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WARIMPEX RAPORT ZA PIERWSZY KWARTAL 2022

GRUPA WARIMPEX

Wskagniki

w TEUR 1-3/2022 Dynamika 1-3/2021
Przychody ze sprzedazy — Investment Properties 6.522 32% 4.929
Przychody ze sprzedazy — Hotele 1.162 73 % 670
Przychody ze sprzedazy — Development & Services 839 86 % 451
Przychody ze sprzedazy razem 8.523 41 % 6.051
Koszty przypisane bezposrednio do przychoddw ze sprzedazy -3.276 29 % -2.544
Wynik brutto ze sprzedazy 5.247 50 % 3.506
Przychody ze sprzedazy nieruchomosci — — —
EBITDA 2.911 79 % 1.623
Odpisy amortyzacyjne i korekty wartosci -4.172 — 515
EBIT -1.261 - 2.138
Wynik z dziatalnosci finansowej -2.854 15% -2.480
Wynik netto okresu -4.381 - -535
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej 2.210 — 1.106
Suma bilansowa 371.132 15% 322.448
Kapitat wtasny 112.370 3% 109.067
Udziat kapitatu wtasnego 30% -4 pp 34 %
Liczba akcji w szt. 54.000.000 — 54.000.000
Wynik na jedna akcje w EUR -0,08 — -0,01
Akcje wtasne w szt. 1.939.280 — 1.939.280
Liczba nieruchomosci biurowych i komercyjnych 8 — 8
Powierzchnia biurowa do wynajecia 97.500 m? 4.700 m? 92.800 m?
Powierzchnie biurowe z certyfikatami zréwnowazonego rozwoju 53.800 m? 13.800 m? 40.000 m?
Liczba hoteli 4 — 4
Liczba pokoi (skorygowana o udziaty czesciowe) 831 32 799

31.12.2021! Dynamika 31.12.2020!
Gross Asset Value (GAV) w min EUR 365,8 21 % 301,8
Triple Net Asset Value (NNNAV) w min EUR 143,7 12% 128,4

NNNAV na jedna akcje w EUR 2,76 12 % 2,46
EPRA NTA 2,63 10 % 2,35
Kurs akciji (ultimo) z ostatniego notowania w roku w EUR 1,12 3% 1,15

1 Na dzier 31.03.2022 i na dziert 31.03.2021 nie dokonano zewnetrznej wyceny portfela nieruchomosci, w zwigzku z tym podano ostatnie dostepne dane.
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SLOWO WSTEPNE PREZESA ZARZADU

Szanowni Akcjonariusze!

Po zlagodzeniu obostrzen zwigzanych z pandemig Covid-19,
ktore nastgpilo w marcu 2022 roku, wydawalo sig, ze kryzys
mamy juz za sobg. W przypadku pandemii moze to by¢ na ten
moment prawda, ale co przyniesie jesie, tego wiosng na razie
nie wiadomo. Niewiadomg pozostaje rowniez kwestia dalszego
rozwoju obecnej sytuacji geopolitycznej. Konflikt zbrojny w
Ukrainie nie tylko przynosi niewyobrazalne cierpienie ludziom
w tym kraju, ale powoduje tez reperkusje na skale globalng i —
co nie mniej wazne — prowadzi do powaznych perturbacji
gospodarczych ze wzgledu na miedzynarodowe sankcje wobec
Rosji, a takze rosyjskie reakcje na te dzialania.

Wynik netto okresu na minusie na skutek strat

z wyceny i ujemnych réznic kursowych

Przejdzmy teraz do wynikéow finansowych za pierwszy
kwartal 2022 roku: Przychody z wynajmu nieruchomosci
biurowych wzrosly w ciggu pierwszych trzech miesigcy roku
z 4,9 mln EUR do 6,5 mln EUR. Wynika to z uwzglednienia
przychoddéw z biurowcoéw Jupiter w AIRPORTCITY St.
Petersburg, ktore od konca 2021 r. podlegaja pelnej
konsolidacji. Przychody ze sprzedazy w segmencie hoteli
rowniez wzrosly po stabszym na skutek pandemii pierwszym
kwartale 2021 roku z 0,7 mln EUR do 1,2 mln EUR. Eaczne
przychody ze sprzedazy zwigkszyly sie z 6,1 mln EUR do 8,5
mln EUR, za$ koszty przyporzagdkowane bezposrednio do
przychodow ze sprzedazy wzrosly z 2,5 mln EUR do 3,3 mln
EUR. W zwigzku z powyzszym wynik ze sprzedazy brutto
wyniost 5,2 mln EUR w poréwnaniu z 3,5 mln EUR w
ubieglym roku.

Wskaznik EBITDA wzr6st na skutek wyzszych wynikow
brutto ze sprzedazy z 1,6 mln EUR do 2,9 mln EUR. EBIT
spadiz 2,1 mln EUR do -1,3 mln EUR ze wzgledu na ujemny
wynik wyceny nieruchomosci w Rosji po zyskach z wyceny w
analogicznym okresie poprzedniego roku.

Wrynik z dzialalno$ci finansowej (wraz z joint ventures) spad}
z-2,5mln EUR do -2,9 mln EUR. Obejmuje on straty z tytulu
przeliczenia pozycji w walucie w wys. 1,4 mln EUR (w roku
ubieglym: +0,3 mln EUR) oraz zyski z wyceny instrumentow
pochodnych w celu zabezpieczenia oprocentowania w wys.
0,8 mln EUR.

Mimo lepszych wynikéw z dzialalnosci operacyjnej, straty z
wyceny netto nieruchomosci rosyjskich oraz straty z tytulu
zmian warto$ci kursu rubla doprowadzily do ujemnego wyniku
finansowego za pierwszy kwartat 2022 roku w wysokosci -4,4
mln EUR (I kwartal 2021:: -0,5 mln EUR).

Nowe biurowce w fazie budowy lub projektowania

W segmencie deweloperskim niektére z naszych nowych
projektow sgjuz wbudowie, inne jeszcze w fazie projektowania.
W Krakowie trwa budowa biurowca Mogilska 35 Office o

powierzchni ok. 12 000 m? na wynajem. Ukonczenie jest
planowane na 2023 rok. Pozwolenie na budowe otrzymat
zarowno krakowski biurowiec Chopin o powierzchni na
wynajem ok. 21 200 m?, jak i biurowiec MC 55 w Bialymstoku
o powierzchni na wynajem ok. 38 500 m?. Zgodnie z naszg
strategia w przypadku obu projektéw rozpoczniemy budowe,
jak tylko zapewnimy sobie odpowiednie zainteresowanie ze
strony potencjalnych najemcow.

W niemieckim mie$cie Darmstadt faza projektowa biurowca
West Yard 29 o powierzchni do wynajecia ok. 13 800 m? jest
juz bardzo zaawansowana.

Na terenie AIRPORTCITY St. Petersburg ukonczono stan
surowy biurowca Avior Tower 1 o powierzchni ok. 16 900 m?.
Pierwotnie planowane nowe inwestycje w tej lokalizacji nie sg
obecnie realizowane. Warimpex posiada w Rosji 100 %
udzialow w spotkach projektowych AIRPORTCITY St.
Petersburg — podmiotach o silnej i niezaleznej pozycji. Projekty
te sg finansowane przez lokalne banki w przewazajacej czesci w
lokalnej walucie, posiadajg spory kapital i samodzielnie
generujg srodki na zabezpieczenie swojej ptynnosci finansowej.
Oznacza to, ze nasze rosyjskie spotki-corki sg w stanie dzialac
autonomicznie i niezaleznie od wsparcia ze strony spotki
macierzystej. Aktualnie nie ma istotnych ograniczen w
kontynuowaniu dzialalnosci operacyjnej w Rosji. Naturalnie
bardzo uwaznie $ledzimy rozwdj sytuacji gospodarczej i
prawnej w Rosji, aby w razie potrzeby szybko reagowac na
biezgce wydarzenia.

Perspektywy

W 2022 roku nasza dzialalno$¢ operacyjna oprocz przygotowan
do budowy i uzyskania pozwolen na budowe bedzie sig¢
koncentrowa¢ na  kontynuacji  biezgcych  projektow
budowlanych. Wszystkim naszym dzialaniom towarzyszy
kwestia zrownowazonego rozwoju w sensie ogélnym oraz
efektywno$¢ energetyczna, stosowanie odnawialnych zrodet
energii 1 redukcje emisji dwutlenku wegla w szczegolnosci.
Realizujgc koncepcje zréwnowazonego rozwoju w ramach
naszych nieruchomosci, dgzymy do uzyskania odpowiednich

certyfikatow dla obiektoéw w naszym portfolio.

Mimo iz sytuacja zwigzana z konfliktem w Ukrainie i
inwestycjami w Rosji jest dla Warimpexu trudna, to dzigki
naszej do$wiadczonej i sprawdzonej w sytuacjach kryzysowych
zalodze jesteSmy wcigz dobrze przygotowani na biezgce i
przyszte wyzwania.

Wieden, maj 2022 roku

Franz Jurkowitsch
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Raport za pierwsgy kwartat 2022

Ramowe warunki ekonomiczne

Covid-19

Whprawdzie w roku 2021 wcigz — nawet jeSli w mniejszym
stopniunizw 2020 — obowigzywaly administracyjne obostrzenia,
takie jak ograniczenia w poruszaniu si¢, w podrézach czy
zamykanie hoteli i sklepoéw, to od marca 2022 roku zostaly one
zlagodzone, dajac nadziej¢ na powrdt do normalnosci.

Kryzys ukrainski

Oprocz pandemii w centrum uwagi znajdujg sie biezace
wydarzenia geopolityczne. W dniu 24 lutego 2022 r. rozpoczal
si¢ konflikt wywolany inwazjg rosyjskich sit zbrojnych na
Ukraing, ktéory na skutek miedzynarodowych sankcji
nalozonych na Rosj¢ oraz reakcji w samej Rosji spowodowat
powazne perturbacje gospodarcze i najprawdopodobniej

bedzie je powodowat nadal.

Sytuacja majgtkowa,
Jfinansowa i w gakresie wyniku

Sytuacja w zakresie wyniku

Przychody ze sprzedazy

Wzrost przychodéw z wynajmu nieruchomosci biurowych
(przychody z nieruchomosci inwestycyjnych) z 4,9 mln EUR
do 6,5 mln EUR wynika z uwzglednienia przychodéow z
biurowcoéw Jupiter w St. Petersburgu, ktére od konca 2021
roku podlegajg pelnej konsolidacji.

Przychody hoteli ze sprzedazy ustug wzrosty 0 73% do 1,2 mln
EUR w I kwartale 2022 roku w poréwnaniu z analogicznym
okresem roku ubieglego. Na stabsze wyniki ze sprzedazy w
pierwszym kwartale 2021 r. wigkszy wplyw miala pandemia
Covid-19.

Eaczne przychody ze sprzedazy wzrosly 0 41 % do 8,5 mln EUR,
za$ koszty przyporzadkowane bezposrednio do przychodow
ze sprzedazy wzroslty o 29 % do 3,3 mln EUR. W zwiazku
z powyzszym wynik ze sprzedazy brutto jest wyzszy o 50 %
iwynosi 5,2 mln EUR (w roku ubieglym: 3,5 mln EUR).

Wynik ze sprzedazy nieruchomosci
W Ikwartale 2022 r. Grupa nie dokonata zadnych transakcji na
nieruchomosciach, podobnie jak w roku 2021.

EBITDA — EBIT

Wskaznik EBITDA (zysk przed uwzglednieniem odsetek,
podatkow, odpisow amortyzacyjnych i wyniku z wyceny
nieruchomosci inwestycyjnych) wzrdost z 1,6 mln EUR do
2,9 mln EUR. Gléwng przyczyng jest wzrost wyniku brutto
ze sprzedazy.

EBIT spadt z 2,1 mln EUR do -1,3 mln EUR. Spadek ten jest
spowodowany glownie ujemnym wynikiem z wyceny nierucho-
moéci rosyjskich (w roku poprzednim: zysk z wyceny).

Wynik z dziatalnosci finansowej

Wrynik z dzialalnosci finansowej (wraz z wynikiem z joint
ventures) spad} z -2,5 mln EUR do -2,9 mln EUR. Obejmuje
on straty z tytulu przeliczenia pozycji w walucie w wys. 1,4
mln EUR (w roku ubieglym: +0,3 mln EUR) oraz zyski z
wyceny instrumentéw pochodnych w celu zabezpieczenia
oprocentowania w wys. 0,8 mln EUR.

Koszty dziatalnoéci finansowej dzielg sie nastepujgco:

w TEUR 1-3/2022 1-3/2021
Pozycje
Odsetki od kredytéw w rachunku
biezacym, kredytéw dot. projektéw i (2.176) (1.411)
innych kredytéw
Odsetki od pozyczek od
. - ORI - (68)
akcjonariuszy mniejszo$ciowych
Odsetki od obligacji (49) (63)
Odsetki od zobowigzan z tyt. leasingu (18) (13)
Wyksiggowanie rozliczen
miedzyokresowych kosztéw = (147)
z tytutu kredytéw
Pozostate koszty
dziatalnosci finansowej e (345)
Niezrealizowane straty z pochodnych
h e — (65)
instrumentéw finansowych
(2.310) (2.112)

Wynik netto okresu

Wrynik netto okresu Grupy Warimpex spadl w poréwnaniu z
rokiem ubieglym z -0,5 mln EUR do -4,4 mln EUR. Mimo
poprawy wyniku z dzialalno$ci operacyjnej, straty z tytutu
wyceny netto nieruchomoscirosyjskich oraz straty wynikajace
ze zmian kursu rubla doprowadzily do ujemnego wyniku za
biezacy okres.



Sytuacja majatkowa
Zmiany w zakresie najistotniejszych aktywow i zobowigzan:

w TEUR

Investment Properties
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Zasoby |Nieruchomosci |Nieruchomosci
nieruchomosci | deweloperskie rezerwowe

Dynamika 2022:

Wartos¢ bilansowa na dzien 1 stycznia 257.555 48.729 18.313 324.596
Zmiana pozycji - (1.227) 1.227 -
Zwiekszenia / inwestycje 803 3.962 17 4.782
Ujete w aktywach odsetki w ramach finansowania budowy - (207) — (207)
Zmniejszenia (169) — — (169)
Wynik z wyceny netto (3.831) (2.498) 2.484 (3.845)
Efekt przeliczenia pozycji w walucie (11.290) (3.122) 41 (14.371)
Wartos¢ bilansowa na dzieri 31 marca 243.067 45.637 22.083 310.787

Prawa do Pozostate
w TEUR uzytkowania rzeczowe
Rzeczowy majatek trwaty z tyt. leasingu | aktywa trwate
Dynamika 2022:
Wartos¢ bilansowa na dzien 1 stycznia 33.276 1.128 2.186 36.590
Zwiekszenia 180 6 21 207
Zmniejszenia (21) — — (21)
Odpisy amortyzacyjne planowe (314) (92) (51) (457)
Zwiekszenia wartosci 140 - - 140
Efekt przeliczenia pozycji w walucie (1.919) (9) (55) (1.983)
Wartos¢ bilansowa na dzien 31 marca 31.343 1.033 2.101 34.476

w TEUR
Zobowiazania finansowe

Kredyty
projektowe

Dynamika 2022:

Pozyczki od Zobo-
akcj. mniejszo- wiazania
$ciowych z tyt.

& pozostate leasingu

Kredyty
obrotowe

Obligacje

Wartos¢ bilansowa na dzien 1 stycznia 196.399 17.676 7.221 2.675 2.163 226.134
Zaciagniete kredyty (cashflow) 5.304 1.550 — — — 6.854
Spfata (cashflow) (1.655) — (2.667) (53) (4.375)
Zmiana skumulowane odsetki 135 - 52 44 9 240
Zmiany kursowe (6.961) — - (234) (17) (7.211)
Pozostate zmiany — — - 2.667 20 2.687
Wartos¢ bilansowa na dzien 31 marca 193.222 19.226 7.273 2.485 2.122 224.329

w tym krétkoterminowe (wymagalne < 1 rok) 8.507 19.226 1.911 962 304 30.910

w tym dfugoterminowe (wymagalne > 1 rok) 184.715 - 5.363 1.523 1.818 193.419

warimpex
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Analiza segmentéw dziatalnosci

Grupa Warimpex zdefiniowala jako segmenty dzialalnosci
Investment Properties, Hotele oraz Development & Services.
W sprawozdaniu z dziatalno$ci segmentow do dnia 31.12.2021
r. joint ventures prezentowane w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym metodg praw wlasnoéci byly
ujmowane proporcjonalnie. Od grudnia 2021 roku Warimpex
posiada udzialy tylko w jednym przedsigwzieciu joint venture,
prowadzacym dzialalno$¢ operacyjng. W zwigzku z tym od
2022 r. w sprawozdaniach z dzialalnosci segmentéw beda
uwzgledniane wszystkie sp6iki ujmowane w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym bez proporcjonalnej konsolidacji
jednego pozostalegojoint venture. W segmencie nieruchomosci
inwestycyjnych wykazywane sg przychody i koszty z wynajmu
nieruchomoscibiurowych oraz wynikizwyceny nieruchomosci.
W segmencie hoteli uyjmowane sg wyniki z dzialalnosci hoteli
nalezacych do Grupy. Segment Development & Services
obejmuje ushugi w zakresie dzialalno$ci deweloperskiej,
dzialania spoOiki macierzystej oraz wyniki ze sprzedazy

nieruchomoéci.

W celu zarzadzania hotelami stosuje si¢ typowe dla branzy
wskazniki takie jak GOP (Gross Operating Profit, okreslany
zgodnie z ,Uniform System of Accounts for the Lodging
Industry’) i NOP (Net Operating Profit, odpowiada GOP
pomniejszonemu o okreslone koszty wiascicielskie after GOP,
takie jak oplaty za zarzgdzanie, ubezpieczenia, podatki
gruntowe itp.).

Segment Investment Properties

1-3/2021 w
ujeciu propor-
1-3/2022 1-3/2021 cjonalnym
Przychody ze sprzedazy
przypadajace na Grupe 6.522 4.929 5.786
Segment EBITDA 5.210 670 3.341
Wynik z wyceny -3.831 171 171

Wyzsze przychody ze sprzedazy i EBITDA segmentu wynikajg
z wynikow generowanych przez biurowce Jupiter.

Segment Hotele

1-3/2021 w
ujeciu propor-
1-3/2022 1-3/2021 cjonalnym
Przychody ze sprzedazy
przypadajace na Grupe l.162 670 876
GOP przypadajacy B R _
na Grupe 106 202 443
NOP przypadajacy 219 -340 -609

na Grupe

Po rebrandingu hotelu Greet w Darmstadt pod koniec lata
2021 roku do dyspozycji gosci jest znowu wigcej pokoi
hotelowych lub przeznaczonych na pobyt dlugoterminowy.

Segment Development & Services
1-3/2021 w

ujeciu propor-
cjonalnym

1-3/2022 1-3/2021

Przychody ze sprzedazy
przypadajace na Grupe 839 451 451

Wynik ze sprzedazy
nieruchomosci

Segment EBITDA -1.850 -311 -313

Wynik segmentu ma zwykle zwigzek z transakcjami sprzedazy
udzialdow w nieruchomo$ciach (share-deals) i nieruchomosci
(asset-deals) i dlatego podlega silnym rocznym wahaniom.
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Perspektywy

W fazie budowy lub rozwoju znajdujg si¢ obecnie

nastepujace projekty nieruchomosciowe:

+ Avior Tower 1 o powierzchni ok. 16 900 m?, St. Petersburg
(w budowie)

* biurowiec Mogilska 35 Office o powierzchni ok. 11 900 m?,
Krakow (w budowie)

* biurowiec MC 55 o powierzchni ok. 38 500 m2, Bialystok
(w fazie projektowania, udzielone pozwolenie na budowe)

* biurowiec Chopin o powierzchni ok. 21 200 m?, Krakow
(w fazie projektowania, udzielone pozwolenie na budowe)

* biurowiec West Yard 29 o powierzchni ok. 13 800 m2,
Darmstadt (w fazie projektowania)

W 2022 roku dzialalnos¢ operacyjna bedzie si¢ koncentrowac
na przygotowaniach do budowy i uzyskaniu pozwolen na
budowe dla naszych projektéw oraz na kontynuacji biezacych
projektow budowlanych.

Grupa na biezgco dokonuje oceny skutkow pandemii
Covid-19. Po dwoch latach od wybuchu pandemii jej wpltyw
na dzialalno$¢ operacyjng w segmencie wynajmu jest nadal
niewielki, natomiast hotele zostaly dotknie¢te bardziej niz
nieruchomosci biurowe. W 2021 r. i w I kwartale 2022 r. dato
si¢ juz zaobserwowac nieznaczne ozywienie.

Oprocz pandemii w centrum zainteresowania zarzadu znajduja
si¢ biezace wydarzenia geopolityczne. W dniu 24 lutego 2022
r. rozpoczgl si¢ konflikt wywolany inwazjg rosyjskich sit
zbrojnych na Ukraine, ktory na skutek miedzynarodowych
sankcji nalozonych na Rosje oraz reakcji w samej Rosji
spowodowal powazne perturbacje gospodarcze i najprawdo-
podobniej bedzie je powodowal nadal. Kurs rubla, ktory pod
koniec lutego gwaltownie spadl, ustabilizowat si¢ ponownie w
kwietniu 2022 roku; glowna stopa procentowa rosyjskiego
banku centralnego, ktora pod koniec lutego zostala podniesiona
do 20%, w maju 2022 roku zostata obnizona do 11%.

Grupa jest wiascicielem nieruchomosci w St. Petersburgu (1
hotel, 2 biurowce, 1 obiekt wielofunkcyjny oraz biurowiec w
koncowej fazie budowy) o wartosci ok. 117 mln EUR. Z
wyjatkiem nieruchomosci w budowie, obiekty te sg w calosci
wynajete i stanowig ok. 36% aktywow nieruchomosciowych
Grupy. Nieruchomosci te byly finansowane z kredytow
udzielonychprzezlokalnebanki,wwigkszo$cidenominowanych
w rublach. W umowach kredytowych uzgodniono stale stopy
procentowe lub progi oprocentowania. W St. Petersburgu
Warimpex reprezentowany jest przez lokalnych pracownikow
tamtejszych spolek zaleznych, ktorzy na miejscu zarzadzajg
dzialalnoscig operacyjng. W pierwszym kwartale 2022 roku
przychody przypadajagce na Rosje wyniosty 4 mln EUR.
Pomijajac udostepniane w przeszlosci srodki kapitalowe czy
gwarancje dla kredytow zabezpieczonych hipoteks, pomiedzy
rosyjskimi spotkami zaleznymi a spotkg dominujgcg Grupy lub

innymi spoélkami nalezacymi do Grupy nie istnieja zadne
powigzania finansowe ani biezace relacje handlowe. Pierwotnie
planowane nowe inwestycje w St. Petersburgu nie sg obecnie
realizowane. Zarzad w porozumieniu z Radg Nadzorczg bardzo
uwaznie $ledzi rozwdj sytuacji gospodarczej i prawnej w Rosji,
aby w razie potrzeby szybko reagowac na biezgce wydarzenia.

Aktualnie nie ma istotnych ograniczen w kontynuowaniu
dzialalnosci operacyjnej w Rosji. W pierwszym kwartale
odnotowano straty z tytulu wyceny nieruchomosci rosyjskich
w wysokosci ok. 3,9 mIn EUR oraz straty z tytulu przeliczenia
pozycji w walucie w wysokosci okolo 1,4 mln EUR. W
segmencie hoteli nie wida¢ obecnie zadnych negatywnych
skutkéw — przychody ze sprzedazy byly o ok. 36% wyzsze niz
w pierwszym kwartale 2021 roku. Dalsze skutki finansowe
tego kryzysu dla skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zalezg od tego, czy konflikt bedzie trwal nadal, jednak na te
chwile nie ma mozliwosci ich konkretnego oszacowania.

Warimpex zaklada mimo wszystko pozytywny rozwoj swojej
dzialalnosci. Ze zaktualizowanych kalkulacji na rok obrotowy
2022 wynika dodatni wskaznik EBITDA (wynik z dzialalnosci
operacyjnej przed uwzglednieniem wyniku z dzialalnosci
finansowej, podatkéw, odpiséw amortyzacyjnych i korekty
wartosci) oraz wystarczajgcy poziom plynnosci finansowej.
Mimo iz sytuacja zwigzana z konfliktem w Ukrainie i
inwestycjami w Rosji jest dla Warimpexu trudna, to dzigki
doswiadczonej i sprawdzonej w sytuacjach kryzysowych
zalodze Spoélka jest wcigz dobrze przygotowana na biezgce i
przyszte wyzwania.

Ponadto bedziemy réwniez koncentrowa¢ sie na kwestiach
zwigzanych ze zréwnowazonym rozwojem. Zroéwnowazony
rozwdj juz dawno przestal by¢ kwestig marginalng i obecnie
ksztaltuje

spos6b myslenia i postepowania wiekszosci

spoleczenistwa. Realizujac  koncepcje  zréwnowazonego
rozwoju w ramach naszych nieruchomosci, stawiamy sobie za
cel uzyskanie odpowiednich certyfikatow dla obiektow w

naszym portfolio.

Wieden, dnia 30 maja 2022 r.

1\ e\

Franz Jurkowitsch
Prezes Zarzadu

NAvA

Alexander Jurkowitsch
Czlonek Zarzadu

Daniel Folian
Zastepca Prezesa Zarzadu

Florian Petrowsky
Czlonek Zarzadu

}:J relo—
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Skrocony skonsolidowany
rachunek 2yskow i strat

ZA OKRES OD 1 STYCZNIA DO 31 MARCA 2022 — NIEBADANY

w TEUR 01-03/2022 01-03/2021
Przychody ze sprzedazy — Investment Properties 6.522 4,929
Przychody ze sprzedazy — Hotele 1.162 670
Przychody ze sprzedazy — Development & Services 839 451

Przychody ze sprzedazy 8.523 6.051
Koszty dziatalnosci — Investment Properties (1.168) (1.236)
Koszty dziatalnosci — Hotele (1.381) (1.010)
Koszty — Development & Services (727) (299)

Koszty przypisane bezposrednio do przychodéw ze sprzedazy (3.276) (2.544)

Wynik brutto ze sprzedazy 5.247 3.506

Pozostate przychody operacyjne 17 26

Koszty zarzadu (2.215) (1.708)

Inne koszty (138) (201)

Wynik z dziatalnosci operacyjnej przed uwzglednieniem wyniku z dziatalnosci finansowej, podatkow,
odpiséw amortyzacyjnych i korekty wartosci (EBITDA) 2.911 1.623
Planowa amortyzacja aktywéw trwatych (369) (438)
Planowa amortyzacja praw uzytkowania z tyt. leasingu (99) (98)
Zwiekszenie wartosci Srodkéw trwatych 140 220
Wynik wyceny pozycji Nieruchomosci inwestycyjne (3.845) 831

Odpisy amortyzacyjne i korekty wartosci (4.172) 515

Wynik na dziatalnosci operacyjnej (EBIT) (1.261) 2.138
Przychody z tytutu odsetek 116 108
Pozostate przychody finansowe 761 38
Koszty finansowe (2.310) (2.112)
Zmiany kursowe (1.418) 269
Wynik z joint ventures (at equity) netto (2) (783)

Wynik z dziatalnosci finansowej (2.854) (2.480)

Wynik brutto (4.115) (342)
Podatek dochodowy biezacy (149) (179)
Podatek dochodowy odroczony (117) (14)

Podatki (266) (193)

Wynik netto okresu (4.381) (535)

w tym udziat w wyniku udziatéw nieuprawniajacych do kontroli 12 44

w tym udzial w wyniku akcjonariuszy jednostki dominujacej (4.393) (578)

Wynik podstawowy na jedna akcje w EUR -0,08 -0,01

Wynik rozwodniony na jedna akcje w EUR -0,08 -0,01

warimpex
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Skrocony skonsolidowany
rachunek wyniku catosciowego

ZA OKRES OD 1 STYCZNIA DO 31 MARCA 2022 — NIEBADANY

w TEUR 01-03/2022 01-03/2021
Wynik netto okresu (4.381) (535)
Réznice kursowe (8.303) 786
Pozostate przychody i koszty z joint ventures (at equity) = 58
(Odroczone) podatki ujete w pozostatych przychodach i kosztach 308 (45)
Pozostate przychody i koszty (do przeniesienia z odniesieniem na wynik w kolejnych okresach) (7.995) 800
Wynik bez wptywu na rachunek wynikéw aktywa finansowe wycenione wg wartosci godziwe;j 39 13
(Odroczone) podatki ujete w pozostatych przychodach i kosztach (10) (3)
Pozostate przychody i koszty (do przeniesienia bez odniesienia na wynik w kolejnych okresach) 29 10
Pozostate przychody i koszty (7.966) 809
Catosciowy wynik netto okresu (12.347) 275
w tym udziat w wyniku udziatéw nieuprawniajacych do kontroli 9 93

w tym udziat w wyniku akcjonariuszy jednostki dominujacej (12.356) 181
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Skrocony skonsolidowany bilans

NA DZIEN 31 MARCA 2022 — NIEBADANY

w TEUR 31.03.2022 31.12.2021 31.03.2021
AKTYWA
Nieruchomosci inwestycyjne 310.787 324.596 254.426
Rzeczowe aktywa trwate 34.476 36.590 34.527
Pozostate wartosci niematerialne i prawne 69 75 77
Joint ventures (at equity) 413 415 4.358
Aktywa finansowe, bez wptywu na wynik wycenione wg wartosci godziwej 5.543 5.504 5.638
Pochodne instrumenty finansowe 1.285 399 -
Inne aktywa 2.132 2.347 10.524
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 1.597 1.187 994
Aktywa trwate 356.301 371.114 310.543
Zapasy 125 140 99
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 5.041 5.673 4.553
Srodki pieniezne 9.665 11.192 7.253
Aktywa obrotowe 14.831 17.004 11.904
SUMA AKTYWOW 371.132 388.118 322.448
PASYWA
Kapitat podstawowy 54.000 54.000 54.000
Niepodzielony wynik finansowy 81.739 86.103 76.738
Akcje wiasne (2.991) (2.991) (2.991)
Pozostate kapitaty rezerwowe (20.492) (12.500) (16.947)
Kapitat wiasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 112.256 124.612 110.801
Udziaty nieuprawniajace do kontroli 114 105 (1.734)
Kapitat wiasny 112.370 124.717 109.067
Obligacje 5.363 5.360 7.139
Pozostate zobowigzania finansowe 186.239 189.565 154.962
Zobowiazania z tytutu leasingu 1.818 1.849 1.614
Pochodne instrumenty finansowe — — 347
Pozostate zobowigzania 7.020 7.271 6.639
Rezerwy 2.754 2.754 4.700
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 12.183 11.955 8.757
Bierne rozliczenia miedzyokresowe 64 64 1.958
Zobowiazania diugoterminowe 215.440 218.817 186.117
Obligacje 1.911 1.861 1.952
Pozostate zobowigzania finansowe 28.695 27.185 15.274
Zobowiazania z tytutu leasingu 304 314 215
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug i inne zobowiagzania 9.650 11.894 7.384
Rezerwy 2.733 2.942 2.144
Podatek dochodowy 6 292 123
Bierne rozliczenia miedzyokresowe 23 95 171
Zobowiazania krétkoterminowe 43.323 44.584 27.264
Zobowiazania 258.763 263.401 213.381
SUMA PASYWOW 371.132 388.118 322.448
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Skrocony skonsolidowany rachunek
preeplywow pieniegnych

ZA OKRES OD 1 STYCZNIA DO 31 MARCA 2022 — NIEBADANY

w TEUR 01-03/2022 01-03/2021
Wptywy
zwynajmu i dziatalnosci hoteli 8.715 5.857
z rozwoju projektow deweloperskich i innych 211 365
z odsetek 76 30
Wplywy z dziatalnosci operacyjnej 9.002 6.252
Wydatki
projekty deweloperskie (55) (231)
zuzycie materiatéw i ustug (2.782) (1.853)
$wiadczenia pracownicze (1.956) (1.342)
pozostate koszty zarzadu (1.551) (1.652)
podatek dochodowy (447) (68)
Wydatki na dziatalnos$¢ operacyjna (6.791) (5.146)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 2.210 1.106
Wptywy
z zaptaty ceny kupna z tytutu transakcji sprzedazy w poprzednich okresach 125 125
ze sprzedazy aktywdw trwatych 23 —
z pozostatych aktywdéw finansowych - 1.095
z wptywdw zwrotnych z joint ventures 250 -
Wplywy z dziatalnosci inwestycyjnej 398 1.220
Wydatki na
naktady inwestycyjne w nieruchomosci inwestycyjne (3.405) (2.794)
naktady inwestycyjne w rzeczowe aktywa trwate (252) (620)
pozostate aktywa finansowe (72) -
joint ventures - (1.018)
Wydatki z tytutu dziatalnosci inwestycyjnej (3.729) (4.432)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (3.331) (3.212)
Whptywy z tytutu zaciagnietych pozyczek i kredytéw 6.854 17.118
Sptata zaciagnietych pozyczek i kredytéw (4.322) (14.963)
Sptata zobowiazan z tyt. leasingu (53) (85)
Zaptacone odsetki (z tytutu pozyczek i kredytéw) (1.966) (1.360)
Koszty pozyskania kredytéw (113) (370)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 400 339
Zmiana stanu netto srodkéw pienieznych (720) (1.768)
Zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych (8) (8)
Zmiany z pozostatego wyniku z tytutu réznic kursowych (799) 97
Stan srodkéw pienieznych na dzien 1 stycznia 11.192 8.931
Stan srodkéw pienieznych na dzien 31 marca 9.665 7.253

Stan srodkéw pienieznych na dzien bilansowy obejmuje:

Srodki pieniezne Grupy 9.665 7.253
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Skrocone skonsolidowane
gestawienie emian w kapitale wiasnym

NA DZIEN 31 MARCA 2022 — NIEBADANE

Kapitatl wiasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Udzialy bez
Pozostate wplywu na Razem
Kapitat kapitaty kontrole kapitat
podstawowy |niepodzielony rezerwowe jednostki wiasny
Stan na dzien 1 stycznia 2021 54.000 77.307 (2.991) (17.697) 110.619 (1.827) 108.792
Catosciowy wynik netto okresu - (569) - 750 181 93 275
w tym wynik finansowy
- (578) - - (578) 44 (535)
netto okresu
w tym pozostate przychody
. - 10 - 750 760 50 809
i koszty
Stan na dzien 31 marca 2021 54.000 76.738 (2.991) (16.947) 110.801 (1.734) 109.067
Stan na dzien 1 stycznia 2022 54.000 86.103 (2.991) (12.500) 124.612 105 124.717
Catosciowy wynik netto okresu - (4.364) - (7.992) (12.356) 9 (12.347)
t ik fi
W wyni inansowy - (4.393) - | (@393 12 (4.381)
netto okresu
t tat hod!
wiym pozostafe przychody - 29 - (7.992) (7.963) 3) (7.966)
i koszty
Stan na dzien 31 marca 2022 54.000 81.739 (2.991) (20.492) 112.256 114 112.370

warimpex



Kalendarium

30 maja 2022 r.
Publikacja I kwartat 2022

30 sierpnia 2022 r.
Publikacja I pétrocze 2022

29 listopada 2022 r.
Publikacja I-I1I kwartat 2022

UWAGI
W trosce o czytelno$¢ raportu zrezygnowaliSmy ze stosowania w pisowni form réznicujacych pte¢.
Zwroty dotyczace oséb nalezy w zwigzku z tym rozumie¢ w sposéb neutralny z punktu widzenia pfci.

Sporzadzilismy niniejszy raport z zachowaniem nalezytej starannosci i dokonalismy weryfikacji zawartych w nim danych.
Mimo to nie mozna wykluczy¢ wystapienia btedéw wynikajacych z zaokragler, sktadu lub druku.
Przy sumowaniu zaokraglonych kwot oraz w przypadku danych procentowych moga wystapi¢ réznice rachunkowe wynikajace z zaokraglen.
Niniejszy raport zostat sporzadzony w jezyku niemieckim, angielskim i polskim.
W razie watpliwosci pierwszeristwo ma wersja niemiecka.

IIMPRESSUM
Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG
Floridsdorfer HauptstraBe 1, A-1210 Wiederi
Investor Relations: Daniel Folian Tel. +43 1 310 55 00-156, investor.relations@warimpex.com
Zdjecia: Warimpex
Ttumaczenie z j.niemieckiego: Pracownia FRILANSER Anna Jaremko, www.frilanser.pl

www.warimpex.com
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