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KORPORACJA BUDOWLANA DOM

SPRAWOZDANIE

Z DZIALALNOSCI RADY NADZORCZEJ KORPORACJA BUDOWLANA DOM S.A. Z SIEDZIBA W
KARTOSZYNIE (DALEJ: ,KB DOM” LUB ,,SPOLKA”) W ROKU 2020 ORAZ Z WYNIKOW OCENY
SPRAWOZDANIA ZARZADU Z DZIALtALNOSCI SPOtKI W ROKU 2020 | SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO KB DOM ZA ROK 2020; SPRAWOZDANIA ZARZADU Z DZIAtALNOSCI GRUPY
KAPITALOWEJ KB DOM W ROKU 2020 | SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO GRUPY KAPITALtOWEJ KB DOM ZA ROK 2020, A TAKZE WNIOSKU ZARZADU
CO DO POKRYCIA STRATY NETTO ZA ROK 2020; SPOSOBU WYPELNIANIA OBOWIAZKOW
INFORMACYJNYCH W ZAKRESIE STOSOWANIA ,DOBRYCH PRAKTYK SPOLEK
NOTOWANYCH NA GPW 2016 R.”; SYTUACJI SPOtKI Z UWZGLEDNIENIEM ZARZADZANIA
RYZYKIEM; PROWADZONEJ PRZEZ SPOLKE POLITYKI SPONSORINGOWEJ, CHARYTATYWNE)
LUB INNEJ O ZBLIZONYM CHARAKTERZE.
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SPRAWOZDANIE

z dziatalnosci Rady Nadzorczej Korporacja Budowlana Dom S.A. z siedzibg w Kartoszynie (dalej:

»KB Dom” lub ,Spétka”) w roku 2020 oraz z wynikéw oceny:

e sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétki w roku 2020 i sprawozdania finansowego KB Dom
za rok 2020; sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej KB Dom w roku 2020 i
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej KB Dom za rok 2020, a takze
whniosku Zarzadu co do pokrycia straty netto za rok 2020;

e sposobu wypetniania obowigzkéw informacyjnych w zakresie stosowania , Dobrych Praktyk
Spétek Notowanych na GPW 2016 r.”;

o sytuacji Spotki z uwzglednieniem zarzadzania ryzykiem;

e prowadzonej przez Spotke polityki sponsoringowej, charytatywnej lub innej
o zblizonym charakterze.

I. Sktad i organizacja Rady Nadzorczej

Rada Nadzorcza skfada sie z od 5 do 9 cztonkdw, powotywanych przez Walne Zgromadzenie na

wspdlng trzyletnig kadencje. W przypadku odwotania lub rezygnacji cztonkdéw Rady Nadzorczej

skutkujacej zmniejszeniem ilosci Cztonkdw Rady Nadzorczej ponizej 5 oséb, Zarzad Spédtki jest
zobowigzany zwofa¢ Walne Zgromadzenie w celu uzupetnienia sktadu Rady Nadzorczej w terminie
miesigca od daty zmniejszenia sie liczby cztonkdw Rady ponizej 5 oséb.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza sktadata sie maksymalnie z 5 cztonkdéw, przy czym sktad

osobowy Rady w roku 2020 zmieniat sie nastepujgco:

e nadzien 01.01.2020 r. w sktad rady Nadzorczej wchodzili: Pani Agnieszka Bernabiuk-Perkowska —
Przewodniczgca Rady oraz cztonkowie Rady — Panowie: Karol Banas, Jarostaw Kotcun, Rafat Kusy
oraz Maciej Szulc;

e w dniu 27.05.2020 r. rezygnacje z petnienia funkcji cztonka Rady Nadzorczej ztozyt Pan Karol
Banas;

e w dniu 07.07.2020 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spoétki wybrato na cztonka Rady
Nadzorczej Panig Krystyne Mirecka.

W okresie sprawozdawczym zadania Komitetu Audytu nadal petnita cata Rada Nadzorcza.

Wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej ztozyli osSwiadczenia, ze spetniajg kryterium niezaleznosci
wskazane w Zataczniku Il do Zalecenia Komisji Europejskiej z dnia 15.02.2005 r., dotyczacego roli
dyrektorow niewykonawczych lub bedacych cztonkami rady nadzorczej spétek gietdowych i komisji
rady (nadzorczej) oraz kryterium niezaleznosci zgodnie z art. 129 ust 3 ustawy z dnia 11.05.2017 r. o
biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym.

Nadto w odniesieniu do Rady Nadzorczej wykonujgcej obowigzki Komitetu Audytu:

- osobami posiadajgcymi wiedze i umiejetnosci w zakresie rachunkowosci lub badania sprawozdan
finansowych sg Panowie: Maciej Szulc, Jarostaw Kofcun i Rafat Kusy, ktérzy w zyciorysach
zamieszczonych na stronie internetowej wskazujg, iz w okresie dotychczasowego zatrudnienia
zdobyli odpowiednig wiedze i umiejetnosci w zakresie rachunkowosci;

- osobami posiadajgcymi wiedze i umiejetnosci z zakresu branzy, w ktérej dziata emitent sg Pani
Agnieszka Bernabiuk-Perkowska oraz Pani Krystyna Mirecka, ktére w zyciorysach zamieszczonych na
stronie internetowej wskazujg, iz w dotychczasowej karierze zawodowej byty zatrudnione w
podmiotach, ktére prowadzg dziatalnosé w tej samej branzy co KB Dom i w okresie tego zatrudnienia
zdobyly odpowiednig wiedze i umiejetnosci pozwalajagce wtasciwie identyfikowaé zagadnienia i
problemy wynikajgce z dziatalnosci prowadzonej przez Spétke.

2|Strona



W roku 2020 w Radzie Nadzorczej Spoétki nie dziatat Komitet Nominacji i Wynagrodzen.

Il. Zasady i zakres dziatania Rady Nadzorczej
1. Rada Nadzorcza dziatata w roku 2020 zgodnie z przepisami Kodeksu spdtek handlowych,
postanowieniami Statutu Spoétki i Regulaminem Rady Nadzorczej (okreslajgcym jej organizacje

i sposéb wykonywania czynnosci) oraz zasadami okreslonymi w , Dobrych Praktykach Spétek

Notowanych na GPW 2016".

W 2020 roku, podobnie jak w latach poprzednich, Rada Nadzorcza wykonywata czynnosci

nadzorcze na posiedzeniach, ktdre gtéwnie odbywaty sie — ze wzgledu na wprowadzenie w Polsce

w marcu 2020 roku stanu epidemii Covid-19 i zwigzane z nig restrykcje — w trybie zdalnym.

Na posiedzeniach Rady analizowano sytuacje finansowg Spétki — w szczegdlnosci w kontekscie

aktualnego stanu postepowania restrukturyzacyjnego spétki zaleznej KB Dom Sp. z 0.0.

Rada Nadzorcza analizowata ponadto biezgce dziatania Zarzadu Spoétki dotyczace m. in.

wspotpracy ze spétka KB Dom Sp. z 0.0. w restrukturyzacji oraz zarzgdzania ptynnoscia finansowa

Spotki.

W 2020 roku odbyto sie 4 posiedzenia Rady.

W 2020 roku Rada Nadzorcza podjeta 5 uchwat w sprawach:

e wyboru firmy audytorskiej PROFIT-TAX AUDIT Sp. z 0.0. na biegtego rewidenta dokonujgcego
przegladu sprawozdan finansowych za | pétrocza lat 2020-2021 oraz przeprowadzajgcego
badania rocznych sprawozdan finansowych za lata 2019 i 2020: jednostkowych KB Dom S. A. i
skonsolidowanych Grupy Kapitatowej KB Dom;

e zmian w sktadzie rady nadzorczej;

e W sprawie zaopiniowania projektéw uchwat bedacych przedmiotem rozpatrzenia Zwyczajnego
walnego Zgromadzenia.

Zakres dziatania Rady Nadzorczej obejmowat w okresie sprawozdawczym wypetnianie wszystkich

obowigzkéw ustawowych Komitetu Audytu Rady Nadzorczej, w tym m.in. doradztwo i

wykonywanie czynnosci opiniodawczych w odniesieniu do okreslonych ponizej dziedzin

funkcjonowania Spoétki oraz — o ile zezwalajg na to obowigzujgce przepisy prawa — Grupy

Kapitatowej KB Dom:

a) sprawozdawczosci finansowej;

b) badania sprawozdan finansowych przez biegtego rewidenta, w tym m.in. sposobu
prezentowania kluczowych kwestii audytu sprawozdania finansowego, jaki obowigzuje
zgodnie z rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) Nr 537/2014 z 16 kwietnia
2016 r. w sprawie szczegétowych wymogdéw dot. ustawowych badan sprawozdan
finansowych jednostek interesu publicznego;

c) zarzadzania ryzykiem, w tym m.in. zwigzanego z trwajacym procesem restrukturyzacji spoétki
KB Dom sp. z 0.0.

lll. Samoocena pracy Rady Nadzorczej w roku 2020.

W ocenie Rady Nadzorczej, sktad osobowy Rady dawat gwarancje nalezytego wykonywania w okresie
sprawozdawczym powierzonych zadan. Cztonkowie Rady posiadali kompetencje do profesjonalnego
sprawowania obowigzkéw nadzorczych, wynikajgce z ich wyksztatcenia, posiadanej wiedzy i
umiejetnosci popartych doswiadczeniem zawodowym.

IV. Ocena sprawozdan finansowych KB Dom i Grupy Kapitatowej KB Dom za rok 2020

1. Rada Nadzorcza, dziatajgc w ramach swoich statutowych obowigzkéw, rozpatrzyta i ocenita
sytuacje ekonomiczno-finansowg Spétki oraz Grupy Kapitatowej KB Dom za rok obrotowy 2020 w
oparciu o nastepujgce dokumenty:
a) sprawozdanie Zarzadu Spotki z dziatalnosci Spétki w roku 2020;
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b) sprawozdanie finansowe Spotki za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2020 roku;

C) sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej KB Dom w roku 2020;

d) skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej KB Dom za rok obrotowy od 01
stycznia do 31 grudnia 2020 roku.

2. Biegty rewident badajacy sprawozdanie finansowe Spétki za rok 2020 stwierdzit, iz sprawozdanie

to: (i) przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej Spotki na dzien 31.12.
2020 r. oraz jej wyniku finansowego i przeptywoéw pienieznych za rok obrotowy od 01.01.2020 r.
do 31.12.2020 r. zgodnie z majgcymi zastosowanie Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez Unie Europejska MSSF UE oraz przyjetymi
zasadami (politykg) rachunkowosci; (ii) jest zgodne, we wszystkich istotnych aspektach, co do
formy i tresci z obowigzujgcymi Spoétke przepisami prawa oraz jej statutem; (iii) zostato
sporzadzone, we wszystkich istotnych aspektach, na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg
rachunkowych zgodnie z przepisami rozdziatu 2 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o
rachunkowosci (Dz. U. z 2019 ., poz. 351).
Audytor — po zapoznaniu sie z trescig sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci KB Dom w roku 2020 —
potwierdzit réwniez, ze sprawozdanie to uwzglednia przepisy rozporzadzenia o informacjach
biezacych i okresowych i informacje, o ktérych mowa w art. 49 ustawy o rachunkowosci oraz
informacje prezentowane w tym sprawozdaniu sg zgodne z informacjami zawartymi w zbadanym
sprawozdaniu finansowym.

3. Biegty rewident badajacy skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej KB Dom za

rok 2020 stwierdzit, iz sprawozdanie w zakresie objetym badaniem: (i) przedstawia rzetelny i jasny
obraz skonsolidowanej sytuacji majgtkowej i finansowej Grupy na dzient 31 grudnia 2020 r. oraz
jej skonsolidowanego wyniku finansowego i skonsolidowanych przeptywéw pienieznych za rok
obrotowy korczacy sie tego dnia zgodnie z majgcymi zastosowanie Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez Unie Europejskg (MSSF UE)
oraz przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowosci; (ii) jest zgodne, we wszystkich istotnych
aspektach, co do formy i tresci z obowigzujgcymi Grupe przepisami prawa oraz z wptywajgcymi
na jego tres¢ postanowieniami statutu Jednostki dominujace;.
Audytor — po zapoznaniu sie z trescig sprawozdania z dziatalnosci Grupy Kapitatowej POLNORD
w roku 2020 — potwierdzit réwniez, ze: (i) sprawozdanie to uwzglednia przepisy i informacje, o
ktérych mowa w art. 49 ustawy o rachunkowosci oraz paragrafem 71 Rozporzadzenie Ministra
Finanséw z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych
przez emitentow papierow wartosciowych ( Dz. U. z 2018 r., poz. 757); (ii) informacje
prezentowane w tym sprawozdaniu sg zgodne z informacjami zawartymi w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym.

Uwzgledniajac materiaty i informacje uzyskane od Audytora oraz Zarzadu Spoétki, w tym przywotane
w pkt. 2 i pkt. 3 powyzej opinie Biegtego rewidenta zawarte w sporzadzonym przez niego
»Sprawozdaniu niezaleznego biegtego rewidenta z badania rocznego sprawozdania finansowego KB
Dom S.A. z siedziba w Kartoszynie za rok obrotowy od dnia 01.01.2020 r. do dnia 31.12.2020 r.” oraz
,Sprawozdaniu niezaleznego biegtego rewidenta z badania rocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej KB Dom”, Rada Nadzorcza w ramach swoich
statutowych obowigzkdéw pozytywnie ocenita:

a) sprawozdanie finansowe Spétki za rok 2020;

b) sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spétki w roku 2020;

e) sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej KB Dom za rok 2020;

d) sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej KB Dom w roku 2020;

potwierdzajac, iz ww. sprawozdania rzetelnie przedstawiajg sytuacje ekonomiczno-finansowsq i
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majatkowg Spétki jak réwniez Grupy Kapitatowej KB Dom i sg zgodne zaréwno z ksiegami
i dokumentami, jak i ze stanem faktycznym.

V. Ocena propozycji Zarzagdu co do sposobu pokrycia straty netto za rok 2020

Dziatajac na podstawie art. 382 § 3 Kodeksu spétek handlowych Rada Nadzorcza — po rozpatrzeniu
przedtozonych jej dokumentdéw i po zapoznaniu sie ze sprawozdaniami Biegtego rewidenta, a takze
majgc na wzgledzie pozytywng ocene sprawozdan, o ktérych wyzej mowa — pozytywnie ocenita
whniosek Zarzadu kierowany do Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia, aby strate netto ujawniong w
sprawozdaniu finansowym Spotki za rok obrotowy 2020 w wysokosci 1141 tys. zt pokry¢ w catosci z
zyskow z lat nastepnych.

VI. Ocena sposobu wypetniania obowigzkéw informacyjnych, w tym w zakresie stosowania
»Dobrych Praktyk Spétek Notowanych na GPW 2016”

Rada Nadzorcza, na podstawie analizy i oceny raportéw biezacych i okresowych publikowanych przez
Spétke w okresie sprawozdawczym, stwierdzita, ze Spotka w roku 2020, w sposdb prawidtowy i
zgodny ze stanem faktycznym wypetniata obowigzki informacyjne.

Uwzgledniajgc sprawozdania Audytora wydane po zapoznaniu sie przez niego z oswiadczeniami
Spoétki o stosowaniu tadu korporacyjnego (Dobrych Praktyk), stanowigcymi wyodrebniong czesé
sprawozdan Zarzadu z dziatalnosci Spétki i Grupy Kapitatowej KB Dom, Rada Nadzorcza potwierdza,
ze Spotka zawarta w ww. oswiadczeniach informacje wymagane zgodnie z zakresem okreslonym w
majacych zastosowanie przepisach, w tym w § 70 ust. 6 pkt 5 Rozporzgdzenia Ministra Finansow z
dnia 29 marca 2018 r. w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentéow
papierow wartosciowych (Dz. U. z 2018 r., poz. 757). Ponadto informacje wykazane w paragrafie 70
ust. 6 pkt 5 lit. c-f, 8h oraz i tego Rozporzadzenia zawarte w oswiadczeniu o stosowaniu fadu
korporacyjnego sg zgodne z majgcymi zastosowanie przepisami oraz informacjami zawartymi w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

VII. Ocena sytuacji Spétki w 2020 roku

Dziatalnos¢ biznesowa Grupy Kapitatowej KB DOM skoncentrowana jest w spéfce zaleznej KB Dom
Sp. z 0.0. w restrukturyzacji. Tak wiec, oceniajac wyniki finansowe KB DOM S.A., nalezy mie¢ na
uwadze, iz gtéwnym aktywem Spétki sg udziaty w spotce Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. w
restrukturyzacji.

W dniu 30 listopada 2018 r. Sgd Rejonowy Gdarsk Pétnoc w Gdansku, VI Wydziat Gospodarczy wydat
postanowienie o otwarciu postepowania sanacyjnego zgodnie ze ztozonym przez KB DOM Sp. z 0.0.
whnioskiem. Wynik postepowania restrukturyzacyjnego prowadzonego nadal w spodtce zaleinej
bedzie miat wptyw na wycene tej spétki, a to z kolei przetozy sie na osiggane przez KB Dom wyniki
finansowe.

Zarzad Spétki pod nadzorem Rady Nadzorczej ocenia w miare pozytywnie szanse zwigzane z
prowadzonym w ww. spoétce zaleznej postepowaniem restrukturyzacyjnym.

Po dniu bilansowym, w dniu 28 stycznia 2021 r. Zarzad Spétki ztozyt do Sadu Rejonowego Gdarisk
Péthoc w Gdansku VI Wydziat Gospodarczy wniosek o ogtoszenie upadfosci. Powodem ztozenia
whiosku jest brak porozumienia z wierzycielami, mimo negocjacji prowadzonych przez Zarzad Spotki,
odnosnie mozliwosci sptaty zobowigzan zgodnie z oczekiwaniami wierzycieli. Ponadto wniosek zostat
ztozony z uwagi na zaistnienie przestanek wynikajgcych z art. 11 ust. 1 Prawa upadtosciowego tj.
utrate zdolnosci do regulowania zobowigzan pienieznych przez Spétke.

VIIl. Ocena zarzadzania ryzykiem istotnym dla KB Dom
Za zarzadzanie ryzykiem istotnym dla Spétki i Grupy Kapitatowej KB Dom odpowiedzialny jest Zarzad
Spotki (jako podmiotu dominujgcego w Grupie); natomiast na poziomie prowadzonej konkretnej
dziatalnosci gospodarczej — cztonkowie Zarzagdéw pozostatych spétek z Grupy.
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e Jak wyzej wspomniano, gtéwnym aktywem Spoétki sg udziaty w spdétce KB Dom Sp. z 0.0. w
restrukturyzacji, a Zarzad Spotki pod nadzorem Rady Nadzorczej ocenia pozytywnie szanse
zwigzanie z trwajgcym postepowaniem restrukturyzacyjnym. Zawsze jednak istnieje ryzyko, iz
wynik postepowania restrukturyzacyjnego bedzie inny od przewidywan Spofki.

e Ryzyko finansowe obejmujgce m.in. zagrozenia zwigzane z zapewnieniem srodkéw finansowych
na funkcjonowanie i rozwéj Grupy Kapitatowej KB Dom oraz bezpiecznych wskaznikdw ptynnosci
oraz ryzyko prowadzenia ksigg rachunkowych zgodnie z MSR, MSSF oraz zwigzanymi z nimi
interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej i przyjetymi zasadami
(polityka) rachunkowosci. Spétka zarzadza wszystkimi opisanymi elementami ryzyka finansowego,
wykorzystujgc dedykowane dla tego celu narzedzia informatyczne umozliwiajgce statg kontrole
dziatan ksiegowych i kalkulacji kontrolingowych. Zarzadzanie ryzykiem finansowym.

e Zarzadzajac ryzykiem kapitatowym Spétka monitoruje stan kapitatéw, stosujgc wskaznik dzwigni,
ktodry jest liczony jako stosunek zadtuzenia netto do sumy kapitatéw powiekszonych o zadtuzenie
netto. Do zadtuzenia netto Spdtka wlicza oprocentowane pozyczki, zobowigzania z tytutu dostaw
i ustug i inne zobowigzania, pomniejszone o $rodki pieniezne i ekwiwalenty srodkéw pienieznych.

e Zarzadzanie ryzykiem ptynnosci w Spdtce ma forme biezgcego monitoringu prognozowanych i
faktycznych przeptywdéw pienieznych oraz dopasowywania profili zapadalnosci aktywow i
wymagalnosci zobowigzan finansowych. Podjete dziatania pozwalajg podejmowaé z
odpowiednim wyprzedzeniem, jezeli jest to konieczne, dziatania w celu pozyskania finansowania
biezgcej dziatalnosci Spétki oraz minimalizowania ryzyka istotnych zaktdcen przeptywéw srodkow
pienieznych.

IX. Ocena prowadzonej przez Spoétke polityki sponsoringowej, charytatywnej lub innej o zblizonym
charakterze

Rada Nadzorcza Spétki, wypetniajac rekomendacje I.R.2 Dobrych Praktyk Spétek notowanych na GPW
2016, potwierdza, iz Spdétka w okresie sprawozdawczym nie prowadzita zadnej dziatalnosci
sponsoringowej, charytatywnej lub o zblizonym charakterze.

X. Whnioski Rady Nadzorczej do Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia w zakresie sprawozdan

finansowych Spotki i Grupy Kapitatowej KB Dom za rok 2020

Rada Nadzorcza wnioskuje do Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia o:

1. zatwierdzenie sprawozdania finansowego Spoétki za rok 2020;

2. zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki w roku 2020;

3. zatwierdzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej KB Dom za rok
2020;

4. zatwierdzenie sprawozdania z dziatalnosci Grupy Kapitatowej KB Dom w roku 2020;

5. pokrycie straty netto za rok 2020 w sposéb zaproponowany przez Zarzad;

6. Udzielenie absolutorium cztonkom Zarzgdu za okres sprawowania funkcji w roku 2020.

Rada Nadzorcza wnosi jednoczesnie do Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia o przyjecie niniejszego
sprawozdania i udzielenie cztonkom Rady Nadzorczej absolutorium z wykonania obowigzkéw w roku
2020.

Agnieszka Bernabiuk-Perkowska

Przewodniczgca Rady Nadzorczej

Jarostaw Kofcun e
Cztonek Rady Nadzorczej
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Rafat Kusy
Cztonek Rady Nadzorczej

Krystyna Mirecka
Cztonek Rady Nadzorczej

Maciej Szulc
Cztonek Rady Nadzorczej
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