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g 'SPOLKA NOTOWANA NA

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2021 roku '
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej ‘

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

AKTYWA "V goneetadane) | | tdane mebadane)
AKTYWA TRWALE

Wartosci niematerialne 307 333 58
Rzeczowe aktywa trwate 12 846 12 936 11 855
Nieruchomosci inwestycyjne 2037 2037 2037
Pozyczki 92 62 208
Naleznosci dtugoterminowe 99 100 28
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 17,18 17 702 17 246 19 289
Aktywa trwate 33083 32714 33475
AKTYWA OBROTOWE

Zapasy 6 587 827 547 905 473 355
Srodki pieniezne zgromadzone na rachunkach powierniczych 40 157 19 370 2615
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 7 62 103 56 420 38937
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 532 530 7
Pozyczki 181 1
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 69 638 84 407 98 793
Aktywa obrotowe 760 257 708 813 613 708
Aktywa razem 793 340 741527 647 183
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2021 roku '
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej J

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej (cd.)

PASYWA \[e14% 31.03.2021 31.12.2020 31.03.2020

(dane niebadane) (dane niebadane)

KAPITAL WEASNY

Kapitat wtasny przypadajqcy akcjonariuszom jednostki dominujqcej:

Kapitat podstawowy 9 3600 3600 3600
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej 122370 122370 122 370
Zyski zatrzymane 251291 255 238 261420
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 377 261 381208 387 390
Udziaty niedajace kontroli (3182) (3 009) 3150
Kapitat wtasny 374079 378199 390 540

ZOBOWIAZANIA

Zobowigzania dtugoterminowe

Dtuzne papiery wartosciowe 10 199 008 99317 164 212
Leasing 11 29922 30348 22643
Kredyty bankowe 12 14 582 22029

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 17,18 1391 2504 7 489
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 13 1242 1232 1053
Rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 13 159 159 110
Pozostate zobowigzania 11619 11034 9405
Zobowiazania dtugoterminowe 257923 166 623 204 912

Zobowigqzania krétkoterminowe

Dtuzne papiery wartosciowe 10 1449 99773 1940
Leasing 11 2581 2454 1902
Kredyty bankowe 12 18 936 31415

Pozostate rezerwy krétkoterminowe 13 500 490 300
Rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 13 766 562 482
Zobowigzania z tytutu umdw z klientami 14 104 668 30447 15001
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 15 31881 31450 17 584
Zobowigzania z tytutu biezagcego podatku dochodowego 557 114 14 522
Zobowiazania krétkoterminowe 161 338 196 705 51731
Zobowigzania razem 419 261 363 328 256 643
Pasywa razem 793 340 741 527 647 183
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Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow

Dziatalnos¢ kontynuowana

Przychody ze sprzedazy

Koszt wiasny sprzedazy

Zysk (strata) brutto ze sprzedazy

Koszty sprzedazy

Koszty ogdlnego zarzadu

Pozostate przychody operacyjne

Pozostate koszty operacyjne

Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej
Przychody finansowe

Koszty finansowe

(Strata)/odwrdcenie straty z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych
Zysk (strata) przed opodatkowaniem

Podatek dochodowy

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej
Zysk (strata) netto

Zysk (strata) netto przypadajacy:

— akcjonariuszom podmiotu dominujgcego

— podmiotom niekontrolujgcym

Inne dochody catkowite

Catkowite dochody

Catkowite dochody przypadajace:

— akcjonariuszom podmiotu dominujgcego

— podmiotom niekontrolujgcym

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2021 roku '
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej L

Dane za | kwartat roku
(dane niebadane)

od 01.01.2021
do 31.03.2021

12 968

9664
3304
2557
2872

29

76
(2172)
256
2931
(48)

(4 895)
(775)
(4120)

(4 120)

(3947)

(173)

(4 120)

(3 947)
(173)

od 01.01.2020
do 31.03.2020

97 741
63 387
34354
2416
2365
48

101

29 520
244
1766

27 998
4793
23 205
23 205
20597
2608

23 205

20597
2608
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2021 roku '
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej L

Zysk (strata) netto na jedng akcje zwykig

Dane za | kwartat roku
(dane niebadane)

od 01.01.2021 od 01.01.2020
do 31.03.2021 do 31.03.2020

Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Podstawowy zysk (podstawowa strata) przypadajacy na jedng akcje z dziatalnosci

22 1,14
kontynuowanej (0.22) !
Podstawowy zysk (podstawowa strata) przypadajacy na jedna akcje z dziatalno$ci zaniechanej
Podstawowy zysk (strata) na jedna akcje (PLN) (0,22) 1,14
Rozwodniony zysk (rozwodniona strata) przypadajacy na jedng akcje z dziatalnosci (0,22) 114
kontynuowanej ! !
Rozwodniony zysk (rozwodniona strata) przypadajacy na jedna akcje z dziatalnosci zaniechanej
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje (PLN) (0,22) 1,14
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2021 roku
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym

Kapitat

Dane za | kwartat 2021 roku
podstawowy

Saldo na poczatek okresu 3600

Zmiana struktury Grupy Kapitatowej
(transakcje z podmiotami
niekontrolujgcymi)

Dywidendy i zaliczki na dywidendy

Przekazanie wyniku finansowego na kapitat

Nadwyzka ze
sprzedazy akcji
powyzej ich
wartosci
nominalnej

Zyski
zatrzymane

122 370 255238

Kapitat wtasny
przypadajacy
E]
ELGLLETTEYAY
jednostki
dominujacej

381208

Udziaty
niedajace
kontroli

Kapitat wiasny
razem

(3 009) 378199

Razem transakcje z wtascicielami -

Zysk netto za okres od 01.01 do 31.03.2021
roku

Inne catkowite dochody po opodatkowaniu
za okres od 01.01 do 31.03.2021 roku

(3947)

(3947)

(173) (4 120)

Razem catkowite dochody -

(3947)

(3947)

(173) (4 120)

Przeniesienie do zyskéw zatrzymanych
(sprzedaz przeszacowanych srodkéw
trwatych)

Zmiana wartosci kapitatu wtasnego w
okresie

(3947)

(3947)

(173) (4 120)

Saldo na koniec okresu (dane niebadane) 3600

122370 251291

377 261

(3182) 374079

Nadwyzika ze

Kapitat wtasny

. " przypadajacy .

. . Kapitat sprzeda.zY ?kc]l Zyski na l."dz'.aiy Kapitat wiasny

Rok zakoriczony 31 grudnia 2020 roku powyziej ich ) ) niedajace
podstawowy - zatrzymane akcjonariuszy : razem
wartosci ) ) kontroli
ik . jednostki
nominalnej .
dominujacej

Saldo na poczatek okresu 3600 122 370 240 823 366 793 542 367 335
Zmiana struktury Grupy Kapitatowej
(transakcje z podmiotami (2 769) (2 769) 244 (2 525)
niekontrolujgcymi)
Dywidendy i zaliczki na dywidendy - (6 959) (6 959)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - -
Razem transakcje z wiascicielami - (2769) (2769) (6 715) (9 484)
Zysk netto za rok zakonczony 31 grudnia 17 184 17 184 3164 20348
2020 roku
Inne catkowite dochody po opodatkowaniu _ _
za rok zakoriczony 31 grudnia 2020 roku
Razem catkowite dochody - 17 184 17 184 3164 20348
Przeniesienie do zyskow zatrzymanych
(sprzedaz przeszacowanych srodkéw - -
trwatych)
Zmlal?a wartosci kapitatu witasnego w _ _ 14415 14415 (3551) 10864
okresie
Saldo na koniec okresu 3 600 122 370 255238 381208 (3 009) 378 199
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2021 roku .
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej L

Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym (cd.)

Kapitat wtasny

przypadajacy .
Zyski na nz‘::lz;‘a{::,e Kapitat wiasny
zatrzymane akcjonariuszy 12 . razem
) . kontroli
jednostki

dominujacej

Nadwyzka ze
sprzedazy akcji
powyzej ich
wartosci
nominalnej

Kapitat

Dane za | kwartat 2020 roku
podstawowy

Saldo na poczatek okresu 3600 122 370 240 823 366 793 542 367 335

Zmiana struktury Grupy Kapitatowej
(transakcje z podmiotami - _
niekontrolujgcymi)

Dywidendy i zaliczki na dywidendy - -

Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - -

Razem transakcje z wtascicielami - - - - -
Zysk netto za okres od 01.01 do 31.03.2020
roku

Inne catkowite dochody po opodatkowaniu
za okres od 01.01 do 31.03.2020 roku

Razem catkowite dochody - 20597 20597 2608 23 205

20597 20597 2608 23205

Przeniesienie do zyskow zatrzymanych

(sprzedaz przeszacowanych srodkéow - -
trwatych)

Zmiana wartosci kapitatu wtasnego w
okresie

Saldo na koniec okresu (dane niebadane) 3 600 122 370 261420 387 390 3150 390 540

- - 20597 20597 2608 23 205
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2021 roku '
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej L

Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywéw pienieznych

Dane za | kwartat roku
(dane niebadane)

od 01.01.2021
do 31.03.2021

od 01.01.2020
do 31.03.2020

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

Zysk (strata) przed opodatkowaniem (4 895) 27 998
Korekty razem 16 054 (49 807)
Amortyzacja 753 474
Odsetki 2922 1711
Zysk/strata ze sprzedazy, likwidacji niefinansowych aktywoéw trwatych

Zmiana stanu rezerw 224 253
Zmiana stanu zapaséw (39 763) (21 866)
Zmiana stanu srodkdéw pienieznych na rachunkach powierniczych (20 787) 44 185
Zmiana stanu naleznosci (5 682) (5 589)
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow 78 387 (68 975)
Srodki pieniezne wypracowane w toku dziatalnosci operacyjnej 11159 (21 809)
(Zaptacony) zwrécony podatek dochodowy (354) (27)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 10 805 (21 836)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

Woydatki na nabycie rzeczowych aktywoéw trwatych (327) (362)
Whptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych

Pozyczki udzielone jednostkom powigzanym (30)

Pozyczki udzielone jednostkom niepowigzanym

Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych jednostkom powigzanym

Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych jednostkom niepowigzanym 176 4
Otrzymane odsetki 6

Wydatki na aktywa finansowe

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (175) (358)
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2021 roku '
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej L

Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywdw pienieznych (cd.)

Przeptywy $rodkéw pienigznych z dziatalnosci finansowej

Dane za | kwartat roku
(dane niebadane)

od 01.01.2021
do 31.03.2021

od 01.01.2020
do 31.03.2020

Wptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 99 400

Wykup dtuznych papieréw wartosciowych (100 000)

Whptywy z tytutu zaciggniecia kredytéw 28 199

Sptaty kredytow (48 125)

Sptata zobowigzan z tytutu leasingu (299) (241)
Odsetki zaptacone (1424) (94)
Dywidendy wyptacone

Inne wydatki finansowe (3 150)

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (25 399) (335)
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw (14 769) (22 529)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 84 407 121322
Zmiana stanu z tytutu réznic kursowych

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 69 638 98 793
o ograniczonej mozliwosci dysponowania 79 -
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@ EANPW‘WANNANVA LOKUM DEWELOPER S.A. r 1
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Dodatkowe informacje i objasnienia do $rodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

1. Informacje ogdlne

1.1. Informacje o jednostce dominujacej

Jednostka dominujaca Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper jest Lokum Deweloper Spétka Akcyjna.

Spotka Lokum Deweloper S.A. zostata utworzona aktem notarialnym Rep. A nr 4895/2011 z dnia 14 lipca 2011 roku. Spétka jest wpisana do
rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego w Sadzie Rejonowym dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu — VI Wydziat
Gospodarczy pod numerem KRS 0000392828. Spotce nadano numer statystyczny REGON 021677137. Akcje Spotki notowane sg na Gietdzie
Papierow Wartosciowych w Warszawie od 15 grudnia 2015 roku.

Czas trwania Spotki Lokum Deweloper S.A. jest nieograniczony.
Siedziba Spétki dominujacej miesci sie pod adresem: ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw, Polska.

Lokum Deweloper S.A. petni w Grupie role spétki holdingowej sprawujgcej nadzér i obejmujgcej petng obstugg organizacyjng, prawna
i technicznga jednostki powigzane, w tym spotki operacyjne prowadzace dziatalno$¢ deweloperska.

Spétka Lokum Deweloper S.A. oraz Grupa Kapitatowa Lokum Deweloper znajduje sie pod kontrolg Pana Dariusza Olczyka.

Od zakonczenia poprzedniego okresu sprawozdawczego nie wystgpity zmiany w nazwie ani zmiany innych danych identyfikacyjnych jednostki
sprawozdawcze;j.

Zawarte w tresci niniejszego sprawozdania okreslenia: ,Spétka”, , Emitent”, ,Lokum Deweloper S.A.”, ,jednostka dominujgca” lub inne
sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany, odnosza sie do Lokum Deweloper Spétki Akcyjnej, natomiast ,Grupa”, ,Grupa
Kapitatowa”, ,,Grupa Kapitatowa Lokum Deweloper” lub inne sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany odnoszg sie do Grupy
Kapitatowej Lokum Deweloper, w sktad ktérej wchodzi Lokum Deweloper Spétka Akcyjna oraz podmioty podlegajace konsolidacji, dla ktérych
stosuje sie okreslenia: ,jednostka zalezna”, ,spotka operacyjna” lub inne sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany.

1.2. Sktad zarzadu, rady nadzorczej i komitetu audytu Spotki dominujacej

W okresie od 1 stycznia do 31 marca 2021 roku oraz do dnia zatwierdzenia do publikacji niniejszego sprawozdania sktad zarzadu nie ulegt
zmianie i funkcjonowat w sktadzie:

e  Bartosz Kuzniar — prezes zarzadu,
e  Tomasz Dotkus — wiceprezes zarzadu ds. finansowych.

W dniu 10 marca 2021 roku rada nadzorcza sp6tki Lokum Deweloper S.A. podjeta uchwaty w sprawie powotania cztonkéw zarzadu na nowg
kadencje i powierzenia funkcji prezesa zarzadu i wiceprezesa zarzadu ds. finansowych. W zwigzku z uptywem kadencji zarzgdu z dniem
1 kwietnia 2021 roku, postanowita powota¢ z dniem 2 kwietnia 2021 roku w sktad zarzadu Spotki na nowa, wspdlng, 3-letnig kadencje
dotychczasowego prezesa zarzadu, Pana Bartosza Kuzniara i powierzy¢ mu petnienie funkcji prezesa zarzadu oraz dotychczasowego
wiceprezesa zarzadu ds. finansowych, Pana Tomasza Dotkusia i powierzy¢ mu petnienie funkcji wiceprezesa zarzadu ds. finansowych.

W okresie od 1 stycznia do 31 marca 2021 roku oraz do dnia zatwierdzenia do publikacji niniejszego sprawozdania sktad rady nadzorczej nie
ulegt zmianie i funkcjonowat w sktadzie:

e  Dariusz Olczyk — przewodniczacy rady nadzorczej,
e Jan Olczyk — wiceprzewodniczacy rady nadzorczej,
e Arkadiusz Krél — sekretarz rady nadzorczej,
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e  Emilia Sawicka — cztonek rady nadzorczej,
e Bartosz Krzesiak — cztonek rady nadzorczej.

W okresie od 1 stycznia do 31 marca 2021 roku oraz do dnia zatwierdzenia do publikacji niniejszego sprawozdania sktad komitetu audytu nie
ulegt zmianie i funkcjonowat w sktadzie:

e  Emilia Sawicka — przewodniczacy komitetu audytu,

e Bartosz Krzesiak — wiceprzewodniczgcy komitetu audytu,
e Jan Olczyk — sekretarz komitetu audytu.

1.3. Charakter dziatalnosci Grupy

Przedmiotem dziatalnosci Grupy jest realizacja projektéw deweloperskich.

1.4. Informacje o Grupie Kapitatlowej

Srédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym zostata objeta Spétka dominujgca oraz nastepujgce jednostki
zalezne:

Udziat Grupy w gtosach na Walnym

w dalszej czesci

Nazwa jednostki zaleznej Siedziba Zgromadzeniu spétek kapitatowych . .
sprawozdania zwana jako

i S.K.A./udziat w kontroli sp. j.

Lokum Holding 1 sp. z 0.0. Wroctaw 100% Lokum Holding 1
Lokum Holding 4 sp. z 0.0. Wroctaw 100% Lokum Holding 4
Olczyk sp. z 0.0. Wroctaw 100% Olczyk

LD sp. z 0.0. Wroctaw 100% LD

Lokum Investment s.ar.l. Luksemburg 100% Lokum Investment
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 1 sp. j. Wroctaw 100% Lokum 1

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 2 sp. j. Wroctaw 100% Lokum 2

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 3 sp. j. Wroctaw 100% Lokum 3

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 4 sp. j. Wroctaw 100% Lokum 4

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 5 sp. j. Wroctaw 100% Lokum 5

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 6 sp. j. Wroctaw 100% Lokum 6

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 7 sp. j. Wroctaw 100% Lokum 7

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 8 sp. j. Wroctaw 100% Lokum 8

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 9 sp. j. Wroctaw 100% Lokum 9

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 10 sp. j. Wroctaw 100% Lokum 10
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 11 S.K.A. Wroctaw 100% Lokum 11
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 12 sp. j. Wroctaw 100% Lokum 12
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 13 sp. j. Wroctaw 100% Lokum 13
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 14 sp. j. Wroctaw 100% Lokum 14
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 15 sp. j. Wroctaw 100% Lokum 15
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 16 S.K.A. Wroctaw 100% Lokum 16

LOKUM DEWELOPER Fundusz Inwestycyjny

. Krakéw 100% LOKUM DEWELOPER FIZ
Zamkniety
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SPOLKA NOTOWANA NA LOKUM DEWELOPER S.A.
& CPW 4

Na dzien 31 marca 2021 roku wyzej wymienione jednostki zalezne podlegaty konsolidacji.

Czas trwania Spotki dominujgcej oraz wchodzgcych w sktad Grupy Kapitatowe] jednostek objetych konsolidacjg jest nieoznaczony. Spotki
z Grupy Kapitatowe]j w okresie od 1 stycznia do 31 marca 2021 roku nie zaprzestaty zadnego rodzaju prowadzonej dziatalnosci.

W okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym przeprowadzono nastepujgce transakcje, ktére miaty wptyw na
reorganizacje Grupy Kapitatowej:

W dniu 5 stycznia 2021 roku Zgromadzenia Wspdlnikow spdtek komandytowych (Lokum 1, Lokum 2, Lokum 3, Lokum 4, Lokum 5, Lokum 6,
Lokum 10, Lokum 13, Lokum 14, Lokum 15) podjety uchwaty w sprawie przeksztatcenia formy prawnej w spotki jawne. Sad rejestrowy
dokonat wpisu przeksztatcenia tych spotek w spotki jawne w dniu 15 stycznia 2021 roku.

W dniu 12 stycznia 2021 roku Sad rejestrowy dokonat wpisu przeksztatcenia spétek Lokum 7 i Lokum 12 w spétki jawne.

W dniu 15 stycznia 2021 roku Sad rejestrowy dokonat wpisu przeksztatcenia sp6tki Lokum 8 w spétke jawna.

W dniu 22 stycznia 2021 roku Sad rejestrowy dokonat wpisu przeksztatcenia spétki Lokum 9 w spdtke jawna.

W dniu 2 marca 2021 roku Zgromadzenie Wspdlnikow spétki Lokum 10 podjeto uchwate w sprawie obnizenia udziatu kapitatowego wspdlnika
Lokum Holding 1 o kwote 16.142.983,80 PLN. Wszyscy wspdlnicy wyrazili zgode na ww. zmniejszenie udziatu kapitatowego. Wyptata udziatu
kapitatowego zostanie rozliczona z kapitatu zapasowego sp6tki Lokum 10.

W dniu 30 marca 2021 roku odbyto sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie spdtki Lokum 11, podczas ktdrego zdecydowano o podwyzszeniu
kapitatu zaktadowego spotki poprzez emisje jednej akcji z kwoty 50 005,00 PLN do kwoty 50 006,00 PLN oraz o zmianie statutu spotki w tym

zakresie. Cena emisyjna akcji serii C wyniosta 12 min PLN.

W okresie od 1 stycznia do 31 marca 2021 roku nie wystgpity inne zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej.
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2021 roku .

LOKUM DEWELOPER S.A. r

‘

Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej ‘

Ponizej zaprezentowano schemat organizacyjny Grupy.

100% LOKUM DEWELOPER S.A.

Lokum

Lokum
100%
Holding 4 sp. z o.0.

Lokum

Holding 1 sp. z o.0.

100%

Olczyk sp. z 0.0.
- wspolnik
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 1 sp.j. ;
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 2 sp.j. ws"?‘"ik
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 3 sp.j. w”?'"ik
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 4 sp.j. wsmlﬂnik
. wspolnik
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 5 sp.j. »
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 6 sp.j. wsP?hik
- |
£ ; Sinik
“§ Olczyk sp. z 0.0. Lokum 7 sp.j. w”?h'
g !
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 8 sp.j. wsml”mk
- wspolnik
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 9 sp.j. i
g Olczyk sp. z 0.0. Lokum 10 sp.j. wsP?hik
5 |
g — Olczyk sp. z 0.0. Lokum 11 S.K.A. kel ':amm
|
o Olczyk sp. z 0.0. Lokum 12 sp.j. ws'ka
- wspolnik
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 13 sp.j. i
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 14 sp.j. w”?hik
- wspolnik
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 15 sp.j. i

akcjonariusz
1

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 16 S.K.A.

Investment s.a r.l.

LOKUM DEWELOPER FIZ

Wspodlnicy / Managerowie

Wspélnicy / Managerowie
posiadajgcy prawo
do facznego zysku
Spétek operacyjnych
na poziomie 6,75%.
Jako wspéinicy maja,
a jako akcjonariusze
nie maja prawa i obowiazku
prowadzenia spraw spbtek.
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2. Podstawa sporzadzenia oraz zasady rachunkowosci

2.1 Podstawa sporzadzenia

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowe]j zostato sporzadzone zgodnie z MSR 34 Srédroczna
sprawozdawczos$¢ finansowa oraz z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezgcych
i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa niebedgcego paristwem cztonkowskim (DZ. U. 2018 r. poz. 757).

Skrécone $rédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje okres 3 miesiecy zakoriczony dnia 31 marca 2021 roku oraz dane
na ten dzien. Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochoddéw, skonsolidowane sprawozdanie z przeptywéw pienieznych oraz
skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym obejmujg dane za okres 3 miesiecy zakoriczonych dnia 31 marca 2021 roku oraz
dane poréwnawcze za okres 3 miesiecy zakonczonych dnia 31 marca 2020 roku. Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowe;j
obejmuje dane na dziert 31 marca 2021 roku oraz dane poréwnawcze na dziert 31 grudnia 2020. Dla petniejszego zrozumienia sytuacji
finansowej oraz majatkowej Grupy zamieszczono dodatkowo jako dane za okresy poréwnywalne skonsolidowane sprawozdanie
z sytuacji finansowej sporzadzone na dziert 31 marca 2020 roku oraz skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym za okres 12
miesiecy zakoriczony 31 grudnia 2020 roku.

Skrécone $rédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone wedtug zasady kosztu historycznego z wyjgtkiem
aktywdw wycenianych w wartosci godziwej przez wynik.

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji i ujawnied wymaganych w rocznym sprawozdaniu
finansowym i nalezy je czytaé facznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2020 roku
opublikowanym w dniu 12 marca 2021 roku.

Walutg funkcjonalng Spotki dominujacej oraz walutg sprawozdawczg niniejszego srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego jest ztoty polski, a wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej).

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalno$ci gospodarczej
przez spotki wchodzace w sktad Grupy w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego do publikacji nie istnieja okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci
przez spoétki wchodzace w sktad Grupy oraz przez Grupe Kapitatowa.

2.2 Zasady rachunkowosci

Niniejsze Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z zasadami rachunkowosci, ktére
zostaly zaprezentowane w ostatnim skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy za rok zakoriczony 31 grudnia 2020 roku.
Wymienione w ostatnim skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy za rok zakoriczony 31 grudnia 2020 roku zmiany standardoéw,
interpretacji nie miaty istotnego wptywu na skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

2.3 Zmiany prezentacji i klasyfikacji pozycji sprawozdan finansowych

Majac na uwadze uzytecznos$¢ przekazywanych informacji finansowych, Grupa dokonata zmiany prezentacji i klasyfikacji niektérych pozycji
sprawozdania z sytuacji finansowej oraz rachunku przeptywdéw pienieznych. Podsumowanie zmian zaprezentowano w tabelach ponize;j.

AKTYWA 31.0?.2020 31.0?:.2020
opublikowane zmiana
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 37281 1656 38937

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1656 (1 656) -
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PASYWA 31.0.3.2020 31.0?1.2020
opublikowane zmiana

Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 122 370 122 370
Zyski zatrzymane 243 580 17 840 261420
Pozostate kapitaty 140 210 (140 210) -
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej “
opublikowane zmiana
Zmiana stanu Srodkéw pienieznych na rachunkach powierniczych - 44 185 44 185
Zmiana stanu naleznosci 39 007 (44 596) (5 589)
irn;ij;tz:fanu zobowigzan kréotkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i (35 560) (33 415) (68 975)
Zmiana stanu rozliczers miedzyokresowych (33 826) 33826 -

2.4 Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowosci wobec zagadniern podanych ponizej, najwieksze znaczenie, oprécz szacunkdw
ksiegowych, miat profesjonalny osad kierownictwa. Sporzgdzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego wymagato od zarzadu Spotki
dominujacej dokonania pewnych szacunkéw i zatozen, opartych na profesjonalnym osgdzie, ktére znajdujg odzwierciedlenie
w stosowanych zasadach rachunkowosci oraz na prezentowanie kwoty aktywdw i zobowigzan oraz przychodoéw i kosztéw. Grupa dokonuje
oszacowan i przyjmuje zatozenia dotyczgce przysztosci. Szacunki i zwigzane z nimi zatozenia opierajg sie o doswiadczenia historyczne i inne
czynniki uznawane za istotne. Rzeczywiste wyniki mogg sie réznic¢ od tych szacunkow.

Informacje o szacunkach i zatozeniach, ktére sg znaczace dla skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zostaty zaprezentowane
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 2020 rok.

3. Znaczace zdarzenia i transakcje

(w tym wskazanie czynnikdw i zdarzen o nietypowym charakterze, majgcych istotny wptyw na skrécone sprawozdanie finansowe)
Sytuacja zwigzana z epidemia wirusa SARS-CoV-2 w 2021 roku

W zwigzku z rozprzestrzenianiem sie wirusa SARS-Co-V-2, ktory wywotuje chorobe COVID-19 na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej ogtoszono
stan epidemii. Podmioty reprezentujace wtadze panstwowa, lokalng oraz organy panstwowe wydaty szereg aktéw prawnych radykalnie
ograniczajgcych codzienne funkcjonowanie zycia spotecznego i gospodarczego.

Grupa Kapitatowa Lokum Deweloper dostrzega wptyw pandemii na liczbe podpisywanych umoéw sprzedazy. W opinii Spétki dominujace;j,
spadek sprzedazy w drugim kwartale 2020 roku miat bezposredni zwigzek z epidemig COVID-19, w szczegdlnosci wynikat z wprowadzonych
ograniczen. W pierwszym kwartale 2021 roku Grupa Kapitatowa odnotowywata stopniowy wzrost sprzedazy do pozioméw obserwowanych
przed ogtoszeniem stanu epidemii. W drugiej potowie 2021 roku, wraz z dalszym rozszerzaniem oferty, sprzedaz mieszkan powinna dalej
rosng¢ w stosunku do pierwszego potrocza, jednak pandemia moze mie¢ wptyw na wyniki przysztych okreséw. Obecnie Grupa nie moze
jednoznacznie oceni¢, w jakim stopniu epidemia COVID-19 wptynie na jej dziatalnos¢, w tym, w jakim stopniu wptynie na przychody i wyniki
z dziatalnosci w kolejnych latach. Poprawa kondycji finansowej Grupy zaleze¢ bedzie miedzy innymi od tempa powrotu gospodarki do stanu
sprzed pandemii, popytu na mieszkania oraz sytuacji finansowej potencjalnych klientéw.

Wskazac¢ nalezy, ze sytuacja zwigzana z wprowadzeniem stanu zagrozenia epidemicznego, a nastepnie stanu epidemii nie miata znaczacego
wptywu na przychody i wyniki osiggniete w pierwszym kwartale 2021 roku.

Spotka dominujaca oraz spotki operacyjne na biezagco monitoruja wptyw epidemii na rozpoczete budowy, a takze prowadzg przygoto wania
do uruchomienia nowych inwestycji. Ostateczne terminy przystgpienia do budowy i sprzedazy nowych etapdéw s3 jednak dostosowywane do
biezgcych warunkéw rynkowych. W 2020 roku zarzad Spétki dominujacej podjat decyzje o opdznieniu rozpoczecia inwestycji Lokum Porto
oraz Lokum Verde we Wroctawiu, co spowoduje przesuniecie planowanego rozpoznania przychoddw z tych inwestycji z roku 2021 na rok
2022.
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Jak juz byto to wskazywane, zarzad Spétki dominujacej dostrzega potencjalne skutki pandemii, do ktérych w szczegdlnosci nalezy zaliczy¢:

. mogace wystapi¢ opdznienia po stronie podwykonawcdw oraz dostawcéw materiatdw, co moze sie przetozyé na przesuniecie terminéw
zakonczenia prowadzonych inwestycji (dotychczas Grupa nie odnotowata wystepowania tego zjawiska),

. terminowo$¢ wydawania decyzji administracyjnych, w tym decyzji o warunkach zabudowy, pozwolen na budowe czy pozwolen na
uzytkowanie, wydawania zaswiadczen o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu,

. opdznienia w procesie wyodrebniania i przenoszenia wtasnosci lokali,

. funkcjonowanie organdw administracji publicznej, organéw panstwowych, kancelarii notarialnych oraz innych podmiotdw i instytucji
majgcych wptyw na dziatalnosc i wyniki Grupy.

Emitent na biezgco monitoruje rozwdj sytuacji zwigzanej z wptywem wirusa SARS-CoV-2 oraz choroby COVID-19 na dziatalno$¢ Grupy oraz

podejmuje dziatania w celu minimalizacji negatywnych skutkéw pandemii. Obecnie zarzad jednostki dominujacej nie jest w stanie rzetelnie

oszacowac skali wptywu pandemii na wyniki przysztych okresow.

W dniu 3 lutego 2021 roku zarzad Lokum Deweloper S.A. podjat uchwate w sprawie ustanowienia programu emisji obligacji. W slad za wyz ej
wymieniong uchwatg, rada nadzorcza Emitenta w dniu 3 lutego 2021 roku podjeta uchwate w przedmiocie wyrazenia zgody na zaciggniecie
przez Emitenta zobowigzan finansowych wynikajacych z ustanowionego programu. W ramach programu Emitent mogt wyemitowaé, w
ramach jednej lub kilku serii, obligacje odsetkowe, na okaziciela, o maksymalnej tgcznej wartosci nominalnej nie wiekszej niz 100 min PLN.

W dniu 3 marca 2021 roku zarzad Spétki dokonat przydziatu 100.000 Obligacji zwyktych na okaziciela serii H, o wartosci nominalnej 1.000 PLN
kazda i fgcznej wartosci nominalnej 100 min PLN, pod warunkiem ich opfacenia najpdzniej w dniu 5 marca 2021 roku. Cena emisyjna Obligacji
byfa réwna warto$ci nominalnej. W dniu 5 marca 2021 roku doszto do optacenia przez inwestoréw 100.000 Obligacji zwyktych na okaziciela
serii H o wartosci nominalnej 1 tys. PLN kazda. Emisja Obligacji doszta do skutku w petnej wysokosci. W dniu 24 marca 2021 roku Zarzad
Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. ("GPW") podjat uchwate nr 322/2021 w sprawie wprowadzenia do alternatywnego
systemu obrotu na Catalyst 100.000 obligacji na okaziciela serii H Spétki. W dniu 31 marca 2021 roku, Zarzad GPW podjat uchwate nr 346/2021
W sprawie wyznaczenia na dzien 6 kwietnia 2021 roku pierwszego dnia notowan w alternatywnym systemie obrotu na Catalyst Obligacji,
oznaczonych przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. kodem "PLO212700036".

W dniu 3 marca 2021 roku Spdtka zawarta transakcje nabycia w celu umorzenia 12.000 sztuk Obligacji serii E, o wartosci nominalnej 1 tys.
PLN kazda oraz o facznej wartosci nominalnej 12 min PLN.

W dniu 5 marca 2021 roku zarzad Lokum Deweloper S.A. podjat decyzje o zamiarze przeprowadzenia w dniu 29 marca 2021 roku
przedterminowego wykupu na zgdanie Emitenta 88.000 sztuk Obligacji serii E o facznej wartosci nominalnej 88 min PLN, tj. wszystkich
nieumorzonych Obligacji serii E Emitenta. Emitent byt uprawniony do przeprowadzenia przedterminowego wykupu Obligacji na zgdanie
wiasne zgodnie z pkt 13 Warunkdéw Emisji Obligacji serii E. Kwota na jedna Obligacje, w jakiej obligacje podlegaty sptacie w wyniku realizacji
ww. opcji stanowita sume wartosci nominalnej jednej Obligacji (1.000,00 PLN). W zwigzku z realizacja opcji w si6dmym okresie odsetkowym
Obligatariuszom nie przystugiwata dodatkowa premia opisana w pkt 13.5 Warunkéw Emisji Obligacji serii E. Dodatkowo obligatariuszom
wyptacona zostata nalezna kwota odsetek ("Kupon") w dniu 29 marca 2021 roku. Kupon za siédmy okres odsetkowy wynosit 9,27 PLN na
jedng Obligacje.

W okresie objetym $rodrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie wystgpity inne nietypowe zdarzenia
i transakcje, ktdére sg znaczace pod katem zrozumienia zmian sytuacji finansowej i wynikdw osigganych przez Grupe.

4. Sezonowosc dziatalnosci

Podstawowa dziatalno$¢ operacyjna Grupy nie podlega istotnym zjawiskom sezonowosci.

5. Segmenty operacyjne

W okresie objetym sprawozdaniem Grupa nie wprowadzita podziatu na segmenty dziatalnosci ze wzgledu na jednolity charakter dziatalnosci
spotek z Grupy.
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6. Zapasy

W skréconym srédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy ujete sg nastepujgce pozycje zapasow:

31.03.2021 31.12.2020 31.03.2020
(dane niebadane) (dane niebadane)

Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢
gruntu LEIREL LI gruntu HEIREL [ gruntu naktadow
- 39 39 - 21 21 - 33 33

141 851 244979 386 830 140344 198 932 339276 149 237 110019 259 256

Materiaty
Potprodukty i produkcja

w toku

Wyroby gotowe 7048 43 845 50893 8242 49991 58233 8981 61419 70 400
Towary 119 984 - 119 984 119 984 119 984 119 984 166 120150
Aktywa 2 tytufu prawa do 30081 30081 30391 - 30391 23516 - 23516
uzytkowania

Wartos¢ bilansowa 298 964 288 863 587 827 298 961 248 944 547 905 301718 171637 473355

zapasow razem

W okresie pierwszych 3 miesiecy 2021 roku Grupa nie dokonywata odpisdw aktualizujgcych warto$¢ zapasow.
W okresie wykorzystano odpisy utworzone w poprzednim roku w kwocie 339 tys. PLN i pozostaty odpis aktualizujgcy wartos¢ zapaséw
na dzien 31 marca 2021 roku wynosi 6 074 tys. PLN (na dzien 31 grudnia 2020 roku: 6 413 tys. PLN).

Wartos¢ zapasow bedgcych przedmiotem zabezpieczenia na dzier 31 marca 2021 roku wynosita 346 623 tys. PLN (na dziert 31 grudnia 2020
roku: 278 086 tys. PLN).

W grudniu 2019 roku dwie spétki zalezne Emitenta (Lokum 8 i Lokum 13) zawarty umowy kredytowe. Zawarcie umdéw wigzato sie ze ztozeniem
oswiadczen o ustanowieniu hipotek na nieruchomosciach gruntowych, na ktérych realizowane sg przedsiewziecia inwestycyjne. Spétka
Lokum 13 ztozyta w sgdzie wniosek o ustanowienie hipoteki. Hipoteka w wysokosci 113 267 tys. PLN zostata ustanowiona w dniu 2 1 lutego
2020 roku. Wniosek o ustanowienie hipoteki w zwigzku z zawarciem umowy kredytowej przez spotke Lokum 8 zostat ztozony w sadzie.
Hipoteka w wysokosci 72 391 tys. PLN zostata wpisana do ksigg wieczystych nieruchomosci bedacych zabezpieczeniem umowy kredytowej
w dniu 25 listopada 2020 roku. W dniu 7 kwietnia 2021 roku Lokum 8 dokonata catkowitej sptaty kredytu, co skutkowato rozwigzaniem
umowy kredytowej oraz rozpoczeciem procedury zwalniania zabezpieczern umowy kredytowe;j.

W dniu 18 lutego 2020 roku sp6tka Lokum 9 zawarta umowe kredytowg na realizacje inwestycji Lokum Siesta etap 2. Jednym z zabezpieczen
jest hipoteka ustanowiona na nieruchomosci gruntowej stanowigcej majatek spotki. Hipoteka w kwocie 42 284 tys. PLN zostata wpisana do
ksigg wieczystych w dniu 25 maja 2020 roku. W dniu 31 marca 2021 roku Lokum 9 dokonata catkowitej sptaty kredytu, co skutkowato
rozwigzaniem umowy kredytowej oraz rozpoczeciem procedury zwalniania zabezpieczenn umowy kredytowe;j.

W dniu 28 maja 2020 roku spétka Lokum 14 zawarta dwie umowy kredytowe na realizacje projektu deweloperskiego Lokum Monte. Jednym
z zabezpieczen jest hipoteka ustanowiona na nieruchomosci gruntowej stanowigcej majgtek spotki. Spdtka Lokum 14 ztozyta w sgdzie wniosek
o ustanowienie hipoteki. Hipoteka w wysokosci 58 070 tys. PLN zostata wpisana do ksiagg wieczystych nieruchomosci bedacych
zabezpieczeniem umowy kredytowej w dniu 26 listopada 2020 roku.

W dniu 31 lipca 2020 roku Lokum 4 zawarta umowe kredytowg na realizacje inwestycji Lokum Porto etapy 1-3 (budynki ABCD). Jednym
z zabezpieczen jest hipoteka ustanowiona na nieruchomosci gruntowej stanowigcej majatek spotki. Hipoteka w wysokosci 128 452 tys. PLN
zostata wpisana do ksigg wieczystych nieruchomosci bedacych zabezpieczeniem umowy kredytowej w dniu 11 grudnia 2020 roku.

W dniu 15 grudnia 2020 roku Lokum 15 zawarta umowe kredytowg na realizacje inwestycji Lokum Verde etap 1. Jednym z zabezpieczen jest
hipoteka ustanowiona na gruncie stanowigcym majatek spétki. Wniosek o ustanowienie hipoteki w zwigzku z zawarciem umowy kredytowej
przez Lokum 15 zostat ztozony w sadzie. Hipoteka w wysokosci 33 687 tys. PLN zostata wpisana do ksigg wieczystych nieruchomosci bedgcych
zabezpieczeniem umowy kredytowej w dniu 7 maja 2021 roku.

W dniu 25 marca 2021 roku spdtka Lokum 8 zawarta umowe kredytu na realizacje inwestycji Lokum Vista etap Illa. Jednym z zabezpieczen
jest hipoteka ustanowiona na nieruchomosci gruntowej stanowigcej majatek spétki. Wniosek o ustanowienie hipoteki w zwigzku z zawarciem
umowy kredytowe] przez spétke Lokum 8 zostat ztozony w sgdzie. Hipoteka w wysokosci 39 821 tys. PLN zostata wpisana do ksigg wieczystych
nieruchomosci bedacych zabezpieczeniem umowy kredytowej w dniu 20 kwietnia 2021 roku.
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taczna wartos$¢ wszystkich hipotek ustanowionych na zapasach Grupy na dzien 31 marca 2021 roku wynosita 487 973 tys. PLN (na dzier 31
grudnia 2020 roku: 448 151 tys. PLN).

7. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci przedstawiajg sie nastepujgco:

31.03.2021 31.03.2020

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

(dane niebadane)

(dane niebadane)

Naleznosci krotkoterminowe z tytutu dostaw i ustug 27 322 29 145 3393
Naleznosci z tytutu podatkéw i innych $wiadczen 9803 8213 17 412
Zaliczki na poczet zakupu nieruchomosci gruntowych 19 562 16 638 15008
Pozostate przedptaty i zaliczki 567 760 3
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 3582 1374 1656
Pozostate naleznosci 1267 290 1465
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci netto 62 103 56 420 38937
Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci (4 026) (3978) (983)
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci brutto 66 129 60 398 39920

8. Odpisy aktualizujgce wartosc aktywow

Zmiany odpiséw aktualizujgcych wartos$é naleznosci prezentuje ponizsza tabela:

od 01.01.2021
do 31.03.2021

(dane niebadane)

Rok zakonczony
31 grudnia 2020

od 01.01.2020
do 31.03.2020

(dane niebadane)

Stan na poczatek okresu 3978 983 983

Odpisy ujete jako koszt w okresie 48 2995
Odpisy odwrdcone ujete jako przychdd w okresie (=)

Odpisy wykorzystane (-)

Stan na koniec okresu 4026 3978 983

9. Kapitat podstawowy i stany posiadania akgji

Podmiot dominujgcy Lokum Deweloper S.A. zostat zarejestrowany w 2011 roku. Na dzien 31 marca 2021 roku kapitat podstawowy Spoétki
dominujacej wynosit 3 600 000 PLN i sktadat sie z 18 000 000 sztuk akcji o wartosci nominalnej 0,20 PLN kazda. Wszystkie akcje zostaty
w petni optacone. Wszystkie akcje w rownym stopniu uczestniczg w podziale dywidendy oraz kazda akcja daje prawo do jednego gtosu na
Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

Liczba akcji w okresie 3 miesiecy zakoriczonych 31 marca 2021 roku i w roku 2020 nie ulegta zmianie.

Wykaz akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5 % ogodlnej liczby gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Akcjonariuszy (,WZA”) na dzien zatwierdzenia do publikacji przez zarzad Spétki niniejszego sprawozdania finansowego
przedstawia ponizsza tabela.
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Udziat w kapitale Udziat w gtosach na

Liczba akcji Liczba gtosow

podstawowym WZA

Dariusz Olczyk:
bezposrednio 84 690 84 690 0,47% 0,47%
posrednio Halits.ar.l. 15 100 000 15 100 000 83,89% 83,89%
tacznie 15 184 690 15 184 690 84,36% 84,36%
Pozostali akcjonariusze* 2815310 2815310 15,64% 15,64%
Razem 18 000 000 18 000 000 100,00% 100,00%

* udziat poszczegdlnych podmiotédw ponizej 5% kapitatu podstawowego

Spotka Halit s.ar.l. (société a responsabilité limitée) z siedzibg w Luksemburgu, 23 Rue Aldringen wpisana do luksemburskiego rejestru spétek
pod numerem B 170114 jest kontrolowana i zarzgdzana przez Dariusza Olczyka bedacego przewodniczagcym rady nadzorczej Spotki.

10. Emisja i wykup papieréw dtuznych

W dniu 3 lutego 2021 roku zarzgd Lokum Deweloper S.A. podjat uchwate w sprawie ustanowienia programu emisji obligacji. W $lad za wyzej
wymieniong uchwatg, rada nadzorcza Emitenta w dniu 3 lutego 2021 roku podjeta uchwate w przedmiocie wyrazenia zgody na zaciggniecie
przez Emitenta zobowigzan finansowych wynikajgcych z ustanowionego programu. W ramach programu Emitent mégt wyemitowac, w
ramach jednej lub kilku serii, obligacje odsetkowe, na okaziciela, o maksymalnej tgcznej wartosci nominalnej nie wiekszej niz 100 min PLN.

W dniu 3 marca 2021 roku zarzad Spétki dokonat przydziatu 100.000 Obligacji zwyktych na okaziciela serii H, o wartosci nominalnej 1.000 PLN
kazda i fgcznej wartosci nominalnej 100 min PLN, pod warunkiem ich optacenia najpdzniej w dniu 5 marca 2021 roku. Cena emisyjna Obligacji
byfta réwna wartosci nominalnej. W dniu 5 marca 2021 roku doszto do optacenia przez inwestoréw 100.000 Obligacji zwyktych na okaziciela
serii H o wartosci nominalnej 1 tys. PLN kazda. Emisja Obligacji doszta do skutku w petnej wysokosci.

Liczba Obligacji

Wartos$¢ nominalna jednej Obligacji
taczna warto$¢ nominalna Obligacji
Dzierr Emisji

Dziern Wykupu

Zabezpieczenie Obligacji

Cele Emisji

Dni ptatnosci odsetek

Oprocentowanie

Rynki Catalyst

100 000

1 000,00 (stownie: jeden tysigc) PLN

100 000 000,00 (stownie: sto milionéw) PLN

5 marca 2021 roku

5 wrzesnia 2024 roku

Obligacje sg niezabezpieczone

Spfata przez Emitenta zobowigzan, w szczegdlnosci tych wynikajacych z wyemitowanych Obligacji serii E

5 wrzesnia 2021 roku, 5 marca 2022 roku, 5 wrzesnia 2022 roku, 5 marca 2023 roku, 5 wrzesnia 2023 roku, 5

marca 2024 roku, 5 wrzesnia 2024 roku

zmienne WIBOR 6M + marza 4,50 % (marza jest zmienna w zaleznosci od wartosci wskaznika dZwigni
finansowej i moze wynosi¢ od 4,50 — 5,00% w skali roku)

ASO GPW

W dniu 3 marca 2021 roku Spdétka zawarta transakcje nabycia w celu umorzenia 12.000 sztuk Obligacji serii E, o wartosci nominalnej 1 tys.
PLN kazda oraz o facznej wartosci nominalnej 12 min PLN.

W dniu 5 marca 2021 roku zarzad Lokum Deweloper S.A. podjat decyzje o zamiarze przeprowadzenia w dniu 29 marca 2021 roku
przedterminowego wykupu na zadanie Emitenta 88.000 sztuk Obligacji serii E o tgcznej wartosci nominalnej 88 min PLN, tj. wszystkich
nieumorzonych Obligacji serii E Emitenta. Emitent byt uprawniony do przeprowadzenia przedterminowego wykupu Obligacji na zgdanie
wiasne zgodnie z pkt 13 Warunkdéw Emisji Obligacji serii E. Kwota na jedng Obligacje w jakiej obligacje podlegaty sptacie w wyniku realizacji
WW. opcji stanowi sume wartosci nominalnej jednej Obligacji (1.000,00 PLN). W zwigzku z realizacjg opcji w si6dmym okresie odsetkowym
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Obligatariuszom nie przystugiwata dodatkowa premia opisana w pkt 13.5 Warunkéw Emisji Obligacji serii E. Dodatkowo obligatariuszom
wyptacona zostata nalezna kwota odsetek (,,Kupon”) w dniu 29 marca 2021 roku. Kupon za siédmy okres odsetkowy wynosit 9,27 PLN na
jedng Obligacje. Dniem Ustalenia Praw dla przedterminowego wykupu Obligacji byt dzien 19 marca 2021 roku. Przedterminowy wykup
Obligacji realizowany byt za posrednictwem KDPW, zgodnie z regulacjami obowigzujacymi w ramach KDPW.

W dniu 24 marca 2021 roku Zarzgdu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. (,GPW”) podjat uchwate nr 322/2021 w sprawie
wprowadzenia do alternatywnego systemu obrotu na Catalyst 100.000 obligacji na okaziciela serii H, nastepnie w dniu 31 marca 2021 roku,
Zarzad GPW podjat uchwate nr 346/2021 w sprawie wyznaczenia na dzieri 6 kwietnia 2021 roku pierwszego dnia notowar w alternatywnym
systemie obrotu na Catalyst Obligacji serii H, oznaczonych przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. kodem PLO212700036.

Wartogé Wartogé Zobowiazanie | Zobowigzanie

nominalna bilansowa

krétko- diugo- Oprocentowanie Data wykupu
terminowe terminowe

Stan na 31.03.2021 (dane
niebadane)
WIBOR 6M+ marza 3,45%-

Obligacje Lokum Deweloper S.A. 3,85% (w zaleznosci od

" PLN 65 000 65 108 391 64 717 . L. P 12.06.2023
serii F wartosci wskaznika dzwigni
finansowej)
WIBOR 6M+ marza 4,50%-
Lo o AP
Obljgaqe Lokum Deweloper S.A. PLN 35 000 35 601 723 34878 5,00[/0. (w zal{ez'noscll o.d . 23.10.2023
serii G wartosci wskaznika dzwigni
finansowej)
WIBOR 6M+ marza 4,50%-
L o AP
Olegaqe Lokum Deweloper S.A. PLN 100 000 99 748 335 99 413 5,00’/0. (w zallez'noscll o.d . 05.09.2024
serii H wartosci wskaznika dzwigni
finansowej)
Obligacje razem wg stanu na 200 000 200 457 1449 199 008

dzien 31.03.2021

Wartogé Wartogé Zobowiazanie | Zobowigzanie

Waluta krétko- dtugo- Oprocentowanie Data wykupu

nominalna bilansowa . A
terminowe terminowe

Stan na 31.12.2020

WIBOR 6M+ marza 3,10%-

Obligacje Lokum Deweloper S.A. 3,50% (w zaleznosci od

, PLN 100 000 99 461 99 461 o \W 2aieznosa o 18.06.2021
serii E wartosci wskaznika dzwigni
finansowej)
WIBOR 6M+ marza 3,45%-
Obligacje Lokum Deweloper SA. 65 000 64 450 64 450 3,85% (w zaleznosciod 12.06.2023
serii F wartosci wskaznika dzwigni
finansowej)
WIBOR 6M+ marza 4,50%-
Obligacje Lokum Deweloper SA. 35000 35179 312 34 867 >00% (w zaleznosciod 23.10.2023
serii G wartosci wskaznika dzwigni
finansowej)
Obligacje razem wg stanu na 200 000 199 090 99773 99317

dzier 31.12.2020
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Zobowiazanie | Zobowigzanie
\VEll<] ) ) krétko- dtugo- Oprocentowanie Data wykupu
nominalna | bilansowa . .
terminowe terminowe

Wartos¢ Wartos¢

Stan na 31.03.2020 (dane
niebadane)
WIBOR 6M+ marza 3,10%-

Obligacje Lokum Deweloper S.A. 3,50% (w zaleznosci od

" PLN 100 000 100 623 1000 99 623 . L. L 18.06.2021
serii E wartosci wskaznika dzwigni
finansowej)
WIBOR 6M+ marza 3,45%-
L o P
Obligacje Lokum Deweloper SA. - p 65 000 65529 940 64 589 3,85% (w zaleznosciod 12.06.2023
serii F wartosci wskaznika dZzwigni
finansowej)
Obligacje razem wg stanu na 165 000 166 152 1940 164212

dzieri 31.03.2020

Wartos¢ wskaznika dzwigni finansowej dla obligacji serii F, G i H na dziert 31 marca 2021 roku wynosita 0,33. Przy wyliczeniu wskaznika nie
uwzgledniono wartosci zobowigzan z tytutu leasingu powstatych w wyniku wdrozenia MSSF 16 (praw wieczystego uzytkowania gruntu oraz
najem biura w Krakowie).

11. Leasing

11.1 Grupa jako leasingobiorca

Ponizej zaprezentowano aktywa oraz ich zmiane z tytutu prawa do uzytkowania, uwzglednione w pozycji rzeczowych aktywow trwatych,
nieruchomosci inwestycyjnych oraz w zapasach wedtug stanu na dziert 31 marca 2021 roku oraz na dzien 31 grudnia 2020 roku.

Za okres od 01.01.2021 do 31.03.2021 (dane niebadane) |It3)l;:\g\lnll(lle tr:r:g:cl::'tu I\:Le\:lt;cs't‘::crc;::l m

Wartosc brutto na poczatek okresu 2224 31459 34 449
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) -

Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) -

Transfer*

Wartos¢ brutto na koniec okresu 2224 626 140 31459 34449
Umorzenie na poczatek okresu (512) (122) - (1 068) (1702)
Amortyzacja (-) (64) (33) (310) (407)

Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (+) -
Transfer* - -

Umorzenie na koniec okresu (576) (155) - (1378) (2109)

Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-) -

Odwrdcenie odpiséw aktualizujacych -

Wartos¢ bilansowa netto na poczatek okresu 1712 504 140 30391 32747

Wartosc bilansowa netto na koniec okresu 1648 471 140 30 081 32340

L+ KUM

D EWEL OPER




@ Eﬂﬁf"miwf LOKUM DEWELOPER S.A. r 1
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2021 roku '
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej J

Rok zakonczony 31 grudnia 2020 roku el Srodki e Zapasy
i budowle transportu |nwestycyjne
Wartos¢ brutto na poczatek okresu 24 064 26 042

Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 1273 462 7 395 9130

Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) -

Transfer* (723)

Wartos¢ brutto na koniec okresu 2224 626 140 31459 34449
Umorzenie na poczatek okresu (256) (618) - (429) (1303)
Amortyzacja (-) (256) (227) (639) (1122)

Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (+) -
Transfer* 723 723

Umorzenie na koniec okresu (512) (122) - (1 068) (1702)

Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-) -

Odwrécenie odpisow aktualizujgcych -

Wartos¢ bilansowa netto na poczatek okresu 695 269 140 23635 24739

Wartos¢ bilansowa netto na koniec okresu 1712 504 140 30391 32747

*Pozycja transfer obejmuje wartosci netto rzeczowych aktywow trwatych, ktére zostaty wykupione z leasingu na wtasnosc.

Kwoty z tytutu umoéw leasingu ujete w sprawozdaniu z zysku lub strat i innych catkowitych dochoddw przedstawiono w tabeli ponizej.

Dane za | kwartat roku
(dane niebadane)

] 0d 01.01.2021 | od 01.01.2020
Koszty z tytulu: B d031.03.2021 | do 31.03.2020

odsetek z tytutu leasingu Koszty finansowe: Odsetki 50 9
leasingu krétkoterminowego Koszty wedtug rodzaju: Ustugi obce 662 947
Lif’jcrogtl;f;tiﬁgv?/\;’n: niskiej wartosci niebedacy leasingiem Koszty wedtug rodzaju: Ustugi obce 58 164
zmiennych optat leasingowych nieujetych w wycenie zobowiazan Koszty wedtug rodzaju: Ustugi obce 71 62

leasingowych

Pozostajgce do sptaty przyszte minimalne optaty leasingowe wedtug stanu na dzien bilansowy wynosza:

Stan na 31.03.2021 (dane niebadane)

Przyszte minimalne optaty leasingowe 2842 9286 26519 38647
Koszty finansowe (-) (261) (1 044) (4 839) (6 144)
Wartos¢ biezaca przysztych minimalnych optat leasingowych 2581 8242 21680 32503
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Stan na 31.12.2020

Przyszte minimalne optaty leasingowe 2762 9688 26 591 39041
Koszty finansowe (-) (308) (1091) (4 840) (6 239)
Wartos¢ biezaca przysztych minimalnych optat leasingowych 2454 8597 21751 32802

11.2 Grupa jako leasingodawca

Na dzien 1 stycznia 2021 roku, 1 stycznia 2020 roku oraz w 2020 roku Grupa nie rozpoznata zadnych umow leasingu finansowego zgodnie
z MSSF 16. Grupa jest strong umoéw leasingu operacyjnego. Aktywa oddane przez Grupe innym podmiotom do uzytkowania na podstawie
umdw najmu zaliczane sg do aktywow Spétki, a optaty leasingowe z tytutu leasingdw operacyjnych s3 ujmowane liniowo jako przychody ze
sprzedazy produktéw i ustug. Leasing operacyjny dotyczy gtéwnie nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Grupy, objetych umowami najmu.
Przychodu z tytutu leasingu operacyjnego w okresie od 1 stycznia 2021 roku do 31 marca 2021 roku wyniosty 331 tys. PLN (w okresie od 1
stycznia 2020 roku do 31 marca 2020 roku 291 tys. PLN).

12. Kredyty bankowe

W dniu 25 marca 2021 roku spotka Lokum 8 - spétka zalezna, zawarta, jako kredytobiorca, umowe kredytu o Kredyt nieodnawialny na
finansowanie biezacej dziatalnosci (Umowa) z Alior Bank Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie (Bank), na mocy, ktérej Lokum 8 otrzymata
do dyspozycji kredyt w wysokosci 26.547.330,00 PLN (Kredyt) z przeznaczeniem na finansowanie i refinansowanie naktadéw zwigzanych z
realizacjq projektu deweloperskiego Lokum Vista etap Illa w Krakowie przy ul. Walerego Stawka. Kredyt udzielony jest na okres 27 miesiecy,
do dnia 15 czerwca 2023 roku. Kredyt wyptacany bedzie w walucie polskiej i jest oprocentowany w stosunku rocznym, wedtug zmiennej stopy
procentowej réwnej wysokosci stawki referencyjnej (WIBOR 3M) powiekszonej o marze Banku. W zwigzku z podpisaniem Umowy
ustanawiane sg w szczegdlnosci nastepujace zabezpieczenia:
e hipoteka umowna do kwoty 39.821.000,00 PLN wpisana na pierwszym miejscu na rzecz Banku, ustanowiona na prawie wtasnosci
nieruchomosci potozonej w Krakowie przy ul. Walerego Stawka,
e sgdowy zastaw rejestrowy na rzecz Banku na wierzytelnosciach z Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego, prowadzonego w
Banku dla Inwestycji,
o weksel wtasny in blanco z wystawienia Lokum 8 wraz z deklaracja wekslowg, poreczony przez Emitenta.

W dniu 31 marca 2021 roku spotka Lokum 9 dokonata catkowitej sptaty kredytu zaciggnietego na realizacje etapu 2 inwestycji Lokum Siesta
w Krakowie wraz z zamknieciem rachunku kredytowego, co skutkowato rozwigzaniem umowy kredytowej oraz rozpoczeciem procedury

zwalniania zabezpieczen umowy kredytowe;j.

Kredyty bankowe wg stanu na dzier 31 marca 2021 roku:

Zobowiagzanie | Zobowigzanie

Wartos¢ Wartos¢

Data zawarcia [ bilansowa kré‘tko- dlt.!go- Oprocentowanie Termin sptaty
terminowe terminowe

17.12.2019 Lokum 13 PLN 75511 29 676 16 364 13312  WIBOR 3M+ marza 30.06.2022
20.12.2019 Lokum 8 PLN 48 261 3842 2572 1270 WIBOR 3M+ marza 15.06.2022*
28.05.2020 Lokum 14 PLN 15 667 - WIBOR 3M+ marza 15.12.2023
28.05.2020 Lokum 14 PLN 23 047 - WIBOR 3M+ marza 15.06.2022
31.07.2020 Lokum 4 PLN 85 635 - WIBOR 3M+ marza 15.06.2023
15.12.2020 Lokum 15 PLN 22 458 - WIBOR 3M+ marza 15.06.2023
25.03.2021 Lokum 8 PLN 26 547 - WIBOR 3M+ marza 15.06.2023
Saldo 297 126 33518 18 936 14 582

* kredyt sptacony w dniu 7 kwietnia 2021 roku
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Kredyty bankowe wg stanu na dzien 31 grudnia 2020 roku:

Zobowiazanie
krotko-
terminowe

Zobowiazanie
dtugo-
terminowe

Wartos¢
bilansowa

Wartos¢

Data zawarcia
kredytu

Oprocentowanie

Termin sptaty

17.12.2019 Lokum 13 PLN 75511 25620 7 687 17933 WIBOR 3M+ marza 30.06.2022
20.12.2019 Lokum 8 PLN 48 261 16 956 12 860 4096  WIBOR 3M+ marza 15.06.2022
18.02.2020 Lokum 9 PLN 28189 10 868 10 868 WIBOR 3M+ marza 15.06.2022
28.05.2020 Lokum 14 PLN 15 667 - WIBOR 3M+ marza 15.12.2023
28.05.2020 Lokum 14 PLN 23 047 - WIBOR 3M+ marza 15.06.2022
31.07.2020 Lokum 4 PLN 85635 - WIBOR 3M+ marza 15.06.2023
15.12.2020 Lokum 15 PLN 22458 - WIBOR 3M+ marza 15.06.2023
Saldo 298 768 53 444 31415 22 029

Na dzien 31 marca 2020 roku zadna ze spétek Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper nie posiadata zobowigzan z tytutu kredytéw bankowych.

Wydarzenia po dniu bilansowym

W dniu 7 kwietnia 2021 roku spétka Lokum 8 dokonata catkowitej sptaty kredytu zaciggnietego na realizacje etapow lla i llb inwestycji Lokum
Vista w Krakowie wraz z zamknieciem rachunku kredytowego, co skutkowato rozwigzaniem umowy kredytowej oraz rozpoczeciem procedury
zwalniania zabezpieczen umowy kredytowe;j.

13. Rezerwy

Wartosc rezerw ujetych w skréconym srédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym oraz ich zmiany w poszczegdlnych okresach
przedstawiaty sie nastepujaco:

Rezerwy na
dtugoterm.

Rezerwy z tytutu
niewykorzystanych
urlopéw

Rezerwy na koszty
Swiadczenia napraw

pracownicze

za okres od 01.01 do 31.03.2021 roku (dane niebadane)

Stan na poczatek okresu 159 1722 562 2443
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w okresie - 20 204 224
Rozwigzanie rezerw ujete jako przychdd w okresie () - - - -
Wykorzystanie rezerw (-) - - -
Stan rezerw na dzieri 31.03.2021 roku 159 1742 766 2667
za okres od 01.01 do 31.12.2020 roku

Stan na poczatek okresu 110 1167 415 1692
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w okresie 49 555 562 1166
Rozwigzanie rezerw ujete jako przychdd w okresie () -
Wykorzystanie rezerw (-) (415) (415)
Stan rezerw na dzieri 31.12.2020 roku 159 1722 562 2443
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Rezerwy na

dtugoterm. Rezerwy na koszty

Swiadczenia napraw

res od 1 stycznia do 31 marca 2021 roku

Rezerwy z tytutu

niewykorzystanych
urlopow

pracownicze
za okres od 01.01 do 31.03.2020 roku (dane niebadane)

Stan na poczatek okresu 110 1167 415 1692
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w okresie 186 67 253
Rozwigzanie rezerw ujete jako przychdd w okresie (=) -
Wykorzystanie rezerw (-) -
Stan rezerw na dzieri 31.03.2020 roku 110 1353 482 1945

14. Zobowigzania z tytutu uméw z klientami

Jako zobowigzania z tytutu umow z klientami Grupa uznaje w szczegdlnosci:

. zobowigzania z tytutu wptat na zakup lokali — tj. niezafakturowane wptaty klientdw na poczet zakupu lokali w wysokosci wptacone;j

kwoty brutto,

. przychody przysztych okreséw / przedptaty na lokale — tj. zafakturowane wpfaty klientdw na poczet zakupu lokali w wysokosci

przychododw przewidzianych do rozpoznania w przysztych okresach sprawozdawczych.

31.03.2021

Zobowigzania z tytutu umoéw z klientami

(CELENIEELERD)]

31.12.2020 31.03.2020

(CELENIEELERTD)]

Z tytutu wptat klientéw na zakup lokali mieszkalnych 42 822 20177 3027
Przychody przysztych okreséw/wptaty na lokale 61 846 10270 11974
Zobowiazania z tytutu uméw z klientami razem 104 668 30 447 15 001

15. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

31.03.2021 31.12.2020 31.03.2020

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

(dane niebadane) (dane niebadane)
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug 23229 15 260 15 747
Zobowigzania z tytutu podatkéw i innych Swiadczen 5327 9 695 1007
Zobowigzania z tytutu wyptaty w zwigzku z wystgpieniem komandytariuszy 444 3594
Zob.oyvlazlama z tytutu wyptaty udziatéw w zyskach akcjonariuszom 2039 2039
mniejszos$ciowym
Pozostate zobowigzania 842 862 830
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania razem 31881 31450 17 584
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16. Instrumenty finansowe

| swsat | 311220 31.03.2020
Kategorie i klasy aktywéw finansowych

\ET Wartos¢ \ET Wartos¢ \ET Wartos¢
godziwa bilansowa godziwa bilansowa godziwa bilansowa

a) Aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu

Udzielone pozyczki 93 92 244 243 213 209
Srodki pieniezne zgromadzone na rachunkach powierniczych 40 157 40 157 19 370 19 370 2615 2615
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 52414 52414 48 307 48 307 21012 21012
Srodki pieniezne 36 429 36 429 41382 41 382 68 645 68 645

b) Aktywa finansowe wyceniane do wartosci godziwej przez wynik finansowy

Ekwiwalenty pieniezne - jednostki uczestnictwa

) ; 33209 33209 43025 43025 30 148 30 148
w funduszach inwestycyjnych
c) Aktywa finansowe wytaczone z zakresu MSSF 9
Naleznosci z tytutu podatkow 10320 8743 17 960

31.03.2021 31.03.2020
(dane niebadane) (dane niebadane)

Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢
godziwa bilansowa godziwa bilansowa godziwa bilansowa

a) Zobowiazania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu

Kategorie i klasy zobowigzan finansowych

Dtuzne papiery wartosciowe 201778 200 457 200552 199 090 167 420 166 152
Kredyty bankowe 33518 33518 53444 53 444 - -
Zobowigzania z tytutu uméw z klientami 104 668 104 668 30447 30 447 15001 15001

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

. . 38173 38173 32789 32789 25981 25981
zobowigzania
b) Zobowiazania finansowe wytaczone z zakresu MSSF 9
%olf)oqu’ama z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen i innych 5 884 9809 15530
Swiadczen
Zobowigzania z tytutu leasingu 32503 32802 24 545

Wszystkie instrumenty finansowe (zaprezentowane w notach powyzej) wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy sg przez Grupe
klasyfikowane do poziomu 2. W przypadku jednostek uczestnictwa wartos¢ godziwa jest ustalona w oparciu o cene jednostki uczestnictwa,
ogtoszong przez towarzystwo funduszy inwestycyjnych. Sposéb i technika wyceny instrumentdw wycenianych w wartosci godziwej nie
zmienity sie w poréwnaniu do sposobu i techniki wyceny na dziert 31 grudnia 2020 roku.
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17. Podatek dochodowy

Podatek biezacy
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Dane za | kwartat roku
(dane niebadane)

od 01.01.2021
do 31.03.2021

od 01.01.2020
do 31.03.2020

Rozliczenie podatku za okres sprawozdawczy 794 44
Korekty obcigzenia podatkowego za poprzednie okresy

Podatek biezacy 794 a4
Podatek odroczony

Powstanie i odwrdcenie rdznic przejSciowych (1569) 4749
Rozliczenie niewykorzystanych strat podatkowych - -
Podatek odroczony (1569) 4749
Podatek dochodowy razem (775) 4793

18. Odroczony podatek dochodowy

Aktywa oraz rezerwa z tytutu odroczonego podatku

finansowe:

dochodowego w nastepujgcy sposéb wptywajg na skonsolidowane sprawozdanie

31.03.2021 31.12.2020 31.03.2020

(dane niebadane) (CEREIELELENRS)]
Saldo na poczatek okresu:
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 17 246 21183 21183
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2504 4634 4634
Podatek odroczony per saldo na poczatek okresu 14742 16 549 16 549
Zmiana stanu w okresie wptywajaca na:
Rachunek zyskéw i strat (+/-) 1569 (2027) (4 749)
Zyski zatrzymane (+/-) 220
Podatek odroczony per saldo na koniec okresu, w tym: 16 311 14 742 11 800
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 17 702 17 246 19 289
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1391 2504 7 489
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Odroczony podatek dochodowy wynika z nastepujacych pozycji réznic przejsciowych:

FAELERS E1TH

Ujemne réznice przejsciowe bedace podstawa 31.12.2020 31.03.2021 (dane

do tworzenia aktywa z tytutu podatku odroczonego " i zatrzymane Przeniesienie do niebadane)
JA innej pozycji

Aktywa:

Rzeczowe aktywa trwate 368 (18) 350

Zapasy 86 795 43 86 838

Nale'zno/sc.l z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 1031 1031

naleznosci

Pasywa:

Rezerwa na nagrody jubileuszowe i odprawy 159 159

emerytalne

Rezerwa na niewykorzystane urlopy 562 204 766

Pozostate rezerwy 1606 20 1626

Dtuzne papiery wartosciowe - 1448 1448

Zobowigzania handlowe 248 (164) 84

Inne:

Nierozliczone straty podatkowe - 866 866

Razem réznice przejsciowe 90 769 2399 - 93 168

Stawka podatku 19% 19%

Aktywa z tytutu odroczonego podatku 17 246 17 702

Zmiana stanu:

Dodatnie réznice przejSciowe bedace podstawa 31.12.2020 31.03.2021 (dane

do tworzenia rezerwy z tytutu podatku odroczonego " Rachunek Zyski zatrzymane Przeniesienie do niebadane)
zyskow i strat innej pozycji

Aktywa:

Rzeczowe aktywa trwate 2389 76 2 465

Nieruchomosci inwestycyjne 128 128

Zapasy 28342 (289) 28 053

Nale'zno/schl z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 841 502 1343

naleznosci

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 25 184 209

Pasywa:

Dtuzne papiery wartosciowe 371 (371) -

Leasing (30 503) 266 (30 237)

Inne:

Wynlk na srl)rzedazy.lolfall,.dla ktorylch nie zawarto 11586 (6 228) 5358

jeszcze umow przeniesienia wiasnosci

Razem réznice przejSciowe 13179 (5 860) - 7319

Stawka podatku 19% 19%

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 2504 1391
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19. Zysk na akcje

Zysk podstawowy przypadajacy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za okres przypadajgcego akcjonariuszom podmiotu
dominujacego przez srednig wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyktych wystepujacych w ciggu okresu.

Zysk rozwodniony przypadajacy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za okres przypadajgcego akcjonariuszom podmiotu
dominujacego przez Srednig wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyktych wystepujgcych w ciggu okresu (skorygowang o wptyw opcji
rozwadniajgcych oraz rozwadniajacych umarzalnych akcji uprzywilejowanych zamiennych na akcje zwykte).

llos¢ akcji zwyktych w okresie 3 miesiecy zakoriczonych dnia 31 marca 2021 roku i w roku 2020 nie zmienita sie. Na 31 marca 2021 roku Lokum
Deweloper S.A. nie ma potencjalnie rozwadniajacych akcji zwyktych.

Kalkulacje podstawowego oraz rozwodnionego zysku (straty) na akcje wraz z uzgodnieniem sredniej wazonej rozwodnionej liczby akcji
przedstawiono ponizej.

od 01.01.2021 od 01.01.2020
do 31.03.2021 do 31.03.2020

(dane niebadane) (dane niebadane)

Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 18 000 000 18 000 000
Rozwadniajacy wptyw opcji zamiennych na akcje - -

Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 18 000 000 18 000 000

Dziatalnos¢ kontynuowana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej (3947) 20597
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) (0,22) 1,14
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) (0,22) 1,14

Dziatalnos¢ zaniechana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - -
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) - -
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) - -

Dziatalnos¢ kontynuowana i zaniechana

Zysk (strata) netto (3947) 20597
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) (0,22) 1,14
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) (0,22) 1,14

20. Dywidendy

Wspdlnicy/akcjonariusze spétek jawnych i komandytowo-akcyjnych nieposiadajacy kontroli, posiadajg prawo do fgcznego zysku spétek
operacyjnych na poziomie 6,75%. Informacje o dywidendach wyptaconych przez spétki z Grupy dla wspdinikéw nieposiadajgcych kontroli
przedstawiono ponizej:
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od 01.01.2021 od 01.01.2020
do 31.03.2021 do 31.12.2020

(dane niebadane)

od 01.01.2020
do 31.03.2020
(dane niebadane)

Lokum 1

Lokum 2

Lokum 3

Lokum 4

Lokum 5 144

Lokum 6 1642

Lokum 7 2205

Lokum 8 80

Lokum 9

RAZEM - 4071 -

W okresie od 1 stycznia do 31 marca 2021 roku oraz w 2020 roku spétki z Grupy nie wyptacaty zaliczek na dywidendy dla wspdlnikow

nieposiadajgcych kontroli.

21. Uzgodnienie stanu zadtuzenia

Informacje o zmianach stanu zadtuzenia wynikajgcych z przeptywdw pienieznych oraz zmian niepienieznych przedstawia ponizsza tabela.

Zobowiazania finansowe na poczatek okresu

Dane za | kwartat roku
(dane niebadane)

od 01.01.2020
do 31.03.2020

od 01.01.2021
do 31.03.2021

- obligacje 166 152 164 448

- kredyty - -

- leasingi 24 545 24 786
Zobowiazania finansowe na poczatek okresu razem 190 697 189 234
Zmiany wynikajace z przeptywow gotéwkowych, w tym:

wptywy z tyt. otrzymanych kredytéw 28 199

wptywy z tyt. wyemitowanych obligacji (pomniejszone o wydatki na emisje) 99 400

wyptywy z tyt. sptaty otrzymanych kredytéw (48 125)

wyptywy z tyt. wykupu obligacji

ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego (299) (241)

odsetki i prowizje zaptacone w okresie (1424) (94)

77751 (335)

Zmiany bezgotéwkowe, w tym:

wartos¢ poczatkowa srodkow trwatych w leasingu przyjetych w roku obrotowym

wptyw wdrozenia MSSF 16
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Dane za | kwartat roku
(dane niebadane)

od 01.01.2021 od 01.01.2020
do 31.03.2021 do 31.03.2020

wykupienie z leasingu na wiasnos¢

odsetki i prowizje naliczone w okresie 3391 1798

3391 1798

Zobowiazania finansowe na koniec okresu

- obligacje 200457 166 152
- kredyty 33518 -
- leasingi 32503 24 545
Zobowiazania finansowe na koniec okresu razem 266 478 190 697

22. Aktywa oraz zobowigzania warunkowe

22.1 Poreczenia i gwarancje wewnatrz Grupy

Spétki z Grupy udzielajg sobie wzajemnych poreczen zaréwno w zwigzku z zacigganymi wspdlnie kredytami, jak i w ramach transakcji
zakupowych. Transakcje te majg charakter wewnatrzgrupowy, poreczenie dotyczy zobowigzan kredytowych oraz zobowigzan handlowych
wobec jednostek niepowigzanych. Zmiany udzielonych poreczen i gwarancji wewnatrz Grupy opisano w nocie 23 niniejszego sprawozdania
finansowego.

Pozostate poreczenia i gwarancje w zwigzku z zawartymi umowami kredytowymi zostaty opisane w nocie 10 niniejszego srédrocznego
skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Wynik wyceny tych gwarancji wedtug MSSF 9 na 31 marca 2021 roku jest nieistotny.

22.2 Sprawy sagdowe

W dniu 8 lutego 2017 roku Spotka dominujgca wytoczyta powddztwo o zaptate kwoty 426 tys. PLN. Jednak z uwagi na bezskutecznos¢
egzekucji postepowanie egzekucyjne zostato umorzone. W dniu 22 stycznia 2019 roku Spétka wytoczyta w trybie art. 299 k.s.h. powddztwo
o zaptate kwoty 520 tys. PLN, przeciwko cztonkom zarzadu pozwanej uprzednio spotki z uwagi na bezskuteczng egzekucje z jej majatku.

W dniu 29 kwietnia 2020 roku, po rozpoznaniu sprawy sgd wydat wyrok zasadzajgcy w catosci zgdanie Spétki. Strona pozwana ztozyta apelacje
od wyroku, ktéra z uwagi na brak formalny zostata odrzucona. Wyrok jest prawomocny. Po dniu bilansowym, w dniu 30 kwietnia 2021 roku
Spétka skierowata wniosek o wszczecie postepowania egzekucyjnego. Postepowanie egzekucyjne nie wptywa w sposéb istotny na dziatalnos¢
Spétki dominujacej oraz Grupy Kapitatowej.

W dniu 25 lipca 2019 roku zostata nadana klauzula wykonalnosci na tytut egzekucyjny — akt notarialny, w czesci dotyczacej poddania sie
egzekucji co do kwoty 591 tys. PLN przez dtuznika spotki zaleznej pod firmg Lokum 7. W dniu 8 sierpnia 2019 roku Lokum 7 wystapita do
komornika z wnioskiem o egzekucje. Postepowanie to nie wptywa w sposdb istotny na dziatalnos¢ Spétki dominujgcej oraz Grupy Kapitatowej.

22.3 Rozliczenia podatkowe
Rozliczenia podatkowe mogg by¢ przedmiotem kontroli przez okres pieciu lat, poczawszy od konca roku, w ktérym nastapita zaptata podatku.

Opis ryzyk i niepewnosci zwigzanych ze sprawami podatkowymi zostat opisany w Sprawozdaniu z dziatalnosci zarzadu Grupy Kapitatowej za
rok 2020.
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23. Informacje o udzieleniu przez Emitenta lub przez jednostke od niego zalezng poreczen kredytu,
pozyczki lub udzieleniu gwarancji

W dniu 25 stycznia 2021 roku spotka Lokum Deweloper S.A. udzielita poreczenia za zobowigzania spétki Lokum 15 na rzecz Keller — Polska
Sp. z 0.0. z tytutu zaptaty wynagrodzenia za kontrakt na zaprojektowanie i wykonanie wzmocnienia podfoza gruntowego pod fundamentami
budynkéw i petnienie nadzoru autorskiego w ww. zakresie, w zwigzku z realizacjg | etapu przedsiewziecia inwestycyjnego przy
ul. Odolanowskiej we Wroctawiu.

W dniu 25 marca 2021 roku Lokum 15 oraz Keller — Polska Sp. z 0.0. zawarly aneks do kontraktu, rozszerzajgc jego zakres, wobec czego
zmianie ulegto wynagrodzenie wykonawcy. Spétka Lokum Deweloper S.A. udzielita poreczenia za zobowigzania sp6tki Lokum 15 na rzecz
Keller — Polska Sp. z 0.0. do kwoty 571 tys. PLN netto, powiekszonej o kwote podatku VAT. Poreczenie zostato udzielone do dnia 15 lipca
2021 roku.

W dniu 25 marca 2021 roku spétka Lokum 8 - spotka zalezna, zawarla, jako kredytobiorca, umowe kredytu o Kredyt nieodnawialny na
finansowanie biezacej dziatalnosci (Umowa) z Alior Bank Spoétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie (Bank), na mocy, ktdérej Lokum 8 otrzymata
do dyspozycji kredyt w wysokosci 26.547.330,00 PLN (Kredyt) z przeznaczeniem na finansowanie i refinansowanie naktadéw zwigzanych z
realizacjq projektu deweloperskiego Lokum Vista etap llla w Krakowie przy ul. Walerego Stawka. Kredyt udzielony jest na okres 27 miesiecy,
do dnia 15 czerwca 2023 roku. Kredyt wyptacany bedzie w walucie polskiej i jest oprocentowany w stosunku rocznym, wedtug zmiennej stopy
procentowej rownej wysokosci stawki referencyjnej (WIBOR 3M) powiekszonej o marze Banku. W zwigzku z podpisaniem Umowy
ustanawiane sg w szczegdlnosci nastepujgce zabezpieczenia:
e hipoteka umowna do kwoty 39.821.000,00 PLN wpisana na pierwszym miejscu na rzecz Banku, ustanowiona na prawie wtasnosci
nieruchomosci potozonej w Krakowie przy ul. Walerego Stawka,
e  sgdowy zastaw rejestrowy na rzecz Banku na wierzytelnosciach z Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego, prowadzonego w
Banku dla Inwestycji,
o weksel wtasny in blanco z wystawienia Lokum 8 wraz z deklaracjg wekslowg, poreczony przez Emitenta.

24. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Podmioty powigzane z Grupg obejmuja kluczowy personel kierowniczy, jednostki stowarzyszone, jednostki zalezne wytgczone z obo wigzku
konsolidacji oraz pozostate podmioty powigzane, do ktorych Grupa zalicza podmioty kontrolowane przez jednostke dominujgca, kluczowy
personel kierowniczy.

24.1 Transakcje z kluczowym personelem kierowniczym

Do kluczowego personelu kierowniczego zgodnie z dyspozycjg MSR 24 Grupa zalicza cztonkdw zarzadu i rady nadzorczej spotki dominujacej
oraz spotek zaleznych.

Szczegotowe informacje o wynagrodzeniu kluczowego personelu, w okresie objetym srédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym, przedstawiono w nocie 25.

Grupa Kapitalowa nie udzielita kluczowemu personelowi kierowniczemu zadnych pozyczek w okresie objetym $rdodrocznym
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym.

24.2 Transakcje z jednostkami stowarzyszonymi, niekonsolidowanymi jednostkami zaleznymi oraz pozostatymi podmiotami powigzanymi

Ponizej zestawiono transakcje z podmiotami powigzanymi nieobjetymi konsolidacjag w skréoconym $rdédrocznym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Grupy.

Pozostate

Zak f P te ki
Przychody ze przychody akupy usiug, ozostate koszty

towaréw i sSrodkow operacyjne i
trwatych finansowe

sprzedazy operacyjne i
finansowe

) ) . od 01.01.2021
Pozostate jednostki powigzane do 31.03.2021 198 51

) ) . od 01.01.2020
Pozostate jednostki powigzane do 31.03.2020 3938 3 34
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Zobowigzania z
Zobowigzania z tytutu dostaw i
tytutu umow z ustug oraz

Naleznosci
handlowe i
pozostate

Udzielone pozyczki

s . klientami pozostate
naleznosci . .
zobowiazania
Pozostate jednostki powigzane 31.03.2021 92 25818 157 199
Pozostate jednostki powigzane 31.12.2020 62 27 050 157 409

Transakcje z podmiotami nieobjetymi konsolidacjg dokonywane byty na zasadach rynkowych.
Nie wystgpity przestanki do dokonania odpiséw aktualizujgcych warto$é naleznosci od pozostatych podmiotéw powigzanych, w zwigzku
z czym nie ujeto z tego tytutu zadnych kosztéw w skonsolidowanym rachunku zyskéw i strat.

25. Wynagrodzenie kadry kierowniczej

22.1 Wynagrodzenia cztonkéw zarzadu Spétki dominujacej

taczna wartos$¢ wynagrodzen i innych Swiadczen dla cztonkdw zarzadu Spétki dominujgcej wyniosta:

w spétce dominujacej w spétkach zaleznych oraz stowarzyszonych

inne .
o . wynagrodzenie
Swiadczenia za

za okres za okres
okres

od 01.01.2021 | od 01.01.2021 | od 01.01.2021 | od 01.01.2021 lat
do 31.03.2021 | do 31.03.2021 | do 31.03.2021 | do 31.03.2021 | wczes$niejszych

Bartosz Kuzniar  prezes zarzadu 10 3 24 37

wynagrodzenie

wyptaty z zysku za okres

wiceprezes zarzadu ds.
finansowych -

Razem 203 5 81 - - 289

Tomasz Dotkus 193 2 57 252

22.2 Wynagrodzenia cztonkéw rady nadzorczej Spétki dominujacej

taczna wartos$¢ wynagrodzen i innych Swiadczen dla cztonkéw rady nadzorczej Spétki dominujgcej wyniosta:

w spotce dominujacej w spoétkach zaleznych oraz stowarzyszonych

inne
Swiadczenia za

wynagrodzenie wynagrodzenie

wyptaty z zysku za okres

za okres za okres
okres
od 01.01.2021 | od 01.01.2021 | od 01.01.2021 | od 01.01.2021 lat
do 31.03.2021 | do 31.03.2021 | do 31.03.2021 | do 31.03.2021 | wczes$niejszych
Dariusz Olczyk przewodm.czacy rady 5 5
nadzorczej
Jan Olezyk W|ceprzeV\{odn|czqcy rady 4 4
nadzorczej
Arkadiusz Krol sekretarz rady nadzorczej 3 3
Bartosz Krzesiak  cztonek rady nadzorczej 5 5
Emilia Sawicka cztonek rady nadzorczej 5 5
Razem 22 - - - - 22
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26. Inne istotne wydarzenia

(w tym opis istotnych dokonan lub niepowodzer emitenta w okresie, ktérego dotyczy raport, wraz z wykazem najwazniejszych zdarzen
dotyczacych emitenta oraz wskazanie czynnikdw i zdarzen majacych istotny wptyw na skrécone sprawozdanie finansowe)

W okresie 3 miesiecy zakoriczonych dnia 31 marca 2021 roku nie miaty miejsca inne istotne dla Grupy wydarzenia, ktére nie bytyby opisane
W niniejszym sprawozdaniu.

27. Czynniki, ktore beda miaty wptyw na wyniki osiggane przez Lokum Deweloper S.A. i Grupe
w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

Istotne znaczenie dla osigganych przez Grupe wynikdéw bedzie miata sytuacja makroekonomiczna, w szczegdlnosci w zakresie doste pnosci
kredytéw hipotecznych dla potencjalnych klientéw, jak réwniez planowana i realizowana przez administracje rzagdowga i samorzadowg
polityka mieszkaniowa i gospodarka przestrzenna.

Spodziewane ochtodzenie koniunktury gospodarczej i pogorszenie warunkdéw przyznawania kredytdw mieszkaniowych moze ostabi¢ popyt
na nowe mieszkania, ich strukture i cene.

Emitent na biezagco monitoruje rozwoj sytuacji zwigzanej z wptywem wirusa SARS-CoV-2 oraz choroby COVID-19 na dziatalnos¢ Grupy,
podejmujac dziatania w celu minimalizacji negatywnych skutkéw pandemii. Zarzad jednostki dominujacej nie jest w stanie oszacowac jaki
wptyw bedzie mie¢ pandemia na wyniki przysztych okreséw.

Rosngce ceny gruntéw, materiatéw budowlanych i robocizny wraz z przewidywanym spowolnieniem gospodarczym w nadchodzacych latach
moga w perspektywie dtugookresowej by¢ czynnikiem ograniczajgcym popyt na nowe mieszkania oraz rentownosc realizowanych inwestycji.
Niedoskonatosc¢ regulacji polskiego systemu prawnego w zakresie prawa zagospodarowania nieruchomosci oraz prawa budowlanego, braki
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, tempo uzyskiwania decyzji administracyjnych, a takze wydawanie decyzji
administracyjnych, ktdre sg zaskarzane (zasadnie badZ bezzasadnie) przez osoby trzecie, sg przyczyng wstrzymywania procesu
inwestycyjnego.

Strategia rozwoju Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper zakfada kontynuacje sprawdzonego modelu biznesowego koncentrujgcego sie

na realizacji duzych wielorodzinnych projektéw deweloperskich o podwyzszonym standardzie, zaréwno w funkcji inwestora, jak i generalnego

wykonawcy. Grupa zaktada dtugoterminowy wzrost wartosci poprzez zwiekszanie skali dziatalnosci z jednoczesnym zachowaniem
ponadprzecietnych marz. Strategia ta realizowana jest dzieki wytycznym szczegdétowo okreslonym przez zarzad:

e dywersyfikacja obcych Zrédet finansowania poprzez finansowanie dziatalnosci w oparciu miedzy innymi o kredyty bankowe i emisje
obligacji zapewniajagce Grupie optymalny sposéb finansowania, zaréwno dla prowadzonych, jak i planowanych projektéow
deweloperskich,

e utrzymywanie wiasciwego poziomu oferty mieszkan, realizacja projektéw deweloperskich o unikatowych walorach architektonicznych
— wysoka jakos¢ i funkcjonalne uktady budowanych mieszkan, oryginalnie zaaranzowane czesci wspdlne, atrakcyjna lokalizacja,
dopasowanie do potrzeb rynku,

e  rozbudowa banku ziemi, nabywanie atrakcyjnych cenowo nieruchomosci gruntowych potozonych w preferowanych przez klientéw
lokalizacjach i wyposazonych w odpowiednig infrastrukture.

28. Zdarzenia nastepujgce po zakoriczeniu okresu sprawozdawczego

Po zakonczeniu okresu sprawozdawczego nie miaty miejsca inne istotne dla Grupy wydarzenia, ktére nie bytyby opisane w niniejszym
sprawozdaniu.
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29. Wybrane dane finansowe przeliczone na euro

W okresach objetych skréoconym $rédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, do przeliczenia wybranych danych

finansowych zastosowano nastepujgce srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EUR, ustalane przez Narodowy Bank Polski:

e  kurs obowigzujacy na ostatni dzien okresu sprawozdawczego: 31 marca 2021 roku — 4,6603 EUR/PLN oraz na dzien 31 grudnia 2020
roku —4,6148 EUR/PLN,

e $rednikurs w okresie, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie:
od 1 stycznia do 31 marca 2021 roku — 4,5721 EUR/PLN oraz od 1 stycznia do 31 marca 2020 roku —4,3963 EUR/PLN.

Podstawowe pozycje skréconego srodrocznego skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej, skonsolidowanego sprawozdania

z wyniku oraz skonsolidowanego sprawozdania z przeptywow pienieznych, przeliczone na euro, przedstawia tabela:

od 01.01.2021 od 01.01.2020 od 01.01.2021 od 01.01.2020
do 31.03.2021 do 31.03.2020 do 31.03.2021 do 31.03.2020

(dane niebadane) (dane niebadane) (dane niebadane) (dane niebadane)

w tys. PLN w tys. EUR

Sprawozdanie z wyniku

Przychody ze sprzedazy 12 968 97 741 2836 22233
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (2172) 29520 (475) 6715
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (4 895) 27 998 (1071) 6369
Zysk (strata) netto (4 120) 23 205 (901) 5278

Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom

podmiotu dominujacego (3947) 20597 (863) 4685
Zysk na akcje (PLN/EUR) (0,22) 1,14 (0,05) 0,26
Rozwodniony zysk na akcje (PLN/EUR) (0,22) 1,14 (0,05) 0,26
Sredni kurs EUR/PLN w okresie - - 4,5721 4,3963
Sprawozdanie z przeptywow pienieznych

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 10 805 (21 836) 2363 (4967)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (175) (358) (38) (81)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (25 399) (335) (5 555) (76)
Ervzleil\r;zlr;itttéo\;tanu srodkéw pienieznych i ich (14 769) (22 529) (3 230) (5 125)
Sredni kurs EUR/PLN w okresie - - 4,5721 4,3963

31.03.2021 31.12.2020 31.03.2021 31.12.2020
(dane niebadane)

(dane niebadane)

w tys. PLN w tys. EUR

Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Aktywa 793 340 741527 170 234 160 685
Zobowigzania dtugoterminowe 257923 166 623 55345 36 106
Zobowigzania krétkoterminowe 161338 196 705 34620 42 625
Kapitat wiasny 374 079 378 199 80269 81953
j';a dpr:gtzfzzxiszz‘i’:jdajacy akejonariuszom 377261 381208 80952 82 606
Kurs EUR/PLN na koniec okresu - - 4,6603 4,6148
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2021 roku '

Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej ‘

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe Lokum

Deweloper S.A.

1. Jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowe;j

Wit B W
AKTYWA TRWALE

Wartosci niematerialne 307 333 58
Rzeczowe aktywa trwate 12 958 13223 12 233
Inwestycje (w jednostkach powigzanych) 148 841 148 841 148 621
Udzielone pozyczki (jednostkom powigzanym) 281741 255 547 209 879
Aktywo z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1662 1389 1650
Aktywa trwate 445 509 419 333 372441
AKTYWA OBROTOWE

Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 15 12 7
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 1351 6349 1166
Pozostate naleznosci 1498 8 600 657
Srodki pieniezne i ekwiwalenty pieniezne 36517 47 216 32435
Aktywa obrotowe 39381 62177 34 265
Aktywa razem 484 890 481 510 406 706
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Jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej (cd.)

PASYWA

Kapitat wtasny

31.03.2021
(dane niebadane)

31.12.2020

31.03.2020
(dane niebadane)

Kapitat zaktadowy 3600 3600 3600
Kapitat zapasowy 160 311 160 311 120784
Zysk/strata z lat ubiegtych 55437 - 39527
Zysk/strata netto (904) 55437 -
Kapitat wtasny 218 444 219 348 163911
Zobowiazania dtugoterminowe

Otrzymane pozyczki 48 297 52724 55 854
Dtuzne papiery wartosciowe 199 008 99 317 164 212
Leasing 1617 1716 476
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1293 1175 944
Rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 159 159 110
Pozostate zobowigzania 614 628 332
Zobowiazania dtugoterminowe 250 988 155719 221928
Zobowigzania krotkoterminowe

Dtuzne papiery wartosciowe 1449 99773 1940
Leasing 455 503 588
Rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 766 562 482
Zobowigzania z tytutu biezagcego podatku dochodowego - 59 -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 543 552 512
Pozostate zobowigzania 12 245 4994 17 345
Zobowiazania krétkoterminowe 15 458 106 443 20 867
Pasywa razem 484 890 481 510 406 706
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2. Jednostkowe sprawozdanie z zyskdw lub strat i innych catkowitych dochoddéw

Dziatalnos¢ kontynuowana

od 01.01.2021

do 31.03.2021
(dane niebadane)

od 01.01.2020
do 31.03.2020
(dane niebadane)

Przychody ze sprzedazy ustug, towaréw i materiatow, w tym: 5503 4310
od jednostek zaleznych 5394 4227
od pozostatych jednostek powigzanych 80 47
od pozostatych jednostek 29 36

Koszty sprzedanych ustug, towaréw i materiatow 5132 4023

Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 371 287

Koszty sprzedazy - -

Koszty ogdlnego zarzadu 554 378

Pozostate przychody operacyjne 29 -

Pozostate koszty operacyjne 103 50

(Strata)/odwrdcenie straty z tytutu utraty wartosci aktywéw finansowych - -

Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (257) (141)

Przychody finansowe 1620 2639

Koszty finansowe 2375 2 466

(Strata)/odwrdcenie straty z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych (48) -

Zysk (strata) przed opodatkowaniem (1 060) 32

Podatek dochodowy (156) 32

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej (904) -

Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - -

Zysk (strata) netto (904) -

Wynik netto (904) -

Inne catkowite dochody netto - -

Catkowite dochody razem (904) -

3. Zysk (strata) netto na jedng akcje zwykig

Srednia wazona liczba akcji w okresie
Podstawowy zysk (strata) na jedna akcje (w zt)

Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje (w zt)

od 01.01.2021

do 31.03.2021
(dane niebadane)

18 000 000
(0,05)
(0,05)

od 01.01.2020
do 31.03.2020
(dane niebadane)

18 000 000

L KUM

D EWEL OPER

38



SPOLKANOTOWANANA LOKUM DEWELOPER S.A.
@ CPW e

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2021 roku '
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej ‘

4. Jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Kapitat Kapital zapasow Wynik finansowy | Wynik finansowy
podstawowy P P v z lat ubiegtych biezacego okresu

Saldo na dzien 01.01.2021 roku 3600 160311 55437 219348

Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci _

Korekta btedu podstawowego -

Saldo po zmianach 3600 160 311 55437 - 219 348

Dywidendy i zaliczki na dywidendy -

Przekazanie wyniku finansowego na kapitat -

Zysk netto za okres od 01.01 do 31.03.2021 roku (904) (904)
Saldo na dzien 31.03.2021 roku (dane niebadane) 3600 160 311 55437 (904) 218 444
Kapitat Wynik finansowy | Wynik finansowy
[¢ t
zlat Ubleg{y‘:h blezacego okresu
Saldo na dzierr 01.01.2020 roku 3600 120784 39527 163 911

Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci -

Korekta btedu podstawowego -

Saldo po zmianach 3600 120784 39527 - 163911

Dywidendy i zaliczki na dywidendy -

Przekazanie wyniku finansowego na kapitat 39527 (39 527) -
Zysk netto za okres od 01.01 do 31.12.2020 roku - 55437 55437
Saldo na dzien 31.12.2020 roku 3 600 160 311 - 55 437 219 348
Kapitat Wynik finansowy | Wynik finansowy
Kapitat zapasowy z lat ubiegtych biezacego okresu
Saldo na dzien 01.01.2020 roku 3600 120784 39527 163 911

Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci -

Korekta btedu podstawowego -

Saldo po zmianach 3600 120784 39527 - 163911

Dywidendy i zaliczki na dywidendy -

Przekazanie wyniku finansowego na kapitat -

Zysk netto za okres od 01.01 do 31.03.2020 roku - -

Saldo na dzien 31.03.2020 roku (dane niebadane) 3600 120784 39527 - 163911
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5. Jednostkowe sprawozdanie z przeptywdw pienieznych

Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2021 roku '
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej L

Dane za | kwartat roku
(dane niebadane)

od 01.01.2021
do 31.03.2021

od 01.01.2020
do 31.03.2020

Zysk (strata) przed opodatkowaniem (1 060) 32
Korekty razem 4971 3850
Amortyzacja 497 470
Zyski/straty z tytutu réznic kursowych
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 940 313
Zysk/strata ze sprzedazy, likwidacji niefinansowych aktywéw trwatych
Zmiana stanu rezerw 204 67
Zmiana stanu zapasow
Zmiana stanu naleznosci 4902 3803
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow (1572) (803)
Srodki pieniezne wypracowane w toku dziatalnosci operacyjnej 3911 3882
(Zaptacony)/zwrécony podatek dochodowy (61) (14)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 3850 3868
Przeptywy Srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wptywy 29594 17 150
Whptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych
Wptywy z aktywdw finansowych, w tym: 29594 17 150
w jednostkach powigzanych, w tym: 29 594 17 150
udzielone pozyczki dtugoterminowe 13596 150
nabyte obligacje
otrzymane dywidendy 15998 17 000
Inne wptywy inwestycyjne
Wydatki 38561 80419
Woydatki na nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych 206 362
Woydatki na aktywa finansowe, w tym: 38 355 80057
w jednostkach powigzanych, w tym: 38 355 80057
udzielone pozyczki dtugoterminowe 38 355 80057
nabycie udziatéw i akcji
Inne wydatki inwestycyjne
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (8 967) (63 269)
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Jednostkowe sprawozdanie z przeptywdw pienieznych (cd.)

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 marca 2021 roku '
Wszystkie kwoty podane sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej L

Dane za | kwartat roku
(dane niebadane)

od 01.01.2021
do 31.03.2021

od 01.01.2020
do 31.03.2020

Wplywy 99 400 -
Whptyw netto z wydania udziatéw (emisji akgji) i innych instrumentéw kapitatowych oraz doptat

do kapitatu

Whptywy z tytutu zaciggniecia pozyczek

Wptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 99 400

Inne wptywy finansowe

Wydatki 104 982 1831
Nabycie akcji wtasnych

Dywidendy i inne wptaty na rzecz wiascicieli

Sptaty pozyczek 3522 1204
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 100 000

Ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu 147 154
Odsetki 1313 473
Inne wydatki finansowe - -
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (5582) (1 831)
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw (10 699) (61 232)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 47 216 93 667
Zmiana stanu z tytutu réznic kursowych - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 36 517 32435

o ograniczonej mozliwosci dysponowania
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6. Wybrane dane finansowe przeliczone na euro

W okresach objetych skroconym srédrocznym jednostkowym sprawozdaniem finansowym, do przeliczenia wybranych danych finansowych

zastosowano nastepujgce srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EUR, ustalane przez Narodowy Bank Polski:

e kurs obowigzujacy na ostatni dzien okresu sprawozdawczego: 31 marca 2021 roku — 4,6603 EUR/PLN oraz na dzief 31 grudnia 2020
roku —4,6148 EUR/PLN,

e $rednikurs w okresie, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie:
od 1 stycznia do 31 marca 2021 roku — 4,5721 EUR/PLN oraz od 1 stycznia do 31 marca 2020 roku —4,3963 EUR/PLN.

Podstawowe pozycje skréconego sSrodrocznego jednostkowego sprawozdania z sytuacji finansowej, jednostkowego sprawozdania
z zyskéw lub strat i innych catkowitych dochoddw oraz jednostkowego sprawozdania z przeptywow pienieznych, przeliczone na euro,
przedstawia tabela:

od 01.01.2021 od 01.01.2020 od 01.01.2021 od 01.01.2020
do 31.03.2021 do 31.03.2020 do 31.03.2021 do 31.03.2020

(dane niebadane) (dane niebadane) (dane niebadane) (dane niebadane)

w tys. PLN w tys. EUR

Sprawozdanie z wyniku

Przychody ze sprzedazy 5503 4310 1204 980
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (257) (141) (56) (32)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (1 060) 32 (232) 7
Zysk (strata) netto (904) - (198) -

Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom podmiotu

dominujacego (304) - (198) -
Zysk na akcje (PLN; EUR) (0,05) - (0,01) -
Rozwodniony zysk na akcje (PLN; EUR) (0,05) - (0,01) -
Sredni kurs EUR/PLN w okresie - - 4,5721 4,3963
Sprawozdanie z przeptywow pienieznych

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 3850 3868 842 880
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (8 967) (63 269) (1961) (14 391)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (5 582) (1831) (1221) (416)
Zmiana netto stanu srodkéw pienigznych i ich ekwiwalentéw (10 699) (61 232) (2 340) (13 928)
Sredni kurs EUR/PLN w okresie - - 4,5721 4,3963

31.03.2021 31.12.2020 31.03.2021 31.12.2020
(dane niebadane) (dane niebadane)

w tys. PLN w tys. EUR

Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Aktywa 484 890 481510 104 047 104 340
Zobowigzania dtugoterminowe 250988 155719 53857 33743
Zobowigzania krétkoterminowe 15458 106 443 3317 23 066
Kapitat wtasny 218 444 219 348 46 873 47531
Kurs EUR/PLN na koniec okresu - - 4,6603 4,6148
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Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Skrécone S$rédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz skrocone s$rodroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe
sporzadzone za okres 3 miesiecy zakoriczony 31 marca 2021 roku (wraz z danymi poréwnawczymi) zostaty zatwierdzone do publikacji przez
zarzad Spétki dominujacej w dniu 11 maja 2021 roku.

Podpisy wszystkich cztonkéw zarzadu

11 maja 2021 roku prezes zarzadu Bartosz Kuzniar

wiceprezes zarzadu

11 maja 2021 rok
g Y ds. finansowych

Tomasz Dotku$
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