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sRurA R APITAL PARK (w tys. PLN)

WYBRANE DANE FINANSOWE*

30.06.2020 31.12.2019
000 PLN 000 EUR 000 PLN 000 EUR
Aktywa razem 1204 391 269 680 1622 606 381027
Inwestycje w jednostki zalezne 407 725 91295 447 363 105 052
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 144 952 32 457 129538 30419
Kapitaty wiasne 988 759 221397 1245159 292 394
Zobowigzania dtugoterminowe 115 834 25937 136 296 32006
Zobowigzania krétkoterminowe 99 798 22 346 241 151 56 628

01.01.2020-30.06.2020 01.01.2019-30.06.2019

/przeksztatcone/
000 PLN 000 EUR 000 PLN 000 EUR
Przychody z tytutu dywidend - - - -
Zysk/Strata z dziatalnosci operacyjnej (32 470) (7 311) 77 512 18 077
Zysk/Strata brutto (24 685) (5558) 78 137 18 222
Zysk/Strata netto (28 898) (6507) 69 743 16 265
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (4 795) (1 080) (3127) (729)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 409 890 92292 (13 696) (3 194)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (414 202) (93 263) 13 346 3112

*w celu przeliczenia wybranych jednostkowych danych finansowych zastosowano wymogi Rozporzqdzenia Ministra Finansow z 29 marca 2018
r. w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za row-
nowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim (Dz.U.2018.757 z dnia 2018.04.20); nie
zastosowano wymogow MSR 21 w tym zakresie.
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srura B A B ITAL PARK (w tys. PLN)

SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE
SPRAWOZDANIE FINANSOWE

CAPITAL PARK S.A.

ZA 6 MIESIECY 2020 ROKU
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GRUPA

CAPITAL PARK—

NOTA L.  INWESTYCJE W JEDNOSTKACH ZALEZNYCH w..cucuvirieiincieereteetnencieeseseestseseiesseseiessessssssesssessesssssssasseens
NOTA2.  POZYCZKI UDZIELONE JEDNOSTKOM ZALEZNYM | WSPOtKONTROLOWANYM....ovvreirerieeraersensanens
NOTA3.  INWESTYCJE W JEDNOSTKI WSPOtKONTROLOWANE .....vcvireterietetsiesstssse s tssiessssssse st sssesanens
NOTA4. ZOBOWIAZANIAZ TYTULU WYEMITOWANYCH OBLIGACH w.cvviiiiiiiiiiiiiticicciciciecicec e
NOTA5.  PODATEK DOCHODOWY BIEZACY | ODROCZONY ..uuutiureeereestrescesesessesssesseeesesseessessssssenssesssssssssasseens

NOTA6. PRZYCHODY ZTYTUtU ODSETEK
NOTA7.  KOSZTY ZTYTULU ODSETEK....coviviiiiiiiiiiiiienne
NOTA8.  ZYSK/STRATA PRZYPADAJACY NA JEDNA AKCIE, ...

NOTAS.  ZARZADZANIE KAPITALEM ..cviiiiiiiiiiiiiie et
NOTA 10. INFORMACIE O TRANSAKCIACH Z JEDNOSTKAMIPOWIAZANYMI c.ouviiviiiiiiiiiiiiiieccieciccieciec i
NOTA11. ZMIANAZASAD WYCENY INWESTYCJI W JEDNOSTKACH ZALEZNYCH.....covueueeeereririreeeeeeseeeeieeeeseseenens
NOTA12. ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE | POZABILANSOWE ....cuiiiiiiiiiiiiiiiciiiniciic e
NOTA13. ZABEZPIECZENIA USTANOWIONE NA MAJATKU SPOLKI w..ocveirieiieieiiinieissisisisssesssesssesss s ssssssessnens
NOTA 14. ZDARZENIA PO DNIU RAPORTOWYM...iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiciicsie ittt

(w tys. PLN)
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srura B A BRITAL PARK (w tys. PLN)

I.  SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE)

30.06.2020

AKTYWA Nota /niebadane, 31/';;26‘?15
przeglad/
Aktywa trwate
Inwestycje w jednostkach zaleznych 1 407 725 447 363
Inwestycje w jednostkach wspétkontrolowanych 3 21071 31627
:  ww oom
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - -
Pozostate aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie 13728 13338
Pozostate aktywa trwate - -
Pozostate naleznosci dtugoterminowe 2575 1141
927 203 923561
Aktywa obrotowe
:  mss amew
Pozyczki udzielone jednostkom wspétkontrolowanym - -
Naleznosci handlowe i pozostate naleznosci 469 440512
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 233 8
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 144 952 129 538
277 188 699 045
AKTYWA RAZEM 1204 391 1622 606
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sRurA R APITAL PARK (w tys. PLN)

30.06.2020
PASYWA Nota /niebadane, 31/;5&2?;3

przeglad/

Kapitaty wtasne

Kapitat zaktadowy 108 334 108 334
Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej 801 426 778 139
Kapitat zapasowy pozostaty 91719 40 620
Kapitat rezerwowy z emisji akcji oczekujacych na rejestracje - -
Kapitat z wyceny programu motywacyjnego 16178 16178
Niepodzielony wynik finansowy - 28 691
Wynik finansowy biezacego okresu (28 898) 273197

988 759 1245159

Zobowigzania dtugoterminowe

Dtugoterminowe pozyczki od podmiotow powigzanych wyceniane

) 39562 36958

w zamortyzowanym koszcie
Zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji wyceniane 4 ) 29 361

w zamortyzowanym koszcie
Zobowigzania z tytutu kredytow bankowych wyceniane 24534 42452

w zamortyzowanym koszcie
Rezerwy na zobowigzania oraz z tytutu odroczonego 31738 27525

podatku dochodowego
115 834 136 296
Zobowiazania krétkoterminowe

Krotkoterminowe pozyczkf od podmiotéw powigzanych wyceniane 53819 59294

w zamortyzowanym koszcie
Zobowigzania z tytutu Wygmltowanych obligacji wyceniane 4 31105 163 428

w zamortyzowanym koszcie
Zobowigzania z tytutu kred.ytow bankowych wyceniane 9084 14 264

w zamortyzowanym koszcie
Zobowigzania handlowe 264 3391
Pozostate zobowiazania i rezerwy 527 575
99 798 241151
PASYWA RAZEM 1204391 1622 606
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PP CAPITAL PARK—

(w tys. PLN)

Il. SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z ZYSKOW LUB STRAT | INNYCH

CAtKOWITYCH DOCHODOW

3 miesigce za- 3 miesigce
6 miesiecy kor?czone 6 miesiecy 2019 zakoriczone
Nota 2020 /niebadane, 30.06.2019
. 30.06.2020 .
/niebadane/ X przeksztatcone/ /niebadane,
/niebadane/
przeksztatcone
Przychody ze sprzedazy - - 86 18
Przychody z tytutu odsetek 16 200 7760 21246 11309
Koszty z tytutu odsetek (9 460) (5 445) (7 425) (4167)
Koszty osobowe (589) (296) (2426) (2 224)
Pozostate przychody/koszty operacyjne (955) (414) (1723) (457)
Koszty z tytutu wyceny programu motywacyjnego - - (2 228) (1937)
Wycer?a'mwes..tyc!l w jednostkach zaleznych do (39 638) (53 451) 68 284 59927
wartosci godziwej
Udziat w zysku/stracie jednostek wspétkontrolowa- 3 1972 526 1699 (1022)
nych
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (32 470) (51319) 77 512 61447
Pozostate przychody finansowe 19 285 (26 165) 3200 3109
Pozostate koszty finansowe (11 500) 14 965 (2576) (1952)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (24 685) (62519) 78 137 62 604
Podatek dochodowy 5 (4 213) 3628 (8 395) (6787)
Zysk (strata) netto (28 898) (58 891) 69 743 55817
Suma dochodéw catkowitych (28 898) (58 891) 69 743 55817
Zysk (strata) netto na jedna akcje (w zt)
Podstawowy za okres obrotowy (0,27) (0,54) 0,65 0,52
Rozwodniony za okres obrotowy (0,27) (0,54) 0,64 0,52

Spotka dokonata przeksztatcenia danych za 6 m-cy 2019 roku oraz za 3 m-ce konczace sie 30 czerwca 2019 roku, ktére zapre-

zentowano w nocie nr 11.
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PP CAPITAL PARK—

(w tys. PLN)

Il. SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

Kapitat zapasowy ze

Kapitat rezerwowy

. sprzedazy akgji Kapitaf Kapitat z wyceny z emisji akcji Skumulowany Wynik finansowy Razem kapitaty
Kapitat zaktadowy . zapasowy programu . o
powyzej ceny ) oczekujacych na wynik finansowy  roku obrotowego wtasne
. . pozostaty motywacyjnego . .
nominalnej rejestracje

Kapitat wtasny na dzier 01.01.2020 108 334 778 139 40620 16 178 - 28 691 273197 1245 156

Korekta - - - - - - - -

Kapitat wfasny na dzieri 01.01.2020 108 334 778139 40620 16178 - 28 691 273197 1245157
po korektach

Wyptata dywidendy - - - - = - (227 501) (227 501)

Emisja akgji i i i i i i i -

Ptatnosci w formie akgji wtasnych - - - - - - - -

Podziat zysku netto - 23287 51099 - - (28 691) (45 695) -

Wynik okresu - - - - - - (28 898) (28 898)

Kapitat wtasny na dzierr 30.06.2020 108 334 801426 91719 16 178 - - (28 898) 988 759
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PP CAPITAL PARK—

(w tys. PLN)

Kapitat zapa- . Kapitat rezer-
Sowy ze sprze- Kapitat z wy- wowy z emisji ~ Skumulowan
Kapitat zakta- .y p Kapitat zapa-  ceny programu . v .J - ¥ Wynik finansowy  Razem kapitaty
dazy akcji po- : akcji oczekujg-  wynik finan-
dowy . sowy pozostaly  motywacyj- ) roku obrotowego witasne
wyzej ceny o cych na reje- sowy
nominalnej stracje
Kapitat wtasny na dzierh 01.01.2019 107 495 797 655 40 620 14014 - (19 516) 940 269
Korekta opisana w nocie 11 71435 71435
Kapitat wiasny na dzien 01.01.2019 107 495 797 655 40 620 14014 - 51919 1011704
po korektach
- - - - 839 - 839
Emisja akgji
Ptatnosci w formie akcji wtasnych - - - 2164 - - 2 164
Podziat zysku netto - (19 516) - - - 19516 -
Wynik okresu - - - - - - (1693) (1693)
Kapitat wtasny na dzien 30.06.2019 107 495 778 138 40 620 16 177 839 - 69 742 1013013
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PP CAPITAL PARK—

(w tys. PLN)

IV. SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

6 miesiecy 2020 6 miesiecy 2019
/niebadane, /niebadane,
przeglad/ przeglad/

DZIALALNOSC OPERACYINA
Inne wydatki i wptywy operacyjne (4971) (3 200)
Odsetki otrzymane 176 73
Gotéwka z dziatalnoéci operacyjnej (4 795) (3127)
Podatek dochodowy zwrdcony/(zaptacony) -
A. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (4 795) (3127)

DZIAtALNOSC INWESTYCYINA

Nabycie udziatéw - -
Odsetki otrzymane 2 376 3783
Zbycie udziatéw, zwrot doptat 315173 -
Whptywy z tytutu dywidendy 125 050 -
Nabycie wartosci niematerialnych - -
Sptata udzielonych pozyczek wewnatrzgrupowych 3564 34376
Udzielone pozyczki wewnatrzgrupowe (36 273) (51 855)
Inne wptywy inwestycyjne - -
B. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 409 890 (13 696)

DZIALALNOSC FINANSOWA
Whptywy z emisji akgji - -
Whptyw pozyczek od podmiotow powigzanych - 16 000
Wptyw kredytéw - 21504
Emisja dtuznych papieréw wartosciowych - -
Wykup dtuznych papieréw wartos$ciowych (173 083) (15 000)
Odsetki i inne wydatki finansowe (6 749) (5 308)
Sptaty pozyczek (910) (3850)
Sptaty kredytow (5959) -
Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli (227 501) -
C. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (414 202) 13 346
D. Przeptywy pieniezne netto razem (9107) (3477)
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych 15414 (3477)
— niezrealizowane réznice kursowe od srodkdw pienieznych 24 521 -
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 129538 29135
G. Srodki pieniezne na koniec okresu 144 952 25 658
- w tym srodki o ograniczonej moZzliwosci dysponowania 300 1276
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PP CAPITAL PARK—

Niniejszym Zarzad CAPITAL PARK S.A. oswiadcza, iz wedle naj-
lepszej wiedzy Zarzadu, niniejsze srodroczne skrécone jed-
nostkowe sprawozdanie finansowe CAPITAL PARK S.A. i dane
porownywalne sporzadzone zostaty zgodnie z obowigzuja-
cymi zasadami rachunkowosci, odzwierciedlajg w sposéb
prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkows i finansowa
Spotki oraz jej wynik finansowy. Srédroczne skrécone jed-
nostkowe sprawozdanie zawiera prawdziwy obraz rozwoju i
osiggniec oraz sytuacji Spotki, w tym opis podstawowych ry-
zyk i zagrozen.

(w tys. PLN)

Niniejsze srédroczne skrdocone jednostkowe sprawozdanie fi-
nansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej przez Spotke Capital Park S.A. w da-
jacej sie przewidzie¢ przysztosci. Zarzad Spétki nie stwierdza
na dzien podpisania niniejszego $rédrocznego skroconego
jednostkowego sprawozdania finansowego istnienia faktow i
okolicznosci, ktére wskazywatyby na zagrozenia dla mozliwo-
$ci kontynuowania dziatalnosci w okresie 12 miesiecy po dniu
raportowym, na skutek zamierzonego lub przymusowego za-
niechania bagdz istotnego ograniczenia dotychczasowej dzia-
talnosci.
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GRUPA

CAPITAL PARK—

1. INFORMACIE OGOLNE O SPOtCE

Nazwa:

Forma prawna:

Siedziba:

Kraj rejestracji:

Podstawowy przedmiot dziatalnosci:

Organ prowadzacy rejestr:

Numer KRS:
Numer statystyczny REGON:

2. CZAS TRWANIA

(w tys. PLN)

Capital Park S.A.

Spotka Akeyjna

02-797 Warszawa, ul. Klimczaka 1

Polska
dziatalno$¢ holdingowa
realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkéw
kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny ra-
chunek
wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wfa-
snymi

Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie,

XIIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdo-

wego

373001

142742125

Spétka Capital Park S.A. zostata utworzona na czas nieoznaczony.

3. IDENTYFIKACJA SRODROCZNEGO SKROCONEGO JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Spétka sporzadzita srodroczne skrécone jednostkowe spra-
wozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2020 roku do 30
czerwca 2020 roku, sktadajace sie z:
Srédrocznego skréconego jednostkowego sprawozda-
nia z sytuacji finansowej sporzgdzonego na 30 czerwca
2020 roku, ktére po stronie aktywow i pasywow wyka-
zuje sume 1 204 391 tys. PLN,
Srédrocznego skréconego jednostkowego sprawozda-
nia z zyskéw lub strat i innych catkowitych dochoddéw
za okres od 1 stycznia 2020 roku do 30 czerwca 2020

2020 roku do 30 czerwca 2020 roku, wykazujacego spa-
dek stanu kapitatu wtasnego o kwote 256 400 tys. PLN,
Srédrocznego skréconego jednostkowego sprawozda-
nia z przeptywdéw pienieznych za okres od 1 stycznia
2020 roku do 30 czerwca 2020 roku, wykazujgcego
wzrost stanu srodkéw pienieznych netto o kwote 15
414 tys. PLN,

Whprowadzenia do srdédrocznego skréconego jednost-
kowego sprawozdania finansowego oraz dodatkowych
informacji i objasnien

roku, wykazujgcego strate netto 28 898 tys. PLN,

Srédrocznego skréconego jednostkowego sprawozda-
nia ze zmian w kapitale wtasnym za okres od 1 stycznia

Niniejsze srddroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie fi-

nansowe sktada sie z 28 kolejno numerowanych stron.

i jest sporzagdzone zgodnie z Miedzynarodowym Standardem

Rachunkowoéci 34 — Srédroczna sprawozdawczoéé finan-

sowa.

Poprzez dzien raportowy uwaza sie 30 czerwca 2020 roku.

Poprzez okres raportowy rozumie sie okres od 1 stycznia do

30 czerwca 2020 roku.
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GRUPA

CAPITAL PARK—

4. OKRESY PREZENTOWANE

Niniejsze srodroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie

finansowe zawiera dane za okres od 1 stycznia 2020 roku

do 30 czerwca 2020 roku.

Dane poréwnawcze $rédrocznego skroconego jednostko-

wego sprawozdania finansowego prezentowane sg:
wedtug stanu na 31 grudnia 2019 roku dla srédrocz-
nego skroconego sprawozdania z sytuacji finanso-
wej,

(w tys. PLN)

za okres od 1 stycznia 2019 roku do
30 czerwca 2019 roku oraz za Il kwartat 2019 r. dla
$rédrocznego skréconego jednostkowego sprawoz-
dania z zyskéw lub strat i innych catkowitych docho-
déw,

za okres od 1 stycznia 2019 roku do 30 czerwca 2019
roku dla srédrocznego skroconego jednostkowego
sprawozdania z przeptywdw pienieznych oraz dla
sprawozdania ze zmian w kapitale wtasnym.

5.  SKtAD ORGANOW JEDNOSTKI WEDEUG STANU NA DZIEN RAPORTOWY:

Organami Spotki sg Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy, Rada Nadzorcza i Zarzad.

Zarzad:
Prezes Zarzadu Jan Motz
Cztonek Zarzadu Marcin Juszczyk
Cztonek Zarzadu Kinga Nowakowska

Rada Nadzorcza:

Przewodniczacy Rady Nadzorczej Derek Jacobson
Cztonek Rady Nadzorczej Katarzyna Ishikawa
Cztonek Rady Nadzorczej Kimberly Adamek
Niezalezny Cztonek Rady Nadzorczej Jacek Ksen

Niezalezny Cztonek Rady Nadzorczej Anna Frankowska-Gzyra
Cztonek Rady Nadzorczej Matthias Cordier

W okresie od 1 stycznia 2020 roku do 30 czerwca 2020
roku nie nastapity zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej.

6. NOTOWANIA NA RYNKU REGULOWANYM

Od 13 grudnia 2013 r. Spdtka jest notowana na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie.

7.  BIEGLI REWIDENCI

PricewaterhouseCoopers Polska Sp. z 0.0. Audyt Sp. k.

8. PRAWNICY

Ishikawa Broctawik Sajna Sp. j. Adwokaci i Radcowie Prawni.

9. BANKII'INSYTUCJE FINANSOWE

Bank PEKAO S.A., Getin Noble Bank S.A., Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A.
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GRUPA

CAPITAL PARK—

10. ZNACZACY AKCJONARIUSZE SPOEKI

Wedtug stanu na dzien raportowy roku akcjonariuszami Spotki posiadajgcymi powyzej 5% akcji lub gtoséw, byli:

MIRELF VI B.V 71964 356
Europi Property Group AB 15149772
Patron Townsend S.ar.l. 7052 993
Pozostali 14 166 877
Razem 108 333 998

66,43%
13,98%
6,51%
13,08%
100,00%

71964 356
15149772
7052 993
14 166 877
108 333 998

(w tys. PLN)

66,43%
13,98%
6,51%
13,08%
100,00%

Wedtug stanu na dzien raportowy akcjonariuszami jednostki dominujacej posiadajgcymi co najmniej 5% gtoséw na Walnym

Zgromadzeniu Akcjonariuszy byli:

MIRELF VI B.V 71964 356
Europi Property Group AB 13610418
Patron Townsend S.ar.l. 7 052993
Pozostali 15706 231
Razem 108 333 998

66,43%
12,56%
6,51%
14,50%
100,00%

Struktura akcjonariatu na dzien 31 grudnia 2019 r. przedstawiata sie nastepujgco:

Townsend Holding BV 71500438
Metlife OFE 13138825
Patron Townsend S.ar.l. 7 052 993
Pozostali 16 641742
Razem 108 333 998

66,00%
12,13%
6,51%
15,36%
100,00%

71964 356
13610418
7052993
15706 231
108 333 998

71500438
13138 825
7052993
16 641 742
108 333 998

66,43%
12,56%
6,51%
14,50%
100,00%

66,00%
12,13%
6,51%
15,36%
100,00%

Na dzien 31 grudnia 2019 r. oraz na dzien sporzgdzenia niniejszego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

beneficjentem rzeczywistym jest Pan Ronald Dickerman osoba kontrolujaca i beneficjent rzeczywisty MIRELF IV B.V. (spotka
posiadajaca 100% udziatéw w Townsend Holding B.V.) posiadajgcej 66,43 % akcji Capital Park S.A.
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11. INFORMACIA O JEDNOSTKACH POWIAZANYCH

Spotka jest jednostkg dominujgcg w Grupie Kapitatowe]j Capital Park i sporzadza sprawozdanie skonsolidowane. Na dzien ra-
portowy w sktad Grupy Kapitatowej Capital Park wchodzity nastepujace jednostki zalezne i wspotzalezne:

Hazel Investments CP Management

CP RETAIL B.V. 100% 100% 100%
Sp.zo.o0. Sp.zo.o0.
Oberhausen Capital Park Gdansk N
100% 100% CP Development S.ar.l. 100%
Sp.zo.o0. Sp.zo.o0.

Di tel t t
SO SPV 50* 60% 'amazpe Zn:e; ments 100% ArtN Sp. z 0. 0. 100%

Fundacja Otwartego

Wilanéw Investments Alferno Investments i .
S 3rl* 50% $p.20.0 100% Muzeum Dawnej Fabryki | 100%
T T Norblina
Rezydencje Patacowa Aspire Investments CP Retail (,SPV 2”)
« 100% 100% 100%
Sp.zo.o0. Sp.zo.o0. Sp.zo.o0.
Sander Investments Capital Park Krakéw
RM1Sp.zo0.0.* 100% 100% P 100%
Sp.zo.o0. Sp.zo.o.
Sporty Depart t
porty bepartmen 100% Emir 30 Sp. z 0. o. 100%

Store Sp. z 0. 0.

*jednostki wspdtkontrolowane

Zmiany w strukturze Grupy jakie miaty miejsce w okresie sprawozdawczym tj. od 1 stycznia do 30 czerwca 2020 r.:

W okresie od 1 stycznia 2020 r. do dnia publikacji niniejszego sprawozdania nie nastgpity zmiany w strukturze Grupy.

12. WALUTA

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe prezentowane jest w tysigcach ztotych polskich (PLN), o ile nie
podano inaczej.

13. WYCENA POZYCJI WYRAZONYCH W WALUTACH OBCYCH

W niniejszym rocznym jednostkowym sprawozdaniu finansowym zastosowano nastepujgce kursy wymiany walut.

Kurs obowigzujgcy na ostatni dzier okresu 4,4660 4,2585 4,2520

Kurs $redni obliczony dla okresu sprawoz-

4,4413 4,3018 4,2830
dawczego
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14. ZATWIERDZENIE SRODROCZNEGO SKROCONEGO JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie
finansowe zostato opublikowane 4 wrzesnia 2020 r. i pod-
pisane przez Zarzad 3 wrzesnia 2020 roku.

1. ZGODNOSC Z MIEDZYNARODOWYMI STANDARDAMI SPRAWOZDAWCZOSCI FINANSOWE!

Niniejsze srodroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie fi-
nansowe zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowym
Standardem Rachunkowosci 34 — Srddroczna sprawozdaw-
czo$¢ finansowa zatwierdzonym przez Unie Europejska
(MSSF UE).

MSSF UE obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane
przez Rade Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci
(RMSR) oraz Komisje ds. Interpretacji Miedzynarodowej
Sprawozdawczosci Finansowej (KIMSF), zatwierdzone do
stosowania w UE.

Sporzadzajgc srédroczne skrocone jednostkowe sprawozda-
nie finansowe za 6 miesiecy 2020 roku Spotka stosuje takie
same zasady rachunkowosci jak przy sporzgdzaniu rocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok 2019.

Zmiany do standardow i nowe standardy i interpretacje za-
twierdzone przez Unie Europejska dla okreséw sprawoz-
dawczych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia
2020 r. nie miaty istotnego wptywu na prezentowane infor-
macje finansowe.

2. PODSTAWA SPORZADZENIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Dane w niniejszym $rédrocznym skréconym jednostkowym
sprawozdaniu finansowym zostaty podane w tysigcach pol-
skich ztotych, ktére sg walutg funkcjonalng i prezentacji
Spétki, po zaokragleniu do petnych tysiecy.

Srédroczne skréocone jednostkowe sprawozdanie finansowe
zostato sporzadzone w oparciu o zasade kosztu historycz-
nego, za wyjatkiem zobowigzan z tytutu kredytow i wyemito-

wanych obligacji wycenianych wedtug zamortyzowanego

kosztu oraz inwestycji w jednostki zalezne wyceniane w war-
tosci godziwej przez wynik finansowy i inwestycji w jednostki
wspotkontrolowane wyceniane metoda praw wiasnosci.

Niniejsze srodroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie fi-
nansowe podlegato przegladowi biegtego rewidenta. Raport
z przegladu publikowany jest razem z niniejszym $rédrocz-
nym skroconym jednostkowym sprawozdaniem finansowym.

3. NAJWAZNIEJSZE ZDARZENIA JAKIE MIALY MIEJSCE W OKRESIE 6 MIESIECY ROKU

Pandemia Covid-19

W pierwszych miesigcach 2020 roku na catym s$wiecie
gwattownie rozprzestrzenit sie nowy koronawirus wywotu-
jac ogdlnoswiatowg pandemie. W celu ograniczenia roz-
przestrzeniania sie wirusa w Polsce administracja rzgdowa
podjeta szereg dziatar zapobiegawczych, w tym m.in. w
drugiej potowie marca 2020 roku wprowadzita zakaz pro-

wadzenia dziatalnosci dla pewnych typéw podmiotéw go-
spodarczych a takze czasowo wygasita umowy najmu w ga-
leriach handlowych o powierzchni powyzej 2.000 m2.
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Wptyw Covid-19 na wyniki finansowe

Spétka posiada udziaty w jednostkach zaleznych wycenia-
nych wedtug wartosci godziwej. Na ich wartos¢ istotny
wptyw majg wyceny wartosci godziwych nieruchomosci in-
westycyjnych bedacych gtéwnymi aktywami tych jedno-
stek zaleznych. Ogdlne pogorszenie koniunktury gospo-
darczej spowodowanej pandemig ma wptyw na wiele
dziedzin gospodarki, w tym na branze nieruchomosci. Pan-
demia miata negatywny wptyw zaréwno na generowane
przeptywy z tytutu umow najmu, jak rowniez na wycene
nieruchomosci inwestycyjnych, Stopy kapitalizacji przyjete
w wycenach zostaty podwyzszone ze wzgledu na niepew-
nos¢ wynikajgcg z aktualnej sytuacji rynkowej. Dodatkowo
w obliczu ograniczonej liczby nowych transakcji na rynku
nieruchomosci oraz na zmieniajgce sie, trudne do przewi-
dzenia warunki, rzeczoznawcy zgodnie z wymogami RICS
Red Book Global (VPS 3, VPGA 10) w wycenach zwracajg
uwage na znaczacyg hiepewnos¢ zwigzang z wycena nieru-
chomosci inwestycyjnych (,material valuation uncerta-
inty”).”). Znaczaca niepewno$¢ wynika z nieznanych przy-
sztych efektow pandemii koronawirusa (COVID-19) na
rynek nieruchomosci. Powyzsze przektada sie na znaczaca
niepewnos¢ szacunku wartosci godziwych udziatéw w jed-
nostkach zaleznych

Na dzien 30 czerwca 2020 r. okoto 89% wartosci nierucho-
mosci inwestycyjnych posiadanych przez jednostki zalezne
zostato wycenionych przy zaangazowaniu zewnetrznych
rzeczoznawcdw, pozostata czes$é zostata wyceniona we-
wnetrznie/ do dostepnych ofert z uwzglednieniem zmiany
stép oraz pozostatych zatozen zgodnych z dostepna prak-
tyka. Wptyw zmiany wartosci godziwej nieruchomosci in-
westycyjnych w EUR na wynik finansowy jednostke zalez-
nych brutto za | pdtrocze 2020 roku wynidst 13 min EUR
(nie uwzgledniajac dodatniego wptywu réznic kursowych)
, co przetozyto sie na wartos¢ godziwa udziatéw w jednost-
kach zaleznych posiadanych przez Spétke.

Whptyw Covid-19 na przyszig sytuacje firmy

Spotka przeprowadzita testy/ analizy wykazujace, ze nie
istnieje istotna niepewnos$¢ w odniesieniu do zatozenia
kontynuacji dziatalnosci Spoétki w dajacej sie przewidzieé
przysztosci.

(w tys. PLN)

Spotka na biezgco ocenia sytuacje i podejmuje dziatania
majace na celu minimalizacje negatywnego wptywu spo-
wodowanego pogorszeniem koniunktury.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finanso-
wego Spotka nie identyfikuje znaczgcego ryzyka niedotrzy-
mania lub ztamania zasad zawartych umoéw, w szczegdlno-
Sci umow kredytéw bankowych czy dotyczacych obligacji.
Poza wyzej wymienionym, Zarzad zidentyfikowat nastepu-
jace obszary, w jakich wptyw epidemii moze by¢ istotny dla
jednostek zaleznych:

e brak mozliwosci ukonczenia projektow zgodnie z
ustalonym harmonogramem i / lub budzetem z po-
wodu przestojow w dziatalnosci kontrahentow, nie-
doboréw sity roboczej, zaktocen taricucha dostaw,
przedtuzenia termindw uzyskania pozwolen i innych
procedur administracyjnych,

e utrudniony dostep do finansowania i / lub zadanie
przez banki dodatkowych zabezpieczert uméw kre-
dytowych,

e spadek aktywnosci najemcow i partneréw bizneso-
wych na rynku nieruchomosci w Polsce skutkujgcy
zawieszeniem lub niepowodzeniem zawierania
umow najmu czy realizacji procesu inwestycyjnego,

Zarzad na biezgco monitoruje proces rozprzestrzeniania
sie epidemii i podejmuje dziatania majgce na celu zmini-
malizowanie opisanych powyzej ryzyk, w szczegdlnosci, by
umozliwic:

e realizacje budowy Fabryki Norblina zgodnie z uzgod-
nionym harmonogramem i budzetem,

e prowadzenie regularnej dziatalnosci operacyjnej jed-
nostek zaleznych z jak najmniejszymi zaktéceniami,

e realizacje rozpoczetych proceséw sprzedazowych i
inwestycyjnych,

e utrzymanie ptynnosci jednostek zaleznych.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finanso-
wego sytuacja finansowa Spofki jest stabilna i nie ulegta
pogorszeniu. Spotka posiada obecnie blisko 138 miIn zto-
tych dostepnej gotéwki, dzieki czemu utrzymuje bez-
pieczng pozycje ptynnosciowg w obliczu zawirowan spo-
wodowanych epidemig koronawirusa.

4. OPIS CZYNNIKOW 1 ZDARZEN, W SZCZEGOLNOSCI O NIETYPOWYM CHARAKTERZE MAJACYCH ZNACZACY WPLYW NA OSIA-

GNIETE WYNIKI FINANSOWE

Pandemia Covid-19 — szczegdty zostaty opisane w punkcie 3 powyzej.

5. OBJASNIENIA DOTYCZACE SEZONOWOSCI LUB CYKLICZNOSCI DZIALALNOSCI CAPITAL PARK S.A.

Dziatalnos¢ Spotki nie podlega istotnym zjawiskom sezonowosci i cyklicznosci.
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6. INFORMACIE DOTYCZACE EMISJI WYKUPU | SPLATY NIEUDZIALOWYCH | KAPITALOWYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

W | potroczu 2020 roku Spodtka wykupita obligacje serii J, K, Li M o tagcznej wartosci 38 500 tys. EUR. W | pdtroczu 2020 roku
Spétka nie emitowata udziatowych i kapitatowych papieréw wartosciowych.

7. INFORMACIE DOTYCZACE WYPtACONEJ LUB ZADEKLAROWANEJ DYWIDENDY

Spotka wyptacita dywidende w wysokosci 227.501 tys. PLN w Il kwartale 2020 roku.

8. STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE WCZESNIE) PUBLIKOWANYCH PROGNOZ WYNIKOW  FINANSOWYCH
NA DANY ROK

Zarzad nie publikowat ani nie deklarowat publikacji prognoz finansowych.

9. SPRAWY SADOWE

Przed sgdem organem wtasciwym dla postepowania arbitrazo- stepowania dotyczgce zobowigzan lub wierzytelnosci Spotki, kto-
rych wartos¢ stanowitaby co najmniej 10% kapitatow wtasnych Ca-
pital Park S.A..

wego lub organem administracji publicznej nie toczg sie zadne po-

10. INNE INFORMACIE, KTORE ZDANIEM ZARZADU SPOtKI SA ISTOTNE DLA OCENY JEJ SYTUACJI KADROWEJ, MAJIATKOWEJ,
FINANSOWEJ, WYNIKU FINANSOWEGO | ICH ZMIAN ORAZ INFORMACIJE, KTORE SA ISTOTNE DLA OCENY MOZLIWOSCI RE-
ALIZACJI ZOBOWIAZAN EMITENTA

W ocenie Zarzgdu obecna i przewidywana sytuacja finansowa zdarzen negatywnie wptywajacych na dalszg dziatalnos¢ Capital

Spatki jest stabilna i nie wskazuje na istnienie zagrozen w zarzadza- Park S.A..

niu zasobami finansowymi. Na dzien raportowy nie odnotowano

11. WSKAZANIA CZYNNIKOW, KTORE ZDANIEM SPOtKI BEDA MIALY WPEYW NA OSIAGNIETE WYNIKI W
PERSPEKTYWIE CO NAJMNIE) KOLEJINEGO KWARTAtU

Zmiany kursu EUR/PLN

Zmiany wartosci EURO w odniesieniu do ztotego majg istotny
wptyw na zysk/strate z aktualizacji wartosci nieruchomosci po-
siadanych przez jednostki zalezne od Spodtki co przektada sie na
wycene udziatéw w jednostkach zaleznych do wartosci godzi-
wej.  Wiekszos¢ nieruchomosci  inwestycyjnych  posiada-
nych przez jednostki zalezne jest wyceniana i finansowana w

Pandemia Covid-19

Ujawnienie w punkcie 3

EURO. Poniewaz aktywa te sg aktualizowane wedtug kursu wa-
luty na koniec kazdego okresu sprawozdawczego, wycena z ty-
tutu zmiany kursu walutowego istotnie wptyneta na wyniki jed-
nostek zaleznych , co miato wptyw w na wartos¢ posiadanych
udziatéw w jednostkach zaleznych.
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DODATKOWE INFORMACIE | OBJASNIENIA

NOTA 1. INWESTYCJE W JEDNOSTKACH ZALEZNYCH

UDZIALY W SPOtKACH ZALEZNYCH — W WARTOSCI GODZIWE)J 30.06.2020 31.12.2019
Udziaty lub akcje w wartosci godziwej 407 725 447 363
Razem 407 725 447 363
UDZIALY W SPOLKACH ZALEZNYCH W WARTOSCI GODZIWEI 30.06.2020 31.12.2019
CP Retail B. V. 30616 34153
CP DevelopmentS.ar. 1. 155987 192 051
CP Management Sp. z 0. o. 93011 92134
Capital Park Krakéw Sp. z 0. o. 26 647 25940
Hazel Investments Sp. z 0. 0. 60 233 55331
Diamante Investments Sp. z 0. o. - 3113
Capital Park Gdansk Sp. z 0. o. 4602 1621
Sander Investments Sp. z 0. 0. 1676 1748
Alferno Investments Sp. z 0. 0. - 291
Aspire Investments Sp. z 0. o. 3219 3388
Emir 30 Sp. z 0. 0. 6719 7 842
CP Retail ("SPV 2”) Sp. z 0. 0. 25015 29751
Sporty Department Store Sp. z 0. 0. - -
Razem 407 725 447 363
30.06.2020 31.12.2019
Wartos$¢ godziwa udziatéw 01.01 447 363 622 964
Dodatkowe wpfaty na udziaty - 8300
Umorzenie udziatéw - (315 048)
Wycena do wartosci godziwej (39 638) 131147
Razem 407 725 447 363
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NOTA 2. POZYCZKI UDZIELONE JEDNOSTKOM ZALEZNYM | WSPOtKONTROLOWANYM

POZYCZKI DLUGOTERMINOWE UDZIELONE JEDNOSTKOM ZALEZNYM | WSPOtKONTROLOWANYM

8%
Hazel Investments Sp. z 0. 0.
WIBOR 6M + marza

7%-8%
CP Retail B. V.
WIBOR 3M + marza

6% —8,25%
CP DevelopmentS.ar.|.
WIBOR 6M + marza

ArtN Sp. z o0.0. 4,35% - 8%
Diamante Investments Sp. z 0. 0. 8%
Oberhausen Sp. z 0.0. 8%
Aspire Investments Sp. z 0. 0. 8%
Capital Park Gdansk Sp. z 0. o. 8%
CP Retail ("SPV2") Sp. z 0.0. 8%
Alferno Investments Sp. z 0.0. 8%
Sporty Department Sp.z o.0. 8%
Emir 30 Sp. z o.0. 8%
Razem

POZYCZKI KROTKOTERMINOWE UDZIELONE JEDNOSTKOM ZALEZNYM | WSPOLKONTROLOWANYM

6% —8,25%
WIBOR 6M + marza

CP DevelopmentS.ar.|.

Razem

Zadna z udzielonych pozyczek nie jest przeterminowana ani
nie nastgpita istotna utrata jej wartosci. W odniesieniu do od-
pisu z tytutu udzielonych pozyczek Zarzad po obliczeniu od-
pisu przy zastosowaniu metodologii oczekiwanych strat kre-
dytowych ustalit, Ze warto$¢ odpisu jest nieistotna i odstapit
od jego ujecia w sprawozdaniu finansowym.

NOTA 3. INWESTYCJE W JEDNOSTKI WSPOtKONTROLOWANE

Spétka prezentuje udziaty we wspodlnych przedsiewzieciach,
wyceniane metoda praw wtasnosci. Na wartos¢ bilansowg
wspolnych przedsiewzie¢ sktadajg sie warto$¢ udziatow w

2022 125228 121910
2023 12518 11955

2022 28944 25489

2027 216 815 175012

2022 7819 9359
2024 7949 7 586
2022 2185 2116
2021-2033 15249 14 822
2021-2022 55 806 53 802
2022 7 949 7774

2023 1517 183

2022 126 82

482 104 430092

2020 131535 128 987

131535 128 987

Oprocentowanie pozyczek wynosi od 4,35% do 8% lub WI-
BOR 3M/6M powiekszony o marze wahajgca sie w przedziale
od 5,55% do 5,75%. Terminy sptat przypadaja w latach 2020-
2033. Na udzielonych pozyczkach nie zostato ustanowione
zabezpieczenie.

tych jednostkach, jak réwniez udzielone tym podmiotom po-
zyczki wraz z naliczonymi odsetkami z uwzglednieniem skut-
kéw wyceny bilansowe;j.
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W ponizszej tabeli zaprezentowano szczegodty wyceny zaangazowania we wspolne przedsiewziecia oraz podstawowe informa-

cje dotyczace zawartego porozumienia jak rowniez podstawowe dane finansowe.

Wartos¢ udziatow 6 637 6 637
Udziat w zysku/stracie z lat ubiegtych 4931 1130
Udziat w zysku/stracie za okres sprawozdawczy 1972 3801
Odpis aktualizujgcy warto$¢ udziatow (13 540) (7 724)
Razem warto$¢ bilansowa inwestycji wyceniona metodg praw - 3844
Udzielone pozyczki dtugoterminowe 22 896 27783
Odpis aktualizujgcy od pozyczki (1 .825) -
Razem warto$¢ bilansowa pozyczki udzielonej 21071 27 783
Razem 21071 31627
Na poczatek okresu 31627 33720
Odpis aktualizujgcy od pozyczki (738) (1087)
Odpis aktualizujgcy od udziatow (6 903) -
Sptata pozyczek dtugoterminowych (3564) (5377)
Naliczenie odsetek od pozyczek dtugoterminowych 502 1331
Sptata odsetek od pozyczek dtugoterminowych (2376) (1223)
Wptyw wyceny pozyczek dtugoterminowych w zamortyzowanym koszcie 551 487
Niezrealizowane réznice kursowe - (25)
Udziat w zysku/stracie za okres sprawozdawczy 1972 3801
Na koniec okresu 21071 31627

W ponizszej tabeli zaprezentowano podstawowe dane finansowe jednostek wspdtkontrolowanych, kwalifikowanych jako

wspodlne przedsiewziecia.

Aktywa jednostki/jednostek

Pasywa jednostki/jednostek

Wynik jednostki/jednostek za okres sprawozdawczy

89 897 102728
105743 118 525
2988 5760

W ponizszej tabeli zaprezentowano podstawowe informacje dotyczace zawartych umow kwalifikowanych jako wspdlne

przedsiewziecia.

Spotki wspotkontrolowane

Udziat w kapitale zaktadowym
oraz w zysku/stracie

Dane podstawowe o zawartej umowie

Wilandw Investments S. ar. |. z siedzibg w Luksemburgu oraz jej jednostki
zalezne: Rezydencje Patacowa Sp. z 0.0. oraz RM 1 Sp. z 0.0.

50 % udziatéw w kapitale zaktadowym spétki Wilandw Investments S. a r.l.
(bezposrednio) oraz w spdtkach Rezydencje Patacowa Sp. z 0.0. oraz RM 1
Sp. z 0.0. (posrednio), 66 % udziatow w zysku/stracie

Porozumienie zawarte 13 sierpnia 2008 r.
z Real Management Sp. z 0.0. Celem porozumienia jest budowa, sprzedaz
oraz zarzadzanie nieruchomosciami mieszkaniowymi i komercyjnymi na
terenie Wilanowa.
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NOTA 4. ZOBOWIAZANIA Z TYTUtU WYEMITOWANYCH OBLIGACII

(w tys. PLN)

Spétka wycenia obligacje wg zamortyzowanego kosztu (zgod- W okresie zakonczonym 30 czerwca 2020 roku Spétka doko-
nie z MSSF 9), co oznacza, ze warto$¢ zobowigzania wynika z nata wykupu obligacji serii J, M oraz zasymilowanych Ki L o
planowanych przeptywdw pienieznych zwigzanych z jego re- tacznej wartosci nominalnej 38 500 tys. EUR. Nie wyemito-
alizacja z uwzglednieniem efektywnej stopy procentowej. wano nowych obligacji w pierwszym kwartale 2020 r.

Warto$¢ nominalna zobowigzan z tytutu wyemitowanych obligacji bez uwzglednienia wyceny w zamortyzowanym koszcie, na-

liczonych odsetek oraz pozostatych kosztow, w tym aktywowanych, zwigzanych z obligacjami wyniosta na dzien raportowy 31

262 tys. PLN (7 000 tys. EUR).
Warto$¢ godziwa obligacji odpowiada ich wartosci bilansowe;.

NOTA 5. PODATEK DOCHODOWY BIEZACY | ODROCZONY

Zysk przed opodatkowaniem (24 685) 78 137
Wog stawki podatkowej 19% 4690 (14 846)
Dywidenda - -
Wycena udziatéw do wartosci godziwej od ktorej nie tworzy sie podatku odroczonego (7 563) 9334
Odpis pozyczek (2 189) -
Inne 849 (2 883)
Obcigzenie rzeczywiste z tytutu podatku dochodowego (4 213) (8 395)
Efektywna stawka podatkowa 17,07% (10,74%)
NOTA 6. PRZYCHODY Z TYTUtU ODSETEK
Odsetki od udzielonych pozyczek 16 024 21173
Odsetki od lokat i depozytéw 176 73
Razem 16 200 21 246
NOTA 7. KOSZTY Z TYTUtU ODSETEK
Odsetki od kredytéw 996 663
Odsetki od obligacji 3766 4082
Odsetki od pozyczek 4698 2673
Pozostate odsetki - 6
Razem 9 460 7 425
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NOTA 8. ZYSK/STRATA PRZYPADAJACY NA JEDNA AKCIE

Zysk podstawowy przypadajacy na jedng akcje oblicza sie
poprzez podzielenie zysku netto za okres przypadajgcy na
zwyktych akcjonariuszy Spoétki przez sSrednig wazong liczbe
wyemitowanych akcji zwyktych wystepujgcych w ciggu
okresu.

Zysk rozwodniony przypadajacy na jedng akcje oblicza sie
poprzez podzielenie zysku netto za okres przypadajgcy na

Zysk/strata netto z dziatalnosci kontynuowanej
Zysk/strata na dziatalnosci zaniechanej

Strata (zysk) wykazany dla potrzeb wyliczenia
wartosci podstawowego zysku przypadajgcego
na jedng akcje

Efekt rozwodnienia

Strata (zysk) wykazany dla potrzeb wyliczenia wartosci
rozwodnionego zysku przypadajgcego na jedna akcje

Srednia wazona liczba akcji wykazana dla potrzeb
wyliczenia wartosci podstawowego zysku na jedng ak-
cje w szt.

Efekt rozwodnienia liczby akcji zwyktych

Warranty pozostate do realizacji

Srednia wazona liczba akcji zwyktych wykazana dla po-
trzeb wyliczenia wartosci rozwodnionego zysku na jedng
akcje w szt.

Strata (zysk) netto na jedng akcje (w PLN)
Podstawowy za okres obrotowy

Rozwodniony za okres obrotowy

Cata poniesiona strata dotyczy dziatalnosci kontynuowane;j.

(w tys. PLN)

zwyktych akcjonariuszy przez srednig wazong liczbe wye-
mitowanych akcji zwyktych wystepujacych w ciggu okresu
(skorygowana o wptyw opcji rozwadniajgcych oraz roz-
wadniajgcych umarzalnych akcji uprzywilejowanych za-
miennych na akcje zwykte).

(28 898) (58 891) 69 743 55817
(28 898) (58 891) 69 743 55817
(28 898) (58 891) 69 743 55817
108 334 108 334 107 495 107 495
- - 712 712

5 - 839 839

108 334 108 334 108 207 108 207
(0,27) (0,54) 0,65 0,52
(0,27) (0,54) 0,64 0,52
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NOTA 9. ZARZADZANIE KAPITAtEM

Gtownym celem zarzadzania kapitatem Spotki jest utrzyma-
nie bezpiecznej struktury kapitatowej Spétki oraz zapewnie-

stan kapitatéw stosujgc wskaznik zadtuzenia netto, ktory jest
liczony jako stosunek zadtuzenia netto do sumy kapitatéw

nie akcjonariuszom zwrotu z inwestycji. Spétka monitoruje wtasnych i zadtuzenia netto.

ZARZADZANIE KAPITALEM 30.06.2020 30.06.2019
Oprocentowane dtuzne papiery wartosciowe, kredyty i pozyczki 183 104 333267
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty (144 952) (25 658)
Zadtuzenie netto 38152 307 609
Kapitat razem 988 759 941578
Kapitat i zadtuzenie netto 1026911 1249 187
Wskaznik zadtuzenia netto 3,7% 24,6%

Capital Park S.A. nie planuje wyptaty dywidendy w najblizszym okresie. Niemniej w przypadku potencjalnej sprzedazy kluczo-

wych aktywdw, Zarzad moze zarekomendowac podziat zysku w drodze wyptaty dywidendy.

NOTA 10. INFORMACIE O TRANSAKCIACH Z JEDNOSTKAMI POWIAZANYMI

Naleznosci od podmiotow
powigzanych

Zobowigzania wobec
podmiotdw powigzanych

Jednostki zalezne Typ powigzania 30.06.2020 31.12.2019 30.06.2020 31.12.2019

CP MANAGEMENT Jednostka zalezna - - 37 3225
ARTN Jednostka zalezna 1221 - 1 1
ALFERNO INVESTMENTS Jednostka zalezna 1354 - - -
CP RETAILB.V. Jednostka zalezna - 440 048 - -

Naleznosci z tyt. odsetek od
pozyczek i poreczen do
podmiotdw powigzanych

Zobowiazania z tyt. odsetek
od pozyczek i poreczen do
podmiotdw powigzanych

Jednostki zalezne Typ powigzania 30.06.2020 31.12.2019 30.06.2020 31.12.2019
CP DEVELOPMENT SARL Jednostka zalezna 160 478 154 476 - -
CP MANAGEMENT Jednostka zalezna - - 17 315 74 735
ALFERNO INVESTMENTS Jednostka zalezna 7949 8915 - -
CP GDANSK Jednostka zalezna 15249 14 822 - -
SANDER INVESTMENTS Jednostka zalezna - - 843 816
ARTN Jednostka zalezna 216 815 175012 = -
ASPIRE INVESTMENTS Jednostka zalezna 2185 2116 - -
CP KRAKOW Jednostka zalezna - - 21404 20701
CP RETAIL B.V. Jednostka zalezna 12518 11955 = -
CP RETAIL ("SPV2") Jednostka zalezna 55 806 53802 - -
DIAMANTE INVESTMENTS Jednostka zalezna 7819 9359 - -
HAZEL INVESTMENTS Jednostka zalezna 125228 121910 - -
EMIR 30 Jednostka zalezna 126 82 = -
OBERHAUSEN Jednostka zalezna 7 949 7586 - -
SPORTY DEPARTMENT STORE ~ Jednostka zalezna 1517 183 - -
SPV 50 Jednostka wspotzalezna - 13338 - -
WILANOW INVESTMENTS S.a.r.l Jednostka wspétzalezna - 26 696 - -
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CP MANAGEMENT

ARTN
DAKOTA INVESTMENTS
MARLENE INVESTMENTS
CP GDANSK

CP MANAGEMENT
ALFERNO INVESTMENTS
ASPIRE INVESTMENTS
SPORTY DEPARTMENT STORE
OBERHAUSEN

CP DEVELOPMENT

CP GDANSK

CP KRAKOW

SO SPV 50

DAKOTA INVESTMENTS
DIAMANTE INVESTMENTS
HAZEL INVESTMENTS

ARTN

CP RETAIL ("SPV2")

WILANOW INVESTMENTS S.a.r.l

SANDER INVESTMENTS
CP RETAILB.V.

CAPITAL PARK—

Jednostka zalezna

Jednostka zalezna
Jednostka zalezna
Jednostka zalezna

Jednostka zalezna

Jednostka zalezna
Jednostka zalezna
Jednostka zalezna
Jednostka zalezna
Jednostka zalezna
Jednostka zalezna
Jednostka zalezna

Jednostka zalezna

Jednostka wspotzalezna

Jednostka zalezna
Jednostka zalezna
Jednostka zalezna
Jednostka zalezna

Jednostka zalezna

Jednostka wspotzalezna

Jednostka zalezna

Jednostka zalezna

(w tys. PLN)

- 86 82 56
- - 3 3

- - - 1

- - - 1

- 621 - -

- 227 3898 2603

495 537 - -
69 80 - -

7 5 - -

- 23 - -
5961 6131 - -
426 621 - -

- - 773 45

391 360 - -

- 2882 - -

10 264 - -
3317 4783 - -
3700 2249 - -
2003 1663 23 49
1053 1306 - -
- - 27 25

21 300 - -

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2020 roku nie wy-
stapity transakcje pomiedzy Capital Park S.A. a jednost-
kami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe.

Wszystkie transakcje z jednostkami powigzanymi maja
charakter standardowych ustug wynikajacych z dziatalno-
Sci spofki.

NOTA 11. ZMIANA ZASAD WYCENY INWESTYCJI W JEDNOSTKACH ZALEZNYCH

Ponizej zaprezentowano korekte wptywu zmiany zasad ra-
chunkowosci na srddroczne skrocone jednostkowe spra-
wozdanie finansowe Spotki za okres 6 miesiecy 2019 roku
oraz 3 miesiecy zakonczonych 30.06.2019 roku. Ponizsza
korekta nie miata wptywu na prezentowane w niniejszym
Srédrocznym skréconym sprawozdaniu finansowym: spra-
wozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na 30 czerwca
2020 roku oraz okres poréwnawczy tj. na 31 grudnia 2019

roku, sprawozdanie z przeptywow pienieznych sporza-
dzone za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2020 roku oraz
okres poréwnawczy tj. od 1 stycznia do 30 czerwca 2019 r.
Wiecej na temat zmian zasad wyceny inwestycji w jednost-
kach zaleznych opisano w nocie 21 rocznego jednostko-
wego sprawozdania finansowego Capital Park S.A. za 2019
rok.
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(w tys. PLN)

3 m-ce 3 m-ce za- 3 m-ce
6 miesiecy 2019 6 m-cy 6 miesiecy 2019 zakoriczone Kofczone zakoriczone
zaraportowane, 2019 /niebadane, 30.06.2019 30.06.2019
. 30.06.2019 .
opublikowane korekta przeksztatcone/ zaraportowane, /niebadane,
. korekta
opublikowane przeksztatcone/
Przychody ze sprzedazy 86 - 86 18 - 18
Przychody z tytutu dywidend - - - - - -
Zyski/straty ze sprzedazy udziatow - - - - - -
Przychody z tytutu odsetek 21246 - 21246 11 309 - 11309
Koszty z tytutu odsetek (7 425) - (7 425) (4167) - (4167)
Koszty osobowe (2 426) - (2 426) (2 224) - (2 224)
szosta’re przychody/koszty opera- (1723) . (1723) (457) ) (457)
cyjne
Koszty z tyFu’fu wyceny programu (2228) ) (2228) (1937) ) (1937)
motywacyjnego
Wycena inwestydji w jednostkach (8384) 76668 68 284 (8384) 68311 59927
zaleznych do wartosci godziwej
UdZ|la’rw zysku/stracie jednostek 1699 . 1699 (1022) ) (1022)
wspotkontrolowanych
Zysk (strata) z dziatalnosci opera- 845 76668 77513 (6864) 68311 61447
cyjnej
Pozostate przychody finansowe 3200 - 3200 3109 - 3109
Pozostate koszty finansowe (2576) - (2576) (1952) - (1952)
i}’:;(s” ata) przed opodatkowa- 1470 76668 78138 (5706) 68311 62 604
Podatek dochodowy (3162)  (5233) (8 395) (1962) (4 825) (6 787)
Zysk (strata) netto (1692) 71435 69 743 (7 668) 63 486 55817
Suma dochodéw catkowitych (1692) 71435 69 743 (7 668) 63 486 55817
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NOTA 12. ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE | POZABILANSOWE

Wszystkie zobowigzania warunkowe i pozabilansowe wy-

2020 r. W okresie zakoriczonym 30 czerwca 2020 r. nie wy-
kazane w sprawozdaniu finansowym za okres konczacy sie

stgpity nowe zobowigzania warunkowe i pozabilansowe
31 grudnia 2019 r. pozostajg w mocy na dzien 30 czerwca dotyczgce umow kredytowych.

NOTA 13. ZABEZPIECZENIA USTANOWIONE NA MAJATKU SPOLKI

Na zabezpieczenie sptat kredytow zaciggnietych przez spotki
zalezne zostaty ustanowione zabezpieczenia w postaci zasta-
wow rejestrowych na udziatach w spétkach zaleznych.

Na 30 czerwca 2020 r. szczeg6towe dane przedstawia ponizsza tabela:

Ca{pltal Park 7001 500 PLN 3500 000 PLN 3500 000 PLN
Gdansk Sp. z 0. o.
Diamante Invest-
) 13020 500 PLN 6510 000 PLN 6510 000 PLN
Capital ments Sp. z 0. 0.
Park S.A.

Alferno Invest- 300 500 PLN 400 000 PLN 400 000 PLN
ments Sp. z 0. 0.

Hazele')mZ’iStg”ems 4617 500 PLN 2308 500 PLN 2308 500 PLN

NOTA 14.ZDARZENIA PO DNIU RAPORTOWYM

Po dniu raportowym nie wystgpity istotne zdarzenia podlegajace ujawnieniu.

Jan Motz - Prezes Zarzadu
Kinga Nowakowska - Cztonek Zarzadu
Marcin Juszczyk- Cztonek Zarzadu

Dorota Sikora - Osoba sporzadzajaca sprawozdanie finansowe
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www.capitalpark.pl

Klimczaka 1, 02-797 Warsaw

+48 22 318 88 88

www.inwestor.capitalpark.pl

biuro@capitalpark.pl
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