Szanowni Akcjonariusze

W dniu dzisiejszym publikujemy raport za | kwartat roku obrachunkowego 2019 za
okres od 01.01.2019 roku do 31.03.2019 roku.

Pierwsze trzy miesigce roku uplynely pod znakiem intensywnej pracy nad projektami
zabezpieczonymi w poprzednich kwartatach. Przy te] okazji pozwole sobie na krotkie
podsumowanie:

1) Pod wzgledem iloSd, najwiece] nieruchomosci przygotowujemy obecnie dla sieci
spozZywczych, glownle Netto. S3 to 4 lokalizacje w Warszawie, ponadto w Piasecznie,

Mragowie, Elblagu, Elku, i Biskupcu.

2) Biorac pod uwage wartosci pojedynczych projektow, najistotniejsze przedsiewziecia w
realizacji, to grunty przygotowywane dla deweloperow mieszkaniowych. To projekty w
Warszawie Ursusie, Warszawie Bialolece i Tychach. Na pozyskanych przez nas
nieruchomosciach powstanie niemal 1000 mieszkan. Przy tych projektach
wspolpracujemy z renomowanymi deweloperami mieszkaniowymi YIT, Budimex czy
SP Invest.

3) Nasiepna grupe projekiow stanowig inwestycje parkow handlowych pod wiasng
markg Shopin. W przygotowaniu s3: rozbudowa Shopin Nowosolna, budowa Shopin
Elblag, Shopin Mragowo, Shopin Pleszew, Shopin Warszawa Tarchomin.

4) Wreszcie ostatnia grupa inwestycji to projekty dla sieci fast food, stacji paliw,
magazynow self storage i inne lokale uzytkowe.

Oczywiscie kazdy z wymienionych projektow jest wyzwaniem, gdzie najtrudniejszym i
najbardziej nieprzewidywalnym procesem jest etap postepowan administracyjnych. Mimo
wydiuZajgcych sie terminow urzedowych, dotychczas udawalo nam sie dowozic” niemal
wszystkie zakontraktowane projekty.

Inne przeszkody pojawiaja sie na etapie realizacji. Rozgrzany rynek wykonawstwa stanowi
zagrozenie dla zachowania marz, do ktorych przyzwyczailiSmy sie w ostatnich latach. Aby
uniezaleznic sie od rynku generalnych wykonawcow, Grupa Tower Investments
rozszerzyla swoja dziatalnoSc o dzial realizacji w systemie pakietowych zamowien
budowlanych. Pierwsze dwa projekty s3 obecnie realizowane tg metods i juz widoczne s3g
korzysci finansowe dla inwestora.

W pierwszym kwartale 2019 roku nie odnotowaliSmy wprawdzie sprzedazy Zadnego z
naszych projektow, jednak diuga lista zakontraktowanych nieruchomosci pozwala patrzec
Z optymizmem na przyszle okresy zarowno pod wzgledem przychodow jak i zyskow.

/ol

Bartosz Kazimierczuk
Prezes Zarzadu
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SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE TOWER INVESTMENTS S.A. WRAZ Z INFORMACIA
DODATKOWA

WYBRANE JEDNOSTKOWE DANE FINANSOWE Z PRZELICZENIEM NA EURO

INFORMACIJE O SPOLCE

CHARAKTER DZIALALNOSCI SPOLKI

SPRAWOZDANIE Z ZYSKOW LUB STRAT | INNYCH CAtKOWITYCH DOCHODOW

ZYSK NETTO NA 1 AKCJE

SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE!

SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WtASNYM

ISTOTNE ZASADY RACHUNKOWOSCI

ZASTOSOWANIE MSSF 16 "LEASING"

DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE DO KWARTALNEGO SKROCONEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
KOSZTY WEDtUG RODZAJU

RZECZOWE AKTYWA TRWALE

NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJINE

POZOSTALE DEUGOTERMINOWE AKTYWA TRWALE

ZOBOWIAZANIA Z TYTULU LEASINGU

POZOSTALE INFORMACIE

OPIS ISTOTNYCH DOKONAN LUB NIEPOWODZEN EMITENTA W OKRESIE, KTOREGO DOTYCZY RAPORT,
WRAZ Z WYKAZEM NAJWAZNIEJSZYCH ZDARZEN DOTYCZACYCH EMITENTA

WSKAZANIE CZYNNIKOW | ZDARZEN, W TYM O NIETYPOWYM CHARAKTERZE, MAJACYCH ISTOTNY WPLYW
NA SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

OPIS ZMIAN ORGANIZACJI GRUPY KAPITALOWEJ EMITENTA, W TYM W WYNIKU POtACZENIA JEDNOSTEK,
UZYSKANIA LUB UTRATY KONTROLI NAD JEDNOSTKAMI ZALEZNYMI ORAZ INWESTYCJAMI
DtUGOTERMINOWYMI, A TAKZE PODZIAtU, RESTRUKTURYZACII LUB ZANIECHANIA DZIAtALNOSCI ORAZ
WSKAZANIE JEDNOSTEK PODLEGAJACYCH KONSOLIDACII

STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE DO MOZLIWOSCI ZREALIZOWANIA WCZESNIEJ PUBLIKOWANYCH
PROGNOZ WYNIKOW NA DANY ROK, W SWIETLE WYNIKOW ZAPREZENTOWANYCH W RAPORCIE
KWARTALNYM W STOSUNKU DO WYNIKOW PROGNOZOWANYCH

STRUKTURA AKCJONARIATU EMITENTA, ZE WSKAZANIEM AKCJONARIUSZY POSIADAJACYCH CO NAJMNIEJ
5% GtOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU NA DZIEN SPORZADZENIA RAPORTU.

ZESTAWIENIE STANU POSIADANIA AKCJI EMITENTA PRZEZ OSOBY ZARZADZAJACE | NADZORUIJACE
EMITENTA NA DZIEN PRZEKAZANIA RAPORTU KWARTALNEGO, WRAZ ZE WSKAZANIEM ZMIAN W STANIE
POSIADANIA, W OKRESIE OD DNIA PRZEKAZANIA POPRZEDNIEGO RAPORTU OKRESOWEGO, ODBREBNIE

DLA KAZDEJ Z TYCH OSOB
STRUKTURA ZATRUDNIENIA

WSKAZANIE ISTOTNYCH POSTEPOWAN TOCZACYCH SIE PRZED SADEM, ORGANEM WtASCIWYM DLA
POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM ADMINISTRACJI PUBLICZNEJ

INFORMACJE O ZAWARCIU PRZEZ EMITENTA LUB JEDNOSTKE OD NIEGO ZALEZNA JEDNEJ LUB WIELU
TRANSAKCJI Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI, JEZELI ZAWARTE ZOSTALY NA WARUNKACH INNYCH NIZ
RYNKOWE
WSKAZANIE CZYNNIKOW, KTORE W OCENIE EMITENTA BEDA MIALY WPLYW NA OSIAGNIETE PRZEZ NIEGO
WYNIKI' W PERSPEKTYWIE CO NAJMNIEJ KOLEJNEGO KWARTAtU

INFORMACJE O ZMIANACH SYTUACII GODPODARCZEJ | WARUNKOW PROWADZENIA DZIAtALNOSCI,

KTORE MAJA ISTOTNY WPLYW NA WARTOSC GODZIWA AKTYWOW FINANSOWYCH | ZOBOWIAZAN
OSWIADCZENIE ZARZADU TOWER INVESTMENTS S.A.
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| SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE WRAZ Z INFORMACJA DODATKOWA,

PLN

1. WYBRANE SKONSOLIDOWANE DANE FINANSOWE Z PRZELICZENIEM NA EURO.

od 01.01.2019 od 01.01.2018

od 01.01.2019

EUR

od 01.01.2018

do 31.03.2019 do 31.03.2018 do 31.03.2019 do 31.03.2018

Sprawozdanie z wyniku

Przychody ze sprzedazy 615 276 12 687 192 143 161 3036 376
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (628 303) 1088 345 (146 192) 260 469
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (697 887) 994 479 (162 382) 238 005
Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom podmiotu dominujgcego (893 890) 588 266 (207 988) 140 787
Zysk na akcje (PLN) (0,58) 0,39 (0,13) 0,09
Rozwodniony zysk na akcje (PLN) (0,58) 0,39 (0,13) 0,09
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X 4,2978 4,1784
Sprawozdanie z przepfywow pienieznych

Srodki pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej (5 228 023) 13 961 240 (1216 442) 3341 288
Srodki pieniezne netto z dziatalno$ci inwestycyjnej (93 894) (617 358) (21 847) (147 750)
Srodki pieniezne netto z dziatalno$ci finansowej (759 895) (7 956 395) (176 810) (1904 173)
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow (6 081 812) 5 387 486 (1 415 099) 1289 366
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X 4,2978 4,1784

31.03.2019

31.12.2018

31.03.2019

31.12.2018

Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Aktywa 102 350 872 99 110 002 23 795 334 23 048 838
Zobowigzania dtugoterminowe 13 248 947 7 004 045 3080 219 1628 848
Zobowigzania krotkoterminowe 27 968 121 29991 579 6 502 248 6 974 786
Kapitat wkasny 61 133 804 62 114 378 14 212 867 14 445 204
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X 4,3013 4,3000

podane sg w Ztotych o ile nie podano inaczej)

Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Tower Investments za okres od 1 stycznia do 31 marca 2019 roku. (wszystkie dane
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2. INFORMACIJE OBJASNIAJACE DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO.
2.1 DANE GRUPY.

2.1.1 Informacje o jednostce dominujacej.

Jednostkg dominujgcg Grupy Kapitatowej Tower Investments S.A. (dalej zwana "Grupg Kapitatowa",
"Grupa") jest Tower Investments Spotka Akcyjna (dalej zwana "Spo6tkg Dominujacy”, "Spoétka").

Spotka Tower Investments S.A. zostata utworzona Aktem Notarialnym REP A Nr 5396/2013 w dniu 2
pazdziernika 2013 roku pod nazwg SPV 223 J14 Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscia Spodtka
komandytowo-akcyjna. Dnia 14 grudnia 2015 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy
Spotki podjeto uchwate o przeksztatceniu w spdtke Tower Investments S.A. Zmiana formy prawnej
zostata zarejestrowana w KRS w dniu 18 lutego 2016 roku.

Spodtka jest wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sqdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS
0000602813.

Spodtce zostat nadany symbol REGON 302560840.

Siedziba Spétki miesci sie przy ul. Wioslarskiej 8 w Warszawie (00-411). Siedziba Spétki jest jednoczesnie
podstawowym miejscem prowadzenia dziatalnosci przez Grupe Kapitatowa. Do dnia 31 sierpnia 2018
roku siedziba Spotki miescita sie przy ul. Rumianej 49 w Warszawie (02-956).

Zasadniczym przedmiotem dziatalnosci Spétki Dominujgcej jest:

a) (PKD 68.10.Z) Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

b) (PKD 41.10.Z) Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow,

c) (PKD 41.20.Z) Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i
niemieszkalnych,

d) (PKD 43.39.Z) Wykonywanie pozostatych robdt budowlanych wykonczeniowych,

e) (PKD 64.19.7) Pozostate posrednictwo pieniezne,

f) (PKD 68) Dziatalnos$¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci,

g) (PKD 64.92.Z|) Pozostate formy udzielania kredytow,

h) (PKD 66.19.Z) Pozostata dziatalno$¢ wspomagajaca ustugi finansowe, z wytgczeniem ubezpieczen i
funduszéw emerytalnych,

i) (PKD 70.10.Z) Dziatalno$¢ firm centralnych (head offices) i holdingdw, z wytgczeniem holdingéw
finansowych,

i) (PKD 71.11.Z) Dziatalnos¢ w zakresie architektury.

Spotka zostata utworzona na czas nieograniczony.
2.1.2 Sktad Zarzadu i Rady Nadzorczej Spotki Dominujacej.

W sktad Zarzadu Spétki na dzien zatwierdzenia sprawozdania finansowego do publikacji wchodzili:
o Bartosz Kazimierczuk

Rada Nadzorcza Spétki Dominujacej zostata powotana w wyniku uchwaty przeksztatcajacej podjetej w
dniu 14 grudnia 2015 roku. W sktad Rady Nadzorczej na dzier 24 maja 2019 roku wchodzili:

e Damian Jasica — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

e Magdalena Gronowska - Wiceprzewodniczaca Rady Nadzorczej

¢ Mariusz Trojak — Cztonek Rady Nadzorczej

e Tomasz Muchalski — Cztonek Rady Nadzorczej

¢ Piotr Ganko - Cztonek Rady Nadzorczej

W okresie od 1 stycznia do zatwierdzenia skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
sktad Rady Nadzorczej nie ulegt zmianie.

Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Tower Investments za okres od 1 stycznia do 31 marca 2019 roku. (wszystkie dane
podane sg w Ztotych o ile nie podano inaczej)
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2.2 CHARAKTER DZIALALNOSCI GRUPY.

Gtownym przedmiotem dziatalnosci Emitenta i spotek zaleznych jest swiadczenie ustug deweloperskich
dla polskich i zagranicznych podmiotéw z roznych branz, ze szczegdinym uwzglednieniem sieci handlowo-
ustugowych. Spétka specjalizuje sie w pozyskiwaniu nieruchomosci. Oferta obejmuje kompleksowa
obstuge procesu inwestycyjnego- od znalezienia atrakcyjnej lokalizacji, na ktérej moze zostac
wybudowany lokal handlowy lub ustugowy, az do uzyskania decyzji o warunkach zabudowy i kreowania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z wymaganiami inwestoréw.
Doswiadczenie w nadzorowaniu proceséw administracyjnych pozwala na optymalny przebieg etapu
planowania i pozyskania pozwolen na budowe.

2.3 OPIS STRUKTURY GRUPY KAPITALtOWEJ.

Grupa Kapitatowa Tower Investments S.A. wchodzi w sktad innej Grupy Kapitatowej, dla ktdrej
podmiotem dominujgcym najwyzszego szczebla jest Floryda 1 Sp. z 0.0. S.K.A.

Na dzien 31 marca 2019 roku w sktad Grupy Kapitatowej Tower Investments S.A. wchodzity Spétka
Dominujgca oraz nastepujgce spotki zalezne:

Tower Project sp. z 0.0. s.k.a.
70% TI SA +30% Tl sp. zoo.

Tower Project sp. z 0.0.

70% TI SA + 30% Tl sp. z 0.0.
Gatid Investments sp. z 0.0. 100%

Tower Investments sp. z 0.0.

0,
100% Property Tower Investments sp. z

0.0. s.k.a.
70% Tl sp. z 0.0. + 30% Tl SA

Tower Investments S.A.
— | |
44,16%

Tower Jasto sp. z 0.0.
100%

9
=
v
8
o
N
o
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—
©
°
>
c
©
[

Shopin 2 sp. z 0.0.
100%

Tower Swiebodzice sp. z 0.0.
100%

Tower Mehoffera sp. z 0.0.
100%

Powyzej przedstawiono Grupe Kapitatowg, do ktdrej nalezy Emitent wraz ze wskazaniem miejsca Spotki
w tej Grupie.

Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Tower Investments za okres od 1 stycznia do 31 marca 2019 roku. (wszystkie dane
podane sg w Ztotych o ile nie podano inaczej)
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W sktad Grupy Kapitatowej Tower Investments S.A. oprécz Spotki wehodza:

1) Tower Jasto sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, w ktorej Spotka do dnia 4 kwietnia 2018 roku posiadata
75 udziatéw o tgcznej wartosci nominalnej 3.750 zt. Udziaty te stanowity 75% kapitatu i uprawniaty do
75% gtosdw na zgromadzeniu wspdlnikdw (pozostate 25% udziatéw posiadat Wojciech Pietrzak). W dniu
4 kwietnia 2018 roku Spétka odkupita 25 udziatéw, wskutek czego obecnie jest wiascicielem 100%
udziatéw. Tower Jasto sp. z o.0. zostata powotana w celu zakupu akcji PKS Jasto S.A., ktéra jest
wtascicielem m.in. dwdéch nieruchomosci przeznaczonych na cele handlowe. Po rezygnacji z ww. projektu
Zarzad nie podjat decyzji co do dalszego wykorzystania spoéfki.

2) Tower Investments sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, w ktdrej Spdtka posiada 100 udziatéow o tacznej
wartosci nominalnej 500.000 zt. Udziaty te stanowia 100% kapitatu i uprawniaja do 100% gtoséw na
zgromadzeniu wspdlnikéw. Dziatalnos¢ Tower Investments sp. z o0.0. jest analogiczna do dziatalnosci
Spotki.

3) Property Tower Investments sp. z 0.0. s.k.a. z siedzibg w Warszawie, w ktérej Tower Investments sp.
z 0.0. posiada 35.000 akcji otgcznej wartosci nominalnej 35.000 zt, a Tower Investments S.A. posiada
15.000 akcji o tgcznej wartosci nominalnej 15.000 zt. Akcje te stanowig 100% kapitatu i uprawniajg do
100% gtoséw na walnym zgromadzeniu. Property Tower Investments sp. z 0.0. s.k.a. jest spotka celows,
utworzong w ramach wspotpracy z grupg Budner, ktéra realizowata wybrane inwestycje grupy
kapitatowej Tower Investments sp. z 0.0.

4) Tower Project sp. z 0.0. s.k.a. z siedzibg w Warszawie, w ktérej Tower Investments sp. z 0.0. posiada
30%, a Tower Investments S.A. 70% udziat w kapitale i gtosach na walnym zgromadzeniu (co daje facznie
2.300.000 akcji o tagcznej wartosci nominalnej 2.300.000 zt).

Tower Project sp. z 0.0. s.k.a. jest spotkg celowy, utworzong w ramach wspétpracy z grupg Budner, do
realizacji wybranych inwestycji grupy kapitatowej Tower Investments sp. z 0.0. Wraz z nabyciem akcji 16
sierpnia 2016 r. (do tego dnia spdtka byta spdtka stowarzyszong), Emitent przejat nadzoér wtascicielski nad
nieruchomoscia potozong w todzi przy ul. Byszewskiej, sktadajgcej sie z dziatek gruntu o tgcznej

powierzchni 8 908 m’ oraz skomercjalizowanego parku handlowego Shopin Nowosolna o powierzchni
1872 m’.

5) Tower Swiebodzice sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, w ktérej Tower Investments S.A. do dnia 4
kwietnia 2018 roku posiadata 75 akcji o tgcznej wartosci nominalnej 3 750 zt. Akcje te stanowity 75%
kapitatu i uprawniaty do 75% gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikéw (pozostate 25 udziatéw posiadat
Wojciech Pietrzak).

W dniu 4 kwietnia 2018 roku Spdétka odkupita 25 udziatéw, wskutek czego jest obecnie witascicielem
100% udziatéw. Tower Swiebodzice sp. z 0.0. jest spétka celowg utworzong na potrzeby realizacji parku
handlowego Shopin w Swiebodzicach. Po rezygnacji z ww. projektu Zarzad nie podjat decyzji co do
dalszego wykorzystania spoéfki.

6) Tower Project sp. z 0.0., w ktdrej 70% udziatu w kapitale i w gtosach na zgromadzeniu wspdlnikéw
posiada Tower Investments S.A. a 30% Tower Investments Sp. z 0.0. Tower Project Sp. z 0.0. jest spotka
celowg, utworzong wramach wspoétpracy z grupg Budner, do realizacji wybranych inwestycji grupy
kapitatowej Tower Investments sp. z o0.0.

7) Shopin 2 sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, w ktorej Tower Investments S.A. posiada 100 udziatéw o
tacznej wartosci nominalnej 5.000 zt. Udziaty te stanowig 100% kapitatu i uprawniajg do 100% gtoséw na
zgromadzeniu wspdlnikéw. Shopin 2 sp. z o.0. jest spétkg celowg utworzong na potrzeby realizacji parku
handlowego City Shopin Nowa Praga na ul. Szwedzkiej w Warszawie. Uchwatg z dnia 23 stycznia 2018
roku Spétka zmienita nazwe na Shopin 2 sp. z 0.0. z Shopin Szwedzka sp. z o0.0.

Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Tower Investments za okres od 1 stycznia do 31 marca 2019 roku. (wszystkie dane
podane sg w Ztotych o ile nie podano inaczej)
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8) Gatid Investments sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, w ktérej Tower Investments sp. z 0.0. posiada
100 udziatéw o tgcznej wartosci nominalnej 5.000 zt. Udziaty te stanowig 100% kapitatu i uprawniajg do
100% gtoséw na zgromadzeniu wspdélnikdw. W dniu 13 lutego 2018 roku Tower Investments sp. z o0.0.
nabyta 50% udziatéw w spétce Gatid Investments sp. z o0.0., wskutek czego obecnie posiada 100%
udziatéw. Gatid Investments sp. z 0.0. jest spotkg celowa na potrzeby realizacji projektu Konstruktorska
w Warszawie.

9) Tower Mehoffera sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, w ktérej Tower Investments S.A. posiada 100%
udziatéw. W dniu 20 marca 2019 roku Spétka Dominujgca zawarta umowe kupna 30 udziatéw w spodtce
Tower Mehoffera sp. z 0.0., ktére stanowig 30% kapitatu zaktadowego i uprawniajg do wykonywania
30% gtoséw na Zgromadzeniu Wspolnikdw. W wyniku zawarcia umowy Spétka Dominujgca uzyskata
kontrole i stata sie jedynym wspdlnikiem spotki Tower Mehoffera sp. z 0.0.

Wszystkie spotki zalezne podlegajg konsolidacji metodg petna.

Emitent posiada ponadto 94% kapitatu zaktadowego w spodtce Elberta Investments S.A. z siedzibg w
Warszawie. Na podstawie zawartej umowy cywilnoprawnej Emitent nie sprawuje jednak kontroli nad
Elberta Investments S.A., poniewaz ma ograniczone prawo do kierowania jej politykg operacyjna.

Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Tower Investments za okres od 1 stycznia do 31 marca 2019 roku. (wszystkie dane
podane sg w Ztotych o ile nie podano inaczej)
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3. SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA | KWARTAL 2019 ROKU.

3.1 SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z ZYSKOW LUB STRAT | INNYCH CALKOWITYCH DOCHODOW.

od 01.01.2019 do od 01.01.2018 do

Nota 31.03.2019 31.03.2018

Dziatalno$¢ kontynuowana

Przychody ze sprzedazy 55 615 276 12 687 192
Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug 615 276 12 687 192
Koszty sprzedanych produktéw i ustug 420939 10 924 428
Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw i ustug 420 939 10924 428
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 194 337 1762 764
Koszt sprzedazy 0 0
Koszt ogdinego zarzadu 799 460 926 448
Zysk (strata) ze sprzedazy (605 124) 836 316
Pozostate przychody operacyjne 5.5.2 41 812 342 708
Pozostate koszty operacyjne 55.2 64 991 90 679
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (628 303) 1088 345
Przychody finansowe 5.5.3 749 283 196 787
Koszty finansowe 5.5.3 917 783 814 319
Zysk (strata) na okazyjnym nabyciu 0 725 130
Zysk (strata) z udziatéw w jednostkach podporzadkowanych 98 916 (201 465)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (697 887) 994 479
Podatek dochodowy 5.6 196 003 409 094
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej (893 890) 585 385
Dziatalno$¢ zaniechana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej 0 0
Zysk (strata) netto (893 890) 585 385
Zysk (strata) netto przypadajace:

- akcjonariuszom podmiotu dominujgcego (893 890) 588 266
- podmiotom niekontrolujacym 0 (2 881)
Pozostafe catkowite dochody

Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu 0 0
Catkowite dochody (893 890) 588 266

Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Tower Investments za okres od 1 stycznia do 31 marca 2019 roku. (wszystkie dane
podane sg w Ztotych o ile nie podano inaczej)
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3.2 SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEI.

AKTYWA 31.03.2019 31.12.2018 31.03.2018

Aktywa trwafe

Wartos¢ firmy 5.8 16 586 901 2 888 360 2 888 360
Wartosci niematerialne 5.9 15 399 17 748 16 250
Rzeczowe aktywa trwate 5.10 3095 337 2072 390 1313612
Nieruchomosci inwestycyjne 21 241 124 20 768 974 10 515 473
Naleznosci 1708 685 1693 564 1 090 900
Pozyczki 0 0 7 552 005
Pozostate dlugoterminowe aktywa finansowe 110 824 9 089 595 9 245 203
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 5.6 1641908 1771519 165 671
Rozliczenia migdzyokresowe 162 428 167 844 13 029
Aktywa trwate 44 562 605 38 469 994 32 800 503
Aktywa obrotowe

Zapasy 5.12 27 882 288 14 076 150 33501 259
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 15129 701 18 108 681 20 421 302
Aktywa z tytutu umowy 1775314 1270731 258 211
Pozyczki 1594511 9487 737 1736 706
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe 80 100 278 550 364 950
Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 42 882 52 877 42 051
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 11 283 471 17 365 283 10 858 513
Aktywa obrotowe 57 788 267 60 640 008 67 182 991
Aktywa razem 102 350 872 99 110 002 99 983 493

Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Tower Investments za okres od 1 stycznia do 31 marca 2019 roku. (wszystkie dane
podane sg w Ztotych o ile nie podano inaczej)
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ CD.

PASYWA 31.03.2019 31.12.2018 31.03.2018

Kapitaf wtasny

Kapitat podstawowy 1560 750 1560 750 1560 750
Akcje wiasne (165 500) (71 000) 0
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalne;j 30 071 724 30071724 30 071 724
Pozostate kapitaty 10 063 893 10 063 893 5775531
Zyski zatrzymane: 19 602 937 20489 010 21 240 509
- zysk (strata) z lat ubiegtych 20 496 827 16 343 744 20 652 243
- zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom spétki dominujgcej (893 890) 4 145 266 588 266
Kapitat wlasny przypadajacy akcjonariuszom spoétki dominujacej 61133 804 62 114 378 58 648 514
Udziaty nie dajgce kontroli 0 0 (38 047)
Kapitat wtasny 5.15 61 133 804 62 114 378 58 610 468
Zobowigzania

Zobowigzania diugoterminowe

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 4 853 002 0 29 836 005
Leasing finansowy 5.11 1900 205 709 671 769 546
Zobowigzania dtugoterminowe 844 629 845 802 705 084
Rezerwy i dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 72 293 77 851 0
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 5.6 5578 818 5370721 2996 201
Zobowigzania diugoterminowe 13 248 947 7 004 045 34 306 836

Zobowigzania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 6 978 386 2 386 481 4046 573
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 34 327 31626 242 423
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 20 253 830 27 088 085 2 376 046
Leasing finansowy 5.11 509 781 186 090 190 081
Zobowigzania z tytutlu umow 33123 37 346 0
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 1670 71476 3061
Pozostate rezerwy krétkoterminowe i rozliczenia migdzyokresowe 5.20 157 004 190 476 208 005
Zobowiazania krétkoterminowe 27 968 121 29991 579 7 066 189
Zobowigzania razem 41 217 068 36 995 624 41 373 026
Pasywa razem 102 350 872 99 110 002 99 983 493

Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Tower Investments za okres od 1 stycznia do 31 marca 2019 roku. (wszystkie dane
podane sg w Ztotych o ile nie podano inaczej)
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3.3 SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH.

od 01.01.2019 do od 01.01.2018 do

Nota " 31.03.2019 31.03.2018

Przeptywy Srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

Zysk (strata) brutto (697 887) 994 479

Korekty:

Amortyzacja 149 585 133 434
i;;s;—tkoégsit;?iiwzej Slr;tg\;vsvv;ni(kzobowiazah) finansowych wycenianych w| (608 699) (73 350)
Koszty odsetek 513175 675 933
Przychody z odsetek i dywidend (114 169) (113 501)
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywoéw finansowych 326 503 0
Udziat w zyskach/stratach jednostek stowarzyszonych (98 916) 198 954
Zyski (straty) podmiotéw niekontrolujgcych 0 2881
Wycena warto$ci godziwej nieruchomosci 59 493 0
Inne korekty 7545 24
Korekty razem 234 518 824 374
Zmiana stanu zapasow 5.4 (4 807 931) (8 532 595)
Zmiana stanu naleznosci 5.4 (1 514 281) 40 832 532
Zmiana stanu zobowigzan 5.4 1538 352 (19 404 803)
Zmiana stanu rezerw i rozliczen migdzyokresowych 19 206 (588 385)
Zmiany w kapitale obrotowym (4 764 654) 12 306 749
Podatek dochodowy 0 (164 363)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (5 228 023) 13 961 240
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

Wydatki na nabycie rzeczowych aktywow trwatych (63 697) (317 358)
Whplywy ze sprzedazy pozostatych aktywow finansowych 225 000 0
Woydatki na nabycie aktywdw finansowych 94 803 0
Inne wydatki inwestycyjne (350 000) (300 000)
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (93 894) (617 358)
Przepfywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej

Nabycie akcji wtasnych (94 500) 0
Sptaty kredytéw i pozyczek (43 608) (7 107 007)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego (129 682) (41 826)
Odsetki zaptacone (492 105) (807 561)
Srodki pieniezne netto z dzialalnosci finansowej (759 895) (7 956 395)
::;i’?vr;;:ﬁ:?wstanu srodkow pienieznych i ich (6 081 812) 5387 486
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 17 365 283 5471 026
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 11283471 10 858 513

Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Tower Investments za okres od 1 stycznia do 31 marca 2019 roku. (wszystkie dane
podane sg w Ztotych o ile nie podano inaczej)
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3.4 SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WtASNYM.

Kapitat

Podstawowy

Akcje wiasne

Kapitat ze
sprzedazy akcji
powyzej ich
wartosci
nominalnej

Pozostate
kapitaty

Zyski
zatrzymane

Udziatly nie
dajace kontroli

Kapitaty
wiasne

Saldo na dzien 01.01.2019 roku 1560 750 (71 000) 30071724 10 063 893 20489 010 62 114 378 0 62 114 378
Zmiany w kapitale wlasnym w okresie od 01.01.2019 roku do 31.03.2019 roku
Zmiana struktury grupy kapitatowej 7817 7817 7817
Zakup akcji wkasnych (94 500) (94 500) (94 500)
Przeniesienie zysku lat ubiegtych na kapitat rezerwowy 0
Razem transakcje z wiascicielami o] (94 500) 0 ol 7817 (86 683) 0 (86 683)
Zysk netto za okres od 01.01.2019 roku do 31.03.2019 roku (893 890) (893 890) (893 890)
Razem catkowite dochody 0 0 0 0 (893 890) (893 890) 0 (893 890)
Saldo na dzien 31.03.2019 roku 1560 750 (165 500) 30071 724 10 063 893 19 602 937 61 133 804 0 61 133 804

Kapitat ze
Kapitat . sprzeda.z¥ .a keji Pozostate Zyski Udzialy nie Kapitaty
Akcje wiasne powyzej ich : . .
Podstawowy " kapitaty zatrzymane dajace kontroli wiasne
wartosci
nominalnej
Saldo na dzien 01.01.2018 roku 1060 750 0 9538 799 26 808 456 20 648 184 58 056 189 (35 166) 58 021 023
Zmiany w kapitale wlasnym w okresie od 01.01.2018 roku do 31.03.2018 roku
Emisja akgciji 500 000 0 20 532 925 (21 032 925) 0 0
Zmiana struktury grupy kapitatowej 4059 4 059 4 059
Zakup akcji wtasnych 0 0
Przeniesienie zysku lat ubiegtych na kapitat rezerwowy 500 000 0 20 532 925 (21 032 925) 4059 4059 0 4059
Zysk netto za okres od 01.01.2018 roku do 31.03.2018 roku 588 266 588 266 (2 881) 585 385
Razem catkowite dochody 0 0 0 ol 588 266 588 266 (2 881) 585 385
Saldo na dzien 31.03.2018 roku 1560 750 0 30071724 5775531 21 240 509 58 648 514 (38 047) 58 610 467
Kwartalne skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Tower Investments za okres od 1 stycznia do 31 marca 2019 roku. (wszystkie dane podane sg w Ztotych o ile nie podano inaczej) 14



T e
TOWER INVESTMENTS

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM CD.

Kapitat

Podstawowy

Akcje wiasne

Kapitat ze
sprzedazy akcji
powyzej ich
wartosci
nominalnej

Pozostate
kapitaty

Zyski
zatrzymane

Udzialy nie
dajace kontroli

Kapitatly
wilasne

Saldo na dzien 01.01.2018 roku 1060 750 0 9538 799 26 808 456 20 648 184 58 056 189 (35 166) 58 021 023
Zmiany w kapitale wlasnym w okresie od 01.01.2018 roku do 31.12.2018 roku
Emisja akcji 500 000| 20 532 925 (21 032 925) 0
Zmiana struktury grupy kapitatowej (40 546) 4059 (36 487) 38 047 1560
Zakup akcji wlasnych (71 000) 2 000 000, (2 000 000) (71 000) (71 000)
Przeniesienie zysku lat ubiegtych na kapitat rezerwowy 2328909 (2 328 909) 0
Razem transakcje z wtascicielami 500 000} (71 000) 20 532 925 (16 744 563) (4 324 850) (107 487) 38 047 (69 440)
Korekta lat ubiegtych 20 410 20 410 20 410
Zysk netto za okres od 01.01.2018 roku do 31.12.2018 roku 4 145 266 4 145 266 (2 881) 4142 385
Razem catkowite dochody 0 0 0 0 4165 676 4165 676 (2 881) 4162 795
Saldo na dzien 31.12.2018 roku 1560 750 (71 000) 30071724 10 063 893 20 489 010 62 114 378 0 62 114 378
Kwartalne skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Tower Investments za okres od 1 stycznia do 31 marca 2019 roku. (wszystkie dane podane sg w Ztotych o ile nie podano inaczej)
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4. DODATKOWE INFORMACIE | OBJASNIENIA DO KWARTALNEGO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO.

4.1 PODSTAWA SPORZADZENIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO | ZALOZENIE KONTYNUOWANIA

Niniejsze $rédroczne skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato zgodnie z
Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr 34 Srédroczna Sprawozdawczoéé Finansowa
zatwierdzonym przez Unie Europejska oraz z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018
roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréow
wartosciowych oraz warunkdw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa
panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim(Dz.U. z 2018 poz. 757) i przedstawia sytuacje Grupy
Kapitatowej Tower Investments S.A. na dzien 31 marca 2019 roku oraz 31 grudnia 2018 roku, wyniki jej
dziatalnosci oraz przeptywy pieniezne za okres 3 miesiecy zakoriczony dnia 31 marca 2019 roku i 31 marca
2018 roku.

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej, poza sprawozdaniem z przeptywoéw
pienieznych, zostato sporzgdzone zgodnie z zasadg memoriatu.

Walutg funkcjonalng Grupy oraz walutg prezentacji niniejszego skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego jest ztoty polski, a wszystkie kwoty wyrazone sg w ztotych polskich w
zaokragleniu do petnego ztotego (o ile nie wskazano inaczej).

Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej
przez Grupe w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzied zatwierdzenia niniejszego skrdéconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego do publikacji nie istniejg okolicznosci wskazujgce na
zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej sporzadzone na dzien 31 marca
2019 roku nie podlegato badaniu ani przeglagdowi przez biegtego rewidenta.

4.2 ISTOTNE ZASADY RACHUNKOWOSCI.

Do sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zastosowano zasady
rachunkowosci w zakresie niezmienionym w odniesieniu do zasad zastosowanych przy sporzadzeniu
rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2018 rok.

4.2.1 MSSF 16 Leasing.

MSSF 16 ustanawia zasady ujecia, wyceny, prezentacji oraz ujawnien dotyczacych leasingu. Wszystkie
transakcje leasingu skutkujg uzyskaniem przez leasingobiorce prawa do uzytkowania aktywa oraz
zobowigzania z tytutu obowigzku zaptaty. Tym samym, MSSF 16 znosi klasyfikacje leasingu operacyjnego i
leasingu finansowego zgodnie z MSR 17 i wprowadza jeden model dla ujecia ksiegowego leasingu przez
leasingobiorce. Leasingobiorca jest zobowigzany uja¢:

e aktywa i zobowigzania dla wszystkich transakcji leasingu zawartych na okres powyzej 12 miesiecy, za
wyjatkiem sytuacji, gdy dane aktywo jest niskiej wartosci; oraz

e amortyzacje leasingowanego aktywa odrebnie od odsetek od zobowigzania leasingowego w
sprawozdaniu z wynikow.

W dacie rozpoczecia leasingu Grupa ujmuje sktadnik aktywdéw z tytutu prawa do uzytkowania oraz
zobowigzanie z tytutu leasingu. Sktadnik aktywdw z tytutu prawa do uzytkowania wyceniany jest w dacie
rozpoczecia wedtug kosztu. W dacie rozpoczecia leasingu Grupa zobowigzanie z tytutu leasingu wycenia w
wartosci biezgcej pozostatych optat leasingowych, zdyskontowanych przy uzyciu kraficowej stopy
procentowej leasingobiorcy w dniu pierwszego zastosowania, ze stopami przyjetymi przez Grupe
Kapitatowa dla dtugosci trwania umdéw oraz klas praw do uzytkowania. Stopa dyskontowa zastosowana do
zobowigzan leasingowych wycenionych na dzien 1 stycznia 2019 r. dla Grupy Kapitatowej wyniosta 8,32 %.

Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Tower Investments za okres od 1 stycznia do 31 marca 2019 roku. (wszystkie dane
podane sg w Ztotych o ile nie podano inaczej)
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Grupa podjeta decyzje o wdrozeniu MSSF 16 od 1 stycznia 2019 roku przy zastosowaniu uproszczonego
podejscia tj. retrospektywnie z tgcznym efektem pierwszego zastosowania niniejszego standardu ujetym w
dniu pierwszego zastosowania. Grupa nie przeksztatcita danych poréwnawczych, a efekt zastosowania
niniejszego standardu nie spowodowat korekty wyniku z lat ubiegtych.

W wyniku przeprowadzonej analizy Grupa rozpoznata nastepujgce prawa do uzytkowania aktywoéw z
dniem 1 stycznia 2019 roku wedtug podziatu na bazowe skfadniki aktywow:

01.01.2019

Rzeczowe aktywa trwate 1 006 902
Nieruchomosci inwestycyjne 471 650
Razem aktywa 1478 551

W zwigzku z powyzszym zostato rozpoznane zobowigzanie z tytutu leasingu w ponizszych wartosciach w
podziale na dtugo i krotkoterminowe zobowigzanie leasingowe:

01.01.2019

Leasing diugoterminowy 1148 595
Leasing krotkoterminowy 329 957
Razem zobowiazania 1478 551

W zwigzku z powyzszym ujeciem nie byto wptywu na wynik z lat ubiegtych.

4.2.2 ZMIANA PODSTAWOWEGO UKtADU SPRAWOZDAWCZEGO SPRAWOZDANIA Z WYNIKU | POZOSTALYCH
CALKOWITYCH DOCHODOW.

Zarzad Spotki Dominujgcej podjat decyzje co do zmiany prezentacji sprawozdania z wyniku i pozostatych
catkowitych dochodéw, z prezentowanego dotychczas uktadu poréwnawczego na uktad kalkulacyjny.
Zmiana ukfadu sprawozdawczego weszta w zycie z dniem 1 stycznia 2019 roku.

Sporzadzanie sprawozdania w uktadzie kalkulacyjnym w przejrzystszy sposdb przedstawia sytuacje wyniku
dziatalnosci Grupy Kapitatowej. Rodzaj prowadzone] dziatalnosci Grupy opiera sie na dziatalnosci na rynku
nieruchomosci i budowlanym. Uktad kalkulacyjny sprawozdania z wyniku w przejrzystszy sposob
prezentuje podziat pomiedzy wynikami ze sprzedazy nieruchomosci i ustug oraz kosztami ogélnymi Grupy
Kapitatowej niezbednymi dla jej funkcjonowania.

Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Tower Investments za okres od 1 stycznia do 31 marca 2019 roku. (wszystkie dane
podane sg w Ztotych o ile nie podano inaczej)
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SREDNIE KURSY WYMIANY ZtOTEGO W STOSUNKU DO EURO.

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym oraz w okresach poréwnywalnych notowania $rednich kurséw
wymiany PLN w stosunku do EUR, ustalone przez Narodowy Bank Polski, przedstawiaty sie nastepujgco:

od 01.01.2019 do od 01.01.2018 do od 01.01.2018 do
31.03.2019 31.12.2018 31.03.2018

Kurs obowigzujacy na ostatni dzien okresu 4,3013 4,3000 4,2085

Rodzaj kursu

Kurs $redni, obliczony jako $rednia arytmetyczna kursdw obowigzujgcych na ostatni dzien

. S . 4,2978 4,2669 4,1784
kazdego miesigca w danym okresie
Najwyzszy kurs w okresie 4,3402 4,3978 4,2416
Najnizszy kurs w okresie 4,2706 4,1423 4,1423

Podstawowe pozycje Skréconego skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej, skonsolidowanego
sprawozdania z wyniku, skonsolidowanego sprawozdania z przeptywéw pienieznych, w przeliczeniu na Euro.

Ponizej przedstawiono podstawowe pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej, sprawozdania z wyniku, oraz
sprawozdania z przeptywéw pienieznych w przeliczeniu na EURO.

Zasady przeliczen sprawozdan finansowych:

* poszczegdlne pozycje aktywoéw i pasywow sprawozdania z sytuacji finansowej przeliczcono wedtug kurséw
obowigzujgcych na ostatni dzien okresu sprawozdawczego, w przypadku danych na moment przejscia na MSSF
zastosowano kurs obowigzujacy na ten dzien,

* poszczegdlne pozycje sprawozdania z wyniku oraz sprawozdania z przeptywu srodkéw pienieznych przeliczono
wedtug kurséw stanowigcych srednig arytmetyczng srednich kurséw ogtoszonych przez Narodowy Bank Polski
dla EURO, obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie sprawozdawczym,

e do przeliczenia stanu srodkéw pienieznych wykazywanych w sprawozdaniu z przeptywdw pienieznych na
poczatek oraz na koniec okresu przyjeto kurs ustalony przez NBP, obowigzujgcy na ostatni dzien okresu
sprawozdawczego,

e poszczegdlne pozycje aktywdw i pasywow sprawozdania z sytuacji finansowej przeliczono wedtug kurséw
obowigzujgcych na ostatni dzien okresu sprawozdawczego, w przypadku danych na moment przejscia na MSSF
zastosowano kurs obowigzujacy na ten dzien,

® poszczegdlne pozycje sprawozdania z wyniku oraz sprawozdania z przeptywu srodkéw pienieznych przeliczono
wedtug kurséw stanowigcych srednig arytmetyczng Srednich kurséw ogtoszonych przez Narodowy Bank Polski
dla EURO, obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie sprawozdawczym,

e do przeliczenia stanu srodkéw pienieznych wykazywanych w sprawozdaniu z przeptywow pienieznych na
poczatek oraz na koniec okresu przyjeto kurs ustalony przez NBP, obowigzujgcy na ostatni dzien okresu
sprawozdawczego.

Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Tower Investments za okres od 1 stycznia do 31 marca 2019 roku. (wszystkie dane

podane sg w Ztotych o ile nie podano inaczej)
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od 01.01.2019

od 01.01.2018 od 01.01.2019 od 01.01.2018
do 31.03.2019 do 31.03.2018 do 31.03.2019 do 31.03.2018

PLN EUR

Sprawozdanie z wyniku

Przychody ze sprzedazy 615 276 12 687 192 143 161 3036 376
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (628 303) 1088 345 (146 192) 260 469
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (697 887) 994 479 (162 382) 238 005
Zysk (strata) netto przypadajgcy akcjonariuszom podmiotu dominujacego (893 890) 588 266 (207 988) 140 787
Zysk na akcje (PLN) (0,58) 0,39 0,13) 0,09
Rozwodniony zysk na akcje (PLN) (0,58) 0,39 (0,13) 0,09
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X 4,2978 4,1784
Sprawozdanie z przepfywow pienieznych

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (5 228 023) 13 961 240 (1 216 442) 3341 288
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (93 894) (617 358) (21 847) (147 750)
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci finansowe;j (759 895) (7 956 395) (176 810) (1904 173)
Zmiana netto stanu $rodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow (6 081 812) 5 387 486 (1 415 099) 1289 366
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X 4,2978 4,1784

31.03.2019

31.12.2018

31.03.2019

31.12.2018

Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Aktywa 102 350 872 99 110 002 23795 334 23 048 838,
Zobowigzania dtugoterminowe 13 248 947 7 004 045 3080 219 1628 848
Zobowigzania krotkoterminowe 27 968 121 29991 579 6 502 248 6 974 786
Kapitat wtasny 61 133 804 62 114 378 14 212 867 14 445 204
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X 4,3013 4,3000

Kwartalne skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Tower Investments za okres od 1 stycznia do 31 marca 2019 roku. (wszystkie dane podane sg w Ztotych o ile nie podano inaczej)
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5. INFORMACJA DODATKOWA.

5.1 SEZONOWOSC DZIALALNOSCI.

Podstawowa dziatalno$s¢ Grupy opiera sie na kupnie i sprzedazy nieruchomosci, realizacji projektéw
budowlanych zwigzanych z wznoszeniem budynkoéw i prace zwigzane z obstugg rynku nieruchomosci.
Wymienione powyzej prace cechuja sie niedopasowaniem w czasie ponoszonych kosztéw i przychodéw oraz
nieregularnoscig przychodoéw.

Zakup nieruchomosci i realizacja projektu budowlanego moze trwaé ponad 12 miesiecy, przychdd zas
realizowany jest w momencie zakonczenia prac i sprzedazy gotowego produktu. Ze wzgledu na specyfike branzy
nie mozna okresli¢ cyklicznosci ani sezonowosci dziatalnosci.

5.2 SEGMENTY OPERACYJNE.

Grupa nie wyodrebnia segmentow operacyjnych, bowiem Zarzad Spétki Dominujgcej nie widzi uzasadnienia do
wydzielania oddzielnych segmentéw. Wszystkie dziatania prowadzone sg w analogiczny sposob, przez te same
osoby i przy wykorzystaniu tych samych zasobow Grupy. Dodatkowo Zarzad Spétki Dominujgcej uwaza, iz nie
ma mozliwosci jasnego okreslenia kryteriéw pozwalajacych na podziat projektéw np. na parki handlowe i innego
rodzaju projekty deweloperskie, zwtaszcza w zwigzku z rozwojem konceptéw ,,Shopin” i ,City Shopin”, ktére sa
bardzo zblizone do innych projektéw deweloperskich, czy tez sprzedazg czesci powierzchni w ramach tworzenia
parku handlowego.

Zarzad Spoétki Dominujacej nie prognozuje ani nie analizuje wynikdw w podziale na segmenty, a celem
dokonywanych analiz w ramach Grupy jest maksymalizacja zysku z zabezpieczonych nieruchomosci bez wzgledu
na forme uzyskania tego dochodu (sprzedaz do sieci handlowej, sprzedaz do inwestora finansowego).

Kolejnym argumentem jest brak wyodrebnienia w ramach struktury organizacyjnej Grupy zespotéw zajmujgcych
sie jednego rodzaju projektami, natomiast w zaleznosci od kompetencji, ktére sg potrzebne do realizacji
wszystkich rodzajow realizowanych projektow — np. Dziat Ekspansji (zabezpieczajgcy nieruchomosci zaréwno
pod parki handlowe, jak i inne projekty deweloperskie), Dziat Inwestycji (realizujgcy, zarowno projekty dla sieci,
jak i budowe parkéw handlowych).

Czynnikiem rozrdzniajgcym takze nie jest grupa inwestoréw/klientéw, do ktorych adresowany jest dany projekt.
W zaleznosci od tego, czy sie¢ handlowa chce zawrze¢ umowe najmu czy tez umowe sprzedazy, koficowym
klientem moze by¢ albo inwestor finansowy (kupujgcy dang nieruchomosé z dtugoterminowa umowg najmu)
badZ inwestor branzowy (tj. sie¢ handlowa). Sposéb klasyfikacji takich projektéw (mimo ze zakres prac i grono
0s6b realizujgcych dany projekt bytyby tozsame) bedzie ulegat zmianie na skutek zmian decyzji sieci handlowej,
ktoérej preferencje w zakresie najmu badZ kupna danej nieruchomosci mogg i ulegajg zmianie — co przy
wydzielaniu segmentow powodowatoby przeklasyfikowania takich nieruchomosci miedzy segmentami.

5.3 PODSTAWOWY | ROZWODNIONY ZYSK NA AKCIE.

Zysk na akcje liczony jest wedtug formuty zysk netto przypadajgcy akcjonariuszom Spétki Dominujacej
podzielony przez srednig wazong liczbe akcji zwyktych wystepujgcych w danym okresie.

W okresie objetym sprawozdaniem i okresach poréwnawczych jest brak czynnikdw rozwadniajacych zysk na
akcje.

Kalkulacje podstawowego oraz rozwodnionego zysku (straty) na akcje wraz z uzgodnieniem $redniej wazonej
rozwodnionej liczby akcji przedstawiono ponize;j.

Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Tower Investments za okres od 1 stycznia do 31 marca 2019 roku. (wszystkie dane
podane sg w Ztotych o ile nie podano inaczej)
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od 01.01.2019 do od 01.01.2018 do

Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru

31.03.2019

31.03.2018

Srednia wazona liczba akgji zwyktych 1554 312 1498 981
Rozwadniajgcy wptyw opcji zamiennych na akcje 0 0
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyklych 1554 312 1498 981
Dziatalnos$¢ kontynuowana

Zysk (strata) netto z dziatalno$ci kontynuowanej (893 890) 588 266
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) (0,58) 0,39
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) (0,58) 0,39

Dziatalnos$¢ zaniechana

nie wystepuje

nie wystepuje

Dziatalnos¢ kontynuowana i zaniechana
Zysk (strata) netto

Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN)
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN)

(893 890)
(0,58)
(0,58)

588 266
0,39
0,39

5.4 NOTA OBJASNIAJACA DO SPRAWOZDANIA Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH.

Ponizej uzgodnienie zmian pozycji bilansowych z zmianami wykazywanymi w sprawozdaniu z przeptywow

pienieznych.

31.03.2019

od 01.01.2019 do od 01.01.2018 do

31.03.2018

Zmiana stanu zapasow wynikajaca ze sprawozdania z sytuacji finansowej (13 806 138) (8 532 595)
Zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej 8 998 207 0
Zmiana stanu zapaséw wykazana w sprawozdaniu z przeplywow pienieznych (4 807 931) (8 532 595)
Zmiana stanu naleznosci wynikajaca ze sprawozdania z sytuacji finansowej 2 963 859 40 832 532
Zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej (973 556) 0
Rozliczenia aktywa z tytutu umowy (504 584) 0
Zakup aktywow finansowych - rozliczenie naleznosci (3 000 000) 0
Zmiana stanu naleznosci wykazana w sprawozdaniu z przeptywoéw pienieznych (1 514 281) 40 832 532
Zmiana stanu zobowigzan wynikajaca ze sprawozdania z sytuacji finansowej 4 529 496 (19 212 313)
Zmiany w strukturze Grupy Kapitatowe;j (1991 144)

Nierozliczone zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 0 (242 423)
Rozliczenia zobowigzan finansowych 49 933
Nabycie aktywoéw finansowych (1 000 000)

Zmiana stanu zobowigzan wykazana w sprawozdaniu z przeptywow pienieznych 1538 352 (19 404 803)

Ujemne przeptywy z dziatalno$ci operacyjnej sg efektem charakteru dziatalnosci Grupy, ktérej przychody
cechujg sie nieregularnoscig oraz niedopasowaniem w czasie ponoszonych kosztow i przychodéw. W okresie 3
miesiecy zakonczonych 31 marca 2019 roku poniesiono naktady na inwestycje, a nie dokonano czesciowe;j

sprzedazy zgodnie z umowg kontraktu budowlanego.

Ponadto witgczenie nowej Spotki do Grupy skutkowato powstaniem wytgczen konsolidacyjnych wptywajgcych

ujemnie na przeptywy z dziatalnosci operacyjnej i inwestycyjnej.

Przeptywy z dziatalnosci finansowej wskazuja, ze Grupa w badanym okresie regulowata zobowigzania finansowe
i jednoczesnie nie dokonata zadtuzenia finansowego celem pozyskania srodkéw pienieznych.

Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Tower Investments za okres od 1 stycznia do 31 marca 2019 roku. (wszystkie dane

podane sg w Ztotych o ile nie podano inaczej)
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5.5 PRZYCHODY | KOSZTY.

5.5.1

5.5.2

5.5.3

Przychody w podziale na zrédfa.

od 01.01.2019do od 01.01.2018 do

31.03.2019

31.03.2018

Przychody z tytutu najmu 277 498 654 192
Przychody z tytutu umoéw o ustuge budowlang 337 778 0
Przychody ze sprzedazy innych ustug 0 133 000,
Przychody ze sprzedazy produktow 0 11 900 000
Przychody Razem 615 276 12 687 192

Przychody z tytutu uméw o ustuge budowlang zwigzane sg z umowa na budowe zlokalizowang w Warszawie
przy ul. Swarozyca. W okresie poréwnywalnym przychody ze sprzedazy produktéw pochodzity ze sprzedazy

nieruchomosci usytuowanej w Warszawie przy ul. Modliniskiej.

Koszty wedtug rodzaju.
od 01.01.2019 do od 01.01.2018 do
31.03.2019 31.03.2018

Amortyzacja 149 585 133 434
Zuzycie materiatow i energii 43 947 4 560 297,
Ustugi obce 568 542 6 641 072
Podatki i optaty 36 609 146 930
Wynagrodzenia 298 374 245774
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 64 277 50 885
Pozostate koszty rodzajowe 59 066 72 484
Koszty wedtug rodzaju razem 1 220 400 11 850 876

Pozostate przychody i koszty operacyjne.

Pozostate przychody operacyjne

Wartos¢ pozostatych przychoddéw operacyjnych stanowig przychody z refaktur kosztéw lat poprzednich.

Pozostate koszty operacyjne

Wartos¢ pozostatych kosztéw operacyjnych stanowig koszty prowizji, rekompensaty oraz 5.385,80 PLN

darowizny.

5.5.4 Koszty i przychody finansowe.

Przychody finansowe

31.03.2019

od 01.01.2019do od 01.01.2018 do

31.03.2018

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty (lokaty) 25978 1158
Pozyczki i naleznosci 114 277 121 817
Przychody dotyczace instrumentéow finansowych niewycenianych w wartosci godziwej

przez wynik finansowy - razem 140 255 122 974
Aktualizacja wartos$ci inwestyc;ji 608 699 0
Zyski z wyceny oraz realizacji instrumentéw finansowych wycenianych w wartosci

godziwej przez wynik - razem 608 699 0
Réznice kursowe - Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 329 463
Zyski z tytutu réznic kursowych 329 463
Zysk z tytutu przeszacowania udzialéw do wartosci godziwej ol 73 350}
Przychody finansowe razem 749 283 196 787

podane sg w Ztotych o ile nie podano inaczej)

Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Tower Investments za okres od 1 stycznia do 31 marca 2019 roku. (wszystkie dane
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Koszty finansowe
od 01.01.2019 do od 01.01.2018 do
31.03.2019 31.03.2018

Koszty z tytutu leasingu finansowego 41 986 13780
Odsetki i koszty kredytéw bankowych 36 740 54 487
Koszty zwigzane z emisja akcji i innych papieréw diuznych 482 833 682 692
Koszty zwigzane z kredytami bankowymi ol 11 866
Odsetki od pozyczek i zobowigzan 25723 44 228
Koszty dotyczace instrumentéw finansowych niewycenianych w wartosci godziwej

przez wynik finansowy 587 282 807 054
Sprzedaz aktywow finansowych 326 503 0
Straty z wyceny oraz realizacji instrumentéw finansowych wycenianych w wartosci

godziwej przez wynik 326 503 0
Straty z tytutu réznic kursowych 3998 7 265
Koszty finansowe razem 917 783 814 319

5.6 AKTYWA | REZERWY Z TYTUtU ODROCZONEGO PODATKU DOCHODOWEGO.

Aktywa oraz rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego wptywajg w nastepujgcy sposob na
sprawozdanie finansowe:

31.03.2019 31.12.2018 31.03.2018
Podatek odroczony per saldo na poczatek okresu (3 599 203) (2671 970) (2 671 970)
Zmiana stanu w okresie wptywajgca na wynik (196 003) (927 233) (158 560)
Zmiana struktury Grupy Kapitatowej (141 705) 0
Podatek odroczony per saldo na koniec okresu, w tym: (3936 911) (3599 203) (2 830 530)
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1641 908 1771519 165 671
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 5578 818 5370722 2996 201

Odroczony podatek dochodowy wynika z nastepujgcych pozycji:

AKTYWA Z TYTULU ODROCZONEGO PODATKU DOCHODOWEGO

Saldo na poczatek =~ Zmiana stanu:

Tytuly réznic przejsciowych okresu wynik

SE M ER Gl
okresu

Stan na 31.03.2019
Aktywa:
Wycena nieruchomosci 84 299 11 304 95 603
Zapasy - zyski zatrzymane 24 143 0 24 143
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 292 484 0 292 484
Wycena akcji do wartosci godziwej 112 161 (67 080) 45 081
Wakacje czynszowe 19016 (1 056) 17 960
Aktywo na straty podatkowe 491 520 0 491 520
Inne aktywa 9835 (220) 9614
Pasywa:
Odsetki od pozyczek i obligacji 469 210 5237 474 447
Kontrakty budowlane 224 735 (65 646) 159 089
Pozostate rezerwy 44 116 (12 149) 31 967
Razem 1771519 (129 611) 1641 908

podane sg w Ztotych o ile nie podano inaczej)

Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Tower Investments za okres od 1 stycznia do 31 marca 2019 roku. (wszystkie dane



/’ \
TOWER INVESTMENTS

REZERWA Z TYTULU ODROCZONEGO PODATKU DOCHODOWEGO

Saldo na poczatek Zmianastanu:  Saldo na koniec
okresu wynik okresu

Tytuly réznic przejsciowych

Stan na 31.03.2019
Aktywa:
Aktywa trwate w leasingu 21175 13 107 34 282
Odsetki od pozyczek i obligacii 1122 394 127 991 1250 385
Naleznosci z tytutu ustug budowlanych 49 060 0 49 060]
Wycena nieruchomosci 2090 553 0 2090 553
Kontrakt budowlany 192 346 (73762) 118 584
Wakacje czynszowe 33 446 (944) 32502
Wycena udziatéw i akcji do warto$ci godziwe;j 1772 668 0 1772 668
Inne 89 080 0 89 080
Razem 5370 722 66 392 5437 114

5.7 POtACZENIA JEDNOSTEK GOSPODARCZYCH.

W dniu 20 marca 2019 roku Spétka Tower Investments S.A. nabyta 30% udziatdw spdétki Tower Mehoffera sp.
z o0.0. Udziaty o wartosci nominalnej 1.500 PLN zostaty zakupione za kwote 4.000.000,00 PLN (133.333,33
PLN za 1 udziat). W wyniku tej transakcji Spotka Tower Investments S.A. uzyskata kontrole nad spétka Tower
Mehoffera sp. z 0.0. i stata sie posiadaczem 100% jej udziatéw.

Na dzieh objecia kontroli zostaty wycenione aktywa i zobowigzania spotki przejmowanej. Na podstawie
wykonanych analiz nie bylo koniecznos$ci tworzenia odpisu aktualizujgcego wartos¢ naleznosci oraz
potwierdzono kompletnos¢ zobowigzan przedstawionych w sprawozdaniu finansowym spétki
przejmowanej. Na podstawie posiadanych umow dotyczgcych inwestycji usytuowanej w Warszawie przy ul.
Mehoffera wyceniono wartos¢ dotychczas poniesionych naktadéw prezentowanych jako zapasy. Nadwyzka
wartosci godziwej zapaséw netto (pomniejszonej o podatek odroczony) nad jej wartoscig ksiegowg wyniosta
604.110,33 PLN.

W wyniku transakcji, w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym rozpoznano wartos$¢ firmy o wartosci
13.698.541,07 PLN.

Od dnia 21 marca 2019 roku spétka Tower Mehoffera sp. z 0.0. jest konsolidowana metodg petna.

W okresie poréwnywalnym w dniu 13 lutego 2018 roku spétka podporzagdkowana Tower Investments sp. z
0.0. nabyta 50% udziatéw spotki Gatid Investments sp. z 0.0. w cenie rownej wartosci nominalnej udziatéw
tj. za tgczng kwote 2.500 PLN. W wyniku tej transakcji spétka Tower Investments sp. z 0.0. stata sie
posiadaczem 100% udziatéw w Gatid Investments sp. z o0.0.

Zakup udziatéw spowodowat objecie kontroli nad spdtkg Gatid Investments sp. z 0.0. Na dzien objecia
kontroli zostaty wycenione wszystkie aktywa i zobowigzania spdtki przejmowanej. Na podstawie
wykonanych analiz nie byto koniecznosci tworzenia odpisu aktualizujgcego wartos¢ naleznosci i aktywow
trwatych oraz potwierdzono kompletnos¢ zobowigzan przedstawionych w sprawozdaniu finansowym spotki
przejmowanej. Na podstawie przedwstepnej umowy zakupu inwestycji zlokalizowanej w Warszawie przy ul.
Konstruktorskiej wyceniono wartos¢ dotychczas poniesionych naktadéw prezentowanych jako zapasy.
Nadwyzka wartosci godziwej zapaséw netto (pomniejszonej o podatek odroczony) nad jej wartoscia
ksiegowa wyniosta 299 306,08 PLN.

W wyniku transakcji w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zrealizowano zysk na okazyjnym
nabyciu w wartosci 354 068,66 PLN.

Od dnia 14 lutego 2018 roku spdtka Gatid Investments sp. z 0.0. jest konsolidowana metoda petna.

Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Tower Investments za okres od 1 stycznia do 31 marca 2019 roku. (wszystkie dane
podane sg w Ztotych o ile nie podano inaczej)
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31.03.2019

31.12.2018

31.03.2018

Tower Project Sp. z 0.0. 1674919 1674919 1674919
Tower Project Sp. z 0.0. S.K.A. 1213441 1213441 1213441
Tower Mehoffera sp. z 0.0. 13 698 541 0 0
Razem wartos¢ firmy 16 586 901 2 888 360 2888 360

Wartos¢ firmy przy konsolidacji spétki Tower Mehoffera sp. z 0.0. powstata w marcu 2019 roku na wskutek zakupu
30% udziatéw tej spotki i objecia nad nig kontroli. Szczegdty dotyczace transakcji znajduja sie w nocie 5.7.

5.9 AKTYWA NIEMATERIALNE.

Wartosci niematerialne uzytkowane przez Grupe obejmujg znaki towarowe, patenty i licencje, oprogramowanie

komputerowe oraz pozostate wartosci niematerialne.

Znaki Towarowe Pozostate Razem
Wartosc brutto za okres od 01.01.2019 roku do 31.03.2019 roku
Stan na 01.01.2019 25550 15 198 40 748
Zwigkszenia 0 0 0
Zmniejszenia 0 0 0
Stan na 31.03.2019 25 550 15198 40 748
Umorzenie za okres od 01.01.2019 roku do 31.03.2019 roku
Stan na 01.01.2019 (13 050) (9 950) (23 000)
Zwiekszenia (1 250) (1 099) (2 349)
Zmniejszenia 0 0 0
Stan na 31.03.2019 (14 300) (11 049) (25 349)
Wartos¢ netto na 01.01.2019 12 500 5248 17 748
Wartos¢ netto na 31.03.2019 11 250 4149 15399
Znaki Towarowe Pozostate Razem
Wartos¢ brutto za okres od 01.01.2018 roku do 31.03.2018 roku
Stan na 01.01.2018 25550 4630 30 180
Zwigkszenia 0 0 0
Zmniejszenia 0 0 0
Stan na 31.03.2018 25 550 4 630 30 180
Umorzenie za okres od 01.01.2018 roku do 31.03.2018 roku
Stan na 01.01.2018 (8 050) (4 630) (12 680)
Zwiekszenia (1 250) 0 (1 250)
Zmniejszenia 0 0 0
Stan na 31.03.2018 (9 300) (4 630) (13 930)
Wartos¢ netto na 01.01.2018 17 500 0 17 500
Wartos¢ netto na 31.03.2018 16 250 0 16 250

Najistotniejszym sktadnikiem wartosci niematerialnych jest prawo do znaku towarowego ,Shopin”, ktérego

wartosé bilansowa na dziert 31.03.2019 roku wynosita 12.500,00 PLN .

Grupa nie wykorzystuje w dziatalnosci sktadnikow wartosci niematerialnych, ktérych okres uzytkowania jest

nieokreslony.

Na dzien 31.03.2019 roku zadne wartosci niematerialne nie stanowity zabezpieczenia zobowigzan Grupy.
W okresie od 1 stycznia 2019 roku do 31 marca 2019 roku nie zostaty dokonane odpisy aktualizujgce wartosci
niematerialne. Stan odpiséw aktualizujgcych na dzien 31 marca 2019 roku wynosi O PLN (na 31.12.2018 i

31.03.2018: 0 PLN)

Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Tower Investments za okres od 1 stycznia do 31 marca 2019 roku. (wszystkie dane

podane sg w Ztotych o ile nie podano inaczej)
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5.10 RZECZOWE AKTYWA TRWALE.

Zaliczki na srodki
Budynki i Maszyny i Srodki Inne Srodki trwate i Srodki

budowle urzadzenia transportu trwate trwate w
budowie

Wartos¢ brutto za okres od 01.01.2019 roku do 31.03.2019 roku

Stan na 01.01.2019 of 200 983 1648 842 163 291 582 619 2595 735
Zwigkszenia 1 006 902 3745 159 578 0 1170 225
Rozliczenie inwestycji ol 0 0 377 055 (377 055) 0
Zmniejszenia 0 0 0 0 0 0
Stan na 31.03.2019 1 006 902 204 728 1808 420 540 346 205 564 3765 960

Umorzenie za okres od 01.01.2019 roku do 31.03.2019 roku

Stan na 01.01.2019 0| (85 803) (357 089) (80 454) 0 (523 345)
Zwiekszenia (55 939) (8 823) (80 549) (1 967) 0 (147 278)
Zmniejszenia 0 0 0 0 ol 0
Stan na 31.03.2019 (55 939) (94 625) (437 638) (82 420) 0 (670 623)
Wartos¢ netto na

01.01.2019 ol 115181 1291 753 82 838 582 619 2072 390
Wartos¢ netto na

31.03.2019 950 963 110 103 1370781 457 926 205 564 3095 337

Zaliczki na srodki

Budynki i WESA YAl Srodki Inne srodki trwate i Srodki
budowle urzadzenia transportu trwate trwate w
budowie
Wartos¢ brutto za okres od 01.01.2018 roku do 31.03.2018 roku
Stan na 01.01.2018 0 155 366 1481 827 86 230 0 1723423
Zwiekszenia 0 17 359 0 0 0 17 359
Zmniejszenia ol 0 0 0 0 0
Stan na 31.03.2018 0 172 725 1481 827 86 230 0 1740782
Umorzenie za okres od 01.01.2018 roku do 31.03.2018 roku
Stan na 01.01.2018 0 (62 579) (202 358) (75 349) 0 (340 286)
Zwiekszenia 0 (5 160) (80 119) (1 605) 0 (86 884)
Zmniejszenia 0 0 0 0 0 0
Stan na 31.03.2018 0 (67 739) (282 477) (76 954) o (427 170)
Wartos¢ netto na
01.01.2018 0 92 787 1279 469 10 881 o] | 1383 136
Wartos¢ netto na
31.03.2018 o 104 986 1199 350 9276 0 1313612

Na pozycje budynki i budowle sktadajg sie aktywa powstate w wyniku zastosowania standardu MSSF 16.

W okresie 3 miesiecy 2019 roku Grupa Kapitatowa nie zawarta istotnych transakcji nabycia lub sprzedazy
rzeczowych aktywow trwatych.

W okresie 3 miesiecy 2019 roku Grupa Kapitatowa nie posiadata istotnych zobowigzan z tytutu zakupu rzeczowych
aktywoéw trwatych.

W okresie od 1 stycznia 2019 roku do 31 marca 2019 roku nie zostaty dokonane odpisy aktualizujgce wartosé
rzeczowych aktywow trwatych. Stan odpiséw aktualizujgcych na dzien 31 marca 2019 roku wynosi 0 PLN (na
31.12.2018131.03.2018: 0 PLN)

Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Tower Investments za okres od 1 stycznia do 31 marca 2019 roku. (wszystkie dane
podane sg w Ztotych o ile nie podano inaczej)
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5.11 LEASING - AKTYWA | ZOBOWIAZANIA.

Aktywa w leasingu.

Budynki i

budowle

Srodki
transportu

Razem rzeczowe
aktywa trwate

Nieruchomosci

Aktywa w
leasingu razem

Stan na 31.03.2019

Wartosé bilansowa brutto 1006 902 1771420 2778 322 471 650 3249 971
ki | rzenie i i

Skumulowane umorzenie | odpisy (55 939) (400 639) (456 578) 0 (456 578)

aktualizujgce

Wartosé bilansowa netto 950 963 1370 781 2321 744 471 650| 2793 394

Budynki i

budowle

Srodki
transportu

Razem rzeczowe
aktywa trwate

Nieruchomosci

Aktywa w
leasingu razem

Stan na 31.12.2018

Wartos¢ bilansowa brutto 0 1611842 1611 842 0 1611842
Skumyloyvane umorzenie i odpisy 0 (320 089) (320 089) ol (320 089)
aktualizujgce

Wartos¢ bilansowa netto 0 1291 753 1291 753 0 1291 753

Budynki i

budowle

Srodki
transportu

Razem rzeczowe
aktywa trwate

Nieruchomosci

Aktywa w
leasingu razem

Stan na 31.03.2018

Wartos$¢ bilansowa brutto 0 1287 280 1287 280 0 1287 280
Skuml_JIO\_Nane umorzenie i odpisy 0 (173 495) (173 495) (173 495)
aktualizujgce

Wartos$¢ bilansowa netto 0 1113784 1113784 OI 1113784

Zobowigzania z tytutu leasingu.

Budynki i
budowle

Srodki
transportu

Razem rzeczowe
aktywa trwate

Nieruchomosci

Zobowigzania
razem

Stan na 31.03.2019

Zobowigzania dtugoterminowe 690 851 800 508 1491 359 408 845 1900 205
Zobowigzania krétkoterminowe 270772 179 824 450 596 59 185 509 781
Warto$¢ bilansowa netto 961 623 980 332 1941 955 468 030 2409 985

Budynki i Srodki Razem rzeczowe . o Zobowigzania
Nieruchomosci
budowle transportu aktywa trwate razem
Stan na 31.12.2018
Zobowigzania diugoterminowe 709 671 709 671 0 709 671
Zobowigzania krotkoterminowe 186 090 186 090 0 186 090]
Wartos¢ bilansowa netto 0 895 761 895 761 O| 895 761

Budynki i
budowle

Srodki
transportu

Razem rzeczowe
aktywa trwate

Nieruchomosci

Zobowigzania
razem

Stan na 31.03.2018

Zobowigzania dtugoterminowe 769 546 769 546 769 546
Zobowigzania krotkoterminowe 190 081 190 081 190 081
Wartos¢ bilansowa netto 959 627 959 627 959 627

Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Tower Investments za okres od 1 stycznia do 31 marca 2019 roku. (wszystkie dane
podane sg w Ztotych o ile nie podano inaczej)



/’ \
TOWER INVESTMENTS

Umowami leasingu finansowego objete sg samochody. Raty leasingdw oprocentowane sg zmienng stopa
procentowg kalkulowang w oparciu o WIBOR. Umowy leasingu samochoddéw nie naktadajg na Spotke
dodatkowych wymogdw. Zobowigzania z tytutu leasingu zabezpieczone zostaty wekslami.

Zastosowanie nowego standardu sprawozdawczosci finansowej MSSF 16 '"Leasing" skutkowato powstaniem
nowych pozycji zobowigzan z tytutu leasingu. Po szczegdtowej analizie umdw zawartych przez spétki Grupy
Kapitatowej, na dzien 1 stycznia 2019 roku Grupa rozpoznata i ujeta zobowigzania z tytutu prawa do uzytkowania
aktywoéw w wysokosci 1.478.551,00 PLN.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem finansowym nie ujeto zadnych kosztéow z tytutu warunkowych
optat leasingowych oraz nie wystepujg optaty subleasingowe, poniewaz aktywa uzytkowane sg wytgcznie przez
spotki Grupy Kapitatowe;j.

5.12 ZAPASY.
31.03.2019 31.12.2018 31.03.2018
Potprodukty i produkcja w toku 24 625 152 10 819 055 16 194 457
Produkty gotowe 2607 136 2607 095 16 566 802
Towary 650 000 650 000 740 000
Wartos¢ bilansowa zapaséw razem 27 882 288 14 076 150 33 501 259

5.13

Zmiana stanu zapaséw w w okresie 3 miesiecy 2019 roku zwigzana jest z transakcjami:

- zwiekszenie zwigzane z przejeciem kontroli nad spétkg Tower Mehoffera sp. z 0.0. na kwote 8.998,2 tys. PLN,

- zwiekszenie zwigzane z zaangazowaniem w inwestycje zlokalizowang w Warszawie przy ul. Nowodworskiej w
kwocie 4.024,1 tys. PLN,

- zwiekszenia z tytutu pozostatych inwestycji na kwote 783,8 tys. PLN.

W okresie od 1 stycznia 2019 roku do 31 marca 2019 roku nie zostaty dokonane odpisy aktualizujgce wartos¢
zapasow. Stan odpiséw aktualizujgcych na dzien 31 marca 2019 roku wynosi 0 PLN (na 31.12.2018 i 31.03.2018: 0
PLN).

NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE.

W sktad nieruchomosci inwestycyjnych wchodzg nieruchomosci zgodnie z klasyfikacjg przedstawiong w polityce
rachunkowosci (nota 4 rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Tower

Investments S.A. za rok 2018) .

Wartos¢ bilansowa nieruchomosci inwestycyjnych przedstawia sie nastepujgco:

31.03.2019 31.12.2018 31.03.2018
Warto$¢ bilansowa na poczatek okresu 20 768 974 10 260 774 10 260 774
Zwiekszenia 59 993 546 367 254 699
Zmiana klasyfikacji zapaséw na nieruchomosci 0 3368 341 0
Zastosowanie MSSF 16 471 650 0 0
Wycena do wartosci godziwej (59 493) 6 593 492 0
Wartos¢ bilansowa na koniec okresu 21 241 124 20 768 974 10 515 473

Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Tower Investments za okres od 1 stycznia do 31 marca 2019 roku. (wszystkie dane

podane sg w Ztotych o ile nie podano inaczej)
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5.14 INFORMACIJA O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH.

Po analizie poszczegdlnych klas instrumentéw finansowych stwierdzono, ze wartos¢ bilansowa
instrumentow nie odbiega istotnie od ich wartosci ksiegowe;j.

Aktywa finansowe - klasyfikacja i wycena

31.03.2019 31.12.2018 31.03.2018
Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie
Pozostate naleznosci dtugoterminowe 1708 685 1693 564 1 090 900
Udzielone pozyczki 1594511 9487 737 9288 711
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 1549 058 1714 450 5612 626
Inne naleznos$ci krétkoterminowe 4511772 6 840 435 5987 692
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 11 283 471 17 365 283 10 858 513
Aktywa finansowe wycenianie w warto$ci godziwej
Pozostae aktywa finansowe 190 924 389 374] 475774
Aktywa finansowe poza MSSF 9
Pozostate aktywa finansowe 0 8978 772 9134 380
Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug i inne naleznosci 9068 871 9 553 796 8 820 983

Zobowigzania finansowe - klasyfikacja i wycena

31.03.2019 31.12.2018 31.03.2018

Zobowigzania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie

Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych 19 993 354 19 949 288 24 977 762
Zobowigzania dtugoterminowe 844 629 845 802 705 084
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 3519 207 1666 174 2819 824
Kredyty i pozyczki 5113 478 7138 797 7 234 289
Pozostate zobowigzania 1137908 132 216 158 881
Zobowigzania finansowe poza MSSF 9

Leasing finansowy 2 409 985 895 761 959 627
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 2321270 588 091 1 067 868

W okresie od 1 stycznia 2019 roku do 31 marca 2019 roku nie dokonano zmiany sposobu ustalania wartosci
godziwej instrumentdéw finansowych wycenianych w wartosci godziwe;j.
W okresie od 1 stycznia 2019 roku do 31 marca 2019 roku nie wystgpita zmiana klasyfikacji aktywéw

finansowych.
5.15 ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC AKTYWOW.

W okresie od 1 stycznia 2019 roku do 31 marca 2019 roku nie dokonano odpiséw aktualizujgcych wartosc¢

udziatow.
5.16 KAPITAt WLASNY.

5.16.1 Kapitat podstawowy i akcje wtasne.

Na dzien 31 marca 2019 roku kapitat podstawowy Spotki Dominujgcej wynosit 1.560 tys. PLN i dzielit sie na
1.560 tys. akcji o wartosci nominalnej 1 PLN kazda. Wszystkie akcje zostaty w petni optacone.

Wszystkie akcje, poza akcjami nabytymi przez Spdtke w ramach Programu Skupu Akcji Wtasnych, w rGwnym
stopniu uczestniczag w podziale dywidendy oraz kazda akcja daje prawo do jednego gtosu na Walnym
Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

Na podstawie uchwaty nr 17 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia spoétki Tower Investments S.A, w dniu 23
lipca 2018 roku Zarzad Spoétki podjat uchwate o przyjeciu Regulaminu Skupu Akcji Wtasnych.

W dniach od 23 lipca 2018 roku do 27 lipca 2018 roku Spotka Tower Investments S.A., w ramach programu
skupu akcji wtasnych, dokonata nabycia 2.566 akcji za taczng kwote 70.999,60 PLN.

Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Tower Investments za okres od 1 stycznia do 31 marca 2019 roku. (wszystkie dane
podane sg w Ztotych o ile nie podano inaczej)
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W dniach od 28 stycznia 2019 roku do 1 lutego 2019 roku Spdtka Tower Investments S.A., w ramach
programu skupu akcji wtasnych, dokonata nabycia 4.500 akcji za tgczng kwote 94.500,00 PLN.

Strukture wtasnosci na dzien 31.03.2019 roku i okresy poréwnywalne przedstawia ponizsza tabela:

Liczbaakcji  Liczba gloséw nomﬁa;::‘;kcji Udziat w kapitale
Stan na 31.03.2019
Floryda 1 Sp. z 0.0. S.K.A. 689 171 689 171 689 171 44,16%
SZAW F1Z zarzadzany przez Copernicus Capital TFI 158 847 158 847 158 847 10,18%
Fundusze zarzgdzane przez Vasto Investments s.a.r.l. 83321 83321 83321 5,34%
Akcje wiasne 2 566 2 566 2 566 0,16%
Pozostali akcjonariusze 626 845 626 845 626 845 40,16%
Razem 1560 750 1560 750 1560 750 100,00%
Stan na 31.12.2018
Floryda 1 Sp. z 0.0. S.K.A. 689 171 689 171 689 171 44,16%
SZAW F1Z zarzadzany przez Copernicus Capital TFI 158 847 158 847 158 847 10,18%
Fundusze zarzgdzane przez Vasto Investments s.a.r.l. 83321 83321 83321 >:34%
Akcje wiasne 2 566 2 566 2 566 0,16%
Pozostali akcjonariusze 626 845 626 845 626 845 40,16%
Razem 1560 750 1560 750 1560 750 100,00%
Stan na 31.03.2018
Floryda 1 Sp. z 0.0. S.K.A. 689 171 689 171 689 171 44,16%
Fundusze Zarzadzane przez Trigon TFI S.A. 187 000 187 000 187 000 11,98%
Fundusze zarzgdzane przez Altus TFI S.A. 153 066 153 066 153 066 9,81%
Pozostali akcjonariusze 531513 531 513 531 513 34,05%
Razem 1 560 750 1 560 750 1560 750 100,00%

5.16.2 Pozostate kapitaty.

W okresie 3 miesiecy 2019 roku, zmiany w pozostatych pozycjach kapitatu wtasnego, poza wynikiem okresu
biezgcego, zwigzane sg ze zmiang struktury Grupy Kapitatowej i wynoszg 7.816,99 PLN

5.17 PROGRAM PLATNOSCI AKCIAMI.

W Grupie nie zostaty uruchomione programy motywacyjne, w ramach ktdrych pracownicy uzyskujg opcje
zamienne na akcje Spotki Dominujacej.

5.18 DYWIDENDY.
W okresie 3 miesiecy od 1 stycznia 2019 roku do 31 marca 2019 roku Spétka Dominujgca nie wyptacita
dywidendy akcjonariuszom.

5.19 EMISJA | WYKUP PAPIEROW DtUZNYCH.

W okresie 3 miesiecy od 1 stycznia 2019 roku do 31 marca 2019 roku nie wystgpita emisja papieréw
dtuznych. Posiadane przez Spétke Dominujgca obligacje dzien wykupu majg okreslony w roku 2019. Do dnia
sporzadzenia niniejszego sprawozdania Spétka Dominujgca nie naruszyta warunkow emisji.

Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Tower Investments za okres od 1 stycznia do 31 marca 2019 roku. (wszystkie dane
podane sg w Ztotych o ile nie podano inaczej)
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5.20 NARUSZENIE POSTANOWIEN | UMOW KREDYTOW | POZYCZEK.

5.21

W okresie 3 miesiecy od 1 stycznia 2019 roku do 31 marca 2019 roku Grupa nie naruszyta postanowien
umoéw kredytéw i pozyczek. Wszystkie zobowigzania z tytutu umow kredytdw i pozyczek sg regulowane
terminowo.

REZERWY | ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE.

Rezerwy i rozliczenia miedzyokresowe przedstawia ponizsza tabela:

Rezerwy i rozliczenia miedzyokresowe

31.03.2019 31.12.2018 31.03.2018
Inne koszty optacone z géry 205 310 220721 55 080
Aktywa - rozliczenia migdzyokresowe razem 205 310 220721 55 080
Wakacje czynszowe 94 527 100 085 0
Rezerwy na inwestycje budowlane 26 969 66 309 38 000
Rezerwy na sprawy sgdowe 47 670 47 670 47 670
Inne rozliczenia miedzyokresowe 60 131 54 263 122 335
Pasywa - rozliczenia migdzyokresowe razem 229 297 268 327 208 005

BO 31.12.2018 zwigkszenia rozwigzanie wykorzystanie BZ 31.03.2019
Inne koszty optacone z gory 220721 0 (15 411) 0 205 310
Aktywa - rozliczenia 220 721 0 (15 411) 0 205 310
miedzyokresowe razem
Wakacje czynszowe 100 085 0 (5 558) 0 94 527
Rezerwy na inwestycje 66 300| 0 0 0 66 309
budowlane
Rezerwy na sprawy sgdowe 47 670 0 0 0 47 670
Inne rozliczenia 54 263 5 868 0 0 60 131
miedzyokresowe
Pasywa - rozliczenia 268 327 5 868 (5 558) 0 268 637
miedzyokresowe razem

5.22 ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE.

Zaciggniete przez Grupe zobowigzania z tytutu kredytow, pozyczek, innych instrumentéw dtuznych oraz z
tytutu leasingu finansowego objete sg nastepujgcymi zabezpieczeniami spfaty (wedtug stanu na dzien
bilansowy):

1) Obligacje serii A

- zastaw rejestrowy na 689.171 akcjach na okaziciela serii A, o wartosci nominalnej 689.171 PLN,
stanowigcych 44,16% kapitatu podstawowego Spétki,

- udzielenie przez pana Bartosza Kazimierczuka na rzecz Administratora Zabezpieczen poreczenia za
zobowigzanie wynikajace z obligacji do kwoty 30.000.000 PLN,

- przeniesienie na rzecz Administratora Zabezpieczen wierzytelnosci wobec Tower Project sp. z 0.0. 0 zwrot
pozyczki. Stan wierzytelnosci na dziert 31 marca 2019 roku wynosit 3.054.726,89 PLN.

2) Leasing finansowy

- zobowigzania z tytutu leasingu finansowego sg zabezpieczone wekslami.

Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Tower Investments za okres od 1 stycznia do 31 marca 2019 roku. (wszystkie dane
podane sg w Ztotych o ile nie podano inaczej)
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Ponadto w dniu 14 marca 2018 Spdétka Dominujaca podpisata umowe najmu pomieszczen biurowych
potozonych przy ul. Wioslarskiej w Warszawie. Na podstawie tej umowy Spdétka Dominujgca wynajmuje
powierzchnie biurowe oraz miejsce parkingow,e a w zamian zobowigzana jest uiszczaé ustalone umowa
optaty. Umowa zostata zawarta bez opcji wczesniejszego jej wypowiedzenia co skutkuje powstaniem
zobowigzania warunkowego wyliczonego na dzien 31 marca 2019 roku w kwocie 961.623,06 tys. PLN i
prezentowanego w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jako zobowigzanie z tytutu leasingu finansowego.

5.23 TRANSAKCIJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI.

Transakcje z podmiotami powigzanymi z Grupg Kapitatowg obejmujg kluczowy personel kierowniczy,
jednostki stowarzyszone, jednostki zalezne wytaczone z obowigzku konsolidacji oraz pozostate podmioty
powigzane, do ktdrych Grupa zalicza podmioty kontrolowane przez wtascicieli i kluczowy personel
kierowniczy spétek Grupy Kapitatowej. Do najwazniejszych podmiotdw powigzanych Grupa zalicza:

Industrial sp. z 0.0. - powigzana przez cztonka Rady Nadzorczej Spotki Dominujgcej

Floryda 1 sp. z 0.0. S.K.A. - gtéwny udziatowiec Tower Investments S.A.

Floryda 1 sp. z 0.0. - udziatowiec Florydy 1 sp. z 0.0. S.K.A.

Tower Mehoffera sp. z 0.0. - spotka we wspoétkontroli do 20 marca 2019 roku

Elberta Investments S.A. - spdtka powigzana, poza kontrolg

Strict Mind sp. z o0.0. - spo6tka powigzana przez cztonka Rady Nadzorczej Spotki Dominujacej

Investments Consulting Bartosz Kazimierczuk - jednoosobowa dziatalnos¢ Prezesa Zarzadu.

Magdalena Gronowska - jednoosobowa dziatalnos$¢ cztonka Rady Nadzorczej

Tomasz Muchalski - jednoosobowa dziatalno$¢ cztonka Rady Nadzorczej

Nierozliczone salda naleznosci oraz zobowigzan zazwyczaj regulowane sg w Srodkach pienieznych.
W prezentowanych okresach nie miaty miejsca transakcje a warunkach innych niz rynkowe.

5.23.1 Wynagrodzenia kluczowego personelu kierowniczego.
Do kluczowego personelu kierowniczego Grupa zalicza cztonkéw Rady Nadzorczej, cztonkéw Komitetu
Audytu, cztonkéw Zarzgdu Spoétki Dominujacej i spotek zaleznych. Wynagrodzenie kluczowego personelu w

okresie objetym skroconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym w 2019 roku wyniosto:
od 01.01.2019 do

31.03.2019
Zarzgd
wynagrodzenia 38132
premie 0
inne $wiadczenia, w tym z jednoosobowej dziatalnosci 30 000,

Rada Nadzorcza

wynagrodzenia 28 490

inne $wiadczenia, w tym z jednoosobowej dziatalnosci 0
Komitet Audytu

wynagrodzenia 20 927
Swiadczenia razem 117 550

Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Tower Investments za okres od 1 stycznia do 31 marca 2019 roku. (wszystkie dane
podane sg w Ztotych o ile nie podano inaczej)
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5.23.2 Transakcje z podmiotami powigzanymi.

W okresie od 1 stycznia do 31 marca 2019 roku i w okresie poréwnywalnym Grupa nie dokonata odpiséw
aktualizujgcych wartosé¢ naleznosci od podmiotéw powigzanych.

T Naleznosci : : Zobowiazania : :
Handlowe Pozyczki Handlowe Pozyczki
Industrial sp. z o.0. 1722 347 108 700 615
Floryda 1 sp. z 0.0. S.K.A. 417 724 1 184 549|
Floryda 1 sp. z 0.0. 2526 781 0 18 100
Magdalena Gronowska 1569 0 790
Elberta Investments S.A. 2 460 0
Investments Consulting Bartosz Kazimierczuk 0 0 18 450
Strict Minds sp. z o0.0. 0 0 0
SUMA 2950 256 1531 657 737 165 790

Podmiot powigzany

Przychody

Operacyjne

Odsetki

Koszty, w tym aktywowane

Operacyjne

Odsetki

Industrial sp. z 0.0. 0 4 315

Floryda 1 sp. z 0.0. S.K.A. 4200 15 879

Floryda 1 sp. z 0.0. 22 144 80 000

Tower Mehoffera sp. z 0.0. do 20.03.2019 2 880 92 746 0 23872
Investments Consulting Bartosz Kazimierczuk 0 30 000

SUMA 29 224 112 941 110 000 23872

5.24 ZDARZENIA PO DNIU BILANSOWYM.

Po 31 marca 2019 roku miaty miejsce nastepujgce istotne zdarzenia dla Grupy Kapitatowej:

e W dniu 1 kwietnia 2019 roku Spoétka Tower Investments S.A. otrzymata dwustronnie podpisany aneks do
umowy na realizacje inwestycji budowlanej w Warszawie w dzielnicy Bielany. Zgodnie z zapisami aneksu
termin realizacji obiektu zostat wydtuzony do dnia 30 sierpnia 2019 roku oraz zostata podwyzszona wartos¢
umowy do kwoty 4.000.000,00 PLN.

e W dniu 5 kwietnia 2019 roku spdtka Tower Project sp. z o0.0. zawarta przedwstepng umowe sprzedazy
nieruchomosci potozonej w Etku. Jednoczesnie spétka zobowigzata sie zawrze¢ umowe o wybudowanie w
systemie "pod klucz" obiektu handlowo - ustugowego.

e W dniu 8 kwietnia 2019 roku spétka Tower Project sp. z 0.0. zawarta przedwstepng umowe sprzedazy
nieruchomosci potozonej w Morach. Umowa jest istotna ze wzgledu na mozliwo$¢ wykorzystania efektu
synergii biznesowej z podmiotami oferujgcymi ustugi typu self-storage oraz rozszerzenia spektrum
dziatalnosci Grupy Kapitatowej.

e W dniu 25 kwietnia 2019 roku spdétka Tower Investments sp. z o.0.. zawarta umowe sprzedazy
nieruchomosci potozonej w Gotkowie. Jednoczesnie spdtka zobowigzata sie wybudowaé pawilon handlowy
wraz z infrastruktura.

e W dniu 16 maja 2019 roku spdtka Tower Project sp. z o.0.. zawarta przedwstepng umowe sprzedazy
nieruchomosci potozonej w Elblagu. Jednoczesnie spétka zobowigzata sie wybudowaé pawilon handlowy
oraz zrealizowadé park handlowy na sgsiedniej dziatce.

Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Tower Investments za okres od 1 stycznia do 31 marca 2019 roku. (wszystkie dane
podane sg w Ztotych o ile nie podano inaczej)
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I SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE TOWER INVESTMENTS S.A. WRAZ Z INFORMACIA
DODATKOWA,

1. WYBRANE JEDNOSTKOWE DANE FINANSOWE Z PRZELICZENIEM NA EURO.

od 01.01.2019 od 01.01.2018 od 01.01.2019 od 01.01.2018
do 31.03.2019 do 31.03.2018 do 31.03.2019 do 31.03.2018

PLN EUR

Sprawozdanie z wyniku

Przychody ze sprzedazy 413 451 82 895 96 201 19 839
Zysk (strata) z dziatalnos$ci operacyjnej (757 946) (478 654) (176 357) (114 554)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (613 550) (553 850) (142 759) (132 551)
Zysk (strata) netto (812 295) (556 694) (189 002) (133 231)
Zysk na akcje (PLN) (0,52) (0,37) (0,12) (0,09)
Rozwodniony zysk na akcje (PLN) (0,52) (0,37) (0,12) (0,09)
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X 4,2978 4,1784
Sprawozdanie z przeplywow pienieznych

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (133 167) 29 407 805 (30 985) 7 038 054
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 460 955 (19 862 489) 107 254 (4 753 611)
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci finansowej (680 215) (857 844) (158 271) (205 304)
Zmiana netto stanu $rodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow (352 428) 8687 472 (82 002) 2079138
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X 4,2978 4,1784

Sprawozdanie z sytuacji finansowej

31.03.2019

31.12.2018

31.03.2019

31.12.2018

Aktywa 89 738 907 88 664 301 20 863 206 20 619 605
Zobowigzania dtugoterminowe 3937532 2 946 898 915 428 685 325
Zobowigzania krétkoterminowe 38173631 37 182 863 8 874 906 8647 178
Kapitat wiasny 47 627 745 48 534 539 11072 872 11 287 102
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X 4,3013 4,3000

2. INFORMACIJE O SPOLCE.

Spoétka zostata utworzona Aktem Notarialnym REP. A Nr 5396/2013 w dniu 2 paZzdziernika 2013 roku pod nazwg
SPV 223 J14 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spotka komandytowo-akcyjna. Dnia 14 grudnia 2015 roku
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spoétki podjeto uchwate o przeksztatceniu w spétke Tower
Investments S.A. Zmiana formy prawnej zostata zarejestrowana w KRS w dniu 18 lutego 2016 roku.

Spotka jest wpisana do rejestru przedsiebiorcdw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy w Warszawie, XIll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000602813.
Spodifce zostat nadany symbol REGON 302560840.

Siedziba Spétki miesci sie przy ul. Wioslarskiej 8 w Warszawie (00-411). Siedziba Spétki jest jednoczesnie
podstawowym miejscem prowadzenia dziatalnosci przez Grupe Kapitatowa.

2.1 CHARAKTER DZIAtALNOSCI SPOLKI.

Gtdwnym przedmiotem dziatalnosci spotki Tower Investments S.A. jest Swiadczenie ustug deweloperskich dla
polskich i zagranicznych podmiotdw z roznych branz, ze szczegélnym uwzglednieniem sieci handlowo-ustugowych.
Spotka specjalizuje sie w pozyskiwaniu nieruchomosci. Oferta obejmuje kompleksowg obstuge procesu
inwestycyjnego- od znalezienia atrakcyjnej lokalizacji, na ktdérej moze zostaé wybudowany lokal handlowy lub
ustugowy, az do uzyskania decyzji o warunkach zabudowy i kreowania miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z wymaganiami inwestoréw. Doswiadczenie w nadzorowaniu proceséw
administracyjnych pozwala na optymalny przebieg etapu planowania i pozyskania pozwolen na budowe.

Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Tower Investments za okres od 1 stycznia do 31 marca 2019 roku. (wszystkie dane
podane sg w Ztotych o ile nie podano inaczej)



/’ \
TOWER INVESTMENTS

3. SPRAWOZDANIE Z ZYSKOW LUB STRAT | INNYCH CALKOWITYCH DOCHODOW.

od 01.01.2019 do od 01.01.2018 do

31.03.2019 31.03.2018
Dziatalnos¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 413 451 82 895
Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug 413 451 82 895
Koszty sprzedanych produktéw i ustug 409 710 77 010
Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw i ustug 409 710 77 010
Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatow 0 0
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 3741 5885
Koszty sprzedazy 0 0
Koszty ogdinego zarzadu 739 443 733771
Zysk (strata) ze sprzedazy (735 701) (727 886)
Pozostate przychody operacyjne 110 003 304 264
Pozostate koszty operacyjne 132 248 55 032
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (757 946) (478 654)
Przychody finansowe 1028 416 666 147
Koszty finansowe 884 021 741 343
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (613 550) (553 850)
Podatek dochodowy 198 744 2844
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej (812 295) (556 694)
Dziatalno$¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej 0 0
Zysk (strata) netto (812 295) (556 694)
Pozostale catkowite dochody
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu 0 0
Catkowite dochody (812 295) (556 694)

4. ZYSK NETTO NA 1 AKCIE.

od 01.01.2019 do od 01.01.2018 do

31.03.2019 31.03.2018
Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru
Srednia wazona liczba akciji zwyktych 1554 312 1498 981
Rozwadniajgcy wplyw opcji zamiennych na akcje 0 0
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyklych 1554 312 1498 981
Dziatalnos$¢ kontynuowana
Zysk (strata) netto z dziatalnos$ci kontynuowane;j (812 295) (556 694)
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) (0,52) (0,37)
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) (0,52) (0,37)
Dziatalnos¢ zaniechana nie wystepuje nie wystepuje
Dziatalnos$¢ kontynuowana i zaniechana
Zysk (strata) netto (812 295) (556 694)
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) (0,52) (0,37)
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) (0,52) (0,37)

Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Tower Investments za okres od 1 stycznia do 31 marca 2019 roku. (wszystkie dane

podane sg w Ztotych o ile nie podano inaczej)
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. SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE..

AKTYWA

31.03.2019

31.12.2018

31.03.2018

Aktywa trwate

Wartosci niematerialne 15 399 17 748 16 250
Rzeczowe aktywa trwate 3002 822 1975 246 1181 399
Naleznosci 49 784 49 874 1322711
Nieruchomosci inwestycyjne 7 801 594 7637 672 0
Pozyczki 0 0 14 925 415
Pozostate dlugoterminowe aktywa finansowe 8 603 500 4 603 500 4 601 000
Dtugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 0 0 0
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 840 512 971 921 42 036
Aktywa trwate 20313612 15 255 961 22088 810
Aktywa obrotowe
Zapasy 2 686 407 2395774 6 522 623
Aktywa z tytutu umowy 1517 103 1012 346 0
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 13 416 888 18 019 852 13742111
Pozyczki 49 922 248 49 538 287 34 382 506
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 80 100 278 550 364 950
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 21273 29 829 36 490
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 1781275 2133703 9530472
Aktywa obrotowe 69 425 295 73 408 340 64 579 152
Aktywa razem 89 738 907 88 664 301 86 667 963
PASYWA 31.03.2019 31.12.2018 31.03.2018
Kapitat wiasny
Kapitat podstawowy 1560 750 1560 750 1560 750
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 30071724 30071 724 30 071 724
Akcje wiasne (165 500) (71 000) 0
Pozostate kapitaty 10 062 700 10 062 700 5838 592
Zyski zatrzymane: 6 098 070 6 910 365 5 856 803
- zysk (strata) z lat ubiegtych 6 910 365 2189 389 6 413 497
- zysk (strata) netto (812 295) 4720976 (556 694)
Kapitat wtasny 47 627 745 48 534 539 43 327 869
Zobowigzania
Zobowigzania diugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty diuzne 0 0 24 637 546
Leasing finansowy 1632 969 709 671 769 546
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2304 563 2237 227 193 731
Zobowigzania dlugoterminowe 3937532 2 946 898 25 600 824
Zobowigzania kréotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 14 776 226 14117 131 1240 168
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 0 7 444
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty diuzne 22 011 479 21 930 999 15 503 750
Leasing finansowy 463 239 186 090 190 081
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 47 769 69 813 0
Zobowigzania z tytutu umow 33123 37 346 0
Pozostate rezerwy krétkoterminowe i rozliczenia miedzyokresowe 841 795 841 485 797 826
Zobowigzania krétkoterminowe 38173631 37 182 863 17 739 269
Zobowigzania razem 42 111 163 40 129 761 43 340 094
Pasywa razem 89 738 907 88 664 301 86 667 963

Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Tower Investments za okres od 1 stycznia do 31 marca 2019 roku. (wszystkie dane
podane sg w Ztotych o ile nie podano inaczej)
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6. SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH.

od 01.01.2019 do od 01.01.2018 do

31.03.2019 31.03.2018
Przeplywy Srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk (strata) brutto (613 550) (553 850)
Korekty:
Amortyzacja 144 997 68 045
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych (272) 0
Zysk (strata) z aktywodw (zobowigzan) finans. wycenianych w wartosci godziwe;j (26 609) (73 350)
Koszty odsetek 483 596 652 609
Przychody z odsetek i dywidend (673 636) (592 191)
(Zysk)/Strata z dziatalnosci inwestycyjnej 0 0
Wycena wartosci godziwej nieruchomosci 50 034 0
Korekty razem (21 890) 55113
Zmiana stanu zapasow (290 633) 2 983 654
Zmiana stanu naleznos$ci 710 074 29 383 063
Zmiana stanu zobowigzan (357 081) (1 396 547)
Zmiana stanu rezerw i rozliczen migdzyokresowych 439 913 (1063 629)
Zmiany w kapitale obrotowym 502 273 29 906 541
Podatek dochodowy 0) 0
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej (133 167) 29 407 805
Przeptywy Srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywow trwatych 0 (17 358)
Wydatki w nieruchomosci inwestycyjne (53 779) 0
Inne wydatki inwestycyjne (3 145 326) (20 125 130)
Wydatki na nabycie aktywéw finansowych 0 0
Sptacone pozyczki 3435 000 280 000
Zbycie aktywow finansowych 225 059 0
Inne wptywy inwestycyjne 0 0
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 460 955 (19 862 489)
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 0 0
Nabycie akcji wtasnych (94 500) 0
Kredyty i pozyczki 0 0
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego (129 682) (41 826)
Odsetki zaptacone (456 034) (816 018)
Inne wydatki finansowe 0 0
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci finansowej (680 215) (857 844)
Zmiana netto stanu srodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw (352 428) 8687 472
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 2133703 843 000
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 1781275 9530472

Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Tower Investments za okres od 1 stycznia do 31 marca 2019 roku. (wszystkie dane

podane sg w Ztotych o ile nie podano inaczej)
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Kapitat
Podstawowy

7. SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WtASNYM.

Akcje wiasne

Kapitat ze
sprzedazy akcji
powyzej ich
wartosci
nominalnej

Pozostate
kapitaly

ZysKi
zatrzymane

Kapitaty
wiasne

Saldo na dzien 01.01.2019 1560 750 (71 000) 30071724 10 062 700 6 910 365 48 534 539
Zmiany w kapitale wlasnym w okresie od 01.01.2019 roku do 31.03.2019

Nabycie akcji wtasnych (94 500) (94 500)
Przeniesienie zysku lat ubiegtych na

kapitat rezerwowy 0 0 0
Razem transakcje z wiascicielami 0 (94 500) 0 0 0 (94 500)
gisg;;étfgzizljres od 01.01.2019 do (812 295) (812 295)
Razem catkowite dochody 0 0 0 (812 295) (812 295)
Saldo na dzien 31.03.2019 roku 1560 750 (165 500) 30071724 10 062 700 6 098 070 47 627 745

Kapitat . Kapltfﬂ € .. Pozostate ZysKki Kapitaty
Akcje wiasne sprzedazy akgcji ;
Podstawowy . . kapitaty zatrzymane wiasne
powyzei ich
Saldo na dzien 01.01.2018 roku 1 060 750 0 9538 799 26 871517 6 413 497 43 884 563
Zmiany w kapitale wltasnym w okresie od 01.01.2018 roku do 31.12.2018 roku

Emisja akcji 500 000 20532 925 (21 032 925) 0
Nabycie akcji wtasnych (71 000) (71 000)
Przgn|e3|en|e zysku lat ubiegtych na 4224108 (4 224 108) 0
kapitat rezerwowy
Razem transakcje z wiascicielami 500 000 (71 000) 20532 925 (16 808 817) (4 224 108) (71 000)
Strata netto za okres od 01.01.2018
do 31.12.2018 roku 4720976 4720976
Razem catkowite dochody 0 0 0 0 4720 976 4720 976
Saldo na dzien 31.12.2018 roku 1560 750 (71 000) 30071724 10 062 700 6 910 365 48 534 539

Kapitat

Podstawowy

Akcje wiasne

Kapitat ze
sprzedazy akcji
powyzej ich
wartosci
nominalnej

Pozostate
kapitaty

Zyski
zatrzymane

Kapitaty
wiasne

Saldo na dzien 01.01.2018 roku 1060 750 0 9538 799 26 871517 6 413 497 43 884 563
Zmiany w kapitale wlasnym w okresie od 01.01.2018 roku do 31.03.2018 roku

Emisja akcji 500 000 0 20532 925 (21 032 925) 0
Przeniesienie zysku lat ubiegtych na

kapitat rezerwowy 0 0 0
Razem transakcje z wtascicielami 500 000 0 20 532 925 (21 032 925) 0 0
T s
Razem catkowite dochody 0 0 0 0 (556 694) (556 694)
Saldo na dzien 31.03.2018 roku 1560 750 0 30071724 5838 592 5 856 803 43 327 869

W okresie od 1 stycznia do 31 marca 2019 roku Spétka nie wyptacita, ani nie otrzymata dywidendy.

Zastosowanie nowego standardu MSSF 16 nie miato wptywu na zmiane sald kapitatow wtasnych Spétki.

podane sg w Ztotych o ile nie podano inaczej)

Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Tower Investments za okres od 1 stycznia do 31 marca 2019 roku. (wszystkie dane
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8. ISTOTNE ZASADY RACHUNKOWOSCI.

Do sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego zastosowano zasady rachunkowosci w zakresie
niezmienionym w odniesieniu do zasad zastosowanych przy sporzadzeniu rocznego jednostkowego
sprawozdania finansowego za 2018 rok.

8.1 MSSF 16 Leasing.

Z dniem 1 stycznia 2019 roku Spdtka wdrozyta MSSF 16. Spétka podjeta decyzje o zastosowaniu MSSF 16 bez
przeksztatcania danych poréwnywalnych, w zwigzku z czym poprzednie prezentowane okresy nie réznig sie w
stosunku do zasad zastosowanych w 2019 roku.

Opis zastosowania MSSF 16 znajduje w nocie 4.2.1 niniejszego sprawozdania.

W wyniku przeprowadzone] analizy Spdtka rozpoznata nastepujgce prawa do uzytkowania aktywoéw z dniem 1
stycznia 2019 roku wedtug podziatu na bazowe sktadniki aktywow:

01.01.2019
Rzeczowe aktywa trwate 1 006 902
Nieruchomosci inwestycyjne 163 922
Razem aktywa 1170824

W zwigzku z powyzszym zostato rozpoznane zobowigzanie z tytutu leasingu w ponizszych wartosciach w
podziale na dtugo i krotkoterminowe zobowigzanie leasingowe:

01.01.2019
Leasing dtugoterminowy 887 409
Leasing krotkoterminowy 283 415
Razem zobowigzania 1170824

W zwigzku z powyzszym ujeciem nie byto wptywu na wynik z lat ubiegtych.

9. DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE DO KWARTALNEGO SKROCONEGO JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO.

9.1 Koszty wedtug rodzaju.

od 01.01.2019 do od 01.01.2018 do
31.03.2019 31.03.2018
Amortyzacja 144 997 68 045
Zuzycie materiatéw i energii 40 577 43 685
Ustugi obce 532 530 342 038
Podatki i optaty 18 864 7 219]
Wynagrodzenia 291 624 235674
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 62 895 49 590
Pozostate koszty rodzajowe 57 666 64 530
Koszty wedtug rodzaju razem 1149 153 810 781

9.2 Rzeczowe aktywa trwate.

31.03.2019 31.03.2018
Budynki i budowle 950 963 0
Urzadzenia techniczne i maszyny 85 814 67 614
Srodki transportu 1370781 1113784
Inne $rodki trwate 455 889] 0
Zaliczki na srodki trwate 139 375 0
Rzeczowe aktywa trwate razem 3002 822 1181 399

Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Tower Investments za okres od 1 stycznia do 31 marca 2019 roku. (wszystkie dane
podane sg w Ztotych o ile nie podano inaczej)
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Na pozycje budynki i budowle sktadajg sie aktywa powstate w wyniku zastosowania standardu MSSF 16.

W okresie 3 miesiecy 2019 roku Spodtka nie zawarta istotnych transakcji nabycia lub sprzedazy rzeczowych
aktywoéw trwatych.

W okresie 3 miesiecy 2019 roku Spdtka nie posiadata istotnych zobowigzan z tytutu zakupu rzeczowych
aktywow trwatych.

9.3 Nieruchomosci inwestycyjne.
Na pozycje nieruchomosci inwestycyjnych na 31 marca 2019 roku wchodzi nieruchomos¢ potozna w Tychach.
Wartos¢ nieruchomosci ulegta zmianie w okresie od 1 tycznia do 31 marca 2019 roku wskutek zastosowania
standardu MSSF 16.

9.4 Pozostate dtugoterminowe aktywa trwate.
Na pozycje dtugoterminowych pozostatych aktywow trwatych sktadajg sie udziaty i akcje spotek bedacych w
posiadaniu Tower Investments S.A.
W dniu 20 marca 2019 roku Spétka zawarta umowe kupna 30 udziatéw w spdtce Tower Mehoffera sp. z 0.0.,
ktore stanowig 30% kapitatu zaktadowego i uprawniajg do wykonywania 30% gtosdw na Zgromadzeniu
Wspdlnikow. Udziaty zostaty nabyte za kwote 4.000.000,00 PLN. W wyniku zawarcia umowy Spétka uzyskata
kontrole i stata sie jedynym wspodlnikiem spétki Tower Mehoffera sp. z 0.0.

9.5 Zobowigzania z tytutu leasingu.
Zmiane wartosci zobowigzan z tytutu leasingu finansowego przedstawia ponizsza tabela:

31.03.2019 31.03.2018

Wartos¢ zobowiagzan z tytutu leasingu finansowego na poczatek okresu 895 761 1 005 987
Zastosowanie MSSF 16 na dzier 01.01.2019 1170824 0
Zwiekszenia z tytutu nowych umow 159 578 0
Odsetki 35935 11 788
Zmniejszenia (165 890) (58 147)
Stan zobowigzan na koniec okresu 2 096 208 959 628

Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Tower Investments za okres od 1 stycznia do 31 marca 2019 roku. (wszystkie dane
podane sg w Ztotych o ile nie podano inaczej)
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[ll. POZOSTALE INFORMACIE.

1. OPIS ISTOTNYCH DOKONAN LUB NIEPOWODZEN EMITENTA W OKRESIE, KTOREGO DOTYCZY RAPORT, WRAZ Z
WYKAZEM NAJWAZNIEJSZYCH ZDARZEN DOTYCZACYCH EMITENTA.

W okresie od 1 stycznia 2019 do 31 marca 2019 roku miaty miejsce nastepujgce znaczace zdarzenia i transakcje:

1) zawarcie przez spotke Gatid Investments sp. z 0.0. przedwstepnej umowy sprzedazy nieruchomosci gruntowe;j
potozonej w Warszawie na Biatotece i jednoczesnie zobowigzanie do zawarcia umowy o wybudowanie obiektu
handlowo-ustugowego na tej nieruchomosci;

2) zawarcie przez Spotke Tower Investments S.A. umowy zakupu 30% udziatéw w spdtce Tower Mehoffera sp. z
0.0. W konsekwencji stata sie jednym wtascicielem tej spotki i spdtka Tower Mehoffera sp. z 0.0. weszta w skfad
grupy kapitatowej jako konsolidowana metodg petng. Przejecie kontroli nad spdtka jest istotnym wydarzeniem,
gdyz Tower Mehoffera sp. z 0.0. jest w trakcie realizacji projektu budowlanego usytuowanego w Warszawie na
Biatotece;

3) spotka Tower Mehoffera sp. z 0.0. otrzymata decyzje o zatwierdzeniu projektu budowlanego i udzieleniu
pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego w ramach inwestycji wraz z niezbedna

infrastrukturg;
4) zawarcie przez spotke Tower Project sp. z 0.0. przedwstepnej umowy sprzedazy nieruchomosci gruntowej

potozonej w Mragowie i jednoczesnie zobowigzanie do zawarcia umowy o wybudowanie obiektu handlowo-
ustugowego na tej nieruchomosci;
5) zawarcie przez spotke Tower Project sp. z 0.0. przedwstepnej umowy sprzedazy nieruchomosci gruntowej
potozonej w Biskupcu i jednoczesnie zobowigzanie do zawarcia umowy o wybudowanie obiektu handlowo-
ustugowego na tej nieruchomosci;

Zawarcie wyzej wymienionych transakcji wskazuje na intensywng dziatalnos¢ Grupy Kapitatowej, ktéra zapewni jej
w nastepnych okresach osiggniecie odpowiednich zyskéw. Warto zwrdci¢ uwage iz do dnia publikacji raportu
Grupa Kapitatowa nie zaniechata zadnej prowadzonej przez nig inwestycji, co jest znaczagcym osiggnieciem na
trudnym obecnie rynku budowlanym i nieruchomosci.

2. WSKAZANIE CZYNNIKOW | ZDARZEN, W TYM O NIETYPOWYM CHARAKTERZE, MAJACYCH ISTOTNY WPLYW NA
SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE.

Zarzad Spoétki Dominujacej ocenia, iz czynnikiem majgcym wptyw ma skrécone sprawozdanie finansowe za okres od
1 stycznia do 31 marca 2019 roku miato nabycie w dniu 20 marca 2019 roku przez Spdétke Dominujgcg 30%
udziatéw spotki Tower Mehoffera sp. z o.0. Zakup udziatéw spowodowat objecie kontroli nad spétka Tower
Mehoffera sp. z 0.0. W wyniku transakcji nastgpito powstanie wartosci firmy o wartosci 13.698,5 tys. PLN.

Brak zdarzen nietypowych majgcych wptyw na skrécone sprawozdanie finansowe.

3. OPIS ZMIAN ORGANIZACJI GRUPY KAPITALtOWEJ EMITENTA, W TYM W WYNIKU POtACZENIA JEDNOSTEK,
UZYSKANIA LUB UTRATY KONTROLI NAD JEDNOSTKAMI ZALEZNYMI ORAZ INWESTYCJAMI DEUGOTERMINOWYMI,
A TAKZE PODZIAtU, RESTRUKTURYZACII LUB ZANIECHANIA DZIAtALNOSCI ORAZ WSKAZANIE JEDNOSTEK

PODLEGAJACYCH KONSOLIDACII.
Zmianie ulegta struktura Grupy Kapitatowej Emitenta. W wyniku zakupu udziatéw w spétce Tower Mehoffera sp. z

0.0., zostata ona objeta kontrolg przez Grupe Kapitatowa. Szczegéty dotyczace transakcji znajdujg sie w nocie 5.7.
Struktura Grupy Kapitatowej, wraz ze wskazaniem spétek podlegajgcych konsolidacji, znajduje sie w nocie 2.3.

4. STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE DO MOZLIWOSCI ZREALIZOWANIA WCZESNIEJ PUBLIKOWANYCH PROGNOZ
WYNIKOW NA DANY ROK, W SWIETLE WYNIKOW ZAPREZENTOWANYCH W RAPORCIE KWARTALNYM W STOSUNKU
DO WYNIKOW PROGNOZOWANYCH.

Zarzad Spoétki Dominujacej nie publikowat prognoz finansowych na rok 2019 ani na | kwartat 2019 roku.

Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Tower Investments za okres od 1 stycznia do 31 marca 2019 roku. (wszystkie dane
podane sg w Ztotych o ile nie podano inaczej)
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5. STRUKTURA AKCJONARIATU EMITENTA, ZE WSKAZANIEM AKCJONARIUSZY POSIADAJACYCH CO NAIMNIEJ 5%
GtOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU NA DZIEN SPORZADZENIA RAPORTU.

Liczba akcji i gloséw Udziat w kapitale

Floryda 1 Sp. z 0.0. S.K.A. 689 171 44,16%
Fundusze Zarzadzane przez Vasto Investment s.a.r.l. 174 467 11,18%
PZW Fundusz Inwestycyjny Zamkniety zarzgdzany przez Copernicus Capital TFI S.A. 158 847 10,18%
Pozostali akcjonariusze 531 199 34,03%
Akcje wiasne 7 066 0,45%
Razem 1560 750 100,00%

6. ZESTAWIENIE STANU POSIADANIA AKCJI EMITENTA PRZEZ OSOBY ZARZADZAJACE | NADZORUJACE EMITENTA NA
DZIEN PRZEKAZANIA RAPORTU KWARTALNEGO, WRAZ ZE WSKAZANIEM ZMIAN W STANIE POSIADANIA, W
OKRESIE OD DNIA PRZEKAZANIA POPRZEDNIEGO RAPORTU OKRESOWEGO, ODBREBNIE DLA KAZDEJ Z TYCH OSOB.

Na dzien 31 marca 2019 roku i 31 grudnia 2018 roku pan Bartosz Kazimierczuk jest bezposrednim posiadaczem
5.522 akcji spotki Tower Investments S.A. Wartos¢ nominalna akcji wynosi 5.522 PLN.

Jako zatozyciel inajwiekszy akcjonariusz spétki Tower Investments, Bartosz Kazimierczuk w sposéb posredni
(poprzez spotke Floryda 1 sp. z 0.0. s.k.a.) kontroluje 44% udziatu w kapitale zaktadowym Tower Investments.

7. STRUKTURA ZATRUDNIENIA.

Tower Investments S.A. 31.03.2019 31.12.2018

Pracownicy fizyczni

Pracownicy umystowi 6 7

Tower Investments S.A. - grupa kapitalowa 31.03.2019 31.12.2018

Pracownicy fizyczni

Pracownicy umystowi 7 8

8. WSKAZANIE ISTOTNYCH POSTEPOWAN TOCZACYCH SIE PRZED SADEM, ORGANEM WtASCIWYM DLA
POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM ADMINISTRACJI PUBLICZNEJ.

1) Postepowanie z powddztwa RS Architekci sp. z 0.0. z siedzibg w Rudzie Slaskiej przeciwko Tower Investments
S.A. o zaptate kwoty 36.438,75 zt przed Sadem Rejonowym w Gliwicach. Pozew zostat wniesiony w dniu 16
pazdziernika 2018 roku, zas w dniu 18 stycznia 2019 roku Tower Investments S.A. wniosta odpowiedZ na pozew.
Rozprawa wyznaczona jest na 12 wrzesnia 2019 roku.

2) Postepowanie z powddztwa Tower Investments S.A. przeciwko Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” z siedzibg
w Warszawie o zaptate 136.255,45 zt. Nakazem zapfaty w postepowaniu upominawczym z dnia 27 lutego 2019
roku wydanym w sprawie, referendarz sadowy w Sadzie Okregowym w Warszawie wydat nakaz zaptaty w
postepowaniu upominawczym, w ktédrym nakazat pozwanemu catg dochodzong kwote wraz z odsetkami
ustawowymi za opdznienie liczconymi od dnia 15 lutego 2019 roku do dnia zaptaty z kosztami procesu w wysokosci
5.320,25 zt. Pozwana Spoétdzielnia w dniu 15 marca 2019 roku uiscita na rzecz Tower Investments S.A. kwote
86.255,45 zt oraz wniosta sprzeciw od nakazu zaptaty. Brak jest dalszych czynnosci procesowych, w tym
wyznaczenia terminu rozprawy.

3) Postepowanie z powddztwa Tower Investments sp. z 0.0. przeciwko Aecom sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie,
toczgce sie przed Sadem Okregowym w Warszawie. Warto$¢ przedmiotu sporu: 203.600,00 zt. Data ztozenia
pozwu: 9 marca 2015 roku, aktualnie brak rozstrzygniecia — sad dopuscit dowdd z opinii biegtego, termin rozprawy
nie jest wyznaczony.

Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Tower Investments za okres od 1 stycznia do 31 marca 2019 roku. (wszystkie dane
podane sg w Ztotych o ile nie podano inaczej)
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4) Postepowanie egzekucyjne, w ktérym Tower Investments S.A. nabyta na licytacji publicznej za cene
1.670.000,00 zt nieruchomos¢ potozong w Warszawie przy ul. Ksigzecej. Postanowieniem z dnia 31 grudnia 2018
roku Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy przysadzit wtasnosé na rzecz Tower Investments S.A. Postanowienie
uprawomocnifo sie w dniu 10 kwietnia 2019 roku. Obecne, na wniosek ztozony przez Tower Investments S.A.
Komorniki Sagdowy przy Sadzie Rejonowym dla Warszawy-Srédmiescia w Warszawie Marcin Brojek prowadzi
sprawe o wprowadzenie w posiadanie (eksmisje dtuznika - dotychczasowego wtasciciela lokalu) pod sygnaturg KM
404/19. Czynnosci eksmisyjne przewidziane sg na dzieri 11 czerwca 2019 roku.

5) Postepowanie z powddztwa Daniela Jaron i Kamila Jaron prowadzacych dziatalnos$é gospodarczg w formie spoéfki
cywilnej ,Jardzwig” przeciwko Tower Investments sp. z 0.0. o zaptate. Wyrokiem z dnia 29 marca 2018 roku Sad
Rejonowy dla miasta stotecznego Warszawy w Warszawie, zasgdzit od pozwanego Tower Investments sp. z 0. 0. na
rzecz powodow kwote 37.928,24 zt (trzydziesci siedem tysiecy dziewiecset dwadziescia osiem ztotych dwadziescia
cztery grosze) wraz z odsetkami w wysokosci ustawowej za opdznienie od tej kwoty od 20 pazdziernika 2015 roku
do dnia zaptaty i kwote 5.309 zt (piec tysiecy trzysta dziewie¢ ztotych) tytutem zwrotu kosztéw procesu. Od wyroku
tego Tower Investments sp. z 0.0. wniosta apelacje. W dniu 17 maja 2019 roku przed Sadem Okregowym w
Warszawie odbyta sie rozprawa apelacyjna (sygnatura sprawy XXIIl Ga 1650/18). Ogtoszenie wyroku ma nastgpi¢ w
dniu 30 maja 2019 roku.

6) Dnia 6 wrzesnia 2018 roku Tower Investments sp. z 0.0. ztozyt do Sgdu Okregowego Warszawa Praga pozew o
zaptate w postepowaniu nakazowym 300.001,00 zt przeciwko Marzenie i Hubertowi Borowskim. Postanowieniem z
dnia 14 maja 2019 roku sad oddalit wniosek Tower Investments sp. z 0.0. o udzielenie zabezpieczenia —
postanowienie jest nieprawomocne i przystuguje od niego zazalenie. Brak jest wyznaczonego terminu rozprawy.

7) Na skutek nadania przez referendarza w Sadzie Rejonowym dla Warszawy-Pragi Potudnie w Warszawie klauzuli
wykonalnosci aktowi notarialnemu co do obowigzku zaptaty przez Marzene i Huberta Borowskich kwoty
500.000,00 zt z ustawowymi odsetkami za opdznienie od dnia 2 marca 2018 roku do dnia zaptaty, na wniosek
Tower Investments sp. z 0.0. Komornik Sgdowy przy Sadzie Rejonowym dla Warszawy Pragi-Potudnie w Warszawie
prowadzi postepowanie egzekucyjne. Zajete zostaty nieruchomosci dtuznikdow i przewidziana jest czynnos¢ (w
terminie jeszcze nie wyznaczonym) opisu i oszacowania zajetych nieruchomosci.

8) Postepowanie z powddztwa Marzeny Borowskiej przeciwko Tower Investments sp. z 0.0. o zaptate 14.760,00 zt
z ustawowymi odsetkami za opdznienie od dnia 12 grudnia 2017 roku do dnia zaptaty. Tower Investments sp. z 0.0.
whniosta sprzeciw od nakazu zaptaty w postepowaniu upominawczym z dnia 22 lutego 2018 roku. Postepowanie
toczy sie przed Sgdem Rejonowym dla m. st. Warszawy w Warszawie. Brak jest dalszych czynnosci procesowych, w
tym wyznaczenia terminu rozprawy.

9) Postepowanie z wniosku, ztozonego w dniu 1 lutego 2019 roku, Marzeny i Huberta Borowskich o nadanie
klauzuli wykonalnosci aktowi notarialnemu co do obowigzku zaptaty Tower Investments sp. z o.0. kwoty
500.000,00 zt. Postepowanie toczy sie przed Sgdem Rejonowym dla Warszawy-Srédmieécia. Postanowieniem z dnia
14 maja 2019 roku referendarz sgdowy oddalit wniosek Marzeny i Huberta Borowskich. Na postanowienie to
przystuguje skarga.

. INFORMACJE O ZAWARCIU PRZEZ EMITENTA LUB JEDNOSTKE OD NIEGO ZALEZNA JEDNEJ LUB WIELU TRANSAKCJI Z

PODMIOTAMI POWIAZANYMI, JEZELI ZAWARTE ZOSTAtY NA WARUNKACH INNYCH NIZ RYNKOWE.

Transakcje zawarte przez Emitenta lub jednostke od niego zalezng z podmiotami powigzanymi przeprowadzane
byty na warunkach rynkowych.

WSKAZANIE CZYNNIKOW, KTORE W OCENIE EMITENTA BEDA MIALY WPLYW NA OSIAGNIETE PRZEZ NIEGO WYNIKI
W PERSPEKTYWIE CO NAJMNIEJ KOLEJNEGO KWARTAtU.

Opisane w notach dziatu | 5.23 oraz dziatu Ill 1. transakcje i wydarzenia wskazujg, ze Grupa Kapitatowa prowadzi
intensywng dziatalnosé na rynku budowlanym i nieruchomosci. Dokonana w Il kwartale sprzedaz nieruchomosci w
Gotkowie skutkowaé bedzie, poza zyskiem ze sprzedazy, realizacjg nowego kontraktu budowlanego.

Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Tower Investments za okres od 1 stycznia do 31 marca 2019 roku. (wszystkie dane

podane sg w Ztotych o ile nie podano inaczej)



11.

, \
TOWER INVESTMENTS

Inwestorzy powinni by¢ swiadomi, ze réznego rodzaju istotne czynniki i ryzyka mogg powodowaé, ze rzeczywiste
wyniki Emitenta bedg istotnie rdzni¢ sie od planéw, celdw, oczekiwan i zamiaréw wyrazonych w stwierdzeniach
dotyczacych przysztosci. Inwestorzy, opierajgc sie na stwierdzeniach dotyczgcych przysztosci, powinni z nalezytg
starannoscig wzigé pod uwage wskazane wyzej czynniki oraz inne zdarzenia przyszte i niepewne, zwtaszcza w
kontekscie otoczenia ekonomicznego, spotecznego i regulacyjnego, w ktérym Emitent dziata. Wszelkie stwierdzenia
dotyczace przysztosci, odzwierciedlajg obecne przekonania Spétki odnosnie do przysztych wydarzen i podlegaja
okreslonym powyzej oraz innym czynnikom ryzyka, elementom niepewnosci i zatozeniom dotyczgcym dziatalnosci
Grupy Kapitatowej Emitenta, jej wynikéw, strategii i ptynnosci. Spétka nie oswiadcza, nie daje zadnej gwarancji i nie
zapewnia, ze czynniki opisane w stwierdzeniach dotyczacych przysztosci faktycznie wystgpig, a kazde takie
stwierdzenie stanowi tylko jedng z mozliwych opcji, ktéra nie powinna by¢ uwazana za opcje najbardziej
prawdopodobng lub typowa.

Grupa Kapitatowa koncentruje sie na realizacji najbardziej perspektywicznych projektéw, ktére zapewnig
maksymalizacje stopy zwrotu. Strategia rozwoju Emitenta zaktada jednak wzrost skali dziatalnosci i liczby
realizowanych projektow. Pomimo tego, ze Grupa Kapitatowa stara sie, aby srodki finansowe byty zamrozone w
nieruchomosciach przez mozliwie krétki czas, konieczne jest posiadanie zasobow finansowych m.in. na wptate
zaliczek albo zadatkdw, zaptate ceny nieruchomosci, czy tez sfinansowanie wktadu wtasnego przy inwestycjach
finansowanych z kredytu. Brak dostepu do kapitatu moze uniemozliwi¢ zaktadane zwiekszenie liczby projektéw
realizowanych réwnoczesnie przez Grupe Kapitatowg, albo przesungc ten proces w czasie.

Do elementdw polityki rzagdowej, gospodarczej, fiskalnej lub monetarnej, ktére mogtyby miec istotny wptyw na
dziatalnosci operacyjng Grupy Kapitatowej Emitenta mozna zaliczy¢:

- regulacje prawne dotyczace dziatalnosci handlowej i ustugowej, w szczegdlnosci w zakresie dni wolnych od
handlu, czy tez dodatkowych obcigzen naktadanych na sieci handlowe ,a takze dotyczgce obrotu nieruchomosciami
i budowy obiektéw handlowych lub ustugowych;

- regulacje prawne dotyczace przeznaczenia nieruchomosci;

- poziom stép procentowych — Grupa Kapitatowa Emitenta korzysta z zewnetrznych Zzrédet finansowania, ktérych
koszt jest uzalezniony od poziomu stép procentowych. Wzrost stép procentowych wptynatby na wzrost kosztéw
finansowych Grupy Kapitatowej. Zmiana stop procentowych moze réwniez mie¢ wptyw na oczekiwane przez
inwestorow finansowych, nabywajgcych obiekty od spdtek z Grupy Kapitatowej, stopy zwrotu, co przektada sie na
mozliwg do uzyskania przez Grupe Kapitatowg cene obiektu (wzrost stop procentowych moze wptyngé na
obnizenie wartosci obiektu, a ich spadek na wzrost mozliwej do uzyskania ceny).

INFORMACJE O ZMIANACH SYTUACJI GODPODARCZEJ | WARUNKOW PROWADZENIA DZIAtALNOSCI, KTORE MAJA
ISTOTNY WPtYW NA WARTOSC GODZIWA AKTYWOW FINANSOWYCH | ZOBOWIAZAN FINANSOWYCH.

W okresie od 1 stycznia do dnia publikacji niniejszego skrdconego sprawozdania finansowego nie wystgpity takie

zmiany sytuacji gospodarczej i zmiany zasad prowadzenia dziatalnosci, ktore miaty wptyw na wartos¢ godziwg
aktywow finansowych i zobowigzan finansowych.

Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Tower Investments za okres od 1 stycznia do 31 marca 2019 roku. (wszystkie dane

podane sg w Ztotych o ile nie podano inaczej)
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12. OSWIADCZENIE ZARZADU TOWER INVESTMENTS S.A.

Zarzad Tower Investments S.A. z siedzibg w Warszawie, oswiadcza, ze wedle jego najlepszej wiedzy informacje
finansowe za okres od 1 stycznia 2019 roku do 31 marca 2019 roku i dane poréwnywalne sporzadzone zostaty
zgodnie z obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci oraz ze odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny
sytuacje majgtkowg i finansowg Spoétki Tower Investments S.A. i jej Grupy Kapitatowej oraz ich wyniki oraz ze
sprawozdanie zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggniec i sytuacji Spoétki i Grupy Kapitatowej, w tym opis
podstawowych zagrozen i ryzyka.

/b leo ot

Bartosz Kazimierczuk
Prezes Zarzadu

Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Tower Investments za okres od 1 stycznia do 31 marca 2019 roku. (wszystkie dane
podane sg w Ztotych o ile nie podano inaczej)
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