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I.  Wybrane informacje finansowe kwartalnego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

Wybrane skonsolidowane dane

01.01-30.09.2018

01.07-30.09.2018

01.01-30.09.2017

01.07-30.09.2017

finansowe

Przychody netto ze sprzedazy

Tys. PLN

Tys.EUR |

Tys. PLN

Tys. EUR

Tys. PLN

Tys. EUR

Tys. PLN

Tys. EUR

produktow, towardw i materiatéw 19729 4638 6992 1633 15501 3642 5243 1226
Zysk (strata) na dziatalnosci

operacyjnej 2793 657 637 149 1696 398 653 153
Zysk (strata) brutto 2 805 659 640 149 1633 384 613 143
Zysk (strata) netto przypadajacy

akcjonariuszom Jednostki

Dominujacej 2159 508 455 106 1254 295 435 102
Zysk (strata) netto przypadajacy

udziatom niekontrolujagcym 2 0 -1 0 13 3 3 1

Wybrane skonsolidowane dane

finansowe

Aktywa razem 33056 7 739 31021 7112 29420 7 054 30520 7 083
Prace rozwojowe w toku

wytwarzania 9107 2132 7985 13831 5299 1270 3883 901
Rzeczowe aktywa trwate 491 115 518 119 376 90 382 89
Naleznosci krétkoterminowe 3328 779 3694 847 3533 847 2743 637
Zobowigzania krétkoterminowe 3575 837 1994 457 1927 462 2736 635
Zobowigzania dtugoterminowe 12 3 10 2 72 17 41 10
Kapitat wtasny 29 469 6 899 29017 6 653 27421 6 574 27743 6438

Kapitat podstawowy

Wybrane skonsolidowane dane
finansowe

Przeptywy pieniezne netto z

4248

-30.09.2018

995

Tys. EUR |

01.07-30.09.2018

Tys. PLN

Tys. EUR

4248

1018

0.09.2017

Tys. EUR

0.09.2017

Tys. EUR

dziatalnosci operacyjnej 3167 745 922 215 1450 341 1337 313

Przeptywy pieniezne netto z

dziatalnosci inwestycyjnej -3976 -935 -1125 -263 -2 562 -602 -2 091 -489

Przeptywy pieniezne netto z

dziatalnosci finansowe;j 1019 240 1222 285 4635 1089 4 807 1124

Zmiana stanu srodkow pienieznych 210 49 1019 238 3523 828 4053 948
42 478 42478 42 478 42478 42478 42478 42478 42 478

Liczba akgji (szt.) 221 221 221 221 221 221 221 221
42 478 42478 42 478 42478 39338 39338 39774 39774

Sredniowazona liczba akgji (szt.) 221 221 221 221 487 487 517 517

Sredniowazona rozwodniona liczba 42 478 42 478 42 478 42 478 39338 39338 39774 39774

akgji (szt.) 221 221 221 221 487 487 517 517

Zysk (strata) na jedng akcje zwykta

(zt/EUR) 0,05 0,01 0,01 0,00 0,03 0,01 0,01 0,00

Rozwodniony zysk (strata) na jedng

akcje zwykta ( w zt/EUR) 0,05 0,01 0,01 0,00 0,03 0,01 0,01 0,00

Wybrane skonsolidowane dane

finansowe

Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w

zt/EUR) 0,69 0,16 0,68 0,16 0,65 0,15 0,65 0,15
Rozwodniona wartos¢ ksiegowa na
jedna akcje (w zt/EUR) 0,69 0,16 0,68 0,16 0,65 0,15 0,65 0,15

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
za okres od 01.01.2018 roku do 30.09.2018 roku
(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)
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Il.  Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

2018-09-30

2018-06-30

2017-12-31

2017-09-30

I. Aktywa trwate
. Wartosci niematerialne
. Wartosc firmy
. Prace rozwojowe w toku wytwarzania

. Warto$¢ firmy jednostek podporzadkowanych

. Naleznosci dtugoterminowe

. Dtugoterminowe aktywa finansowe - udziaty i akcje

. Dtugoterminowe aktywa finansowe - udzielone pozyczki

1
2
3
4
5. Rzeczowe aktywa trwate
6
7
8
9

. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
10. Inne rozliczenia miedzyokresowe
Il. Aktywa obrotowe
1. Zapasy
2. Naleznosci krotkoterminowe
- w tym naleznosci z tytutu podatku dochodowego
3. Krétkoterminowe aktywa finansowe
4. Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne
5. Inne aktywa

Aktywa razem

27 305
1407

9107
16 085
491

52

160

5751

404
3328

1919
100
33 056

26 313
1521

7985
16 085
518

50

151

4708
59
3694
88

900
55
31021

24 020
1759

5299
16 085
376
250

60

60

128

5400
25
3533
267

1709
133
29 420

22 642
1878

3883

16 085

382

250

156

7878

2743

4613

518
30520

ERVE]

I. Kapitat wiasny

A. Przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

1. Kapitat podstawowy

2. Kapitat zapasowy

3. Zyski zatrzymane/ niepokryte straty
- zysk/strata z lat ubiegtych

- zysk/strata netto

B. Przypadajacy udziatom niekontrolujgcym
Il. Zobowigzania dtugoterminowe

=

. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

N

. Rezerwy na zobowigzania

w

. Zobowiazania finansowe

lll. Zobowigzania krotkoterminowe

1. Zobowigzania finansowe

2. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

3. Inne zobowigzania

- w tym zobowigzania z tytutu podatku dochodowego
4. Rezerwy na zobowigzania

5. Inne pasywa
Pasywa razem

2018-09-30
29 469
29438

4248
25533
-343
-2502
2159
31

12

12

3575

1260
1833
308
56
119

55
33 056

2018-06-30
29 020
28 988

4248
25 947
-1207
-2914

1707

32
10

10

1991

36
1412
364
82
158

21
31021

2017-12-31
27 421
27 392

4248
25903
-2759
-3 689

930
29
72

67

1927
232
1154
495

18

28
29 420

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
za okres od 01.01.2018 roku do 30.09.2018 roku
(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)

2017-09-30
27 743
27715

4248
25903
-2436
-3 689

1253

28
41

27

14
2736
59
1874
655
74
115

33
30520

5/61



Kwartalny skrécony skonsolidowany rachunek zyskow i strat

01.01.-30.09.  01.07-30.09.

2018

A. Dziatalnos¢ kontynuowana

1. PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY 19729
1. Przychody netto ze sprzedazy produktow 19729
2. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow 0
1. KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ 16 823
1. Amortyzacja 454
2. Zuzycie materiatéw i energii 191
3. Ustugi obce 12 589
4. Podatki i optaty 51
5. Wynagrodzenia 2 894
6. Ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia 405
7. Pozostate koszty rodzajowe 239
8. Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatow 0
11l. ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY 2906
1. Pozostate przychody operacyjne 39
2. Pozostate Koszty operacyjne 152
IV. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ 2793
1. Przychody finansowe 36
2. Koszty finansowe 24
V. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZE) 2 805
VI. ZYSK (STRATA) BRUTTO 2 805
VIl. PODATEK DOCHODOWY 644
1. Podatek dochodowy - czes$¢ biezgca 675
2. Podatek dochodowy - cze$¢ odroczona -31
VII. Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 2161
B. Dziatalnos¢ zaniechana Y
C. Zysk (strata) netto za rok obrotowy, w tym 2161
1. Przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 2159
2. Przypadajacy udziatom niekontrolujgcym 2

2018

6992
6992

6321
149
85
5030
17
864
139
37

671

20

54
637

01.01.-30.09.  01.07-30.09.

2018 2018
Liczba akgcji (szt.) 42 478 221 42 478 221
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (szt.) 42 478 221 42 478 221
Podstawowy zysk na jedng akcje zwyktg (zt) 0,05 0,01
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych (szt.) 42 478 221 42 478 221
Rozwodniony zysk na jedna akcje zwykig (zt) 0,05 0,01

01.01-30.09.
2017

15501

15 450
51
13633
500
118
9835
48
2575
390
116

51
1868
16

188
1696
42

105
1633

1633
366

339
27
1267

1267

1254
13

01.01-30.09.
2017

42 478 221
42 478 221
0,03
42 478 221
0,03

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property

za okres od 01.01.2018 roku do 30.09.2018 roku
(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)

01.07-30.09.

2017

5243
5243

4544
157
40
3304
20
856
148
19

699

51
653
17

57
613

613
175
130

45
438

438
435

01.07-30.09.

2017

42 478 221
39774517

0,01

39774517
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IV.  Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow

01.01.-30.09. 01.07-30.09.  01.01-30.09. 01.07-30.09.

2018 2018 2017 2017
I. Zysk (strata) netto za rok obrotowy, w tym 2161 454 1267 438
1l. Inne catkowite dochody, w tym: 0 0 (0] 0
1. Skutki wyceny aktywéw finansowych dostepnych do
. 0 0 0
sprzedazy 0
2. Rachunkowos$¢ zabezpieczen 0 0 0
3. Skutki aktualizacji majgtku trwatego 0 0 0
4., Zyski i straty aktuarialne 0 0 0
5. Réznice kursowe z przeliczenia jednostek
. 0 0 0
zagranicznych 0
6. Udziat w innych catkowitych dochodach jednostek 0 0 0
stowarzyszonych 0
7. Podatek dochodowy dotyczacy innych catkowitych
. 0 0 0
dochodéw 0
11l. Catkowite dochody ogétem, w tym: 2161 454 1267 438
a) przypadajace akcjonariuszom jednostki dominujacej 2159 455 1254 435
b) pr?ypadajace akcjonariuszom niesprawujgcym ) 1 13 3
kontroli

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
za okres od 01.01.2018 roku do 30.09.2018 roku

(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)
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V. Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym

Kwartalne skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym za okres 1 stycznia 2018 roku do 30 wrzesnia 2018 roku

Kapitat
podstawowy

Wyszczegdlnienie

Stan na 1 stycznia 2018 4248
Korekta btedu 0
Stan na 1 stycznia 2018 po korekcie btedu 4248
Zmiany w okresie 0
Zwiekszenie/ zmniejszenie w okresie 0
- podziat zysku netto 0
- prezentacja zyskow zatrzymanych spotki zaleznej Real Estate

Software Sp. z 0.0. w likwidacji 0
Zysk (strata) netto jednostki dominujgcej 0
Zysk (strata) mniejszosci 0
Stan na 30 wrzesnia 2018 4248

Kwartalne skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym za okres 1 lipca 2018 roku do 30 wrzesnia 2018 roku

Kapitat
podstawowy

Wyszczegdlnienie

Stan na 1 lipca 2018 4248
Korekta btedu 0
Stan na 1 lipca 2018 po korekcie btedu 4248
Zmiany w okresie 0
Zwiekszenie/ zmniejszenie w okresie 0
- podziat zysku netto 0
- prezentacja zyskow zatrzymanych spétki zaleznej Real Estate

Software Sp. z 0.0. w likwidacji 0
Zysk (strata) netto jednostki dominujgcej 0
Zysk (strata) mniejszosci 0
Stan na 30 wrzesnia 2018 4248

Udziaty
(akcje)
wiasne

O O o0 o o o

© O o o

Udziaty
(akcje)
wiasne

O O o o oo

o O o o

Kapitat
zapasowy

25903
25903
-370

-370
-162

Kapitat
zapasowy

25947

25947
-414
-414

-414

25533

Kapitat
rezerwowy

O O o0 o oo

© O o o

Kapitat
rezerwowy

O O o o oo

© O o o

2ysk z lat Strata z Zyski
. . lat (strata)
ubiegtych netto
0 -2759 0
0 0 0
(1] -2759 0
(1] 257 2159
0 257 0
0 51 0
0 206 0
0 0 2159
0 0 0
0 -2502 2159

2ysk z lat Strata z Zyski
o . lat (strata)
ubiegtych netto
0 -2914 1704
0 0 0
0 -2914 1704
0 412 455
0 412 0
0 0 0
0 412 0
0 0 455
0 0 0
0 -2502 2159

Kapitaty
przypadajace
akcjonariuszom
podmiotu
dominujacego

27 392

27 392
2046
-111
-111

2159

29438

Kapitaty
przypadajace
akcjonariuszom
podmiotu
dominujacego

Kapitat
przypadajacy
udziatom
niekontrolujgcym

Kapitat
przypadajacy
udziatom
niekontrolujgcym

27 421

27 421

2048

-111

-111

2159

29 469



Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym za okres 1 stycznia 2017 roku do 31 grudzien 2017 roku

Uity Zyski zatrzymane przl;:z::;:ce Kapitat
Wyszczegdlnienie Kapitat (akcje) Kapitat Kapitat Zysk z lat Strataz Zyski akcjonariuszom przyp.ada]qcy
podstawowy zapasowy rezerwowy ) lat (strata) ; udziatom
wiasne ubiegtych . podmiotu . .
ubiegtych netto . niekontrolujgcym
dominujacego
Stan na 1 stycznia 2017 3912 0 21974 0 0 -3 517 0 22 369 15 22384
Korekta btedu 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stan na 1 stycznia 2017 po korekcie btedu 3912 0 21974 0 0 -3517 0 22 369 15 22384
Zmiany w okresie 336 0 3929 0 0 -172 930 5023 14 5037
Zwiekszenie/ zmniejszenie w okresie 336 0 3929 0 0 -172 0 4093 0 4093
- podziat zysku netto 0 0 172 0 0 -172 0 0 0 0
- emisja akcji serii H 336 0 3757 0 0 0 0 4093 0 4093
Zysk (strata) netto jednostki dominujacej 0 0 0 0 0 0 930 930 0 930
Zysk (strata) mniejszosci 0 0 0 0 0 0 0 0 14 14
Stan na 31 grudnia 2017 4248 0 25903 0 0 -3 689 930 27 392 29 27 421

Kwartalne skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym za okres 1 stycznia 2017 roku do 30 wrzesien 2017 roku

Uity Zyski zatrzymane przl‘(,:’zz:gce Kapitat
Wyszczegoélnienie Laniay (akcje) LT AT Zysk z lat Strataz AR akcjonariuszom przyp'adajacy
podstawowy zapasowy rezerwowy X lat (strata) ; udziatom
wiasne ubiegtych . podmiotu . i,
ubiegtych netto . niekontrolujagcym
dominujacego
Stan na 1 stycznia 2017 3912 0 21974 0 0 -3517 0 22 369 15 22384
Korekta btedu 0 0 0 1] 0 0 0 0 0 0
Stan na 1 stycznia 2017 po korekcie btedu 3912 0 21974 0 0 -3517 0 22 369 15 22384
Zmiany w okresie 336 0 3929 0 0 -172 1253 5346 13 5359
Zwiekszenie/ zmniejszenie w okresie 336 0 3929 0 0 -172 0 4093 0 4093
- podziat zysku netto 0 0 172 0 0 -172 0 0 0 0
- emisja akcji 336 0 3757 0 0 0 0 4093 0 4093
Zysk (strata) netto jednostki dominujgcej 0 0 0 0 0 0 1253 1253 0 1253
Zysk (strata) mniejszosci 0 0 0 0 0 0 0 0 13 13
Stan na 30 wrzesien 2017 4248 0 25903 0 0 -3 689 1253 27 715 28 27743

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
za okres od 01.01.2018 roku do 30.09.2018 roku
(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)
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VI. Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych

01.01.-30.09. 01.07-30.09. 01.01-30.09. 01.07-30.09.
2018 2018 2017 2017

Wyszczegdlnienie

A. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

I. Zysk (strata) przed opodatkowaniem 2 805 640 1633 613
II. Korekty razem 362 282 -183 724
1. Amortyzacja 454 149 500 157
2. (Zyski) straty z tytutu réznic kursowych 0 0 0 0
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) -157 -159 -206 -192
4. (Zysk) strata z dziatalnosci inwestycyjnej 0 0 0 0
5. Zmiana stanu rezerw 51 -34 38 -12
6. Zmiana stanu zapasow -380 -346 -3 3
7. Zmiana stanu naleznosci 2659 499 -193 184
8. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowe z wyjatkiem pozyczek i
kredytow -1947 84 800 -253
9. Zmiana stanu rozliczert miedzyokresowych 47 -29 -687 879
10. Inne korekty 0 0 0 0
11. Zaptacony podatek dochodowy -365 118 -432 -42
I1l. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (1+/-11) 3167 922 1450 1337
B. Przeptywy Srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
1. Wptywy 48 0 0 0
1. Zbycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywdw trwatych 0 0 0 0
2. Z aktywodw finansowych, w tym: 0 0 0 0
- spfata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 0 0 0 0
- odsetki 0 0 0 0
3. Inne wptywy inwestycyjne 48 0 0 0
Il. Wydatki 4024 1125 2562 2091
1. Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywdw trwatych 4022 1125 2507 2036
2. Inwestycje w nieruchomosci 0 0 0 0
3. Na aktywa finansowe, w tym: 2 0 55 55
- udzielone pozyczki 0 0 0 0
- na nabycie aktywow finansowych 2 0 55 55
4. Inne wydatki inwestycyjne 0 0 0 0
Ill. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-11) -3976 -1125 -2562 -2091
C. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
I. Wptywy 1250 1250 4 869 4 869
1. Wptywy netto z emisji akcji (wydania udziatéw) i innych instrumentéw
kapitatowych oraz dopfat do kapitatu 0 0 4 869 4 869
2. Kredyty i pozyczki 1250 1250 0 0
3. Inne wptywy finansowe 0 0 0 0
Il. Wydatki 231 28 234 62
1. Sptata kredytéw, pozyczek i innych zobowigzan finansowych 175 0 106 45
2. Pfatnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu finansowego 52 26 43 14
3. Odsetki 4 2 85 3
4. Inne wydatki finansowe 0 0 0 0
5. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli 0 0 0 0
IIl. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-11) 1019 1222 4635 4807
D. Przeptywy pieniezne netto, razem (A.llI+/-B.1II+/-C.1I) 210 1019 3523 4053
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym: 210 1019 3523 4053
- zmiana stanu $rodkoéw pienieznych z tytutu réznic kursowych 0 0 0 0
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 1709 900 1090 560
va.;r:‘t:ikl pieniezne na koniec okresu (F+/-D), 1919 1919 4613 4613
Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania 0 0 0 0

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
za okres od 01.01.2018 roku do 30.09.2018 roku
(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)
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VI.  WYBRANE INFORMACIE OBJASNIAJACE DO KWARTALNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

VII.1. Informacje ogdine

Grupa Kapitatowa MZN Property, dawniej Grupa Kapitatowa Morizon S.A., (dalej jako ,Grupa”, ,,Grupa
Kapitatowa”) sktada sie z jednostki dominujgcej MZN Property Spdtka Akcyjna (dalej takze jako
,Spoétka”, ,Emitent”, ,Jednostka Dominujgca”) i jej spotek zaleznych: Virtal Sp. z 0.0., Grupa Morizon
Sp. z 0.0., Lendi Property Sp. z 0.0., Real Estate Software Sp. z 0.0. w likwidacji, Realo.pl Sp. z o.0.
w likwidacji, Finpack Sp. z 0.0., Lendi Sp. z 0.0., Lendi Finance Sp. z 0.0. oraz MZN Finance Sp. z 0.0.
Spétka MZN Property S.A. (wcze$niej Morizon S.A.) powstata w wyniku podjetej uchwaty
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikdéw Morizon Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z dnia
2 wrzednia 2010 roku w sprawie przeksztatcenia spotki Morizon Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig w spdétke Morizon Spdétka Akcyjna. Kapitat zaktadowy Spoétki zostat okreslony na
938 000 zt i zostat podzielony na 9 380 000 akcji zwyktych na okaziciela serii A o wartosci nominalnej
0,10 zt kazda akcja. Poprzednik prawny Spétki zostat powotany dnia 9 stycznia 2008 roku na mocy aktu
notarialnego Repertorium A nr 116/2008. Na mocy postanowienia Sagdu Rejonowego Gdansk-Pétnoc
w Gdansku, VIII Wydziat Gospodarczy — KRS z dnia 15 grudnia 2010 roku w Krajowym Rejestrze
Sadowym zarejestrowane zostato przeksztatcenie, a tym samym do rejestru przedsiebiorcéw KRS pod
numerem KRS 0000372685 zostata wpisana Spétka - Morizon Spétka Akcyjna. W dniu 3 sierpnia 2017
roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Morizon S.A. uchwatg nr 3 zadecydowato o zmianie
dotychczasowej firmy Spétki z Morizon Spétka Akcyjna na MZN Property Spétka Akcyjna. Zmiana
zostata zarejestrowana przez sad w dniu 21 wrzesnia 2017 roku.

Od dnia 13 kwietnia 2015 roku siedzibg Spotki jest Warszawa, ul. Rakowiecka 36 lok. 341. Wczesniej
siedziba miescita sie w Gdyni, przy ul. Sportowej 8. Na dzien sporzadzenia niniejszego kwartalnego
skroconego skonsolidowanego i jednostkowego sprawozdania finansowego Spoétka jest
zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sadowym prowadzonym przez Sad Rejonowy dla M. St.
Warszawy w Warszawie, XIll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego.

Spétka posiada numery REGON 220543196 oraz NIP 9570986959.

Dnia 12 stycznia 2011 roku nastgpita zmiana Statutu Spotki (Repertorium A nr 423/2011),
w przedmiocie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spdtki poprzez emisje akcji serii B o wartosci
nominalnej 0,10 kazda akcja. W rezultacie na mocy postanowienia Sadu Rejonowego Gdarsk Pétnoc
w Gdanisku, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sqgdowego z dnia 22 marca 2011 roku kapitat
zaktadowy spotki podwyzszono z kwoty 938 000 ztotych do kwoty 1 094 852 ztote w drodze emisji 1
568 520 akcji serii B o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda. Akcje serii B sg akcjami zwyktymi na okaziciela.

Na poczatku kwietnia 2011 roku miat miejsce debiut Spétki pod nazwg Morizon S.A. na rynku
NewConnect prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
za okres od 01.01.2018 roku do 30.09.2018 roku
(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)
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Uchwatg nr 3/03/2013 z dnia 15 marca 2013 roku w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego
Spétki w granicach kapitatu docelowego, Zarzad Spétki postanowit podwyzszyé kapitat zaktadowy
Spotki z kwoty 1 094 852 ztote do kwoty 1 249 852 ztote w drodze emisji:

-1 400 000 akcji zwyktych imiennych serii C o wartosci nominalnej 0,10 ztotych kazda;

- 150 000 akcji zwyktych na okaziciela serii D o wartosci nominalnej 0,10 ztotych kazda.

W rezultacie na mocy postanowienia Sgdu Rejonowego Gdansk Potnoc w Gdansku, VIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego z dnia 27 maja 2013 roku kapitat zaktadowy spotki
podwyzszono z kwoty 1 094 852 zt do kwoty 1 249 852 zt.

Na mocy aktu notarialnego Repertorium A nr 140/2014 w dniu 17 stycznia 2014 r. uchwatg nr 2
w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Emitenta w granicach kapitatu docelowego, Zarzad
Spotki postanowit podwyzszy¢ kapitat zaktadowy z kwoty 1 249 852 ztotych do kwoty 2 089 296,10 zt
w drodze emisji 8 394 441 sztuk akcji zwyktych na okaziciela serii E o wartosci nominalnej 0,10 ztotych
za jedng akcje.

Ponadto na mocy aktu notarialnego Repertorium A 622/2014 réwniez w dniu 17 stycznia 2014 r.
uchwata nr 5 w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki w granicach kapitatu docelowego,
Zarzad Morizon S.A. postanowit podwyzszy¢ kapitat zaktadowy Spoétki z kwoty 2 089 296,10 ztotych do
kwoty 3 573 671,70 ztotych w drodze emisji 14 843 756 sztuk akcji imiennych zwyktych serii F o wartosci
nominalnej 0,10 ztotych za jedng akcje.

W rezultacie na mocy postanowienia Sgdu Rejonowego Gdansk-Pétnoc w Gdansku, VIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego z dnia 5 marca 2014 r., dokonano rejestracji podwyzszenia
kapitatu zaktadowego Spoétki o kwote 2 323 819,70 ztotych, w drodze emisji 8 394 441 akcji zwyktych
na okaziciela serii E o wartosci nominalnej 0,10 zt oraz 14 843 756 akcji imiennych zwyktych serii F
o wartosci nominalnej 0,10 zt.

W dniu 23 wrzes$nia 2014 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Emitenta podjeto
uchwate w sprawie zmiany Statutu Emitenta polegajacej na zamianie akgcji serii C na akcje zwykte na
okaziciela. Uchwata zostata zaprotokotowana przez notariusza Barttomieja Jabtoriskiego (Rep. A nr
13465/2014). Powyzsza zmiana Statutu zostata zarejestrowana przez Sad Rejonowy dla Gdansk-
Pétnoc, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego w dniu 19 listopada 2014 roku.
Uchwatg nr 2 z dnia 14 kwietnia 2016 roku w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spoétki
w granicach kapitatu docelowego, Zarzad Spétki postanowit podwyzszyé kapitat zaktadowy Spétki
z kwoty 3 573 671,70 ztotych do kwoty 3 911 685,90 ztotych w drodze emisji 3 380 142 akcji zwyktych
na okaziciela serii G o wartosci nominalnej 0,10 ztotych kazda. Objecie akcji przez nowych akcjonariuszy
nastgpito w zamian za wktad niepieniezny, ktéry stanowit 31.700 udziatéw, o wartosci nominalnej
50,00 ztotych kazdy, tj. o tgcznej wartosci nominalnej 1 585 000 ztotych, stanowigcych 60,4% kapitatu
zaktadowego spotki Finpack Sp. z o.0.

W dniu 20 marca 2017 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Morizon S.A. dziatajgc na podstawie
art.430orazart.4318§1i§2,art.4328§ 1, art. 433 § 2w zw. Z art. 431 § 7 Kodeksu spdtek handlowych,

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
za okres od 01.01.2018 roku do 30.09.2018 roku
(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)
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uchwata nr 3 w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego w drodze nowej emisji akcji serii H ora
pozbawienia dotychczasowych akcjonariuszy prawa poboru akcji serii H w catosci, zmiany Statutu
Spotki oraz ustalenia tekstu jednolitego Statutu Spotki (Rep. A 3220/2017) dokonato podwyzszenia
kapitatu zaktadowego Spotki w drodze emisji akcji imiennych serii H, o wartosci nominalnej 0,10 ztotych
kazda, w liczbie nie wiekszej niz 8 500 000 akcji. Na podstawie oswiadczenia z dnia 4 lipca 2017 roku
o wysokosci objetego kapitatu zaktadowego w ramach podwyzszenia kapitatu zaktadowego oraz
o dookresleniu wysokosci kapitatu zaktadowego w Statucie (Rep. A 7632/2017), Zarzad Emitenta,
dziatajgc na podstawie art. 441 § 2 pkt 7, art. 431 § 7 w zw. z art. 310 § 2 i § 4 Kodeksu spotek
handlowych, dokonat dookredlenia wysokosci podwyzszenia kapitatu zaktadowego Emitenta
stwierdzajgc, ze w wyniku przeprowadzenia subskrypcji otwartej akcji na okaziciela serii H, na
podstawie umdéw objecia akcji, skutecznie objete i w petni optacone wktadem pienieznym zostaty 3 361
362 akcje na okaziciela serii H, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda, tj. o facznej warto$ci nominalnej
336 136,20 zt, ktére to akcje zostaty objete w ramach podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki,
o ktéorym mowa w uchwale nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki z dnia 20 marca 2017
roku. W zwigzku z powyzszym, kapitat zaktadowy Spoétki zostat podwyzszony z dotychczasowej
wysokosci 3 911 685,90 zt do wysokosci 4 247 822,10 zt, tj. o kwote 336 136,20 zt, w drodze emisji 3
361 362 akcji zwyktych na okaziciela serii H, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda. Tym samym wysokos$¢
objetego kapitatu zaktadowego MZN Property S.A. wynosi 4 247 822,10 zt. Podwyzszenie kapitatu
zaktadowego zostato zarejestrowane przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 12 wrzesnia 2017 roku.

Dnia 5 lipca 2017 roku Jednostka Dominujaca, jeszcze pod nazwg Morizon S.A., zadebiutowata na
Warszawskiej Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie.

Zgodnie z uchwatg nr 1136/2017 Zarzadu Gietdy Papieréw Warto$ciowych w Warszawie z dnia 25
wrzes$nia 2017 roku, dzien 26 wrzesnia 2017 roku byt ostatnim dniem notowan praw do akcji zwyktych
na okaziciela serii H MZN Property S.A. Na podstawie uchwaty nr 1137/2017 Zarzadu Gietdy Papieréw
Wartosciowych w Warszawie z dnia 25 wrzesnia 2017 roku, z dniem 27 wrzesnia 2017 roku 3 361 362
zwykte na okaziciela serii H, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda, zostaty wprowadzone w trybie
zwyktym do obrotu gietdowego na rynku réwnolegtym. W/w akcje zostaty zarejestrowane przez
Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. w dniu 27 wrzesnia 2017 roku i oznaczone kodem
»PLMORZN00016".

W dniu 16 lutego 2018 r. Zarzad Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. dopuscit
i wprowadzit w trybie zwyktym do obrotu gietdowego na rynku réwnolegtym 3 380 142 akcji na
okaziciela serii G (nalezacych do cztonkéw Zarzadu Finpack Sp. z 0.0.).

Na dzien sporzadzenia niniejszego kwartalnego skrdconego skonsolidowanego i jednostkowego
sprawozdania finansowego kapitat zaktadowy MZN Property S.A. wynosi 4 247 822,10 ztotych i dzieli
sie na 42 478 221 akcji o wartos$ci nominalnej 0,10 ztotych kazda.

Czas trwania Jednostki dominujacej jest nieoznaczony. Podstawowym przedmiotem dziatania MZN
Property S.A. jest dziatalnos$¢ ustugowa w zakresie dziatalnosci portali internetowych (PKD 6312Z).

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
za okres od 01.01.2018 roku do 30.09.2018 roku
(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)
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VIIL.2.

Gietda:

Symbol na GPW:

Data debiutu:

Przynalezno$¢ do indeksu:

System depozytowo-rozliczeniowy:

ViL.3.

Notowania na rynku regulowanym

Gietda Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. (dalej jako ,GPW”)

ul. Ksigzeca 4, 00-498 Warszawa

MZN

od kwietnia 2011 roku notowania na rynku NewConnect, dnia 5 lipca
2017 roku debiut na Gtéwnym Rynku Gietdy Papieréw Wartosciowych

w Warszawie

WIG-Poland, WIG-MEDIA, WIG

ul. Ksigzeca 4, 00-498 Warszawa

Sktad Grupy Kapitatowej MZN Property

Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. (KDPW),

W sktad Grupy Kapitatowej MZN Property, oprécz jednostki dominujgcej w latach 2017-2018 wchodzity
nastepujgce spotki zalezne:

Nazwa S A o Dzier} Udziat w kapitale
ied K Siedziba Rodzaj dziatalnosci nabycia
IJze el kontroli  30-09:2018 30.06.2018 31.12.2017 30.09.2017
73, 12,C, Posrednictwo w
Virtal Sp. z Gdansk, sprzedazy miejsca na cele 29 czerwca
1 0 10, 0, 0/
0.0. ul. Gradowa 11 reklamowe w mediach 2011 roku 90% 90% 90% 90%
elektronicznych (Internet)
Grupa Warszawa, . i . .
2 | Morizon ul. Rakowiecka ﬁi’e}rzn'ig;'a:f]'"°sc portali zzzoﬁ/:é:f 100% 100% 100% 100%
Sp.z0.0. 36/341 4
Real Estate
3 Software Poznar?, 62,01,Z, DZ|a'faIr-105c zwigzana z 22 stycznia 100% 100% 100% 100%
Sp.zo.o. ul. Wojskowa 4 oprogramowaniem 2014 roku
w likwidacji
Realo.pl . . PN .
4 |sp.z00. Poznar.m, 62,01,Z, DZIala|IleSC zwigzana z 22 stycznia 100% 100% 100% 100%
L ul. Wojskowa 4 oprogramowaniem 2014 roku
w likwidacji
. 66,19,Z, Pozostata dziatalnos¢
FinPack Szczecin, wspomagajaca ustugi finansowe, 27 kwietnia
5 ul .Wojska . . PO 100% 100% 100% 100%
Sp. 0.0. . z wytaczeniem ubezpieczen i 2016 roku
Polskiego 47/6 .
funduszow emerytalnych
. 66,19,Z, Pozostata dziatalnos¢
Lendi szezecin, wspomagajaca ustugi finansowe, 5 pazdziernika
6 ul. Wojska . . PO 100% 100% 99% 100%
Sp.zo.0. . z wytaczeniem ubezpieczen i 2016 roku
Polskiego 47/6 .
funduszéw emerytalnych
. , . | 66,19,Z, Pozostata dziatalnos¢
Lendi Pruszcz Gdaniski, . L -
) wspomagajaca ustugi finansowe, 26 wrzesnia
7 | Finance ul. Jana lll X R L. 100% 99% 99% 99%
o z wytaczeniem ubezpieczen i 2017 roku
Sp. zo0.0. Sobieskiego 1 )
funduszéw emerytalnych
Lendi Warszawa, . PRI .
) 62,01,Z, Dziatalnos¢ zwigzana z 27 listopada
8 | Property ul. Rakowiecka . 100% 100% 99% -
oprogramowaniem 2017 roku
Sp. z 0.0. 36/150
66,19,Z, Pozostata dziatalnos¢
. Warszawa, . . —
MZN Finance . wspomagajaca ustugi finansowe, 30 kwietnia
9 ul. Rakowiecka X . L. 100% 100% - -
Sp. z0.0. 36/150 z wytaczeniem ubezpieczen i 2018 roku
funduszéw emerytalnych

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
za okres od 01.01.2018 roku do 30.09.2018 roku

(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)
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https://www.gpw.pl/indeks?isin=PL9999999599
https://www.gpw.pl/indeks?isin=PL9999999755
https://www.gpw.pl/indeks?isin=PL9999999995

MZN Property S.A. sporzadzita kwartalne skrédcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy
Kapitatowej MZN Property metodg petng. Ponizej zaprezentowano informacje dotyczace
poszczegdlnych podmiotéw wchodzgcych w sktad Grupy Kapitatowe] oraz nabycia przez Jednostke
Dominujaca kontroli nad poszczegdlnymi spétkami zaleznymi.

Spétka zalezna Virtal Sp. z o.0. zostata zatozona przez Morizon S.A. aktem notarialnym Rep. A nr
3301/2011 w dniu 29 czerwca 2011 roku przed notariuszem Marcinem Rydzkowskim. Kapitat
zaktadowy Spétki w momencie zatozenia wynosit 200 000 zt i dzielit sie na 4 000 udziatéw o wartosci
50 zt kazdy. Morizon S.A. objat 3 200 udziatéw o wartosci nominalnej 50 zt, o tgcznej wartosci
nominalnej 160 000 zt. Catos¢ pokryta zostata wktadem pienieznym. W dniu 31 paZzdziernika 2014 roku
na podstawie aktu notarialnego Rep. A nr 3400/2014 Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw Virtal
Sp. z 0.0. powzieto uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki z kwoty 200 000 zt
do kwoty 400 000 ztotych, tj. o kwote 200 000 zf, poprzez utworzenie 4 000 nowych udziatéw o wartosci
50 zt kazdy udziat. Nowe udziaty zostaty objete przez Morizon S.A. za kwote 250 000 zt, tj. 200 000 zt
tytutem wktadu na kapitat zaktadowy oraz 50 000 zt tytutem nadwyzki stanowigcej agio z emisji. Spétka
posiada facznie 7 200 udziatéw o wartosci nominalnej 360 tys. zt, tj. 90% udziatéw w kapitale
zaktadowym Virtal Sp. z o.0.

Nabycie kontroli nad Spétkami Grupa Morizon Sp. z 0.0. odbyto sie w drodze podpisania umowy
inwestycyjnej z dnia 3 grudnia 2013 roku zawartej pomiedzy MZN Property Spdtka Akcyjna,
a Jarostawem Swiecickim i Tomaszem Swiecickim oraz warunkowej umowy sprzedazy z dnia 3 grudnia
2013 roku zawartej pomiedzy MZN Property S.A., a Gruppo Immobiliare.it s.r.l. W dniu 17 stycznia 2014
roku zostata podpisana umowa objecia akcji i wniesienia udziatéw tytutem wktadu niepienieznego
pomiedzy MZN Property S.A., a Jarostawem Swiecickim i Tomaszem Swiecickim, ktérzy na dzien
podpisania umowy byli gtéwnymi udziatowcami Grupa Morizon Sp. z o0.0. Na podstawie wyzej
powotanej umowy objecia akcji i wniesienia udziatéw, ktéra weszta w zycie z dniem 22 stycznia 2014
roku, gtéwnym udziatowcem Grupa Morizon Sp. z 0.0. stata sie Spotka MZN Property S.A., ktéra nabyta
1 214 udziatéw. W dniu 17 stycznia 2014 roku zostata podpisana umowa sprzedazy pozostatych
udziatéw w Grupa Morizon Sp. z 0.0. pomiedzy MZN Property S.A., a Jarostawem Swiecickim
i Tomaszem Swiecickim, ktérzy na dzied podpisania umowy byli gtéwnymi akcjonariuszami Grupa
Morizon Sp. z 0.0. Zgodnie z wyzej powotang umowg sprzedazy udziatdw, nastgpita sprzedaz 46
udziatéw o wartoéci nominalnej 500 zt kazdy udziat przez Jarostawa Swiecickiego oraz 42 udziatéw
o wartoéci nominalnej 500 zt kazdy udziat przez Tomasza Swiecickiego na rzecz MZN Property S.A.
Umowa ta weszta w zycie z dniem 22 stycznia 2014 roku. W dniu 22 stycznia 2014 roku nastgpito zbycie
1 066 udziatéw przez Gruppo Immobiliare.it s.r.l. narzecz MZN Property S.A. na podstawie warunkowej
umowy sprzedazy udziatéw zawartej w dniu 3 grudnia 2013 roku.

Grupa Morizon Sp. z 0.0. na dzien objecia kontroli przez MZN Property S.A. byta jedynym wiascicielem
spotek Real Estate Software Sp. z 0.0. oraz Realo.pl Sp. z 0.0.

Spoétka Real Estate Software Sp. z 0.0. zostata zatozona w dniu 2 pazdziernika 2007 roku aktem
notarialnym Rep A nr 5623/2007 przed notariuszem Agnieszkg Kacprzycka-Pisarek w Warszawie.
Grupa Morizon Sp. z 0.0. objeta 100% kapitatu zaktadowego, ktéry wynidst 50 000 zt i dzielit sie na
1 000 udziatéow o wartosci 50 zt kazdy. Kapitat zaktadowy zostat pokryty wktadem pienieznym. W dniu

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
za okres od 01.01.2018 roku do 30.09.2018 roku

(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)
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27 wrze$nia 2012 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw Real Estate Software Sp. z o.o.
powzieto uchwate nr 1 w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego. Na mocy uchwaty kapitat
zaktadowy spétki podwyzszono o kwote 220 000 zt w drodze utworzenia 4 400 udziatéw o wartosci
nominalnej 50 zt kazdy. Podwyzszenie zostato pokryte wktadem pienieznym przez dotychczasowego
udziatowca spdtke Grupa Morizon Sp. z 0.0. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw Real Estate
Software Sp. z 0.0., Uchwatg nr 1 z dnia 1 lutego 2018r. (Rep. A 787/2018) postanowito rozwigzaé
Spétke, stawiajac jg w stan likwidacji.

Realo.pl Sp. z 0.0. zostata zatozona w dniu 7 listopada 2012 roku aktem notarialnym Rep. A nr
7961/2012 przed notariuszem Agnieszkg Kacprzyckg w Warszawie. Grupa Morizon Sp. z 0.0. objat
100% kapitatu zaktadowego, ktérego wartos¢ ustalono na 5 000 zt tj. 100 udziatdw o wartosci 50 zt
kazdy. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw Realo.pl Sp. z 0.0. Uchwatg nr 1 z dnia 12 kwietnia
2018r. (Rep. A 3995/2018) postanowito rozwigzac Spotke, stawiajgc jg w stan likwidacji.

Celem wyzej wymienionych likwidacji jest uproszczenie skomplikowane] struktury Grupy, powstatej
w wyniku kilku akwizycji.

Morizon Operations Sp. z 0.0. zostata zatozona w dniu 27 listopada 2017 roku aktem notarialnym Rep.
A nr 13175/2017 przed notariuszem Barttomiejem Jabtorskim w Warszawie. Grupa Morizon Sp. z 0.0.
objeta 99% kapitatu zaktadowego w/w spdtki, ktérego wartos¢ ustalono na 5 000 zt (tj. 100 udziatow o
wartosci 50 zt kazdy). Zarzad jednostki dominujgcej w drodze analizy obrotéw i wynikow finansowych
w/w spotki podjat decyzje o objeciu jednostki zaleznej konsolidacjg od dnia 01 stycznia 2018 roku.
Nadzwyczajne Zgromadzenie WSspdlnikdw Spdtki Morizon Operations Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia, w dniu 31 lipca 2018 r. podjeto uchwate w sprawie zmiany firmy Spoétki, zmiany
Statutu Spotki i ustalenia tekstu jednolitego Statutu Spotki. Na podstawie uchwaty nr 1 (Rep.
7613/2018) dotychczasowa firma "Morizon Operations Spétka z ograniczona odpowiedzialnos$cig”
zostata zmieniona na "Lendi Property Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia".

W dniu 31 lipca 2018 r. Spétka MZN Property S.A. nabyta od Grupa Morizon Sp. z 0.0. 100 % udziatu

w kapitale zakladowym spétki Morizon Operations Sp. z 0.0.

W dniu 27 kwietnia 2016 roku Morizon S.A. nabyfa 100% udziatéw w kapitale zaktadowym spodtki
FinPack Sp. z 0.0. z siedzibg w Szczecinie od jej dotychczasowych wspdlnikdw, tj. Alterium Holding Sp.
z 0.0. z siedzibg w Szczecinie oraz Polskiej Fundacji Przedsiebiorczosci z siedzibg w Szczecinie. Nabycie
udziatéw nastgpito za tagczng cene w wysokosci 2 079 tys. zt oraz w zamian za 3 380 142 akcje zwykte
serii G w podwyzszonym kapitale MZN Property S.A., oferowane po cenie emisyjnej wynoszacej
1,41 zt za akcje, tj. po tgcznej cenie emisyjnej wynoszacej 4 766 tys. ztotych.

Jednoczesnie Alterium Holding Sp. z o.0. z siedzibg w Szczecinie, Alterium Sp. z 0.0. z siedzibg
w Szczecinie oraz osoby fizyczne bedace wspdlnikami Alterium Sp. z o0.0., ztozyli Emitentowi oferte
nieodptatnego zbycia na rzecz MZN Property S.A. nie wiecej niz 1 063 830 akcji zwyktych serii G MZN
Property S.A. (opcja call). Nieodptatne przeniesienie wtasnosci akcji na rzecz MZN Property S.A.
w wykonaniu przedmiotowej oferty miato nastgpi¢ na zgdanie MZN Property S.A., ktére mogto zostac
zgtoszone w przypadku nieuzyskania przez Finpack Sp. z o.0. okreslonych w umowie wynikéw

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
za okres od 01.01.2018 roku do 30.09.2018 roku
(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)
16/61



finansowych (przychodu i zysku) za okres kolejnych dwunastu miesiecy kalendarzowych
rozpoczynajacych sie w dniu 1 maja 2016 roku. llos¢ akcji, ktére miaty by¢ przeniesione miata wynikaé
z poziomu zdefiniowanych przez strony wskaznikdw obliczonych na podstawie wynikéw
Finpack Sp. 0.0. za powyzej wskazany okres. Oferta byta nieodwotalna i niewygasajgca w okresie do
dnia 31 grudnia 2017 roku. Kazdy z podmiotdow sktadajgcych oferte zobowigzat sie do nie dokonywania
w okresie waznosci oferty jakichkolwiek czynnosci rozporzadzajgcych akcjami objetymi ofertg lub
zobowigzujacych do zbycia akcji objetych ofertg, oraz nie ustanawiania zadnych obcigzen na akcjach
objetych ofertg, bez uprzedniej zgody Emitenta wyrazonej na piSmie pod rygorem niewaznosci.
Po weryfikacji przez biegtego rewidenta wynikéw Finpack Sp. z 0.0. w zakresie pozycji przewidzianych
w wW/w umowie inwestycyjnej za okres jednego roku po dniu nabycia, potwierdzono, iz wymagane
umowaq progi zostaty zrealizowane, w zwigzku z czym uprawnienie MZN Property S.A. do realizacji opcji
call wygasto. Powyzsze zostato potwierdzone przez biegtego rewidenta w sprawozdaniu z faktycznych
ustalen z dnia 29 czerwca 2017 roku.

Lendi Sp. z o.0. z siedzibg w Szczecinie zostata utworzona w dniu 5 paZdziernika 2016 roku.
Przedmiotem dziatalnosci Spoétki jest dziatalnos¢ w zakresie posrednictwa kredytowego w segmencie
pozyczek i kredytéw gotdwkowych. Spétka w drugim kwartale 2017 roku, w zwigzku z rozwojem
nowego projektu polegajgcego na wprowadzeniu na rynek posrednikow kredytéw gotéwkowych
innowacyjnego narzedzia stuzgcego do poréwnywania ofert kredytowych oraz realizacji finansowania
dla klienta koricowego, Lendi Sp. z o0.0. rozpoczeta prowadzenie dziatalnosci oraz zaczeta uzyskiwac
pierwsze przychody ze sprzedazy. Zarzad jednostki dominujgcej w drodze analizy obrotéw oraz
wynikow finansowych w/w spétki podjat decyzje o objeciu jednostki zaleznej konsolidacjg od dnia
01 stycznia 2018 roku.

W dniu 5 lipca 2018 r. spétka MZN Property S.A. nabyfa od spétki Finpack Sp. z 0.0. 100% udziatéw
w kapitale zaktadowym Lendi Sp. z 0.0., ktérego wysokos$é na dzien zakupu wynosita 50 000 zt (tj. 1000
udziatéw o wartosci 50 zt kazdy).

W dniu 26 wrzesnia 2017 roku w ramach Grupy MZN Property zostata utworzona spétka Lendi Finance
Sp. z 0.0. z siedzibg w Pruszczu Gdanskim. Przedmiotem dziatalnosci Spétki, podobnie jak
Lendi Sp. z 0.0., jest dziatalnos¢ w zakresie posrednictwa kredytowego w segmencie pozyczek
i kredytow gotéwkowych. Zarzad jednostki dominujgcej w drodze analizy obrotéw oraz wynikéw
finansowych w/w spétki podjat decyzje o objeciu jednostki zaleznej konsolidacjg od dnia 01 stycznia
2018 roku.

Spotka MZN Property S.A. dnia 5 lipca 2018 r. nabyta 100% udziatow w/w spdtki, wysokosé kapitatu
zaktadowego na dzien zakupu wynosita 5 000 zt (tj. 100 udziatéw o wartosci 50 zt kazdy).

W dniu 30 kwietnia 2018 roku zostata zatozona Spdtka MZN Finance Sp. z o.0. (akt notarialny Rep. A
4462/2018 przed notariuszem Barttomiejem Jabtoriskim). Jednostka Dominujgca MZN Property S.A.
objeta 100 % kapitatu zaktadowego w/w spétki w wysokosci 50 000 zt. Przedmiotem dziatalnosci MZN
Finance Sp. z o.o. jest dziatalno$¢ w zakresie posrednictwa kredytowego, gtdwnie w segmencie
kredytow hipotecznych. MZN Finance Sp. z 0.0. od poczatku swego istnienia oraz w okresie objetym
niniejszym sprawozdaniem, nie prowadzita dziatalnosci gospodarczej, a jej dane finansowe byty
nieistotne z punktu widzenia sytuacji majgtkowej i finansowej Grupy Kapitatowej MZN Property.

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
za okres od 01.01.2018 roku do 30.09.2018 roku
(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)
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W zwigzku z powyzszym na podstawie art. 4 ust.1 ustawy o rachunkowosci oraz par.5i8 MSR 8 spétka
MZN Finance Sp. z 0.0. zostata wytgczona z konsolidacji w oparciu o zasade istotnosci — nadrzedng
zasade rachunkowosci.

VIl.4. Pot3aczenie spotek

W okresie objetym niniejszym kwartalnym skréconym skonsolidowanym i jednostkowym
sprawozdaniem finansowym nie nastgpito potgczenie spotek.

VIL.5. Sktad Zarzadu MZN Property S.A.

Sktad Zarzadu MZN Property S.A. na dzien sporzadzenia niniejszego kwartalnego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego przedstawiat sie nastepujaco:

— Jarostaw Swiecicki — Prezes Zarzadu,

— Stawomir Topczewski — Wiceprezes Zarzadu.
Na przestrzeni trzeciego kwartatu 2018 roku i do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego do publikacji nie wystgpity zmiany w sktadzie Zarzadu Spoéfki.

VII.6. Sktad Rady Nadzorczej Jednostki Dominujacej

Sktad Rady Nadzorczej na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania finansowego przedstawiat sie
nastepujaco:

— Dariusz Piszczatowski,

—  Tomasz Swiecicki,

— Piotr Bolinski,

— Ryszard Czerwonka,

— Maciej Bogucki,

— Michat Pyzik.

Na przestrzeni trzeciego kwartatu 2018 roku oraz do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania
finansowego nie wystgpity zmiany w skfadzie Rady Nadzorczej Emitenta.

VIL.7. Zatwierdzenie do publikacji kwartalnego skréconego skonsolidowanego
i jednostkowego sprawozdania finansowego

Niniejsze kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato
zatwierdzone do publikacji przez Zarzad jednostki dominujgcej w dniu 29 listopada 2018 roku.

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
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VIIL.8. Waluta kwartalnego skréconego skonsolidowanego i jednostkowego
sprawozdania finansowego

Waluta funkcjonalng Grupy oraz walutg sprawozdawczg jest ztoty polski. Wszystkie kwoty, o ile nie
wskazano inaczej, podane sg w tysigcach ztotych (,tys. zt”).

VIL9. Podstawa sporzadzenia oraz zasady rachunkowosci

Niniejsze  skrécone kwartalne sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie
z Miedzynarodowymi  Standardami  Sprawozdawczosci  Finansowej (,MSSF") oraz MSSF
zatwierdzonymi przez Unie Europejskg (,UE”). MSSF obejmujg standardy i interpretacje
zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (,RMSR") oraz Komitet
ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (,, KIMSF").

Oswiadczenie o zgodnos$ci z MSSF

Skrécone kwartalne sprawozdanie finansowe za okres dziewieciu miesiecy zakonczony 30 wrzesnia
2018 roku zostato sporzgdzone zgodnie z wymogami Miedzynarodowego Standardu Rachunkowosci
34 Srédroczna sprawozdawczoéé finansowa, ktéry zostat zatwierdzony przez Unie Europejska i zgodnie
z innymi obowigzujgcymi przepisami.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z 29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezacych
i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkdéw uznawania
za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem
cztonkowskim (Dz. U. z 2018 r. poz. 757) Spodtka jest zobowigzana do publikowania wyniku
finansowego za okres dziewieciu miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2018 roku, ktdry jest uznany za
biezgcy okres sprawozdawczy.

Niniejsze skrécone kwartalne sprawozdanie finansowe sporzadzone na dzien i za okres dziewieciu
miesiecy zakonczony dnia 30 wrze$nia 2018 roku zostato sporzadzone z zastosowaniem takich samych
zasad rachunkowosci, jak przy sporzadzaniu rocznego sprawozdania finansowego za rok obrotowy
zakonczony 31 grudnia 2017 roku, w ktérym to sprawozdaniu znajduje sie szczegétowy opis stosowane;j
polityki rachunkowosci. Niniejsze skrécone kwartalne sprawozdanie finansowe nalezy czytac tacznie
z ostatnim rocznym sprawozdaniem finansowym sporzgdzonym za rok obrotowy konczacy sie
31 grudnia 2017 roku. Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego
sprawozdania finansowego sg spdjne z tymi, ktdre zastosowano przy sporzadzaniu poréwnawczych
sprawozdan finansowych Grupy Kapitatowej i jednostki dominujace;j.

Spétka MZN Property S.A. — jako podmiot dominujgcy w Grupie Kapitatowe] jest odpowiedzialna za
sporzadzanie skonsolidowanych sprawozdan i raportéw finansowych. Dziatajgc w oparciu
0 postanowienia § 62 ust. 1 i 3 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z 29 marca 2018 roku w sprawie
informacji biezagcych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz
warunkéw uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa
niebedgcego panstwem cztonkowskim (Dz. U. z 2018 r. poz. 757) Spdtka nie przekazuje odrebnego
raportu kwartalnego oraz kwartalnego, lecz zamieszcza w skonsolidowanych raportach swoje skrécone
jednostkowe kwartalne dane finansowe.

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
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Opublikowane standardy i interpretacje, ktére weszty w zycie dla okresdw rozpoczynajgcych sie

1 stycznia 2018 roku i ich wptyw na skonsolidowane sprawozdanie Grupy:

Z dniem 1 stycznia 2018 roku zaczety obowigzywac nastepujgce standardy, ktére zostaty wdrozone
przez Emitenta:

v" Nowy Miedzynarodowy Standard Sprawozdawczosci Finansowej 9 , Instrumenty finansowe”.

Nowy MSSF 9 obejmuje trzy aspekty zwigzane z instrumentami finansowymi: klasyfikacje i wycene,
utrate wartosci oraz rachunkowosé zabezpieczen. Standard zastgpit dotychczasowy MSR 39 i ma
zastosowanie do okresdw rocznych rozpoczynajacych sie po 1 stycznia 2018 roku. Nowy Standard
eliminuje dotychczasowa klasyfikacje aktywdw finansowych na:

e utrzymywane do terminu wymagalnosci,
e dostepne do sprzedazy oraz
e pozyczkii naleznosci

oraz zastepuje je nowa klasyfikacjg obejmujaca:
e aktywa finansowe wyceniane wg zamortyzowanego kosztu,
e aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy, oraz
e aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody.

Spotka MZN Property S.A. stosuje MSSF 9 od dnia wejscia w zycie standardu, bez przeksztatcania
danych poréwnawczych.

Zarzad Jednostki Dominujgcej przeprowadzit ocene wptywu wprowadzenia MSSF 9 na stosowane przez
Grupe zasady (polityke) rachunkowosci w odniesieniu do dziatalnosci Grupy lub jej wynikow
finansowych. Wdrozenie standardu nie miato istotnego wptywu na sprawozdanie z sytuacji finansowej
oraz kapitat wlasny (w tym réwniez zmiany w zakresie utraty wartosci aktywow). W wyniku
zastosowania MSSF 9 zmienita sie klasyfikacja niektorych instrumentéw finansowych.

Klasyfikacja i wycena
Grupa nie odnotowata istotnego wptywu na sprawozdanie z sytuacji finansowej oraz kapitaty wtasne

w zwigzku z zastosowaniem MSSF 9 w obszarze klasyfikacji i wyceny. Spétka skorzysta z mozliwosci
wyboru i w przypadku akcji/ udziatdéw w spétkach nienotowanych, bedzie ujmowac ich pdzniejsze
zmiany wartosci godziwej przez inne catkowite dochody, w zwigzku z czym zastosowanie MSSF 9 nie
bedzie miato istotnego wptywu na wyniki finansowe Grupy.

Naleznosci handlowe sg utrzymywane dla uzyskania przeptywdw pienieznych wynikajgcych z umowy,
a Grupa nie sprzedaje naleznosci handlowych w ramach faktoringu, sg one nadal wyceniane
w zamortyzowanym koszcie przez wynik finansowy.

Utrata wartosci
W przypadku naleznosci z tytutu dostaw i ustug Grupa zastosuje dotychczasowe zasady tworzenia

odpisu kazdego miesigca w wysokosci odpowiadajacej 1,6% przychoddéw ze sprzedazy do jednostek
spoza grupy kapitatowej. Na koniec kazdego kwartatu nastepuje petna weryfikacja
prawdopodobienstwa sptaty naleznosci oraz stosowna aktualizacja kwoty odpisow uwzgledniajgcych
odpowiedni stopien ryzyka kredytowego

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
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Stosujac dotychczasowe zasady oraz aktualizacje odpiséw wedtug zasady:

- 50% odpisu na naleznosci przeterminowanego do jednego roku
- 100% odpisu na naleznosci przeterminowane powyzej dwdch lat,
Grupa nie spodziewa sie istotnego wptywu na pozycje wynikowe i bilansowe sprawozdania

finansowego.

Rachunkowos¢ zabezpieczen
MSSF 9 nie zmienia ogdlnych zasad funkcjonowania rachunkowosci zabezpieczen, Grupa nie stosuje

polityki rachunkowosci zabezpieczen zastosowanie, MSSF 9 nie ma istotnego wptywu na sprawozdanie
finansowe Grupy.

Inne korekty
Do oceny ryzyka kredytowego Grupa bedzie korzystata z zewnetrznych ratingdw bankdéw oraz

publicznie dostepnych informacji ze stron agencji ratingowych.

Wdrozenie MSSF 15 Przychody z uméw z klientami
Standard ten zawiera zasady, ktdre zastgpity wiekszo$¢ szczegétowych wytycznych w zakresie

ujmowania przychoddw istniejgcych obecnie w MSSF. W szczegdlnosci w wyniku przyjecia nowego
standardu przestaty obowigzywaé MSR 18 Przychody, MSR 11 Umowy o ustuge budowalng oraz
zwigzane z nimi interpretacje.

Fundamentalng zasadg nowego Standardu jest ujmowanie przychodéw w wysokosci ceny
transakcyjnej w momencie przekazania przyrzeczonych w umowie towaréw lub ustug na rzecz klienta,
ktdre ma miejsce wtedy, gdy klient uzyskuje kontrole nad tymi sktadnikami aktywéw. Wszelkie towary
lub ustugi sprzedawane w pakietach, ktére da sie wyodrebnié¢ w $wietle zawartej z klientem umowy,
nalezy ujmowac oddzielnie.

Ponadto wszelkie upusty i rabaty dotyczgce ceny transakcyjnej nalezy co do zasady alokowaé do
poszczegdlnych elementédw pakietu. W przypadku, gdy wysokos¢ przychodu jest zmienna, kwoty
zmienne s3 zaliczane do przychoddw, o ile istnieje duze prawdopodobienstwo, ze w przysztosci nie
nastgpi odwrdcenie ujecia przychodu w wyniku przeszacowania wartosci. Zaleznie od spetnienia
okreslonych kryteriéw, przychody zwigzane z wyodrebnionymi swiadczeniami sa:

o rozktadane w czasie, w sposdb obrazujgcy wykonanie umowy przez jednostke, lub
e ujmowane jednorazowo, w momencie gdy kontrola nad towarami lub ustugami jest
przeniesiona na klienta.

Ponadto, zgodnie z MSSF 15, koszty poniesione w celu pozyskania i zabezpieczenia kontraktu
z klientem nalezy aktywowad i rozlicza¢ w czasie przez okres konsumowania korzysci z tego kontraktu.

Grupa dokonata szczegdétowej analizy wptywu zastosowania MSSF 15 na dotychczasowy sposdob
ujmowania przychoddéw z uméw realizowanych przez Spoétke, a takze uwzglednianiu w sprawozdaniu
finansowym przychoddw, co do ktérych jednostka oczekuje, ze otrzymanie kwoty wynagrodzenia jest
prawdopodobne.

W ocenie Zarzadu jednostki dominujgcej wdrozony z dniem 1 stycznia 2018 roku MSSF 15 nie ma
istotnego wptywu na sposdéb ujmowania przychodéw z umoéw z klientami. Zarzad Jednostki
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dominujgcej ocenia, iz wptyw MSSF 15 na dotychczasowy sposdb ujmowania przychoddw z umdéw
z klientami jest marginalny i jednoczesnie skorzystano z mozliwosci wdrozenia Standardu uproszczen,
pozwalajacych ograniczy¢ ilos¢ analiz w stosunku do danych historycznych, bez istotnego uszczerbku
dla poréwnywalnosci danych prezentowanych w sprawozdaniach finansowych Grupy.

W zakresie dopuszczalnych przez Standard uproszczedn przewidzianych dla wdrozenia
retrospektywnego z tgcznym efektem pierwszego zastosowania ujetym w kapitale wtasnym, Zarzad
Emitenta zadecydowat o skorzystaniu z uproszczenia zawartego w pkt C7 A lit b, tj. ze nie bedzie
retrospektywnie przeksztatca¢ umow, ktdre zmienity sie przed datg pierwszego zastosowania (tj. przed
dniem 1 stycznia 2018 r.).

Zarzad MZN Property S.A. ocenia wptyw zastosowania powyzszego uproszczenia jako marginalny.
0Od 1 stycznia 2019 roku obowigzywac zacznie nowy MSSF , Leasing”.

Nowy MSSF 16 ,Leasing”
W styczniu 2016 roku Rada Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowos$ci wydata Miedzynarodowy

Standard Sprawozdawczosci Finansowej 16 ,Leasing” (,MSSF 16”), ktory zastgpit MSR 17 ,Leasing”,
KIMSF 4 ,Ustalenie, czy umowa zawiera leasing”, SKI 15 ,Leasing operacyjny — specjalne oferty
promocyjne” oraz SKI 27 ,,Ocena istoty transakcji wykorzystujgcych forme leasingu”. MSSF 16 okresla
zasady ujmowania dotyczgce leasingu w zakresie wyceny, prezentacji i ujawniania informacji.

MSSF 16 wprowadza jednolity model rachunkowosci leasingobiorcy i wymaga, aby leasingobiorca
ujmowat aktywa i zobowigzania wynikajace z kazdego leasingu z okresem przekraczajgcym 12
miesiecy, chyba ze bazowy sktadnik aktywdw ma niskg wartos¢. W dacie rozpoczecia leasingobiorca
ujmuje sktadnik aktywow z tytutu prawa do uzytkowania bazowego sktadnika aktywdéw oraz
zobowigzanie z tytutu leasingu, ktore odzwierciedla jego obowigzek dokonywania opfat leasingowych.

Leasingobiorca odrebnie ujmuje amortyzacje sktadnika aktywoéw z tytutu prawa do uzytkowania
i odsetki od zobowigzania z tytutu leasingu.

Leasingobiorca aktualizuje wycene zobowigzania z tytutu leasingu po wystgpieniu okreslonych zdarzen
(np. zmiany w odniesieniu do okresu leasingu, zmiany w przysztych optatach leasingowych wynikajgcej
ze zmiany w indeksie lub stawce stosowanej do ustalenia tych optat). Co do zasady, leasingobiorca
ujmuje aktualizacje wyceny zobowigzania z tytutu leasingu jako korekte wartosci sktadnika aktywoéw
z tytutu prawa do uzytkowania.

Spotka jest leasingobiorcg na podstawie zawartych umaoéw.

Rachunkowos$¢ leasingodawcy zgodnie z MSSF 16 pozostaje zasadniczo niezmieniona wzgledem
obecnej rachunkowosci zgodnie z MSR 17. Leasingodawca dalej bedzie ujmowat wszystkie umowy
leasingowe z zastosowaniem tych samych zasad klasyfikacji co w przypadku MSR 17, rozrdzniajac
leasing operacyjny i leasing finansowy.

MSSF 16 wymaga, zaréwno od leasingobiorcy jak i od leasingodawcy, dokonywania szerszych ujawnien
niz w przypadku MSR 17.

Leasingobiorca ma prawo wyboru petnego badZz zmodyfikowanego podejscia retrospektywnego,
a przepisy przejsciowe przewidujg pewne praktyczne rozwigzania.

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
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MSSF 16 obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2019 roku i pdzniej.
Grupa nie zdecydowata sie na wczesniejsze zastosowanie MSSF 16.

Na dzien zatwierdzenia niniejszego kwartalnego skréconego sprawozdania finansowego do publikacji
Zarzad Jednostki Dominujacej jest w trakcie oceny wptywu wprowadzenia MSSF 16 na stosowane przez
Grupe zasady (polityke) rachunkowosci w odniesieniu do dziatalnosci Grupy lub jej wynikéw

finansowych.
VIl.10. Zasady przeliczania pozycji wyrazonych w walucie obcej

Nastepujace kursy zostaty zastosowane do wyceny bilansowe;j:

— pozycje kwartalnego skroconego skonsolidowanego i jednostkowego sprawozdania z sytuacji
finansowej (bilansu) przeliczone sg wedtug Sredniego kursu ogtoszonego przez Narodowy Bank
Polski obowigzujgcego na dzien bilansowy

e nadzien 30 wrzesnia 2018 roku 1 EUR = 4,2714 PLN,
e nadzied 30 czerwca 2018 roku 1 EUR =4,3616 PLN,
e nadzien 31 grudnia 2017 roku 1 EUR =4,1709 PLN,

e nadzien 30 wrzesnia 2017 roku 1 EUR = 4,3091 PLN,

— pozycje kwartalnego skréconego skonsolidowanego sprawozdania zyskéow i strat,
sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz sprawozdania z przeptywdéw pienieznych
przeliczone zostaty wedtug kursu stanowigcego s$rednig arytmetyczng srednich kurséw
ogtoszonych przez Narodowy Bank Polski obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca
w okresie sprawozdawczym

e w okresie od 1 stycznia 2018 roku do 30 wrze$nia 2018 roku 1 EUR = 4,2535 PLN,
e w okresie od 1 lipca 2018 roku do 30 wrzesnia 2018 roku 1 EUR = 4,2815 PLN,
e w okresie od 1 stycznia 2017 roku do 30 wrzes$nia 2017 roku 1 EUR = 4,2566 PLN,

e w okresie od 1 lipca 2017 roku do 30 wrzesnia 2017 roku 1 EUR = 4,2751 PLN.
VII.11. Korekta btedu oraz zmiana zasad rachunkowosci

W niniejszym kwartalnym skréconym skonsolidowanym i jednostkowym sprawozdaniu finansowym
sporzadzonym na dzien 30 wrzesnia 2018 roku nie wprowadzono korekt btedéw popetnionych
w okresach poprzednich, ktore miatyby wptyw na dane finansowe za poréwnywalne okresy.

W trzecim kwartale 2018 roku nie dokonywano zmian stosowanych zasad rachunkowosci.

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
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VIl.12. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie

Profesjonalny osad

Szacunek to proces ustalania wartosci sktadnika sprawozdania finansowego wymagajgcego wiasnego
osgdu na podstawie najbardziej aktualnych, dostepnych i wiarygodnych informacji. Na jednostkach
cigzy obowigzek ciggtej weryfikacji szacunkéw w zaleznosci od zmieniajgcych sie okolicznosci
stanowigcych podstawe ich dokonania. Do najczesciej wystepujgcych szacunkdw zaliczane s3:

stawki amortyzacyjne,

—  rezerwy,

odpisy aktualizujace,

podatek odroczony.

Zmiany szacunku poszczegdlnego sktadnika sprawozdania finansowego nalezy uwzglednié przy
obliczaniu zysku/straty netto w okresie, w ktérym ma miejsce zmiana szacunku, jesli dotyczy tego
okresu lub okresie, w ktdrym ma miejsce zmiana i w przysztych okresach, jezeli dotyczy wszystkich tych
okreséw. Skutki zmiany szacunku w celu uzyskania poréwnywalnosci danych nalezy zaprezentowacd
przy zachowaniu kryteriow klasyfikacyjnych zastosowanych w latach poprzednich, tzn. ujg¢ w tej same;j
pozycji sprawozdania z zyskow i strat, w ktdrej sklasyfikowano wczesniej wartosé szacunku.

Sporzadzenie kwartalnego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego wymaga
dokonania szacunkéw i zatozen, ktére wptywajg na wielkosci wykazane w sprawozdaniu finansowym.
Przy sporzadzaniu kwartalnego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzad Spotki
dominujgcej kieruje sie osgdem przy dokonywaniu licznych szacunkdw i zatozen, ktére majg wptyw na
stosowane zasady rachunkowosci oraz prezentowane wartosci aktywow, zobowigzan, przychodéw
oraz kosztow. Zarzad jednostki dominujgcej wykorzystat swojg najlepszg wiedze odnosnie
zastosowanych standardéw i interpretacji, jak rowniez metod i zasad wyceny poszczegdlnych pozycji
niniejszego kwartalnego skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Mimo, iz przyjete zatozenia
i szacunki opierajg sie na najlepszej wiedzy kierownictwa Emitenta na temat biezgcych dziatan
i zdarzen, faktycznie zrealizowane wartosci oraz rzeczywiste wyniki mogg rézni¢ sie od tych
przewidywanych i szacowanych przez Zarzad.

Ponizej omodwiono podstawowe zatozenia dotyczgce przysztosci i inne kluczowe Zrddta niepewnosci
wystepujace na dzien bilansowy, z ktdrymi zwigzane jest istotne ryzyko korekty wartosci bilansowych
aktywow i zobowigzan w nastepnym okresie sprawozdawczym. Szacunki i zwigzane z nimi zatozenia
podlegajg biezgcej weryfikacji.

Klasyfikacja umoéw leasingu

Grupa jest strong umoéw leasingu, ktore spetniajg warunki umoéw leasingu finansowego lub
operacyjnego. Klasyfikacja leasingu operacyjnego lub finansowego odbywa sie w oparciu o ocene,
w jakim zakresie ryzyko i pozytki z tytutu posiadania przedmiotu leasingu przypadaja w udziale
leasingodawcy, a w jakim leasingobiorcy. Ocena ta opiera sie na tresci ekonomicznej transakgji.

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
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Aktywa i rezerwy na odroczony podatek dochodowy

Obowigzujgce w Polsce przepisy podatkowe podlegajg czestym zmianom, powodujac istotne rdznice
w ich interpretacji i istotne watpliwosci w ich stosowaniu. Organy podatkowe posiadajg instrumenty
kontroli umozliwiajgce im weryfikacje podstaw opodatkowania (w wiekszosci przypadkéow w okresie
poprzednich 5 lat obrotowych), oraz naktadanie kar i grzywien. Od 15 lipca 2016 roku Ordynacja
Podatkowa uwzglednienia takze postanowienia Ogdlnej Klauzuli Zapobiegajacej Naduzyciom (GAAR),
ktéra ma zapobiega¢ powstawaniu i wykorzystywaniu sztucznych struktur prawnych tworzonych
w celu unikniecia opodatkowania. Klauzule GAAR nalezy stosowac tak w odniesieniu do transakcji
dokonanych po jej wejsciu w zycie, jak i do transakcji, ktore zostaty przeprowadzone przed wejsciem
w zycie klauzuli GAAR, ale dla ktdrych po dacie wejscia klauzuli w zycie korzysci byty lub sg nadal
osiggane. W konsekwencji ustalenie zobowigzan podatkowych, aktywéw oraz rezerwy z tytutu
odroczonego podatku dochodowego moze wymagac istotnego osadu, w tym dotyczacego transakcji
juz zaistniatych, a kwoty prezentowane i ujawniane w sprawozdaniach finansowych mogg sie zmieni¢
w przysztosci w wyniku kontroli organéw podatkowych.

Aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego wycenia sie przy zastosowaniu stawek
podatkowych, ktére wedtug obowigzujgcych przepisow bedg stosowane na moment zrealizowania
aktywa lub rozwigzania rezerwy, przyjmujgc za podstawe przepisy podatkowe, ktére obowigzywaty
prawnie lub faktycznie na dzien bilansowy. Grupa rozpoznaje sktadnik aktywéw z tytutu odroczonego
podatku dochodowego, bazujgc na zatozeniu, ze w przysztosci zostanie osiggniety zysk podatkowy
pozwalajacy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskanych wynikéw finansowych w przysztosci
mogtoby spowodowad, ze zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.

Stawki amortyzacyjne oraz okresy ekonomicznej uzytecznosci aktywow trwatych

Wysokos¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej
uzytecznosci sktadnikéw rzeczowych aktywow trwatych oraz wartosci niematerialnych. Zarzad Spoéfki
Dominujacej dokonuje corocznej weryfikacji okreséw ekonomicznej uzytecznosci aktywow trwatych,
podlegajgcych amortyzacji. Na koniec ostatniego roku obrotowego Zarzad jednostki dominujgcej
ocenit, ze okresy uzytecznosci aktywow przyjete przez Grupe dla celéw amortyzacji odzwierciedlajg
oczekiwany okres przynoszenia korzysci ekonomicznych przez te aktywa w przysztosci. Jednakze
faktyczne okresy przynoszenia korzysci przez te aktywa w przysztosci moga réznic sie od zaktadanych,
w tym réwniez ze wzgledu na techniczne starzenie sie majatku.

Odpis aktualizujgcy naleznosci

Grupa dokonuje aktualizacji wartosci naleznosci na podstawie oceny prawdopodobieristwa uzyskania
wplywow z tytutu przeterminowanych naleznosci i szacuje wartos¢ utraconych wptywdéw, na ktére
tworzy odpisy aktualizujgce.

Utrata wartosci aktywow niefinansowych

W celu okreslenia wartosci uzytkowej Zarzad Jednostki Dominujgcej szacuje prognozowane przeptywy
pieniezne oraz stope, ktorg przeptywy dyskontowane sg do wartosci biezgcej. W procesie wyceny
wartosci biezgcej przysztych przeptywdw dokonywane sg zatozenia dotyczgce prognozowanych
wynikéw finansowych. Zatozenia te odnoszg sie do przysztych zdarzen iokolicznosci. Faktycznie
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zrealizowane wartosci mogg réznic sie od szacowanych, co w kolejnych okresach sprawozdawczych
moze przyczynic sie do znaczacych korekt wartosci aktywow Spétki.

30.09.2018 = 30.06.2018 31122017  30.09.2017  Zmiama LB
3Q2018 1-3Q2018

Aktywa z tytutu odroczonego 160 151 128 156 9 32
Rezerwa z tytutu odroczonego 12 10 67 27 2 -55
Rezerwa na koszty pracownicze 119 158 18 15 -39 101
Pozostate rezerwy 0 0 0 0 0 0
Odpis aktualizujgcy naleznosci 579 579 513 743 0 66
Odpisy aktualizujace srodki trwate 0 0 0 0 0

Odpis aktualizujgcy wartos¢ firmy 10038 10038 10038 10038 0

VII.13. Dodatkowe noty objasniajace

1. Segmenty operacyjne

Sprawozdawczo$¢ dotyczagca segmentéw jest zgodna ze sprawozdawczoscig wewnetrzng,
przedstawiang osobom zarzadzajgcym Grupa i podejmujgcym decyzje na poziomie operacyjnym.
Grupa jako osoby zarzgdzajace przyjmuje Cztonkdéw Zarzadu oraz Cztonkéw Rady Nadzorczej.

Pomiar zyskow i strat oraz metody wyceny aktywow i zobowigzan dotyczgcych poszczegdélnych
segmentdw s3g tozsame z pomiarem oraz metodami stosowanymi w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym.

Aktywa, zobowigzania, przychody i koszty, ktérych nie mozna bezposrednio przypisa¢ do dziatalnosci
danego segmentu operacyjnego, nie sg alokowane do segmentéw operacyjnych.

Do najistotniejszych aktywdw nie ujmowanych w ramach segmentéw operacyjnych nalezg: wartos¢
firmy, srodki pieniezne, pozyczki udzielone, aktywa z tytutu podatku odroczonego, naleznosci z tytutu
podatkow i innych swiadczen.

Do najistotniejszych zobowigzan nie ujmowanych w ramach segmentow operacyjnych naleza
zobowigzania ztytutu podatkéw oraz innych zobowigzan nie dotyczacych dziatalnosci danego
segmentu.

Do najistotniejszych przychoddw, ktore nie sg alokowane na poszczegdlne segmenty nalezg przychody
ze sprzedazy towardw i materiatdw oraz incydentalne przychody nie zwigzane bezposrednio
z dziatalnoscig podstawowa jednostki dominujacej.

Do najistotniejszych kosztdw nie zaliczanych do kosztow danego segmentu nalezg koszty zwigzane
z doradztwem w zakresie przeksztatcen wtasnosciowych jednostki dominujgcej oraz inne incydentalne
koszty nie majgce bezposredniego powigzania z podstawowg dziatalnoscig Grupy.

Model biznesowy Grupy

Grupa Kapitatowa MZN Property w swojej dziatalnosci wykorzystuje kombinacje kilku modeli
biznesowych zapewniajgcych zjednej strony stabilnosé, a z drugiej mozliwos¢ osiggania wzrostu
przychoddéw wraz ze wzrostem oglgdalnosci portali.
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Gtéwne zrédta przychoddéw Grupy to:

state optaty od partneréw biznesowych zalezne od liczby publikowanych ofert i inwestycji,
e opfaty od ogtoszeniodawcodw indywidualnych,
e optaty za pozycjonowanie ogtoszen w wynikach wyszukiwania,

e optaty za efekt - optaty za dostarczone agencjom nieruchomosci i deweloperom kontakty (tzw.
leady) od oséb zainteresowanych ogtoszeniami,

e optaty za emisje reklam,

e optaty z tytutu reklamy posrednictwa finansowego (reklama produktéow finansowych dot.
nieruchomosci),

e optaty za dzierzawe aplikacji do obstugi biur nieruchomosci,

e opfaty za obstuge kampanii internetowych, budzetéw reklamowych oraz za pozycjonowanie
serwisow internetowych w wyszukiwarkach,

e optaty prowizyjne od zawartych transakcji z udziatem klientdéw poleconych przez Grupe,

e optaty z tytutu posrednictwa finansowego (udzielenie kredytdw i pozyczek za posrednictwem
FinPack),

e optaty za dzierzawe aplikacji FinPack.

Zarzadzanie Grupg odbywa sie w podziale na segmenty, odpowiednio do rodzaju oferowanych ustug.
Kazdy z segmentow stanowi czes¢ sktadowg Grupy osiggajaca przychody i ponoszacg koszty, zgodnie
z MISSF 8 Segmenty operacyjne.

Na dzien sporzadzenia niniejszego kwartalnego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Zarzad Emitenta ustalit, na podstawie raportéow, ktérych uzywa do podejmowania
strategicznych decyzji, dwa gtéwne segmenty branzowe uwzgledniajace rodzaje wykonywanych ustug,
tj.:

— segment nieruchomosci (portale i ustugi online) oraz
— segment finansowy.

W przysztosci Grupa zamierza prowadzi¢ dziatalno$¢ rowniez w zakresie segmentu obstugi
transakcyjnej z elementami sieci franczyzowej.

Segment nieruchomosci (portale i ustugi online)

Dziatalnos$¢ segmentu nieruchomosci skoncentrowana jest w spotce zaleznej Grupa Morizon Sp. z 0.0.
(Morizon). Morizon zarzadza nalezgcymi do Grupy Kapitatowej serwisami nieruchomosci. Flagowym
serwisem jest Morizon.pl, pozostate serwisy to m.in. noweinwestycje.pl, domy.pl, oferty.net
i nportal.pl. Serwisy te zostaty dotgczone do Grupy w trakcie kolejnych akwizycji. Przejecie kolejnych
serwisow umozliwito Grupie zwiekszenie bazy klientéw, powiekszenie zasiegu catej Grupy oraz wzrost
wartosci przychoddw ze sprzedazy, m.in. poprzez udostepnienie atrakcyjnej oferty dla klientéw
wszystkich serwisow nalezgcych do Grupy. W serwisach klienci instytucjonalni (biura nieruchomosci
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i deweloperzy) oraz klienci indywidualni z catej Polski prezentujg swoje oferty sprzedazy lub wynajmu
nieruchomosci.

Sposrdd wszystkich uzytkownikdw serwiséw Grupy, wiekszo$é — ponad 70%, to uzytkownicy serwisu
flagowego - Morizon.pl. Uzytkownicy serwisu mogg wyszukaé interesujgcg ich nieruchomosc i za jego
posrednictwem skontaktowad sie z ogtoszeniodawcg, bedgcym wiascicielem oferty. Morizon.pl jest
w rosngcym stopniu platformg komunikacji dla uczestnikow obrotu nieruchomosciami z catej Polski,
umozliwia skuteczng prezentacje, wyszukanie, sprzedaz, zakup oraz wynajem lokalu mieszkalnego
i innych nieruchomosci. Morizon.pl to takze zrédto informacji o szeroko pojetym rynku nieruchomosci
- na stronach serwisu kupujacy, sprzedajacy, wynajmujacy, najemcy oraz osoby zainteresowane
finansowaniem swoich potrzeb nieruchomosciowych mogg znalezé szereg wskazéwek i odpowiedzi na
pytania, a takze gotowe wzory przydatnych dokumentéw wykorzystywanych na rynku nieruchomosci.
Klientami Morizon sg podmioty prezentujgce swoje oferty nieruchomosci w serwisie, tj. agencje obrotu
nieruchomosciami, firmy deweloperskie, osoby prywatne oraz reklamodawcy, w tym instytucje
finansowe. Wiekszos¢ optat ponoszonych przez klientéw Grupy jest w modelu abonamentowym, ale
W rosngcym stopniu rowniez w oparciu o rozliczenie leadowe i za sukces — tj. za zawarcie transakcji.

Ponadto Grupa oferuje tez inne ustugi wspierajgce zawieranie transakcji i prowadzenie obrotu
nieruchomosciami — w szczegélnosci umozliwia osobom poszukujgcym nieruchomosci na serwisach
Grupy pozyskanie finansowania za posrednictwem wtasnej sieci posrednikdéw.

Morizon jest wiodgcym dostawcg informacji o szeroko pojetym rynku nieruchomosci w Polsce.
Publikowane od 2006 roku szczegétowe raporty nt. cen mieszkan (do korca 2014 jako raporty
publikowane w serwisie Domy.pl, a od 2015 r. jako raporty serwisu morizon.pl) oraz wyniki
prowadzonych badan i analiz preferencji zakupowych klientéw, struktury podazy ofert nieruchomosci
sg wykorzystywane przez rozne podmioty, w tym instytucje, urzedy oraz media.

Morizon jest partnerem regionalnych organizacji zrzeszajgcych posrednikdw w obrocie
nieruchomosciami oraz organizacji ogdlnopolskich, m.in. Polskiej Federacji Rynku Obrotu
Nieruchomosciami (PFRN). Jest takze inicjatorem ustanowionego na dzienn 30 marca kazdego roku
Swieta branzowego — Dnia Posrednika w Obrocie Nieruchomosciami, ktére jest obchodzone od 2010
roku.

Morizon zapewnia réwniez swoim partnerom —agencjom nieruchomosci/posrednikom — nowoczesne,
stale rozwijane narzedzia do biezgcej pracy z klientami (B2C) i partnerami z branzy (B2B). Dostarczane
aplikacje - Agencja3000 i Agencja5000 - umozliwiajg gromadzenie i przetwarzanie danych o ofertach i
o klientach, a takze ich wymiane miedzy biurami/posrednikami oraz wysytanie na strony WWW i
portale ogtoszeniowe.

Grupa MZN Property $wiadczy rowniez ustugi marketingu internetowego — w szczegdlnosci typu SEM
i SEO. Ustugi te Swiadczone sg przez nalezgcg w 90% do MZN Property spétke Virtal. Spétka Virtal
istotng czesé swojej dziatalnosci kieruje do klientow Grupy — agencji nieruchomosci i deweloperéw.

Segment finansowy

Kredyty hipoteczne

Dzieki wejsciu do Grupy w drugim kwartale 2016 roku spétki FinPack Sp. z 0.0., Grupa MZN Property
poszerzyta swojg oferte o ustugi finansowe — w szczegdlnosci komplementarne do zakupu
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nieruchomosdci. FinPack jest producentem dominujgcego na rynku rozwigzania FinTech, radykalnie
upraszczajgcego procesowanie kredytéw hipotecznych.

System m.in. umozliwia bardzo doktadne i wiarygodne poréwnanie szczegdtéw wszystkich produktéw
hipotecznych, umozliwia zbadanie zdolnosci kredytowej oraz w znacznym stopniu automatyzuje i
upraszcza wypetnianie wnioskdw o kredyt hipoteczny. System oferowany jest odptatnie (w modelu
Saa$S) zewnetrznym posrednikom finansowym.

Na bazie sukcesu rynkowego oferowanego rozwigzania technologicznego FinPack, ktory stat sie
najwiekszym dostawcg tego typu oprogramowania w Polsce, zbudowat réwniez ogdlnopolskg sie¢
wtasnych posrednikéw finansowych.

Dzieki dofaczeniu do Grupy sieci ekspertéw finansowych, rozpoczeto samodzielng obstuge zapytan
kredytowych pozyskanych poprzez wtasne portale wyszukiwania nieruchomosci. Obecnie doradcy
procesujg kredyty zaréwno bazujgc na swojej witasnej sieci kontaktéw, jak i na bazie klientow
pozyskanych online z portali Grupy.

17 sierpnia 2018 r. uruchomiono w serwisie morizon.pl Eksperta Online — pierwszg w Polsce
internetowg platforme dystrybucji kredytéw hipotecznych (,Platforma”). Oficjalna prezentacja
nowego systemu potaczona z konferencjg prasowa miata miejsce 25 pazdziernika 2018 roku.

Pozyczki gotdwkowe i firmowe

Systemy oferowane przez Grupe zostaty w 2017 i 2018 roku rozbudowane o moduty do oferowania
pozyczek gotowkowych i firmowych.

W oparciu o nowe rozwigzanie od poczatku 2018 roku budowana jest sie¢ wtasnych doradcéw
gotowkowych pod markg Lendi. Dzieki posiadanej przewadze technologicznej Grupa zamierza
osiggnac istotng pozycje na rynku posrednictwa gotdwkowego. Oprdcz trwajacej budowy tradycyjnej
sieci dystrybucji, w ciggu 2018 roku planowane jest rowniez rozszerzenie Eksperta Kredytowego
o narzedzia do poréwnywania i procesowania pozyczek gotdwkowych online.

Dziatalnos¢ w segmencie pozyczek gotéwkowych skoncentrowana jest w spétkach Lendi Sp. z o.o.
i Lendi Finance Sp. z o.0.

Na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania w systemie FinPack dostepne sg oferty nastepujgcych
bankéw: Alior Bank, Bank Pocztowy, BGZ BNP Paribas, BOS Bank, Citi Handlowy, Credit Agricole, Bank,
EuroBank, Idea Bank, ING Bank Slgski, Millennium Bank, mBank, NestBank, Pekao S.A., Pekao BH, PKO
BP, Santander Consumer Bank, neoBANK oraz Raiffeisen Bank.

Sprawozdawczo$¢ dotyczaca segmentéw jest zgodna ze sprawozdawczoscig wewnetrzng,
przedstawiang osobom zarzgdzajacym i podejmujgcym decyzje na poziomie operacyjnym.

Emitent dla kazdego segmentu prezentuje warto$¢ przychodow i kosztéw oraz zrealizowany wynik ze
sprzedazy. Z uwagi na fakt, iz Emitent nie ma mozliwosci przypisania srodkéw trwatych, naleznosci oraz
zobowigzan poszczegdlnych segmentéw do poszczegdlnych kanatéw sprzedazy, Emitent nie
prezentuje aktywow i pasywow w podziale na poszczegdlne segmenty. Grupa nie ma rowniez
mozliwosci przypisania do kazdego segmentu kosztéw finansowania zewnetrznego (w tym kosztow
odsetkowych) oraz pozostatych kosztéw operacyjnych.

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
za okres od 01.01.2018 roku do 30.09.2018 roku
(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)
29/61



Grupa rozpoczeta analize i agregowanie danych finansowych w podziale na segmenty od danych za
pierwsze potrocze 2017 roku.

SEGMENTY OPERACYJNE
Wyszczegélnienie Segment Segment

nieruchomosciowy finansowy
(SEGMENT 1) (SEGMENT 1)

za okres 01.01 - 30.09.2018

A. Dziatalno$¢ kontynuowana

1. PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY 13 355 6374 19 729
1. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 13 355 6374 19729
2. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw 0 0 0
Il. KOSZTY DZIAtALNOSCI OPERACYJNEJ 10 233 6 590 16 823
1. Amortyzacja 440 14 454
2. Zuzycie materiatéw i energii 88 103 191
3. Ustugi obce 7 065 5524 12 589
4. Podatki i optaty 9 42 51
5. Wynagrodzenia 2161 733 2 894
6. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 277 128 405
7. Pozostate koszty rodzajowe 193 46 239
8. Warto$¢ sprzedanych towardw i materiatow 0 0 0
I1l. ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY 3122 -216 2 906
1. Pozostate przychody operacyjne 41 -2 39
2. Pozostate Koszty operacyjne 130 22 152
IV. ZYSK (STRATA) Z DZIAtALNOSCI OPERACYJNEJ 3033 -240 2793
1. Przychody finansowe 44 -8 36
2. Koszty finansowe 23 1 24
V. ZYSK (STRATA) Z DZIAtALNOSCI GOSPODARCZE) 3054 -249 2 805
VI. ZYSK (STRATA) BRUTTO 3054 -249 2 805
VIIl. PODATEK DOCHODOWY 638 6 644
1. Podatek dochodowy - czesc¢ biezgca 649 26 675
2. Podatek dochodowy - cze$¢ odroczona -11 -20 -31
VII. Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 2416 -255 2161
B. Dziatalno$¢ zaniechana 0 0 0
C. Zysk (strata) netto za rok obrotowy, w tym 2416 -255 2161
1. Przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 2414 -255 2159
2. Przypadajgcy udziatom niekontrolujgcym 2 0 2

SEGMENTY OPERACYJNE

Segment Segment
nieruchomosciowy finansowy
(SEGMENT 1) (SEGMENT II)

za okres 01.01 - 30.09.2017

Wyszczegélnienie

A. Dziatalno$¢ kontynuowana

I. PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY 11 752 3749 15501
1. Przychody netto ze sprzedazy produktéow 11701 3749 15450
2. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw 51 0 51
Il. KOSZTY DZIAtALNOSCI OPERACYJNE) 9943 2240 13 633
1. Amortyzacja 472 28 500
2. Zuzycie materiatow i energii 100 18 118
3. Ustugi obce 6612 3223 9 835
4. Podatki i optaty 16 32 48
5. Wynagrodzenia 2276 299 2575
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SEGMENTY OPERACYJNE

Wyszczegolnienie Segment Segment
nieruchomosciowy finansowy
(SEGMENT 1) (SEGMENT 1)
za okres 01.01 - 30.09.2017
6. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 345 45 390
7. Pozostate koszty rodzajowe 71 45 116
8. Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatow 51 0 51
Ill. ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY 1809 59 1868
1. Pozostate przychody operacyjne 12 4 16
2. Pozostate Koszty operacyjne 175 13 188
IV. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ 1646 50 1696
1. Przychody finansowe 42 0 42
2. Koszty finansowe 105 0 105
V. ZYSK (STRATA) Z DZIAtALNOSCI GOSPODARCZE) 1583 50 1633
VI. ZYSK (STRATA) BRUTTO 1583 50 1633
VIl. PODATEK DOCHODOWY 366 0 366
1. Podatek dochodowy - czesc¢ biezaca 339 0 339
2. Podatek dochodowy - cze$¢ odroczona 27 0 27
VII. Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 1217 50 1267
B. Dziatalno$¢ zaniechana 0 0 0
C. Zysk (strata) netto za rok obrotowy, w tym 1217 50 1267
1. Przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujgcej 1204 50 1254
2. Przypadajacy udziatom niekontrolujgcym 13 0 13

Zarzad monitoruje oddzielnie wyniki operacyjne segmentow w celu podejmowania decyzji dotyczacych
alokacji zasobdw, oceny skutkdw tej alokacji oraz wynikéw dziatalnosci. Podstawg oceny wynikdéw
dziatalnosci jest zysk lub strata z dziatalnosci operacyjnej danego segmentu.

W okresie trzeciego kwartatu 2018 roku nie byty dokonywane transakcje pomiedzy poszczegdlnymi
segmentami operacyjnymi Grupy.

Nie wystepujg réznice miedzy pomiarem zyskéw i strat segmentéw sprawozdawczych a pomiarem
zyskow i strat brutto Grupy Kapitatowej.

Prawie catos$¢ przychoddw ze sprzedazy generowana przez poszczegdlne segmenty realizowana jest na
rynku polskim, w zwigzku z czym Emitent nie prezentuje przychodéw ze sprzedazy w podziale na
obszary geograficzne.

Grupa MZN Property nie uzyskata przychoddw przekraczajacych 10% ogdlnej kwoty przychodéw ze
sprzedazy do jednego nabywcy zaréwno w okresie dziewieciu miesiecy 2018 roku, jak i w okresie
poréwnywalnym.

2. Wartosci niematerialne i prace rozwojowe

Wartosci niematerialne uzytkowane przez Grupe Kapitalowag obejmujg wytworzone we witasnym
zakresie prace rozwojowe, oprogramowanie komputerowe wykorzystywane w podstawowej
dziatalnosci jednostki dominujgcej oraz inne wartosci niematerialne. Koszty prac rozwojowych
ujmowanych przez Grupe jako sktadnik wartosci niematerialnych zwigzane sg z wytworzeniem
oprogramowania komputerowego, definiowanego jako proces projektowania, tworzenia, testowania
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i utrzymywania kodu zrédtowego programéw komputerowych w celu stworzenia ostatecznej wersji
programu, ktéra zdatna jest do uzytku i generowania korzysci ekonomicznych. Inwestycje realizowane
przez Grupe Emitenta dotyczace systeméw informatycznych obejmowaty swoim zakresem kilka
kategorii rozwigzan.

Na dzient 30 wrzesnia 2018 roku Grupa posiadata nastepujgce wartosci niematerialne:

Wartosci niematerialne

30.09.2018

30.06.2018

31.12.2017

30.09.2017

a) koszty zakoriczonych prac rozwojowych 1399 1513 1747 1870
b) inne wartosci niematerialne 8 8 12 9
c) prace rozwojowe w toku wytwarzania 9107 7985 5299 3882
Wartosci niematerialne razem 10514 9 506 7 058 5761

Wartosci niematerialne (struktura wiasnosciowa) 30.09.2018 30.06.2018 31.12.2017 30.09.2017
Wtasne 10514 9 506 7 058 5761
Wartosci niematerialne razem 10514 9 506 7 058 5761

Zakonczone prace rozwojowe dotyczacg gtdéwnie naktaddw poniesionych na witryne internetowg
morizon.pl, ktdra jest gtéwng platforma osiggania przychoddéw przez Jednostke Dominujacg oraz
parsery. Sg to projekty zakonczone i amortyzowane.

Ponadto w 2016 roku Grupa zakonczyta prace rozwojowe w zakresie projektu rozwojowego

yIntegracja” dotyczacego integracji systeméw informatycznych zarzadzajacych portalami

internetowymi Emitenta umozliwiajgca centralne zarzadzanie publikowanymi ofertami, jak réwniez
prace dotyczace projektu rozwojowego , Agencja5000” bedgcego produktem oferowanym klientom
dziatajgcym w branzy nieruchomosci.

Koszty

Koszty prac

Inne wartosci

Zaliczki na

Wartosci

Zmiany wartosci niematerialnych zakoriczonych prac rozwojowych niematerialne WNiP niematerialne
(wg grup rodzajowych) rozwojowych w toku razem
wytwarzania

a) wartos¢ brutto wartosci niematerialnych i
prawnych na dzier: 01.01.2018 gt e s 0 2
b) zwiekszenia (z tytutu) 47 3 808 0 1 3 856
- przemieszczenie wewnetrzne 47 0 0 0 47
- z zakupu bezposredniego 0 3808 0 1 3809
- nabycie jednostki zaleznej 0 0 0 0 0
c) zmniejszenia (z tytutu) 0 1] a7 1 47
- przemieszczenie wewnetrzne 0 0 47 1 47
- likwidacja 0 0 0 0 0
c) wartos¢ brutto wartosci niematerialnych i
prawnych na dzier: 30.09.2018 4710 9107 314 0 14131
d) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na
dzieri 01.01.2018 2960 0 305 3265
e) amortyzacja za okres 351 0 1 0 352
f) likwidacja 0 0 0 0 0
g) nabycie jednostki zaleznej 0 0 0 0 0
h) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na
dzieri 30.09.2018 3311 0 306 0 3617
i) wartos¢ netto wartosci niematerialnych i
prawnych na dzier: 30.09.2018 1399 9107 8 0 10514

Zmiany wartosci niematerialnych

(wg grup rodzajowych)

Koszty

zakoriczonych
prac rozwojowych

Koszty prac
rozwojowych w

toku wytwarzania

Inne wartosci
niematerialne

Wartosci
niematerialne,
razem

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
za okres od 01.01.2018 roku do 30.09.2018 roku
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a) wartosc brutto wartosci niematerialnych i

prawnych na dziert 01.01.2017 4663 1512 295 6470
b) zwiekszenia (z tytutu) 0 3787 66 3853
- przemieszczenie wewnetrzne 0 0 0 0
- z zakupu bezposredniego 0 3787 66 3853
c) zmniejszenia (z tytutu) 0 1] 0 0
- przemieszczenie wewnetrzne 0 0 0 0
- likwidacja 0 0 0 0
c) wartosc brutto wartosci niematerialnych i

prawnych na dzier 31.12.2017 4663 5299 361 10323
d) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzier

01.01.2017 2394 0 270 2664
e) amortyzacja za okres 566 0 35 601
f) likwidacja 0 0 0
g) nabycie jednostki zaleznej 0 0 0 0
h) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzien

31.12.2017 2960 0 305 3265
i) wartos¢ netto wartosci niematerialnych i prawnych

na dzien 31.12.2017 1703 5299 56 7058

Projekt morizon.pl

Na projekt morizon.pl sktadaty sie: algorytm pozycjonowania ogtoszen, wersja graficzna interfejsu
uzytkownika, wykorzystywana na potrzeby portalu i serwisdw partnerskich, technologia realizacji
portalu i gtdwnych serwiséw partnerskich oraz mechanizmy zbierania danych i zgdd od uzytkownikéw
systemow.

Projekt parsery

Parsery to projekt zawierajacy algorytmy oraz realizujgcy transfer i interfejs danych na linii
oprogramowania branzowe — systemy Spétki. Dzieki temu projektowi zapewniona jest wysoka jakosc,
kompletnos$¢ oraz aktualnos¢ ofert zamieszczanych w serwisach Grupy. Jakos¢ oraz czestotliwoscé
przekazywanych danych ma istotny wptyw dla konwersji, wiec i uzytecznosci serwisdw Spotki zaréwno
dla ogtoszeniodawcdw jak i dla oséb poszukujgcych nieruchomosci. Projekt ten stanowi podstawe dla
nowych rozwigzan, ktére bedg wdrazane w ramach realizowanego projektu Integracja.

Projekt Integracja

Projekt Integracja realizowany byt réwnolegle w Spdtkach Grupy Kapitatowej MZN Property
(w jednostce dominujgcej oraz w spdtce zaleznej Grupa Morizon Sp. z 0.0.) w celu osiggniecia efektéw
synergii dziatalnosci operacyjnej pomiedzy Spdétkami. Gtéwnym zatozeniem prac rozwojowych byto
ujednolicenie systemdw informatycznych w zakresie podstawowych funkcjonalnosci umozliwiajgcych
optymalne zarzadzanie i kontrolowanie przeptywu informacji, danych oraz realizowanych proceséw
sprzedazowych poprzez portale internetowe podmiotéw. Gtdwng funkcjonalnoscig realizowanych
w ramach tych projektéw prac rozwojowych byto umozliwienie centralnego zarzadzania ofertami
publikowanymi na portalach internetowych Spoétek oraz przeniesienie portali wydawanych przez Spoétki
na jednolitg platforme technologiczng. Dzieki wdrozeniu Projektu Integracja koordynowanie dziatan
operacyjnych w obu Spdtkach Grupy stato sie zdecydowanie mniej kapitatochtonne, a w przysztosci
umozliwi rozszerzenie zakresu dziatalnosci i zwiekszenie przychoddéw ze sprzedazy oraz rentownosci
Spétek nalezgcych do Grupy.

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
za okres od 01.01.2018 roku do 30.09.2018 roku
(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)
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Projekt Agencja5000

Nowa wersja oprogramowania Agencja5000 dla obstugi agencji nieruchomosci zastgpita poprzednig
wersje o nazwie Agencja3000. Projekt ten byt realizowany w spétce Grupa Morizon Sp. z o.o0.
i w przeciwienstwie do poprzedniczki jest systemem w petni online’owym, umozliwiajagcym petng
obstuge systemu poprzez przegladarke.

Projekt Agencja5000 polegat na stworzeniu profesjonalnego, wielofunkcyjnego panelu
administracyjnego do zarzadzania ofertami na portalach nieruchomos$ciowych Spdétek Grupy MZN
Property, jednocze$nie bedacego zaawansowanym systemem typu CRM, wyspecjalizowanym pod
katem posrednikdw obrotu nieruchomosciami, ktéry umozliwia zarzgdzanie ofertami i kontrahentami
oraz ufatwia organizacje pracy biura nieruchomosci. Gtdwnymi funkcjonalnosciami oprogramowania
s3: administrowanie pracg biura, zarzadzanie bazg ogtoszen, stata obstuga zapytan ofertowych,
tworzenie spersonalizowanych kont do logowania dla wszystkich pracownikéw biura.

Wdrozenie wypracowanych rozwigzan w ramach Projektu Agencja5000 umozliwi Grupie generowanie
wyzszych przychodéw z tytutu udostepniania abonamentu na oprogramowanie ipoprawe
efektywnosci procesu dystrybucji. Agencja5000 staje sie tez systemem za posrednictwem ktérego
Grupa moze dystrybuowac szereg innych ustug oferowanych przez Grupe firmom wyspecjalizowanym
w obrocie nieruchomosciami.

Ponadto w okresie objetym niniejszym kwartalnym skréconym skonsolidowanym i jednostkowym
sprawozdaniem finansowym realizowane byly nastepujgce projekty rozwojowe:

e projekt pod nazwg ,Mobile” realizowany réwnolegle przez MZN Property S.A. oraz spotke
zalezng Grupa Morizon Sp. z 0.0.,

e projekt ,Finance” realizowany réwnolegle przez MZN Property S.A. oraz spotke zalezng Grupa
Morizon Sp. z 0.0.,

o projekt ,EcoSystem” realizowany rownolegle przez MZN Property S.A. oraz spétke zaleing
Grupa Morizon Sp. z 0.0.,

e projekt pod nazwg ,,Cube” realizowany przez Grupe Morizon Sp. z 0.0.

Prowadzone przez Grupe prace rozwojowe polegajg na wytworzeniu oprogramowania
komputerowego, definiowanego jako proces projektowania, tworzenia, testowania i utrzymywania
kodu Zrodtowego programéw komputerowych w celu stworzenia ostatecznej wersji programu, ktéra
zdatna bedzie do uzytku i generowania korzysci ekonomicznych.

Zgodnie z okreslonym w MSR 38 zakresem naktadéw obejmujacych koszt wytworzenia prac
rozwojowych, na warto$¢ prowadzonych przez Spétke projektéw sktadajg sie naktady zwigzane z:

— wynagrodzeniami pracownikéw Grupy MZN Property,
— ustugami informatycznymi od zleceniobiorcéw.

Na dzier 30 wrzesnia 2018 roku na wartos$¢é prac rozwojowych w toku wytwarzania sktadaty sie koszty
prac rozwojowych, ktdre nie zostaty do dnia bilansowego oddane do uzytkowania a takze wartosc
zaliczek na wartosci niematerialne. taczna wartos¢ poniesionych naktadéw na prace rozwojowe

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
za okres od 01.01.2018 roku do 30.09.2018 roku
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prowadzone przez Grupe MZN Property na dzien 30 wrzesnia 2018 roku wyniosta 9 107 tys. zt

i ksztattowata sie nastepujaco:

. Wartos¢ poniesionych . Planowana data
Projekt ) . Rok rozpoczecia prac . )
naktadéw facznie zakonczenia prac
Mobile 501 2016 31.12.2018r.
Finance 863 2015 31.12.2018 .
EcoSystem 3402 2016 31.12.2018r.
Cube 4341 2017 -
Suma 9107

Projekt Mobile

"Projekt Mobile" polega na rozwijaniu aplikacji mobilnych Grupy MZN Property umozliwiajacych
wygodne wyszukiwanie nieruchomosci. Przyczyng rozpoczecia realizacji prac nad projektem byt coraz
wiekszy udziat kanatu mobilnego i dziatania konkurencji w tym obszarze. Ponadto za powodzeniem
realizacji projektu przemawiat fakt, iz Grupa posiada doswiadczenie w obszarze aplikacji internetowych
i mobilnych, co gwarantuje mozliwos¢ ukoriczenia projektu rozwojowego.

Na przestrzeni trzech kwartatéw 2018 naktady poniesione na projekt Mobile wyniosty 97 tys. zt.
Projekt Finance

Przedmiotem projektu jest stworzenie narzedzia, ktdre utatwi wybdr oferty kredytowej i sfinansowanie
zakupu nieruchomosci klientowi koricowemu.

Gtéwne cele projektu to:
e skrécenie czasu potrzebnego do wyboru oferty kredytowej,
* zapewnienie wiekszej od konkurencji jakosci dostarczanych do banku wnioskow,

e zbudowanie przez Grupe MZN Property przewagi konkurencyjnej, dzieki wyzszej marzowosci
wynikajgcej z wyzszej konwersji przekazywanych do banku wnioskéw,

¢ zmaksymalizowanie poziomu zadowolenia klienta, a wiec i jego motywacji do rekomendowania
ustug Grupy MZN Property.

Projekt adresowany jest do:

¢ klienta koncowego (kupujacy nieruchomos¢) - oszczednosé czasu i pieniedzy, a docelowo
mozliwos¢ realizacji niemal catego procesu zdalnie,

e instytucji finansowej — wyzsza jako$¢ dostarczanych wnioskow i lepsze dopasowanie bank-klient.

Realizacja projektu rozwojowego umozliwi uzyskanie dodatkowego Zrddta przychodu z nowej linii
biznesowej ("Morizon Finance").

W okresie trzech kwartatéw 2018 naktady poniesione na projekt Finance wyniosty 88 tys. zt.
Projekt EcoSystem
Projekt obejmuje integracje czesci nieruchomosciowej i finansowej w jeden zamkniety ekosystem,

integrujacy narzedzia finansowe realizowane w ramach "Projektu Finance" z czeScig

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
za okres od 01.01.2018 roku do 30.09.2018 roku
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nieruchomosciowg bedgcy efektem "Projektu Integracja”, ktérego wdrozenie zostato zakonczone
w 2016 roku. Dzieki realizacji tego projektu, pozyskani klienci bedg mogli by¢ monetyzowani
kilkukrotnie, co znaczaco wptynie na przychody Grupy. Grupa zyska tez wiedze o ich preferencjach
nieruchomosciowych oraz finansowych w jednym miejscu.

Na przestrzeni trzech kwartatéw 2018 naktady poniesione na projekt EcoSystem wyniosty 973 tys. zi.
Projekt CUBE

Realizacje projektu informatycznego "CUBE" rozpoczeto w drugiej potowie 2017 roku. Efektem dziatan
,online” jest pozyskanie: klientéw wraz z danymi osobowymi oraz klientéw anonimowych (baza
uzytkownikéw OneStopShop). Przy uzyciu narzedzi marketingu internetowego takich jak Google
AdWords, Facebook oraz kampanii wykorzystujacych inne media Grupa dociera do uzytkownikow,
ktdrzy mogg byé zainteresowani nieruchomosciami i zacheca ich do odwiedzenia serwiséw lub
instalacji aplikacji nalezacych do Grupy. Na podstawie odwiedzin, tworzona jest baza uzytkownikéw
w narzedziu UserEngage.

Gtéwne korzysci ekonomiczne dla Grupy wynikajgce z realizacji projektu ,,CUBE” to znaczace
zwiekszenie liczby leadéw rok do roku, umozliwiajgce podwyzszenie cen abonamentéw klientom
biznesowym (biura nieruchomosci, deweloperzy), zwiekszenie przychoddéw z ustug w modelu flat-fee
(sprzedaz leaddw, ogtoszenia prywatne) oraz dodatkowe przychody wynikajgce z mozliwosci sprzedazy
nowych ustug w modelu prowizyjnym (kredyty, pozyczki, transakcje na rynku pierwotnym). Poprzez
dziatania wykorzystujgce wszystkie kanaty komunikacji (email, sms, telefon, narzedzia marketing
automation) odbiorcy sg zachecani do skorzystania z wybranych ofert - zaréwno ogtoszeniodawcow,
jak i reklamodawcow oraz spétek zaleznych. Rodzaj wykorzystywanych kanatéw zalezy od zgdd
pozyskanych od odbiorcow.

Na przestrzeni trzech kwartatéw 2018 roku Grupa poniosta naktady na w/w projekt w kwocie
2 568 tys. zt.

Zgodnie z politykg rachunkowosci oraz MSR 36 Utrata wartosci aktywéw Jednostka Dominujaca
corocznie, podczas sporzadzania rocznego skonsolidowanego i jednostkowego sprawozdania
finansowego przeprowadza testy na utrate wartosci prac rozwojowych w toku wytwarzania. Ostatnie
testy przeprowadzone na koniec 2017 roku nie wykazaty koniecznosci dokonania odpiséw
aktualizujgcych wartosé prac w toku wytwarzania.

Na dzien bilansowy 30 wrzesnia 2018 roku nie stwierdzono koniecznosci przeprowadzania testéw na
utrate wartosci prac rozwojowych w toku, ani innych sktadnikow wartosci niematerialnych, w tym
kosztéw zakonczonych prac rozwojowych.

Grupa nie uzytkuje wartos$ci niematerialnych o nieokreslonym okresie uzytkowania.

Wartosci niematerialne nie sg przedmiotem zabezpieczenia zobowigzan Spoétki, nie zostaty tez
podpisane zadne umowy ograniczajgce dysponowanie.

W trzecim kwartale 2018 roku Grupa nie zawarta istotnych umoéw inwestycyjnych, na mocy ktérych
zobowigzata sie naby¢ w przysztosci sktadniki wartosci niematerialnych.

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
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3. Wartosc firmy
Wartos¢ firmy wycenia sie jako nadwyzke sumy przekazanej zaptaty wycenionej zgodnie z MSSF 3,
kwoty udziatéw niedajacych kontroli w jednostce przejmowanej oraz wartosci godziwej poprzednio
posiadanych przez jednostke przejmujgcg udziatéw w jednostce przejmowanej nad kwotg netto
mozliwych do zidentyfikowania przejetych aktywow i zobowigzan wycenionych na dzien przejecia
zgodnie z MSSF 3. Jezeli warto$¢ netto wycenionych na dzien przejecia mozliwych do zidentyfikowania
aktywow i zobowigzan przekracza sume przekazanej zaptaty, wartosci udziatéw niedajacych kontroli
w jednostce przejmowanej oraz wartosci godziwej udziatdw w tej jednostce uprzednio posiadanych
przez jednostke przejmujgcay, nadwyzke te ujmuje sie bezposrednio w wyniku jako zysk na okazyjnym

nabyciu.
Wartosc firmy 30.09.2018 30.09.2018 31.12.2017 30.09.2017
Wartosc firmy na poczatek okresu 16 085 16 085 16 085 16 085
Zwiekszenie wartosci firmy w wyniku: - - - -
- nabycia - - - -

- realizacji zobowigzania warunkowego - - - -
Zmniejszenie wartosci firmy w wyniku: - - - -
- dokonania odpiséw aktualizujgcych z tytutu utraty
wartosci - - - -
- dokonania odpisu do wartosci rynkowej (odniesienie
ceny nabycia udziatéw w drodze wymiany za akcje w
podwyzszonym kapitale do transakcji nabycia udziatéw
za gotowke) - - - -
Wartosc firmy na koniec okresu 16 085 16 085 16 085 16 085

4. Informacje o istotnych transakcjach nabycia i sprzedazy rzeczowych aktywoéw trwatych

W okresie od 01 stycznia 2018 roku do dnia 30 wrzesnia 2018 roku Grupa nie zawierata istotnych
transakcji nabycia i sprzedazy rzeczowych aktywodw trwatych.

5. Istotne zobowigzana z tytutu dokonania zakupu rzeczowych aktywoéw trwatych

Grupa na dzien 30 wrzesnia 2018 roku nie posiadata istotnych zobowigzan z tytutu zakupu aktywéw
trwatych.

6. Odpisy aktualizujgce warto$¢ zapasow

Grupa w okresie trzech kwartatéw 2018 roku, nie dokonywata odpiséw aktualizujgcych wartosé¢
zapasow.

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
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7. Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci aktywéw finansowych, rzeczowych
aktywow trwatych, wartosci niematerialnych lub innych aktywow

513

Stan na poczatek okresu 594 594
a) zwiekszenia 90 66 150 139
- utworzenie odpisu 90 66 150 139
b) zmniejszenia 3 0 231 0
- wykorzystanie 3 0 218 0
- rozwigzanie 0 0 13 0
Sta’n odplso'w aktuallzujacyf:h wartos¢ naleznosci 600 579 513 733
krotkoterminowych na koniec okresu

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
za okres od 01.01.2018 roku do 30.09.2018 roku
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8. Kapitat

Kapitat zaktadowy. Wartos¢ nominalna akcji na dzier 30 wrzesnia 2018 roku ( zestawienie posiadanych akcji emitenta lub uprawnien do nich przez osoby
zarzadzajace i nadzorujace emitenta)

Wartos$¢ nominalna akcji na dzien 30 wrzesnia 2018 roku
wartosc rodzaj rodzaj

nominalna seria/ uprzywile- ograniczenia
jowania praw do

wartos¢ serii/emisji
liczba akcji wg wartosci sposob pokrycia kapitatu
nominalnej (zt)

Kapitat
zaktadowy,
razem (zt)

data liczba akji,

rodzaj akcji eitsE prawo do dywidendy (od daty)

jednej akcji  emisja

swylde na apita zaktadowy z 5 grudia | sostani prsezmatsony do posaty
0,1 A v . - brak 9 380 000 938 000,0 | przeksztatcenia majatku spotki g P Y ,p ) 9 380 000 938 000,0
okaziciela MZN Property Sp. 7 0.0 2010r. za rok obrotowy 2010, korczacy sie
perty >p.z0.0. 31 grudnia 2010r.
zwykte na poczawszy od wyptat z zysku, jaki
okaziciela , 22 czerwca zostanie przeznaczony do podziatu
0,1 B brak 1568 520 156 852,0 gotowka 2011r. 2a rok obrotowy 2010, koficzacy sie 1568 520 156 852,0
31 grudnia 2010r.
ZVIZZEE:IZ wktad niepieniezny (akcje w 27 maia
0,1 C - brak 1400 000 140 000,0 kapitale zaktadowym Media 2013: od dnia 1 stycznia 2013r. 1400 000 140 000,0
Nieruchomosci S.A.) :
zwykte na , 27 maja . .
0,1 D - - brak 150 000 15 000,0 gotowka od dnia 1 stycznia 2013r. 150 000 15 000,0
okaziciela 2013r.
01 E zwykle na . brak 8394 441 839444,1 | gotéwka, konwersja pozyczki > czerwea od dnia 1 stycznia 2013r. 8394 441 839 444,1
okaziciela 2014r.
wktad niepieniezny (udziaty w
0,1 F zwykte na - brak 14843756 14843756 | K@pitale zakiadowym Grupa > czerwea od dnia 1 stycznia 2014r. 14843756 | 14843756
okaziciela Morizon 2014r.
Sp.z 0.0.)
2wvkte na wktad niepieniezny (udziaty w 13 czerwea
0,1 G v . - brak 3380142 338014,2 | kapitale zaktadowym FinPack od dnia 1 stycznia 2016 3380142 338014,2
okaziciela 2016r.
Sp.z 0.0.)
0,1 H 2wykte na . brak 3361362 336 136,2 gotéwka 12 wrzesnia od 1 stycznia 2017 3361362 336 136,2
okaziciela 2017
42 478 221 4247 822,1
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W dniu 14 kwietnia 2016 roku, Zarzad MZN Property S.A. dziatajagc na podstawie art. 444, 446 i 447
ustawy z dnia 15 wrzes$nia 2000 r. Kodeks spétek handlowych (,,ksh”) oraz na podstawie upowaznienia
zawartego w § 4 Statutu Spotki, w zwigzku z art. 336 § 1 ksh podjat uchwate w sprawie podwyzszenia
kapitatu zaktadowego Emitenta o kwote 338 014,20 zt w drodze emisji 3 380 142 akcji imiennych serii
G, o wartosci nominalnej 0,10 ztotych kazda. Objecie akcji serii G miato nastgpié¢ w trybie subskrypcji
prywatnej z pozbawieniem dotychczasowych akcjonariuszy prawa poboru. Akcje Serii G zostaty
zaoferowane w trybie subskrypcji prywatnej i objete w zamian za aport w postaci 31 700 udziatéw
FinPack Sp. z o0.0. z siedzibg w Szczecinie o wartosci nominalnej 50,00 zt kazdy, tj. o tgcznej wartosci
nominalnej 1 585 000,00 ztotych, stanowigcych 60,40% kapitatu zaktadowego spétki FinPack Sp. z o0.0.
Podwyzszenie kapitatu zaktadowego zostato zarejestrowane przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, XIll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 14 czerwca 2016 .

Zgodnie z trescig statutu obowigzujgca na dzieri 31 grudnia 2016 roku kapitat docelowy MZN Property
S.A. zostat ustalony na poziomie 10.721.010 akcji. Upowaznienie dla Zarzadu w zakresie podwyzszenia
kapitatu docelowego zostato udzielone na okres do dnia 16 czerwca 2017 roku. Na dzier 31 grudnia
2016 roku kapitat podstawowy jednostki dominujgcej MZN Property S.A. wynosit 3 911 685,90 zt
i sktadat sie 239 116 859 akcji o wartosci nominalnej 0,10 ztotych kazda, ktdre zostaty w petni optacone.
Akcje nie w petni optacone nie wystepowaty. MZN Property S.A. nie byta w posiadaniu akcji wtasnych,
a takze jej jednostki zalezne nie posiadaty takich akcji w okresie od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia
2016 roku ani w roku poprzednim. Akcje zarezerwowane dla potrzeb emisji zwigzanych z realizacjg
opcji i umow sprzedazy akcji nie wystepowaty. Z zadng serig akcji nie wigzg sie dodatkowe prawa,
przywileje i ograniczenia, za wyjatkiem ograniczen wskazanych w art. 336 ksh, zgodnie z ktédrym akcje
obejmowane w zamian za wktady niepieniezne nie mogg zosta¢ zbyte ani zastawione do dnia
zatwierdzenia przez walne zgromadzenie sprawozdania finansowego za rok, w ktérym nastgpito
pokrycie tych akcji.

W dniu 20 czerwca 2017 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Morizon S.A. podjeto
uchwate nr 3 w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spdtki z kwoty 3 911 685,90 o kwote nie
wiekszg niz 850 000,00 zt, czyli do kwoty nie wiekszej niz 4 761 685,90 zt. Podwyzszenie kapitatu
zaktadowego zostato dokonane w drodze emisji nowych akcji zwyktych na okaziciela serii H, o wartosci
nominalnej 0,10 zt kazda, w liczbie nie wiekszej niz 8 500 000 akcji. Akcje Serii H beda akcjami zwyktymi,
na okaziciela i zostang pokryte w catosci wytgcznie wktadami pienieznymi. Akcje Serii H bedg
uczestniczy¢ w dywidendzie poczawszy od wyptaty zysku za rok obrotowy 2017, to jest od 1 stycznia
2017 roku. Nowo wyemitowane akcje serii H zostaty zaoferowane w ramach subskrypcji otwartej
przeprowadzonej w drodze oferty publicznej, przy uwzglednieniu przepiséw ustawy z dnia 29 lipca
2005 roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzenia instrumentéow finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (tj. Dz.U. z 2016 r., poz. 1639 z pdzin.
zm.). Dotychczasowi akcjonariusze zostali w catosci pozbawieni prawa poboru Akcji serii H. Na
podstawie oswiadczenia z dnia 4 lipca 2017 roku o wysokosci objetego kapitatu zaktadowego w ramach
podwyzszenia kapitatu zakladowego oraz o dookresleniu wysokosci kapitatu zaktadowego w Statucie
(Rep. A 7632/2017), Zarzad Emitenta, dziatajgc na podstawie art. 441 § 2 pkt 7, art. 431 § 7 w zw. z art.
310 § 2 i § 4 Kodeksu spotek handlowych, dokonat dookreslenia wysokosci podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Emitenta stwierdzajac, ze w wyniku przeprowadzenia subskrypcji otwartej akcji na
okaziciela serii H, na podstawie uméw objecia akcji, skutecznie objete i w petni optacone wktadem
pienieznym zostaty 3 361 362 akcje na okaziciela serii H, o wartosci nhominalnej 0,10 zt kazda,
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tj. o tgcznej wartosci nominalnej 336 136,20 zi, ktore to akcje zostaty objete w ramach podwyzszenia
kapitatu zaktadowego Spétki, o ktérym mowa w uchwale nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Spoétki z dnia 20 czerwca 2017 roku. W zwigzku z powyzszym kapitat zaktadowy Spoétki zostat
podwyzszony z dotychczasowej wysokosci 3 911 685,90 zt do wysokosci 4 247 822,10 zi, tj. o kwote
336 136,20 zt, w drodze emisji 3 361 362 akcji zwyktych na okaziciela serii H, o warto$ci nominalne;j
0,10 zt kazda. Tym samym wysokos$¢ objetego kapitatu zaktadowego MZN Property S.A. wynosi 4 247
822,10 zt. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego zostato zarejestrowane przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, XIll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sqgdowego w dniu 12 wrzesnia
2017 roku.

Zgodnie z uchwatg nr 1136/2017 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie z dnia 25
wrzes$nia 2017 roku, dzien 26 wrzesnia 2017 roku byt ostatnim dniem notowan praw do akcji zwyktych
na okaziciela serii H MZN Property S.A. Na podstawie uchwaty nr 1137/2017 Zarzadu Gietdy Papierow
Wartosciowych w Warszawie z dnia 25 wrzesnia 2017 roku, z dniem 27 wrzesnia 2017 roku 3 361 362
zwykte na okaziciela serii H, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda, zostaty wprowadzone w trybie
zwyktym do obrotu gietdowego na rynku rownolegtym. W/w akcje zostaty zarejestrowane przez
Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. w dniu 27 wrzesnia 2017 roku i oznaczone kodem
»PLMORZN00016".

Akcjonariusze o znaczacym udziale (wskazanie akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio
i posredni przez podmioty zaleine co najmniej 5% ogdlnej liczby gloséw w walnym
zgromadzeniu)

Wedtug stanu na dzien 30 wrzesnia 2018 roku

Liczba gtosow i &¢ UdZi?'y . Udziat
Akcjonariusz na WZ akl-jlicz(zzt.) je‘(’:IVna(:jt ::(iji zall((:::;::leym o gl(o‘:;:)a e
T I— (%)

Fundusze ALTUS TFI S.A. 10629 071 10 629 071 0,10 zt 25,02% 25,02%
Jarostaw Swiecicki 7 838 970 7 838970 0,10 zt 18,45% 18,45%
Tomasz Swiecicki 7 069 336 7 069 336 0,10 zt 16,64% 16,64%

Wondelay Investments Ltd
(Michat Jaskdlski) 3453 607 3453 607 0,10 zt 8,13% 8,13%
Alterium Holding Sp. z 0.0. 3380142 3380142 0,10 zt 7,96% 7,96%
Dariusz Piszczatowski 2 166 700 2 166 700 0,10 zt 5,10% 5,10%
Sui Generis Investments Ltd (Dariusz Piszczatowski) 2142 600 2142 600 0,10 zt 5,04% 5,04%
Pozostali 5797 795 5797 795 0,10 zt 13,65% 13,65%
Razem 42 478 221 42478 221 100,00% 100,00%

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2017 roku

Udziat w

Liczba gtosow . » Wartos¢ : Udziat w Wartos¢
. . Liczba akcji . ) kapitale "
Akcjonariusz na Wz jednej gtosach taczna akcji
(szt.) " podstawowym
(szt.) ELG ) (%) (tys. zt)
0,
Fundusze ALTUS TFI S.A. 9023 403 9023 403 0,10 zt 21,24% 21,24% 902
Jarostaw Swiecicki 7 837 970 7 837970 0,10 zt 18,45% 18,45% 784
Tomasz Swiecicki 7 069 336 7 069 336 0,10 zt 16,64% 16,64% 707
Wondelay Investments Ltd 3453 607 3453 607 0,10 zt 8,13% 8,13% 345
Alterium Holding Sp. z 0.0. 3380142 3380142 0,10 zt 7,96% 7,96% 338
Sui Generis Investments Ltd 2 160 000 2 160 000 0,10 zt 5,08% 5,08% 216
Dariusz Piszczatowski 2161 000 2161 000 0,10 zt 5,09% 5,09% 216
Pozostali 7392763 7392 763 0,10 zt 17,40% 17,40% 729
Razem 42 478 221 42 478 221 100,00% 100,00% 4248
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W okresie objetym niniejszym raportem wystapity nastepujace zmiany w zakresie gtéwnym
akcjonariuszy Grupy MZN Property S.A.:

-w dniu 10 lipca 2018 roku Emitent otrzymat od Dariusz Piszczatowskiego informacje, ze w tym okresie
zakupit 18 000 akcji oraz zbyt 12 300 akcji. Na dzierh 30.06.2018 Pan Dariusz Piszczatowski posiadat
tacznie 2 161 000 akcji Emitenta, reprezentujgcych 5,09% kapitatu zaktadowego oraz bezposrednio
5,09% gtosdw na Walnym Zgromadzeniu MZN Property S.A. Po dokonaniu powyzszych transakcji
posiada tgcznie 2166 700 akcji Emitenta, reprezentujgcych 5,10% kapitatu zaktadowego oraz
bezposrednio 5,10% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki,

- w dniu 10 lipca 2018 roku Emitent otrzymat od Sui Generis Investments Ltd informacje, ze w tym
okresie zakupit 12 300 akcji oraz zbyt 29 700 akcji. Na dziert 30.06.2018 Sui Generis Investments Ltd
posiadat tacznie 2160 000 akcji Emitenta, reprezentujgcych 5,08% kapitatu zaktadowego oraz
bezposrednio 5,08% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu MZN Property S.A. Po dokonaniu powyzszych
transakcji posiada facznie 2 142 600 akcji Emitenta, reprezentujacych 5,04% kapitatu zaktadowego oraz
bezposrednio 5,04% gtosdw na Walnym Zgromadzeniu Spétki,

- w dniu 25 lipca 2018 roku Pan Jarostaw Swiecicki nabyt 1 000 akcji Emitenta. Przed dokonaniem
transakcji Pan Jarostaw Swiecicki posiadat tacznie 7 837 970 akcji Emitenta, reprezentujacych 18,45%
kapitatu zaktadowego oraz 18,45% gtosdw na Walnym Zgromadzeniu MZN Property S.A. Po dokonaniu
transakcji posiada tacznie 7 838 970 akcji Emitenta, reprezentujacych 18,45% kapitatu zaktadowego
oraz bezposrednio 18,45% gtosdw na Walnym Zgromadzeniu Spoétki.

Wedtug stanu na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania, tj. na dzien 29 listopada 2018 roku
Liczba glosow Udziaty w Udziat w

na Wz kapitale gtosach
Liczba Wartos¢ zaktadowym
Akcjonariusz (szt.) akgji (szt.) | jednej akcji (%) (%)
Fundusze ALTUS TFI S.A. 10629071 10629 071 0,10 zt 25,02% 25,02%
Jarostaw Swiecicki 7 838 970 7 838970 0,10 zt 18,45% 18,45%
Tomasz Swiecicki 7 069 336 7 069 336 0,10 zt 16,64% 16,64%
Wondelay Investments Ltd
(Michat Jaskdlski) 3453 607 3453 607 0,10 zt 8,13% 8,13%
Alterium Holding Sp. z o0.0. 3380142 3380142 0,10 zt 7,96% 7,96%
Dariusz Piszczatowski 2 166 700 2 166 700 0,10 zt 5,10% 5,10%
Sui Generis Investments Ltd (Dariusz Piszczatowski) 2 142 600 2 142 600 0,10 zt 5,04% 5,04%
Pozostali 5797 795 5797 795 0,10 zt 13,65% 13,65%
Razem 42 478 221 42 478 221 100,00% 100,00%

9. Informacje o emisjach, wykupie i sptacie dtuznych i kapitatowych papierow
wartosciowych

Dnia 5 lipca 2017 roku Morizon zadebiutowat na Gtéwnym Rynku Gietdy Papieréw Warto$ciowych
w Warszawie. W ramach debiutu kapitat zaktadowy Emitenta zostat podwyzszony o akcje serii H.
Szczegdty dotyczace podwyiszenia kapitatu o w/w akcje zostaty zaprezentowane w nocie nr 8 do
niniejszego kwartalnego skréconego skonsolidowanego i jednostkowego sprawozdania finansowego.
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W wyniku dokonania rejestracji w dniu 12 wrze$nia 2017 roku podwyzszenia kapitatu zaktadowego
o akcje serii H, na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania, kapitat zaktadowy MZN Property S.A.
wynosi 4 247 822,10 ztotych i dzieli sie na 42 478 221 akcji o warto$ci nominalnej 0,10 ztotych kazda.

Zgodnie z uchwatg nr 1136/2017 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie z dnia 25
wrzes$nia 2017 roku, dzien 26 wrzesnia 2017 roku byt ostatnim dniem notowan praw do akcji zwyktych
na okaziciela serii H MZN Property S.A. Na podstawie uchwaty nr 1137/2017 Zarzadu Gietdy Papierow
Wartosciowych w Warszawie z dnia 25 wrze$nia 2017 roku, z dniem 27 wrze$nia 2017 roku 3 361 362
zwykte na okaziciela serii H, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda, zostaty wprowadzone w trybie
zwyktym do obrotu gietdowego na rynku réwnolegtym. W/w akcje zostaty zarejestrowane przez
Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. w dniu 27 wrzeénia 2017 roku i oznaczone kodem
»PLMORZN00016".

10. Informacje o utworzeniu, zwiekszeniu, wykorzystaniu i rozwigzaniu rezerw

Zmiana stanu rezerwy na zobowigzania (wg 01.01-30.09. 01.01-30.06. 01.01.-31.12.  01.01.-30.09.

tytutow)

Rezerwa na $wiadczenia urlopowe

a) stan na poczatek okresu 18 18 79 79
b) zwiekszenia 150 163 0 36
c) wykorzystanie 37 22 0 0
d) rozwigzanie 12 1 61 0
e) stan na koniec okresu 119 158 18 115

Zmiana stanu rezerwy z tytutu odroczonego podatku 30.09.2018 31.12.2017

dochodowego

1. Stan rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego
67 67 9 9
na poczatek okresu
2. Zwiekszenia 4 1 66 0
odniesione na wynik finansowy okresu z tytutu dodatnich réznic
o 4 1 66 21
przejsciowych (z tytutu)
a) leasing $rodkdw trwatych 0 0 9 14
b) inne 4 1 57
3. Zmniejszenia 59 58 8 0
odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku z dodatnimi
P . o . 59 58 8 0
réznicami przejsciowymi (z tytutu)
a) leasing Srodkéw trwatych 4 3 5 3
b) pozostate 55 55 3 0
4, Stan.rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 12 10 67 27
na koniec okresu, razem

11. Transakcje barterowe

W okresie trzech kwartatéw 2018 roku objetym niniejszym sprawozdaniem finansowym Spétka
dokonywata transakcji barterowych. tgczna wartosé transakcji przeprowadzonych w oparciu o w/w
model rozliczenia wynosita 47 tys. zt i w catosci dotyczyta sprzedazy ustug internetowych w zamian za
ustugi marketingowe.
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W zwigzku z faktem, iz wymiana podobnych ustug reklamowych nie jest zgodnie z postanowieniami
MSR 18, Emitent postanowit ujmowaé, przychody uzyskane w ramach transakcji barterowych
dotyczacych podobnych ustug reklamowych w sprawozdaniu finansowym jako wartosci netto.

12. Sprawy sadowe

Zarzadowi Spétki Dominujgcej nie sg znane zadne postepowania administracyjne, w tym prowadzone
przez organy administracji panstwowej, organy podatkowe lub organy kontroli skarbowej, z ktdrych
mogtoby wynika¢ ryzyko finansowe istotne dla prawidtowosci kwartalnego skréconego
skonsolidowanego i jednostkowego sprawozdania finansowego, jak réwniez postepowania sgdowe ani
postepowania przed sgdem polubownym, a takze postepowania egzekucyjne, w ktérych Grupa jest
strong (jako pozwany, powdd lub uczestnik).

Ponadto Zarzgdowi Jednostki Dominujgcej nie sg znane inne zobowigzania, ktére powstatyby w wyniku
nieprzestrzegania przez spétki Grupy przepisdw prawa, z ktérych mogtoby wynikac¢ ryzyko finansowe
istotne dla prawidtowosci kwartalnego skréconego skonsolidowanego i jednostkowego sprawozdania
finansowego.

W prezentowanym okresie nie odnotowano postepowan dotyczgcych zobowigzan albo wierzytelnosci,
o istotnej wartosci, w tym rowniez takich, ktérych wartos¢ stanowi co najmniej 10% kapitatow
wtasnych Emitenta ani Grupy Kapitatowe;j.

13. Instrumenty finansowe

Informacje o zmianie sposobu ustalania wartosci godziwej

Na dzien 30 wrzesnia 2018 oraz 31 grudnia 2017 roku wartos¢ godziwa instrumentéw finansowych nie
roznita sie istotnie od ich wartosci bilansowej. Ponizsza tabela przedstawia wykaz istotnych

instrumentéw finansowych, w podziale na poszczegdlne klasy i kategorie aktywoéw i zobowigzan.

Kategoria zgodnie Wartosc bilansowa Wartosc godziwa

Wyszczegdlnienie
z MSSF 9 30.09.2018 31.12.2017 30.09.2018 31.12.2017

AKTYWA FINANSOWE

Srodki pieniezne 1919 1709 1919 1709

naleznosci z tytutu dostaw i ustug AFwgZK 2996 2675 2996 2675

ZOBOWIAZANIA FINANSOWE

kredyty i pozyczki otrzymane ZFwgZK 1250 175 1250 175
zobowigzania z tytutu leasingu finansowego ZFwgZK 10 62 10 62
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug ZFwgZK 1833 1154 1833 1154

Uzyte skroty:
AFwgZK — aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu
ZFwgZK — zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu

Zmiana wartosci godziwe] wszystkich zaprezentowanych powyzej instrumentédw finansowych jest

odnoszona w wynik finansowy.
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Zmiany w klasyfikacji aktywow finansowych w wyniku zmiany celu lub wykorzystania tych aktywow

W okresach objetych niniejszym raportem Grupa nie dokonywata przeklasyfikowania sktadnikéw
aktywow finansowych wycenianych wedtug kosztu lub zamortyzowanego kosztu na sktadniki
wyceniane wedtug wartosci godziwej, jak réwniez nie dokonywata przeklasyfikowania sktadnikéw
aktywow finansowych wycenianych wedtug wartosci godziwej na sktadniki wyceniane wedtug kosztu

lub zamortyzowanego kosztu.
Wytaczenie aktywow

W okresach objetych niniejszym raportem Grupa nie przekazata aktywdw finansowych powodujgcych
powstanie w przysztosci jakichkolwiek ryzyk lub korzysci skutkujgcych powstaniem zobowigzania lub

kosztu.

Instrumenty finansowe wyceniane w wartosci godziwej - informacje o zmianie sposobu (metody)

ustalenia wartosci godziwej
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem finansowym zmiany takie nie wystgpity.
14. Zabezpieczenie zobowigzan i zobowigzan warunkowych na aktywach finansowych

Na dzien bilansowy Grupa ustanowita nastepujace zabezpieczenia:

1. Weksel in blanco - Zabezpieczenie umowy leasingowej,

2. Weksel in blanco, pethomocnictwo do rachunku bankowego - zabezpieczenie umowy kredytu
w rachunku biezgcym (kwota 1.800 tys. zt)

3. Gwarancja sptaty kredytu w ramach portfelowej linii gwarancyjnej de minimis (gwarancja Banku
Gospodarstwa Krajowego) do wysokosci 60% przyznanej kwoty limitu kredytowego, tj. do wysokosci
1.080 tys. zt.

15. Informacje o zmianach sytuacji gospodarczej i warunkéw prowadzenia dziatalnosci,
ktore majg istotny wptyw na wartos¢ godziwg aktywow finansowych i zobowigzan
finansowych, niezaleznie od tego czy te aktywa i zobowigzania sg ujete w wartosci
godziwej czy w skorygowanej cenie nabycia (koszcie zamortyzowanym)

Czynniki takie nie wystapity.

16. Informacja dotyczgca zmian zobowigzan warunkowych lub aktywéw warunkowych,
ktore nastgpity od czasu zakoriczenia ostatniego roku obrotowego

Na dzien 30 wrzesnia 2018 roku Grupa posiadata nastepujgce zobowigzania warunkowe:

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
za okres od 01.01.2018 roku do 30.09.2018 roku
(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)
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Warunkowe odszkodowanie wynikajgce z trzech kontraktow menedzerskich, ktére zostanie
zrealizowane w przypadku gdy Zgromadzenie Wspdlnikédw FinPack Sp. z 0.0. odwota Zarzgdzajgcego z
funkcji Cztonka Zarzadu w okresie 36 miesiecy od dnia zawarcia kontraktu menedzerskiego z przyczyn
innych niz opisane w kontrakcie; w takim przypadku odwotany Zarzgdzajacy bedzie uprawniony do
otrzymania odszkodowania w wysokosci 1 000 tys. zt. Odszkodowanie bedzie ptatne w terminie 30 dni
od dnia wezwania Spotki do zaptaty.

Inne aktywa ani zobowigzania warunkowe nie wystapity.

17. Informacje o istotnych transakcjach zawartych przez Jednostke Dominujaca
z podmiotami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe, wraz z ich kwotami oraz
informacjami okreslajgcymi charakter tych transakcji

Wszystkie transakcje przeprowadzone przez Jednostke Dominujgcg oraz spoétki zalezne z podmiotami
powigzanymi byty przeprowadzane na warunkach rynkowych.

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
za okres od 01.01.2018 roku do 30.09.2018 roku
(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)
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18. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Dane za okres od 1 stycznia do 30 wrzes$nia 2018 roku

Transakcje z cztonkami organdéw jednostki dominujgcej MZN Property S.A.

Wartos¢ transakcji Koszt za Przychédza Naleznos¢ na  Zobowigzanie
Podmiot powigzany Istota zwiazku Opis transakcji za okres 01.01- okres 01.01- okres 01.01- dzien na dzien
30.09.2018 30.09.2018  30.09.2018 30.09.2018 30.09.2018
1 Jarostaw Swiecicki Klerjow.mct‘wo Je.anS.tkI Kontrakt menedzerski, powotanie 209 209 - - -
dominujacej, akcjonariusz
2 Stawomir Topczewski Klerowmct.woljed.nostk| Kontrakt menedzerski, powotanie 258 258 - - -
dominujacej

Transakcje jednostki dominujacej z jednostkami zaleznymi

Wartos¢ Koszt za Przychéd za Naleznos¢ na  Zobowigzanie
Istota zwigzku Opis transakcji transakcji za okres okres 01.01-  okres 01.01- dzien na dzien

01.01-30.09.2018  30.09.2018 30.09.2018 30.09.2018 30.09.2018

1 Grupa Morizon Sp. z 0. 0. Jednostka zalezna Umowa o wspétpracy 1982 - 1982 3292 -
2 Grupa Morizon Sp. z 0. 0. Jednostka zalezna Pozyczka udzielona Jednostce zaleznej - kapitat - - - 150 -
3 Grupa Morizon Sp. z 0. 0. Jednostka zalezna Pozyczka udzielona Jednostce zaleznej - odsetki 7 - 7 8 -
4 Grupa Morizon Sp. z 0. 0. Jednostka zalezna Koszty us;zg;;zkggszvmrgikst:TZTZYCh przez 39 39 - - -
5 Grupa Morizon Sp. z 0.0. Jednostka zalezna Dywidenda 161 161 161

6 Lendi Sp. z 0.0. Jednostka zalezna Whiesienie doptaty do spotki zaleznej 250 - - 250 -
7 Lendi Sp. z 0.0. Jednostka zalezna Pozyczka udzielona - kapitat 475 - - 475 -
8 Lendi Sp. z 0.0. Jednostka zalezna Pozyczka udzielona - odsetki 6 - 6 6 -
9 MZN Finance Sp. z 0.0. Jednostka zalezna Whiesienie kapitatu podstawowego 50 - - - -

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
za okres od 01.01.2018 roku do 30.09.2018 roku
(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)
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Transakcje z jednostkami powigzanymi

sprzedaz na rzecz

zakup od

naleznosci

Zobowigzania,

.. : . od . . Dywidendy i Udzielone . .
podmiotéw podmiotéw . zobowigzania wobec ) . ) ) . pozyczki .
. . podmiotéw . . udziaty w pozyczki finansowe, Odsetki finansowe,
. . powigzanych za powigzanych za ) jednostek powigzanych . otrzymane .
podmiot powigzany: powigzanych . zyskach na dzien . odsetki za okres
okres okres na dzier na dzien za okres 30.09.2018/ 9 miesiecy 2018 / na dzien 9 miesigcy 2018 /
9 miesigcy 2018/ 9 miesiecy 2018/ 5 g o510, 30.09.2018/31.12.2017 o L e D018 31122017 9 mies? g/ 2017 SLUBAE) mies? Z 2017
9 miesiecy 2017 | 9 miesiecy 2017 . ecy e ey 31.12.2017 ey
31.12.2017
2018 2832 44 7 7 - -
1 Grupa Morizon Sp. z 0.0. 6 83 6 38 576
2017 24 3573 - 1362 - - -
5 Real Estate Sofware Sp. z 0.0. 2018 878 5 - 370 - - -
w likwidacji 2017 2 006 24 928 1 - - -
2018 385 - 296 68 - - -
3 Realo.pl Sp. z 0.0. w likwidacji
2017 1541 - 425 - - - -
2018 - - - R
4 FinPack Sp. z o0.0. 41 40 80
2017 - - 10 - - - R
2018 - - - - - 75 -
5 | Virtal Sp.z0.0.
2017 26 - - - - - R
2018 - 42 13 41 - - 75
6 Lendi Sp. z 0.0.
2017 - - - - - - R
2018 - - - -
7 Lendi Finance Sp. z 0.0. 3 16 80
2017 - - - - - - R
2018 - - - R
8 Lendi Property Sp. z o0.0. 1572 %3 6
2017 - - - - - - -

Transakcje z akcjonariuszami

Transakcje takie nie wystgpity.

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
za okres od 01.01.2018 roku do 30.09.2018 roku
(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)
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Transakcje z pozostatymi jednostkami

Wartos¢ transakcji ~ Koszt za okres Przychéd za Nalezno$¢  Zobowigzanie
Podmiot powigzany Istota zwigzku Opis transakcji za okres 01.01- 01.01- okres 01.01- na dzien na dzien
30.09.2018 30.09.2018 30.09.2018 30.09.2018  30.09.2018
1 Excelead SA Powwlz:?mle przez OS(.)bQ Jaros.’fawa .SWI.QCIC.kIegO ) Ustugi telekomunikacyjne 18 15 - - 3
kierownictwo jednostki dominujacej
) TOPMARTI Poww)zan.le prze_z osob.e Siawomlra T.op?zevx./sklego - Ustugi doradcze ) ) ) 4 )
kierownictwo jednostki dominujacej
3 JS CONSULTING Powiazanie przez osobg Jarostawa Swigcickiego - Ustugi doradcze . ; ; 4 ;
kierownictwo jednostki dominujacej
) Powigzanie przez osobe Michata Jaskdlskiego — .
4 Wondelay Consulting R . K X . Ustugi doradcze 201 171 - - -
kierownictwo jednostki zaleznej
5 IT Consulting Powuqzar}le prze.z osot?e Piotra .Stem‘p|n‘sk|ego - Ustugi doradcze 150 122 - - -
kierownictwo jednostki zaleznej
6 Petters Powwlz-ame pr.zez ospbe M|chaia Ffett.ersa - Ustugi doradcze 212 173 - - 34
kierownictwo jednostki zaleznej
7 Direct Powiazanie presz psohe Slawafnira Rykalskiego = Ustugi doradcze 168 137 - - 26
kierownictwo jednostki zaleznej
3 Online Ads Powigzanie przez f)sobe Pa.wia K.uzr.ny— kierownictwo Ustugi doradcze 18 15 ) ) 6
jednostki zaleznej
. . Powigzanie przez osobe Anne Pilecka — kierownictwo N .
9 Lendi Dystrybucja Sp. z 0.0. ) . L Ustugi posrednictwa 764 764 - - 18
jednostki zaleznej
10 Adivisors Eksperci Finansowi | Powigzanie przez _OSObQ Ar.me Pl.lec.kq — kierownictwo Ustugi posrednictwa 202 202 ) 20 5
Sp. zo0.0. jednostki zaleznej

Dane za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2017 roku

Transakcje z cztonkami organdw jednostki dominujgcej MZN Property S.A.

L.p.

Podmiot powigzany

Istota zwiazku

Opis transakcji

Wartos¢ transakcji
za okres 01.01-

31.12.2017

Koszt za
okres 01.01-
31.12.2017

Przychéd za
okres 01.01-
31.12.2017

Naleznos¢ na
dzien
31.12.2017

Zobowigzanie
na dzien
31.12.2017

P Kierownictwo jednostki dominujacej, . . .
1 Jarostaw Swigcicki R . Kontrakt menedzerski, powotanie 219 219 - - -
akcjonariusz
2 Stawomir Topczewski Kierownictwo jednostki dominujgcej Kontrakt menedzerski, powotanie 286 286 - - -

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
za okres od 01.01.2018 roku do 30.09.2018 roku
(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)
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Transakcje jednostki dominujgcej z jednostkami zaleznymi

Podmiot powigzany

Istota zwigzku

Opis transakcji

Wartos¢
transakcji za okres okres 01.01-
01.01-31.12.2017

Koszt za

31.12.2017

Przychéd za
okres 01.01-
31.12.2017

Naleznos¢ na
dzien
31.12.2017

Zobowiazanie
na dzien
31.12.2017

Umowa o wspétpracy na mocy, ktérej Grupa
Grupa Morizon Sp. z o. Mori Sp. z 0. 0. $wiad tugi daz
1 P P Jednostka zalezna Orizon 5p. z 0. 0. swiadczy Usiugl sprzedazy 5431 - 5431 2699 -
abonamentu, obejmujgcego prawo do publikacji
ogtoszen w serwisie Morizon
Grupa Morizon Sp. z o. . . . . . .
2 Jednostka zalezna Pozyczka udzielona Emitentowi - kapitat 0 - - -
Grupa Morizon Sp. z o.
3 P P Jednostka zalezna Pozyczka udzielona Emitentowi - naliczone odsetki 34 34 - -
4 Grupa Morizon Sp. z o. Jednostka zalezna Pozyczka udzielona jednostce zaleznej - kapitat 150 - - 150 -
5 Grupa Morizon Sp. z o. Jednostka zalezna Pozyczka udzielona jednostce zaleznej - odsetki 1 - 1 1 -
. . Koszty ustug reklamowych refakturowanych przez
6 Grupa Morizon Sp. z o. Jednostka zalezna i X 1968 1968 - 79
Spotke Grupa Morizon Sp. z 0. o.
Grupa Morizon Sp. z o. Jednostka zalezna Otrzymana dywidenda 184 - 184 -
7 Virtal Sp. z 0.0. Jednostka zalezna Zakupione przez Emitenta ustugi SEO, PCC itp. 13 13 - - -
8 Finpack Sp. z o0.0. Jednostka zalezna Whiesienie dopfaty do jednostki zaleznej 300 - - 300 150

Transakcje z akcjonariuszami

Nie wystgpity

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
za okres od 01.01.2018 roku do 30.09.2018 roku

(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)
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Transakcje z pozostatymi jednostkami

Wartos¢ Koszt za okres Przychéd za Nalezno$¢ na Zobowigzanie
Podmiot powigzany Istota zwigzku Opis transakcji transakcji za okres 01.01- okres 01.01- dzien na dzien
01.01-31.12.2017 31.12.2017 31.12.2017 31.12.2017 31.12.2017
Powigzanie przez osobe Jarostawa Swiecickiego -
1 Excelead SA a R P . K N R X .Q . & Ustugi telekomunikacyjne 17 17 - - 5
kierownictwo jednostki dominujacej
Powigzana przez osobe Stawomira Topczewskiego -
2 TOPMARTI 3 X P . ,e X .p. i & Ustugi doradcze 72 72 - - 4
kierownictwo jednostki dominujacej
Powigzana przez osobe Jarostawa Swiecickiego -
3 JS CONSULTING él. P . .Q . K e R & Ustugi doradcze 72 72 - - 11
kierownictwo jednostki dominujacej
Powigzanie przez osobe Michata Jaskodlskiego —
4 Wondelay Consulting 3 R P . .Q K L 8 Ustugi doradcze 262 213 - 35 -
kierownictwo jednostki zaleznej
Powigzanie przez osobe Piotra Stempiriskiego —
5 IT Consulting 2 X P . ,e R ‘p . B Ustugi doradcze 124 101 - - 15
kierownictwo jednostki zaleznej
Powigzanie przez osobe Michata Pettersa — )
6 Petters R . . R L Ustugi doradcze 124 101 - - 15
kierownictwo jednostki zaleznej
Powigzanie przez osobe Stawomira Rykalskiego —
7 Direct azanie przez 0sobe nira Rykaiskieg Ustugi doradcze 124 101 ; ; 15
kierownictwo jednostki zaleznej

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
za okres od 01.01.2018 roku do 30.09.2018 roku
(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)
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19. Aktywa przeznaczone do sprzedazy

Zaréwno na dzien 30 wrzes$nia 2018 roku, jak i na dziert 31 grudnia 2017 roku Grupa nie posiadata
aktywodw przeznaczonych do sprzedazy.

20. Informacje o znaczacych zdarzeniach, dotyczacych lat ubiegtych, ujetych w kwartalnym
skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za biezacy okres

Zdarzenia takie nie wystgpity.

21. Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastapity po dniu bilansowym,
a nieuwzglednionych w kwartalnym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym

Po dniu bilansowym nie wystgpity zadne znaczace zdarzenia nieuwzglednione w sprawozdaniu za trzeci
kwartat 2018 roku, majace istotny wptyw na sytuacje finansowg i majatkowa Grupy. Pozostate
zdarzenia majace wptyw na ogdlng dziatalnosé¢ Grupy MZN Property zostaty opisane w punkcie —
Zdarzenia istotne wptywajgce na dziatalnos¢ Grupy jakie wystgpity po dniu bilansowym -
skonsolidowanego oraz jednostkowego raportu za Ill kwartat 2018 roku Grupy MZN Property.

22. Rodzaj oraz kwoty pozycji wptywajacych na aktywa, zobowiagzania, kapitat, wynik
finansowy netto, przeptywy srodkéw pienieznych, ktére sg nietypowe ze wzgledu na ich
rodzaj, wielkos¢ lub czestotliwos¢

W sprawozdaniu za okres od 01 stycznia 2018 roku do 30 wrzesnia 2018 roku nie wystgpity kwoty
nietypowe, istotnie wptywajgce na pozycje bilansowe, wynikowe oraz przeptywy pieniezne.

23. Sezonowos¢ lub cyklicznos¢ w dziatalnosci Spotki

Dziatalnos¢ spotek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej MZN Property nie cechuje sie
sezonowoscig ani cyklicznoscig istotnie wptywajgcag na wynik finansowy Grupy.

24. Zestawienie oraz objasnienie réinic pomiedzy danymi ujawnionymi w niniejszym
sprawozdaniu finansowym oraz historycznych informacjach finansowych, a uprzednio
sporzadzonymi i opublikowanymi sprawozdaniami finansowymi

Roznice miedzy danymi ujawnionymi w niniejszym sprawozdaniu finansowym, a danymi
opublikowanymi nie wystapity.

25. Dywidendy wyptacone i zaproponowane do wypftaty

W trzecim kwartale 2018 roku spétki Grupy Kapitatowej MZN Property nie wypfacaty dywidendy.
Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dywidenda moze by¢ wyptacona jedynie
z zysku pojedynczych jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej, a nie w oparciu
o skonsolidowany wynik Grupy Kapitatowe;j.

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
za okres od 01.01.2018 roku do 30.09.2018 roku
(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)
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26. Informacje o niesptaceniu kredytu lub pozyczki lub naruszeniu istotnych postanowien
umowy kredytu lub pozyczki, w odniesieniu do ktdorych nie podjeto zadnych dziatan
naprawczych do korica okresu sprawozdawczego

W trzecim kwartale 2018 roku zdarzenia takie nie wystgpity.

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
za okres od 01.01.2018 roku do 30.09.2018 roku
(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)
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Vill.  WYBRANE JEDNOSTKOWE DANE FINANSOWE SPOtKI MZN PROPERTY S.A.

Wybrane jednostkowe dane ‘ 01.01-30.09.2018 01.07-30.09.2018 01.01-30.09.2017 01.07-30.09.2017

finansowe Tys. PLN Tys. EUR Tys. PLN Tys. EUR Tys. PLN Tys.EUR Tys. PLN Tys. EUR

Przychody netto ze sprzedazy

produktéw, towardw i materiatow 1982 466 600 140 4633 1088 1498 350
Zysk (strata) na dziatalnosci

operacyjnej 294 69 25 6 1330 312 492 115
Zysk (strata) brutto 471 111 32 7 1442 339 446 104
Zysk (strata) netto 372 87 24 6 1184 278 353 83
Wybrane jednostkowe dane

finansowe

Aktywa razem 35610 8337 35652 8274 35514 8515 36 650 8505
Prace rozwojowe w toku

wytwarzania 738 173 697 162 614 147 606 141
Rzeczowe aktywa trwate 6 1 11 3 20 5 22 5
Naleznosci krétkoterminowe 3508 821 4101 952 2918 700 1198 278
Zobowigzania krotkoterminowe 139 33 205 48 415 99 1021 237
Zobowigzania dtugoterminowe 0 0 0 0 0 0 0 0
Kapitat wtasny 35471 8304 35447 8226 35099 8415 35629 8268
Kapitat podstawowy 4248 995 4248 986 4248 1018 4248 986
Wybrane jednostkowe dane 01.01-30.09.2018 01.07-30.09.2018 01.01-30.09.2017 01.07-30.09.2017
finansowe Tys. PLN Tys. EUR Tys. PLN Tys. EUR Tys. PLN Tys.EUR Tys. PLN Tys. EUR
Przeptywy pienigzne netto z

dziatalnosci operacyjnej -174 -41 654 153 158 37 77 18
Przeptywy pienigzne netto z

dziatalnosci inwestycyjnej -882 -207 -572 -134 -356 -84 -121 -28
Przeptywy pienigzne netto z

dziatalnosci finansowej -30 -7 -22 -5 3986 936 3995 934
Zmiana stanu srodkéw

pienieznych -1 086 -255 60 14 3788 890 3951 924
Liczba akcji (szt.) 42478221 | 42478221 | 42478221 | 42478221 | 42478221 | 42478221 | 42478221 | 42478221

Sredniowazona liczba akgji (szt.) 42478221 | 42478221 | 42478221 | 42478221 | 39338487 | 39338487 | 39774517 | 39774517
Sredniowazona rozwodniona

liczba akgcji (szt.) 42 478221 | 42478221 | 42478221 | 42478221 | 39338487 | 39338487 | 39774517 | 39774517
Zysk (strata) na jedng akcje zwykta

(zt/EUR) 0,01 0,00 0,00 0,00 0,03 0,01 0,01 0,00
Rozwodniony zysk (strata) na

jedng akcje zwykta ( w zt/EUR) 0,01 0,00 0,00 0,00 0,03 0,01 0,01 0,00
Wybrane jednostkowe dane

finansowe

Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje

(w zt/EUR) 0,84 0,20 0,83 0,19 0,83 0,20 0,84 0,19
Rozwodniona wartos¢ ksiegowa

na jedna akcje (w zt/EUR) 0,84 0,20 0,83 0,19 0,83 0,20 0,84 0,19

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
za okres od 01.01.2018 roku do 30.09.2018 roku
(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)
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IX. INFORMACIJA FINANSOWA ZAWIERAJACA SKROCONE KWARTALNE JEDNOSTKOWE
SPRAWOZDANIE FINANSOWE SPOLKI MZN PROPERTY S.A.

Kwartalne skréocone jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 30 wrze$nia

2018 roku

2018-09-30

2018-06-30

2017-12-31

2017-09-30

I. Aktywa trwate
. Wartosci niematerialne
. Wartos$¢ firmy
. Prace rozwojowe w toku wytwarzania

. Wartos$¢ firmy jednostek podporzadkowanych

1

2

3

4

5. Rzeczowe aktywa trwate
6. Naleznosci dtugoterminowe

7. Dtugoterminowe aktywa finansowe - udziaty i akcje

8. Dtugoterminowe aktywa finansowe - udzielone pozyczki
9. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

10. Inne rozliczenia miedzyokresowe

1. Aktywa obrotowe

1. Zapasy

2. Naleznosci krétkoterminowe

- w tym naleznosci z tytutu podatku dochodowego

3. Kroétkoterminowe aktywa finansowe

4. Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne

5. Inne aktywa

Aktywa razem

Pasywa

31593
235

738

250
30027
330

4017
33
3508

309
138

29
35610

2018-09-30

31241
253

697

11
300

29 894
76

10

4411
38
4101
88
156
78

38
35652

2018-06-30

31114
289

614

20
300
29 844

47

4400
17
2918

151
1224
90
35514

2017-12-31

31118
301

606

22

300

29 844

45

5532

1198
82

3960
371
36 650

2017-09-30

I. Kapitat wiasny

1. Kapitat podstawowy

2. Kapitat zapasowy

3. Zyski zatrzymane/ niepokryte straty
- zysk/strata z lat ubiegtych

zysk/strata netto

Il. Zobowigzania dtugoterminowe

1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2. Rezerwy na zobowigzania

3. Zobowigzania finansowe

IIl. Zobowigzania krétkoterminowe

1. Zobowigzania finansowe

2. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

3. Inne zobowigzania

- w tym zobowigzania z tytutu podatku dochodowego
4. Rezerwy na zobowigzania

5. Inne pasywa
Pasywa razem

35471
4248
34311
-3088
-3 460
372

139

119

11
35610

35447

4248
34311
-3112
-3 460

348

205
70
101
11

23
35652

35099

4248
34311
-3460
-4114

654

415

180
203

29
35514

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property

za okres od 01.01.2018 roku do 30.09.2018 roku

(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)

35629

4248
34311
-2930
-4114
1184

1021
281
549
160

31
36 650
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Kwartalny skrécony jednostkowy rachunek zyskow i strat za okres od 1 stycznia 2018 roku

do 30 wrzesnia 2018 roku

01.01.-30.09.

01.07.-30.09.

01.01-30.09.

01.07.-30.09.

A. Dziatalnos$¢ kontynuowana
1. PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY

Jany

. Przychody netto ze sprzedazy produktow

2. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw
1. KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYJNE)

. Amortyzacja

. Zuzycie materiatéw i energii
. Ustugi obce

. Podatki i optaty, w tym:

1
2
3
4
5. Wynagrodzenia
6. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia
7. Pozostate koszty rodzajowe
8

. Wartos$¢ sprzedanych towardéw i materiatéw
1l. ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY
1. Pozostate przychody operacyjne
2. Pozostate Koszty operacyjne
IV. ZYSK (STRATA) Z DZIAtALNOSCI OPERACYJNE)
1. Przychody finansowe

2. Koszty finansowe
V. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZE)

VI. ZYSK (STRATA) BRUTTO
VIIl. PODATEK DOCHODOWY

1. Podatek dochodowy - czes¢ biezaca

2. Podatek dochodowy - cze$¢ odroczona
VII. Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej

B. Dziatalno$¢ zaniechana

2018

1982

1982

1684
68
24
1430

109
26
24

298

11
294

178

471
471
99

59

40
372

01.01.-30.09.

2018

2018

600

600

576
23

499

33

01.07.-30.09.
2018

2017

4633

4633

3268

81

23
2967
11
110
34

42

1365

35
1330
193

81
1442

1442
258

01.01-30.09.
2017

2017

1498

1498

999
24

913

446
446
93

82

11
353

01.07.-30.09.
2017

Liczba akcji (szt.)

Srednia wazona liczba akeji zwyktych (szt.)

Podstawowy zysk na jedng akcje zwyktg (zt)

Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych (szt.)

Rozwodniony zysk na jedng akcje zwykia (zt)

42 478 221
42 478 221
0,01
42 478 221
0,01

42478 221
42 487 221
0,00
42 487 221
0,00

42478 221
39338487
0,03
39338487
0,03

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
za okres od 01.01.2018 roku do 30.09.2018 roku
(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)

42478 221
39774517
0,01
39774517
0,01
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Kwartalne skrécone jednostkowe sprawozdanie z catkowitych dochodow
za okres od 1 stycznia 2018 roku do 30 wrzesnia 2018 roku

01.01.-30.09. 01.07.-30.09. 01.01-30.09. 01.07.-30.09.
2018 2018 2017 2017
I. Zysk (strata) netto za rok obrotowy, w tym 372 24 1184 353
1I. Inne catkowite dochody, w tym: 0 0 0 0
1. Skutki wyceny aktywéw finansowych dostepnych do sprzedazy 0 0 0 0
2. Rachunkowos¢ zabezpieczen 0 0 0 0

3. Skutki aktualizacji majatku trwatego
4. Zyski i straty aktuarialne

5. Réznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych 0 0 0 0

6. Udziat w innych catkowitych dochodach jednostek 0 0 0 0
stowarzyszonych

7. Podatek dochodowy dotyczacy innych catkowitych dochoddéw 0 0 0 0

11l. Catkowite dochody ogétem, w tym: 372 24 1184 353

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
za okres od 01.01.2018 roku do 30.09.2018 roku

(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)
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Kwartalne skrécone jednostkowe sprawozdanie z przeptywoéw pienieznych
za okres od 01 stycznia 2018 do 30 wrzesnia 2018 roku

01.01.-30.09. 01.07-30.09. 01.01.-30.09. 01.07.-30.09.
2018 2018 2017 2017

Wyszczegélnienie

A. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

I. Zysk (strata) przed opodatkowaniem 471 32 1442 446
IIl. Korekty razem -645 622 -1284 -369
1. Amortyzacja 68 23 81 24
2. (Zyski) straty z tytutu réznic kursowych 0 0 0 0
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) -173 -168 -160 -184
4. (Zysk) strata z dziatalnosci inwestycyjnej 0 0 0 0
5. Zmiana stanu rezerw 1 0 2 1
6. Zmiana stanu zapaséw -15 6 -2 4
7. Zmiana stanu naleznosci -509 674 -636 451
8. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterm. z wyjatkiem pozyczek i kredytéw -79 16 434 -903
9. Zmiana stanu rozliczeri miedzyokresowych 42 -2 -710 260
10. Zaptacony podatek dochodowy 20 73 -293 -22
11. Inne korekty 0 0 0 0
Il. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (I+/-11) -174 654 158 77
B. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
I. Wptywy 300 300 0 0
1. Zbycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywoéw trwatych 0 0 0 0
2. Z aktywodw finansowych, w tym: 0 0 0 0
- sptata udzielonych pozyczek 0 0 0 0
- odsetki 0 0 0 0
3. Inne wptywy inwestycyjne 300 300 0 0
1. Wydatki 1182 872 356 121
1. Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywoéw trwatych 124 41 306 71
2. Inwestycje w nieruchomosci 0 0 0 0
3. Na aktywa finansowe, w tym: 908 831 0 0
- udzielone pozyczki 550 475 0 0
- na nabycie aktywéw finansowych w jednostkach powigzanych 358 356 0 0
4. Inne wydatki inwestycyjne 150 0 50 50
IIl. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-11) -882 -572 -356 -388
C. Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
I. Wptywy 0 0 4869 4869
1. Wptywy netto z emisji akcji (wydania udziatéw) i innych instrumentéw
kapitatowych oraz doptat do kapitatu 0 0 4869 4869
2. Kredyty i pozyczki 0 0 0 0
3. Inne wptywy finansowe 0 0 0 0
II. Wydatki 30 22 883 874
1. Sptata kredytéw, pozyczek i innych zobowigzan finansowych 0 0 800 800
2. Ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego 29 22 10 3
3. Odsetki 1 0 73 71
4. Inne wydatki finansowe 0 0 0 249
5. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli 0 0 0 0
IIl. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowe;j (I-11) -30 -22 3986 3995
D. Przeptywy pieniezne netto, razem (A.ll1+/-B.I11+/-C.11I) -1086 60 3788 3951
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym: -1086 60 3788 3951
- zmiana stanu srodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych 0 0 0 0
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 1224 78 172 9
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/-D), 138 138 3960 3960
w tym:
Srodki pienigzne o ograniczonej mozliwosci dysponowania 0 0 0 0

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
za okres od 01.01.2018 roku do 30.09.2018 roku
(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)
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Kwartalne skrocone jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym za okres 1 stycznia 2018 roku do
30 wrzesnia 2018 roku

Wyszczegdlnienie

Kapitat
podstawowy

Udziaty
(akcje)
wiasne

Kapitat
zapasowy

Kapitat
rezerwowy

Zysk z lat
ubiegtych

Zyski zatrzymane

Strata z lat
ubiegtych

Zyski
(strata)
netto

Stan na 1 stycznia 2018 0 0 35099
Zmiany w okresie (1] (1] 0 0 654 -282 372
Zwiekszenia/ zmniejszenia 0 0 0 0 654 -282 372
- pc'\d.wyzsz.fsnle kapitatu zaktadowego 0 0 0 0 0 0 0
emisja akcji
- podziat wyniku finansowego za rok

. 0 0 0 0 0 654 -654 0
poprzedni
Zysk (strata) netto okresu 0 0 0 0 0 0 372 372
Stan na 30 wrzesnia 2018 4248 0 34311 0 (1] -3460 372 35471

Kwartalne skrocone jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym za okres 1 lipca 2018 roku do 30
wrzesnia 2018 roku

Zyski zatrzymane
et Kapitat Kapitat Kapitat i
Wyszczegdlnienie . - > Zysk zlat | Stratazlat Zyski
podstawowy zZapasowy rezerwowy . . (strata)
ubiegtych ubiegtych
netto
Stan na 1 lipca 2018 4248 0 34311 0 0 -3460 348 35447
Zmiany w okresie 0 0 0 0 0 0 24 24
Zwiekszenia/ zmniejszenia 0 0 0 0 0 0 24 24
- pgdwyzsz::—zme kapitatu zaktadowego 0 0 0 0 0 0 0 0
emisja akcji
- podziat \{vymku finansowego za rok 0 0 0 0 0 0 0 0
poprzedni
Zysk (strata) netto okresu 0 0 0 0 0 0 24 24
Stan na 30 wrzesnia 2018 4248 0 34311 0 0 -3460 372 35471

Jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym za okres 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku

Zyski zatrzymane
Kapitat Udziaty Kapitat Kapitat Zyski
Wyszczegdlnienie P (akcje) . o Zyskzlat | Stratazlat ysih
podstawowy zapasowy | rezerwowy s X (strata)
wiasne ubiegtych ubiegtych
netto
Stan na 1 stycznia 2017 3912 30 555 0 0 -5103 989 30353
Zmiany w okresie 338 3756 0 0 989 -335 4 895
Zwiekszenia/ zmniejszenia 336 3756 0 0 989 -989 4092
- pt?d.wyzsz.fanle kapitatu zaktadowego 336 3756 0 0 0 0 4092
emisja akgji
- pr'zekazanle wyniku finansowego na 0 0 0 0 0 989 -989 0
kapitat
Zysk (strata) netto okresu 0 0 0 0 0 0 654 654
Stan na 31 grudnia 2017 4248 0 34311 0 0 -4114 654 35099

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
za okres od 01.01.2018 roku do 30.09.2018 roku
(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)
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Kwartalne skrocone jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym za okres 1 stycznia 2017 roku do
30 wrzesnia 2017 roku

Zyski zatrzymane

Udziaty

P Kapitat . Kapitat Kapitat i
Wyszczegdlnienie P (akcje) 5 s Zyskzlat | Stratazlat Zyski
podstawowy zapasowy | rezerwowy . N (strata)
wtasne ubiegtych | ubiegtych

netto
Stan na 1 stycznia 2017 3912 0 30 555 0 0 -5103 989 30 353
Zmiany w okresie 338 0 3756 0 0 0 1184 5276
Zwiekszenia/ zmniejszenia 336 0 3756 0 0 0 0 4092
- po.d.wyzsz“eme kapitatu zaktadowego 336 0 3756 0 0 0 0 4092

emisja akgji

Zysk (strata) netto okresu 0 0 0 0 0 0 1184 1184
Stan na 30 wrzesnia 2017 4248 0 34311 0 0 -5103 2173 35629

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
za okres od 01.01.2018 roku do 30.09.2018 roku
(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)
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X.  INFORMACIJE DODATKOWE O PRZYJETYCH ZASADACH (POLITYCE) RACHUNKOWOSCI
ORAZ INNE INFORMACIE OBJASNIAJACE DO KWARTALNEGO SKROCONEGO
JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO MZN PROPERTY S.A.
SPORZADZONEGO NA DZIEN 30 WRZESNIA 2018 ROKU

1. Polityka rachunkowosci

Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia jednostkowego sprawozdania
finansowego sg spdjne z tymi, ktdére zastosowano przy sporzgdzaniu poréwnawczych jednostkowych
sprawozdan finansowych.

2. Inne informacje objasniajgce

Inne informacje objasniajgce do skréconego kwartalnego jednostkowego sprawozdania finansowego
zostaty zawarte w punkcie VII informacji dodatkowych tj. notach objasniajgcych do kwartalnego
skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Warszawa, 29 listopad 2018 r.

Podpisy:

Jarostaw Swiecicki Stawomir Topczewski

Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu

Podpisy Cztonkéw Zarzadu Jednostki Dominujacej

Magdalena Krajewska — Starzak

Podpis osoby, ktérej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
za okres od 01.01.2018 roku do 30.09.2018 roku
(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)
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