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I. Wybrane dane finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property

Kwoty w tys. PLN/EUR

Wybrane skonsolidowane dane

finansowe

01.01-30.09.2018
Tys.PLN  Tys. EUR

01.07-30.09.2018

01.01-30.09.2017
Tys.PLN  Tys. EUR

01.07-30.09.2017
Tys.PLN  Tys.EUR

Tys. PLN ‘ Tys. EUR

Wybrane skonsolidowane dane

finansowe

Przychody netto ze sprzedazy

produktéw, towardéw i

materiatow 19729 4 638 6992 1633 15501 3642 5243 1226
Zysk (strata) na dziatalnosci

operacyjnej 2793 657 637 149 1696 398 653 153
Zysk (strata) brutto 2 805 659 640 149 1633 384 613 143
Zysk (strata) netto przypadajacy

akcjonariuszom Jednostki

Dominujgcej 2159 508 455 106 1254 295 435 102
Zysk (strata) netto przypadajacy

udziatom niekontrolujgcym 2 0 -1 0 13 3 3 1

Wybrane skonsolidowane dane
finansowe

Przeptywy pienigzne netto z

0.09.2018

Tys. EUR

01.07-30.09.2018

Tys. PLN

Tys. EUR

Aktywa razem 33056 7739 31021 7112 29420 7 054 30520 7083
Prace rozwojowe w toku

wytwarzania 9107 2132 7985 1831 5299 1270 3883 901
Rzeczowe aktywa trwate 491 115 518 119 376 90 382 89
Naleznosci krétkoterminowe 3328 779 3694 847 3533 847 2743 637
Zobowigzania krotkoterminowe 3575 837 1994 457 1927 462 2736 635
Zobowigzania dtugoterminowe 12 3 10 2 72 17 41 10
Kapitat wtasny 29 469 6899 29017 6653 27421 6574 27 743 6438
Kapitat podstawowy 4248 995 4248 974 4248 1018 4248 986

01.01-30.09.2017

Tys. PLN

Tys. EUR Tys. PLN

01.07-30.09.2017
Tys. EUR

Wybrane skonsolidowane dane

finansowe

Wartos¢ ksiegowa na jedna

dziatalnosci operacyjnej 5317 1250 3072 717 1450 341 1337 313
Przeptywy pienigzne netto z

dziatalnosci inwestycyjnej -3976 -935 -1125 -263 -2 562 -602 -2 091 -489
Przeptywy pienigzne netto z

dziatalnosci finansowej -1131 -266 -928 -217 4635 1089 4807 1124
Zmiana stanu Srodkow

pienieznych 210 49 1019 238 3523 828 4053 948
Liczba akcji (szt.) 42478221 | 42478221 | 42478221 | 42478221 | 42478221 | 42478221 | 42478221 | 42478221
Sredniowazona liczba akgji (szt.) 42478221 | 42478221 | 42478221 | 42478221 | 39338487 | 39338487 | 39774517 | 39774517
Sredniowazona rozwodniona

liczba akgji (szt.) 42478221 | 42478221 | 42478221 | 42478221 | 39338487 | 39338487 | 39774517 | 39774517
Zysk (strata) na jedng akcje

zwyktg (zt/EUR) 0,05 0,01 0,01 0,00 0,03 0,01 0,01 0,00
Rozwodniony zysk (strata) na

jedng akcje zwyktg ( w zt/EUR) 0,05 0,01 0,01 0,00 0,03 0,01 0,01 0,00

akcje (w zt/EUR) 0,69 0,16 0,68 0,16 0,65 0,15 0,65 0,15

Rozwodniona wartos¢ ksiegowa

na jedna akcje (w zt/EUR) 0,69 0,16 0,68 0,16 0,65 0,15 0,65 0,15
Q12018 Q2 2018 Q3 2018

Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatow 6028 6709 6992

EBITDA 1255 1206 786

Zysk netto 913 791 455




W okresach objetych niniejszym raportem do przeliczenia wybranych danych finansowych zastosowano nastepujace
Srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EUR, ustalane przez Narodowy Bank Polski:
- pozycje kwartalnego skroconego skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej (bilansu) przeliczone

zostaty wedtug sredniego kursu ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski obowigzujgcego na dzien bilansowy

30.09.2018 30.06.2018 31.12.2017 30.09.2017

EUR 4,2714 4,3616 4,1709 4,3091

- pozycje kwartalnego skréconego skonsolidowanego sprawozdania zyskow i strat, sprawozdania z catkowitych
dochoddw oraz sprawozdania z przeptywdow pienieznych przeliczone zostaty wedtug kursu stanowigcego $rednig
arytmetyczng s$rednich kursow ogtoszonych przez Narodowy Bank Polski obowigzujacych na ostatni dzien kazdego

miesigca w okresie sprawozdawczym.
e w okresie od 1 stycznia 2018 roku do 30 wrzes$nia 2018 roku 1 EUR = 4,2535 PLN,
e w okresie od 1 lipca 2018 roku do 30 wrzesnia 2018 roku 1 EUR = 4,2815 PLN,
e w okresie od 1 stycznia 2017 roku do 30 wrzesnia 2017 roku 1 EUR = 4,2566 PLN,

e w okresie od 1 lipca 2017 roku do 30 wrzesnia 2017 roku 1 EUR = 4,2751 PLN

Il. Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie

finansowe za Il kwartat 2018 roku.

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdane finansowe Emitenta za okres od

1 stycznia 2018 r. do 30 wrzesnia 2018 r. stanowi zatgcznik do niniejszego raportu.

lll. Podstawowe informacje o Grupie Kapitatowej MZN Property

Podstawowe informacje o Emitencie

Siedziba: Warszawa

Forma prawna Emitenta: Spétka Akcyjna

Kraj siedziby: Rzeczpospolita Polska

Adres: ul. Rakowiecka 36 lok. 341, 02-532 Warszawa
Telefon: +48 22 848 40 65

Faks: +48 22 848 35 17

Adres poczty elektronicznej:  biuro@morizon.pl

Adres strony internetowej: www.morizon.pl


mailto:biuro@morizon.pl
http://www.morizon.pl/

Zarzad:
Jarostaw Swiecicki  Prezes Zarzadu

Stawomir Topczewski Wiceprezes Zarzadu

Sktad Rady Nadzorczej:

Dariusz Piszczatowski Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Piotr Bolinski Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej
Tomasz Swiecicki Cztonek Rady Nadzorczej,

Ryszard Czerwonka  Cztonek Rady Nadzorczej,

Maciej Bogucki Cztonek Rady Nadzorczej,

Michat Pyzik Cztonek Rady Nadzorczej.

Opis Grupy Kapitatowej MZN Property

Grupa Kapitatowa MZN Property prowadzi dziatalnos¢ w zakresie ustug reklamy, publikacji ogtoszen
online oraz marketingu i sprzedazy nieruchomosci za posrednictwem sieci Internet. Grupa
jednoczesnie $wiadczy ustugi posrednictwa kredytowego — zaréwno poprzez wlasng sie¢ ekspertéw,
jak i z wykorzystaniem Internetu — w oparciu o uzytkownikéw wydawanych przez Grupe portali
nieruchomosciowych. Jest takze dostawcg oferowanych w modelu SaaS zaawansowanych aplikacji

bazodanowych do obstugi biur nieruchomosci i dla posrednikéw finansowych.

Celem Grupy jest realizacja kompleksowe] oferty rozwigzan dla rynku nieruchomosci i powigzanego
znim rynku posrednictwa finansowego. Grupa systematycznie rozbudowuje narzedzia online
niezbedne do uruchomienia kompletnej platformy OneStopShop — zintegrowanego ekosystemu

nieruchomosciowo — finansowego.

Ze wzgleddéw operacyjnych, dziatalnos¢ krytycznych dla Grupy segmentéw biznesowych prowadzona
jest przez spotki zalezne. Koordynacja dziatan w Grupie oraz nadzér nad wszystkimi aktywami

prowadzony jest przez spotke matke - MZN Property S.A.

Segment nieruchomosci

Dziatalnos$¢ segmentu nieruchomosci skoncentrowana jest w spotce zaleznej Grupa Morizon Sp. z 0.0.
(Morizon). Morizon zarzadza nalezgcymi do Grupy Kapitatowej serwisami nieruchomosci. Flagowym
serwisem jest Morizon.pl, pozostate serwisy to m.in. noweinwestycje.pl, domy.pl, oferty.net

i nportal.pl. Serwisy te zostaty dotgczone do Grupy w trakcie kolejnych akwizycji. Przejecie kolejnych



serwiséw umozliwito Grupie zwiekszenie bazy klientéw, powiekszenie zasiegu catej Grupy oraz wzrost
wartosci przychoddw ze sprzedazy, m.in. poprzez udostepnienie atrakcyjnej oferty dla klientéw
wszystkich serwisdw nalezacych do Grupy. W serwisach klienci instytucjonalni (biura nieruchomosci
i deweloperzy) oraz klienci indywidualni z catej Polski prezentujg swoje oferty sprzedazy lub wynajmu

nieruchomosci.

Sposrdd wszystkich uzytkownikdw serwisédw Grupy, wiekszo$é — ponad 70%, to uzytkownicy serwisu
flagowego - Morizon.pl. Uzytkownicy serwisu mogg wyszukad interesujgcg ich nieruchomosc i za jego
posrednictwem skontaktowad sie z ogtoszeniodawcg, bedgcym wtascicielem oferty. Morizon.pl jest
w rosngcym stopniu platformg komunikacji dla uczestnikdw obrotu nieruchomosciami z catej Polski,
umozliwia skuteczng prezentacje, wyszukanie, sprzedaz, zakup oraz wynajem lokalu mieszkalnego
i innych nieruchomosci. Morizon.pl to takzie zZrédto informacji o szeroko pojetym rynku
nieruchomosci - na stronach serwisu kupujacy, sprzedajacy, wynajmujacy, najemcy oraz osoby
zainteresowane finansowaniem swoich potrzeb nieruchomosciowych mogg znaleié szereg
wskazowek i odpowiedzi na pytania, a takze gotowe wzory przydatnych dokumentéw
wykorzystywanych na rynku nieruchomosci.

Klientami Morizon sg podmioty prezentujgce swoje oferty nieruchomosci w serwisie, tj. agencje
obrotu nieruchomosciami, firmy deweloperskie, osoby prywatne oraz reklamodawcy, wtym
instytucje finansowe. Wiekszo$¢ optat ponoszonych przez klientéow Grupy jest w modelu
abonamentowym, ale w rosngcym stopniu réwniez w oparciu o rozliczenie leadowe i za sukces —

tj. za zawarcie transakgji.

Ponadto Grupa oferuje tez inne ustugi wspierajgce zawieranie transakcji i prowadzenie obrotu
nieruchomosciami — w szczegélnosci umozliwia osobom poszukujgcym nieruchomosci na serwisach

Grupy pozyskanie finansowania za posrednictwem wtasnej sieci posrednikow.

Morizon jest wiodgcym dostawcg informacji o szeroko pojetym rynku nieruchomosci w Polsce.
Publikowane od 2006 roku szczegétowe raporty nt. cen mieszkan (do konca 2014 jako raporty
publikowane w serwisie Domy.pl, a od 2015 r. jako raporty serwisu morizon.pl) oraz wyniki
prowadzonych badan i analiz preferencji zakupowych klientéw, struktury podazy ofert nieruchomosci

sg wykorzystywane przez rozne podmioty, w tym instytucje, urzedy oraz media.

Morizon jest partnerem regionalnych organizacji zrzeszajacych posrednikdw w obrocie
nieruchomosciami oraz organizacji ogdlnopolskich, m.in. Polskiej Federacji Rynku Obrotu
Nieruchomosciami (PFRN). Jest takze inicjatorem ustanowionego na dziern 30 marca kazdego roku
Swieta branzowego — Dnia Posrednika w Obrocie Nieruchomosciami, ktére jest obchodzone od 2010

roku.



Morizon zapewnia réwniez swoim partnerom — agencjom nieruchomosci/posrednikom —
nowoczesne, stale rozwijane narzedzia do biezgcej pracy z klientami (B2C) i partnerami z branzy
(B2B). Dostarczane aplikacje - Agencja3000 i Agencja5000 - umozliwiajg gromadzenie i przetwarzanie
danych o ofertach i o klientach, a takze ich wymiane miedzy biurami/posrednikami oraz wysytanie na

strony WWW i portale ogtoszeniowe.

Grupa MZN Property Swiadczy réwniez ustugi marketingu internetowego — w szczegdlnosci typu SEM
i SEO. Ustugi te sSwiadczone sg przez nalezgcg w 90% do MZN Property spoétke Virtal. Spétka Virtal

istotng czes¢ swojej dziatalnosci kieruje do klientdéw Grupy — agencji nieruchomosci i deweloperéw.

Segment finansowy

Kredyty hipoteczne

Dzieki wejsciu do Grupy w drugim kwartale 2016 roku spétki FinPack Sp. z 0.0., Grupa MZN Property
poszerzyta swojg oferte o ustugi finansowe — w szczegdlnosci komplementarne do zakupu
nieruchomosci. FinPack jest producentem dominujgcego na rynku rozwigzania FinTech, radykalnie

upraszczajgcego procesowanie kredytéw hipotecznych.

System m.in. umozliwia bardzo doktadne i wiarygodne poréwnanie szczegétdw wszystkich
produktédw hipotecznych, umozliwia zbadanie zdolnosci kredytowej oraz w znacznym stopniu
automatyzuje i upraszcza wypetnianie wnioskow o kredyt hipoteczny. System oferowany jest

odptatnie (w modelu SaaS) zewnetrznym posrednikom finansowym.

Na bazie sukcesu rynkowego oferowanego rozwigzania technologicznego FinPack, ktory stat sie
najwiekszym dostawcg tego typu oprogramowania w Polsce, zbudowat réwniez ogdlnopolska sieé

wtasnych posrednikéw finansowych.

Dzieki dofaczeniu do Grupy sieci ekspertéw finansowych, rozpoczeto samodzielng obstuge zapytan
kredytowych pozyskanych poprzez witasne portale wyszukiwania nieruchomosci. Obecnie doradcy
procesujg kredyty zarowno bazujgc na swojej wiasnej sieci kontaktéw, jak i na bazie klientow

pozyskanych online z portali Grupy.

17 sierpnia 2018 r. uruchomiono w serwisie morizon.pl Eksperta Kredytowego Online — pierwszg w
Polsce internetowg platforme dystrybucji kredytow hipotecznych (,,Platforma”). Oficjalna prezentacja

nowego systemu potaczona z konferencjg prasowa miata miejsce 25 pazdziernika 2018 .

Pozyczki gotéwkowe i firmowe

Systemy oferowane przez Grupe zostaty w 2017 i 2018 roku rozbudowane o moduty do oferowania

pozyczek gotowkowych i firmowych.



W oparciu o nowe rozwigzanie od poczatku 2018 roku budowana jest sie¢ wtasnych doradcéw
gotowkowych pod markg Lendi. Dzieki posiadanej przewadze technologicznej Grupa zamierza
0siggnac istotng pozycje na rynku posrednictwa gotowkowego. Oprdcz trwajgcej budowy tradycyjnej
sieci dystrybucji, w ciggu 2018 roku planowane jest rowniez rozszerzenie Eksperta Kredytowego

Online o narzedzia do poréwnywania i procesowania pozyczek gotowkowych online.

Dziatalno$¢ w segmencie pozyczek gotéwkowych skoncentrowana jest w spoétkach Lendi Sp. z o.0.

i Lendi Finance Sp. z o.0.

Struktura Grupy Kapitatowej na dzien sporzadzenia niniejszego raportu przedstawia sie

nastepujaco:
MZN Property
NG
100% B 90% 100% 100% 100% 100%
kapitatu apltaflu

kapitatu kapitatu kapitalu kapitalu kapitatu

Grupa Lendi
Morizon Property
Sp. z o.0. Sp. zo.o0.

Lendi MZN
Finance Finance
Sp. zo.0. Sp. z o.0.

FinPack

Sp. z o.0.

100%

kapitalu 100%

kapitalu

Realo.pl Real Estate
Sp.zo0.0. Software Sp. z
w likwidacji 0 .0. w likwidacji

Emitent tworzy Grupe Kapitatowa, w sktad ktérej wchodzi Emitent oraz:

1) spotki bezposrednio zalezne:

a) Grupa Morizon Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig, w ktérej Emitent posiada udziaty
stanowigce 100% jej kapitatu zaktadowego i gtosdw na zgromadzeniu wspdlnikéw;

b) Lendi Property Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig, w ktérej Emitent posiada udziaty



stanowigce 100% jej kapitatu zaktadowego i gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikow;

c) Virtal Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig, w ktérej Emitent posiada udziaty stanowigce
90% jej kapitatu zaktadowego i gtoséw na zgromadzeniu wspélnikow;

d) Finpack Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscia, w ktérej Emitent posiada udziaty
stanowigce 100% jej kapitatu zaktadowego i gtosdéw na zgromadzeniu wspélnikow;

e) Lendi Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig, w ktérej Emitent posiada udziaty stanowigce
100% jej kapitatu zaktadowego i gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikéw;

f) Lendi Finance Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig, w ktérej Emitent posiada udziaty
stanowigce 100% jej kapitatu zaktadowego i glosdw na zgromadzeniu wspdlnikéw;

g) MZN Finance Spodtka z ograniczong odpowiedzialno$cig, w ktérej Emitent posiada udziaty

stanowigce 100% jej kapitatu zaktadowego i gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikdw;

2) spotki  posrednio zalezne za posrednictwem Grupy Morizon spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia:

a) Realo.pl spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig w likwidacji, w ktdrej Grupa Morizon Spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig posiada udziaty stanowigce 100% jej kapitatu zaktadowego i gtoséw
na zgromadzeniu wspélnikow;

b) Real Estate Software spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig w likwidacji, w ktérej Grupa
Morizon Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig posiada udziaty stanowigce 100% jej kapitatu

zaktadowego i gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikow.

Opis zmian struktury Grupy Kapitatowej MZN Property w okresie objetym raportem
Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw Real Estate Software Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig uchwatg nr 1 z dnia 1 lutego 2018r. (Rep. A 787/2018) postanowito rozwigzac

Spotke i postawic jg w stan likwidacji.

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw Realo.pl Spoétka z ograniczong odpowiedzialnosci, uchwata
nr 1 z dnia 12 kwietnia 2018 r. (Rep. A 3995/2018) postanowito rozwigza¢ Spétke, stawiajac jg w stan
likwidacji.

Celem obydwu wyzej wymienionych likwidacji jest uproszczenie skomplikowane] struktury Grupy,

powstatej w wyniku kilku akwizycji.

W dniu 30 kwietnia 2018 r. zostata zatozona Spdtka MZN Finance Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig, aktem notarialnym Rep. A 4462/2018 przed notariuszem Barttomiejem

Jabtoskim. MZN Property S.A. objeta 100 % kapitatu zaktadowego, ktérego wysokos¢ wynosi



50 000 zt. Przedmiotem dziatalnosci Spoétki jest dziatalnos¢ w zakresie posrednictwa kredytowego,

gtéwnie w segmencie kredytéw hipotecznych.

Zdarzenia istotnie wptywajace na dziatalnos¢ oraz wyniki finansowe Grupy
jakie wystgpity w Il kwartale 2018 roku, w tym takze czynnikéow i zdarzen
o nietypowym charakterze, majacych istotny wplyw na skrdcone

sprawozdanie finansowe

W trzecim kwartale 2018 roku Grupa kontynuowata prace nad dalszym rozwojem i integracjg
oferowanych produktéw i ustug. Szczegdlny nacisk potozony zostat na realizacje Eksperta
Kredytowego Online, tj. serwisu do poréwnywania i sprzedazy kredytéw hipotecznych
przeznaczonego dla klientéw indywidualnych zainteresowanych nabyciem nieruchomosci przy

wsparciu finansowym banku.

W obszarze dziatalnosci Emitenta zwigzanym z rynkiem nieruchomosci realizowane byty projekty
ukierunkowane na umacnianie  wysokiej pozycji rynkowej wydawanych  serwiséw
nieruchomosciowych oraz prace zwigzane z rozwojem oprogramowania do obstugi biur

nieruchomosci:

e optymalizacja nowej nawigacji i szaty graficznej serwisu morizon.pl, stanowigcej tez element

strategii komunikacyjnej wykorzystywanej w nowej kampanii reklamowej

e wdrozenie nowej wersji i przyspieszenie dziatania systemu do obstugi biur nieruchomosci

Agencja5000 odpowiadajgcego wymaganiom RWD

e przygotowanie projektu i realizacja systemu automatycznej kontroli jakosci ogtoszen

nieruchomosci publikowanych w serwisach spoéfki
e wdrozenie nowego systemu prezentacji lokalizacji nieruchomosci na mapach (Mapbox)

e implementacja w serwisach grupy nowych rozwigzan zwiekszajgcych konwersje w zakresie

zapytan kredytowych
e automatyzacja procesow z zakresu call center i integracja z systemem Focus
e rozszerzenie zakresu dziatan zespotu call center o oferte finansowa

e opracowanie i pilotowe wdrozenie nowego modelu rozliczen za publikacje ogtoszen

w serwisach grupy
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W trzecim kwartale 2018 r. kontynuowane byty dziatania majgce na celu zwiekszenie ruchu
w serwisie i wzrost rozpoznawalnosci marki morizon.pl a takze umacnianie pozytywnego wizerunku

spotki wsrdd partneréw i uzytkownikéw. Najwazniejszymi realizacjami w tej dziedzinie byty:

e rozpoczecie we wrzesniu intensywnej kampanii reklamowej serwisu morizon.pl obejmujacej
emisje spotu wideo (m.in. na Facebooku i YouTube) oraz reklam statycznych wyswietlanych

w najwiekszych polskich serwisach horyzontalnych (WP, Gazeta, Interia oraz Onet).

o zwiekszenie grona fandw firmowego profilu morizon.pl na Facebooku - lidera wsréd profili

polskich serwisow nieruchomosciowych (ponad 133 tys.)

e przeprowadzenie w Szczecinie kolejnego specjalistycznego szkolenia dla posrednikéw

nieruchomosci - w ramach autorskiego cyklu Akademia morizon.pl.

W przedmiotowym okresie spétka FinPack zakonczyta prace nad serwisem do poréwnywania
i sprzedazy kredytdw hipotecznych — Ekspert Kredytowy Online (opartego na autorskiej aplikacji, z
ktorej korzysta okoto 70% ekspertéw kredytowych w Polsce). prowadzone byty wewnetrzne testy

systemu oraz testy w grupie wybranych uzytkownikéw.

Ekspert Kredytowy Online oparty jest na znanej juz na $wiecie, a zupetnie nowatorskiej w Polsce,
koncepcji umozliwiajgcej samodzielne oszacowanie zdolnosci kredytowej, przeprowadzenie symulacji
i poréwnanie ofert wielu bankdéw oraz dobranie przez uzytkownika optymalnej oferty, a nastepnie

przekazanie do weryfikacji niezbednych dokumentéw.

Oficjalna prezentacja nowego systemu potgczona z konferencjg prasowg miata miejsce podczas
specjalnie zorganizowanej konferencji prasowej po zakonczeniu opisywanego okresu, tj. w dniu

25 pazdziernika br.

Wraz z realizacjg systemu Ekspert Kredytowy Online, ktérego obstuge i wsparcie merytoryczne
zapewni zespot ekspertéw finansowych Lendi, opracowana zostata identyfikacja wizualna nowej

marki.

Lendi Sp. z o.0. w ramach swojej dziatalnosci rozbudowuje sie¢ partneréow franczyzowych.
Wspdtpracujgce biura beda dziata¢ pod markg Lendi i bedg w nich oferowane produkty finansowe
z palety uméw posiadanych przez Lendi Sp. z o.0.. Stan na koniec wrzesnia 2018 r. to siedem

podpisanych umow franczyzowych, oraz jedna otwarta placéwka franczyzowa (Pruszcz Gdanski).

W dniu 5 lipca 2018 r. MZN Property S.A. nabyta od FinPack Sp. z 0.0. 100 % udziatu w kapitatach

zaktadowych spotek Lendi Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig oraz Lendi Finance Spdtka
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z ograniczong odpowiedzialnoscig. W dniu 31 lipca 2018 r. Emitent nabyt od Grupy Morizon Sp. z 0.0.
100 % wudziatu w kapitale zaktadowym spétki Morizon Operations Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig. Celem w/w transakcji byto osiggniecie bezposredniej kontroli Emitenta nad

wszystkimi Spotkami w Grupie.

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspodlnikdw spdétki Morizon Operations Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig w dniu 31 lipca 2018 r. podjeto uchwate w sprawie zmiany firmy spoétki, zmiany
Umowy spoétki i ustalenia tekstu jednolitego Umowy spoétki. Na podstawie uchwaty nr 1
(Rep.7613/2018) dotychczasowa firma "Morizon Operations Spoétka z  ograniczona
odpowiedzialnoscig” zostata zmieniona na "Lendi Property Spdtka z ograniczona
odpowiedzialnoscig". Spdtka koncentrowac bedzie dziatania biznesowe Grupy w obszarze
transakcyjnym segmentu nieruchomosciowego (szczegdlnie w obszarze wsparcia sprzedazy

inwestycji deweloperskich).

W okresie 11l kwartatu 2018 roku Grupa osiggneta przychody ze sprzedazy na poziomie 6 992 tys. zi,
co w poréwnaniu do analogicznego okresu roku poprzedniego oznaczato wzrost o 1749 tys. z,

tj. 0 33%. Segment nieruchomos$ciowy wzrdst o 16%, a segment finansowy o 79%.

Segment finansowy wygenerowat w Il kwartale strate w wysokosci 157 tys. zt, spowodowang
kosztami zwigzanymi z finansowaniem bardzo dynamicznego rozwoju biznesu. Wygenerowany w tym

czasie zysk netto segmentu nieruchomosciowego wynidst 612 tys. zt, co oznacza wzrost o 40%.

Zdarzenia istotnie wptywajace na dziatalnos¢ Grupy jakie wystgpity po dniu

bilansowym

Lendi Sp. z 0.0. kontynuuje rozbudowe sieci partneréw franczyzowych. Wspétpracujgce biura beda
dziata¢ pod marka Lendi i bedg w nich oferowane produkty finansowe z palety uméw posiadanych
przez Lendi Sp. z 0.0.. Stan na dzien publikacji raportu to dziesie¢ podpisanych uméw franczyzowych,

oraz trzy otwarte placéwki (Pruszcz Gdanski, Koscierzyna, Kielce).

25 pazdziernika 2018 r. odbyta sie prezentacja Eksperta Kredytowego Online potgczona z konferencjg
prasowq. Uczestniczyli w niej zaréwno dziennikarze, jak i przedstawiciele sektora bankowego.
Prezentacja spotkata sie z bardzo zyczliwym przyjeciem, czego efektem byty liczne publikacje

prezentujace Eksperta Kredytowego Online w mediach.

26 listopada 2018 r. odbyto sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy, ktére podjeto

uchwaty dotyczgce ustalenia zasad wynagrodzenia Przewodniczagcego Rady Nadzorczej z tytutu
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delegowania przez Rade Nadzorczg do samodzielnego wykonywania poszczegdlnych prac

nadzorczych, oraz zmiany Statutu Spétki. Szczegétowe informacje dostepne sg w raporcie biezgcym.

Stanowisko Zarzadu dotyczgce publikowania prognoz wynikow

Emitent nie publikuje prognoz wynikéw finansowych.

Struktura akcjonariatu

Struktura akcjonariatu MZN Property Spotka Akcyjna na 30.09.2018 r.:

Wartosc L
Akcionariusz Liczba gtosow Liczba iednei kapitale Udziat w gtosach
) naWz(szt) = akcji (szt) o) zaktadowym (%)
akcji o
(%)
Fundusze ALTUS TFI S.A. 10629071 10629071 0,10 zt 25,02% 25,02%
Jarostaw Swiecicki 7 838970 7 838970 0,10 zt 18,45% 18,45%
Tomasz Swiecicki 7 069 336 7 069 336 0,10 zt 16,64% 16,64%
Wondelay Investments Ltd
(Michat Jaskolski) 3453607 3453607 0,10 zt 8,13% 8,13%
Alterium Holding Sp. z o.0. 3380142 3380142 0,10 zt 7,96% 7,96%
Dariusz Piszczatowski 2 166 700 2 166 700 0,10 zt 5,10% 5,10%
Sui Generis Investments Ltd
(Dariusz Piszczatowski) 2 142 600 2 142 600 0,10 zt 5,04% 5,04%
Pozostali 5797 795 5797 795 0,10 zt 13,65% 13,65%
Razem 42 478 221 42 478 221 100,00% 100,00%

Struktura akcjonariatu MZN Property Spdtka Akcyjna na dzien publikacji niniejszego

raportu:
Yy Udziaty w
Akcionariusz Liczba gtosow Liczba \I?I:c;:‘:s:c kapitale Udziat w gtosach
) na WZ (szt.) @ akcji (szt.) ] ,.] zaktadowym (CA)
akcji
(%)
Fundusze ALTUS TFI S.A. 10629 071 10629 071 0,10 zt 25,02% 25,02%
Jarostaw Swiecicki 7 838 970 7 838 970 0,10 zt 18,45% 18,45%
Tomasz Swiecicki 7 069 336 7 069 336 0,10 zt 16,64% 16,64%
Wondelay Investments Ltd
(Michat Jaskolski) 3453607 3453607 0,10 zt 8,13% 8,13%
Alterium Holding Sp. z o.0. 3380142 3380142 0,10 zt 7,96% 7,96%
Dariusz Piszczatowski 2166 700 2166 700 0,10 zt 5,10% 5,10%
Sui Generis Investments Ltd
(Dariusz Piszczatowski) 2 142 600 2 142 600 0,10 zt 5,04% 5,04%
Pozostali 5797 795 5797 795 0,10 zt 13,65% 13,65%
Razem 42 478 221 | 42478 221 100,00% 100,00%
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Zestawienie stanu posiadania akcji MZN Property S.A. lub uprawnien do nich

przez osoby zarzadzajace i nadzorujgce Emitenta na dzien przekazania raportu

wraz ze wskazaniem zmian w stanie posiadania w okresie od dnia przekazania

poprzedniego raportu okresowego

Na dzien publikacji niniejszego raportu posiadaczami akcji MZN Property S.A. byty nastepujace osoby

nadzorujace i zarzadzajgce:

Zarzad:

Lp. Akcjonariusz Petniona funkcja Liczba akcji Liczba gtoséw
1 Jarostaw Swiecicki Prezes Zarzadu 7837970 7 837 970

2. Stawomir Topczewski Wiceprezes Zarzadu 13 500 13 500

Rada Nadzorcza:

Lp. Akcjonariusz Petniona funkcja Liczba akcji Liczba gtoséw
Dariusz Piszczatowski .
. . . Przewodniczacy Rady
1 (bezposrednio i poprzez Sui . 4309 300 4309 300
: . Nadzorczej
Generis Investments Ltd.)
2. Tomasz Swiecicki Cztonek Rady 7 069 336 7069 336
Nadzorczej

W okresie objetym niniejszym raportem wystgpity nastepujace zmiany w zakresie gtdwnych

akcjonariuszy Grupy MZN Property S.A.:

w dniu 10 lipca 2018 roku Emitent otrzymat od Dariusza Piszczatowskiego informacje, ze
w tym okresie zakupit 18 000 akcji oraz zbyt 12 300 akcji; na dzierh 30.06.2018 Pan Dariusz
Piszczatowski posiadat tacznie 2 161 000 akcji Emitenta, reprezentujacych 5,09% kapitatu
zaktadowego oraz bezposrednio 5,09% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu MZN Property S.A.;
po dokonaniu powyziszych transakcji posiada tgcznie 2 166 700 akcji Emitenta,
reprezentujacych 5,10% kapitatu zaktadowego oraz bezposrednio 5,10% gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Spotki;

w dniu 10 lipca 2018 roku Emitent otrzymat od Sui Generis Investments Ltd informacje, ze
w tym okresie zakupit 12 300 akcji oraz zbyt 29 700 akcji; na dzierh 30.06.2018 Sui Generis
Investments Ltd posiadat tgcznie 2 160 000 akcji Emitenta, reprezentujgcych 5,08% kapitatu
zaktadowego oraz bezposrednio 5,08% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu MZN Property S.A.;

po dokonaniu powyzszych transakcji posiada tgcznie 2 142 600 akcji Emitenta,
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reprezentujacych 5,04% kapitatu zaktadowego oraz bezposrednio 5,04% gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Spotki;

e w dniu 25 lipca 2018 roku Pan Jarostaw Swiecicki nabyt 1 000 akcji Emitenta; przed
dokonaniem transakcji Pan Jarostaw Swiecicki posiadat facznie 7 837 970 akcji Emitenta,
reprezentujgcych 18,45% kapitatu zaktadowego oraz 18,45% gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu MZN Property S.A.; po dokonaniu transakcji posiada facznie 7 838 970 akcji
Emitenta, reprezentujacych 18,45% kapitatu zaktadowego oraz bezposrednio 18,45% gtoséw

na Walnym Zgromadzeniu Spotki.

Wskazanie postepowan toczacych sie przed sagdem, organem wtasciwym dla

postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej

W okresie objetym niniejszym raportem nie odnotowano postepowan toczgcych sie przed sgdem,

organem wtasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publiczne;j.

Informacje o zawarciu przez Emitenta lub jednostke od niego zaleing jednej
lub wielu transakcji z podmiotami powigzanymi, jezeli zostaty zawarte na

warunkach innych niz rynkowe, wraz ze wskazaniem ich wartosci

W Il kwartale 2018 roku nie wystgpity transakcje zawarte z podmiotami powigzanymi na warunkach

innych niz rynkowe.

Wykaz transakcji zawartych z podmiotami powigzanymi znajduje sie w kwartalnym skréconym

skonsolidowanym i jednostkowym sprawozdaniu finansowym w nocie nr 18.

Informacja o udzielonych pozyczkach, kredytach, gwarancjach

W Il kwartale 2018 roku Spdtka nie udzielata pozyczek podmiotom spoza Grupy Kapitatowe;j.
Udzielone pozyczki w ramach Grupy Kapitatowej sg opisane w nocie nr 18 w kwartalnym skréconym

skonsolidowanym i jednostkowym sprawozdaniu finansowym.

Udzielone gwarancje sg opisane w nocie nr 14 w kwartalnym skréconym skonsolidowanym i

jednostkowym sprawozdaniu finansowym sprawozdania finansowego.
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Czynniki, ktére w ocenie Emitenta bedq miaty wplyw na osiggniete przez
niego wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

Zdaniem Zarzadu Emitenta wptyw na osiggniete przez Grupe Kapitatowa wyniki finansowe, co
najmniej w perspektywie najblizszego kwartatu, beda miaty czynniki zewnetrzne, niezalezne od

jednostek wchodzacych w sktad Grupy, oraz czynniki wewnetrzne.

Czynniki zewnetrzne istotne dla rozwoju przedsiebiorstwa Emitenta:
e koniunktura gospodarcza, zwtaszcza dotyczaca rynku nieruchomosci i kredytow
hipotecznych,
e wzrost rynku marketingu internetowego,
e zmiany w regulacjach prawnych, jak réwniez powstawanie nowych regulacji prawnych,
e zamiany na rynku pracy, zwfaszcza w obszarze IT i marketingu,

e dziatania konkurencji, zwtaszcza innych czotowych portali nieruchomosciowych.

Czynniki wewnetrzne istotne dla rozwoju przedsiebiorstwa Emitenta:
e nowa wersja czotowego portalu morizon.pl,
e wprowadzanie nowatorskich rozwigzan w obszarze FinTech — zwtaszcza Ekspert Kredytowy
Online dla kredytéw hipotecznych,
e powiekszanie portfolio ustug Emitenta o oferte z zakresu pozyczek gotéwkowych (Lendi),
e rozpoczecie dziatalnosci w obszarze ustug transakcyjnych dla deweloperow,

o wykorzystanie efektdw synergii pomiedzy podmiotami z Grupy.

Informacja o znanych emitentowi umowach, w wyniku ktérych moga
w przysztosci nastgpi¢ zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez
akcjonariuszy

Emitent nie posiada wiedzy o przedmiotowych umowach.

Informacja o zawartych umowach znaczacych dla dziatalnosci Emitenta

W okresie objetym niniejszym raportem Emitent nie zawierat umoéw znaczacych dla dziatalnosci

Emitenta ani Grupy Kapitatowej.
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Informacja o powigzaniach organizacyjnych i kapitatlowych Emitenta z innymi
podmiotami oraz okreslenie jego gléownych inwestycji krajowych

i zagranicznych

Powigzania organizacyjne i kapitalowe Emitenta zostaty przedstawione w rozdziale OPIS GRUPY

KAPITALOWEJ MZN PROPERTY.

W okresie objetym niniejszym raportem Emitent nie podejmowat znaczgcych inwestycji kapitatowych

krajowych lub zagranicznych.

Informacje o systemie kontroli programdw akcji pracowniczych

Emitent nie wdrozyt i nie realizuje programdw akcji pracowniczych.

Opis struktury gtownych lokat kapitatowych lub gtéwnych inwestycji
kapitatowych dokonanych w ramach Grupy Emitenta w danym roku

obrotowym

W okresie objetym niniejszym raportem Grupa nie dokonywata inwestycji w lokaty kapitatowe ani

inne instrumenty kapitatowe w innych podmiotach.

ZARZAD MZN PROPERTY
SPOLKA AKCYJNA

Jarostaw Swiecicki Stawomir Topczewski

Prezes Zarzgdu MZN Property S.A. Wiceprezes Zarzagdu MZN Property S.A.
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