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kredytu lub pozyczki, w odniesieniu do ktorych nie podjeto zadnych dziatann naprawczych
do korica okresu sprawozdawczego
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transakcji z podmiotami powigzanymi, jezeli pojedynczo lub fgcznie sg one istotne i
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22.Wskazanie zdarzen, ktore wystgpity po dniu 30.09.2015 r., nieujetych w tym
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Sprawozdaniu, a moggcych w znaczgcy sposob wplyngc na przyszte wyniki finansowe
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lll. Pozostate informacje dodatkowe do sprawozdania finansowego za ||l kwartaf 2015 r.

1.

2.

10.

11.

Opis organizacji grupy kapitatowej Emitenta, ze wskazaniem jednostek podlegajgcych
konsolidacji

Wskazanie skutkéw zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku
pofgczenia jednostek gospodarczych, przejecia lub sprzedazy jednostek grupy,
inwestycji dtugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji i zaniechania dziatalnosci.
Stanowisko Zarzgdu odnosnie zrealizowania wczesniej publikowanych prognoz wynikow
za dany rok, w $wietle wynikow zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku do
wynikow prognozowanych

Wskazanie akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio lub posrednio poprzez podmioty
zalezne, co najmniej 5% ogolnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy
na dzien przekazania raportu kwartalnego wraz ze wskazaniem liczby posiadanych przez
te podmioty akcji, ich procentowego udziatu w kapitale zaktadowym, liczby gtoséw z nich
wynikajgcych i ich procentowego udziatu w ogolnej liczbie gtoséw na walnym
zgromadzeniu oraz wskazanie zmian w Strukturze wtasnoSci znacznych pakietow akcji
emitenta w okresie od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego

Informacja na temat zmian w strukturze wtasnos$ci znaczgcych pakietow akcji, ktore
nastgpity w okresie od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego

Zestawienie zmian stanu posiadania akcji Emitenta lub uprawnierr do nich (opcji) przez
osoby zarzgdzajgce i nadzorujgce Emitenta, zgodnie z posiadanymi przez Emitenta
informacjami, w okresie od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego

wskazanie postepowanr toczgcych sie przed sgdem, organem wifasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej.

Informacje o zawarciu przez Emitenta lub jednostke od niego zalezng jednej lub wielu
transakcji z podmiotami powigzanymi, jezeli pojedynczo Ilub tgcznie sg one istotne i
zostaly zawarte na innych warunkach niz rynkowe.

Informacje o udzielaniu przez Emitenta lub przez jednostki od niego zalezne poreczen
kredytu lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji — fgcznie jednemu podmiotowi lub
jednostce zaleznej od tego podmiotu, jezeli fgczna warto$¢ istniejgcych poreczen lub
gwarancji stanowi co najmniej 10% kapitatow wtasnych Emitenta.

Czynniki, ktore w ocenie Emitenta bedg miaty wptyw na osiggniete przez niego wyniki w
perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu.

Inne informacje, ktére zdaniem Emitenta sq istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej,
majgtkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktore sg
istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez Emitenta.
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I. Wybrane dane finansowe Grupy Kapitalowej P.A. NOVA sporzadzone na dzien

30 wrzesnia 2015 r.

WYBRANE DANE FINANSOWE

w tys. zt

w tys. EUR

3 kwartaty /
2015 okres od
2015-01-01 do

3 kwartaty /
2014 okres od
2014-01-01 do

3 kwartaty /
2015 okres od
2015-01-01 do

3 kwartaty /
2014 okres od
2014-01-01 do

2015-09-30 2014-09-30 2015-09-30 2014-09-30
Przychody netto ze sprzedazy produktéw, 102 591 129 187 24 670 30 904
towarow i materiatow
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 24 452 25579 5880 6119
Zysk (strata) brutto 16 113 18 508 3875 4427
Zysk (strata) netto 13 006 14 930 3128 3572
Przepiyv_vy pieniezne netto z dziatalnosci 21 264 51 199 5113 12 248
operacyjnej
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
inwestycyinej (119 698) (43 134) (28 784) (10 318)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
finansowe; 96 958 (2 389) 23 316 (571)
Przeptywy pieniezne netto, razem (1 476) 5676 (355) 1358
E{Jslzl;)(strata) na jedng akcje zwykta (w zi/ 1,30 1,49 031 036
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje
2wyklg (w Z/EUR) 1,30 1,49 0,31 0,36
dzien dzien dzien dzien

30.09.2015 31.12.2014 30.09.2015 31.12.2014
Aktywa, razem 743 036 610 013 175 302 143118
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 441 396 317 644 104 137 74 524
Zobowigzania dlugoterminowe 277 085 201 427 65 372 47 258
Zobowigzania krétkoterminowe 146 095 102 466 34 468 24 040
Kapitat wiasny 301 640 292 369 71165 68 594
Kapitat zakladowy 10 000 10 000 2359 2 346
Liczba akcji (w szt.) 10 000 000 10 000 000 10 000 000 10 000 000
Wartos$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zZt/EUR) 30,16 29,24 7,12 6,86
Rozwodniona wartosc¢ ksiegowa na jedng 30.16 29.24 712 6.86

akcje (w zZEUR)

Zadeklarowana lub wyptacona dywidenda na
jedng akcje (w zZ/EUR)

Analizujgc wyniki finansowe nalezy zwréci¢ uwage na fakt, ze jednostka dominujgca (P.A.
NOVA S.A.), ktérej udziat w przychodach i wynikach jest najwiekszy, realizuje kontrakty srednio i
dtugoterminowe (powyzej poét roku), czyli na przestrzeni kilku kwartatdw sprawozdawczych.
Realizowane kontrakty charakteryzujg sie duzymi wahaniami przychodéw w poszczegoinych
etapach ich realizacji, a wyniki finansowe zgodnie z politykg rachunkowosci przyjetg przez
Spoétke prezentowane sg dopiero po zakohczeniu kontraktu (w trakcie realizacji kontraktu
stosowana jest metoda zerowego zysku). Oceniajgc wyniki finansowe Grupy P.A. NOVA S.A.
nalezy wiec bra¢ pod uwage tgcznie okresy kilku kwartatéw, gdyz tylko wtedy usrednione
wartoéci przychodow i osiggane marze oddadzg prawdziwy obraz rezultatow dziatalnosci Spétki.
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W okresie sprawozdawczym nastgpit duzy wzrost zobowigzan diugoterminowych, wynikajgcy z
uruchomienia kredytéw udzielonych w zwigzku z realizacjg galerii handlowej w Jaworznie,
realizacjg parku handlowego w Kamiennej Gérze, realizacjg parku handlowego w Krosnie oraz
realizacjg hali przemystowej w Wilkowicach.

Prognoza zadtuzenia z tytutu udzielnych kredytéw inwestycyjnych przedstawia ponizsza tabela:

(dane w tys. EUR) 2015 2016 2017 2018 2019 2020

zadtuzenie na koniec roku 87 131 82 453 70 636 64 150 54 064 47 182

roczne obcigzenia z tytutu

: 3755 4678 11817 6 486 10 086 6 882
sptaty kapitatu

II. INFORMACJA DODATKOWA DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA Il KWARTAL
2015 R.

1. Podstawowe informacje o Emitencie

Nazwa (firma): P.A. NOVA Spotka Akcyjna

Kraj siedziby Emitenta: Rzeczpospolita Polska

Siedziba i adres: ul. Gérnych Watdw 42, 44-100 Gliwice
Numer telefonu: +48 32 4004 100

Numer faksu: +48 32 4004 110

Poczta elektroniczna: pa-nova@pa-nova.com.pl

Strona internetowa: www.pa-nova.com.pl

Numer klasyfikacji statystycznej REGON: 003529385

Numer identyfikacji podatkowej NIP: 631-020-04-17

Numer KRS: 0000272669

Historia jednostki dominujgcej w Grupie P.A. NOVA siega roku 1987, kiedy zatozona zostata
spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Budoprojekt. W roku 1990 Budoprojekt przy udziale
kapitatu amerykanskiego i niemieckiego powotat do zycia spétke P.A. NOVA Sp. z 0.0., w ktorej
objat wiekszos¢ udziatdbw. W latach dziewiecdziesigtych kapitat zagraniczny zostat w catosci
odkupiony przez pozostatych udziatowcéw P.A. NOVA Sp. z o.0.

Dynamiczny rozwdj spotki rozpoczat sie w roku 1994, kiedy to P.A. NOVA zostata gtownym
partnerem i wykonawcg stacji paliw dla koncernu DEA. Wspotpraca z DEA trwata do roku 2001,
tj. do momentu wycofania sie koncernu z rynku polskiego. W okresie 7 lat wspotpracy P.A.
NOVA wykonata pod klucz ponad 40 stacji paliw. Nabyte doswiadczenie zostato wykorzystane
przez P.A. NOVA przy realizacji stacji paliw dla innych koncernéw paliwowych takich jak: Statoil,
Shell i Lotos.

Kolejny etap dynamicznego rozwoju firmy wigze sie z rokiem 2002 i rozpoczeciem wspotpracy z
sieciami handlowymi i kompleksowym wykonawstwem obiektow handlowych. Wspétpraca z
sieciami handlowymi obejmuje zaréwno forme deweloperskg (polegajgcg na pozyskiwaniu
nieruchomosci gruntowych, przygotowaniu inwestycji pod wzgledem formalno-prawnym,
realizacji obiektu budowlanego i odsprzedazy zabudowanej nieruchomosci) jak i typowe
wykonawstwo budowlane. W latach 2002 - 2014 P.A. NOVA wykonata ponad 60 obiektow
handlowych.
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Wykorzystujac swoje wieloletnie doswiadczenie w zakresie dziatalnosci budowlanej i
deweloperskiej, spétka P.A. NOVA S.A. od 2007 roku podjeta sie realizacji obiektéw
komercyjnych na wiasny rachunek (w postaci galerii handlowych oraz retail parkéw). Istotnym
czynnikiem, ktéry wptyngt na podjecie decyzji o realizacji obiektow deweloperskich na wiasny
rachunek, bylo pozyskanie znacznych srodkow finansowych z emisji akcji w drodze oferty
publicznej. Poczatkowo realizacja wspomnianych przedsiewzie¢ odbywata sie przy wspotpracy
firm specjalizujgcych sie w komercjalizacji powierzchni handlowych oraz zarzgdzaniu tego typu
obiektami. W 2011 roku wyodrebniono w strukturze organizacyjnej firmy dziat najmu, zajmujgcy
sie pozyskiwaniem najemcéw, a w 2012 roku utworzono dziat zarzgdzania nieruchomosciami,
ktéry docelowo zostat przeniesiony do spofki zaleznej P.A. NOVA Management Sp. z 0.0.

Od 2012 roku P.A. NOVA jest zaangazowana w segment dziatalnosci zwigzany z realizacjg
obiektow przemystowych. Emitent nawigzat wspétprace z firmg TRW Braking Systems Sp. z 0.0.
(budowa hali przemystowej zakonczona w kwietniu 2013 roku i przebudowa hali zakoriczona w
kwietniu 2014 roku), Doosan Babcock Energy Polska Sp. z o.0. (budowa hali produkcyjno-
montazowej, realizowana poprzez spotke celowg P.A. NOVA INVEST 1 Sp. z 0.0., zakohczenie
budowy obiektu w marcu 2014 roku) oraz Bodycote Polska Sp. z o0.0. (budowa hali
magazynowo-montazowej, realizowana poprzez spotke celowg P.A. NOVA INVEST 2 Sp. z 0.0,
zakonczenie budowy obiektu: grudzien 2014 r.) .

P.A. NOVA S.A. wykonata do tej pory nastepujgce obiekty deweloperskie na wiasny rachunek:
1) budynek handlowo-ustugowy w Raciborzu (ponad 1,4 tys. m? pow. najmu) — otwarcie:
2007 r.;
2) park handlowy w Chorzowie (ponad 3,4 tys. m? powierzchni najmu) — otwarcie: 2010 r.;
3) galerie handlowg Sanowa w Przemyslu (ponad 22 tys. m? pow. najmu) — otwarcie 2010 r.
4) galerie handlowg Miodowa w Kluczborku (10,5 tys. m? pow. najmu) — otwarcie: 2012 r.;
5) galerie handlowg Odrzanskie Ogrody w Kedzierzynie-Kozlu (22 tys. m? powierzchni
najmu) — otwarcie: 2012 r.;
6) park handlowy w Myszkowie (1,9 tys. m? powierzchni najmu) — otwarcie: 2013 r.;
7) hale produkcyjno-montazowg w Rybniku (8 tys. m? powierzchni najmu) — przekazanie
obiektu najemcy w dniu 01.04.2014 r.;
8) hale produkcyjno-montazowg w Siechnicach (2,5 tys. m? powierzchni najmu) -
przekazanie obiektu najemcy w dniu 31.12.2014 r.
9) hale produkcyjno-magazynowg wraz z zapleczem socjalno-biurowym w Wilkowicach (7,6
tys. m? najmu) — przekazanie obiektu najemcy w dniu 11.09.2015r.
10) park handlowy w Krosnie (6 lokali, 2,6 tys. m? pow. najmu) — otwarcie: 30.09.2015 .,
11) park handlowy w Kamiennej Gorze (9 lokali, 4,3 tys. m? pow. najmu) — otwarcie
poszczegolnych lokali sukcesywnie w 3Q 2015, otwarcie ostatniego lokalu nastgpito w
dniu 02.10.2015 r.
taczna posiadana (w ramach Grupy) powierzchnia najmu na dzien 30.09.2015 r. wynosita 86,2
tys. m2.

Na dzieh sporzgdzenia niniejszego sprawozdania realizowana jest galeria handlowa Galena w
Jaworznie - najwieksza i najwazniejsza inwestycja Grupy (poprzez spétke celowg Galeria
Galena Sp. z 0.0.). taczna planowana powierzchnia najmu wynosi 31,5 tys. m2 Budowa
rozpoczeta sie w lutym 2014 roku. Obecnie trwa procedura odbiorowa w celu uzyskania
pozwolenia na uzytkowanie. Planowany termin otwarcia obiektu dla klientéw: 20.11.2015 .

Str.6z28



QSr 3/2015 - Skrécony skonsolidowany raport kwartalny P.A. NOVA S.A.

2. Informacje o zasadach przyjetych przy sporzadzaniu sprawozdania

Skonsolidowany raport kwartalny P.A.NOVA S.A. za okres sprawozdawczy od dnia 01.07.2015

r. do 30.09.2015 r. zawiera:

a. skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej (bilans) Grupy kapitatowej P.A. NOVA
S.A. na dzien 30.09.2015 r. oraz na koniec okreséw poréwnawczych tj. 30.06.2015 r.,
31.12.2014 ., 30.09.2014 r.

b. skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochoddw (rachunek zyskow i strat) Grupy
kapitatowej P.A. NOVA S.A. oraz skonsolidowane sprawozdanie z przeptywéw pienieznych
za okres od dnia 01.01.2015 r. do 30.09.2015 r. oraz od 01.07.2015 r. do 30.09.2015 r. jak
réwniez za okresy porownawcze poprzedniego roku tj. od 01.01.2014 r. do 30.09.2014 r.
oraz od 01.07.2014 r. do 30.09.2014 r.

c. skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym Grupy kapitatowej P.A. NOVA
S.A. za okres od 01.01.2015 r. do 30.09.2015 r. oraz od 01.07.2015 r. do 30.09.2015 r.; za
okres od 01.01.2014 r. do 31.12.2014 r., jak rowniez za okres porownawczy od 01.01.2014
do 30.09.2014 .

d. skonsolidowang informacje dodatkowg oraz inne informacje o zakresie okreslonym w RMF z
dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych
przez emitentdw papieréw wartosciowych (...).

e. kwartalng informacje finansowa, zgodnie z zapisami RMF z dnia 19 lutego 2009 roku w
sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw
wartosciowych (...).

Sprawozdanie finansowe oraz poréwnywalne historyczne informacje finansowe sporzgadzone
zostaty zgodnie z przyjetymi i stosowanymi przez Spétke zasadami rachunkowosci opartymi o
zasady wynikajgce z Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci i Miedzynarodowych
Standardow Sprawozdawczosci Finansowe;j.

Dzien przejscia na sprawozdawczos$¢ zgodng z MSR/MSSF zostat ustalony na dzien 1 stycznia
2006 r.

Przedstawione wybrane dane finansowe z bilansu, rachunku zyskéw i strat oraz rachunku
przeptywu srodkow pienieznych zostaty przeliczone na EUR wedtug nastepujgcych zasad:

- do przeliczenia poszczegdlnych pozycji aktywdw i pasywow bilansu przyjeto ogtoszony przez
NBP kurs $redni EURO z dnia 30.09.2015 r. réwny 4,2386 PLN, a dla danych poréwnawczych z
dnia 31.12.2014 r. réwny 4,2623 PLN;

- do przeliczenia wybranych wartosci pozycji rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywow
pienieznych przyjeto kurs $redni EURO, obliczony jako s$rednia arytmetyczna kursow
obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca, ustalonych przez NBP na te dni. W ten
sposo6b wyliczona $rednia za trzy kwartaty 2015 r. wynosi 4,1585 PLN, a za trzy kwartaty 2014 r.
4,1803 PLN.

Przyjete zasady rachunkowosci

Oswiadczenie o zgodnosci

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzgdzono w oparciu o0 Miedzynarodowe
Standardy Sprawozdawczosci Finansowej. Sprawozdanie zostato sporzadzone zgodnie z
MSR 1 oraz MSR 27 i przestrzegano w nim tych samych zasad (polityki) rachunkowosci oraz
metod obliczeniowych, co w ostatnim rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Podstawa sporzgdzenia

Sprawozdanie finansowe jest sporzgdzone zgodnie z koncepcja kosztu historycznego.
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Najwazniejsze zasady rachunkowosci stosowane przez Grupe przedstawione zostaty ponize;.

Niniejsze sprawozdanie finansowe jest sprawozdaniem finansowym sporzadzanym zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej. Jako ,dzien przejscia’ na
MSR/MSSF przyjeto date 1 stycznia 2006 roku. Wobec powyzszego dane historyczne zostaty
réwniez przeksztatcone do zasad wtasciwych dla sporzadzania sprawozdan zgodnie z MSR/MSSF.

Przy przeksztatcaniu bilansu otwarcia (na 1 stycznia 2006 r.) zastosowano zwolnienie ze stosowania
pozostatych Miedzynarodowych Standardow Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF) zgodnie z
Miedzynarodowym Standardem Sprawozdawczosci Finansowej numer 1 (MSSF 1) w czesci
~Vartos¢ godziwa lub przeszacowanie do zaktadanego kosztu”. Wartos¢ posiadanych rzeczowych
aktywow trwatych oraz nieruchomosci inwestycyjnych zostata wykazana na dzien 1 stycznia 2006 r.
wedtug wartosci godziwej ustalonej przez rzeczoznawce majatkowego.

Podstawa konsolidacji

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera sprawozdanie finansowe jednostki
dominujgcej oraz sprawozdania jednostek kontrolowanych przez jednostke dominujgca (czyli jej
jednostek zaleznych, co obejmuje takze jednostki specjalnego przeznaczenia). Uznaje sie, ze
kontrola wystepuje wowczas, gdy jednostka dominujgca ma mozliwos¢ wptywania na polityke
finansowg i operacyjng podlegtej jednostki w celu osiggniecia korzysci z jej dziatalnosci.

Wyniki finansowe jednostek zaleznych nabytych lub sprzedanych w ciggu roku ujmuje sie w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym od/do momentu ich efektywnego nabycia lub
zbycia.

W stosownych przypadkach w sprawozdaniach finansowych jednostek zaleznych badz
stowarzyszonych dokonuje sie korekt majgcych na celu ujednolicenie zasad rachunkowo$ci
stosowanych przez dang jednostke z zasadami stosowanymi przez pozostate jednostki Grupy.

Wszelkie transakcje, salda, przychody i koszty zachodzgce miedzy podmiotami powigzanymi
objetymi konsolidacjg podlegajg petnej eliminacji konsolidacyjne;j.

Udziaty mniejszosci w aktywach netto (z wylgczeniem wartosci firmy) konsolidowanych
podmiotéw zaleznych prezentowane sg odrebnie od kapitatu wikasnego Grupy.

W niniejszym sprawozdaniu finansowym dokonano eliminacji wszystkich sald istniejgcych na
dzien sporzadzenia sprawozdania pomiedzy jednostkami grupy, natomiast wszelkie przychody i
koszty poniesione wzajemnie przez jednostki z Grupy do dnia 27 czerwca 2008 r. nie podlegajg
eliminacjom konsolidacyjnym, z uwagi na fakt, ze przed tg datg nie istniata grupa kapitatowa.

Pofaczenia jednostek gospodarczych, wartos¢ firmy
W okresie sprawozdawczym nie miato miejsca potgczenie jednostek gospodarczych.

Wartos¢ firmy powstajgca przy przejeciu wynika z wystgpienia na dzien przejecia nadwyzki
kosztu przejecia jednostki nad udziatem Grupy w warto$ci godziwej netto dajgcych sie
zidentyfikowa¢ aktywdéw, zobowigzan i zobowigzan warunkowych jednostki zaleznej,
stowarzyszonej lub wspolnego przedsiewziecia ujmowanych na dzien przejecia. Za przejecie
przyjmuje sie rowniez objecie kontroli nad jednostkg wykazywang w sprawozdaniu finansowym
jako jednostka zalezna.

Wartos¢ firmy ujmuje sie poczatkowo jako skfadnik aktywdw po koszcie, a nastepnie wycenia
wedtug kosztu pomniejszonego o skumulowang strate z tytutu utraty wartosci.

Dla celow testowania utraty wartosci warto$¢ firmy alokuje sie na poszczegdine jednostki Grupy
generujgce przeptywy pieniezne, ktére powinny odnies¢ korzysci z synergii bedgcych efektem
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pofgczenia. Jednostki generujace przeptywy pieniezne, do ktérych alokuje sie wartosc firmy,
testuje sie pod wzgledem utraty wartosci raz w roku lub czesciej, jesli mozna wiarygodnie
przypuszczaé, ze utrata wartosci wystgpita. Jesli wartos¢ odzyskiwalna jednostki generujgcej
przeptywy pieniezne jest mniejsza od jej wartosci bilansowej, strate z tytutu utraty wartosci
alokuje sie najpierw w celu redukcji kwoty bilansowej wartosci firmy alokowanej do tej jednostki,
a nastepnie do pozostatych aktywéw tej jednostki proporcjonalnie do wartosci bilansowej
poszczegdlnych sktadnikow aktywéw tej jednostki. Strata z tytutu utraty wartosci ujeta dla
wartosci firmy nie podlega odwrdceniu w nastepnym okresie.

Aktywa trwafe przeznaczone do zbycia

Aktywa trwate i grupy do zbycia klasyfikuje sie jako przeznaczone do sprzedazy, jesli ich
wartos¢ bilansowa zostanie odzyskana raczej w wyniku transakcji sprzedazy niz w wyniku ich
dalszego uzytkowania. Warunek ten uznaje sie za spetniony wytgcznie wowczas, gdy
wystgpienie transakcji sprzedazy jest bardzo prawdopodobne, a sktadnik aktywow (lub grupa do
zbycia) jest dostepny do natychmiastowej sprzedazy w swoim obecnym stanie. Klasyfikacja
sktadnika aktywow jako przeznaczonego do zbycia zaktada zamiar kierownictwa spotki do
dokonania transakcji sprzedazy w ciggu roku od momentu zmiany klasyfikacji.

Aktywa trwate (i grupy do zbycia) sklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy wycenia sie
po nizszej sposréd dwoch wartosci: pierwotnej wartosci bilansowej lub wartosci godziwej,
pomniejszonej o koszty zwigzane ze sprzedaza.

Ujecie przychodow i kosztéw oraz zasady ustalenia wyniku finansowego

Przychody ze sprzedazy produktow oraz ustug wykazywane sg w wartosciach netto (bez
podatku od towardw i ustug) wynikajgcych z transakcji sprzedazy, z uwzglednieniem upustow i
rabatéw.

W przypadku realizacji kontraktow diugoterminowych przychody ustalane sg metoda ,zysku
zerowego” tj. do wysokosci poniesionych w zwigzku z danym kontraktem kosztéw. Polityka
rachunkowoséci Grupy dopuszcza odstepstwo od tej metody w szczegdlnie uzasadnionych
wypadkach, w przypadku gdyby metoda ,zerowego zysku” nie odzwierciedlata stanu
faktycznego (jak na przyktad zakonczenie kontraktu deweloperskiego pomimo braku formalnego
odbioru lub przeniesienia wkasnosci na rzecz inwestora). Odstepstwo wymaga uchwaty Zarzadu.

Zastosowanie takiej metody wynika z faktu, ze Grupa nie jest w stanie wiarygodnie oszacowac
stopnia zaawansowania prowadzonych robdt. Spoétka realizuje obiekty handlowe, ktérych
gtbwnym odbiorcg sg sieci handlowe. Kazdy obiekt jest niepowtarzalny, nie mozna ustali¢
jednostkowego kosztu wytworzenia. Obiekty sg zréznicowane pod wzgledem budowy np.
garaze podziemne, obiekty jednopoziomowe, z parkingami na dachach. Kazda lokalizacja
obiektu posiada swojg wtasng odrebng charakterystyke, zarowno jezeli chodzi o zewnetrzne
uwarunkowania lokalne, jak i uwarunkowania na samej nieruchomosci, na ktérej prowadzone sg
prace budowlane.

Koszty sprzedanych produktow i ustug ujmowane sg wspoétmiernie do przychodéw ze sprzedazy
i obejmujg wartos¢ sprzedanych produktoéw, towarow i innych skladnikbw wycenionych po
koszcie wytworzenia lub w cenach nabycia. Do kosztéw tych zalicza sie bezposrednie koszty
realizacji kontraktéw, jak rowniez koszty ogodlne funkcjonowania komoérek produkcyjnych i
pomocniczych bezposrednio biorgcych udziat w wytwarzaniu produktow.

Koszty sprzedazy obejmujg koszty sprzedazy dziatu informatycznego. Poniewaz nie jest
mozliwe bezposrednie przypisanie poszczegoélnych kosztéw kosztom sprzedazy przyjeto
zasade, wedtug ktérej 50% kosztéw funkcjonowania dziatu kwalifikuje sie jako koszty sprzedazy.
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Koszty ogdlnego zarzadu stanowig koszty ogdlne funkcjonowania Grupy, a w szczegolnosci:
koszty zarzadu oraz koszty dziatéw pracujgcych na potrzeby catej Grupy.

Pozostate przychody i koszty operacyjne obejmujg przychody i koszty niezwigzane
bezposrednio ze zwyklg dziatalnoscig jednostki i stanowig gtéwnie: wynik na sprzedazy
rzeczowych aktywow trwatych, darowizny, skutki aktualizacji wartosci aktywow niefinansowych.

Przychody finansowe obejmujg gtéwnie przypadajace na okres sprawozdawczy odsetki, réznice
kursowe.

Koszty finansowe obejmujg gtdéwnie przypadajgce na biezacy okres koszty z tytutu: zaptaconych
odsetek, odsetek od kredytéw, réznic kursowych, obnizenia wartosci aktywow finansowych.
Koszty finansowe poniesione w okresie realizacji inwestycji zaliczane sg do aktywow.

Podatek dochodowy i pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku stanowig podatek dochodowy
od oséb prawnych bedacy zobowigzaniem wobec budzetu (czes¢ biezgca) oraz rezerwy lub
aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, spowodowane przejsciowymi réznicami
miedzy wykazywang wartoscig aktywow i pasywéw a ich warto$cig podatkowg (czesé
odroczona).

Podatek biezgcy obliczany jest wedlug zasad okreslonych odrebnymi przepisami (Ustawa o
podatku dochodowym od osdb prawnych), tj. przy naliczaniu podatku dochodowego nie majag
zastosowania przepisy, na podstawie ktorych sporzgdzane jest niniejsze sprawozdanie
finansowe.

Wycena aktywow i pasywow

Aktywa niematerialne wyceniane sg wedlug cen nabycia lub kosztow pozyskania po
pomniejszeniu o odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Wartosé firmy stanowigca nadwyzke ceny nabycia nad wartoscig netto nabytych aktywéw
poddawana jest corocznie testowi na utrate wartoSci.

Rzeczowe skfadniki majgtku trwatego wyceniane sg w cenach nabycia lub kosztach
wytworzenia, pomniejszonych o skumulowane odpisy amortyzacyjne oraz dokonane odpisy
aktualizujgce ich wartos¢, tj. wedtug modelu historycznego. Wartos¢ rzeczowych skfadnikow
majatku trwatego powieksza sie o koszty kredytéw bezposrednio zwigzanych z finansowaniem
poszczegodlnych sktadnikow majatku trwatego.

Nieruchomoéci, ktére stanowity rzeczowe sktadniki majatku trwatego w dniu ,przejscia na
MSR/MSSF”, zostaty przeszacowane do warto$ci godziwej. Przeszacowania dokonano w
oparciu o wyceny sporzgdzone przez rzeczoznawce majgtkowego.

Srodki trwate umarzane sg wedlug metody liniowej, poczgwszy od miesigca nastepnego po
miesigcu przyjecia do eksploatacji w okresie odpowiadajgcym szacowanemu okresowi ich
ekonomicznej uzytecznosci.

Srodki trwate w budowie wycenia sie w wysokoéci ogdtu kosztéw pozostajgcych w
bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytutu
trwatej utraty wartoSci.

W uzasadnionych przypadkach do ceny nabycia lub kosztu wytworzenia srodkéw trwatych w
budowie zalicza sie rdéznice kursowe z wyceny naleznosci i zobowigzah powstate na dzienh
bilansowy oraz odsetki od zobowigzan finansujgcych wytworzenie lub nabycie Srodkéw trwatych.

Naleznosci dtugoterminowe wycenia sie wedtug wartosci nominalnej. W pozycji tej Grupa
wykazuje depozyty ztozone na rachunkach bankowych, stanowigce zabezpieczenie wydanych
gwarancji bankowych, ktore na okres, w ktorym stanowig zabezpieczenie wydanych gwarancji,
stanowig wtasno$¢ bankow. Zasada wyceny w wartosci nominalnej, nieuwzgledniajgcej zmiany
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wartosci pienigdza w czasie wynika z faktu, ze z tytutu lokowania depozytéw w bankach, Grupa
systematycznie otrzymuje odsetki od tych naleznosci.

Nieruchomosci inwestycyjne

W Grupie P.A. NOVA S.A. wystepujga nastepujgce rodzaje (Segmenty) nieruchomosci
inwestycyjnych:

1. Nieruchomoéci zabudowane obiektami handlowymi lub przemystowymi, oddane do
uzytkowania i wynajmowane, z ktdérych czerpane sg pozytki w postaci czynszow

2. Nieruchomosci (grunty) nabyte w celu wybudowania na nich obiektéw handlowych lub
przemystowych w celu ich przysztego wynajmu i czerpania pozytkéw w postaci czynszow

3. Nieruchomosci (grunty), ktére nabywane sg w zwigzku z ich atrakcyjng lokalizacjg, ceng
lub wstepnym zainteresowaniem potencjalnego nabywcy zainteresowanego realizacjg na
tej nieruchomosci inwestycji (obiekt handlowy, przemystowy itp.)

Nieruchomosci opisane w poz. 1 w Sprawozdaniu z Sytuacji Finansowej wykazywane sg w
pozycji Nieruchomosci Inwestycyjne, z uwagi na definicje Nieruchomosci Inwestycyjnych w MSR
40 punkt 5, to jest:

a) Wiasciciel traktuje je jako zrédto przychodéw z czynszéw,

b) Wiasciciel utrzymuje je w posiadaniu ze wzgledu na przyrost ich wartosci,

c) Wzglednie wiasciciel uzyskuje obie wyzej wymienione korzysci,

d) Nieruchomos¢ nie jest wykorzystywana przy produkcji, dostawach débr, Swiadczenia
ustug lub czynnosciach administracyjnych,

e) Nieruchomos$¢ nie jest przeznaczona na sprzedaz w ramach zwyktej dziatalnosci
jednostki.

Nieruchomoéci opisane w poz. 2 w Sprawozdaniu z Sytuacji Finansowej wykazywane sg w
pozycji Nieruchomosci Inwestycyijne, z uwagi na definicje Nieruchomosci Inwestycyjnych w MSR
40 punkty 8a oraz 8e to jest:

a) Co do punktu 8a — w zwigzku z planowang przyszig realizacjg inwestycji na tych
nieruchomosciach Spodtka oczekuje dtugoterminowego wzrostu wartosci tych
nieruchomosci, a ponadto grunty te nie sg przeznaczone do odsprzedazy,

b) Co do punktu 8e — po nabyciu gruntu trwa proces dostosowywania go (proces formalno —
prawny oraz proces budowlany) do przysziego uzytkowania w sposéb wiasciwy dla
Nieruchomosci Inwestycyjnych opisanych w poz. 2.

Nieruchomosci opisane w poz. 3 w Sprawozdaniu z Sytuacji Finansowej wykazywane sg w
pozycji Nieruchomosci Inwestycyjne, z uwagi na definicje Nieruchomosci Inwestycyjnych w MSR
40 punkty 8a oraz 8b to jest:

a) Co do punktu 8a - jak wskazano powyzej nabycie nieruchomosci nastepuje w zwigzku z
atrakcyjng ceng badz lokalizacja, co daje podstawy do oczekiwania przysziego
dtugoterminowego wzrostu jej wartosci,

b) Co do punktu 8b - do czasu zawarcia wigzgcych uméw na sprzedaz nieruchomosci ich
przeznaczenie jest nieokreslone.

W momencie zawarcia wigzacej umowy na sprzedaz nieruchomosci (niezabudowanej
badz tez zabudowanej na zlecenie przysztego nabywcy obiektem realizowanym na jego
Zlecenie) nieruchomosci takie przestajg by¢ Nieruchomosciami Inwestycyjnymi i ich
warto$¢ wykazywana jest w Sprawozdaniu z Catkowitych dochodéw jako koszt kontraktu.
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Wycena

Nieruchomoséci inwestycyjne opisane w poz. 1 (zabudowane obiektami, funkcjonujgce i
wynajmowane) wyceniane sg wedtug wartosci godziwej - przy czym w przypadku, gdy na dzien
sprawozdawczy, z uwagi na krotki okres istnienia ww. obiektow, niepetny wynajem oraz
niestabilnos¢ warunkdéw rynkowych nie jest mozliwe wiarygodne okreslenie wartosci godziwej
za warto$¢ godziwg uznaje sie wartos¢ wytworzenia, pod warunkiem, ze nie istniejg przestanki
do dokonania odpiséw aktualizujgcych. Jednoczesnie Zarzad P.A. NOVA wskazuje, iz w
przypadku takich nieruchomosci rozwazy dokonanie pierwszej przeceny ww. obiektow do
wartosci godziwej w momencie, kiedy zakres danych finansowych z dziatalnosci ww. obiektow
bedzie wystarczajgcy, a warunki rynkowe stabilne.

Nieruchomoséci inwestycyjne opisane w poz. 2 i 3 (niezabudowane, lub w trakcie
przystosowywania lub takie, ktérych przyszie wykorzystanie pozostaje nieokreslone) wyceniane
sg w cenach nabycia lub kosztach wytworzenia, pomniejszonych o ewentualne odpisy
aktualizujgce ich wartosc, tj. wedtug modelu historycznego.

Nieruchomosci inwestycyjne, ktore stanowity sktadniki majgtku Spdétki w dniu ,przejscia na
MSR/MSSF” zostaly przeszacowane do wartosci godziwej. Przeszacowania dokonano w
oparciu 0 wyceny sporzgdzone przez rzeczoznawce majgtkowego.

Dtugoterminowe aktywa finansowe w jednostkach powigzanych, ktére nie podlegajg konsolidacji
wycenia sie zgodnie z MSR39 — wedtug ceny nabycia.

Rzeczowe sktadniki aktywow obrotowych wycenia sie wedtug cen nabycia lub kosztéw
wytworzenia nie wyzszych od ich cen sprzedazy netto na dzien bilansowy.

Naleznos$ci wycenia sie w kwotach wymagalnej zaptaty. W zaleznosci od terminu wymagalnosci
naleznosci wykazywane sg jako krétkoterminowe (do 12 miesiecy od dnia bilansowego) lub
dtugoterminowe (powyzej 12 miesiecy od dnia bilansowego). W celu urealnienia wartosci
naleznosci pomniejszone sg o odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci watpliwych z
zachowaniem zasady ostroznej wyceny (po pomniejszeniu o odpisy aktualizujgce).

Naleznosci wyrazone w walutach obcych wycenia sie na dzien bilansowy wedtug sredniego
kursu ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski na ten dzien.

Réznice kursowe od naleznosci wyrazonych w walutach obcych powstate na dzien wyceny i
przy zaptacie zalicza sie odpowiednio: ujemne do kosztéw finansowych, dodatnie do
przychoddéw finansowych.

Naleznosci z tytutlu dostaw i ustug o terminie wymagalnosci powyzej 12 miesiecy od dnia
bilansowego to czes¢ z naleznosci za wykonane ustugi zatrzymana przez odbiorcéw na okresy
gwarancyjne. Termin ptatnosci powyzej 12 miesiecy od dnia bilansowego jest terminem
wynikajgcym z zawieranych uméw, jednak poniewaz w praktyce naleznosci z tytutu
zatrzymywanych kaucji sg po pewnym czasie zastepowane przez gwarancje bankowe Grupa nie
stosuje zasady wykazywania tych naleznosci w wartosci godziwej uwzgledniajgcej zmiane
wartosci pienigdza w czasie. Wobec powyzszego naleznoéci z tytutu dostaw i ustug sg w catoéci
wykazywane jako aktywa krotkoterminowe.

Srodki pieniezne wykazuje sie w wartoéci nominalnej. Wyrazone w walutach obcych wycenia sie
na dzieh bilansowy wedtug sredniego kursu ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank
Polski na ten dzien.

Rozliczenia miedzyokresowe czynne to przede wszystkim rozliczenia miedzyokresowe powstate
w zwigzku z wyceng kontraktéw diugoterminowych (budowlanych) zgodnie z MSR 11. Do
wyceny kontraktéow budowlanych Grupa stosuje metode ,zerowego zysku”. Polityka
rachunkowosci Grupy dopuszcza odstepstwo od tej metody w szczegdlnie uzasadnionych
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wypadkach, w przypadku gdyby metoda ,zerowego zysku” nie odzwierciedlata stanu
faktycznego (jak na przyktad zakonczenie kontraktu deweloperskiego pomimo braku formalnego
odbioru lub przeniesienia wlasnosci na rzecz inwestora). Odstepstwo wymaga uchwaty Zarzadu.

Na réwni z kontraktami budowlanymi traktowane sg kontrakty obejmujgce w ramach zlecenia
réwniez pozyskanie nieruchomosci gruntowej (kontrakty deweloperskie), jezeli sg one
realizowane na konkretne zlecenie i pod statym nadzorem inwestora.

Rozliczenia miedzyokresowe kosztow dokonywane sa, jezeli istotne koszty poniesione dotyczg
przyszitych okresdw sprawozdawczych.

Kapitat podstawowy wykazywany jest w wysokosci nominalnej, wynikajgcej ze Statutu Jednostki
dominujacej, zgodnej z wpisem do Krajowego Rejestru Sgdowego.

Pozostate kapitaty to:

1) Akcje wiasne wykazywane w cenie nabycia

2) Kapitat stanowigcy nadwyzke ceny emisyjnej nad ceng nominalng akcji serii D i E

3) Zyski zatrzymane, na ktore sktadajg sie przede wszystkim niepodzielone zyski z lat
ubieglych przeznaczane na kapitaty zapasowy i rezerwowy decyzjami akcjonariuszy
(udziatowcéw), kapitat powstaty wskutek przejscia na MSR/MSSF z dniem 1 stycznia
2006 r. oraz poézniejsze korekty wynikéw finansowych za lata 2006, 2007. Ponadto w
zyskach zatrzymanych wykazuje sie catkowite dochody okresu sprawozdawczego.

Rezerwy tworzy sie na pewne lub o duzym stopniu prawdopodobienstwa przyszie zobowigzania
i wycenia sie je na dzieh bilansowy w wiarygodnie oszacowanej wartosci. Rezerwy zalicza sie
odpowiednio do kosztow operacyjnych, pozostatych kosztéw operacyjnych, kosztéw
finansowych, zaleznie od okolicznosci, z ktérymi przyszte zobowigzania sie wigza.

Rezerwy tworzone sg na ponizsze tytuly: odroczony podatek dochodowy, rezerwy na naprawy
gwarancyjne, rezerwy na swiadczenia emerytalne i inne koszty zwigzane z zarachowanymi juz
przychodami.

Rezerwy na naprawy gwarancyjne tworzone sg na podstawie szacunkéw opartych na najlepsze;j
wiedzy Zarzadu i osob bezposrednio odpowiedzialnych za realizacje kontraktéw budowlanych.
Rezerwy na naprawy gwarancyjne zalicza sie do kosztu wytworzenia sprzedanych produktow.

Zobowigzania z tytutu zaciggnietych kredytéw wyceniane sg w kwocie wymagajgcej zaptaty.
Koszty finansowania zewnetrznego (prowizje, odsetki, roznice kursowe) zaciggnietego w
zwigzku ze wspoffinansowaniem naktadéw na realizacje majgtku trwatego, do czasu oddania
danego sktadnika majagtkowego do uzytkowania, sg kapitalizowane i odnoszone na wartos¢ tych
sktadnikdw majatku trwatego.

Grupa przyjeta zasade, ze kredyty przeznaczone na wspoffinansowanie celowych przedsiewzieé
jakimi sg realizacje obiektow handlowych — zaciggane sg w walutach takich samych w jakich
zawierana jest wiekszos¢ uméw najmu dla poszczegolnych obiektow. Dziatanie takie ma na celu
zabezpieczenie wysokosci przysztych wptywéw (zapewnienie zgodnosci waluty wplywéw z
walutg spfaty kredytu).

Zobowigzania w walutach obcych wycenia sie wedlug sredniego kursu ustalonego na dzien
wyceny danej waluty przez NBP oraz po uwzglednieniu odpiséw z tytutu aktualizacji wyceny.
Roéznice kursowe ustalone w trakcie roku lub na moment bilansowy odnosi sie w ciezar kosztow
finansowych lub na dobro przychodoéw finansowych. W przypadku instrumentéw finansowych, co
do ktorych Grupa stosuje polityke zabezpieczen (w szczegdlnosci kredyty) powstate réznice
kursowe odnoszone sg na kapitat z aktualizacji wyceny instrumentéw finansowych pod
warunkiem spetnienia kryterium efektywnosci.
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Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug o terminie wymagalnosci powyzej 12 miesiecy od dnia
bilansowego to czes¢ zobowigzan za otrzymane ustugi zatrzymana na okresy gwarancyjne.
Termin ptatnosci powyzej 12 miesiecy od dnia bilansowego jest terminem wynikajgcym z
zawieranych umoéw, jednak poniewaz w praktyce zobowigzania z tytutu zatrzymywanych kaugji
sg po pewnym czasie zastepowane przez gwarancje bankowe / ubezpieczeniowe przedkifadane
przez dostawcow / podwykonawcow, Grupa nie stosuje zasady wykazywania tych naleznosci w
wartosci godziwej uwzgledniajgcej zmiane wartosci pienigdza w czasie. Wobec powyzszego
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug sg w catosci wykazywane jako krétkoterminowe.

Do rozliczen miedzyokresowych (pasywnych) zalicza sie:
o otrzymane ptatnoséci z tytutu realizacji kontraktéw dtugoterminowych niestanowigce
przychodoéw faktycznie zrealizowanych,
e rozliczane w czasie dotacje (dotacje rozliczane sg systematycznie w czasie uzytkowania
dotowanych srodkow trwatych jako przychody wykazywane w rachunku zyskow i strat).

3. Informacja o segmentach zgodnie z wymogami MSR

Podziat na segmenty dziatalnosci przedstawiono w ponizszej tabeli. Niektére z aktywow i
zobowigzan nie mogg by¢ przypisane do konkretnych segmentéw, poniewaz dotyczg catej
dziatalnosci Grupy — w takim przypadku zostaty one wykazane w ostatniej kolumnie ponizszej
tabeli.
Koszty finansowe Jednostki dominujgcej ponoszone gtdwnie w zwigzku z korzystaniem z
kredytu w rachunku biezgcym zostaty alokowane na poszczegodlne segmenty proporcjonalnie do
przychodéw Jednostki dominujgcej.

Dane w tys. PLN

Obiekt
Obiek Obiek deweloper}fskie Pozycije nie
lekty lekty i budowlane przyporzadkowane
deweloperskie deweloperskie realizowane do Zadnego
Opis pozycji r,:f:m izﬁy ra,;?luvrvwigin—y w w ramach Dziatalnosé segmentu
. . o kontraktow informatyczna (zwigzane
zrealizowane | trakcie realizacji 2 podmiotami z catosciag
| oddane do lub w zewnetrznymi dziatalno$ci Grupy)
uzytkowania przygotowaniu oraz dziatalnosé
projektowa
Wartosci
niematerialne, w 3082 2119 32 4 29
tym wartos$¢ firmy
Raeczowe aidywa 13 430 133 439 1718 125 9 484
rwate
Naleznosci
dlugoterminowe 285 1600 ) ) )
Nieruchomosci
inwestycyine 390 056 49 991 30677 - 543
Dtugoterminowe
aktywa finansowe 106 7271 5 ) 4222
Razem nakfady
inwestycyjne
(Aktywa trwate
minus 406 959 194 420 32432 129 14 278
Dtugoterminowe
rozliczenia
miedzyokresowe)
Zapasy i
Naleznosci 4814 9934 27 243 1204 9872
krétkoterminowe
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L”WeStije. 14 121 2554 - - 2345
rotkoterminowe

Zobowigzania z

tytutu kredytow (229 068) (90 060) - - (38 942)
Przychody ze )

sprzedazy 33741 65 377 3470 3
Koszt wytworzenia

plus koszty 11 626 244 60 082 3 369 -
sprzedazy

Koszty finansowe 5540 - 3174 61 2
Wynik finansowy

segmentu 16 575 (244) 2121 40 1

4. Opis istotnych dokonan lub niepowodzen Grupy Kapitatlowej P.A.NOVA w Ill kwartale
2015 r. wraz z wykazem najwazniejszych zdarzen jej dotyczacych.

Istotne zdarzenia dotyczgce Spoétek wchodzacych w skfad Grupy kapitatowej Emitenta, ktore
miaty miejsce w lll kwartale 2015 r. oraz w okresie do sporzadzenia niniejszego sprawozdania
zestawiono ponize;j:

1. Zawarcie umowy znaczacej (raport biezgcy nr 17/2015 z dn. 28.08.2015 r.)

W dniu 27.08.2015 r. zostata zawarta umowa kredytéw pomiedzy Emitentem (,Kredytobiorca 17)
i spotkg zalezng Emitenta — P.A. NOVA Invest Wilkowice Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach
(,Kredytobiorca 2”) a mBank S.A z siedzibg w Warszawie (,Bank”). Zawarcie w/w umowy jest
zwigzane ze wspotfinansowaniem budowy hali przemystowej w Wilkowicach.

W ramach zawartej umowy Bank:
- udziela Emitentowi nieodnawialnego kredytu budowlanego do kwoty nie wiekszej niz
13.530.000,00 PLN (,Kredyt Budowlany”);
- udziela Emitentowi kredytu VAT do kwoty nie wiekszej niz 3.000.000,00 PLN (,Kredyt
VAT”);
- udziela Kredytobiorcy 2 nieodnawialnego kredytu inwestycyjnego do kwoty nie wiekszej
niz 3.500.000,00 EUR (,Kredyt Inwestycyjny”),
przy czym Kredyt Budowlany, Kredyt VAT i Kredyt Inwestycyjny zwane sg dalej tgcznie
.Kredytami”, co przekracza 10% kapitatdw wtasnych P.A. Nova S.A.

Kredytobiorca 1 dokona spfaty zobowigzan z tytutu Wyptat w ramach Kredytu Budowlanego
jednorazowo w Dacie Ostatecznej Sptaty odnosnie Kredytu Budowlanego tj. do dnia 31 stycznia
2016 r. lub poprzez konwersje Kredytu Budowlanego na Kredyt Inwestycyjny.

Kredytobiorca 1 dokona sptaty zobowigzan z tytutu Wyptat w ramach Kredytu VAT najpdzniej w
Dacie Ostatecznej Sptaty odnosnie Kredytu VAT, tj. do dnia 29 lutego 2016 r.

Kredytobiorca 2 dokona sptaty zobowigzan z tytutu Wyptat w ramach Kredytu Inwestycyjnego w
Okresie Sptaty w miesiecznych quasi-rownych ratach kapitatowo-odsetkowych ustalonych w
oparciu o pietnastoletni okres spfaty, z uwzglednieniem raty balonowej w maksymalnej
wysokosci 50% kwoty Kredytu Inwestycyjnego, nie pézniej niz do dnia 31 stycznia 2026 roku.

Stopa oprocentowania Kredytéw w kazdym okresie odsetkowym bedzie ustalana jako stopa
procentowa w stosunku rocznym bedaca sumg statej marzy odsetkowej, w wysokosSci
odpowiedniej dla danego Kredytu oraz stopy WIBOR dla Kredytu Budowlanego i Kredytu VAT
albo stopy EURIBOR dla Kredytu Inwestycyjnego. Odsetki sg naliczane za rzeczywistg liczbe
dni wykorzystania danego Kredytu przy zatozeniu, ze rok liczy 360 dni w odniesieniu do stopy
EURIBOR oraz 365 dni w odniesieniu do stopy WIBOR.
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W celu zabezpieczenia sptaty kredytu Kredytobiorca zobowigzat sie doprowadzi¢ do
ustanowienia stosownych, wymaganych przez Bank zabezpieczen.

2. Zawarcie umowy znaczgcej (raport biezgcy nr 18/2015 z dn. 04.09.2015r.)

W dniu 03.09.2015 r. zostata zawarta umowa sprzedazy zabudowanej nieruchomosci pomiedzy
P.A. NOVA S.A. z siedzibg w Gliwicach jako Sprzedajgcym i KAUFLAND Polska Markety Spdtka
Z 0.0. Sp. k. z siedzibg we Wroctawiu jako Kupujgcym poprzez ztozenie oferty zawarcia umowy
sprzedazy zabudowanej nieruchomosci przez Emitenta w formie aktu notarialnego w dniu
01.09.2015 r., ktéra zostata przyjeta w dniu 03.09.2015 r. przez KAUFLAND Polska Markety Sp.
z 0.0. Sp.k.

W zwigzku z przyjeciem w/w oferty warto$¢ netto uméw zawartych przez P.A. NOVA z w/w
podmiotem w ciggu ostatnich 12 miesiecy - poza umowami opisanymi juz w raportach biezacych
- wynosi 43.998.714,26 zt, co spetnia kryterium umowy znaczgcej na podstawie §9 pkt. 8)
Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dn. 19.02.2009 r. w sprawie informacji biezgcych i
okresowych (...), tzn. przekracza 10% kapitatow witasnych Emitenta.

Umowe o najwyzszej wartosci sposrod umoéw zawartych przez P.A. NOVA S.A. z w/w
podmiotem w ciggu ostatnich 12 miesiecy - poza umowami opisanymi juz w raportach biezacych
- stanowi umowa sprzedazy zabudowanej nieruchomosci zawarta w formie aktu notarialnego
poprzez ztozenie oferty zawarcia umowy sprzedazy zabudowanej nieruchomosci podpisanej w
dniu 01.09.2015 r. przez Emitenta, a nastepnie jej przyjecia przez KAUFLAND Polska Markety
Spotka z 0.0. Sp. k. w dniu 03.09.2015r.

Zawarcie przedmiotowej umowy jest nastepstwem wykonania przedwstepnej umowy sprzedazy
ztozonej przez Emitenta w formie oferty w dniu 15.12.2014 r., przyjetej przez KAUFLAND Polska
Markety Spétka z 0.0. Sp.k. w dniu 17.12.2014 r.

Przedmiotem w/w umowy jest sprzedaz prawa wilasnosci nieruchomosci wraz z prawem
wlasnosci wzniesionego na niej ,pod klucz” samoobstugowego obiektu handlowego i urzgdzen
zewnetrznych za cene netto 26.019.714,26 zt powigkszong o podatek od towardw i ustug.

Sprzedajacy jest zobowigzany do uiszczenia Kupujacemu nastepujgcych kar umownych:

- kary umownej w wysokosci 13.009.857,13 zt w przypadku nieprawdziwosci zapewnienia
dotyczgcego braku roszczeh osob trzecich,

- kary umownej w wysokosci 6.504.928,56 zt w przypadku nieprawdziwosci pozostatych
zapewnien Sprzedajgcego zawartych w akcie notarialnym,

- kary umownej w wysokoéci 1.300.985,71 zt za naruszenie klauzuli o konkurenciji,

- kary umownej w wysokosci 8.509,86 zt za nieusuniecie wad przedmiotu sprzedazy w
wyznaczonym terminie, jednakze do maksymalnej wysokosci 1.701.971,43 zt.

Sprzedajacy udzielit Kupujgcemu rekojmi i gwarancji jakosci dotyczgcej budynku i infrastruktury
wewnetrznej.

Wydanie przedmiotowe]j nieruchomosci Kupujgcemu w posiadanie samoistne nastgpito z chwilg
zawarcia niniejszej umowy.

5. Opis czynnikéw i zdarzen, w szczegdlnosci o nietypowym charakterze, majacych
znaczny wplyw ma osiggniete wyniki finansowe Grupy Kapitatowej P.A. NOVA S.A.

W okresie objetym raportem kwartalnym nie wystapity czynniki i zdarzenia o nietypowym
charakterze, majgce znaczny wptyw na osiggniete wyniki finansowe.
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6. Objasnienia dotyczace sezonowosci lub cyklicznosci dziatalnosci Grupy w Il kwartale
2015 .

Sezonowos¢ sprzedazy jest charakterystyczna dla branzy budowlanej, w ktérej dziata Spotka.

Analizujgc wyniki finansowe nalezy jednak zwréci¢ uwage na fakt, ze Spotka realizuje kontrakty
srednio i dlugoterminowe (powyzej poét roku), czyli na przestrzeni kilku kwartatéw
sprawozdawczych. Realizowane kontrakty charakteryzujg sie duzymi wahaniami przychodow w
poszczegodlnych etapach ich realizacji, a wyniki finansowe zgodnie z politykg rachunkowosci
przyjeta przez Spotke prezentowane sg dopiero po zakonczeniu kontraktu (w trakcie realizacji
kontraktu stosowana jest metoda zerowego zysku). Oceniajgc wyniki finansowe P.A. NOVA S.A.
nalezy wiec bra¢ pod uwage fgcznie okresy kilku kwartatow, gdyz tylko wtedy usrednione
wartosci przychodow i osiggane marze oddadzg prawdziwy obraz rezultatow dziatalnosci Spétki.

7. Informacje o odpisach aktualizujgcych wartos¢ zapaséw do wartosci netto mozliwej do
uzyskania i odwréceniu odpiséw z tego tytutu

Nie wystgpity.

8. Informacje o odpisach aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci aktywoéw finansowych,
rzeczowych aktywow trwatych, wartosci niematerialnych i prawnych lub innych
aktywow oraz odwréceniu takich odpisow

Nie wystgpity.

9. Informacje o utworzeniu, zwiekszeniu, wykorzystaniu i rozwigzaniu rezerw

Zmiana stanu pozostatych rezerw (wg tytutéw) Okres od 01/07/2015
do 30/09/2015
a) stan na poczatek okresu, w tym: 8 952
- dtugoterminowe 3179
- krétkoterminowe 5773
b) zwiekszenia (z tytutu) 584
- utworzenie rezerwy na nieponiesione koszty realizacji kontraktu, 233
zwigzane z przychodami zarachowanymi w okresie
sprawozdawczym
- utworzenie rezerw na odsetki 340
- utworzenie rezerwy na nierozliczone koszty dziatalnosci obiektu i
handlowego
- utworzenie rezerw na inne koszty 11
C) zmniejszenia 5 057
- wykorzystanie (z tytutu)
odsetki 335
poniesienie wydatkéw na kontrakty budowlane 4 697
poniesienie innych wydatkow 25
rozwigzanie (z tytutu) 163
-nie wystgpienia zdarzen na ktore utworzono rezerwy 163
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c) stan na koniec okresu 4316
- diugoterminowe 3179
- krétkoterminowe 1137

10. Informacje o rezerwach i aktywach z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Stan rezerw i aktywéw z tytulu odroczonego podatku dochodowego przedstawia ponizsza
tabela:

Stan na koniec

Stan na poczatek

dochodowego

ODis DoZVCii okresu okresu
P1S pozyc) sprawozdawczego sprawozdawczego
w tys. zf w tys. zf
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 10 583 10 224
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 10 681 10 430

11. Informacje o istotnych transakcjach nabycia i sprzedazy rzeczowych aktywoéw
trwatych

W Il kwartale 2015 roku istotng pozycje stanowity naktady na realizacje budowy galerii
handlowej w Jaworznie (prowadzong przez spétke zalezng Emitenta Galeria Galena Sp. z 0.0.),
hali produkcyjno-magazynowej w Wilkowicach oraz parku handlowego w Kamiennej Gérze i
Krosnie.

12. Informacje o istotnym zobowigzaniu z tytulu dokonania zakupu rzeczowych aktywow
trwatych

Na dzien 30.09.2015 r. z tytutu realizacji obiektéw handlowych niezaptacona pozostawata kwota
20.606 tys. zt. Sg to terminowe zobowigzania z tytutu faktur podwykonawcéw oraz kaucje
gwarancyjne podwykonawcow, zabezpieczajgce roszczenia z tytutu gwarancji i rekojmi.

13. Informacje o istotnych rozliczeniach z tytutu spraw sagdowych

Nie wystgpity.

14. Wskazanie korekt btedéw poprzednich okresow
Nie wystgpity.
15. Informacje na temat zmian sytuacji gospodarczej i warunkéw prowadzenia

dziatalnosci, ktére majg istotny wplyw na wartosé godziwg aktywoéw finansowych i
zobowigzan finansowych jednostki

Nie wystgpity.
16. Informacje o niesptaceniu kredytu lub pozyczki lub naruszeniu istotnych postanowien

kredytu lub pozyczki, w odniesieniu do ktérych nie podjeto zadnych dziatan
naprawczych do konca okresu sprawozdawczego

Nie wystgpity.
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17. Informacje o zawarciu przez Emitenta lub jednostke przez niego zalezng jednej lub
wielu transakcji z podmiotami powigzanymi, jezeli pojedynczo lub tacznie sg one
istotne i zostaty zawarte na warunkach innych niz rynkowe, wraz ze wskazaniem ich
wartosci

Nie wystgpity.

18. Informacje o zmianie sposobu (metody) ustalenia wartosci godziwej - w przypadku
instrumentow finansowych wycenianych w wartosci godziwej

Nie wystgpity.

19. Informacja dotyczaca zmiany w klasyfikacji aktywéw finansowych w wyniku zmiany
celu lub wykorzystania tych aktywoéw

Nie wystgpity.

20. Informacja dotyczaca emisji, wykupu i sptaty nieudziatlowych i kapitatowych papierow
wartosciowych

Skup akcji wltasnych

Na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania Emitent (w ramach Grupy) posiada fgcznie
(wraz z akcjami wtasnymi nabytymi w wyniku realizowania uchwaty podjetej przez Zwyczajne
Walne Zgromadzenie Spdtki w dniu 12.05.2009 r.) 30.072 sztuk akcji wlasnych, co stanowi
0,3007% kapitatu zaktadowego i 0,2118% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spofki.

Skup akcji prowadzony jest na podstawie uchwaly podjetej przez Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie Spotki z dnia 04.08.2011 r., zmienionej uchwatg Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Spétki z dnia 06.06.2013 r., uchwatg Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki
z dnia 16.04.2014 r. oraz uchwalg Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia
14.05.2015r.

Upowaznienie do nabywania akcji spotki P.A. NOVA S.A. obowigzuje do dnia 03.08.2016 r., nie
diuzej jednak niz do wyczerpania srodkow przeznaczonych na nabycie, na podstawie uchwaty
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia P.A. NOVA z dnia 14.05.2015 .

Ponizej przedstawiono szczegétowe warunki programu nabywania akcji wtasnych:

1) zakonczenie nabywania akcji wlasnych zarzad ustala na dzien 03.08.2016 r., lub na
dzien wyczerpania srodkow przeznaczonych na ich nabycie, tj. kwoty 4.200.000,00 z;

2) maksymalng liczbe akcji, ktére moze nabyC Spodtka, ustala sie na liczbe 150.000
(stownie: sto pieédziesigt tysiecy) akcji, co stanowi, ze tgczna warto§¢ nominalna
nabytych akcji nie przekracza 20% kapitatu zaktadowego Spoiki;

3) minimalna wysokos¢ zaptaty za 1 (jedng) akcje wynosi¢ bedzie 12,20 zt (stownie:
dwanascie ztotych dwadziescia groszy), a cena maksymalna nie moze przekroczyc
kwoty 28,00 zt (stownie: dwadziescia osiem ziotych) za jedng akcje; cena, za ktorg
Spdétka nabywac bedzie akcje wilasne, nie moze byé wartoscig wyzszg sposrod: ceny
ostatniego niezaleznego obrotu i najwyzszej, biezgcej, niezaleznej oferty w transakcjach
zawieranych na sesjach gietdowych GPW;

4) taczna cena nabycia akcji wkasnych, powiekszona o koszty ich nabycia, nie moze by¢
wyzsza od kapitatu rezerwowego utworzonego w tym celu z kwoty, ktéra zgodnie z art.
384 § 1 Kodeksu spotek handlowych moze by¢ przeznaczona do podziatu;

5) maksymalna ilos¢ skupowanych przez Spétke akcji w kazdym dniu obowigzywania
programu nie moze przekroczy¢ 25% odpowiedniej dziennej wielkosci obrotéw akcjami
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na rynku regulowanym w ciggu 20 dni poprzedzajgcych dzien kazdego zakupu akcji
Spofki;

6) w przypadku wyjatkowo niskiej ptynnosci akcji Spétki, Spétka bedzie mogta naby¢ wiecej
akgji niz wynika to z limitu wskazanego w ust. 6 powyzej, o ile zostang zachowane
nastepujgce warunki:

- Spotka powiadomi z wyprzedzeniem Komisje Nadzoru Finansowego o swoim zamiarze
przekroczenia granicy 25%;

- Spotka poda do publicznej wiadomosci, ze moze przekroczy¢ granice 25%;

- Spoétka nie przekroczy granicy 50% S$redniej dziennej liczby akcji, ktore byty
przedmiotem obrotu na GPW, obliczonej zgodnie z ust. 6 powyzej;

8) program realizowany bedzie z udziatem Domu Inwestycyjnego mBanku S.A. z siedzibg
w Warszawie.

Nabyte przez Spoétke akcje wltasne mogg zostaé, po zasiegnieciu opinii Rady Nadzorczej,
przeznaczone w szczegolnosci do dalszej odsprzedazy, bezposredniej i/lub posredniej, do
wymiany lub w inny sposéb rozdysponowane przez Zarzgd Spotki, z uwzglednieniem potrzeb
wynikajgcych z prowadzonej dziatalnosci. W wypadku negatywnej opinii Rady Nadzorczej
Zarzad zobowigzany jest wystgpi¢ do Walnego Zgromadzenia celem uzyskania akceptacji celu
przeznaczenia akciji.

21. Informacje dotyczace wyptaconej lub zdeklarowanej w Grupie dywidendy, fgcznie i w
przeliczeniu na jedng akcje, z podziatem na akcje zwykle i uprzywilejowane.

W dniu 14.05.2015 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie P.A. NOVA S.A. podjeto uchwate o
podziale zysku osiggnietego w roku obrotowym 2014 oraz w sprawie ustalenia dnia dywidendy i
dnia wyptaty dywidendy.

Wyptata dywidendy nastgpita w dniu 28.08.2015 r. w tgcznej kwocie 4.984.764,50 zt, co stanowi
0,5 zt na jedng akcje uprawniong do wyptaty dywidendy.

Liczba akcji objetych dywidendg wynosi 9.969.529 akcji.

Nie istnieje uprzywilejowanie akcji P.A. NOVA S.A. co do wyptaty dywidendy.

22. Wskazanie zdarzen, ktére wystgpity po dniu 30.09.2015 r., nieujetych w tym
Sprawozdaniu, a mogacych w znaczacy sposéb wplynagé na przyszte wyniki finansowe
Grupy Kapitatowej P.A. NOVA

Po 30.09.2015 r. nie wystgpity zdarzenia, ktére nie zostaty ujete w sprawozdaniu, a ktére w
znaczacy sposéb mogag wptyngé na przyszte wyniki finansowe Spéiki.

23. Informacja dotyczaca zmian zobowigzan warunkowych lub aktywéw warunkowych
Spotki, ktére nastgpity od czasu zakonczenia ostatniego roku obrotowego

Zobowigzania warunkowe wobec podmiotow spoza Grupy wynikajg z nastepujgcych zdarzen:

a) W dniu 06.11.2008 r. P.A. NOVA S.A. zawarta z Towarzystwem Ubezpieczen Euler Hermes
S.A. umowe o udzielenie gwarancji kontraktowych w ramach limitu odnawialnego w wysoko$ci
10.000.000,00 zt, zmienionej aneksem z dnia 27.10.2014 r. do kwoty 28.000.000,00 zt. Wartos¢
gwarancji pozostajgcych w mocy na dzien 30.09.2015 r. wynosita 21.948.354,45 zt, a warto$¢
gwarancji pozostajgcych w mocy na dzien 31.12.2014 r. wynosita 23.392.216,75 zt.

b) W dniu 11.04.2011 r. P.A. NOVA S.A. zawarta z Deutsche Bank PBC S.A. umowe o
udzielenie gwarancji bankowych w ramach limitu odnawialnego w wysokosci 10 000 000,00 zt.
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Wartos¢ gwarancji pozostajgcych w mocy na dzien 30.09.2015 r. wynosita 1.588.950,00 zt, a
warto$¢ gwarancji pozostajacych w mocy na dzien 31.12.2014 r. wynosita 750.000,00 zt.

c) W dniu 09.07.2013 r. Emitent zawart z mBank S.A. (poprzednio: BRE BANK S.A.) umowe
ramowg w zakresie korzystania z gwarancji udzielanych przez Bank. Limit linii na gwarancje
zostat okreslony na kwote 2.000.000,00 zt.

W dniu 03.10.2013 r. Emitent zawart aneks do umowy ramowej z mBank S.A., zwiekszajacy limit
udzielanych gwarancji do kwoty 7.500.000,00 zt. Wartos¢ gwarancji pozostajgcych w mocy na
dzien 30.09.2015 r. wynosita 1.019.000,00 zt, a wartos¢ gwarancji pozostajgcych w mocy na
dzien 31.12.2014 r. wynosita 1.995.900,00 zi.

ll. POZOSTALE INFORMACJE DODATKOWE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
ZA Il KWARTAL 2015 R.

1. Opis organizacji grupy kapitatlowej Emitenta, ze wskazaniem jednostek podlegajacych
konsolidacji

Na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania w sktad Grupy Kapitatowej P.A. NOVA
wchodzi jednostka dominujgca P.A. NOVA S.A. oraz nastepujgce spotki zalezne:

Nazwa spéiki zaleznej Siedziba (),/("agf.’; i,";d ol % g’;flsw 2e

San Development Sp. z 0.0. 3?'(13‘?)?”?2;?’ i\?\/eé{éw 492 100.00% 100.00%
Galeria Zamoyska Sp. z 0.0. jﬁé(c))(r)niclzlr\:v i\?vea;iéw 492 100.00% 100.00%
Supernova Sp. z 0.0. jﬁég?nﬁgr\:v ivcvea;iéw 42 100.00% 100.00%
Park Handlowy Chorzéw Sp. z 0.0. jﬁé%?nﬁgr\:v iVCVea;ic')w 42 100.00% 100.00%
Galeria Galena Sp. z o.0. jﬁég?n(;m ivcvea;iéw 42 100.00% 100.00%
Odrzanskie Ogrody Sp. z 0.0. jﬁ-(l;%?n(;gr:vi?veébw 42 100.00% 100.00%
Galeria Kluczbork Sp. z o.0. jﬁég?n(;m i\;:vea;iéw 42 100.00% 100.00%
P.A. NOVA Management Sp. z 0.0. 3ﬁ-é%?n(;(|:i¥1vifvea’iéw 49 100.00% 100.00%
PAL Sp. z 0.0. ﬁﬁ'éfué T 6 50.1% 50.1%

P.A. NOVA INVEST 1 Sp. z 0.0. jﬁ'é%?nsngivcveébw 42 100.00% 100.00%
E:Q:A'\_IOVA Parki Handlowe Sp. z o.0. 3ﬁ—é%?n(§2vacveébw " 99.99% 99.99%
P.A. NOVA Parki Handlowe Sp. z 0.0. 4:}_'22”%"0"?‘1’“\3,3’6%\,\, ” 100.00% 100.00%
P.A. NOVA INVEST 2 Sp. z 0.0. 3ﬁ-(13%(r)n$c|:irv1vi\?vee;iéw 42 100.00% 100.00%
P.A. NOVA INVEST 3 Sp. z o.0. jﬁ-é(c?)(r)ncy;clzi:]vi\;:vee;iéw 42 100.00% 100.00%
P.A. NOVA Invest Racibérz Sp. z 0.0. jﬁ-é(c)’)(r)ncy;cl:ir\:vi\;:vee;iéw " 100.00% 100.00%
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P.A. NOVA Invest Kamienna Gora 44-100 Gliwice, o o
Sp. z o.0. ul. Gérnych Watéw 42 100.00% 100.00%
I 44-100 Gliwice, o o
P.A. NOVA Invest Wilkowice Sp. z 0.0. ul. Gornych Walow 42 100.00% 100.00%
44-100 Gliwice, 0 o
P.A. NOVA Invest Krosno Sp. z o.0. ul. Gornych Watéw 42 100.00% 100.00%
Centrum Handlowe ZET Sp. z 0.0. 37-500 Jarosfaw, 99,00% 99,00%
ul. Przemystowa 13
51-162 Wroctaw, o o
PAL 1 Sp. z o.0. ul. Dlugosza 42-46 50.1% 50.1%
San Development Sp. z 0.0.
Data rejestracji w KRS: 05.05.2006 .
Siedziba: 44-100 Gliwice, ul. Gérnych Watéw 42
KRS: 0000256399

Wysokos$¢ kapitatu zaktadowego:

Podstawowa dziatalnosé:

Galeria Zamoyska Sp. z 0.0.

Data zawarcia umowy spofki:
Siedziba:
KRS:

Wysoko$¢ kapitatu zaktadowego:

Podstawowa dziatalnosé:

SUPERNOVA Sp. z 0.0.

Data zawarcia umowy spotki:
Siedziba:
KRS:

Wysoko$¢ kapitatu zaktadowego:

Podstawowa dziatalnosé:

34.000.000,00 z
wynajem powierzchni handlowej w Galerii Sanowa
w Przemyslu, ktérej Spoétka jest wtascicielem

04.03.2009 r.

44-100 Gliwice, ul. Gérnych Watéw 42
0000327164

6.000.000,00 zt

spotka zostata zawarta w celu realizacji inwestycji —
budowa obiektu handlowego w Zamosciu

24.03.2009 .

44-100 Gliwice, ul. Gérnych Watéw 42

0000327118

500.000,00 zt

prowadzenie dziatalnosci restauracyjnej i gastronomicznej

Park Handlowy Chorzéw Sp. z o.o0.

Data zawarcia umowy spofki:
Siedziba:
KRS:

Wysokos¢ kapitatu zaktadowego:

Podstawowa dziatalnosé:

Galeria GALENA Sp. z0.0.

Data zawarcia umowy spofki:
Siedziba:
KRS:

Wysokos$¢ kapitatu zaktadowego:

Podstawowa dziatalnos$é:

12.03.2010r.

44-100 Gliwice, ul. Gérnych Watéw 42
0000353013

1.225.000,00 zt

wynajem powierzchni handlowej w parku handlowym
w Chorzowie

26.11.2010rr.

44-100 Gliwice, ul. Gérnych Watéw 42

0000374190

33.725.000,00 zt

spotka zostata utworzona w celu realizacji inwestycji —
budowa galerii handlowej w Jaworznie, a nastepnie
wynajmu powierzchni handlowej
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Odrzanskie Ogrody Sp. z o0.0.

Data zawarcia umowy spétki: 20.12.2010rr.

Siedziba: 44-100 Gliwice, ul. Gérnych Watéw 42

KRS: 0000378414

Wysokos$¢ kapitatu zaktadowego:  11.400.000,00 zt

Podstawowa dziatalnosé: wynajem powierzchni handlowej w galerii handlowej

Odrzanskie Ogrody w Kedzierzynie-Kozlu

Galeria Kluczbork Sp. z 0.0.

Data zawarcia umowy spétki: 28.04.2011r.

Siedziba: 44-100 Gliwice, ul. Gérnych Watéw 42

KRS: 0000387754

Wysoko$¢ kapitatu zaktadowego:  3.150.000,00 zt

Podstawowa dziatalnosé: wynajem powierzchni handlowej w Galerii Miodowej

w Kluczborku

P.A. NOVA Management Sp. z 0.0.

Data zawarcia umowy spotki: 28.04.2011 .

Siedziba: 44-100 Gliwice, ul. Gérnych Watéw 42
KRS: 0000386671

Wysokosc¢ kapitatu zaktadowego:  50.000,00 z

Podstawowa dziatalno$¢: zarzadzanie obiektami komercyjnymi
PAL Sp.zo.0.

Data zawarcia umowy spofki: 09.12.2011 r.

Siedziba: 51-162 Wroctaw, ul. Dlugosza 42-46
KRS: 0000406455

Wysokos$¢ kapitatu zaktadowego:  50.000,00 zt

Podstawowa dziatalno$¢: ustugi operatorskie (dystrybucja energii)

P.A. NOVA INVEST 1 Sp. z 0.0.

Data zawarcia umowy spofki: 11.01.2013r.

Siedziba: 44-100 Gliwice, ul. Gérnych Watdéw 42

KRS: 0000448613

Wysokos$¢ kapitatu zaktadowego:  2.250.000,00 zt

Podstawowa dziatalno$¢: wynajem powierzchni ustugowej hali produkcyjno-

montazowej w Rybniku

P.A. NOVA Parki Handlowe Sp. z 0.0. S.K.A.

Data objecia akciji: 21.01.2014r.

Siedziba: 44-100 Gliwice, ul. Gérnych Watdéw 42

KRS: 0000475669

Wysokos$¢ kapitatu zaktadowego:  100.000,00 zt

Podstawowa dziatalno$¢: wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wkasnymi

lub dzierzawionymi
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P.A. NOVA Parki Handlowe Sp. z 0.0.

Data zawarcia umowy spofki:
Siedziba:

KRS:

Wysokos$¢ kapitatu zaktadowego:
Podstawowa dziatalno$¢:

P.A. NOVA INVEST 2 Sp. z 0.0.

Data zawarcia umowy spofki:
Siedziba:

KRS:

Wysokos$¢ kapitatu zaktadowego:
Podstawowa dziatalno$c¢:

P.A. NOVA INVEST 3 Sp. z 0.0.

Data zawarcia umowy spofki:
Siedziba:

KRS:

Wysokos¢ kapitatu zaktadowego:
Podstawowa dziatalnosé:

20.02.2014 .

44-100 Gliwice, ul. Gérnych Watéw 42
0000502890

5.000,00 zt

wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wtasnymi
lub dzierzawionymi

13.05.2014 .

44-100 Gliwice, ul. Gérnych Watéw 42

0000516277

500.000,00 zt

wynajem powierzchni hali produkcyjno-magazynowej wraz z
zapleczem socjalno-biurowym w Siechnicach

19.09.2014 .

44-100 Gliwice, ul. Gérnych Watéw 42
0000527031

5.000,00 zt

wynajem powierzchni handlowo-ustugowej w parku
handlowym w Myszkowie

P.A. NOVA Invest Raciborz Sp. z o.o.

Data zawarcia umowy spotki:
Siedziba:

KRS:

Wysokos¢ kapitatu zaktadowego:
Podstawowa dziatalnosé:

26.11.2014 r.

44-100 Gliwice, ul. Gérnych Watéw 42

0000516277

5.000,00 zt

wynajem powierzchni handlowo-ustugowej w budynku
ustugowym w Raciborzu

P.A. NOVA Invest Kamienna Goéra Sp. z o.0.

Data zawarcia umowy spotki:
Siedziba:

KRS:

Wysokos¢ kapitatu zaktadowego:
Podstawowa dziatalnos¢:

26.11.2014 r.

44-100 Gliwice, ul. Gérnych Watéw 42

0000535877

5.000,00 zt

budowa parku handlowego w Kamiennej Gorze, a
nastepnie wynajmu powierzchni handlowo-ustugowej

P.A. NOVA Invest Wilkowice Sp. z 0.0.

Data zawarcia umowy spotki:
Siedziba:

KRS:

Wysokos$¢ kapitatu zaktadowego:
Podstawowa dziatalnos¢:

26.11.2014 r.

44-100 Gliwice, ul. Gérnych Watéw 42

0000536317

5.000,00 zt

budowa hali produkcyjno-magazynowej wraz z zapleczem
socjalno-biurowym w Wilkowicach, a nastepnie wynajmu
powierzchni ustugowe;j
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P.A. NOVA Invest Krosno Sp. z 0.0.

Data zawarcia umowy spofki: 27.01.2015r.

Siedziba: 44-100 Gliwice, ul. Gérnych Watéw 42

KRS: 0000542279

Wysoko$¢ kapitatu zaktadowego:  5.000,00 zt

Podstawowa dziatalnosé: budowa parku handlowego w Krosnie, a nastepnie wynajmu

powierzchni ustugowej

W Il kwartale 2015 roku nastgpity nastepujace zmiany w organizacji Grupy Kapitatowej
P.A. NOVA:

1) W dniu 04.08.2015 r. zostata zawarta umowa spétki z ograniczong odpowiedzialnoscig pod
nazwg Centrum Handlowe ZET Sp. z 0.0. z siedzibg w Jarostawiu. Wysokos¢ kapitatu
zaktadowego wynosi 5.000,00 zt i dzieli sie na 100 udziatéw o wartosci nominalnej 50 zt
kazdy udziat. 99 udziatéw w kapitale zakladowym objeta spotka P.A. NOVA S.A., a 1 udziat —
Zdzistaw Swigtek. Spotka Centrum Handlowe ZET Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu
realizacji inwestycji — budowa obiektu handlowego w Jarostawiu, a nastepnie sprzedazy.
Spotka zostata zarejestrowana przez Sad Rejonowy w Rzeszowie pod numerem KRS
0000573831 w dniu 03.09.2015 .

2) W dniu 12.08.2015 r. zostata zawarta umowa spofki z ograniczong odpowiedzialnoécig pod
nazwg PAL 1 Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu. Wysokos¢ kapitatu zaktadowego wynosi
10.000,00 zt i dzieli sie na 100 udziatdw o wartosci nominalnej 100 zt kazdy udziat. 51
udziatow w kapitale zaktadowym objeta spotka P.A. NOVA S.A., a 49 udziatéw — LUMEN
Polska Sp. z 0.0. Gtéwnym przedmiotem dziatalnosci spotki PAL 1 Sp. z o.0. jest dystrybucja
i handel energig elektryczna.

Spotka zostata zarejestrowana przez Sad Rejonowy we Wroctawiu pod numerem KRS
0000575937 w dniu 16.09.2015 .

2. Wskazanie skutkow zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku
potaczenia jednostek gospodarczych, przejecia lub sprzedazy jednostek grupy, inwestycji
dilugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji i zaniechania dziatalnosci.

Nie wystgpity.

3. Stanowisko Zarzadu odnos$nie zrealizowania wczesniej publikowanych prognoz
wynikéw za dany rok, w swietle wynikéw zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w
stosunku do wynikéw prognozowanych

P.A. NOVA S.A. nie publikowata prognoz na Ill kwartat 2015 r.

4. Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio poprzez
podmioty zalezne, co najmniej 5% ogodlnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu
akcjonariuszy na dzien przekazania raportu kwartalnego wraz ze wskazaniem liczby
posiadanych przez te podmioty akcji, ich procentowego udziatu w kapitale zaktadowym,
liczby gtoséw z nich wynikajacych i ich procentowego udzialu w ogdlnej liczbie gtoséw
na walnym zgromadzeniu oraz wskazanie zmian w strukturze wilasnosci znacznych
pakietéw akcji emitenta w okresie od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego

Str. 25z 28



QSr 3/2015 - Skrécony skonsolidowany raport kwartalny P.A. NOVA S.A.

Zmiany w
Liczba Procentowy Procentowy strukturze
Akcjonariusz posiadanych udziat w kapitale | Liczba glosow udziat w liczbie wiasnosci w %
akcji Zaktadowym gfosow (,+” wzrost, -,
spadek) *
Budoprojekt Sp. z 0.0. 2.436.000 24,36% 4.872.000 34,31%
METLIFE OFE 800.000 8,00% 800.000 5,63%
Ewa Bobkowska 839.180 8,39% 1.322.180 9,31%
Stanistaw Lessaer 637.900 6,38% 1.078.900 7,60%
Maciej Bobkowski 535.400 5,35% 934.400 6,58%
Razem akcjonariusze o 0
posiadajgcy ponad 5% 5.248.480 52,48% 9.007.480 63,43%

* W poréwnaniu do informacji podanych w Sprawozdaniu za | pétrocze 2015.

5. Informacja na temat zmian w strukturze wtasnosci znaczacych pakietéw akcji, ktére
nastapity w okresie od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego

Nie wystgpity.

6. Zestawienie zmian stanu posiadania akcji Emitenta lub uprawnien do nich (opcji) przez
osoby zarzadzajace i nadzorujace Emitenta, zgodnie z posiadanymi przez Emitenta
informacjami, w okresie od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego

Zmiany w
Liczba Procentowy Procentowy strukturze
Akcjonariusz Petniona funkcja posiadanych udziat w kapitale | Liczba gtoséw | udziat w liczbie | wtasnosci w %
akciji zaktadowym gfosow (,+” wzrost, -,
spadek)*
Ewa Bobkowska Prezes Zarzgdu 839.180 8,39% 1.322.180 9,31%
Stanistaw Lessaer ;V'Ceprezes 637.900 6,38% | 1.078.900 7,60%
arzadu
Przemystaw Zur | Liceprezes 67.760 0,68% 67.760 0,48%
Zarzadu
Jarostaw Broda Wiceprezes 55.000 0,55% 55.000 0,39%
Zarzgdu
Jerzy Biel Cztonek RN 1.000 0,01% 1.000 0,007%
Stawomir Kaminski | Cztonek RN 3.000 0,03% 3.000 0,02%
Mitosz Wolanski Czlonek RN 789 0,007% 789 0,006%
Grzegorz Czlonek RN 445.600 446% |  697.600 4,91%
Bobkowski
Katarzyna Jurek- | o106k RN 276.780 277% |  465.780 3,28%
Lessaer

* W poréwnaniu do informacji podanych w Sprawozdaniu za | pétrocze 2015 r.

7. Wskazanie postepowan toczacych sie przed sadem, organem wiasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej.

Na dzien sporzgdzenia sprawozdania nie toczg sie istotne postepowania przed sgdem, organem
wiasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publiczne;.
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8. Informacje o zawarciu przez Emitenta lub jednostke od niego zalezna jednej lub wielu
transakcji z podmiotami powigzanymi, jezeli pojedynczo lub facznie sg one istotne i
zostaly zawarte na innych warunkach niz rynkowe.

Nie wystgpity.

9. Informacje o udzielaniu przez Emitenta lub przez jednostki od niego zalezne poreczen
kredytu lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji — tacznie jednemu podmiotowi lub
jednostce zaleznej od tego podmiotu, jezeli tgczna wartosé istniejacych poreczen lub
gwarancji stanowi co najmniej 10% kapitatéw witasnych Emitenta.

Nie wystgpity w Il kwartale 2015 r.

10. Czynniki, ktore w ocenie Emitenta beda miaty wplyw na osiggniete przez niego wyniki
w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu.

Zarzad Emitenta ocenia, ze na dzien dzisiejszy sposréd zidentyfikowanych ryzyk do gtéwnych
mozna zaliczyc¢:

CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z OTOCZENIEM RYNKOWYM

Ryzyko zwigzane z sytuacjg spoteczno-ekonomiczng w Polsce;

Ryzyko zwigzane z rynkiem, na ktérym dziata Grupa Emitenta;

Ryzyko zwigzane z konkurencja;

Ryzyko zwigzane z ksztattowaniem sie kursow walutowych;

Ryzyko stop kapitalizacji dotyczacych realizowanych transakcji sprzedazy
nieruchomosci;

Ryzyko zmiany stop procentowych;

¢ Ryzyko wzrostu cen materiatdw budowlanych i ustug budowlanych;

e Ryzyko zwigzane z wplywem aktualnej sytuacji makroekonomicznej na dostepnosc¢
finansowania dtuznego.

CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE BEZPOSREDNIO Z DZIALALNOSCIA GRUPY EMITENTA
o Ryzyko zwigzane z realizacjg projektow deweloperskich;
o Ryzyko zwigzane z procesem uzyskiwania decyzji administracyjnych, mozliwoscig ich
zaskarzania oraz brakiem miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;
e Ryzyko zwigzane z realizacjg kontraktéw budowlanych i karami umownymi;
Ryzyko zwigzane z brakiem umow dtugoterminowych w portfelu zamoéwien Grupy
Emitenta;
Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem od odbiorcow;
Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem od dostawcow;
Ryzyko braku mozliwosci nabywania w przysztoéci dostatecznej ilosci gruntow;
Ryzyko zwigzane z jakoscig nabywanych gruntow;
Ryzyko zwigzane z zatrudnianiem pracownikéw i utrzymywaniem profesjonalnej kadry;
Ryzyko awarii systemoéw informatycznych;
Ryzyko zwigzane z sezonowos$cig prowadzenia prac budowlanych;
Ryzyko niezrealizowania celéw strategicznych zatozonych przez Grupe Emitenta;
Ryzyko niedoszacowania cen kontraktéw;
Ryzyko niewywigzywania sie zleceniodawcow z termindw ptatnosci;
Ryzyko zwigzane z procesem pozyskiwania nowych kontraktow;
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Ryzyko ptynnosci;

Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem Grupy Emitenta od oséb zajmujgcych kluczowe
stanowiska;

Ryzyko zwigzane z czasowym wstrzymaniem realizacji kontraktow w wyniku awarii,
zniszczenia lub utraty majatku;

Ryzyko zwigzane z serwisem gwarancyjnym;

Ryzyko zwigzane z ochrong srodowiska;

Ryzyko zwigzane z wypadkami przy pracy na terenie budowy;

Ryzyko zwigzane z posiadanymi uprawnieniami;

Ryzyko zwigzane z zatrudnianiem i utratg podwykonawcow;

Ryzyko zwigzane z brakiem stabilnosci polskiego systemu prawnego i podatkowego;
Ryzyko zwigzane z mozliwoscig naruszenia przepisbw prawa pracy oraz roszczeniami
pracowniczymi;

Ryzyko zwigzane z nieefektywnoscig systemu ksigg wieczystych i ewidencji gruntow;
Ryzyko zwigzane z istotnymi szkodami nieobjetymi ubezpieczeniem bagdz
przekraczajgcymi wysokosc¢ odszkodowania z tytutu ubezpieczenia;

Ryzyko zwigzane z roszczeniami reprywatyzacyjnymi;

Ryzyko zwigzane z mozliwoscia wywitaszczania spotek z Grupy Kapitatowe) z
posiadanych nieruchomosci na cele publiczne;

Ryzyko podatkowe zwigzane z transakcjami z podmiotami powigzanymi.

Szczegdbtowy opis ryzyk znajduje sie w Prospekcie Emisyjnym zatwierdzonym przez Komisje
Nadzoru Finansowego w dniu 06.12.2010 r., opublikowanym na stronie internetowej Emitenta.

11. Inne informacje, ktére zdaniem Emitenta sg istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej,
majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktére sa istotne
dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez Emitenta.

Nie wystepuja.
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