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RAPORT BIEGLEGO REWIDENTA DO SPRAW SZCZEGOLNYCH
Z PRZEGLADU ROCZNYCH DANYCH FINANSOWYCH
OBEJMUJACYCH OKRES OD 01.01.2014 DO 31.12.2014

Dla Zgromadzenia Akcjonariuszy

Na mocy umowy z dnia 20.04.2015 roku pomiedzy Spotkg PBO Aniota S.A. w upadtosci likwidacyjnej a
ECA Seredynski i Wspdlnicy Sp. z o.0. Sp.k., podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan
finansowych wpisanym do rejestru pod numerem 3115, dokonali$my analizy danych finansowych
sporzadzonych przez Spotke za okres od 01.01.2014 do 31.12.2014 dla celdéw publikacji na Gietdzie
Papieréw Wartosciowych S.A. w Warszawie.

Zakres zlecenia

Spotka postawiona w stan upadtos$ci likwidacyjnej, jako nie kontynuujgca dziatalnosci, zgodnie z art. 64
ustawy o rachunkowo$ci, nie podlega obowigzkowi badania przez biegtego rewidenta.

Zgodnie z paragrafem 82 pkt.1 rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 27.06.2013 roku w sprawie
ogloszenia jednolitego tekstu rozporzgdzenia Ministra Finanséw w sprawie informacji biezgcych i
okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za
rébwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim,
Spotka jako emitent jest zobowigzana do przekazywania raportéw okresowych kwartalnych, pétrocznych
oraz rocznych. Przy czym rocznesprawozdanie finansowe, zgodnie z paragrafem 91, pkt 1, podpunkt 3)
nalezy poddac¢ badaniu niezaleznego biegtego rewidenta.

Ze wzgledu na upadtosé liwkidacyjng emitenta, naszym zadaniem byto przeanalizowanie zatagczonego i
skierowanego do publikacji na Gieldzie Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. sprawozdania
finansowego PBO Aniota S.A. w upadtosci likwidacyjnej obejmujgcego sprawozdanie z sytuacji finansowej
sporzadzone na dzien 31 grudnia 2014 r., sprawozdanie z catkowitych dochoddéw, sprawozdanie ze zmian
w kapitale witasnym, sprawozdanie z przeptywow pienieznych za okres od dnia 1 stycznia 2014 r. do dnia
31 grudnia 2014 r. oraz dodatkowe informacje i objasnienia, pod katem zgodnosci ze stosowanymi
zasadami rachunkowosci.

Nasze prace przeprowadzilismy stosownie do postanowien Miedzynarodowcyh Standardéw Innych Ustug
Poswiadczajgcych (ISAE 3000) oraz w zgodzie z politykg jakosci podmiotéw uprawnionych do badania
sprawozdan finansowych.

Zebrana dokumentacja

- sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzgdzone na dzien 31.12.2014,

- sprawozdanie z catkowitych dochodéw sporzgdzone za okres od 01.01.2014 do 31.12.2014,

- sprawozdanie z przeptywow pienieznych sporzadzone za okres od 01.01.2014 do 31.12.2014,

- sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym sporzgdzone na dzien 31.12.2014,

- dostakowe noty i objasnienia do bilansu,

- wykaz spraw sgdowych, do ktérych przystgpit Syndyk masy upadtosci po wszczeciu procedury likwidacji
majatku dtuznika,

- opis i oszacowanie przedsiebiorstwa PBO Aniota S.A. w upadtosci likwidacyjnej na dzien 30.09.2014
sporzgdzone przez niezaleznego rzeczoznawce majgtkowego z dnia 28.11.2014 roku.

a takze ustne i pisemne wyjasnienia ze strony dziatu ksiegowosci i Syndyka masy upadtosci PBO Aniota
S.A. w upadtosci likwidacyjne;.
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Podsumowanie przeprowadzonych prac

Roczne dane finansowe Spdtki PBO Aniota S.A. w upadtosci likwidacyjnej sporzgdzone na dzien
31.12.2014 roku sporzadzone zostato przy braku zatozeniu kontynuacji dziatalnosci gospodarczej. Dnia
17.11.2014 roku Sad Rejonowy w Poznaniu - Stare Miasto wydat postanowienie o zmianie prowadzenia
postepowania upadtosciowego z mozliwoscig zawarcia uktadu na postepowanie obejmujgce likwidacje
majatku dtuznika. Od tego dnia, sprawy Spdtki prowadzi wyzanczony przez sad Syndyk masy upadtosci.
Od decyzji sgdu Spotka ztozyta zazalenie, ktdrego wynik na dzien wydania niniejszego raportu nie byt
znany.

Na dzien poprzedzajgcy postawienie Spdtki w stan likwidacji zamknieto ksiegi rachunkowe. Ksiegi otwarto
na dzien 17.11.2014.

W okresie od 01.01.2014 do 31.12.2014 spodtka nie prowadzita dziatalnosci operacyjnej a jedynie
rozliczata wypowiedziane przez inwestorow umowy budowlane oraz wypowiedziane umowy kredytowe i
leasingowe, a takze aktywnie poszukiwata kupcéw na nieruchomosci przeznaczone do zbycia w zwigzku
ze zmiang postepowania uktadowego na postepowanie obejmujgcego likwidacje majatku.

Aktywa jednostki na dzien 31.12.2014 (z wyjatkiem nieruchomosci przeznaczonych do zbycia i
wykazanych w oddzielnej pozycji w sprawozdaniu z sytuacji finansowej) nie zostaty ujete w cenie
sprzedazy netto, gdyz warto$¢ ta na ten dzieh nie jest mozliwa do oszacowania. Ze sporzgdzonej na dzieh
30.09.2014 przez niezaleznego rzeczoznawce wyceny Spotki wynika, ze warto$¢ likwidacyjna catego
majatku przedsiebiorwstwa wynosi 20.559 tys. zt. Przy czym warto$¢ ta moze sie r6zni¢ w zaleznosci od
ofert zakupu nieruchomosci, wierzytelnosci oraz innych aktywow wystawionych przez Syndyka na
sprzedaz.

Wartos¢ aktywdw prezentowana w zatgczonym sprawozdaniu z sytuacji finansowej wynosi 59.112 tys.zt

Spétka nie ujeta takze rezerw zwigzanych z kosztami likwidacji, gdyz na dzien 31.12.2014 nie bylo
mozliwosci ich oszacowania w sposdb kompletny i rzetelny.

Spotka wycenia udzialy i akcje w jednoskach zaleznych, dla ktérych nie istnieje aktywny rynek w cenach
nabycia skorygowanych o odpisy aktualizujgce. W przypadku akcji posiadanych w spétce Protea
Development S.A., Spotka PBO Aniota S.A. w likwidacji wykazuje w zatgczonym sprawozdaniu z sytuacji
finansowej warto$¢ posiadanych w niej aktywow finansowych w wysokosci 14.749 tys. zt.

Wobec sprzedazy pakietu kontrolnego w spoétce Protea Development S.A., ktére miato miejsce 30.01.2014
roku oraz w zwigzku z brakiem realizacji wzajemnych inwestycji budowlanych Spétka powinna rozpatrzy¢
przestanki utraty wartosci aktywdw finansowych i oszacowa¢ warto$¢ sprzedazy netto tych aktywow.

Do dnia wydania niniejszego raportu nie uzyskaliSmy dowodéw uzasadniajgcych utrzymanie tych aktywéw
finansowych w wykazywanej w zatgczonym sprawozdaniu z sytuacji finansowej wartosci. Natomiast,
wedtug niezaleznego rzeczoznawcy majgtkowego wartosc tych aktywéw na dzien 30.09.2014 wynosi 0 zt.

Ze wzgledu na brak potwierdzenia sald naleznosci handlowych na dzien 31.12.2014 oraz brak
niezaleznego potwierdzenia przez banki istnienia lub nieistnienia sald warunkowych (pozabilansowych),
nie jesteSmy w stanie stwierdzi¢, ze ich wartosci i opis prezentowane przez Spoétke w zatgczonym
sprawozdaniu z sytuacji finansowej sg prawidtowe.

Na dzieh sporzadzenia niniejszego raportu Spoétka oraz jej Syndyk ustalajg liste wierzytelnosci oraz
wierzycieli pozostajgcych zgodnie z prawem upadtosciowym do zaspokojenia po spieniezeniu majatku.
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Na podstawie otrzymanego od Syndyka pisma, zawierajacego zestawienie spraw sgdowe, ktdre nie uleglty
zawieszeniu i do ktérych Syndyk przystapit, stwierdziliSmy, ze Spodtka nadal jest strong postepowan
sgdowych, ktére zostaty opisane w nocie nr 49 do sprawozdania z sytuacji finansowej. Aktualnie
ostatecznego rozstrzygniecia i skutkdw sporu nie da sie oceni¢. W zwigzku z powyzszym Spédtka nie
tworzy rezerw na pokrycie ewentualnych zobowigzan oraz nie dokonuje odpisow aktualizujgcych sporne
nalezno$ci, ktére moga powstac w razie niekorzystnych dla Spétki dominujgcej wyrokdw sgdowych.

Do dnia wydania niniejszego raportu Spoétka nie otrzymata danych finansowych spotek zaleznych
podlegajacych konsolidacji w ramach grupy kapitatowej, w ktérej jednostkg dominujgcg jest PBO Aniota
S.A. w upadtosci likwidacyjnej W zwigzku z powyzszym jednostka dominujgca nie sporzadzita
skonsolidowanego sprawozdania finansowego obejmujgcego 12 miesiecy 2014 roku o czym informuje w
informacjach ogélnych do zatgczonego sprawozdania finansowego.

ECA Seredynski i Wspdlnicy Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k.

Anna Paryzek
Biegty rewident
Nr ewidencyjny 12138

Poznan, dnia 30.04.2015
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