SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
GRUPY KAPITALOWE]

4 Rank Progress SA

ZA ROK OBROTOWY ZAKONCZONY
31 GRUDNIA 2014 ROKU



Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony 31 grudnia 2014 r. (w tys. zt)

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2014 r.

Dla akcjonariuszy Rank Progress S.A.

Zarzad RANK PROGRESS S.A. (dalej ,jednostka dominujaca”, ,Spotka”) sporzadzit skonsolidowane
sprawozdanie finansowe zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(MSSF) oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzadzen wykonawczych
Komisji Europejskiej, a w zakresie nie uregulowanym w tych Standardach stosownie do wymogow Ustawy
o rachunkowosci i wydanych na jej podstawie przepiséw wykonawczych.

Zarzad Rank Progress S.A. w celu przedstawienia w sposob prawdziwy i rzetelny obrazu sytuacji

finansowej, wynikdw dziatalnosci i zmian sytuacji finansowej i majatkowej Grupy Kapitatowej Rank

Progress S.A. zaprezentowat w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym dane finansowe w sposéb

nastepujacy:

=  Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 31 grudnia 2014 r., skonsolidowane
sprawozdanie z zyskdow lub strat i innych catkowitych dochoddw, skonsolidowany rachunek
przeptywéw pienieznych, skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wtasnym za okres 12 miesiecy
zakonczony 31 grudnia 2014 r.,

= skonsolidowane dane poréwnawcze za rok 2013 stanowiace: skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji
finansowej na dzien 31 grudnia 2013 r., skonsolidowane sprawozdanie z zyskdéw lub strat i innych
catkowitych dochoddéw, skonsolidowany rachunek przeptywdw pienieznych, skonsolidowane
zestawienie zmian w kapitale wtasnym za rok 2013,

= skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 1 stycznia 2013 r.

= noty objasniajace do skonsolidowanego sprawozdania finansowego dla poszczegolnych okresow.

Elementy skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostaty przedstawione w niniejszym dokumencie
w nastepujacej kolejnosci:

Strona
= skonsolidowane sprawozdanie z zyskow i strat lub innych dochoddéw catkowitych za okres od 4
1 stycznia do 31 grudnia 2014 r. wykazujace catkowitg strate ogdotem netto w kwocie 59.695
tys. zt
= skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 31 grudnia 2014 roku
wykazujace po stronie aktywow i pasywdw sume 1.030.448 tys. zt 5
= skonsolidowany rachunek przeptywéw pienieznych za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2014
wykazujacy zmniejszenie stanu $rodkdw pienieznych o kwote 3.009 tys. zt 6
=  skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wtasnym za okres od 1 stycznia do 31 grudnia
2014 wykazujace zmniejszenie kapitatu wiasnego o kwote 59.119 tys. zt 7
= sprawozdanie wedtug segmentéw dziatalnosci 8
= noty objasniajace do skonsolidowanego sprawozdania finansowego 11

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad jednostki
dominujacej dnia 23 marca 2015 r. oraz podpisane w imieniu Zarzadu przez:

/] /

JaniMrp(cé'ka Darilfsz Domszy Mariusz Kaczmarek
Prezps-Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Cztonek Zarzadu

Legnica, dnia 23 marca 2015 r.
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony 31 grudnia 2014 r. (w tys. zt)

1. Skonsolidowane Sprawozdanie z zyskow lub strat i innych

catkowitych dochodow

Dziatalno$¢ kontynuowana Nota 01.01.2014 - 01.01.2013 -
31.12.2014 31.12.2013

Przychody ze sprzedazy, w tym 14 63 663 43 959
Przychody ze sprzedazy produktow i ustug 62 200 44 979
Przychody ze sprzedazy ze sprzedazy towarow 1577 574
Zmiana stanu produktow (368) (1 653)
Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby 254 59
Koszty dzialalnosci operacyjnej, w tym 15 50 939 42 645
Zuzycie materiatow i energii 11 959 9 246
Ustugi obce 17 714 11 460
Pozostate koszty 20 805 21 075
Warto$c¢ sprzedanych towardw 461 864
2Zysk/(strata) na sprzedazy 12724 1314
Wynik na nieruchomoéciach 16 (28 325) 17 926
Pozostate przychody operacyjne 17 1 493 1211
Pozostate koszty operacyjne 18 8 262 7 010
Zysk na dziatalnosci operacyjnej (22 370) 13 441
Przychody finansowe 19 3 047 3024
Koszty finansowe 20 39 654 29 560
2Zysk/(strata) brutto (58 977) (13 095)
Udziat w zysku/(stracie) wspoélnych przedsiewzie¢ (758) (824)
Podatek dochodowy 21 (40) (2 950)
Zysk/(strata) netto z dziatlalnosci kontynuowanej (59 695) (10 969)
Dziatalnos¢ zaniechana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - -
Inne catkowite dochody, w tym

Inne sktadniki catkowitych dochodéw 576 1
Podatek dochodowy dotyczacy innych sktadnikéw catkowitych

dochodéw - -
Zysk/(strata) netto za rok obrotowy, w tym (59 695) (10 969)
Przypadajacy akcjonariuszom podmiotu dominujacego (59 695) (10 969)
Strata przypadajaca udziatom niesprawujacym kontroli - -
Catkowite dochody/ (straty) ogotem, w tym (59 119) (10 968)
Przypadajacy akcjonariuszom podmiotu dominujgcego (59 119) (10 968)
Przypadajace udziatom niesprawujacym kontroli - -
Wskazniki zysku/(straty) na akcje

Zysk (strata) podstawowy/a na jedng akcje z zysku za okres w zt 22 (1,61) (0,30)
Zysk (strata) rozwodniony/a na jedna akcje z zysku za okres w zt 22 (1,61) (0,29)
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony 31 grudnia 2014 r. (w tys. zt)

2. Skonsolidowane Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Aktywa Nota 31.12.2014 31.12.2013 01.01.2013
Nieruchomosci inwestycyjne 23 738 793 751 642 616 662
Rzeczowe aktywa trwate 24 16 230 19 469 5574
Wartosci niematerialne 65 132 272
Naleznosci i inne aktywa 28 8 005 4 427 7 190
Inwestycje we wspdlne przedsiewziecia 13 4109 31225 25726
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 26 46 904 48 636 40 661
Aktywa trwate 814 106 855 531 696 085
Zapasy 27 110 271 112 628 115 072
Nieruchomosci inwestycyjne 23 371 1570 1570
Naleznoéci i inne aktywa, w tym 28 94 390 25 924 33174
z tytutu podatku dochodowego - 61 360
Krdtkoterminowe inwestycje w papiery wartosciowe 29 - 8 932 -
Srodki pieniezne 30 11 310 14 319 10 976
Aktywa obrotowe 216 342 163 373 160 792
Aktywa trwate przeznaczone do zbycia - - - 2 445
AKTYWA OGOLEM 1 030 448 1018 904 859 322
Pasywa Nota 31.12.2014 31.12.2013 01.01.2013
Kapitat akcyjny 31 3718 3718 3718
Akcje wiasne (223) (223) (223)
Kapitat zapasowy 107 720 144 138 144 138
Kapitat rezerwowy 50 267 50 267 50 267
Kapitat z przeliczenia réznic kursowych 578 2 2
Zyski zatrzymane, w tym 224 161 247 438 258 407
zysk/(strata) netto (59 695) (10 969) -
zzsjit::;l:l::ae?;ly (przypisany akcjonariuszom jednostki 386 221 445 340 456 309
Udziaty niesprawujace kontroli - - -
Kapitat wiasny razem 386 221 445 340 456 309
Zobowiazania finansowe 32 474 703 291 516 254 399
Pozostate zobowigzania 33 7 566 - -
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 26 8 394 10 178 5160
Zobowiazania dlugoterminowe 490 663 301 694 259 559
Zobowigzania finansowe 32 55 742 216 255 110 899
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug 33 7 915 5328 4 475
Pozostate zobowiazania, w tym 33 89 907 50 287 28 080
z tytutu podatku dochodowego 4 - 1260
Zobowigzania krotkoterminowe 153 564 271 870 143 454
PASYWA OGOLEM 1 030 448 1 018 904 859 322
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony 31 grudnia 2014 r. (w tys. zt)

3. Skonsolidowany Rachunek przeptywow pienieznych

01.01.2014 - 01.01.2013 -
31.12.2014 31.12.2013
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI OPERACYINEJ]

Zysk brutto (58 977) (13 095)
Korekty, w tym 85 822 4 807
Wynik z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych 22 996 (23 731)
Zyski mniejszosci - -
Amortyzacja 1024 1375
Ro6znice kursowe 9 947 3165
Odsetki 24 259 22 229
Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 3 259 (408)
Zmiana stanu rezerw 3 246 (27)
Zmiana stanu zapaséw (188) 1 888
Zmiana stanu naleznosci (33 820) 4 224
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych 52 278 620
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych (277) (760)
Podatek dochodowy 53 (938)
Aktualizacja wartoscinieruchomosci inwestycyjnych 905 1634
Aktualizacja wartosci zapaséw 1474 -
Koszty emisji obligacji - (1872)
Inne korekty 666 (2 592)
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 26 845 (8 288)

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJINEJ

Wplywy, w tym 68 725 31727
Zbycie rzeczowych aktywdw trwatych i wartosci niematerialnych 111 5
Zbycie nieruchomosci inwestycyjnych 59 393 6 033
Udzielone pozyczki - sptata 500 4 985
Z innych aktywow 8 721 20 704
Wydatki, w tym 79 249 107 365
Nabycie rzeczowych aktywdw trwatych i wartosci niematerialnych 7 699 5 895
Na inwestycje w nieruchomosci 71 493 96 109
Udzielone pozyczki - wyptata 57 5296
Inne wydatki inwestycyjne - 65
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (10 524) (75 638)

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI FINANSOWE]

Wplywy, w tym 193 946 259 990
Emisja dtuznych papieréw wartosciowych - 85 600
Kredyty bankowe i pozyczki 193 931 174 150
Inne 15 240
Wydatki, w tym 213 276 172 721
Sptaty kredytow bankowych i pozyczek 185 734 25736
Wykup dtuznych papieréw wartosciowcyh 944 122 250
Ptatnosci z tytutu leasingu finansowego 2 426 996
Odsetki 24 139 23 091
Na inne zobowigzania finansowe 33 648
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (19 330) 87 269
Przeptywy $rodkow pienieznych netto (3 009) 3 343
Bilansowa zmiana stanu $rodkow pienieznych (3 009) 3343
Srodki pieniezne na poczatek okresu 14 319 10 976
$rodki pieniezne na koniec okresu 11 310 14 319
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony 31 grudnia 2014 r. (w tys. zt)

4. Skonsolidowane Zestawienie zmian w kapitale wiasnym

Rok zakonczony 31 grudnia 2014 roku

Réznice Kapitat
Kursowe z Kapitat wlasny przypadajacy Kapitat
Kapitat Akcje Kapitat Kapitat rzeliczenia Zyski przypadajacy akcjonar- wl:sn
podstawowy wiasne zapasowy rezerwowy p'ednostek zatrzymane akcjonariuszom iuszom razenr
] zaar wiekszosciowym niespr.
gr. kontroli
1 stycznia
2014 roku 3718  (223) 144 138 50 267 2 247 438 445 340 - 445340
Zysk netto roku
obrotowego - - - - - (59 695) (59 695) - (59 695)
Inne dochody
catkowite - - - - 576 - 576 - 576
Pokrycie straty
jednostki - - (36418) - - 36 418 - -
dominujacej za
2013 rok
31 grudnia
2014 roku 3718 (223) 107 720 50 267 578 224 161 386 221 - 386 221
Rok zakonczony 31 grudnia 2013 roku
Réznice Kapitat
Kursowe z Kapitat wlasny przypadajacy Kapitat
Kapita Akcje Kapita Kapita rzeliczenia Zyski przypadajacy akcjonar- wiasn
itat kcj itat itat ki daj kcj P
podstawowy wlasne zapasowy rezerwowy . zatrzymane akcjonariuszom iuszom
d + P ednostek ke - - razenr
] zaar wiekszosciowym niespr.
gr- kontroli
1 stycznia
2013 roku 3718  (223) 144138 50 267 2 258 407 456 309 - 456 309
Zysk netto roku
obrotowego - - - - - (10 969) (10 969) - (10 969)
Inne dochody
catkowite - - - - 1 - 1 - 1
Sprzedaz
jednostki
zagranicznej
- - - - (1) - (1) - (1)
31 grudnia
2013 roku 3718 (223) 144138 50 267 2 247 438 445 340 - 445340
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5. Sprawozdanie finansowe wedtug segmentow dzialalnosci

Zarzad Rank Progress S.A. ustalit segmenty operacyjne na podstawie raportdow, ktérych uzywa
do podejmowania decyzji strategicznych.

Sprawozdawczos¢ dotyczaca segmentdéw jest zgodna ze sprawozdawczoscia wewnetrzng, przedstawiang
osobom zarzadzajacym Grupg i podejmujacym decyzje na poziomie operacyjnym.

Podstawowym podziatem na segmenty dziatalnosci jest podziat wedtug podstawowych grup asortymentu
sprzedazy Grupy, czyli tytutu z ktérych osigga lub planuje osiagac ona przychody ze sprzedazy. W zwigzku
z powyzszym Zarzad wyodrebnit 3 segmenty, tj. segment ,Najem nieruchomosci”, ,Sprzedaz
nieruchomosci” oraz segment ,Utylizacja odpadow”. Na dzien bilansowy, ze wzgledu na istotnos¢, Zarzad
zdecydowat sie takze wyodrebni¢ nowy 4 segment ,Dziatalno$¢ handlowo-rozrywkowa”, ktéry obejmuje
dziatalnos¢ placu zabaw, kregielni, przedszkola oraz sprzedazy detalicznej z przewaga sprzedazy artykutow
spozywczych.

Pomiar zyskow i strat oraz metody wycen aktywdw i zobowigzan dotyczacych poszczegdlnych segmentow
sq tozsame z pomiarem oraz metodami stosowanymi w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

W ponizszych tabelach przedstawione zostaty dane dotyczace przychoddw, kosztéw, zyskow/strat
oraz innych istotnych informacji dla poszczegdlnych segmentéw Grupy za rok obrotowy 2014, a takze
za rok obrotowy 2013.

Okres za rok obrotowy zakonczony Najem Sprzedaz Utylizacja ?‘:':;T:‘:::f :Z?:‘:‘;e_ Dziatalno$é

31.12.2014 nieruchomosci nieruchomosci odpadéw N ogétem
rozrywkowa pisane

Przychody ze sprzedazy produktow i ustug 60 422 1160 15 603 -

Przychody ze sprzedazy towaréw 18 1222 - 337 - 1577

Zmiana stanu produktéw (334) (76) 1 5 36 (368)

Koszt wytworzenia produktéw na wiasne

potrzeby 254 - - - 254

Koszty operacyjne 27 296 17 931 3731 1520 - 50 478

Warto$¢ sprzedanych towaréw - 348 - 113 - 461

Zysk / strata na sprzedazy 33 064 (15973) (3 715) (688) 36 12724

Wynik na nieruchomosciach (25 458) - - - (25 458)

Wynik ze zbycia nieruchomosci (2 867) - - - (2 867)

Pozostate przychody operacyjne 1425 57 3 1 7 1493

Pozostate koszty operacyjne 4 186 3 866 107 15 88 8 262

Zysk / strata na dziatalnosci

operacyjnej 1978 (19 782) (3 819) (702) (45) (22 370)

Przychody finansowe 2 831 60 17 139 3047

Koszty finansowe 25189 735 1019 1 12 710 39 654

Zysk/ strata brutto (20 380) (20 457) (4 821) (703) (12 616) (58 977)

Pozostate informacje wg segmentow dziatalnosci na dzieh 31.12.2014 r.

Aktywa ogotem 863 012 107 911 18 360 458 40 707 1 030 448

Zobowiazania ogétem 488 927 3746 6 344 269 144 941 644 227

Odpisy aktualizujace naleznosci 12 809 17 525 519 - 580 31433

Odpisy aktualizujace nieruchomosci 2 539 - - - - 2539

Odpisy aktualizujace zapasy - 11 233 - - - 11 233

Razem odpisy aktualizujace 15 348 28 758 519 - 580 45 205

Pozostate informacje wg segmentow dziatalnosci za okres od 01.01.2014 r. do 31.12.2014 r.

Amortyzacja 176 819 29 - - 1024

Naklady na rzeczowe aktywa trwale i

wartosci niematerialne i prawne 217 98 7 384 - - 7 699

Razem kwoty odpiséw aktualizujacych

ujetych w sprawozdaniu z zyskow lub strat i

innych catkowitych dochodéw 3944 3443 517 - 37 7941

Razem kwoty odwrdcenia odpisow

aktualizujacych ujetych w sprawozdaniu z

zyskow lub strat i innych catkowitych

dochodéw (455) (67) - - - (522)
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Pozycje nieprzypisane do

segmentow w 2014 r. Kwota

Objasnienie

Zmiana stanu produktow

36 dotyczy jednostki dominujacej: zmiana stanu innych rozliczen miedzyokresowych

Pozostate przychody operacyjne 7 dotyczy jednostki dominujacej: przychody z tytutu spraw sadowych

dotyczy jednostki dominujacej: koszty niektérych spraw sadowych (85 tys. zt), darowizna
Pozostate koszty operacyjne 88 (3 tys. zt)

dotyczy jednostki dominujacej: odsetki od posiadanych obligacji (-32 tys. zt), odsetki od

pozyczek udzielonych (80 tys. zt), zysk z wykpu posiadanych obligacji przez Profes
Przychody finansowe 139 Development Sp. z 0.0. (91 tys. zf)

odsetki od pozyczek (1.339 tys.zt), odpis aktualizujacy udzielong pozyczke (37 tys. zt),
Koszty finansowe 12 710 odsetki od zobowigzan (74 tys. zi)

Aktywa ogdtem

40 707

dotyczy jednostki dominujacej: posiadane akcje jednostki obcej (24 tys. zt), pozyczki
udzielone (864 tys. zt),aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego (38 390 tys.
zt), naleznosci z tytutu cet, podatkéw i ubezpieczen (338 tys. zt), inne naleznosci
niedotyczace segmentéw (770 tys. zt), srodki pieniezne w kasie, na rachunkach
bankowych i inne $rodki pieniezne (174 tys. zt), cze$¢ rozliczen miedzyokresowych (147
tys. zt)

Zobowigzania ogétem

dotyczy jednostki dominujacej: rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
(4.774 tys. zt), zobowiazania z tytulu wyemitowanych obligacji (126.717 tys. z4),
zobowigzania z tytutu pozyczek (8.198 tys. zt), zobowigzania z tytutu cet, podatkow i
innych $wiadczen (3.889 tys. zt), zobowigzania z tytutu wynagrodzen (542 tys. zl), inne

144 941 zobowigzania nieprzypisane do segmentdéw (821 tys. zt)

Odpisy aktualizujace naleznosci

580 dotyczy jednostki dominujacej: odpis aktualizujacy udzielong pozyczke

Kwoty odpiséw aktualizujacych
ujetych w sprawozdaniu z
zyskdw lub strat i innych
catkowitych dochoddéw

37 dotyczy jednostki dominujacej: odpis aktualizujacy udzielong pozyczke

Okres za rok obrotowy zakonczony Najem Sprzedaz Utylizacja :::\:;:J:_ Dzial’alnoéé
31.12.2013 nieruchomosci nieruchomosci odpadéw pisane ogétem
Przychody ze sprzedazy produktow i ustug 44 229 750 - - 44 979
Przychody ze sprzedazy towaréw 10 564 - - 574
Zmiana stanu produktow (1571) 6 (1) (87) (1 653)
Koszt wytworzenia produktow na wiasne

potrzeby 59 - - - 59
Koszty operacyjne 20 038 20 689 1 054 - 41 781
Wartosc¢ sprzedanych towardw 1 863 - - 864
Zysk /strata na sprzedazy 22 688 (20 232) (1 055) (87) 1314
Wynik na nieruchomosciach 17 266 - - - 17 266
Wynik ze zbycia nieruchomosci 660 - - - 660
Pozostate przychody operacyjne 548 629 5 29 1211
Pozostate koszty operacyjne 6 216 649 127 18 7 010
Zysk /strata na dziatalnosci operacyjnej 34 946 (20 252) (1177) (76) 13 441
Przychody finansowe 2 355 143 36 490 3024
Koszty finansowe 14 080 144 25 15 311 29 560
Zysk / strata brutto 23 221 (20 253) (1166) (14 897) (13 095)
Pozostate informacje wg segmentéw dziatalnosci na dzien 31.12.2013 r.

Aktywa ogétem 837 621 124 365 18 624 38 294 1018 904
Zobowiazania ogétem 374 555 2 883 11923 184 203 573 564
Odpisy aktualizujace naleznosci 9 541 17 188 9 543 27 281
Odpisy aktualizujace nieruchomosci 1634 - - - 1634
Odpisy aktualizujace zapasy - 10 106 - - 10 106
Razem odpisy aktualizujace 11175 27 294 9 543 39 021
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Pozostate informacje wg segmentow dziatalnosci za okres od 01.01.2013 r. do 31.12.2013 r.

Amortyzacja 203 1147 25 - 1375
Naklady na rzeczowe aktywa trwale i
wartosci niematerialne i prawne 269 52 5574 - 5 895

Razem kwoty odpiséw aktualizujacych
ujetych w sprawozdaniu z zyskow lub strat i
innych catkowitych dochodéw 3401 1420 - 543 5 364

Razem kwoty odwrdcenia odpisow

aktualizujacych ujetych w sprawozdaniu z

zyskow lub strat i innych catkowitych

dochoddéw (437) (163) - - (600)

Pozycje nieprzypisane do
segmentéw w 2013 r. Kwota Objasnienie

Zmiana stanu produktow (87) dotyczy jednostki dominujacej: zmiana stanu innych rozliczen miedzyokresowych

dotyczy jednostki dominujacej: wynagrodzenie pfatnika (2 tys. zt), przychody z tytutu
Pozostate przychody operacyjne 29 spraw sadowych (24 tys. zt), inne przychody operacyjne (3 tys. zt)

dotyczy jednostki dominujacej: koszty niektérych spraw sadowych (7 tys. zt), darowizny (9
Pozostate koszty operacyjne 18 tys. zt), pozostate koszty nieprzypisane (2 tys. zt)

dotyczy jednostki dominujacej: odsetki od posiadanych obligacji (402 tys. zt), odsetki od
Przychody finansowe 490 pozyczek udzielonych (74 tys. zt), odsetki od lokat (14 tys. zt)

dotyczy jednostki dominujacej: odsetki od wyemitowanych obligacji (13 251 tys. zt), strata

z tytutu wczesniejszego wykupu posiadanych obligacji (433 tys. zt), strata ze zbycia

jednostek zaleznych (81 tys. zt), odsetki od kredytu (86 tys. zt), odsetki od pozyczek (917
Koszty finansowe 15 311 tys.zt), odpis aktualizujacy udzielong pozyczke (543 tys zf)

dotyczy jednostki dominujacej: posiadane akcje jednostki obcej (24 tys. zt), pozyczki

udzielone (123 tys. zf), inwestycje w obligacje (8 932 tys. zt), aktywa z tytutu odroczonego

podatku dochodowego (27 613 tys. zt), naleznosci z tytutu cet, podatkéw i ubezpieczen (1

242 tys. zt), inne naleznosci niedotyczace segmentow (89 tys. zt), srodki pieniezne w

kasie, na rachunkach bankowych i inne $rodki pieniezne (127 tys. zt), czesc¢ rozliczen
Aktywa ogdtem 38 294 miedzyokresowych (144 tys. zi)

dotyczy jednostki dominujacej: rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego (4

175 tys. zt), rezrewa na niewykorzystane urlopy (116 tys. z) zobowigzania z tytutu

wyemitowanych obligacji (148 700 tys. zt), zobowigzania z tytutu pozyczek (27 751 tys.

zt), zobowigzania z tytutu cet, podatkdw i innych swiadczen (3 026 tys. zt), zobowigzania z

tytutu wynagrodzen (337 tys. zt), rozliczenia miedzyokresowe bierne (86 tys. zt), inne
Zobowigzania ogotem 184 203 zobowigzania nieprzypisane do segmentéw (12 tys. zf)

Odpisy aktualizujace naleznosci 543 dotyczy jednostki dominujacej: odpis aktualizujacy uddzielong pozyczke

Informacje dotyczace obszarow geograficznych

Wszystkie przychody od klientéw zewnetrznych byty generowane w Polsce.

Aktywa trwate o wartosci 11.833 tys. zi, ktdre stanowig $rodki trwate w budowie dotyczg zakupionego
zaktadu utylizacji odpaddéw i znajdujg sie w Szkocji. Pozostate aktywa trwate posiadane przez Grupe
znajduja sie w Polsce.

Informacje dotyczace gtéwnych klientéw

Ponizsza tabela prezentuje kwoty (w tys. zt) przychodéw od zewnetrznych klientow przekraczajacych 10 %
przychoddéw ogétem w poszczegdlnych latach:

Wyszczegdlnienie 01.01.2014 - 31.12.2014 01.01.2013 - 31.12.2013

Przychody od Klienta nr 1 93 442 -

Przychody od Klienta nr 1 sa wykazane w segmencie najem nieruchomosci.
Przychody od Klienta nr 1 s wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym netto
tzn. po potraceniu kosztow/wartosci sprzedazy w pozycji ‘wynik na nieruchomosciach’.
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Dodatkowe noty objasniajace

1. INFORMACIE OGOLNE

Grupa Kapitatowa RANK PROGRESS (,Grupa”, ,Grupa Kapitatowa”) sktada sie z jednostki dominujacej
Rank Progress S.A. i jej spotek zaleznych.

RANK PROGRESS S.A. powstata w wyniku podjetej uchwaty wspdlnikow spotki Bartnicki, Mroczka E.F.
RANK PROGRESS Spotka jawna z dnia 1 pazdziernika 2007 poprzez przeksztaicenie ze spotki jawnej
w spétke akcyjna. Spoétka akcyjna zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sadowym dnia
10 pazdziernika 2007 roku.

Siedziba jednostki dominujacej oraz adresem zarejestrowanego biura jest Legnica, ulica Ztotoryjska 63.
Spoétka prowadzi dziatalno$¢ w formie spdtki akcyjnej zarejestrowanej w Polsce i aktualnie wpisanej
do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy we Wroctawiu pod numerem KRS
0000290520.

Rank Progress S.A. nie jest jednostka zalezng od innej jednostki, jest jednostka dominujacg najwyzszego
szczebla Grupy.

Czas trwania jednostki dominujacej oraz jednostek wchodzacych w sktad Grupy jest nieoznaczony.

Podstawowym przedmiotem dziatania jednostki dominujacej jest:

= Swiadczenie ustug zarzadzania jednostkom zaleznym zwigzanych przede wszystkim z prowadzeniem
proceséw inwestycyjnych,

= finansowanie i pozyskiwanie srodkéw na rzecz jednostek zaleznych.

Grupa Kapitalowa koncentruje swojg obecng i przysztq dziatalno$¢ na realizowaniu czterech kategorii
projektow z zakresu rynku nieruchomosci:

= wielkopowierzchniowe centra handlowo-ustugowe,

= $rédmiejskie galerie handlowe,

= obiekty o funkcji mieszanej tj. mieszkaniowo-ustugowo-biurowej,

= wysoko rentowne krétkoterminowe projekty inwestycyjne.

Grupa takze, od kilku lat, pracuje nad wdrozeniem i uruchomieniem zaktaddw utylizacji odpadoéw
komunalnych i przemystowych.

Na jednostke dominujaca oraz catg Grupe znaczacy wptyw ma Pan Jan Mroczka, ktéry bezposrednio
i posrednio posiada 44,63% udziatu gtosow na Walnym Zgromadzeniu.

2. SKiAD GRUPY I OGRANICZENIA W DYSPONOWANIU AKTYWAMI

W sktad Grupy, oprécz jednostki dominujacej, w kolejnych latach objetych skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym wchodzity spétki zalezne:

Lp. Nazwa jednostki Siedziba Gru:;l::a2'014 Gru:\;’\zn:a2'013
1 E.F. Progress I Sp. z o.0. Warszawa 100% 100%
2 E.F. ProgressII Sp. z o.0. Legnica 100% 100%
3 E.F. Progress III Sp. z o0.0. Warszawa 100% 100%
4 E.F. Progress V Sp. z 0.0. Warszawa 100% 100%
5 E.F. Progress VI Sp. z o.0. Warszawa 100% 100%
6 E.F. Progress VII Sp. z o.0. Warszawa 100% 100%
7 E.F. Progress X Sp. z o0.0. Legnica 100% 100%
8 E.F. Progress XI Sp. z o.0. Legnica 100% 100%
9 E.F. Progress XII Sp. z 0.0. Legnica 100% 100%
10 Progress II Sp. z 0.0. Legnica 100% 100%
11 Progress III Sp. z 0.0. Warszawa 100% 100%
12 Progress IV Sp. z 0.0. Legnica 100% 100%
13 Progress V Sp. z o.0. Warszawa 100% 100%
14 Progress VII Sp. z 0.0. Legnica 100% 100%
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15 Progress VIII Sp. z o0.0. Legnica 100% 100%
16 Progress IX Sp. z 0.0. Legnica 100% 100%
17 Progress X Sp. z 0.0. Warszawa 100% 100%
18 Progress XI Sp. z o.0. Warszawa 100% 100%
19 Progress XII Sp. z o.0. Warszawa 100% 100%
20 Progress XIII Sp. z o.0. Warszawa 100% 100%
21 Progress XIV Sp. z 0.0. Warszawa 100% 100%
22 Progress XV Sp. z 0.0. Warszawa 100% 100%
23 Progress XVI Sp. z 0.0. Legnica 100% 100%
24  Progress XVIII Sp. z o.0. Legnica 100% 100%
25 Progress XIX Sp. z 0.0. Legnica 100% 100%
26 Progress XX Sp. z 0.0. Legnica - 100%
27 Progress XXI Sp. z o.0. Legnica 100% 100%
28 Progress XXII Sp. z o.0. Legnica 100% 100%
29 Progress XXIII Sp. z o.0. Legnica 100% 100%
30 Progress XXIV Sp. z 0.0. Legnica 100% 100%
31 Progress XXV Sp. z o.0. Legnica 100% 100%
32 Progress XXVI Sp. z o.0. Legnica 100% 100%
33 Progress XXVII Sp. z o.0. Legnica 100% 100%
34 Progress XXIX Sp. z 0.0. Legnica 100% 100%
35 Rank Mdller Jelenia Géra Sp. z 0.0. Legnica 100 % 100%
36 ;{%?I;'Prosper Skarzysko Kamienna Sp. Legnica 100% 100%
37 Gemar Umech Sp. z o.0. Legnica 100% 100%
38 Rank Recycling Energy Sp. z 0.0. Legnica 100% 100%
39 Rank Recycling Diugoszyn Sp. z o.0. Legnica 100% 100%
40 Rank Recycling Scotland Limited Edinburgh, Szkocja 100% 100%
41 E.F. Progress XI Sp. z 0.0. - S.K.A. Warszawa 100% 100%
42 Progress XIV Sp. z 0.0. - S.K.A. Warszawa 100% 100%
43 Progress XV Sp. z 0.0. - S.K.A. Warszawa 100% 100%
44  Progress XVIII Sp. z 0.0. - S.K.A. Legnica 100% 100%
45 Progress XIX Sp. z 0.0. - S.K.A. Legnica 100% 100%
46 Progress XIV Sp. z 0.0. Galeria S.K.A. Legnica 100% 100%
47 Progress XXI Sp. z 0.0. Grudzigdz Legnica 100% 100%
S.K.A.
Progress XIV Sp. z 0.0. Chojnice SKA
48 (dawniej Progress XXIII Sp. z o.0. Warszawa 100% 100%
Chojnice S.K.A.)
49 P_rogress XXIV Sp. z 0.0. Miejsce Warszawa 100% 100%
Piastowe S.K.A.
50 RP Energy Sp. z 0.0. w organizacji Warszawa 90% -
51 RP Alternative Energy Limited Cypr 100% -

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci spétek wchodzacych w skfad Grupy Kapitatowej jest budowa
i wynajem nieruchomosci oraz handel nieruchomosciami. Jedynie spétki Rank Recycling Energy Sp. z o0.0.,
Rank Recycling Diugoszyn Sp. z 0.0., Rank Recycling Scotland Limited, RP Energy Sp. z 0.0. w organizacji
oraz RP Alternative Energy Limited zajmujq sie dziatalnoscig polegajaca na rozwoju projektéw z zakresu
budowy zakfaddw utylizacji odpadéw przemystowych i komunalnych.

Wszystkie sprawozdania finansowe spoétek zaleznych zostaty skonsolidowane metodg petna.
Wystapity udziaty niekontrolujace, ktére nalezg do nowozatozonej spotki RP Energy Sp. z 0.0. Ww. udziaty
niekotrolujace sg nieistotne dla Grupy Kapitatowej Rank Progress S.A. Grupa Kapitatowa sprawuje kontrole
nad wszystkimi jednostkami zaleznymi na podstawie posiadanych udziatow i gtoséw w tych jednostkach.
Wszystkie spétki zalezne, z wyjatkiem RP Energy Sp. z 0.0. w organizacji, sg w 100%-owym posiadaniu
bezposrednim i posrednim jednostki dominujacej.

W dniu 5 wrzesnia 2014 r. zostata zalozona spétka zalezna RP Energy Sp. z 0. 0. w organizacji z siedzibg
w Warszawie. 90% udziatéw w tej spdtce posiada jednostka dominujgca Rank Progress S.A., natomiast
pozostate 10% udziatéw jest w posiadaniu spotki Watt Investment Limited z siedzibg w Glasgow w Szkocji.
Spoétka do dnia sporzadzenia niniejszego skonoslidowanego sprawozdania finansowego nie zostata jeszcze
zarejestrowana przez wiasciwy Sad.
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W dniu 17 grudnia 2014 r. spétka Progress XXIII Sp. z o0.0. Chojnice S.K.A. zmienita nazwe na Progress
XIV Sp. z o.0. Chojnice S.K.A. Zmiana zostata zarejestrowana przez witasciwy Sad w dniu 17 lutego 2015
r.

W dniu 17 czerwca 2014 r. spotka Progress XIV Sp. z o0.0. Miejsce Piastowe S.K.A. zmienita nazwe
na Progress XXIV Sp. z 0.0. Miejsce Piastowe S.K.A. Zmiana zostata zarejestrowana przez wtasciwy Sad
w dniu 23 lipca 2014 .

W dniu 29 stycznia 2014 r. zostato zarejestrowane we wtasciwym Sadzie potaczenie spotek Gemar-Umech
Sp. z 0.0. oraz Progress XX Sp. z 0.0., poprzez przejecie przez Gemar-Umech Sp. z 0.0. spotki Progres XX
Sp. z 0.0. W dniu 7 pazdziernika 2013 r. NWZ spoétki Gemar Umech Sp. z o.0. podjeto uchwate
o potaczeniu tej spdtki jako spétki przejmujacej z Progress XX Sp. z 0.0. jako spotki przejmowanej.

Grupa sprawuje takze wspodtkontrole nad dwoma ustaleniami umownymi stanowigcymi wspolne
przedsiewziecia, w ktérych posiada po 50% udziatow i gtoséw: NCT Inwestycje Swietokrzyskie I Sp. z o.0.
oraz Progress XVII Sp. z o0.0., ktére w niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zostaty
skonsolidowane metodg praw wtasnosci.

W Grupie Kapitatowej wystepujg znaczace ograniczenia mozliwosci dostepu do aktywdw lub ich uzywania
oraz rozliczania wzajemnych zobowigzan jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej. Wystepujace
ograniczenia mozliwosci transferu srodkow pienieznych lub innych aktywdw przez jednostke dominujgca
lub jej jednostki zalezne do lub z innych jednostek w ramach Grupy Kapitatowej wynikaja przede
wszystkim z umow kredytowych podpisanych w celu sfinansowania nieruchomosci i zwigzanymi z nimi
innymi  umowami, ktére stuza zabezpieczeniu wykonania umow kredytowych np. umowami
podporzadkowania sptacie kredytu wewnatrzgrupowych wierzytelnosci.

Ponizej ujmujemy umowy i zobowigzania ograniczajace mozliwosci dostepu do aktywéw lub ich uzywania
oraz rozliczania zobowigzan Grupy:

eOgraniczenia dotyczace jednostki zaleznej Progress XXI Sp. z o. o. Grudziagdz SKA zwigzane
sq z umowa kredytowg o terminie sptaty do 29 listopada 2018 r. i stanowig: umowe podporzadkowania
sptaty pozyczek udzielonych ww. jednostce zaleznej przez Progress XV Sp. z 0.0., Progress XXI Sp. z o.o0.
oraz jednostki dominujacej Rank Progress S.A. (pozyczki od ww. jednostek nie wystgpity na dzien
bilansowy); umowe podporzadkowania wyptaty dywidendy akcjonariuszom jednostki stanowigcym spoiki
Progress XXI Sp. z 0.0. oraz Progress XV Sp. z 0.0.; zobowigzanie sie spoétki do utrzymywania kaugji
na rachunkach bankowych, w ktérych na dzien 31 grudnia 2014 r. zgromadzone sg srodki pieniezne
o wartosci 831 tys. zt; kredytobiorca bez pisemnej zgody banku nie rozporzadzi jakimkolwiek sktadnikiem
swego majatku, stanowigcym zabezpieczenie sptaty wierzytelnosci banku, dodatkowo m.in. bez zgody
banku nie udzieli pozyczki;

eOgraniczenia dotyczace jednostki zaleznej Progress XIV Sp. z 0.0. Chojnice SKA (dawniej Progress XXIII
Sp. z 0.0. Chojnice SKA) zwigzane sgq z umowg kredytowa o terminie sptaty do 20 grudnia 2023 r. i
stanowig: umowe podporzadkowania wszelkich wierzytelnosci wynikajacych z wszelkich umoéw oraz
tytutdw prawnych wobec jednostek Progress XV Sp. z 0.0., Progress XXIII Sp. z o0.0., jednostki
dominujacej Rank Progress S.A., jednostek Rank Miiller Jelenia Goéra Sp. z 0.0., Progress XII Sp. z o.0.,
ktore na dzien bilansowy stanowig warto$¢ 583 tys. z,

eOgraniczenia dotyczace jednostki zaleznej Progress XXIII Sp. z 0.0. zwigzane sg z umowa kredytowa
o terminie sptaty do 20 grudnia 2023 r. i stanowig: umowe podporzadkowania wszelkich wierzytelnosci
wynikajacych z wszelkich umoéw oraz tytutéw prawnych wobec jednostek Progress XV Sp. z 0.0., Progress
XIV Sp. z o0.0. Chojnice SKA (dawniej Progress XXIII Sp. z 0.0. Chojnice SKA) , jednostki dominujacej
Rank Progress S.A., jednostek Rank Muller Jelenia Goéra Sp. z 0.0., Progress XII Sp. z 0.0. oraz Progress
IX Sp. z 0.0., ktére na dzien bilansowy stanowig wartos¢ 112.260 tys. zt; blokade na rachunkach
bankowych, w ktorych na dzien 31 grudnia 2014 r. zgromadzone sg srodki pieniezne o wartosci 2.689 tys.
zt; zgodnie z umowa kredytowg bez zgody banku jednostka nie moze wyptaci¢ dywidendy; kredytobiorca
nie sprzeda, nie przeniesie, nie zbedzie ani w zaden inny sposoéb nie rozporzadzi ktérymkolwiek ze swoich
aktywédw na warunkach, zgodnie z ktéorymi sg one lub moga by¢ najmowane lub ponownie nabyte
przez kredytobiorce; nie sprzeda, nie przeniesie ani w zaden inny sposéb nie zbedzie ktdrejkolwiek
ze swoich wierzytelnosci; kredytobiorca nie zawrze pojedynczej transakcji ani serii transakcji sprzedazy,
najmu, dzierzawy, przeniesienia lub innego zbycia catosci lub jakiejkolwiek czesci nieruchomosci
lub innego majatku istotnego dla utrzymania i eksploatacji budynkéw; kredytobiorca bez uprzedniej zgody
kredytodawcy nie udzieli zadnych pozyczek, kredytow i gwarancji, (z wyjatkiem pozyczek, kredytow
i gwarancji do tacznej kwoty 500 tys. zt oraz z wyjatkiem dokonywanych w ramach zwyktego zarzadu
kredytobiorcy)
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eOgraniczenia dotyczace jednostki zaleznej Progress XI Sp. z 0.0. zwigzane sg z umowg kredytowgq
o terminie sptaty do 30 czerwca 2027 r. i stanowig: umowe podporzadkowania wszelkich wierzytelnosci
wynikajacych z wszelkich uméw - wobec jednostki E.F. Progress VI Sp. z 0.0. oraz jednostki dominujgcej
Rank Progress S.A., ktére na dzien bilansowy wynosity 650 tys. zt; blokade na rachunkach bankowych,
w ktdrych na dzien 31 grudnia 2014 r. zgromadzone sg srodki pieniezne o wartosci 1.948 tys. zt, zgodnie
z umowg kredytowg bez zgody banku jednostka nie moze wyptaci¢ dywidendy; kredytobiorca nie sprzeda,
nie przeniesie, ani w zaden inny sposob nie rozporzadzi aktywami o wartosci przekraczajacej kwote 500
tys. zt; nie sprzeda, nie przeniesie ani w zaden inny sposéb nie rozporzadzi swoimi wierzytelnosciami
z prawem regresu; kredytobiorca nie zawrze pojedynczej transakcji ani serii transakcji sprzedazy, najmu,
dzierzawy, przeniesienia lub innego zbycia catosci lub jakiejkolwiek czesci nieruchomosci lub innego
majatku istotnego dla utrzymania i eksploatacji budynkow; kredytobiorca bez uprzedniej zgody
kredytodawcy nie udzieli zadnych pozyczek, kredytéw i gwarancji (z wyjatkiem pozyczek, kredytéow
i gwarancji do tacznej kwoty 500 tys. zt oraz z wyjatkiem dokonywanych w ramach zwykiego zarzadu
kredytobiorcy);

eOgraniczenia dotyczace jednostki zaleznej Progress XIII Sp. z 0. 0. zwigzane sgq z umowami kredytowymi
o terminie sptaty do 31 grudnia 2019 r. i stanowiq: umowe podporzadkowania wszelkich wierzytelnosci
wobec jednostki Progress XII Sp. z o.0. oraz jednostki dominujacej Rank Progress S.A. wynikajace
m.in. z uméw pozyczek oraz umow w sprawie wynagrodzenia za udzielane poreczenia, ww. zobowigzania
na dzien bilansowy stanowig wartos¢ 11.080 tys. zt; blokade na rachunkach bankowych, w ktérych
na dzien 31 grudnia 2014 r. zgromadzone sg zablokowane srodki pieniezne o wartosci 1.291 tys. zi;
zgodnie z umowg kredytowa bez zgody banku jednostka nie moze wyptaci¢ dywidendy; kredytobiorca
nie moze bez zgody banku zby¢ sktadnikéw aktywéw, ktérych taczna wartos¢ ksiegowa netto w ciggu
danego roku obrotowego przekroczy 2 min zt;

eOgraniczenia dotyczace jednostki zaleznej E.F. Progress XI Sp. z 0.0. zwigzane sg z umowg kredytowa,
o terminie sptaty do 20 wrzesnia 2029 r. i stanowig: umowe wsparcia podporzadkowujgacg m.in. - wyptate
dywidendy oraz podporzadkowania wszelkich wierzytelnosci jednostki dominujacej Rank Progress S.A,
ktore na dzien bilansowy stanowig warto$¢ 5 tys. zt; zobowigzanie sie spétki do utrzymywania kaucji
na rachunkach bankowych oraz blokad na rachunkach bankowych, w ktérych na dzien 31 grudnia 2014 r.
zgromadzone s zablokowane srodki pieniezne o wartosci 467 tys. zt;

eOgraniczenie dotyczace jednostki zaleznej Rank Mdller Jelenia Géra Sp. z 0. 0. zwigzane
jest z umowa kredytowa o terminie sptaty do 1 lutego 2032 r.; zgodnie z umowaq kredytowg bez zgody
banku jednostka nie moze wyptaci¢ dywidendy powyzej 50% kwoty wypracowanego zysku;

e Ograniczenia dotyczace jednostki zaleznej Progress XXIV Sp. z 0. 0. Miejsce Piastowe SKA zwigzane sq
z umowg kredytowg o terminie sptaty do 20 maja 2030 r. i stanowig: umowe podporzadkowania pozyczek
i innych pfatnosci udzielonych ww. jednostce zaleznej przez Progress IX Sp. z 0.0. oraz E.F. Progress VI
Sp. z o.0. ktére na dzien bilansowy stanowig warto$¢ 93 tys. zt; umowe wsparcia podporzadkowujaca
m.in. - wyptate dywidendy oraz podporzadkowania wszelkich wierzytelnosci i pozyczek wspdlnikow
Progress XXIV Sp. z 0.0. oraz Progress XV Sp. z 0.0., z wyjatkiem ptatnosci zwigzanych z projektem
i przewidzianych w budzecie projektu, ww. poporzadkowane wierzytelnosci dzien bilansowy nie wystgpity;
blokade na zastrzezonych rachunkach bankowych oraz zobowigzanie sie spétki do utrzymywania rezerwy
obstugi dtugu na rachunku bankowym, na ww. rachunkach na dzien 31 grudnia 2014 r.
nie ma zgromadzonych srodkdw pienieznych; kredytobiorca bez zgody banku m.in. nie udzieli pozyczki
ani nie udzieli poreczenia ani w zaden inny sposéb nie stanie sie odpowiedzialny za jakiekolwiek zadtuzenie
lub zobowigzanie innej osoby lub podmiotu gospodarczego, nie dokona inwestycji finansowych w sposéb
inny niz uzgodniony z bankiem, nie dokona jakichkolwiek inwestycji rzeczowych czy tez w nieruchomosci,
nie przeprowadzi remontdw w sposéb inny niz uzgodniony z bankiem o wartosci przekraczajgcej tacznie
200 tys. z;

3. POLACZENIE SPOLEK

W okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie miato miejsca potaczenie jednostki
z Grupy Kapitatowej Rank Progress S.A. z innym podmiotem gospodarczym. Wszystkie spoétki zalezne
i wspotzalezne za wyjatkiem spétek E.F. Progress XI Sp. z 0.0. oraz Gemar-Umech Sp. z o0.0. zostaly
zatozone lub wspotzatozone przez jednostke dominujaca lub jej jednostke zalezna.

4. SKLAD ZARZADU JEDNOSTKI DOMINUJACEJ

Sktad Zarzadu jednostki dominujacej na dzien sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego przedstawiat sie nastepujaco:
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® Jan Mroczka - Prezes Zarzadu,
= Dariusz Domszy - Wiceprezes Zarzadu,
® Mariusz Kaczmarek - Cztonek Zarzadu.

W roku 2014 nie wystapity zmiany w skfadzie Zarzadu jednostki dominuujacej.
5. SKLAD RADY NADZORCZEJ JEDNOSTKI DOMINUJACEJ

Sktad Rady Nadzorczej na dzien sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
przedstawiat sie nastepujaco:

®  Marcin Gutowski - Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

® Tomasz Janicki - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej,

=  Pawet Puterko - Cztonek Rady Nadzorczej,

=  Piotr Kowalski — Cztonek Rady Nadzorczej,

= Andrzej Chetchowski — Cztonek Rady Nadzorczej,

® Mariusz Sawoniewski — Cztonek Rady Nadzorczej,

= |eszek Styputkowski — Cztonek Rady Nadzorczej.

W roku 2014 do Rady Nadzorczej jednostki dominujacej zostali powotani Pan Mariusz Sawoniewski i Pan
Leszek Styputkowski.

6. ZATWIERDZENIE DO PUBLIKACJI SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad
jednostki dominujgcej w dniu 23 marca 2015 r.

7. OSWIADCZENIE O ZGODNOSCI ORAZ PODSTAWA SPORZADZENIA

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej RANK PROGRESS S.A. zostato
sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF)
oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzadzen wykonawczych Komisji
Europejskiej i majacymi zastosowanie do sprawozdawczosci rocznej, a w zakresie nie uregulowanym
w tych Standardach stosownie do wymogoéw Ustawy o rachunkowosci i wydanych na jej podstawie
przepisdow wykonawczych.

Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania do publikacji, biorgc pod uwage toczacy sie w UE proces
wprowadzania standardéw MSSF oraz prowadzong przez Grupe dziatalno$¢, w zakresie stosowanych
przez Grupe zasad rachunkowos$ci nie ma rdéznicy miedzy standardami MSSF, ktére weszty w zycie,
a standardami MSSF zatwierdzonymi przez UE.

MSSF obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowosci ("RMSR") oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej
("KIMSF").

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowana
dziatalnosci gospodarczej przez Grupe Kapitatowa w dajacej sie przewidzieé przysziosci. Grupa Kapitatowa
majac na uwadze zachowanie zdolnosci do kontynuowania dziatalnosci dokonata analizy ryzyka ptynnosci,
co zostalo opisane w punkcie 40. Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie
stwierdza sie istnienia okolicznosci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez spotki
Grupy Rank Progress S.A.

8. WALUTA POMIARU I WALUTA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Walutg pomiaru jednostki dominujacej i innych spoétek uwzglednionych w niniejszym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym (z wyjatkiem Rank Recycling Scotland Limited z siedzibq w Edinburgh
w Szkocji, ktérego waluta sprawozdawczg jest GPB oraz z wyjatkiem RP Alternative Energy Limited
z siedzibg na Cyprze, ktérego walutg sprawozdawczg jest EUR) oraz waluta sprawozdawcza niniejszego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego jest ztoty polski. Wszystkie wartosci, o ile nie wskazano
inaczej, podane sg w tysigcach ztotych (,tys. zt").
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9. ZMIANY STOSOWANYCH ZASAD RACHUNKOWOSCI

Ponizej zostaly przedstawione nowe Iub zmienione regulacje MSSF/MSR oraz interpretacje KIMSF,
ktore zostaty przyjete w UE do stosowania i ktdére Grupa zastosowata od 1 stycznia 2014 r.:

eMSSF 10 (nowy standard) ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”, celem nowego standardu jest
stworzenie jednolitego modelu kontroli majacego zastosowanie do wszystkich typow jednostek
oraz ulepszenie ujawnien dotyczacych jednostek podlegajacych konsolidacji oraz wytaczonych
z konsolidacji; data wejscia w zycie 1 styczen 2014 . lub pdzniej,

eMSSF 11 (nowy standard) ,Wspoélne ustalenia umowne”, nowy standard eliminuje mozliwo$¢ wyboru
polityki rachunkowosci dotyczacej ujecia jednostek wspdtkontrolowanych metoda proporcjonalng
oraz zmienia nastawienie w klasyfikacji, w ten sposob, ze forma prawna nie jest jedynym wyznacznikiem
rachunkowego ujecia; data wejscia w zycie 1 styczen 2014 r. lub pdzniej,

eMSSF 12 (nowy standard) ,Ujawnianie informacji na temat udziatéw w innych jednostkach”, celem jest
pofaczenie w jednym standardzie wymogdw ujawniania informacji na temat jednostek podporzadkowanych
dotychczas rozproszonych w kilku standardach: MSR 27, MSR 28, MSR 31, dodatkowo zostanie zwieszona
przejrzystos¢ osadu kierownictwa jednostek w zakresie jednostek podlegajgcych/nie podlegajacych
konsolidacji oraz zostanie zwiekszona ilos¢ ujawnien dla jednostek niekontrolowanych, niepodlegajgcych
konsolidacji; data wejscia w zycie 1 styczen 2014 r. lub pdzniej,

*MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” (zmiana), MSSF 11 ,Wspdlne ustalenia umowne”
(zmiana), MSSF 12 ,Ujawnianie informacji na temat udziatéw w innych jednostkach” (zmiana), zmienione
zostaty wytyczne dotyczace przejscia na stosowanie MSSF; data wejécia w zycie 1 styczen 2014 r.
lub pdzniej,

eMSR 27 (zmiana) ,Jednostkowe sprawozdanie finansowe”, zmieniony standard zostat opublikowany
12 maja 2011 r. i zawiera on wymogi dotyczace zasad rachunkowosci i ujawnien dla inwestycji w jednostki
zalezne, wspdlne przedsiewziecia i jednostki stowarzyszone w jednostkach, ktére sporzadzajq jednostkowe
sprawozdania finansowe; zmieniony standard wymaga, aby jednostka, ktdora sporzadza jednostkowe
sprawozdanie finansowe, ujmowata te inwestycje w tym sprawozdaniu w koszcie historycznym lub zgodnie
Zz MSSF 9 Instrumenty Finansowe; data wejscia w zycie 1 styczen 2014 r. lub pdzniej,

*MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” (zmiana), MSSF 12 ,Ujawnianie informacji na temat
udziatdw w innych jednostkach” (zmiana), MSR 27 ,Jednostkowe sprawozdanie finansowe” (zmiana)
zmiany dotyczg jednostek inwestycyjnych; data wejscia w zycie 1 styczen 2014 r. lub pdzniej,

*MSR 28 (zmiana) ,Inwestycje w jednostki stowarzyszone i wspdlne przedsiewziecia”, zmieniony standard
zostat opublikowany 12 maja 2011 r., opisuje on zasady rachunkowosci zwigzane z inwestycjami
w jednostki stowarzyszone oraz wprowadza wymodg rozliczania inwestycji w jednostki stowarzyszone
i wspdlne przedsiewziecia przy zastosowaniu metody praw wiasnosci; data wejscia w zycie 1 styczen 2014
r. lub pdzniej,

*MSR 32 (zmiana) ,Instrumenty finansowe: ujawnianie i prezentacja”, zmiana dotyczy zagadnien:
kompensowanie aktywdw finansowych i zobowigzan finansowych; data wejscia w zycie 1 styczen 2014 r.
lub pdzniej,

eMSR 36 (zmiana) ,Utrata wartosci aktywow”, zmiana dotyczy ujawnien o wartosci odzyskiwanej aktywéw
niefinansowych, u ktérych dokonano odpisu z tytutu utraty wartosci oraz w sytuacji kiedy wartos¢
odzyskiwana jest oparta na wartosci godziwej pomniejszonej o koszty zbycia; data wejscia w zycie
1 styczen 2014 r. lub pdzniej,

*MSR 39 (zmiana) ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” zmiana dotyczy zagadnienia zwigzanego
z odnowieniem instrumentéw pochodnych i kontynuacja rachunkowosci zabezpieczen, zmiana daje
mozliwo$¢ dalszego stosowania rachunkowosci zabezpieczen w przypadku odnowienia instrumentu
pochodnego w taki sposéb, ze jego stronag staje sie kontrahent centralny, pod warunkiem spetnienia
okreslonych warunkéw, data wejscia w zycie 1 styczen 2014 r. lub pdzniej.

Zatwierdzajac niniejsze sprawozdanie finansowe Spoétka nie zastosowata nastepujacych standardéw, zmian
standardéw i interpretacji, ktére zostaty opublikowane i zatwierdzone do stosowania w UE, ktére zostang
zastosowane od 1 stycznia 2015 r.:

*KIMSF 21 (nowa interpretacja) ,Optaty publiczne”, interpretacja do MSR 37 ,Rezerwy, zobowigzania
i aktywa warunkowe” wyjasnia, ze zdarzeniem skutkujgcym powstanie zobowigzania do uiszczenia optaty
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publicznej jest dziatalno$¢ podlegajaca optacie publicznej okreslona w odpowiednich przepisach prawnych;
data wejscia w zycie 17 czerwiec 2014 r. lub pdzniej.

eZmiany do réznych standardéw w odniesieniu do corocznych zmian MSSF w okresie 2010-2012
oraz 2011-2013 - dokonane zmiany w ramach procedury wprowadzania dorocznych poprawek
do MSSF opublikowane w dniu 12 grudnia 2013 r., data wejscia trzeciego dnia po obubliowaniu
w Dzienniku Urzedowym Unii Europejskiej (publikacja nastgpita odpowiednio 17 grudnia oraz 18 grudnia
2014 r.)

Grupa postanowita nie skorzysta¢ z mozliwosci wczesniejszego zastosowania powyzszych standardéw,
zmian do standarddw i interpretacii.

MSSF w ksztalcie zatwierdzonym przez UE nie rdznig sie obecnie w znaczacy sposob od regulacji
przyjetych przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR). Ponizsze interpretacje
wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2014 r. nie zostaty jeszcze przyjete w UE do stosowania:

*MSSF 9 (nowy standard) ,Instrumenty finansowe” opublikowany w dniu 24 lipca 2014 r., standard jest
efektem pierwszej czesci prac RMSR, prowadzacych do zastgpienia MSR 39 ,Instrumenty finansowe:
ujmowanie i wycena”, obejmuje gitdwnie dwa aspekty rachunkowosci instrumentéw finansowych -
klasyfikacje i wycene aktywdéw finansowych, RMSR prowadzi dalsze prace nad rachunkowoscig
instrumentéw finansowych obejmujacg miedzy innymi takie obszary jak: utrata wartosci, rachunkowosc¢
zabezpieczen, zobowigzania finansowe, usuwanie ze sprawozdania z sytuacji finansowej; data wejscia
w zycie 1 styczen 2018 r. lub pdzniej,

eMSR 19 (zmiana) ,Swiadczenia pracownicze”; zmiana dotyczy zastosowania standardu do sktadek
od pracownikéw lub oséb trzecich ptaconych na rzecz programu okreslonych $wiadczen, celem zmian jest
uproszczenie rozliczania sktadek, ktére sg niezalezne od liczby przepracowanych lat pracy; data wejscia
w zycie 1 lipiec 2014 r. lub pdzniej,

eMSSF 14 (nowy standard) ,Dziatalno$¢ o regulowanych cenach”, celem standardu jest zwiekszenie
poréwnywalnosci sprawozdan finansowych jednostek zaangazowanych w dziatalno$¢ podlegajaca regulacji
cen; data wejsécia w zycie 1 styczen 2016 r. lub pozniej,

eMSSF 11 (zmiana) ,Wspdlne ustalenia umowne”, celem zmian jest przedstawienie szczegdétowych
wytycznych wyjasniajacych sposdb ujecia transakcji nabycia udziatdw we wspolnych dziataniach, ktére
stanowig przedsiewziecie. Zmiany wymagaja, aby stosowac zasady identyczne do tych, ktére stosowane
sq w przypadku potaczen jednostek; data wejscia w zycie 1 styczen 2016 r. lub pézniej,

eMSR 16 (zmiana) ,Rzeczowe aktywa trwate”, MSR 38 (zmiana) ,Wartosci niematerialne”, zmiana stanowi
dodatkowe wyjasnienia w stosunku do dozwolonych do stosowania metod amortyzacji, celem zmian jest
wskazanie, ze metoda naliczania umorzenia rzeczowych aktywéw trwatych oraz wartosci niematerialnych
i prawych oparta na przychodach nie jest wtasciwa, jednak w przypadku wartosci niematerialnych metoda
ta moze by¢ zastosowana w okreslonych okolicznosciach, data wejscia w zycie 1 styczen 2016 r.
lub pdzniej,

eMSR 16 (zmiana) ,Rzeczowe aktywa trwate”, MSR 41 (zmiana) ,Rolnictwo”, zmiana wskazuje,
ze ro$liny produkcyjne powinny by¢ ujmowane w taki sam sposdb jak rzeczowe aktywa trwate
w zakresie MSR 16. W zwigzku z powyzszym rosliny produkcyjne nalezy rozpatrywac poprzez pryzmat
MSR 16, zamiast MSR 41. Produkty rolne wytwarzane przez rosliny produkcyjne nadal podlegajgq
pod zakres MSR 41, data wejscia w zycie 1 styczen 2016 r. lub pdzniej,

eMSR 27 (zmiana) ,Jednostkowe sprawozdania finansowe”, zmiana umozliwi jednostkom stosowanie
metody praw wiasnosci jako jednej z opcjonalnych metod ujmowania inwestycji w jednostkach zaleznych,
wspétkontrolowanych i stowarzyszonych w ich jednostkowych sprawozdaniach finansowych, data wejscia
w zycie 1 styczen 2016 r. lub pdzniej,

eMSSF 15 (nowy standard) ,Przychody z tytutu uméw z klientami” okresla nowe zasady regulujace
ujmowanie przychoddéw w sprawozdaniach finansowych, nowy standard zastapi MSR 18 ,Przychody”
oraz MSR 11 ,Umowy o ustuge budowlang” i interpretacje zwigzane z ujmowaniem przychoddw.
Podstawowg zasadg nowych regulacji jest rozpoznanie przychodu odzwierciedlajgcego transfer towardow
lub ustug na rzecz klientow w kwocie odpowiadajacej wynagrodzeniu (tj. ptatnosci), jakiego jednostka
spodziewa sie w zamian za te towary lub ustugi. Zgodnie z nowymi regulacjami przychdd powstaje
w momencie, gdy kontrola nad towarami lub ustugami przechodzi w rece klienta. Nowy standard odnosi
sie rowniez do zmian w zakresie ujawnien w sprawozdaniu finansowym oraz do sytuacji, gdy wysokos¢
przychodu jest zmienna; data wejscia w zycie 1 styczen 2017 r. lub pdzniej,
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eZmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” oraz MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach
stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach”, zmiany dotycza transakcji sprzedazy badz wniesienia
aktywéw pomiedzy inwestorem a jego jednostka stowarzyszong lub jednostka bedacg wspolnym
przedsiewzieciem. Gtdwng konsekwencjg zmian jest to, ze petny zysk lub strate ujmuje sie gdy transakcja
dotyczy oprzedsiewziecia. CzesSciowe zyski lub straty ujmuje sie wtedy, gdy transakcja dotyczy aktywoéw,
ktore nie stanowig przedsiewziecia, nawet jesli te aktywa znajdujq sie w jednostce zaleznej; data wejscia
w zycie 1 stycznia 2016 r. lub pdzniej,

eZmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”, MSSF 12 ,Ujawnienia na temat udziatéw
w innych jednostkach” oraz MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych
przedsiewzieciach:” zmiana dotyczy jednostek inwestycyjnych i zastosowania zwolnienia ich z konoslidacji;
data wejscia w zycie 1 styczen 2016 r. lub pdzniej,

eZmiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” zmiana w odniesieniu do ujawnien; data
wejscia w zycie 1 tyczen 2016 r. lub pozniej,

eZmiany do rdéznych standardéw ,Poprawki do MSSF (cykl 2012-2014)"” dokonane zmiany w ramach
procedury wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 5, MSSF 7, MSR 19 oraz MSR 34)
ukierunkowne gtéwnie na rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa; data wejscia w zycie
1 styczen 2016 r. lub pdzniej.

Zarzad jednostki dominujacej jest w trakcie oszacowywania wptywu nowych regulacji.

10.ISTOTNE WARTOSCI OPARTE NA PROFESJONALNYM OSADZIE I SZACUNKACH

Zarzad jednostki dominujgcej wykorzystat swojg najlepsza wiedze odnosnie zastosowanych standardow
i interpretacji, jak rowniez metod i zasad wyceny poszczegdlnych pozycji niniejszego sprawozdania
finansowego. Sporzadzenie sprawozdania finansowego zgodnego z MSSF wymagato od Zarzadu dokonania
pewnych szacunkow i zatozen, ktore znajdujg odzwierciedlenie w tym sprawozdaniu. Rzeczywiste wyniki
moga sie rézni¢ od tych szacunkow.

Ponizej omoéwiono podstawowe zatozenia dotyczace przysziosci i inne kluczowe zrddta niepewnosci
wystepujace na dzien bilansowy, z ktorymi zwigzane jest istotne ryzyko znaczacej korekty wartosci
bilansowych aktywow i zobowigzan w nastepnym roku finansowym.

Klasyfikacja umow leasingu
Grupa jest strong umoéw leasingu, ktére zdaniem Zarzadu spetniajg warunki umow leasingu finansowego.
Aktywa i rezerwy na odroczony podatek dochodowy

Aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego wycenia sie przy zastosowaniu stawek
podatkowych, ktére wedtug obowigzujacych przepiséw beda stosowane na moment zrealizowania aktywa
lub rozwigzania rezerwy, przyjmujac za podstawe przepisy podatkowe, ktére obowigzywaty prawnie
lub faktycznie na dzien bilansowy. Grupa rozpoznaje sktadnik aktywoéw z tytutu odroczonego podatku
dochodowego, bazujac na zatozeniu, ze w przysztosci zostanie osiggniety zysk podatkowy pozwalajacy
na jego wykorzystanie. Pogorszenie wynikéw podatkowych w przysziosci mogtoby spowodowac,
ze zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.

Stawki amortyzacyjne

Wysokos$¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej
uzytecznosci sktadnikdw rzeczowych aktywow trwatych oraz wartosci niematerialnych. Szacunki te
opierajg sie na prognozowanych cyklach zycia poszczegdinych skfadnikdéw srodkéw trwatych, ktére mogg
ulec zmianie w przysztosci.

Wycena w wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych

Grupa wycenia nieruchomosci inwestycyjne wg modelu wartosci godziwej korzystajac z wyceny
profesjonalnych rzeczoznawcéw. Nieruchomosci inwestycyjne w budowie do momentu, az nie jest mozliwe
ustalenie wiarygodnej wartos$ci godziwej sa wyceniane wg kosztu wytworzenia/ ceny nabycia
pomniejszonej o ewentualne odpisy z tytutu utraty wartosci.
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Odpis aktualizujacy wartosc¢ naleznosci

Grupa dokonuje aktualizacji wartosci naleznosci na podstawie oceny prawdopodobienstwa uzyskania
wplywdéw z tytutu przeterminowanych naleznosci i pozyczek udzielonych i szacuje warto$¢ utraconych
wptywow, na ktore tworzy odpisy aktualizujgce.

Odpis aktualizujacy wartos¢ zapasow

Grupa dokonuje aktualizacji wartosci zapasdw na podstawie oceny prawdopodobienstwa uzyskania
przysztych korzysci ekonomicznych i szacuje warto$¢ obecng zapasdéw, tworzac odpisy aktualizujace
doprowadzajgce warto$¢ zapaséow do mozliwych do uzyskania cen rynkowych. W szczegdlnosci odpisy
aktualizujace sa ujmowane w odniesieniu do nieruchomosci przeznaczonych na sprzedaz i ustalane
na podstawie operatow szacunkowych przygotowanych okresowo przez niezaleznych rzeczoznawcow.

Wartosé¢ godziwa instrumentéw pochodnych

Warto$¢ godziwg pochodnych instrumentéw finansowych, nienotowanych na aktywnych rynkach
(kontrakty forward), Grupa ustalita na podstawie wycen uzyskanych z bankdéw z ktorymi zawarta
te kontrakty. Wyceny uwzgledniaja zdyskontowane przyszte przeptywy generowane przez te instrumenty
oraz przewidywane kursy walut obcych.

11. ISTOTNE ZASADY RACHUNKOWOSCI
Podstawa sporzadzenia

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadq kosztu historycznego,
za wyjatkiem wyceny do wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych oraz pochodnych instrumentéw
finansowych. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ztotych polskich a wszystkie
wartosci, o ile nie wskazano inaczej, podane sg w tys. ztotych polskich.

Zasady konsolidacji

Sprawozdania finansowe jednostek zaleznych sporzadzane sg za ten sam okres sprawozdawczy,
co sprawozdanie jednostki dominujacej, przy wykorzystaniu spdjnych zasad rachunkowosci, w oparciu
o jednolite zasady rachunkowosci zastosowane dla transakcji i zdarzen gospodarczych o podobnym
charakterze. W celu eliminacji jakichkolwiek rozbieznosci w stosowanych zasadach rachunkowosci
wprowadza sie korekty.

Jednostka dominujaca i jednostki zalezne sporzadzajq jednostkowe sprawozdania finansowe zgodnie
z Polskimi Standardami Rachunkowosci (,PSR”), dlatego na potrzeby konsolidacji dostosowywane
sq do MSSF.

Wszystkie znaczace salda i transakcje pomiedzy jednostkami Grupy, w tym niezrealizowane zyski i straty
wynikajace z transakcji w ramach Grupy, zostaty w catosci wyeliminowane.

Jednostki zalezne podlegaja konsolidacji w okresie od dnia objecia nad nimi kontroli przez Grupe,
a przestaja byc¢ konsolidowane do dnia ustania kontroli. Sprawowanie kontroli przez jednostke dominujacg
ma miejsce wtedy, gdy posiada ona bezposrednio lub posrednio, poprzez swoje jednostki zalezne, wiecej
niz potowe liczby gtosow w danej spéice, chyba ze mozliwe jest do udowodnienia, ze taka wtasnosc
nie stanowi o sprawowaniu kontroli. Sprawowanie kontroli ma miejsce rowniez wtedy, gdy jednostka
ma mozliwo$¢ wptywania na polityke finansowg i operacyjna danej jednostki.

Udziaty niekontrolujgce w aktywach netto (z wyfaczeniem wartosci firmy) konsolidowanych podmiotéw
zaleznych prezentowane sa w odrebnej pozycji kapitatu wiasnego ,Udziaty niekontrolujace”. Na udziaty
niekontrolujace sktadaja sie wartosci udziatéw na dzien potgczenia jednostek gospodarczych oraz udziaty
niekontorlujgce w zmianach w kapitale wtasnym poczawszy od daty potaczenia. Laczne catkowite dochody
sg przypisywane do udziatdw niekontrolujgcych nawet wtedy, gdy w rezultacie udziaty niekontrolujgce
przybierajg wartos¢ ujemna.

Pofaczenia jednostek gospodarczych

Przejecia jednostek zaleznych rozlicza sie metoda przejecia. Zaptate przekazang w ramach pofaczenia
jednostek wycenia sie w zagregowanej wartos$ci godziwej przekazanych aktywow, poniesionych
lub przejetych zobowigzan oraz instrumentéw kapitalowych wyemitowanych przez Grupe w zamian
za przejecie kontroli nad jednostka przejmowang. Koszty bezposrednio zwigzane z pofaczeniem jednostek
stanowig koszt okresu, w ktorym te koszty sg ponoszone w zamian za otrzymane ustugi z wyjatkiem
kosztu emisji dtuznych i kapitatowych papierow wartosciowych, ktére ujmuje sie zgodnie z MSR 32 i MSR
39. Dajace sie zidentyfikowaé aktywa, zobowigzania i zobowigzania warunkowe jednostki przejmowanej
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spetniajgce warunki ujecia zgodnie z MSSF 3 ,Potgczenie jednostek gospodarczych" ujmuje sie w wartosci
godziwej na dzien przejecia, z wyjatkiem aktywdéw trwatych (lub grup do zbycia) sklasyfikowanych jako
przeznaczone do sprzedazy zgodnie z MSSF 5 ,Aktywa trwate przeznaczone do zbycia i zaniechanie
dziatalnosci", ujmowanych i wycenianych w wartosci godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy.

Wartosc¢ firmy

Warto$¢ firmy powstajgca przy przejeciu wynika z wystgpienia na dzien przejecia nadwyzki kosztu
przejecia jednostki nad udziatem Grupy w wartosci godziwej netto dajacych sie zidentyfikowaé aktywow,
zobowigzan i zobowigzan warunkowych jednostki zaleznej, stowarzyszonej lub wspdlnego przedsiewziecia
ujmowanych na dzien przejecia.

Wartos¢ firmy ujmuje sie poczatkowo jako sktadnik aktywdw po koszcie, a nastepnie wycenia wedtug
kosztu pomniejszonego o skumulowang strate z tytutu utraty wartosci.

Dla celéw testowania utraty wartosci warto$¢ firmy alokuje sie na poszczegdlne jednostki Grupy
generujace przeptywy pieniezne, ktére powinny odnies¢ korzysci z synergii bedacych efektem potaczenia.

Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne sa definiowane jako grunt, budynek lub czes¢ budynku, ktérg Grupa traktuje
jako zrodto przychoddéw z czynszow lub utrzymuje w posiadaniu ze wzgledu na przyrost ich wartosci.
Warunkiem ujecia w tej pozycji bilansu jest prawdopodobienstwo uzyskania korzysci ekonomicznych
z tytutu posiadania danej nieruchomosci oraz mozliwo$¢ wiarygodnego ustalenia ceny nabycia lub kosztu
wytworzenia.

Poczatkowe ujecie nieruchomosci inwestycyjnych nastepuje wediug ceny nabycia z uwzglednieniem
kosztéw transakcji. Wartos¢ bilansowa sktadnika aktywow obejmuje koszt zastgpienia czesci
nieruchomosci inwestycyjnej w chwili jego poniesienia, o ile spetnione sa kryteria ujmowania,
i nie obejmuje kosztoéw biezgcego utrzymania tych nieruchomosci. Po poczatkowym ujeciu nieruchomosci
inwestycyjne sg wykazywane wedtug wartosci godziwej. Zyski lub straty wynikajgce ze zmian wartosci
godziwej nieruchomosci inwestycyjnych sg ujmowane w sprawozdaniu z zyskéw lub strat i innych
catkowitych dochodow w tym okresie, w ktorym powstaty.

Nieruchomosci inwestycyjne sg usuwane z bilansu w przypadku ich zbycia lub w przypadku statego
wycofania danej nieruchomosci inwestycyjnej z uzytkowania, gdy nie sa spodziewane zadne przyszie
korzysci z jej sprzedazy. Wszelkie zyski lub straty wynikajace z usuniecia nieruchomosci inwestycyjnej
z bilansu s ujmowane w sprawozdaniu z zyskéw lub strat i innych catkowitych dochodéw w tym okresie,
w ktérym dokonano takiego usuniecia.

Przeniesienia aktywdéw do nieruchomosci inwestycyjnych dokonuje sie tylko wdwczas, gdy nastepuje
zmiana sposobu ich uzytkowania potwierdzona przez zakonczenie uzytkowania skfadnika aktywdw przez
wilasciciela, zawarcie umowy leasingu operacyjnego lub zakonczenie budowy/ wytworzenia nieruchomosci
inwestycyjnej. Jezeli skftadnik aktywow wykorzystywany przez wiasciciela staje sie nieruchomoscia
inwestycyjng, Grupa stosuje zasady opisane w cze$ci Srodki trwate az do dnia zmiany sposobu
uzytkowania tej nieruchomosci. W przypadku przeniesienia aktywow z zapasdéw do nieruchomosci
inwestycyjnych, rdéznice miedzy wartoscig godziwg nieruchomosci ustalong na ten dzien przeniesienia
a jej poprzednig wartoscig bilansowg ujmuje sie w sprawozdaniu z zyskow lub strat i innych catkowitych
dochodow.

W przypadku przeniesienia nieruchomosci inwestycyjnej do aktywow wykorzystywanych przez witasciciela
lub do zapasdw, domniemany koszt takiego skfadnika aktywéw, ktéry zostanie przyjety dla celéw jego
ujecia w innej kategorii jest rowny wartosci godziwej nieruchomosci ustalonej na dziefh zmiany jej sposobu
uzytkowania.

Nieruchomosci inwestycyjne w budowie

Do czasu zakonczenia budowy lub wytworzenia nieruchomosci inwestycyjnych sg one wykazywane
w pozycji nieruchomosci jako nieruchomosci w budowie. Warto$¢ nieruchomosci inwestycyjnej w trakcie
budowy jest poczatkowo ustalana wg kosztu wytworzenia/ ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu
utraty wartosci do momentu az mozna wiarygodnie ustali¢ jej wartos¢ godziwga. W momencie przejscia
na wycene wg wartosci godziwej ewentualny zysk/strata z przeszacowania jest odnoszona w ciezar wyniku
danego okresu.

Srodki trwate

Srodki trwate nabyte w oddzielnych transakcjach wykazuje sie po koszcie historycznym pomniejszonym
o umorzenie i skumulowang strate z tytutu utraty wartosci. Amortyzacje nalicza sie metodg liniowg
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w przewidywanym okresie uzytkowania tych aktywoéw. Szacunkowy okres uzytkowania oraz amortyzacja
podlegaja weryfikacji na koniec kazdego rocznego okresu sprawozdawczego, a skutki zmian tych
szacunkdw odnoszone sg do przysztych okresow.

Aktywa utrzymywane na podstawie umowy leasingu finansowego amortyzuje sie przez okres ich
przewidywanego uzytkowania ekonomicznego na takich samych zasadach jak aktywa wtasne, jesli istnieje
wystarczajaca pewnos¢ uzyskania tytutu wtasnosci przed koncem okresu leasingu. W przeciwnym wypadku
aktywa te amortyzuje sie nie dtuzej jednak niz okres trwania leasingu.

Zyski lub straty wynikte ze sprzedazy / likwidacji lub zaprzestania uzytkowania pozycji rzeczowych
aktywow trwatych okresla sie, jako réznice miedzy przychodami ze sprzedazy, a wartoscig bilansowg tych
pozycji i ujmuje sie je w sprawozdaniu z zyskéw lub strat i innych catkowitych dochoddw.

Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne nabyte w oddzielnych transakcjach wykazuje sie po koszcie historycznym
pomniejszonym o umorzenie i skumulowang strate z tytulu utraty wartosci. Amortyzacje nalicza sie
metodq liniowg w przewidywanym okresie uzytkowania tych aktywow. Szacunkowy okres uzytkowania
oraz amortyzacja podlegajq weryfikacji na koniec kazdego rocznego okresu sprawozdawczego, a skutki
zmian tych szacunkdéw odnoszone sg do przysztych okresow.

Wartosci niematerialne przejete przy potaczeniu jednostek gospodarczych identyfikuje sie i ujmuje
odrebnie od wartosci firmy, jesli spetniajq one definicje wartosci niematerialnych i prawnych, a ich wartos¢
godziwg da sie wiarygodnie wyceni¢. Koszt takich aktywow odpowiada ich wartosci godziwej na dzien
przejecia.

Po poczatkowym ujeciu wartosci takie wykazuje sie po koszcie historycznym pomniejszonym o umorzenie
i skumulowang strate z tytutu utraty wartosci w taki sam sposdb, jak wartosci niematerialne i prawne
nabyte w oddzielnych transakcjach.

Utrata wartosci rzeczowych aktywow trwatych i wartosci niematerialnych

Na kazdy dzien bilansowy Grupa dokonuje przegladu wartosci bilansowych posiadanego majatku trwatego
i wartosci niematerialnych w celu stwierdzenia, czy nie wystepujg przestanki wskazujgce na utrate ich
wartosci. Jezeli stwierdzono istnienie takich przestanek, szacowana jest warto$¢ odzyskiwalna danego
sktadnika aktywow, w celu ustalenia potencjalnego odpisu z tego tytutu.

Aktywa i rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Podatek odroczony oblicza sie metodg zobowigzan bilansowych jako podatek podlegajacy zaptaceniu
lub zwrotowi w przysztosci, odnoszac sie do réznic miedzy wartosciami bilansowymi aktywdw i pasywdw,
a odpowiadajagcymi im wartosciami podatkowymi wykorzystywanymi do obliczenia podstawy
opodatkowania.

Rezerwe na podatek odroczony ujmuje sie od wszystkich dodatnich réznic przejsciowych podlegajacych
opodatkowaniu, natomiast sktadnik aktywéw =z tytutu podatku odroczonego jest rozpoznawany
do wysokosci w jakiej prawdopodobne jest pomniejszenie przysztych zyskéw podatkowych o rozpoznane
ujemne rdéznice przejsciowe. Pozycja aktywow Iub zobowigzanie z tytutu podatku odroczonego
nie powstaje, jesli réznica przejsciowa powstaje z tytutu wartosci firmy lub z tytutu pierwotnego ujecia
(poza sytuacjq ujecia po potaczeniu jednostek gospodarczych) innego skfadnika aktywow lub zobowigzania
w transakgji, ktdra nie wptywa ani na wynik podatkowy, ani na wynik ksiegowy.

Rezerwe na podatek odroczony ujmuje sie od przejsciowych réznic podatkowych powstatych w wyniku
inwestycji w jednostki zalezne, stowarzyszone i udziaty we wspélnych przedsiewzieciach, chyba ze Grupa
jest zdolna kontrolowa¢ moment odwrdcenia roznicy przejsciowej i jest prawdopodobne, iz w dajacej sie
przewidzie¢ przysztosci rdéznica przejéSciowa sie nie odwréci. Aktywa z tytutu podatku odroczonego
wynikajace z przejsciowych réznic w odliczeniach zwigzanych z takimi inwestycjami i udziatami ujmuje sie
w zakresie odpowiadajacym prawdopodobnym zyskom podlegajacym opodatkowaniu, ktére bedzie mozna
skompensowaé rdéznicami przejsciowymi, jesli zachodzi prawdopodobieristwo, ze w przewidywalnej
przysztosci réznice te sie odwroca.

Wartos$¢ bilansowa sktadnika aktywow z tytutu podatku odroczonego podlega przegladowi na kazdy dzien
bilansowy, a w przypadku gdy spodziewane przyszte zyski podatkowe nie bedq wystarczajace
dla odzyskania sktadnika aktywéw lub jego czesci, wartos¢ te nalezy odpowiednio pomniejszyc.

Aktywa i zobowigzania z tytutu podatku odroczonego oblicza sie przy uzyciu stawek podatkowych, ktére
bedg obowigzywa¢ w momencie, gdy pozycja aktywdw zostanie zrealizowana lub zobowigzanie stanie sie
wymagalne, zgodnie z przepisami (stawkami) podatkowymi obowigzujacymi prawnie lub faktycznie
na dzien bilansowy. Wycena aktywéw i zobowigzan z tytulu podatku odroczonego odzwierciedla
konsekwencje podatkowe sposobu, w jaki Grupa spodziewa sie odzyskac lub rozliczy¢ wartos$¢ bilansowg
aktywéw i zobowigzan na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego.

Aktywa i zobowigzania z tytutu podatku odroczonego kompensuje sie w przypadku wystapienia prawa
do kompensaty biezacych pozycji aktywow i zobowigzan podatkowych, o ile te pozycje sg opodatkowane
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przez ten sam organ podatkowy, a Grupa chce rozlicza¢ swoje biezace aktywa i zobowigzania podatkowe
na zasadzie netto.

Zapasy

W pozycji zapasdw ujmuje sie: potprodukty i produkty w toku, produkty gotowe, towary oraz zaliczki
na poczet dostaw. Ze wzgledu na specyfike dziatalnos$ci zakupione grunty lub prawa wieczystego
uzytkowania gruntow klasyfikuje sie jako produkcje w toku, jezeli grunt przeznaczony jest do zabudowy
a nastepnie do sprzedazy lub jako towary, jezeli grunt przeznaczony jest na sprzedaz a koszty jego
dostosowania do sprzedazy nie stanowig istotnej wartosci. Wyroby gotowe obejmujg rowniez wytworzone
i sprzedawane lokale mieszkalne i uzytkowe. Zapasy rzeczowych sktadnikow majatku obrotowego wycenia
sie wedtug wartosci odpowiadajacych cenie nabycia nieruchomosci gruntowych oraz kosztéw wytworzenia
produktow dziatalnosci deweloperskiej powiekszonych o aktywowane koszty finansowe i pomniejszonych
o ewentualne odpisy z tytulu utraty wartosci. Zapasy dotyczace dtugoterminowych kontraktéw
budowlanych wycenia sie zgodnie z zaleceniami MSR Nr 11 "Umowy o budowe". Zapasy wyceniane
sq nie wyzej niz mozliwa do uzyskania wartos¢ netto przy sprzedazy.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug sg ujmowane i wykazywane wedtug kwot pierwotnie zafakturowanych,
z uwzglednieniem odpisu aktualizacyjnego na niesciggalne naleznosci. Odpis aktualizacyjny na naleznosci
watpliwe szacowany jest wowczas, gdy Sciggniecie petnej kwoty naleznosci przestaje by¢ prawdopodobne.
Naleznosci niesciggalne sg odpisywane do sprawozdania z zyskéw lub strat i innych catkowitych dochoddéw
w momencie stwierdzenia ich niesciggalnosci.

W przypadku, gdy wptyw wartosci pienigdza w czasie jest istotny, wartos¢ naleznosci jest ustalana poprzez
zdyskontowanie  prognozowanych przysztych przeptywéw pienieznych do wartosci biezacej,
przy zastosowaniu stopy dyskontowej brutto odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe wartosci
pienigdza w czasie. Jezeli zastosowana zostata metoda polegajaca na dyskontowaniu, zwiekszenie
naleznosci w zwigzku z uptywem czasu jest ujmowane jako przychody finansowe.

Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych

Srodki pieniezne i lokaty krotkoterminowe wykazane w bilansie obejmujg srodki pieniezne w banku
i w kasie oraz lokaty krotkoterminowe o pierwotnym okresie zapadalnosci nie przekraczajagcym trzech
miesiecy.

Saldo srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw wykazane w rachunku przeptywdw pienieznych sktada sie
z okreslonych powyzej srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw, pomniejszonych o niesptacone kredyty
w rachunkach biezacych.

Srodki pieniezne w walutach obcych wycenia sie na dzien sprawozdawczy po kursie srednim NBP. Réznice
kursowe dotyczace srodkdw pienieznych w walutach obcych i operacji z obrotu walut obcych zalicza
sie w ciezar wyniku roku obrotowego.

Aktywa finansowe

Aktywa finansowe dzielone sg na nastepujgce kategorie:

=  Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci,

= Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,

= Pozyczki udzielone i naleznosci,

= Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci sg to inwestycje o okreslonych lub mozliwych
do okreslenia ptatnosciach oraz ustalonym terminie wymagalnosci, ktdre Grupa zamierza i ma mozliwosé
utrzymaé w posiadaniu do tego czasu. Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci
wyceniane sg wedtug zamortyzowanego kosztu przy uzyciu metody efektywnej stopy procentowej. Aktywa
finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci kwalifikowane sg jako aktywa dtugoterminowe, jezeli
ich zapadalnos$¢ przekracza 12 miesiecy od dnia bilansowego.

Aktywa finansowe nabyte w celu generowania zysku dzieki krétkoterminowym wahaniom ceny
sq klasyfikowane jako aktywa finansowe wyceniane w wartoéci godziwej przez wynik finansowy.
Instrumenty pochodne sg rowniez klasyfikowane jako przeznaczone do obrotu, chyba ze sg to instrumenty
uznane za efektywne instrumenty zabezpieczajace lub umowy gwarancji finansowych. Aktywa finansowe
wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy sg wyceniane w wartosci godziwej uwzgledniajac
ich warto$¢ rynkowg na dzien bilansowy bez uwzglednienia kosztéw transakcji sprzedazy. Zmiany wartosci
tych instrumentéw finansowych ujmowane sg w rachunku zyskow i strat jako przychody lub koszty
finansowe. Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy zaliczane
sq do aktywdow obrotowych. Jezeli kontrakt zawiera jeden lub wiecej wbudowanych instrumentéow
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pochodnych, caty kontrakt moze zosta¢ zakwalifikowany do kategorii aktywdw finansowych wycenianych
w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Pozyczki udzielone i naleznosci to niezaliczane do instrumentéw pochodnych aktywa finansowe
o ustalonych lub mozliwych do ustalenia ptatnosciach, nienotowane na aktywnym rynku. Zalicza
sie je do aktywoéw obrotowych, o ile termin ich wymagalnosci nie przekracza cyklu obrotowego od dnia
bilansowego. Pozyczki udzielone i naleznosci o terminie wymagalnosci przekraczajacym cykl obrotowy
od dnia bilansowego zalicza sie do aktywdw trwatych.

Wszystkie pozostate aktywa finansowe sg aktywami finansowymi dostepnymi do sprzedazy. Aktywa
finansowe dostepne do sprzedazy sg ujmowane wedtug wartosci godziwej. W przypadku braku notowan
gietdowych na aktywnym rynku i braku mozliwosci wiarygodnego okreslenia ich wartosci godziwej
metodami alternatywnymi, aktywa finansowe dostepne do sprzedazy wyceniane s w cenie nabycia
skorygowanej o odpis z tytutu utraty wartosci. Dodatnig i ujemng rdéznice pomiedzy wartoscig godziwg
aktywow dostepnych do sprzedazy (jesli istnieje cena rynkowa ustalona na aktywnym rynku albo ktérych
warto$¢ godziwa moze by¢ ustalona w inny wiarygodny sposdb), a ich ceng nabycia, po pomniejszeniu
o podatek odroczony, odnosi sie na kapitat rezerwowy z aktualizacji wyceny. Spadek wartosci aktywow
dostepnych do sprzedazy spowodowany utratg wartosci odnosi sie do sprawozdania z zyskéw lub strat
i innych catkowitych dochoddw jako koszt finansowy.

Nabycie i sprzedaz aktywow finansowych rozpoznawane sg na dzien dokonania transakcji. W momencie
poczatkowego ujecia sktadnik aktywow finansowych wycenia sie w wartosci godziwej, powiekszonej,
w przypadku skfadnika aktywow niekwalifikowanego jako wyceniony w wartosci godziwej przez wynik
finansowy, o koszty transakcji, ktére mogg by¢ bezposrednio przypisane do nabycia.

Sktadnik aktywow finansowych zostaje usuniety z bilansu, gdy Grupa traci kontrole nad prawami
umownymi sktadajacymi sie na dany instrument finansowy; zazwyczaj ma to miejsce w przypadku
sprzedazy instrumentu Ilub gdy wszystkie przeptywy Srodkéw pienieznych przypisane danemu
instrumentowi przechodzg na niezalezng strone trzecia.

Rezerwy

Rezerwy wykazuje sie w przypadku wystgpienia w Grupie biezacych zobowigzan (prawnych
lub zwyczajowych) bedacych konsekwencjq zdarzen z przesztosci, koniecznos¢ uregulowania ich
przez Grupe jest prawdopodobna, a wielko$¢ tych zobowigzan mozna wiarygodnie wycenié.

Ujmowana kwota rezerwy odzwierciedla mozliwie najdokfadniejszy szacunek kwoty wymaganej
do rozliczenia biezacego zobowigzania na dzien bilansowy, z uwzglednieniem ryzyka i niepewnosci
zwigzanej z tym zobowigzaniem. W przypadku wyceny rezerwy metodg szacunkowych przeptywow
pienieznych koniecznych do rozliczenia biezacego zobowigzania, jej wartos¢ bilansowa odpowiada wartosci
biezacej tych przeptywodw.

Jesli zachodzi prawdopodobienstwo, ze czes¢ Ilub catos¢ korzysci ekonomicznych wymaganych
do rozliczenia rezerwy bedzie mozna odzyskac od strony trzeciej, naleznos¢ te ujmuje sie jako sktadnik
aktywow, jesli prawdopodobienstwo odzyskania tej kwoty jest odpowiednio wysokie i da sie jg wiarygodnie
wycenic.

Zobowiazania finansowe

Zobowigzania handlowe wycenia sie w kwocie wymagajacej zaptaty.

Inne zobowigzania finansowe, ktérych uregulowanie zgodnie z umowa nastepuje drogg wydania aktywow
finansowych innych niz $rodki pieniezne lub wymiany na instrumenty finansowe, wycenia sie wedtug
wartosci godziwej.

Zobowigzania finansowe niebedace instrumentami finansowymi wycenianymi w wartosci godziwej
przez wynik finansowy, sg wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu przy uzyciu metody efektywnej
stopy procentowej.

Oprocentowane kredyty bankowe, pozyczki i papiery dtuzne

W momencie poczatkowego ujecia, wszystkie kredyty bankowe, pozyczki i papiery diuzne sa ujmowane
wedtug wartosci godziwej, pomniejszonej o koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki.

Po poczatkowym ujeciu oprocentowane kredyty, pozyczki i papiery dtuzne sg nastepnie wyceniane wedtug
zamortyzowanego kosztu, przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej, z wyjatkiem
zobowigzan wyznaczonych na pozycje zabezpieczane, ktére wyceniane sg zgodnie z zasadami
rachunkowosci zabezpieczen lub zobowigzan zakwalifikowanych w momencie poczatkowego ujecia jako
instrumenty finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Przy wustalaniu zamortyzowanego kosztu uwzglednia sie koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu
lub pozyczki oraz dyskonta lub premie uzyskane przy rozliczeniu zobowigzania.

Zyski i straty sg ujmowane w sprawozdaniu z zyskow lub strat i innych catkowitych dochoddéw z chwilg
usuniecia zobowigzania z bilansu, a takze w odpowiednich okresach w trakcie zycia instrumentu metoda
efektywnej stopy procentowej.
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Kapitat wlasny

Kapitaty wtasne oraz kapitat zapasowy wycenia sie wedtug wartosci nominalnej. Rdznice miedzy wartoscig
rynkowg uzyskanej zaptaty a wartoscig nominalng akcji ujmuje sie w kapitale zapasowym. Koszty emisji
akcji zwigzane z podwyzszeniem kapitatu zmniejszajq kapitat zapasowy.

W ramach kapitatu wiasnego Grupa wykazuje rowniez w odrebnej pozycji udziat niekontrolujacy.

W pozycji ,Zyski zatrzymane” Grupa ujawnia niepodzielone zyski z lat ubiegtych, wynik okresu oraz skutki
przeksztatcenia ze spotki jawnej w spdtke akcyjna.

Ujecie przychodow ze sprzedazy

Pod pojeciem przychoddw i zyskéw rozumie sie uprawdopodobnione powstanie w okresie sprawozdawczym
korzysci ekonomicznych, o wiarygodnie okreslonej wartosci, w formie zwiekszenia wartosci aktywdw,
albo zmniejszenia wartosci zobowigzan, ktére doprowadza do wzrostu kapitatu wtasnego albo zmniejszenia
jego niedoboru w inny sposdb, niz wniesienie srodkdw przez udziatowcow lub wiascicieli.

Przychodem ze sprzedazy sq nalezne lub uzyskane kwoty ze sprzedazy rzeczowych sktadnikow
majatkowych i ustug, pomniejszone o nalezny podatek od towardw i ustug. Przychody ze sprzedazy ustala
sie w wartoéci wyrazonej w rzeczywistych cenach sprzedazy, po uwzglednieniu opustow, rabatow
i bonuséw.

Przychody ze sprzedazy produktdéw, towardw i materiatdw sg ujmowane, gdy znaczace ryzyko i korzysci
wynikajagce z praw wilasnosci do produktéow, towardw i materiatdw przekazano nabywcy. Przychody
ze sprzedazy ustug budowlanych o okresie realizacji krotszym niz 6 miesiecy rozpoznawane
sq W momencie zakonczenia wykonania ustugi. Przychody ze sprzedazy Grupa ujmuje w wysokosci
prawdopodobnych korzysci otrzymanych z transakcji sprzedazy. Wszelkie warunkowe przychody
z transakcji sprzedazy sg ujmowane w momencie spetnienia sie wszystkich istotnych warunkow transakcji
sprzedazy oraz istnieje wysokie prawdopodobienistwo wptywu odnosnych korzyséci ekonomicznych
do Grupy.

Grupa przyjeta zasade, ze moment przekazania nabywcy znaczacego ryzyka i korzysci wynikajacego
z praw wiasnosci do inwestycji, produktéw, towardéw i materiatow nastepuje nie wczesniej niz w momencie
zawarcia stosownego aktu notarialnego, jesli transakcja sprzedazy tego wymaga. Dotyczy to gtownie
sprzedazy nieruchomoséci (gruntéw i innych nieruchomosci bedacych przedmiotem obrotu,
jak wytworzonych przez Spétke obiektow budowlanych, w tym lokali mieszkalnych).

Przychody z tytutu wynajmu nieruchomosci ujmowane sg metodg liniowg przez okres wynajmu w stosunku
do zawartych umoéw.

Przychody z tytutu odsetek i dywidend

Przychody z tytutu dywidend sg ujmowane w momencie, kiedy zostaje ustanowione prawo akcjonariuszy
do otrzymania ptatnosci.

Przychody z tytutu odsetek ujmowane sg narastajaco wediug czasu powstawania, poprzez odniesienie
do kwoty niesptaconego jeszcze kapitatu i przy uwzglednieniu efektywnej stopy oprocentowania,
czyli stopy efektywnie dyskontujacej przyszte wptywy pieniezne szacowane na oczekiwany okres
uzytkowania danego skfadnika aktywoéw do wartosci bilansowej netto tego sktadnika.

Leasing

Leasing klasyfikuje sie jako leasing finansowy, gdy w ramach zawartej umowy zasadniczo cate potencjalne
korzysci oraz ryzyko wynikajace z bycia wiascicielem przenoszone jest na leasingobiorce. Wszelkie
pozostate rodzaje leasingu traktowane sg jako leasing operacyjny.

Waluty obce

Walutg funkcjonalng Grupy jest ztoty polski bedacy walutg podstawowego $rodowiska gospodarczego
w jakim dziata Grupa.

Transakcje przeprowadzane w walucie innej niz polski ztoty polski ujmuje sie po kursie waluty
obowigzujacym na dzien transakcji. Na dzien bilansowy aktywa i zobowigzania pieniezne denominowane
w walutach obcych sg przeliczane wedtug kursu obowigzujagcego na ten dzien, tj. kursu sSredniego
ustalonego przez NBP. Aktywa i zobowigzania niepieniezne wyceniane w wartoéci godziwej
i denominowane w walutach obcych wycenia sie po kursie obowigzujagcym w dniu ustalenia wartosci
godziwej. Pozycje niepieniezne wyceniane wediug kosztu historycznego w walutach obcych nie podlegajg
powtérnemu przewalutowaniu.
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Wszelkie réznice kursowe ujmuje sie w sprawozdaniu z zyskéw i strat lub innych dochoddw catkowitych

w okresie, w ktérym powstaja, z wyjatkiem:

= réznic kursowych dotyczacych aktywow w budowie przeznaczonych do przysztego wykorzystania
produkcyjnego, ktdére wiacza sie do kosztéw tych aktywow i traktuje jako korekty kosztéw
odsetkowych kredytéw w walutach obcych,

= roznic kursowych wynikajacych z transakcji przeprowadzonych w celu zabezpieczenia
przed okreslonym ryzykiem walutowym, roznic kursowych wynikajacych z pozycji pienieznych
naleznosci lub zobowigzan wzgledem jednostek zagranicznych, z ktdrymi nie planuje sie rozliczen
lub tez takie rozliczenia nie sg prawdopodobne, stanowigcych czes$¢ inwestycji netto w jednostke
zlokalizowang za granicg i ujmowanych w kapitale rezerwowym na przeliczenia walut obcych
oraz w zysku/stracie ze zbycia inwestycji netto.

Nastepujace kursy zostaty przyjete dla potrzeb wyceny bilansowej:

31 grudnia 2014 roku 31 grudnia 2013 roku

EUR 4,2623 4,1472
usD 3,5072 3,0120
GBP 5,4648 4,9828

Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewnetrznego bezposrednio zwigzanego z nabyciem lub wytworzeniem sktadnikow
majatku wymagajacych diuzszego czasu, aby mogty by¢ zdatne do uzytkowania lub odsprzedazy, dodaje
sie do kosztow wytworzenia takich aktywdw az do momentu, w ktorym aktywa te sg zasadniczo gotowe
do zamierzonego uzytkowania lub odsprzedania. Przychody =z inwestycji uzyskane w wyniku
krotkoterminowego inwestowania pozyskanych $rodkéw zewnetrznych przed zainwestowaniem
ich w omawiane aktywa pomniejszajg wartos¢ kosztéw finansowania zewnetrznego podlegajacych
kapitalizacji.

Wszelkie pozostate koszty finansowania zewnetrznego sa odnoszone bezposrednio w sprawozdanie
z zyskdéw lub strat i innych catkowitych dochoddw w okresie, w ktérym zostaty poniesione.

Podatek biezacy

Biezace obcigzenie podatkowe oblicza sie na podstawie wyniku podatkowego (podstawy opodatkowania)
danego roku obrotowego. Zysk (strata) podatkowa rézni sie od ksiegowego zysku (straty) netto w zwigzku
z wylaczeniem przychodéw podlegajacych opodatkowaniu i kosztéw stanowigcych koszty uzyskania
przychodéw w latach nastepnych oraz pozycji przychoddw i kosztow, ktére nigdy nie bedg podlegaty
opodatkowaniu. Obcigzenie Grupy z tytutu podatku biezacego oblicza sie w oparciu o stawki podatkowe
obowigzujace w danym roku obrotowym.

12. ZMIANA ZASAD (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI

W dniu 1 stycznia 2014 r. zostaty zmienione zasady (polityka) rachunkowosci Grupy Kapitatowej. Zmiana
polega na tym, ze koszty dotyczace komercjalizacji nieruchomosci inwestycyjnych oraz dofinansowan
najemcow nie sg ujmowane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w pozycji ,naleznosci i inne aktywa
krétko- i/lub dtugoterminowe” jako rozliczenia miedzyokresowe kosztdw i nastepnie rozliczane w czasie,
tylko sg ujmowane bezposrednio w sprawozdaniu z zyskow lub strat i innych dochoddw catkowitych
w pozycji ,wynik na nieruchomosciach”. Zastosowanie nowych zasad (polityki) rachunkowosci zostato
wprowadzone w celu przekazywania bardziej przydatnych i wiarygodnych informacji ze wzgledu na ujecie
w jednej pozycji sprawozdania z sytuacji finansowej wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych,
a nie jak to miato miejsce wczesniej w kilku pozycjach sprawozdania z sytuacji finansowej. Zmiana
pozwala takze na jasniejszy i bardziej przydatny obraz sprawozdania z zyskéw lub strat i innych dochodow
catkowitych w zwigzku z brakiem ujecia kosztéw dofinansowan i komercjalizacji jednoczesnie w ustugach
obcych oraz zmianie stanu produktdw. Zmiana zostata zastosowana retrospektywnie.

Kolejna zmiang zasad (polityki) rachunkowosci jest zmiana dotyczaca ujmowania kosztu wytworzenia
na wiasne potrzeby dotyczaca kosztow zastepstwa inwestycyjnego oraz kosztéw doradztwa, wytwarzanych
wewnatrz Grupy Kapitatlowej. Zmiana polega na przesunieciu ww. kwot z pozycji ,koszty wytworzenia
na wiasne potrzeby” na pozycje ,pozostate koszty” sprawozdania z zyskéw lub strat i innych dochodéw
catkowitych, zmniejszajac koszty wynagrodzen. Zmiana zostata dokonana ze wzgledu na to, ze zastepstwo
inwestycyjne oraz ustugi doradztwa sg wytwarzane przede wszystkim przez pracownikéw jednostki
dominujacej. Zmiana zostata zastosowana retrospektywnie.
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Korekta danych poréwnawczych dotyczacych zmienionych zasad (polityki) rachunkowosci oraz dotyczaca
zastosowania MSSF 11 (co zostato doktadniej opisane w punkcie 13) zostata przedstawiona ponizej:

ZMIANY W SPRAWOZDANIU Z SYTUACII

Stan na 31 grudnia 2013
przed zmiana polityki

Zmiana polityki

Zastosowanie

Stan na 31 grudnia 2013
po zmianie polityki

FINANSOWE)] rachunkowosci oraz  rachunkowosci MSSF 11 rachunkowosci oraz
zastosowaniem MSSF 11 zastosowaniu MSSF 11
Aktywa
Aktywa trwate, w tym: 852 622 2018 891 855 531
Inwestycje we wspdine przedsiewziecia - - 31225 31 225
Nieruchomosci inwestycyjne 757 203 10 396 (15 957) 751 642
Naleznosci i inne aktywa dtugoterminowe 27 128 (8 378) (14 323) 4 427
Aktywo na odroczony podatek dochodowy 48 690 - (54) 48 636
Aktywa obrotowe, w tym: 166 333 (2 018) (942) 163 373
Naleznosci i inne aktywa krétkoterminowe 28 039 (2 018) (97) 25 924
Srodki pieniezne 15 164 - (845) 14 319
Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy - - - -
AKTYWA OGOLEM 1 018 955 - (51) 1018 904
Pasywa
Kapitat wtasny razem, w tym: 445 340 - - 445 340
Zysk (strata) netto (10 969) - - (10 969)
Zobowigzania dtugoterminowe 301 725 - (31) 301 694
Zobowigzania krotkoterminowe 271 890 - (20) 271 870
PASYWA OGOLEM 1 018 955 - (51) 1018 904

ZMIANY W SPRAWOZDANIU Z SYTUACII

Stan na 1 stycznia 2013
przed zmiang polityki

Zmiana polityki

Zastosowanie

Stan na 1 stycznia 2013
po zmianie polityki

FINANSOWE)] rachunkowosci oraz  rachunkowosci MSSF 11 rachunkowosci oraz
zastosowaniem MSSF 11 zastosowaniu MSSF 11
Aktywa
Aktywa trwate, w tym: 694 557 1 369 159 696 085
Inwestycje we wspdine przedsiewziecia - - 25 726 25 726
Nieruchomosci inwestycyjne 622 556 6417 (12 311) 616 662
Naleznosci i inne aktywa dtugoterminowe 25484 (5048) (13 246) 7 190
Aktywo na odroczony podatek dochodowy 40 671 - (10) 40 661
Aktywa obrotowe, w tym: 162 383 (1 369) (222) 160 792
Naleznosci i inne aktywa krétkoterminowe 34 670 (1369) (127) 33174
Srodki pieniezne 11071 - (95) 10 976
Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy 2 445 - - 2 445
AKTYWA OGOLEM 859 385 - (63) 856 877
Pasywa
Kapitat wtasny razem, w tym: 456 309 - - 456 309
Zysk (strata) netto - - - -
Zobowigzania dtugoterminowe 259 559 - - 259 559
Zobowigzania krotkoterminowe 143 517 - (63) 143 454
PASYWA OGOLEM 859 385 - (63) 859 322
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ZMIANY W SPRAWOZDANIU Z ZYSKOW LUB
STRAT I INNYCH CALKOWITYCH

Okres od 1 stycznia 2013
do 31 grudnia 2013 przed
zmiang polityki

Zmiana polityki

Zastosowanie

Okres od 1 stycznia
2013 do 31 grudnia
2013 po zmianie polityki

, P rachunkowosci o
DOCHODOW rachunkowosci oraz rachunkowosci oraz

zastosowaniem MSSF 11 zastosowaniu MSSF 11
Przychody ze sprzedazy 50 147 (6 180) (8) 43 959
Koszty dziatalnosci operacyjnej 51 404 (8 678) (81) 42 645
Zysk (strata) na sprzedazy (1 257) 2 498 73 1314
Wynik na nieruchomosciach 20413 (2 487) - 17 926
Zysk (strata) na dziatanosci operacyjnej 13 357 11 73 13 441
Przychody finansowe 2 260 - 764 3024
Koszty finansowe 29 549 11 - 29 560
Zysk (strata) brutto (13 932) - 837 (13 095)
Udziat w zysku (stracie) wspolnych przedsiewzigc - - (824) (824)
Podatek dochodowy (2 963) - 13 (2 950)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej (10 969) - - (10 969)
Catkowite dochody ogétem (10 968) - - (10 968)
Wskazniki zysku na akcje
Zysk podstawowy na jedna akcje z zysku za (0,30) ) ) (0,30)
okres w zt
Zysk rozwodniony na jedng akcje z zysku za (0,29) ) ) (0,29)

okres w zt

ZMIANY W SPRAWOZDANIU Z

Okres od 1 stycznia 2013
do 31 grudnia 2013 przed
zmiang polityki

Zmiana polityki

Zastosowanie

Okres od 1 stycznia
2013 do 31 grudnia
2013 po zmianie polityki

PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH rachunkowosci oraz rachunkowosci rachunkowosci oraz
zastosowaniem MSSF 11 zastosowaniu MSSF 11
Przeplywy pieniezne netto z dziatanosci (8 333) ) 45 (8 288)
operacyjnej
Zysk (strata) brutto okresu (13 932) - 837 (13 095)
Korekty, w tym: 5 599 - (792) 4 807
Odsetki 22 983 11 (765) 22 229
Wycena nieruchomosci do wartosci godziwej (19 753) (3978) - (23 731)
Zmiana stanu naleznosci 4 259 - (35) 4224
Zmiana stanu zobowigzan 621 - (1) 620
Zmiana stanu rozliczeri miedzyokresowych (4 736) 3967 9 (760)
Przepltywy pieniezne netto z dziatanosci (74 843) ) (795) (75 638)
inwestycyjnej
Przepltywy pieniezne netto z dziatanosci 87 269 ) ) 87 269
finansowej
Przeptywy srodkéw pienieznych 4 093 - (750) 3 343

ZMIANY W ZESTAWIENIU ZMIAN W
KAPITALE WLASNYM

Stan na 31 grudnia 2013
przed zmiang polityki
rachunkowosci oraz

zastosowaniem MSSF 11

Zmiana polityki
rachunkowosci

Zastosowanie

Stan na 31 grudnia 2013
po zmianie polityki
rachunkowosci oraz

zastosowaniu MSSF 11

Kapitat wiasny razem - stan na 1 stycznia
2013 roku

Zysk (strata) netto okresu

Inne zmiany

Kapitat wiasny razem - stan na 30 wrzesnia
2013 roku

456 309

(10 969)
(1)

445 339

456 309

(10 969)
(1)

445 339

Prezentacja kwot korekt dla okreséw poprzedzajacych prezentowane w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym okresy poréwnawcze bytaby niepraktyczna ze wzgledu na zbyt duzg liczbe okreséw

dla ktérych dane zostatyby skorygowane,

co niepotrzebnie obcigzytoby sprawozdanie finansowe.

Informacje dotyczace okresdédw wczesniejszych niz prezentowane nie bylyby przydatne dla uzytkownikéw
sprawozdania finansowego i wprowadzityby zbyt wiele danych, co utrudniatoby zrozumienie zmian zasad

(polityki) rachunkowosci.

Grupa Kapitatlowa Rank Progress S.A.

Strona 27 z 79



Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony 31 grudnia 2014 r. (w tys. zi)

13. ZASTOSOWANIE MSSF 11

Grupa posiada wspétkontrole nad dwoma ustaleniami umownymi, stanowigcymi wspdlne przedsiewziecia.

Zgodnie z zawartg dnia 16 lutego 2011 r. umowg o wspdtpracy (dalej: ,Umowa o Wspdtpracy”), celem
gospodarczym spotki NCT inwestycje Swietokrzyskie I Sp. z o.0. (dalej: ,NCT”) jest zakup gruntow
i budowa obiektu handlowego w gminie Miedziana Goéra koto Kielc. Spotka zalezna Emitenta Progress IV
Sp. z o.0. (dalej: , P IV”) posiada 50% udziatdw oraz gtoséw w spdtce. Drugie 50% jest w posiadaniu
Capital Nalepa Trust Sp. z o0.0. (dalej: ,Wspdlnik”).

Zgodnie z Umowg o Wspdtpracy, P IV zobowigzata sie do udzielenia pozyczki NCT w celu zakupu gruntow,
na ktérych ma byc¢ realizowana inwestycja. Dodatkowo P IV zobowigzata sie m.in. do sfinansowania
budowy obiektu handlowego w przypadku, gdyby kredyt inwestycyjny nie zostat udzielony lub nie bytby
wystarczajagcy oraz do uzupetnienia wktadu wtasnego niezbednego w celu otrzymania kredytu
inwestycyjnego. Pozyczka miata by¢ sptacana po oddaniu obiektu do uzytkowania w kwocie nie wiekszej
niz 50% zysku netto osiggnietego w miesigcu poprzedzajacym sptate raty, w zwigzku z czym, istniejg
ograniczenia dotyczace transferu srodkéw pienieznych od ww. jednostki do Grupy wynikajace z Umowy
0 Wspoltpracy i dotycza sptaty udzielonych pozyczek, ktére na dzien 31 grudnia 2014 r. wynosity 29.886
tys. zt (dalej: ,,Pozyczki™).

W 2014 r. Emitent oraz P IV kilkakrotnie wzywaty Wspdlnika do dziatarn majacych na celu ustanowienie
hipotek w celu =zabezpieczenia Pozyczek na nieruchomosciach nalezacych do NCT. Jednak
w zwigzku z uchylaniem sie wspodlnika od podjecia dziatai, Rank Progress oraz P IV spowodowaty,
iz na wszystkich gruntach nalezacych do NCT =zostaty wpisane dwie hipoteki przymusowe taczne
0 najwyzszych sumach zabezpieczenia 716 tys. zt oraz 24.359 tys. zt jako zabezpieczenie sptaty pozyczek
udzielonych przez Rank Progress S.A. oraz Progress IV Sp. z 0. 0. Zabezpieczenie zostato ustanowione
przez wiasciwy sad wskutek ztozenia do sgdu wniosku o zabezpieczenie roszczenia pienieznego Emitenta
oraz P IV powstatego wskutek wypowiedzenia umoéw pozyczek. Zarzad Grupy uznat powyzsze
postepowanie jako uzasadnione w okolicznosciach uchylania sie Wspdlnika od dziatan zmierzajacych
do zabezpieczenia Pozyczek.

Pomimo wypowiedzenia umoéw pozyczek, ktére byto tylko s$rodkiem uzyskania stosownego ich
zabezpieczenia, Grupa jest zdeterminowana realizowac projekt w Miedzianej Gérze i kontynuuje podjete
czynnosci majace na celu pozyskanie stosownych uzgodnien, zgdd i decyzji administracyjnych,
projektowanie i najem lokali w planowanym obiekcie. W przypadku uzyskania odpowiedniej oferty
od Wspdlnika, nie jest wykluczone iz Grupa moze zrezygnowac z realizacji tego projektu i odsprzedac
go Wspdlnikowi.

Inwestycja relizowana przez wspdlne przedsiewziecie NCT Inwestycje Swietokrzyskie I Sp. z 0.0. wymaga
jeszcze nabycia gruntdw za cene ok 1 min zt. Zakup ww. gruntéw zostanie sfinansowany pozyczkami
udzielonymi wspdlnemu przedsiewziecu przez Grupe Kapitalowg, co stanowi zobowigzanie Grupy
Kapitatowej wynikajace z taczacej ja z drugim wspdlnikiem umowy o wspotpracy.

Inwestycja we wspdblne przedsiewziecie jest wyceniana przy uzyciu metody praw wiasnosci.
Ze wzgledu na fakt wypowiedzenia umdw pozyczek, warto$¢ pozyczek zostata ujeta w aktywach
obrotowych, natomiast udziat we wspdélnym przedsiewzieciu, z racji iz jest ujemny, zostat wykazanych
w zobowigzaniach na dzien 31 grudnia 2014 r.

Progress XVII Sp. z o.0. realizuje cel gospodarczy jakim jest zakup gruntéw i budowa obiektu handlowego
w miejscowosci Wejherowo. Grupa posiada 50% udziatdw oraz gtosow w spditce. Inwestycja we wspdline
przedsiewziecie jest wyceniana przy uzyciu metody praw wiasnosci. Istotne ograniczenia dotyczace
transferu srodkéw pienieznych od ww. jednostki do Grupy wynikajg z umowy o wspotpracy ze wspodlnikiem
i dotyczg sptaty udzielonych pozyczek w kwocie na dzien 31 grudnia 2014 r. 3.880 tys. zt. Pozyczki
zostang sptacone po otrzymaniu ceny sprzedazy nieruchomosci zabudowanej obiektem handlowym.
Jednostka zalezna E.F. Progress XII Sp. z o. 0., posiadajaca 50%-owy udziat w Progress XVII Sp. z o.0.
zobowigzata sie do udzielenia pozyczek w tej samej kwocie, co drugi wspdlnik ww. jednostki w celu zakupu
gruntéw, na ktoérych ma by¢ realizowana inwestycja. Na dzien 31 grudnia 2014 r. wszystkie grunty zostaty
juz zakupione. Dodatkowo E.F. Progress XII Sp. z o. 0. oraz wspolnik zobowigzaty sie, kazdy po 50%,
do dodatkowego sfinansowania, w formie pozyczek, budowy obiektu handlowego w przypadku, gdyby
kredyt inwestycyjny nie byt wystarczajacy oraz do udzielenia pozyczek, po 50% wymaganej kwoty, w celu
uzupetnienia wktadu wtasnego niezbednego do otrzymania kredytu inwestycyjnego.

Zgodnie z nowym MSSF 11 ,Wspdlne ustalenia umowne” ww. inwestycje w jednostki zostaty ujete metodg
praw wifasnosci. Zmiany zasad rachunkowosci dokonano zgodnie z przepisami przejsciowymi MSSF 11.
Zgodnie z przepisami przejsciowymi zmiana jest zastosowana w ten sposdb, ze aktywa i zobowigzania
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poprzednio konsolidowane metoda proporcjonalng zostaty potaczone w pojedyncze saldo inwestycji
na poczatku najwczesniejszego okresu objetego sprawozdaniem. Po poczatkowym ujeciu inwestycja
we wspdlne przedsiewziecie jest rozliczana przy uzyciu metody praw wtasnosci zgodnie z MSR 28.

Struktura aktywow i zobowigzan, ktore zostaty potaczone w pojedyncze salo inwestycji na dzien
1 stycznia 2014 r. oraz inwestycja we wspolne przedsiewziecie razem z dtugoterminowymi pozyczkami
na dzien 1 stycznia 2014 r. przedstawiona jest w ponizszej tabeli:

NCT Inwestycje Progress XVII

éwiqtokrzyskie I RAZEM
. Sp. z 0. 0.

Kategoria Sp. z 0. 0.
Aktywa trwate, w tym m. in.: 12 306 3709 16 015

- nieruchomosci inwestycyjne budowie 12 212 3670 15 882
Aktywa obrotowe 119 823 942
Rezerwy 1 30 31
Zobowigzania dtugoterminowe 14 319 4 174 18 493
Zobowigzania krotkoterminowe 19 2 21
Aktywa netto (1914) 327 (1 588)
Pozyczki diugoterminowe udzielone przez
Grupe Kapitatowq 28 638 4174 32 812
Razem inwestycja we wspodlne
przedsiewziecie 26 724 4 501 31 225

Struktura aktywow i zobowigzan, ktore zostaty potaczone w pojedyncze salo inwestycji na dzien
1 stycznia 2013 r. oraz inwestycja we wspolne przedsiewziecie razem z dtugoterminowymi pozyczkami
na dzien 1 stycznia 2013 r. przedstawiona jest w ponizszej tabeli:

NCT Inwestycje Progress XVII

Swietokrzyskie I RAZEM
) Sp. z 0. 0.

Kategoria Sp. z 0. 0.
Aktywa trwate, w tym m. in.: 12 034 288 12 322

- nieruchomosci inwestycyjne budowie 12 027 285 12 311
Aktywa obrotowe 73 150 222
Rezerwy - - -
Zobowigzania dtugoterminowe 13 245 - 13 245
Zobowigzania krdtkoterminowe 62 2 63
Aktywa netto (1.200) 436 (764)
Pozyczki dtugoterminowe udzielone przez
Grupe Kapitatowg 26 490 - 26 490
Razem inwestycja we wspolne
przedsiewziecie 25 290 436 25 726

Na dzien 1 stycznia 2013 r. ujemne aktywa netto wspdlnego przedsiewziecia NCT Inwestycje
Swietokrzyskie I Sp. z 0.0. zostaly ujete razem z pozyczkami udzielonymi przez Grupe Kapitatowaq,
stanowigcymi czes$¢ inwestycji netto we wspolnym przedsiewzieciu. Po ww. operacji inwestycja we
wspolnym przedsiewzieciu stanowi wartos¢ dodatnig, wobec czego ujemne aktywa netto nie zostaty
odniesione na zobowigzania lub korekty zyskow zatrzymanych.

Korekta danych poréwnawczych dotyczacych zastosowania MSSF 11 zostata przedstawiona
w punkcie 12.
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Skrécone informacje finansowe dotyczace wspoélnych przedsiewziec na dzien 31 grudnia 2014 r.:

NCT Inwestycje Progress XVII

Swietokrzyskie I So. 7 0.0 RAZEM
Kategoria Sp. z 0. 0. p.zo0.o.
Sprawozdanie z sytuacji finansowej na dziei 31 grudnia 2014 r.
Aktywa trwate 29 544 8 375 37 919
Aktywa obrotowe 205 178 383
- w t_ym srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkow 176 57 233
pienieznych
Rezerwy 2 2 4
Zobowigzania dtugoterminowe - 7 757 7 757
- w tym zobowigzania finansowe - 7 757 7 757
Zobowigzania krotkoterminowe 29 938 4 29 942
- w tym zobowigzania finansowe 29 886 - 29 886
Aktywa netto (191) 790 599
Sprawozdanie z zyskow lub strat i innych dochodéw catkowitych za 2014 r.
Przychody ze sprzedazy - 5 5
Pozostate przychody operacyjne - - -
Przychody finansowe - 5 5
Umorzenie i amortyzacja - - -
Przychdd z tytutu odsetek - 5 5
Koszty odsetek - - -
Obcigzenie wyniku finansowego z tytyutu
podatku dochodowego lub przychodu z tytutu 28 (16) 12
podatku dochodowego
Wynik finansowy z dziatanosci kontynuowanej (75) (29) (104)
Wynik finansowy z dziatalnosci zaniechanej _ _ _
po opodatkowaniu
Inne catkowite dochody - - -
Catkowite dochody ogdtem (75) (29) (104)
NCT Inwestycje
$wietokrzyskie I Progress XVII RAZEM
. Sp. zo0. 0.
Kategoria Sp. z 0. 0.
Uzgodnienie z wartoscia bilansowa udziatéw we wspdlnym przedsiewzieciu
Aktywa netto przypadajace na Grupe
Kapitatowg na 1 stycznia 2014 (50%) (1914) 327 (1 588)
Catkowite dochody ogdétem przypadajace na
Grupe Kapitatowg za 2014 r. (50%) (38) (15) (53)
Nlezrgallzowane zyski wynikajace z odsetek (623) (83) (706)
od pozyczek
Pozyczki dtugoterminowe udzielone przez
Grupe Kapitatowg - 3 880 3 880
Zobowigzania z tytutu udziatu w stratach we
wspdlnym przedsiewzieciu 2 575 - 2 575
Razem inwestycja we wspolne
przedsiewziecie na dzien 31 grudnia
2014 r. - 4109 4 109
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14.PRzZYCHODY ZE SPRZEDAZY

Struktura przychodéw ze sprzedaz 01.01.2014 - 01.01.2013 -

przy P v 31.12.2014  31.12.2013
Sprzedaz produktdw i ustug 62 200 44 979
Sprzedaz towardéw 1577 574
Zmiana stanu produktéw (368) (1 653)
Koszt wytworzenia produktdw na wtasne potrzeby 254 59
Razem 63 663 43 959

Catos¢ przychodow ze sprzedazy zostata osiggnieta przez Grupe na rynku krajowym.

Na przychody ze sprzedazy produktow i ustug w latach 2014 oraz 2013 sktadaty sie nastepujace pozycje:

Sprzedaz produktéw i ustug 01.01.2014 - 01.01.2013 -
31.12.2014 31.12.2013
Przychody z wynajmu powierzchni w Galeriach Handlowych 55 448 40 820
Przychody ze sprzedazy przed otwarciem obiektow handlowych 785 615
Refaktury za ustugi i roboty budowlane 937 544
Ustugi konsultingowe i posrednictwa 2072 -
Sprzedaz produktdéw - mieszkania 361 896
Pozostate 2 597 2104
Razem 62 200 44 979
15.SPECYFIKACJIA KOSZTOW DZIALALNOSCI OPERACYJINE]
Koszty dziatalnosci operacyjnej 01.01.2014 - 01.01.2013 -
31.12.2014 31.12.2013
Amortyzacja 1023 1375
Zuzycie materiatdw i energii 11 959 9 246
Ustugi obce 17 714 11 460
Podatki i optaty 6 695 5402
Wynagrodzenia 7 678 8 325
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 1215 1780
Pozostate koszty rodzajowe 4 194 4193
Warto$¢ sprzedanych towardw i materiatéw 461 864
Razem 50 939 42 645

W ramach kosztéow dziatalnosci operacyjnej zostaty zawarte nastepujace koszty operacyjne dotyczace

nieruchomosci inwestycyjnych przeznaczonych na wynajem:

Koszty Galerii 01.01.2014 - 01.01.2013 -
31.12.2014 31.12.2013
Zuzycie materiatdow i energii 9 869 7 857
Ustugi obce 6 466 3 969
Podatki i optaty 3462 2 321
Wynagrodzenia i ubezpieczenia spoteczne 1613 1269
Pozostate koszty rodzajowe 2434 2016
Razem 23 844 17 432
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16. WYNIK NA NIERUCHOMOSCIACH

Nieruchomoséé Kategoria 01.01.2014 - 01.01.2013 -
9 31.12.2014 31.12.2013
Galeria Twierdza / Zamos¢ wynik na sprzedazy - 660
Galeria Piastow / Legnica wycena niezrealizowana (238) (15 650)
Pasaz Grodzki / Jelenia Gora wycena niezrealizowana (3 687) (524)
Galeria Swidnicka / Swidnica wycena hiezrealizowana (1612) (2 426)
Ce”?”."” Handlowe Brama Pomorza / wycena niezrealizowana (10 064) 20 753
Chojnice
Park Handlowy Pasaz Wislany / Grudzigdz wycena niezrealizowana (4 272) 4 656
i i 482
Park Handlowy Miejsce Piastowe / Krosno wyc.ena nlez.reaillzowana 3 48 665
odpis aktualizujacy (905) -
Pogodne Centrum / Olesnica wycena niezrealizowana 5 360 10 717
Galeria Pita / Pita wycgna nlezreallz9wana (13 320) 4 786
wynik na sprzedazy (2 867) -
Osiedle Ptasie wycena niezrealizowana 199 780
Legnica/Fortepiany wycena niezrealizowana 924 (24)
Zgorzelec wycena niezrealizowana 234 -
Mieszkanie wycena niezrealizowana (2) (2)
Koszty komercjalizacji nieruchomosci (1 557) (6 465)
Razem (28 325) 17 926
Zasady wyceny nieruchomosci zostaty omdéwione w Nocie 23.
17.P0OZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE
Pozostate przychody operacyjne 01.01.2014 - 01.01.2013 -
przychody operacy] 31.12.2014 31.12.2013
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 141 544
Kary, grzywny, odszkodowania, zwrot kosztéw sadowych 466 157
Odwrocenie odpisu aktualizujacego wartos$¢ naleznosci 519 432
Inne przychody operacyjne 367 78
Razem 1493 1211
18.POZOSTALE KOSZTY OPERACYJINE
Pozostale koszty operacyjne 01.01.2014-  01.01.2013 -
Yy operacyj 31.12.2014 31.12.2013
Odpis aktualizujacy wartos¢ naleznosci 3 687 3719
Odpis aktualizujacy zapasy 1 438 -
Odpis aktualizujacy zaliczki na nieruchomosci w budowie - 1634
Koszty sadowe i egzekucyjne 321 54
Koszty dotyczace VAT 267 248
Kara umowna 43 -
Koszty odrolnienia 1274 -
Nieodptatne przekazanie - 178
Koszty dotyczace lat ubiegtych 600 211
RoOznice inwentaryzacyjne 6 254
Koszty dotyczace sprzedazy OBI - 231
Inne koszty operacyjne 626 481
Razem 8 262 7 010
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19.PRZYCHODY FINANSOWE

Przychody finansowe 01.01.2014 - 01.01.2013 -
31.12.2014 31.12.2013
Odsetki, w tym: 2505 2370
- odsetki bankowe 713 19
- odsetki od udzielonych pozyczek 1577 1692
- od obligacji innych jednostek 210 402
- odsetki od naleznosci 3 253
- inne odsetki 2 4
Inne przychody finansowe 542 654
Razem 3 047 3 024
20.KOSZTY FINANSOWE
Koszty finansowe 01.01.2014 - 01.01.2013 -
31.12.2014 31.12.2013
Odsetki, w tym: 28 363 24 491
- odsetki od kredytow 13175 10 291
- odsetki od obligacji 11 259 12 254
- odsetki od pozyczek 1582 805
- inne odsetki 2 347 1141
Strata ze zbycia inwestycji - 81
Réznice kursowe, w tym: 9 984 2927
- z tytutu wyceny i sptaty kredytow 7 929 3 359
- z tytutu wyceny i realizacji kontraktéw terminowych 2017 (386)
- inne 38 (46)
Inne koszty finansowe, w tym: 1307 2 061
- koszty wykupu czesci obligacji serii D - 877
- strata na wczeséniejszym wykupie obligacji innych jednostek 270 433
- odpisy aktualizujace pozyczki udzielone 910 542
- inne 127 209
Razem 39 654 29 560
21. PODATEK DOCHODOWY
Obciazenie podatkowe w sprawozdaniu z zyskow lub strat i innych 01.01.2014 - 01.01.2013 -
catkowitych dochodéw 31.12.2014 31.12.2013
Biezacy podatek dochodowy (12) (7)
Biezace obcigzenie z tytutu podatku dochodowego (12) (7)
Odroczony podatek dochodowy 52 2957
Zwigzany z powstaniem i odwrdceniem sie réznic przejsciowych 52 2 957
Obciazenie podatkowe razem (40) (2 950)

Gtowng pozycje podatku dochodowego w latach 2014-2013 stanowita zmiana podatku odroczonego
z tytutu wyceny do wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych oraz zmiana wartosci strat
podatkowych do odliczenia w kolejnych okresach. Odroczony podatek dochodowy zostat zaprezentowany

w Nocie 26.

Wyptacenie przez Grupe dywidend na rzecz akcjonariuszy nie powoduje zadnych skutkéw w zakresie

podatku dochodowego.
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22. ZYSK/STRATA NA AKCIE

01.01.2014 - 01.01.2013 -
31.12.2014 31.12.2013

Podstawowy zysk/strata netto za okres (w z) (1,61) (0,30)

2ysk / strata na akcje

Rozwodniony zysk/strata netto za okres (w zt) (1,61) (0,29)

Zysk podstawowy przypadajacy na jedna akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za rok
przypadajacego na zwyklych akcjonariuszy jednostki dominujacej przez S$rednig wazong liczbe
wyemitowanych akcji zwyktych wystepujacych w ciggu roku.

Zysk rozwodniony przypadajacy na jedna akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za rok
przypadajacego na zwyktych akcjonariuszy jednostki dominujacej (skorygowanego o ewentualny efekt
zamiany potencjalnych akcji zwyktych na akcje zwyklte) przez srednig wazong liczbe wyemitowanych akcji
zwyktych wystepujacych w ciggu roku powiekszong o $rednig wazona liczbe akcji zwyktych, ktore bytyby
wyemitowane przy zamianie wszystkich rozwadniajacych potencjalnych akcji zwyktych na akcje zwykie.
Akcjonariusze posiadajacy akcje serii Al oraz A2 na dzien 31 grudnia 2014 r., uprzywilejowane
co do gtosu, przy wyliczeniu zwykiego irozwodnionego zysku/straty na akcje sa ujmowani jako
akcjonariusze zwykli. W dniu 22 stycznia 2015 r. sad wlasciwy zarejestrowat zamiane wszystkich akcji serii
A2 w ilosci 3.500.000 sztuk na akcje na okaziciela, tym samym utracity one swoje uprzywilejowanie
co do gtosu. Jednostka dominujgca nie wyemitowata akcji uprzywilejowanych co do dywidendy.

Ponizej przedstawione zostaty dane dotyczace zysku oraz akcji, ktére postuzyly do wyliczenia
podstawowego i rozwodnionego zysku na akcje:

01.01.2014 - 01.01.2013 -

Zysk / strata netto 31.12.2014 31.12.2013

Zysk/strata netto za okres przypadajacy na zwyktych akcjonariuszy

jednostki dominujacej (w tys. zt) (59 695) (10 969)

Zysk/strata netto przypadajacy na zwyktych akcjonariuszy spoftki (59 695) (10 969)

dominujacej, skorygowany o efekt rozwodnienia (w tys. zt)

Liczba akcii 01.01.2014 - 01.01.2013 -
1 31.12.2014 31.12.2013

BO Liczba wyemitowanych akcji zwyktych zastosowana do obliczenia 37 183 550 37 183 550

podstawowego zysku na jedna akcje (w szt.)

Pomniejszenie liczby akcji zwyktych o srednig wazona liczbe akcji (25 432) (25 432)

wiasnych w ciggu okresu (w szt.)

BZ Srednia wazona liczba wyemitowanych akcji zwyktych

zastosowana do obliczenia podstawowego zysku na jedna akcje 37 158 118 37 158 118

(w szt.)

Srednia wazona liczba akcji zwyklych skorygowana o efekt 37 183 550 37 183 550

rozwodnienia (w szt.)

W okresie miedzy dniem sprawozdawczym a dniem sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego
nie wystgpity zadne transakcje, ktére zmienityby znaczaco liczbe akcji zwyktych lub potencjalnych akcji
zwyktych wystepujacych na koniec okresu, jezeli =zostatyby zawarte przed koncem okresu
sprawozdawczego.

W dniu 8 maja 2014 r. uchwatg ZWZ Rank Progress S.A. zostat podwyzszony kapitat podstawowy
jednostki dominujacej do kwoty nie nizszej niz 3.718.356,00 zt i nie wyzszej niz 5.058.355,00 z,
tj. o kwote nie nizszg niz 1,00 zt i nie wyzszg niz 1.340,000,00 zt, ktére dokona sie w drodze emisji
nie mniej niz 10 szt. i nie wiecej niz 13.400.000 szt. akcji zwyklych na okaziciela serii E, bez prawa
poboru dla dotychczasowych akcjonariuszy. Wszystkie akcje serii E bedg akcjami o wartosci nominalnej
0,10 zt kazda i zostang objete za wktady pieniezne. Cena emisyjna bedzie nie nizsza niz 10 zt za jedng
akcje serii E. Akcje serii E nie zostaty uwzglednione przy liczeniu rozwodnionego zysku za akcje poniewaz
w prezentowanym okresie majg dziatanie antyrozwadniajgce. Akcje serii E mogq potencjalnie rozwodnié
podstawowy zysk na akcje w przysztosci.
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23. NIERUCHOMOSCI

Specyfikacja nieruchomosci inwestycyjnych

Nieruchomosci inwestycyjne z zaliczkami 31.12.2014 31.12.2013

- Galeria Piastow / Legnica 253 607 252 978

- Pasaz Grodzki / Jelenia Géra 33 493 37172

- Galeria Swidnicka / Swidnica 115 508 117 058

- Park Handlowy Pasaz Wislany / Grudzigdz 17 812 21 545

- Centrum Handlowe Brama Pomorza / Chojnice 136 010 144 351

- Pogodne Centrum / Olesnica 42 921 -
- Park Handlowy Miejsce Piastowe / Krosno 21 030 -
- Zgorzelec 9678 9 444

- Fortepiany / Legnica 9 925 9 368

- Osiedle Ptasie / Legnica 6 143 5944

- Mieszkanie pod wynajem / Legnica 188 190

Razem nieruchomosci inwestycyjne z zaliczkami 646 316 598 050
Nieruchomosci w budowie z zaliczkami 31.12.2014 31.12.2013

- Skarzysko Kamienna 11 156 11 156

- Centrum Handlowe Brama Pomorza / Chojnice 4 402 4 329

- Park Handlowy Miejsce Piastowe / Krosno 1 365 7 744

- Galeria Pita / Pita 556 57 807

- Pogodne Centrum / Olesnica - 29 491

- Olsztyn 22 355 20 897

- Mielec 19 340 17 795

- Warszawa / Duchnéw 5 694 4 323

- Legnica 6 000 -
- Ktodzko 1 340 1199

- Kotdzko (*) 371 371

- Jarostaw 1634 1634

- Kotobrzeg 20 595 50

- Terespol 579 -
- Inne - -
Razem nieruchomosci inwestycyjne w budowie z zaliczkami 95 387 156 796
Odpisy aktualizujace nieruchomosci inwestycyjne w budowie razem

z zaliczkami, w tym 31.12.2014 31.12.2013
- Krosno (905) -
- Jarostaw (1 634) (1634)
Razem odpisy na nieruchomosci inwestycyjne w budowie razem z

zaliczkami (2 539) (1634)

(*)nieruchomos$¢ w Kilodzku zostata zaprezentowana w nieruchomosciach krotkoterminowych ze wzgledu sprzedaz
nieruchomosci, ktéra nastgpita w dniu 17 marca 2015 r.

W powyzszej tabeli ,nieruchomosci w budowie z zaliczkami’ na warto$¢ Parku Handlowego Miejsce
Piastowe / Krosno oraz Centrum Handlowe Brama Pomorza / Chojnice skfadajq sie rezerwy gruntu
o wartosci odpowiednio 1.360 tys. zt oraz 4.329 tys. zt brutto wycenione wg ceny nabycia, odpis
aktualizujacy Krosno w kwocie 905 tys. zt dotyczy rezerwy gruntu.

Grupa w ramach nieruchomosci prezentuje nieruchomosci zakwalifikowane jako nieruchomosci
inwestycyjne, nieruchomosci inwestycyjne w budowie oraz zaliczki na nieruchomosci inwestycyjne.
Na koniec kazdego z prezentowanych okreséw, wszystkie nieruchomosci inwestycyjne zakonczone
oraz dodatkowo na koniec 2013 r. nieruchomosci inwestycyjne w Pile, Olesnicy i Krosnie, Grupa wycenita
w wartosci godziwej korzystajac z wycen niezaleznych rzeczoznawcdw, posiadajacych uznawane
kwalifikacje zawodowe, ktorzy przeprowadzali ostatnio wyceny nieruchomosci inwestycyjnych o podobnej
lokalizacji i zaliczanych do podobnej kategorii. Pozostate nieruchomosci inwestycyjne w budowie zostaty
wycenione wg ceny nabycia/ kosztu wytworzenia pomniejszonych o ewentualne odpisy z tytutu utraty
wartosci.
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Na dzien 31 grudnia 2014 r. wystgpit odpis aktualizujgcy nieruchomos$¢ inwestycyjng w budowie
w Jarostawiu w kwocie 1.634 tys. zt oraz odpis aktualizujgcy cze$¢ nieruchomosci inwestycyjnej w budowie
w Miejscu Piastowym koto Krosna, stanowigcq rezerwe gruntu w kwocie 905 tys. zi.

Odpis nieruchomosci w Miejscu Piastowym koto Krosna zostat dokonany w 2014 r. ze wzgledu na utrate
wartosci ustalong przez pordwnanie wartosci odzyskiwalnej z wartoscig bilansowa. Warto$¢ odzyskiwalna
inwestycji w nieruchomos$¢ w Miejscu Piastowym koto Krosna odpowiada jej wartosci godziwej. Warosc
godziwa rezerwy gruntu zostata okreslona za pomocg podejscia poréwnawczego i metody korygowania
ceny $redniej, ktora przyjmuje do poréownan kilkanascie nieruchomosci podobnych, bedacych przedmiotem
obrotu rynkowego i dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych
nieruchomosci. Warto$¢ nieruchomosci okresla sie w drodze korekty sredniej ceny nieruchomosci
podobnych wspétczynnikami korygujacymi, uwzgledniajagcymi réznice w poszczegolnych cechach tych
nieruchomosci. Dane wejsciowe do dokonania wyceny byty na poziomie 2 hierarchii wartosci godziwej
i zawieraty dane: ceny transakcyjne nieruchomosci podobnych, lokalizacje, potencjat inwestycyjny,
powierzchnie terenu oraz dostep i ekspozycje wycenianej nieruchomosci. Odpis aktualizujacy zostat ujety
w pozycji ‘wynik na nieruchomosciach’ sprawozdania z zyskdéw lub strat i innych catkowitych dochodow.
Ww. inwestycja nalezy do segmentu najmu nieruchomosci.

Odpis nieruchomosci w Jarostawiu zostat dokonany w 2013 r. ze wzgledu na utrate wartosci ustalong
przez poréwnanie wartoéci odzyskiwalnej z wartoscig bilansowg. Warto$¢ odzyskiwalna inwestycji
w nieruchomos$¢ w Jarostawiu odpowiada jej wartosci uzytkowej. Odpis aktualizujgcy byt ujety w pozycji
‘pozostate koszty operacyjne’ sprawozdania z zyskéw i strat lub innych dochoddéw catkowitych.
Ww. inwestycja nalezy do segmentu najmu nieruchomosci.

Na dzien 31 grudnia 2013 r. wystgpit odpis aktualizujgcy nieruchomos$é inwestycyjng w budowie
w Jarostawiu w kwocie 1.634 tys. zi.

Kwota odsetek dotyczaca kosztéow finansowania zewnetrznego aktywowana w inwestycjach w roku 2014
wynosi 378 tys. zt (w roku 2013: 1.196 tys. zi).

W dniu 26 sierpnia 2014 r. jednostka zalezna Progress XIX Sp. z o. o. SKA jako sprzedajacy podpisata
ze spbtka nalezacg do Grupy Immofinanz - Klio Real Sp. z 0.0. jako kupujacym z siedzibg w Warszawie
umowe sprzedazy nieruchomosci potozonej w Pile zwigzanej z obiektem handlowo-ustugowym w budowie
~Galeria Pita” wraz z infrastrukturg techniczng za cene 57.696 tys. zt netto. Wskazana powyzej cena
sprzedazy netto nieruchomosci ulegnie w przysztosci podwyzszeniu o Opcjonalne Dodatkowe
Wynagrodzenie zdefiniowane w umowie sprzedazy. Zdyskontowana warto$¢ Opcjonalnego Dodatkowego
Wynagrodzenia wynosi na dzien bilansowy 5.236 tys. zt. Sposdb ustalenia wysokosci tego wynagrodzenia
zostat zdefiniowany w umowie i zasadniczo jego wysokos¢ bedzie ustalona jako 40% z potencjalnego
zysku z centrum handlowego ustalonego jako réznica pomiedzy: przysztgq wartoscig rynkowg centrum
handlowego a kosztem inwestycji, przy czym zaréowno przyszta wartos¢ rynkowa jak i koszt inwestycji,
w tym metody ich ustalania, zostaty odpowiednio zdefiniowane w umowie. Przyszta warto$¢ rynkowa
nieruchomosci zostanie ustalona m.in. w oparciu o stope kapitalizacji, ktérej wysokos¢ w gtéwnej mierze
bedzie zaleze¢ od przysztych transakcji na rynku nieruchomosci handlowych, przy czym w kontekscie
malejacych stép kapitalizacji, Emitent oczekuje wzrostu wartosci rynkowej nieruchomosci w stosunku
do jej wartosci obecnie. Zgodnie z warunkami umowy wynagrodzenie zostanie wyptacone w drugg rocznice
otwarcia centrum handlowego, ktére miato miejsce 16 pazdziernika 2014 r. Kwota Opcjonalnego
Dodatkowego Wynagrodzenia zostata ujeta w wyniku na sprzedazy Galerii Pita w 2014 r.

W dniu 6 oraz 7 pazdziernika 2014 r. zostaty zawarte przez jednostke zalezng Progress II Sp. z o.0.
umowy leasingu finansowego nieruchomosci w Ktodzku o wartosci nieruchomosci 1.340 tys. zt
oraz w Legnicy o wartosci nieruchomosci 6.000 tys. zt. Umowy leasingéw zostaty zawarte na odpowiednio
3 oraz 5 lat, po zakonczeniu ww. umow oraz zaptaty wszystkich rat wtasno$¢ obu nieruchomosci przejdzie
na jednostke zalezng. Raty odsetkowe od umédw wynoszg odpowiednio 150 tys. zt oraz 1.106 tys. zt
za caty okres trwania leasingu. Wartos¢ bilansowa netto na dzien 31 grudnia 2014 r. obu nieruchomosci
wynosi odpowiednio 1.340 tys. zt oraz 6.000 tys. zt. W 2014 r. optaty warunkowe nie wystapity,
nie wystepujg takze ograniczenia wynikajace z postanowien umoéw leasingu.

Na 31 grudnia 2014 r. na niektérych gruntach stanowigcych nieruchomosci inwestycyjne
oraz nieruchomosci inwestycyjne w budowie wpisane sa hipoteki stanowigce zabezpieczenie kredytéw
zaciggnietych pod budowe galerii handlowych, zabepieczenie obligacji serii D, zabezpieczenie kontraktow
terminowych IRS dotyczacych kredytéw finansujagcych budowe galerii handlowej w Grudzigdzu
oraz kontraktu terminowego forward walutowego dotyczacego kredytu finansujacego budowe galerii
handlowej w Krosnie. Hipoteki doktadniej sq opisane w punkcie 32 niniejszego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego. Zmiany hipotek dotyczacych nieruchomosci inwestycyjnych w 2014 r.
oraz do dnia publikacji niniejszego sprawozdania finansowego byty nastepujace:
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Hipoteka umowna taczna w kwocie 1.600 tys. EUR, ustanowinona na nieruchomosci stanowigcej Galerie
Piastow, zabezpieczajaca kontrakt forward IRS, ktéry zakonczyt sie w dniu 1 wrzesnia 2014 r., zostata
zmieniona w dniu 26 Ilutego 2015 r. na kwote 532,5 tys. EUR, w zwigzku z ustanowieniem
w dniu 24 lutego 2015 r. nowego kontraktu IRS zabezpieczajacego stope procentowa.

W dniu 13 lutego 2015 r. zostata ustanowiona hipoteka o najwyzszej kwocie zabezpieczenia do 30.600 tys.
zt na nieruchomosciach znajdujacych sie w Mielcu o wartosci bilansowej na dzien 31 grudnia 2014 r.
19.340 tys. zt. Hipoteka zostata ustanowiona w celu zabezpieczenia sptaty wierzytelnosci PLUS BANK S.A.
z siedzibg we Warszawie, wynikajacej z umowy pozyczki hipotecznej, co zostato szerzej opisane w punkcie
46. Do dnia publikacji niniejszego skonsolidowanego sprawozdania fiansowego hipoteka nie zostata
wpisana do ksigqg wieczystych.

W dniu 25 lutego 2015 r. zostata wpisana przez sad wigsciwy hipoteka umowna taczna w kwocie 6.000
tys. zt zabezpieczajgca wierzytelnos¢ spdtki CRH Sp. z 0.0. 2 SKA siedzibg w Warszawie, wynikajacg
z zawarcia umowy pozyczki w dniu 13 grudnia 2014 r. Hipoteka zostata ustanowiona na nieruchomosci
stanowigcej nieruchomos$¢ inwestycyjng w Mielcu. Pozyczka zostata juz sptacona. Do dnia publikacji
niniejszego skonsolidowanego sprawozdania fiansowego hipoteka nie zostata wykreslona z ksiag
wieczystych.

W styczniu 2015 r. zostaty wykreslone przez wtasciwy sad dwie hipoteki umowne na kwoty 4.500 tys. zt
oraz 4.850 tys. zt, ustanowione na nieruchomosci stanowigcej Pogodne Centrum w Olesnicy. Wykreslone
hipoteki zostaty ustanowione w celu zabezpieczenia sptaty wierzytelnosci mBank Hipoteczny S.A.
z siedzibg w Warszawie, wynikajacych z umowy kredytu finansujacego VAT oraz z umowy kontraktu
terminowego forward.

W grudniu 2014 r. zostata wpisana przez sad wiasciwy hipoteka umowna tqczna w kwocie 50.250 tys. EUR
zabezpieczajgca wierzytelno$¢ mBanku S.A. z siedzibg w Warszawie, wynikajaca z zawarcia umowy
kredytu inwestycyjnego finansujacego nabycie Centrum Handlowego Brama Pomorza w Chojnicach
oraz kredytu finansujacego VAT. Hipoteka zostata ustanowiona na nieruchomosci stanowigcej Centrum
Handlowe Brama Pomorza w Chojnicach.

W grudniu 2014 r. sad wilasciwy wpisat hipoteke umowng na kwote 21.431,2 tys. zt, ktora zostata
ustanowiona w zwigzku z zabezpieczeniem zaptaty ceny sprzedazy 21.431,2 tys. zt za nabytg
nieruchomos$¢ w Kotobrzegu oraz w zwigzku z zabezpieczeniem zaptaty ewentualnych kosztéw odsetek
ustawowych za nieterminowg ptatnos$¢ i innych kosztéw zwigzanych z dochodzeniem zaptaty ceny.
Hipoteka jest ustanowiona na nieruchomosci stanowigcej inwestycje w Kotobrzegu o wartosci bilansowej
na dzien 31 grudnia 2014 r. 20.595 tys. zt.

W grudniu 2014 r. sad witasciwy wpisat hipoteke przymusowg taczng na kwote 1 468,6 tys. zt,
ktora zostata ustanowiona na rzecz Gminy Legnica w zwigzku z zabezpieczeniem ptatnosci podatku
od nieruchomosci wraz z odsetkami, hipoteka jest ustanowiona na nieruchomosciach stanowigcych
nieruchomosci o nieokreslonym przeznaczniu w Legnicy: Fortepiany Senatorska oraz Osiedle Ptasie
o wartosci bilansowej na dzien 31 grudnia 2014 r. odpowiednio 9.925 tys. zt i 6.143 tys. zt, hipoteka
zostata ustanowiona takze na nieruchomosciach stanowiacych towar oraz srodek trwaty.

We wrzesniu 2014 r. saqdy wtasciwe wykreslity hipoteki umowne tgczne kaucyjne na kwote 120.000 tys. zt,
ktore stanowity zabezpieczenie obligacji serii C i byly ustanowione na nieruchomosciach stanowigcych
inwestycje w Zgorzelcu oraz w Legnicy / Fortepiany Senatorska o wartosciach bilansowych na dzien
31 grudnia 2014 r. odpowiednio 9.678 tys. zt oraz 9.925 tys. zi.

We wrzesniu 2014 r. zostaty wpisane hipoteki umowne o najwyzszej kwocie zabezpieczenia do 4.995 tys.
EUR, 3.000 tys. zt oraz 2.150 tys. zt na nieruchomosci znajdujacej sie w Miejscu Piastowym koto Krosna
o wartosci bilansowej na dziert 31 grudnia 2014 r. 21.030 tys. zt. Hipoteki zostaty ustanowione w celu
zabezpieczenia sptaty wierzytelnosci mBank Hipoteczny S.A. z siedzibg w Warszawie, wynikajacych
z umowy kredytu o charakterze budowlano - hipotecznym, umowy kredytu o charakterze odnawialnym
oraz z umowy kontraktu terminowego forward. Wszystkie ww. umowy zostaty zawarte w celu budowy
Parku Handlowego Miejsce Piastowe koto Krosna.

W dniu 29 maja 2014 r. zostata wpisana hipoteka umowna taczna o najwyzszej kwocie zabezpieczenia
do 15.000 tys. zt na nieruchomosciach znajdujacych sie w Mielcu o wartosci bilansowej na dzien
31 grudnia 2014 r. 19.340 tys. zt. Hipoteka zostata ustanowiona w celu zabezpieczenia sptaty
wierzytelnosci Banku Zachodniego WBK S.A. z siedzibg we Wroctawiu, wynikajacych z umowy kredytéow
inwestycyjnych zawartych w celu finansowania budowy Galerii Piastdw w Legnicy. Do dnia publikacji
niniejszego skonsolidowanego sprawozdania fiansowego hipoteka nie zostata wykreslona z ksiag
wieczystych.
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W II kwartale 2014 r. hipoteki ustanowione na gruntach w Pile o powierzchni 31.166 m2 oraz 28.471 m2
nalezacych do spétki Progress XIX Sp. z 0.0. - S.K.A. 0 najwyzszej kwocie zabezpieczenia do 35.000 tys.
zt zostaty wykreslone przez wiasciwy Sad. Hipoteka stanowita zabezpieczenie zobowigzania wobec Elsoria
Trading Limited wynikajacego z umowy pozyczki z dnia 3 grudnia 2013 r.

W dniu 25 kwietnia 2014 r. zostata wpisana hipoteka umowna o najwyzszej kwocie zabezpieczenia
100.000 tys. zt na nieruchomosciach znajdujacych sie w Pile. Hipoteka zostata ustanowiona na rzecz Klio
Real Sp. z o0.0. zsiedzibg w Warszawie w celu zabezpieczenia roszczen wynikajagcych z umowy
przedwstepnej sprzedazy o ktdrej mowa w punkcie 7.38., wraz z odsetkami. W dniu 26 sierpnia 2014 r.
nieruchomos¢ w Pile zostata sprzedana, co zostato opisane powyzej.

W styczniu i lutym 2014 r. zostaty wykreslone przez witasciwy sad 2 hipoteki umowne na kwoty 26.060
tys. zt oraz 6.200 tys zi, ustanowione na nieruchomosci stanowiacej Park Handlowy Pasaz Wislany
w Grudzigdzu. Wykreslone hipoteki zostaty ustanowione w celu zabezpieczenia sptaty wierzytelnosci
PEKAO Bank Hipoteczny S.A. z siedzibg w Warszawie, wynikajacych z umowy kredytu budowlanego
oraz z umowy kredytu finansujgcego VAT.

W styczniu 2014 r. zostat zrealizowany kontrakt walutowy forward, w zwigzku z czym wygasta hipoteka
umowna taczna w kwocie 36.640 tys. zt, ustanowiona na nieruchomosci stanowigcej Centrum Handlowe
Brama Pomorza w Chojnicach na rzecz mBank S.A. z siedzibg w Warszawie, zabezpieczajagca ww. kontrakt
walutowy forward. Hipoteka do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie zostata
jeszcze wykreslona z ksiag wieczystych przez wiasciwy Sad.

Poziomy hierarchii wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych oraz metody wyceny przedstawia
ponizsza tabela:

Nieruchomosci inwestycyjne h?oziom" Metoda wycen
ierarchii yceny
Galeria Piastow / Legnica 2 dochodowa
Pasaz Grodzki / Jelenia Géra 2 dochodowa
Galeria Swidnicka / Swidnica 2 dochodowa
Park Handlowy Pasaz Wislany / Grudzigdz 2 dochodowa
Centrum Handlowe Brama Pomorza / Chojnice 2 dochodowa
Pogodne Centrum / Oleénica 2 dochodowa
Park Handlowy Miejsce Piastowe / Krosno 2 dochodowa
Fortepiany Senatorska / Legnica 2 poréwnawcza
Osiedle Ptasie / Legnica 2 poréwnawcza
Zgorzelec 2 poréwnawcza
Mieszkanie pod najem/ Legnica 2 poréwnawcza

Poziom 2 hierarchii wartosci godziwej oznacza, ze dane wejsciowe dla technik wyceny stosowanych
do ustalenia wartosci godziwej sa to dane, ktore sq obserwowalne w przypadku danego sktadnika aktywow
lub zobowigzania, albo posrednio, albo bezposrednio i s inne niz ceny notowane uwzglednione
na poziomie pierwszym. Dane wejSciowe na poziomie 2 obejmujag m. in.: ceny podobnych
lub identycznych aktywéw lub zobowigzan notowane na aktywnych rynkach Ilub na rynkach,
ktore nie sg aktywne, dane wejsciowe inne niz ceny notowane, ktére sa obserwowalne np. stopy
procentowe i krzywe dochodowosci obserwowalne w powszechnie przyjetych przedziatach kwotowan,
zaktadana zmiennos¢, spread kredytowy, dane wejsciowe potwierdzone przez rynek.

Przy ustalaniu wartoséci godziwej obiektdw handlowych, ktore uzyskuja lub beda uzyskiwaty dochody
z czynszéw stosowane jest podejscie dochodowe wg metody inwestycyjnej przy zastosowaniu techniki
dyskontowania przysztych strumieni pienieznych. W przypadku galerii i centréw handlowych w budowie
dodatkowo zastosowano podejscie mieszane wg metody pozostatosciowej. Do wyceny nieruchomosci
inwestycyjnych o nieokreslonym przeznaczeniu, ktére nie generuja dochoddéw z czynszédw, do okreslenia
ich wartosci godziwej zastosowano metode poréwnawcza.

Zatozenia przyjete do wyceny nieruchomosci inwestycyjnych przynoszacych lub tych, ktére bedg przynosié
dochody z czynszéw biorg pod uwage m.in.: przewidywany poziom wydatkéw operacyjnych (w tym
podatek od nieruchomosci, opfate za wieczyste uzytkowanie gruntu, reklame i marketing, koszty
eksploatacyjne budynku, naktady na konserwacje i naprawy biezace, utrzymanie czystosci, koszty
zarzadzania, ubezpieczenie), szacowany czynsz rynkowy dla poszczegdlnych powierzchni i pieter,
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indeksacje czynszéw, potencjalng stope pustostandéw, stope dyskontowa, zalegtosci i straty czynszowe,
analize przeptywow, kurs wymiany waluty EUR.

Dodatkowe zatozenia przyjete dla nieruchomosci inwestycyjnych w budowie, ktére w przysztosci bedg
przynosi¢ dochody z czynszéw obejmuja: termin realizacji inwestycji oraz oddania jej do uzytkowania,
terminy, w ktérych nieruchomosci zaczng generowac przychody, wykorzystywanie nieruchomosci zgodnie
z prawem oraz zasadami rynkowymi jako obiekt komercyjny, stawki czynszéw, ktére nie powinny
odbiega¢ od czynszéw rynkowych, stopien zaawansowania budowy, szacunkowe koszty naktadow
inwestycyjnych do poniesienia, zysk inwestora.

Istotne zatozenia przyjete do wyceny nieruchomosci inwestycyjnych o nieokreslonym przeznaczeniu,
tzn. nieruchomosci Fortepiany, Osiedle Ptasie znajdujgce sie w Legnicy i nieruchomos$é w Zgorzelcu,
obejmujq: przeznaczenie i funkcje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego oraz stan
techniczny budynkdw i dziatki, bezpieczenstwo technologii zastosowanych w nieruchomosci oraz instalacji
i ich podtaczen, zasada najefektywniejszego i najlepszego wykorzystania nieruchomosci, potozenie
i dostepnos$¢ nieruchomosci, wielko$¢ nieruchomosci, lokalizacja, uzbrojenie terenu.

Ustalajac warto$¢ godziwg, oprocz danych pochodzacych z podpisanych uméw najmu uzyskiwano
w gtéwnej mierze dowody pochodzace z rynku m.in. takie jak: analizy rynku najmu powierzchni
w centrach handlowych w Polsce, $rednie czynsze podobnych galerii handlowych w Polsce, transakcje
sprzedazy podobnych nieruchomosci, ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane
sg ceny transakcyjne oraz warunki zawarcia transakcji, analizy konkurencyjnosci lokalnych rynkéw.

Pierwotne wyceny nieruchomosci inwestycyjnych - obiektow handlowych sg dokonywane w walucie EUR,
nastepnie przeliczane na walute sprawozdawczg wg kursu z dnia dokonania wyceny w wartosci godziwej.

Wszystkie ww. nieruchomosci inwestycyjne wycenione w wartosci godziwej sq aktualnie wykorzystywane
zgodnie z najwigkszym i najlepszym wykorzystaniem.

Zmiany wartosci nieruchomosci inwestycyjnych z zaliczkami i nieruchomosci w budowie
z zaliczkami

Nieruchomosci inwestycyjne z zaliczkami 31.12.2014 31.12.2013
Warto$¢ na poczatek okresu 598 050 442 002
Transfer z nieruchomosci inwestycyjnych w budowie 62 858 156 199
Naktady i inne zwiekszenia 7 784 9922
Inne zmniejszenia (477) -
Wynik z wyceny (21 899) (10 073)
Wartos¢ na koniec okresu 646 316 598 050
Nieruchomosci inwestycyjne w budowie z zaliczkami 31.12.2014 31.12.2013
Wartos$¢ na poczatek okresu 155 162 175 025
Zakupy i naktady inwestycyjne 97 007 100 921
Sprzedaz (94 150) (4)
Inne zwiekszenia - 2 060
Inne zmniejszenia (311) (382)
Wynik z wyceny (1 097) 33 803
Odpisy aktualizujace (905) (62)
Transfer do nieruchomosci inwestycyjnych (62 858) (156 199)
Wartos¢ na koniec okresu 92 848 155 162
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24, éRODKI TRWALE W BUDOWIE ORAZ POZOSTALE SRODKI TRWALE

Specyfikacja srodkéw trwatych i srodkéw trwalych w budowie

Rzeczowe aktywa trwale 31.12.2014 31.12.2013
Srodki trwate, w tym: 16 230 19 469
- grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 91 91
- budynki, lokale i obiekty inzynierii lagdowej i wodnej 1109 1189
- urzadzenia techniczne i maszyny 265 367
- $rodki transportu 216 990
- inne $rodki trwate 474 601
- $rodki trwate w budowie 13 833 12 231
- zaliczki na $rodki trwate 242 4 000
Srodki trwate, razem 16 230 19 469

Wiekszos¢ srodkow trwatych w budowie na dzien 31 grudnia 2014 r. oraz 31 grudnia 2013 r. w kwotach
odpowiednio 11.833 tys. zt oraz 12.140 tys. zt stanowita inwestycja w zaktady utylizacji odpadoéw
komunalnych i przemystowych.

W dniu 17 pazdziernika 2013 r. spotka zalezna Rank Recycling Scotland Limited zawarta jako kupujacy
umowe sprzedazy aktywdow spotki Scotgen (Dumfries) Limited (pod zarzadem przymusowym) z siedzibg
w Edinburgh w Szkocji za faczng cene 1.950 tys. GBP, co wg kursu na dzien transakcji stanowi 9.611 tys.
zt, z czego 100 tys. GBP (493 tys. zt) zostato zaptacone, natomiast 1.850 tys. GBP (9.118 tys. zt) zostato
roztozone na raty. Przejscie wtasnosci aktywdw nastgpito w dniu 17 pazdziernika 2013 r. Gidwng
przyczyng nabycia aktywdw od spotki Scotgen (Dumfries) Limited (pod zarzadem przymusowym) byto
przejecie zespotu maszyn i urzadzen znajdujacego sie w Szkocji stanowigcego maszyny, wyposazenie,
osprzet, pojazdy, narzedzia, czesci zamienne i pozostate wyposazenie, ktére po modernizacji bedg
uzytkowane w ramach dziatalnosci polegajacej na utylizacji odpadéw. W wyniku uzgodnien w 2014 r.
poczynionych z syndykiem spétki Scotgen (Dumfries) Ltd, od ktérej spétka zalezna Rank Recycling
Scotland Ltd nabyta instalacje utylizacji odpadéw, cena sprzedazy tej instalacji ulegta pomniejszeniu o
kwote 470 tys. GBP odzwierciedlajacq poniesione przez nabywce wybrane koszty remontu instalacji i
usuniecia odpaddéw. Niniejsze sprawozdanie uwzglednia obnizenie wartosci aktywdw trwatych oraz kosztéw
zwigzanych z ww. instalacjg o kwote 2.568 tys. zt odzwierciedlajacq uzyskang obnizke ceny.

Kwota 4.000 tys. zt w zaliczkach na $rodki trwate w 2013 r. stanowita zadatek na zakup gruntu w Rudzie
Slaskiej. W zwigzku z ubieganiem sie o zwrot zadatku, kwota zostata przesunieta na pozycje ‘naleznosci
i inne aktywa krotkoterminowe’.
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Zmiany srodkow trwatych

. L Grunty, Maszyny i 2 .

tz:”v':*“‘é:ta““ rzeczowych aktywow budynkii urzadzenia tr:::d::tu Pozostale  Razem
4 budowle techniczne P

Na dzien 1 stycznia 2013 2 903 759 6 972 400 11 034
Zwiekszenia - zakup - 106 - 423 529
Zwiekszenia - inne - 7 - - 7
Zmniejszenie - sprzedaz - (15) (2 998) (16) (3 029)
Zmniejszenia - inne - - (172) - (172)
Na dzien 31 grudnia 2013 2903 857 3 802 807 8 369
Na dzien 1 stycznia 2014 2903 857 3 802 807 8 369
Zwiekszenia - zakup - 19 78 37 134
Zwiekszenia - inne - - - - -
Zmniejszenie - sprzedaz - (30) - (12) (42)
Zmniejszenia - inne - (5) (1938) (112) (2 055)
Na dzien 31 grudnia 2014 2903 841 1942 720 6 406
Na dzien 1 stycznia 2013 1543 367 4 795 151 5779
Amortyzacja za rok 80 130 932 72 1214
Zmniejszenia - inne - (7) (106) - (113)
Zmniejszenia - sprzedaz - - (2 809) (17) (2 826)
Na dzien 31 grudnia 2013 1623 490 2812 206 5131
Na dzien 1 stycznia 2014 1623 490 2812 206 5131
Amortyzacja za rok 80 114 638 136 968
Zmniejszenia - sprzedaz - (25) - (10) (35)
Zmniejszenia - inne (3) (1724) (86) (1813)
Na dzien 31 grudnia 2014 1703 576 1726 246 4 251
Wartos¢ netto
Na dzien 31 grudnia 2013 1280 367 990 601 3 238
Na dzien 31 grudnia 2014 1200 265 216 474 2 155
Struktura wiasnosci srodkéw trwatych
Struktura wlasnosci srodkow trwatych 31.12.2014 31.12.2013
a) Wiasne 1999 2 254
b) Uzywane na podstawie umowy leasingu 156 984
Razem 2 155 3 238

Pozostale informacje

Stawki amortyzacji (umorzenia) w poszczegdlnych grupach rzeczowych aktywdéw trwatych ustalono
na podstawie okreséw ekonomicznej uzytecznosci i wynoszg one odpowiednio:

= od 10 do 45 lat dla budynkdw,
od 5 do 40 lat dla obiektow inzynierii ladowej i wodnej,
od 3 do 40 lat dla urzadzen technicznych i maszyn,

od 2 do 15 lat dla srodkéw transportu,

od 2,5 do 10 lat dla innych $rodkow trwatych.
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Na dzien 31 grudnia 2014 r. oraz 31 grudnia 2013 r. nie wystapity okolicznosci, w wyniku ktérych Grupa
powinna utworzy¢ istotne odpisy aktualizujgce wartos¢ rzeczowych aktywow trwatych.

Na dzien 31 grudnia 2014 r. oraz 31 grudnia 2013 r. nie wystgpity $rodki trwate wytworzone we wiasnym
zakresie.

Grupa korzysta ze s$rodkow trwatych na podstawie umoéw leasingu finansowego, gtownie ze S$rodkow
transportu.

Na dzien 31 grudnia 2014 r. oraz 31 grudnia 2013 r. na nieruchomosci znajdujacej sie w Legnicy,
stanowigcej $rodek trwaty o wartosci na dzien bilansowy 31 grudnia 2014 r. 1.018 tys. zt byta
ustanowiona hipoteka umowna faczna na kwote 197.273 tys. zt w celu zabezpieczenia wyemitowanych
obligacji serii D. Dodatkowo na dzien 31 grudnia 2014 r. obowigzywata takze hipoteka przymusowa taczna
ustanowiona na ww. nieruchomosci w Legnicy, wpisana przez sad wlasciwy w grudniu 2014 r., na kwote
1 468,6 tys. zt, ktdra zostata ustanowiona na rzecz Gminy Legnica w zwigzku z zabezpieczeniem ptatnosci
podatku od nieruchomosci wraz z odsetkami.

25.WARTOSC FIRMY
W roku 2014 oraz 2013 nie wystgpita wartosc firmy.

Nowe spoétki wchodzace w latach 2014 oraz 2013 w skfad Grupy Kapitatowej zostaty zatozone
lub wspéttworzone przez jednostke dominujaca lub jednostki wchodzace w sktad Grupy Kapitatowej Rank
Progress S.A. zatem nie powstaty wartosci firm z tytutu ich zawigzania.

26.AKTYWA I REZERWA Z TYTULU ODROCZONEGO PODATKU DOCHODOWEGO

Sprawozdanie z zyskow
lub strat i innych

catkowitych dochodow

Sprawozdanie z sytuacji
finansowej

01.01.2014 - 01.01.2013 -

Podatek odroczony 31.12.2014 31.12.2013 31.12.2014 31.12.2013

Rezerwa z tytutu podatku odroczonego

Wycena nieruchomosci do wartosci godziwej 5726 8 799 (3073) 4732
Rdznice kursowe 277 358 (81) (102)
RMK czynne 33 32 1 (5)
Naliczone odsetki 1120 736 384 266
Inne 1238 253 985 127
Rezerwa brutto z tytutu podatku odroczonego 8 394 10 178 (1 784) 5018
Aktywa z tytutu podatku odroczonego

Wycena nieruchomosci do wartosci godziwej 13 668 13 841 (173) 883
Odpisy aktualizujace wartos$¢ zapaséw 2126 1853 273 -
Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci 4 600 4 226 374 479
Odsetki naliczone 617 105 512 (23)
Wycena instrumentédw pochodnych 21 81 (60) (122)
Naliczone $wiadczenia pracownicze 132 80 52 (8)
Ujemne rdznice kursowe 901 6 895 6
Strata podatkowa do rozliczenia 20 555 25 143 (4 588) 7 475
Odroczony przychod - - - (190)
Utrata prawa do ulgi podatkowej 412 412 - -
Znaki towarowe 1720 2 457 (737) (738)
Niezaptacone zobowigzania 1 355 57 1298 57
Inne 797 375 422 156
Aktywa brutto z tytutu podatku odroczonego 46 904 48 636 (1732) 7 975
Obciazenie z tytutu odroczonego podatku

dochodowego 52 2957
Aktywa/Rezerwa netto z tytutu podatku

odroczonego, w tym: 38 510 38 458

Aktywo z tytulu podatku odroczonego 46 904 48 636

Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 8 394 10 178
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W zwigzku ze strategia optymalizacji podatkowej Grupy Kapitatowej w 2013 r. nie ujeto rezerwy,
ktora powstataby w kwocie 15.332 tys. zt, z czego kwota 12.349 tys. zt zostata zrealizowana do konca
listopada 2014 r. i nie bedzie wymagata zaptaty. Grupa Kapitatowa wykazata natomiast aktywo w kwocie
59 tys. zt oraz rezerwe w kwocie 1.241 tys. zt (nieujete w roku 2013), gdyz kwoty te nie zostaty
zrealizowane w zwigzku ze strategiq optymalizacji podatkowej i beda, w przypadku ich realizacji,
w przysztosci wymagaty zaptaty. Dodatkowo grupa Kapitalowa w 2014 r. rozwigzata rezerwe w kwocie
4.255 tys. zt ujetg w latach 2013 oraz 2012. Ww. operacje oraz nieujete rezerwy wynikaty z dodatnich
roznic przejsciowych powstatych jako rdznica pomiedzy wartosciq godziwg a kosztem wytworzenia
niektérych  nieruchomosci  prezentowanych  w nieruchomosciach  inwestycyjnych w  budowie
i nieruchomosciach inwestycyjnych. Grupa Kapitatowa realizuje swojq strategie podatkowg zgodnie
z przepisami podatkowymi.

27.ZAPASY

Specyfikacja zapasow:

Zapasy 31.12.2014 31.12.2013
Materiaty 89 407
Produkcja w toku - 2
Produkty gotowe 46 376
Towary 110 136 111 843
Zapasy razem 110 271 112 628

Na towary w Grupie sktadajg sie gtdwnie grunty zakupione w celu ich dalszej odsprzedazy.
Ponizsza tabela prezentuje zmiany wartosci zapaséw w okresach sprawozdawczych:

01.01.2014 - 01.01.2013 -

Zmiany stanu zapasow 31.12.2014 31.12.2013

Na poczatek okresu sprawozdawczego 112 628 115 072
Naktady i zakupy 310 1339
Zuzycie na budowe (318) (476)
Sprzedaz (678) (1 669)
Zamiana - (299)
Odwrocenie odpiséw aktualizujacych zapasy/ (Odpisy aktualizujace zapasy) (1438) -
Transfer do innych aktywow - (782)
Inne zmniejszenia (233) (557)
Na koniec okresu sprawozdawczego 110 271 112 628

Na dzien 31 grudnia 2014 r. w ramach towaréw Grupa ujeta:

. i . Wartos¢
Nazwa projektu Lokalizacja Typ projektu bilansowa
Opole Turawa Opole hipermarket 3921
Brzeg Brzeg market 1 003
Wroctaw/ Popowice Wroctaw osiedle mieszkaniowe 79 124
Katowice - Centrum Multifunkcyjne Katowice centrum multifunkcyjne 14 366
Legnica - Browar Legnica mieszkania, biura 6 189
Mielec Mielec market budowlany 5375
Paszowice Paszowice nieokreslony 61
Inne - - 97
Razem 110 136
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Na dzien 31 grudnia 2013 r. w ramach towaréw Grupa ujeta:

. . . Wartos¢
Nazwa projektu Lokalizacja Typ projektu bilansowa
Opole Turawa Opole hipermarket 3921
Brzeg Brzeg market 1973
Wroctaw/ Popowice Wroctaw osiedle mieszkaniowe 79 034
Katowice - Centrum Multifunkcyjne Katowice centrum multifunkcyjne 14 748
Legnica - Browar Legnica mieszkania, biura 6413
Dabrowa Gornicza Dabrowa Gornicza galeria handlowa 299
Mielec Mielec market budowlany 5 340
Paszowice Paszowice nieokreslony 61
Inne - - 54
Razem 111 843

Odpisy aktualizujgce zapasy na 31 grudnia 2014 r.

Odpis
. Wartosé Odpis aktualizujacy Wartos¢é

Nazwa projektu Typ brutto aktualizujacy ujety w roku bilansowa

2014
Zgorzelec drogi produkty gotowe 535 535 - -
Katowice centrum towar 23 213 8 847 382 14 366
multifunkcyjne
Legnica Podkowa mieszkania produkty gotowe 89 43 - 46
Legnica, ul. Jaworzynska - towar 811 811 59 _
Centorstal
Brzeg - market towar 2 000 997 997 1 003

26 648 11 233 1438 15 415

Razem
Odpisy aktualizujgce zapasy na 31 grudnia 2013 r.

Odpis

. Wartosé Odpis aktualizujacy Wartos¢é

Nazwa projektu Typ brutto aktualizujacy ujety w roku bilansowa

2013
Zgorzelec drogi produkty gotowe 535 535 - -
Katowice centrum towar 23 213 8 465 - 14748
multifunkcyjne
Legnica Podkowa mieszkania produkty gotowe 730 354 - 376
Legnica, ul. Jaworzynska - towar 752 752 _ _
Centorstal

25 230 10 106 - 15124

Razem

Wyzej wymienione sktadniki zapaséw zostaty poddane testom na utrate wartosci ze wzgledu na zaistnienie

przestanek na rynku ktore

tych nieruchomosci.

nieruchomosci,

wskazywaty

na

mozliwosé

obnizenia

wartosci

W roku 2014 oraz 2013 odpis aktualizujacy z tytutu utraty wartosci zostat okreslony przez poréwnanie
wartosci odzyskiwalnej z wartoscig bilansowa poszczegdlnych sktadnikow zapaséw.

Ujeta w roku 2014 oraz 2013 wartos¢ odzyskiwalna nieruchomosci w Katowicach, Brzegu oraz w mieszkan

w Legnicy jest na poziomie wartosci godziwej.
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Warto$¢ godziwa mieszkan zostata ustalona za pomoca podejscia rynkowego tj. wartos¢ mieszkan zostata
ustalona przy wykorzystaniu poziomu ceny transakcji sprzedawanych mieszkan w tej samej lokalizacji,
ktére zostaty dokonane w 2012 oraz 2013 r. Dane wejsciowe do dokonania ww. wyceny byty na poziomie
2 hierarchii wartosci godziwej.

Warto$¢ godziwa nieruchomosci w Katowicach zostata ustalona za pomoca metody pozostatosciowej
w podejsciu mieszanym. Dane wejsciowe do dokonania ww. wyceny byly na poziomie 2 hierarchii wartosci
godziwej i stanowity dane dotyczace obiektéw podobnego typu, w tym: koszty i dochody z tytutu
wynajmu, stawki czynszu poszczegdlnych powierzchni najmu, wzrost generowanego dochodu, poziom
pustostanow, koszty budowy, poziom cen mozliwy do osiggniecia na rynku z wynajmu powierzchni, zysk
inwestora. Wartos¢ nieruchomosci w Katowicach w stanie przysztym oszacowano w podejsciu dochodowym
metodq inwestycyjng, technikg zdyskontowanych strumieni pienieznych. Nieruchomos$é w Katowicach nie
jest wykorzystywana zgodnie z najwiekszym i najlepszym wykorzystaniem polegajacym w tym przypadku
na budowie obiektu wielofunkcyjnego. Przyczyng wykorzystywania ww. nieruchomosci w inny sposob jest
spowodowane realizacjg przez Grupe innych, bardziej optacalnych projektéw inwestycyjnych.

Warto$¢ godziwa nieruchomosci w Brzegu zostata ustalona za pomoca zastosowania techniki kapitalizacji
prostej metody inwestycyjnej w podejsciu dochodowym oraz za pomocg metody porédwnania parami
w podejséciu porownawczym. Dane wejsciowe do dokonania ww. wyceny byly na poziomie 2 hierarchii
wartosci godziwej i stanowity dane: czynsze najmu na przedmiotowej nieruchomosci oraz podobnych
nieruchomosci na rynku lokalnym, poziom pustostandw, wydatki operacyjne tj. podatek od nieruchomosci,
koszty zuzytych medowi, koszty konserwacji i remontdéw, ubezpieczenie, koszty =zarzadzania
i adminiostrowania nieruchomoscig, sope inflacji, oprocentowanie 10-letnich obligacje Skarbu Panstwa,
potozenie, powierzchnia, sgsiedztwo nieruchomosci, dostepnosc komunikacyjna, uzbrojenie, ksztatat
dziatki i mozliwosc zabudowy.

Wyceny mieszkan w Legnicy, nieruchomosci w Katowicach oraz nieruchomoséci w Brzegu byty
jednorazowymi wycenami dokonanymi w celu ustalenia kwoty odpisu Iub odwrdcenia odpisu
aktualizujacego zapasy.

Warto$¢ odzyskiwalna nieruchomosci w Zgorzelcu oraz w Legnicy na ul. Jaworzynskiej w roku 2014
oraz 2013 odpowiada ich wartosci uzytkowej.

W roku 2014 ani w roku 2013 nie aktywowano zadnych odsetek dotyczacych kosztéw finansowania
zewnetrznego na towarach.

W roku 2014 na nieruchomosciach stanowigcych zapasy w Katowicach, we Wroctawiu, Legnicy-Browar,
Brzegu, Mielcu oraz w Opolu o tacznej wartosci bilansowej 109.978 tys. zt byly ustanowione hipoteki:

= Katowice: hipoteka umowna taczna na kwote 197.273 tys. zt - hipoteka stanowi zabezpieczenie
wyemitowanych obligacji serii D,

= Wroctaw: hipoteka umowna taczna na kwote 197.273 tys. zt — hipoteka stanowi zabezpieczenie
wyemitowanych obligacji serii D,

= lLegnica-Browar: hipoteka umowna taczna na kwote 197.273 tys. zt - hipoteka stanowi
zabezpieczenie wyemitowanych obligacji serii D oraz hipoteka przymusowa taczna na kwote
1.468,6 tys. zt, ktora zostata ustanowiona na rzecz Gminy Legnica w zwigzku z zabezpieczeniem
ptatnosci podatku od nieruchomosci wraz z odsetkami,

=  Opole: hipoteka umowna faczna na kwote 197.273 tys. zt — hipoteka stanowi zabezpieczenie
wyemitowanych obligacji serii D,

= Mielec: hipoteka umowna taczna o najwyzszej kwocie zabezpieczenia do 15.000 tys. zt - hipoteka
stanowi zabezpieczenie sptaty wierzytelnosci Banku Zachodniego WBK S.A. z siedzibg
we Wroctawiu, wynikajacych z umowy kredytéw inwestycyjnych zawartych w celu finansowania
budowy Galerii Piastéw w Legnicy,

= Brzeg: hipoteka przymusowa, korzystajacego z pierwszenstwa zaspokojeniana kwote 11.617 tys.
zt - hipoteka zostata wpisana na rzecz Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego we Wroctawiu
w zwigzku ze sporem dotyczacym rozliczenia zastgpienia kredytu budowlanego przez kredy
inwestycyjny, co zostato takze opisane w punkcie 44.

W roku 2013 na nieruchomosciach stanowigcych zapasy w Katowicach, we Wroctawiu, Dabrowie Gérniczej,
Legnicy-Browar oraz w Opolu o tacznej wartosci bilansowej 104.415 tys. zt byty ustanowione hipoteki:
= Katowice: 2 hipoteki umowne taczne na kwote 317.273 tys. zt - hipoteki stanowig zabezpieczenie
wyemitowanych obligacji serii C oraz D,
=  Wroctaw: 2 hipoteki umowne fgczne na kwote 317.273 tys. zt — hipoteki stanowig zabezpieczenie
wyemitowanych obligacji serii C oraz D,
= Dagbrowa Gédrnicza: hipoteka umowna kaucyjna do kwoty 3.000 tys. zt oraz hipoteka umowna
taczna kaucyjna do kwoty 3.250 tys. zt — ustanowione przez wspotwiasciciela nieruchomosci,
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= |Legnica-Browar: 2 hipoteki umowne taczne na kwote 317.273 tys. zt - hipoteki stanowiq
zabezpieczenie wyemitowanych obligacji serii C oraz D,

= QOpole: hipoteka umowna taczna na kwote 197.273 tys. zt — hipoteka stanowi zabezpieczenie
wyemitowanych obligacji serii D.

W dniu 13 lutego 2015 r. zostata ustanowiona hipoteka o najwyzszej kwocie zabezpieczenia do 30.600 tys.
zt na nieruchomosciach znajdujacych sie w Mielcu o wartosci bilansowej na dzien 31 grudnia 2014 r. 5.375
tys. zt. Hipoteka zostata ustanowiona w celu zabezpieczenia sptaty wierzytelnosci PLUS BANK z siedzibg
we Warszawie, wynikajacej z umowy pozyczki hipotecznej, co zostato szerzej opisane w punkcie 46.
Do dnia publikacji niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego hipoteka nie zostata wpisana
do ksiag wieczystych.

W dniu 25 lutego 2015 r. zostata wpisana przez sad wiasciwy hipoteka umowna taczna w kwocie 6.000
tys. zt zabezpieczajgca wierzytelnos¢ spdtki CRH Sp. z 0.0. 2 SKA siedzibg w Warszawie, wynikajacg
z zawarcia umowy pozyczki w dniu 13 grudnia 2014 r. Hipoteka zostata ustanowiona na nieruchomosci
stanowiacej towar w Mielcu.

W grudniu 2014 r. sad witasciwy wypisat hipoteke przymusowaq taczng na kwote 1.468,6 tys. Z,
ktéra zostata ustanowiona na rzecz Gminy Legnica w zwigzku z zabezpieczeniem ptatnosci podatku
od nieruchomosci wraz z odsetkami, hipoteka jest ustanowiona na nieruchomosci stanowiacej towar
Legnica-Browar, o wartosci bilansowej na dzien 31 grudnia 2014 r. 6.189 tys. zi, hipoteka zostafa
ustanowiona takze na nieruchomosciach stanowigcych nieruchomosci o nieokreslonym przeznaczeniu
oraz na srodku trwatym.

We wrzeéniu i pazdzierniku 2014 r. sady wtasciwe wykreslity hipoteki umowne taczne kaucyjne na kwote
120.000 tys. zt, ktore stanowity zabezpieczenie obligacji serii C i byly ustanowione na nieruchomosciach
stanowiacych towary w Katowicach, we Wroctawiu oraz w Legnicy.

W dniu 29 maja 2014 r. zostala wpisana hipoteka umowna tgczna o najwyzszej kwocie zabezpieczenia
do 15.000 tys. zt na nieruchomosciach znajdujacych sie w Mielcu o wartosci bilansowej na dzien 31
grudnia 2014 r. 5.375 tys. zt, w zwigzku z zabezpieczeniem sptaty wierzytelnosci Banku Zachodniego WBK
S.A. z siedzibg we Wroctawiu, wynikajacych z umowy kredytéw inwestycyjnych zawartych w celu
finansowania budowy Galerii Piastbw w Legnicy. Do dnia publikacji niniejszego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego hipoteka nie zostata wykreslona z ksiag wieczystych.

W dniu 28 marca 2014 r. dokonano wpisu hipoteki przymusowej, korzystajacego z pierwszenstwa
zaspokojenia, na nieruchomosci nalezacej do jednostki dominujacej, znajdujacej sie w Brzegu na kwote
11.617 tys. zt. Hipoteka zostata wpisana na rzecz Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego we Wroctawiu
w zwigzku ze sporem dotyczacym rozliczenia zastgpienia kredytu budowlanego przez kredy inwestycyjny,
co zostato takze opisane w punkcie 44.

28.NALEZNOSCI I INNE AKTYWA

Specyfikacja naleznosci i innych aktywéw diugoterminowych

Naleznosci i inne aktywa diugoterminowe 31.12.2014 31.12.2013

Inwestycje w papiery wartosciowe 24 24
Udzielone pozyczki 976 1299
Naleznosci z tytutu sprzedazy aktywdw trwatych 1675 2 038
Naleznos¢ z tytutu sprzedazy nieruchomosci 5147 -
Naleznos¢ z tytutu rozliczenia umowy nabycia nieruchomosci - 1015
Naleznosci inne dtugoterminowe 82 -
Pozostate koszty rozliczane w czasie 101 51
Razem naleznosci i inne aktywa netto 8 005 4 427
Odpisy aktualizujace 1453 542
Naleznosci i inne aktywa brutto 9 458 4969

Zmiana naleznosci dtugoterminowych w 2014 r. jest zwigzana gtéwnie z naleznoscig z tytutu Dodatkowego
Opcjonalnego Wynagrodzenia wynikajacego z umowy sprzedazy galerii handlowej w Pile od Klio Real Sp.
z 0.0. w kwocie 5.147 tys. zt, co zostato doktadniej opisane w punkcie 23 skonslidowanego sprawozdania
finansowego.
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Specyfikacja naleznosci krétkoterminowych i innych aktywow

Nale.zno,sc_l .k_rotkotermlnowe z tyt. dostaw i ustug oraz pozostate 31.12.2014 31.12.2013
naleznosci i inne aktywa
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 5 695 5632
Naleznosci publiczno-prawne 46 487 13 260
Rozliczenia miedzyokresowe 349 363
Pozostate naleznosci i inne aktywa, w tym 41 859 6 669
naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek 29 972 82
naleznos$¢ z tytutu wywtaszczenia nieruchomosci w Katowicach 4 500 4 500
naleznos$¢ z tytutu sprzedazy nieruchomosci 1153 -
udzielony zadatek 4 000 -
kaucja dotyczgca CH Eden - 1005
Razem naleznosci netto 94 390 25 924
Odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci 29 980 26 672
Naleznosci brutto 124 370 52 596
Razem naleznosci netto 94 390 25 924
- dtugoterminowe - _
- krotkoterminowe 94 390 25 924

Zmiana wartosci udzielonych pozyczek krétkoterminowych w 2014 r.

narastajgco wynika gtownie

z prezentacji kwoty pozyczek o wartosci na dzien 31 grudnia 2014 r. 29.886 tys. zt udzielonych
przez Grupe Kapitatowg dla inwestycji we wspdlne przedsiewziecie NCT Inwestycje Swietokrzyskie
I Sp. z 0.0. w pozycji ‘naleznosci krétkoterminowe i inne aktywa’, w poréwnywalnym okresie ww. pozyczki
prezentowane byly w pozycji ‘inwestycje we wspdlne przedsiewziecia’. Zmiana naleznosci
publicznoprawnych wynika gtéwnie z rozliczen podatku VAT, w tym dotyczacego naleznosci VAT z tytutu
zakupow nieruchomosci dokonanych pomiedzy jednotkami zaleznymi Grupy Kapitatowej, naleznosé
podatku VAT tego tytutu wynosi 41.997 tys. zt

Wiekowanie naleznosci handlowych przeterminowanych

Naleznosci przeterminowane 31.12.2014 31.12.2013
do 90 dni 4993 2771
od 91 do 180 dni 884 327
od 181 do 360 dni 3120 2 894
powyzej 360 dni 10 437 14 110
Razem naleznosci przeterminowane 19 434 20 102
Odpisy aktualizujace naleznosci przeterminowane (14 443) (9 737)
Razem naleznosci przeterminowane netto 4991 10 365
Zmiany odpiséw aktualizujacych naleznosci

Odpisy aktualizujace 31.12.2014 31.12.2013
Saldo poczatkowe 27 214 23 404
Utworzenie 5528 4 279
Wykorzystanie (787) (32)
Rozwigzanie (522) (437)
Saldo koincowe 31433 27 214
Ujecie i odwrdcenie odpiséow aktualizujacych zostato ustalone poprzez ocene

prawdopodobiefistwa otrzymania przeterminowanych i watpliwych naleznosci. Odpisy oraz rozwigzanie
i wykorzystanie odpiséw naleznosci prezentowane jest w pozycji

‘pozostate koszty operacyjne

oraz ‘pozostate przychody operacyjne’ sprawozdania z zyskéw lub strat i innych catkowitych dochodéw,
jedynie odpisy aktualizujgce pozyczki udzielone w kwocie 911 tys. zt w 2014 r. oraz 542 tys. zt w 2013 r.
zostaty ujete w pozycji ‘koszty finansowe’, natomiast czes$¢ odpisow aktualizujgcych w kwocie 928 tys. zt
zostato odniesione na zmniejszenie pozycji ‘przychody ze sprzedazy produktédw i ustug’ sprawozdania
z zyskow i strat lub innych dochoddéw catkowitych.
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29. KROTKOTERMINOWE INWESTYCJE W PAPIERY WARTOSCIOWE

W dniu 17 czerwca 2013 r. jednostka dominujgca Rank Progress S.A. objeta 150 szt. obligacji serii A spotki
External Way Sp. z o.0. z siedzibg we Wroctawiu o wartosci nominalnej 15.000 tys. zt oraz 150 szt.
obligacji serii A Profes Development Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu o wartosci nominalnej 15.000 tys.
zt. Oprocentowanie obligacji byto zmienne, tj. rowne stawce WIBOR 6M powiekszone o marze 5,50%.
Odsetki byty wyptacane w okresach 6-miesiecznych. Wykup obligacji miat nastgpi¢ w terminie 36 miesiecy
po dacie emisji, czyli w dniu 14 czerwca 2016 r.

W dniu 6 grudnia 2013 r. zostaly wykupione przez emitentéw posiadane obligacje serii A jednostek
External Way Sp. z 0.0. w liczbie 150 szt. oraz Profes Development Sp. z 0.0. w liczbie 61 szt.

Pozostate obligacje serii A na dzien 31 grudnia 2013 r. w liczbie 89 szt. i wartosci nominalnej 8.900 tys. zt
byty przeznaczone do zbycia przez podmiot dominujacy w roku 2014.

W dniu 10 lutego 2014 r. zostaly wykupione przez Profes Development Sp. z o0.0. obligacje serii A
posiadane przez jednostke dominujacg w liczbie 9 szt. o wartosci nominalnej 900 tys. zt. W dniu 28
kwietnia 2014 r. jednostka dominujaca zbyta wszystkie pozostate posiadane obligacje serii A spotki Profes
Development Sp. z 0.0. w liczbie 80 szt. o wartosci nominalnej 8.000 tys. zt jednostce posrednio zaleznej
Progress IX Sp. z 0.0. za cene 8.000 tys. zt. W dniu 29 kwietnia 2014 r. zostaty wykupione przez Profes
Development Sp. z 0.0. wszystkie obligacje serii A posiadane przez Progress IX Sp. z 0.0. w liczbie 80 szt.
o wartosci nominalnej 8.000 tys. zt.

30.SRODKI PIENIEZNE

Specyfikacja

Srodki pieniezne 31.12.2014 31.12.2013
Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych 11 283 14 296
Pozostate srodki pieniezne 27 23
Razem srodki pieniezne 11 310 14 319
- w tym $rodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania 7 350 6 710

Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania na dzien 31 grudnia 2014 r. stanowity Srodki
na kontach spétek Progress XI Sp. z 0.0., Progress XIII Sp. z 0.0., Progress XXI Sp. z 0.0. Grudziadz SKA,
Progress XXIII Sp. z o.0., E.F. Progress XI Sp. z 0.0., ze wzgledu na ograniczenia w ich dysponowaniu
wynikajace z umow kredytowych oraz srodki pieniezne na kontach bankowych jednostki dominujacej
w kwocie 124 tys. zt, zablokowane ze wzgledu na czynnosci egzekucyjne, co zostato doktadniej opisane
w punkcie 44.

Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania na dzien 31 grudnia 2013 r. stanowity Srodki
na kontach spétek Progress XI Sp. z 0.0., Progress XIII Sp. z 0.0., Progress XXI Sp. z 0.0. Grudziadz SKA,
Progress XIV Sp. z 0.0. Chojnice SKA (dawniej Progress XXIII Sp. z 0.0. Chojnice SKA) oraz E.F. Progress
XI Sp. z 0.0. - SKA, ze wzgledu na ograniczenia w ich dysponowaniu wynikajace z uméw kredytowych.
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31.KAPITAL WLASNY
Kapitat podstawowy

Akcjonariusze posiadajacy bezposrednio lub posrednio poprzez podmioty zalezne co najmniej 5% ogdlnej
liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu jednostki dominujacej na dzien 31 grudnia 2014 r.:

. . I:|czba Wa-rtosc Liczba Udziat % w Udziat %
Akcjonariusz posiadanych nominalna toséw Kapitale toséw
akdji akgji (z1) 9 P 9
i;;‘q!v'maka bezposrednio i posrednio, w 11 925 043 1192504 23850 086 32,07%  44,63%
Colin Holdings Limited 2124 426 212 443 4 248 852 5,71% 7,95%
Clarriford Limited 8 746 103 874 610 17 492 206 23,52% 32,74%
Elsoria Trading Limited 1 526 354 152 635 3 052 708 4,10% 5,71%
Noble Funds TFI S.A. 2932434 293 243 2932434 7,89% 5,49%
Silver Coast Investement Sp. z 0.0. SKA 2 799 563 279 956 5599 126 7,53% 10,48%
Pioneer PKO Investment Management S.A. 2 753 005 275 301 2 753 005 7,40% 5,15%
Pozostali 15 247 151 1524 715 15 247 151 41,00% 28,53%
Razem 37 183 550 3718355 53434510 100% 100%

Jan Mroczka kontroluje spoétki Clarriford Limited oraz Colin Holdings Limited. Spotki posiada swojg siedzibe
w Nikozji na Cyprze.

Kapitat podstawowy wynosi 3 718 tys. zt i dzieli sie na 37.183.550 akcji o wartosci nominalnej 10 groszy
kazda.

W dniu 8 maja 2014 r. uchwatg ZWZ Rank Progress S.A. zostat podwyzszony kapitat podstawowy
jednostki dominujacej do kwoty nie nizszej niz 3.718.356,00 zt i nie wyzszej niz 5.058.355,00 z,
tj. o kwote nie nizsza niz 1,00 zt i nie wyzszg niz 1.340,000,00 zt, ktére dokona sie w drodze emisji
nie mniej niz 10 szt. i nie wiecej niz 13.400.000 szt. akcji zwyktych na okaziciela serii E, bez prawa
poboru dla dotychczasowych akcjonariuszy. Wszystkie akcje serii E beda akcjami o wartosci nominalnej
0,10 zt kazda i zostang objete za wktady pieniezne. Cena emisyjna bedzie nie nizsza niz 10 zt za jednag
akcje serii E. Celem emisji akcji serii E jest pozyskanie kapitatu na finansowanie projektéw
inwestycyjnych. Pozbawienie prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy pozwoli na tatwiejsze
uzyskanie kapitalu od nowych inwestorédw oraz akumulacje kapitatu i wzmocnienie jej pozycji
konkurencyjnej. ZWZ wyrazito zgode i upowaznito Zarzad jednostki dominujacej do ubiegania
sie 0 dopuszczenie i wprowadzenie akcji serii E do obrotu na GPW w Warszawie. Podwyzszony kapitat
podstawowy nie zostat jeszcze zarejestrowany przez wiasciwy sad. Akcje serii E nie zostaty uwzglednione
przy liczeniu rozwodnionego zysku za akcje poniewaz w prezentowanym okresie majg dziatanie
antyrozwadniajgce. Akcje serii E mogg potencjalnie rozwodni¢ podstawowy zysk na akcje w przysztosci.

W dniu 8 maja 2014 r. uchwatg ZWZ Rank Progress S.A. akcje serii A zostaty podzielone na akcje serii Al
w liczbie 12.750.960 szt. oraz akcje serii A2 w liczbie 3.500.000 szt. ZWZ wyrazito zgode i upowaznito
Zarzad jednostki dominujacej do ubiegania sie o dopuszczenie i wprowadzenie akcji serii A2 do obrotu
na GPW w Warszawie.

W dniu 12 sierpnia 2014 r. Zarzad jednostki dominujacej podjat uchwate w sprawie zamiany akcji
imiennych serii A2 w ilosci 3.500.000 sztuk na akcje na okaziciela. Akcje stanowity 9,41% kapitatu Spotki
i byty uprzywilejowane w taki sposob, iz na jedng akcje przypadaty dwa gtosy na Walnym Zgromadzeniu
Akcjonariuszy. Akcje te upowazniaty do 13,10% ogdlnej liczby gtoséw, a po dokonaniu zamiany stanowiq
7,01% gtoséw na WZA. Po zarejestrowaniu tej zmiany przez Sad w dniu 22 stycznia 2015 r. ogdlna liczba
gtosdéw ze wszystkich wyemitowanych przez Spétke akcji wyniosta 49.934.510, zamiast dotychczasowych
53.434.510 gtoséw. Wysokos¢ kapitatu akcyjnego nie ulegta zmianie. Miato to wptyw na procentowy udziat
Akcjonariuszy w gtosach na WZA, ktéory na dzien sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego przedstawia sie nastgepujaco:
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o Liczba Wartosc Liczba  Udziat % w Udziat %
Akcjonariusz p05|ada_r_1ych nom!palna gloséw kapitale glosow
akcji akgcji (zt)
i;:q!v'maka bezposrednio i posrednio, w 11 925 043 1192504 20 350 086 32,07%  40,75%
Clarriford Limited 8 746 103 874 610 16 116 632 23,52% 32,28%
Elsoria Trading Limited 1 526 354 152 635 3 052 708 4,10% 6,11%
Silver Coast Investement Sp. z 0.0. SKA 2 799 563 279 956 5599 126 7,53% 11,21%
Pioneer PKO Investment Management S.A. 5031 452 503 145 5031 452 13,53% 10,08%
Pozostali 14 386 805 1438 681 14 386 805 38,68% 28,81%
Razem 37 183 550 3718 355 49934 510 100% 100%

Na dzien bilansowy 12.750.960 imiennych akcji serii A1 oraz 3.500.000 imiennych akcji serii A2 jest
uprzywilejowanych co do gtosu na Walnym Zgromadzeniu w ten sposob, ze na jedng akcje przypadajg dwa
gtosy. W dniu 22 stycznia 2015 r. zostata zarejestrowana zmiania dotyczaca zniesienia uprzywilejowania
wszystkich akcji A2.

16.250.960 akcji serii B sg akcjami na okaziciela i nie sq uprzywilejowane.

4.643.130 akcji serii C pochodzi z podwyzszenia kapitatu akcyjnego, ktore zostato zarejestrowane w KRS
w dniu 2 lipca 2010 r.

38.500 akcji serii D pochodzi z podwyzszenia kapitatu akcyjnego, ktore zostato zarejestrowane
w KRS w dniu 11 grudnia 2012 r.

Dnia 8 lipca 2010 r., dopuszczone do obrotu akcje serii B oraz C zadebiutowaty na parkiecie podstawowym
GPW w Warszawie. Akcje serii D zostaty dopuszczone do obrotu gietdowego w dniu 20 marca 2013 r.,
natomiast wprowadzone do obrotu gietdowego zostaty w dniu 25 marca 2013 r. Akcje serii A2 zostaty
dopuszczone do obrotu gietdowego w dniu 5 marca 2015 r.

Zgodnie z uchwatg Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia jednostki dominujacej z dnia 10 kwietnia
2012 r. o nabyciu akcji wiasnych w liczbie nie wiekszej niz 10% ogodlnej liczby akcji przeniesiono kwote
50 000 tys. zt z kapitatu zapasowego na kapitat rezerwowy. Ww. kwota zostala przeznaczona na nabycie
akcji wtasnych, ktére moze nastepowac okresie nie diuzszym niz do dnia 10 kwietnia 2015 r.

Wartos¢ nominalna akcji

Wszystkie wyemitowane akcje posiadajg wartos¢ nominalng wynoszacq 10 groszy kazda i zostaty w petni
optacone.

32. ZOBOWIAZANIA FINANSOWE

Specyfikacja zobowiazan finansowych

Zobowiagzania finansowe 31.12.2014 31.12.2013
Kredyty i pozyczki 397 587 379 727
Zobowigzania z tyt. leasingu finansowego 6 031 985
Pochodne instrumenty finansowe 110 458
Obligacje 126 717 126 601
Zobowigzania finansowe razem, w tym: 530 445 507 771
- dtugoterminowe, w tym 474 703 291 516

- powyzej 1 roku do 3 lat 184 737 144 311

- powyzej 3 roku do 5 lat 156 857 42 457

- powyzej 5 lat 133109 104 748
- krotkoterminowe 55 742 216 255
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Specyfikacja zobowiazan z tytutu kredytow bankowych i pozyczek

Zobowiazania z tyt. kredytow bankowych i pozyczek 31.12.2014 31.12.2013
Kredyty bankowe, w tym 379 434 351 935
- dtugoterminowe, w tym 338 968 164 596
- powyzej 1 roku do 3 lat 61 183 17 391
- powyzej 3 roku do 5 lat 144 676 42 457
- powyzej 5 lat 133109 104 748
- krétkoterminowe 40 466 187 339
Pozyczki, w tym 18 153 27 792
- dtugoterminowe 10 247 597
- powyzej 1 roku do 3 lat 10 247 597
- krétkoterminowe 7 906 27 195
Kredyty i pozyczki razem, w tym: 397 587 379 727
- dtugoterminowe 349 215 165 193
- krétkoterminowe 48 372 214 534
Zobowigzania z tytutu kredytdw i pozyczek na dzien 31 grudnia 2014 r.:
Kwota pozostata do Warunkl_ .
Kredyt wg umowy splaty (z odsetkami) oprocentowania wg  Termin s_pl,aty
stanu na na dzien
Bank / Pozyczkodawca waluta tys. zt waluta tys. zt 31.12.2014r. 31.12.2014r.
BZ WBK SA 20 000 TEUR - 16 405 TEUR 69 924 EURIBOR 1M+marza 31-01-2015 (*)
BZ WBK SA 29 317 TEUR - 23 833 TEUR 101 585 EURIBOR 1M+marza 31-01-2015 (*)
PKO BP SA 6 779 TEUR - 5719 TEUR 24 374 EURIBOR 3M+marza 2032-02-01
mBank S.A. 18 709 TEUR - 16 975 TEUR 72 352 EURIBOR 1M+marza 2027-06-30
PEKAO Bank Hipoteczny S.A. 5 762 TEUR - 2 422 TEUR 10 324 EURIBOR 1M+marza 2018-11-29
mBank S.A. 15 770 TEUR - 15 783 TEUR 66 562 EURIBOR 1M+marza 2023-12-20
mBank S.A. 37 300 - - WIBOR 1M+marza 2015-06-30
mBank Hipoteczny S.A. 5416 TEUR - 5 344 TEUR 22 777 EURIBOR 3M+marza 2029-09-20
mBank Hipoteczny S.A. - 3 000 - - WIBOR 1M+marza 2015-02-28
mBank Hipoteczny S.A. 3300 TEUR - 2 492 TEUR 10 622 EURIBOR 3M+marza 2030-05-20
mBank S.A. - 2 000 - 914 WIBOR 1M+marza 2015-07-23
Razem 105 053 TEUR 42 300 88 973 EUR 379 434

(*) w dniu 20 lutego 2015 r. zostaty podpisane aneksy przedtuzajace termin spfaty kredytéw do dnia 31 grudnia 2019 r.

Zobowigzania z tytutu kredytéw i pozyczek na dzien 31 grudnia 2013 r.:

Kredyt wg umowy

Kwota pozostata do
sptaty (z odsetkami)

Warunki

oprocentowania wg Termin sptaty

stanu na na dzien
Bank / Pozyczkodawca waluta tys. zt waluta tys. zt 31.12.2013r. 31.12.2013r.

BZ WBK SA 20 000 TEUR - 17 277 TEUR 71 651 EURIBOR 1M+marza 2014-08-31
BZ WBK SA 29 317 TEUR - 25 064 TEUR 103 946 EURIBOR 1M+marza 2014-09-01
PKO BP SA 6 779 TEUR - 6 053 TEUR 25101 EURIBOR 3M+marza 2032-02-01
mBank S.A. 18 709 TEUR - 17 735 TEUR 73 551 EURIBOR 1M+marza 2027-06-30
PEKAO Bank Hipoteczny S.A. 5 762 TEUR - 2 753 TEUR 11 416 EURIBOR 1M+marza 2018-11-29
mBank S.A. - 71 500 - 53 091 WIBOR 1M+marza 2023-12-20
mBank S.A. - 7 500 - 2752 WIBOR 1M+marza 2014-07-31
mBank Hipoteczny S.A. 5416 TEUR - 2 092 TEUR 8 676 EURIBOR 3M+marza 2029-09-20
mBank Hipoteczny S.A. - 3 000 - 1751 WIBOR 1M+marza 2014-11-24
Razem 82 983 TEUR 82 000 70 974 EUR 351 935
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Zabezpieczenia sptaty kredytow
Na dzien 31 grudnia 2014 r. gtdwne zabezpieczenie sptaty kredytéw stanowity:

Kredyty zaciagniete w BZ WBK S.A. — Galeria Piastow / Legnica:

hipoteka faczna na nieruchomosciach przynaleznych do Centrum Handlowego Galeria Piastow
w Legnicy do kwoty 68.516.267,90 EUR

zastaw na udziatach w spdtce Progress XIII Sp. z o0.0. do najwyzszej sumy zabezpieczenia
w wysokosci 68.516.267,90 EUR,

zastaw na rachunkach bankowych Progress XIII Sp. z o0.0. do najwyzszej sumy zabezpieczenia
w wysokosci 68.516.267,90 EUR,

o$wiadczenia o poddaniu sie egzekucji,

przelew praw z uméw ubezpieczenia nieruchomosci i z umdw najmu,

poreczenie Rank Progress S.A. do kwoty 68.516.267,90 EUR

dwa weksle in blanco zabezpieczajace kredyty, odsetki i inne naleznosci w ramach uméw kredytow
zaciggnietych na budowe Centrum Handlowego Galeria Piastow,

hipoteka na nieruchomosci gruntowej potozonej w miejscowosci Mielec o powierzchni 8,0 ha nalezacej
do Progress V Sp. z 0.0.

hipoteka na nieruchomosci gruntowej potozonej w miejscowosci Mielec o powierzchni 3,1 ha nalezacej
do Progress XIV Sp. z o.0.

Kredyt zaciagniety w PKO BP S.A. - Pasaz Grodzki / Jelenia Gora:

hipoteka umowna zwykfa w kwocie 6 917 tys. EUR oraz umowna kaucyjna do kwoty 1 383 tys. EUR
na wieczystym uzytkowaniu gruntu potozonym w Jeleniej Gérze,

cesja wierzytelnosci z aktualnych uméw najmu powierzchni Pasazu Grodzkiego w Jeleniej Goérze,
przelew wierzytelnosci pienieznej z umowy ubezpieczenia Pasazu Grodzkiego w Jeleniej Gorze,

weksel in blanco zabezpieczajacy kredyt inwestycyjny na budowe Pasazu Grodzkiego w Jeleniej Gorze,
zastaw rejestrowy na udziatach Rank Muller Jelenia Géra Sp. z o0.0. do najwyzszej sumy
zabezpieczenia w wysokosci 46.051.393,76 PLN,

poreczenie weksla przez spotke Rank Progress S.A.

o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji na podstawie ustawy Prawo bankowe.

Kredyt zaciagniety w mBank S.A. - Galeria Swidnica /Swidnica:

hipoteka taczna do kwoty 30.066.000 EUR na nieruchomosciach potozonych w Swidnicy,

zastaw rejestrowy i finansowy na catosci udziatéw spotki Progress XI Sp. z 0.0. do najwyzszej sumy
zabezpieczenia w wysokosci 30.066.000 EUR,

zastaw rejestrowy na zbiorze rzeczy i praw Progress XI Sp. z 0.0. do najwyzszej sumy zabezpieczenia
w wysokosci 30.066.000 EUR,

zastaw rejestrowy i finansowy na rachunkach bankowych Progress XI Sp. z 0.0. do najwyzszej sumy
zabezpieczenia w wysokosci 30.066.000 EUR, .

cesja praw z m.in. uméw najmu przysziej galerii potozonej Swidnicy,

poreczenie sptaty kredytu przez spoétke Rank Progress S.A. do maksymalnej kwoty 30.066.000 EUR
o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji na podstawie ustawy Prawo bankowe.

Kredyt zaciagniety w PEKAO Bank Hipoteczny S.A. - Park Handlowy Pasaz Wislany / Grudziadz:

hipoteka do sumy 6.280.000 EUR zabezpieczajgca sptate wierzytelnosci Banku wynikajacych
z Kredytu Inwestycyjnego oraz wynikajace z niego optfaty, prowizje i koszty,

zastaw rejestrowy, a do czasu jego ustanowienia zastaw finansowy, na wszystkich istniejacych
i przysztych akcjach w spotce Kredytobiorcy,

zastaw rejestrowy, a do czasu jego ustanowienia zastaw finansowy, na wszystkich istniejacych
i przysztych udziatach w spétce Komplementariusza,

zastaw rejestrowy oraz zastaw finansowy na wszystkich Rachunkach Bankowych prowadzonych
na firme Kredytobiorcy,

umowa podporzadkowania sptaty pozyczek udzielonych Kredytobiorcy obecnie i na przysztos¢ sptacie
Kredytu,

umowa podporzadkowania wyptaty dywidendy sptacie Kredytu, zawarta z Akcjonariuszami,

cesja wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia Projektu,

cesja wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia Nieruchomosci,

cesja wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia utraty zysku z dziatalnosci gospodarczej Kredytobiorcy
(Business Interuption) na co najmniej okresy 12-miesieczne, w kwocie réwnej 12-miesiecznym
przychodom z Uméw Najmu,

cesja wierzytelnosci z Kontraktu Budowlanego,

cesja wierzytelnosci z gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej dobrego i terminowego wykonania
Kontraktu Budowlanego,

cesja wierzytelnosci z gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej usuniecia wad i usterek
w Budynku na kwote nie nizszg niz kwota wynikajaca z Kontraktu Budowlanego,
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* cesja wierzytelnosci z zawartych i przysztych umoéw najmu,

= gwarancja korporacyjna na wypadek wystgpienia obowigzku podwyzszenia Kaucji DSRA do 6-krotnosci
miesiecznej raty kapitatowo-odsetkowej wynikajacej z Kredytu Inwestycyjnego, jesli naleznosci
od ktdéregokolwiek z najemcow Nieruchomosci bedg wymagalne za okres przekraczajacy 3 miesiace,

= os$wiadczenie Kredytobiorcy o poddaniu sie egzekucji co do zobowigzan wynikajacych z Umowy,

= petnomocnictwa do dysponowania Rachunkami Bankowymi wraz z blokadg warunkowa.

Kredyt zaciagniety w mBank S.A. - Centrum Handlowe Brama Pomorza / Chojnice:

* hipoteka taczna do kwoty 50.250.000 EUR na nieruchomosciach potozonych w Lipienicach koto
Chojnic,

» zastaw rejestrowy i finansowy na udziatach spétki Progress XXIII Sp. z o.0. do najwyzszej sumy
zabezpieczenia w wysokosci 50.250.000 EUR (ustanowione po 31 grudnia 2014 r.),

» zastaw rejestrowy na zbiorze rzeczy i praw majatkowych Progress XXIII Sp. z 0.0. do najwyzszej
sumy zabezpieczenia w wysokosci 50.250.000 EUR,

= zastaw rejestrowy i finansowy na rachunkach bankowych Progress XXIII Sp. z o0.0. do najwyzszej
sumy zabezpieczenia w wysokosci 50.250.000 EUR,

= cesja praw z m.in. uméw najmu Centrum Handlowo Ustugowego Brama Pomorza w Chojnicach,

*= poreczenie sptaty kredytow przez spotke Rank Progress S.A. do maksymalnej kwoty 37.687.500 EUR,

= os$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji na podstawie ustawy Prawo bankowe.

Kredyt zaciagniety w mBank Hipoteczny S.A. - Pogodne Centrum / Olesnica:

= hipoteka umowna do kwoty 10.831.904 EUR na nieruchomosciach potozonych w miejscowosci Spalice,
Gmina Olesnica,

* cesja praw z m.in. umow najmu, umowy z generalnym wykonawcg inwestycji,

» zastaw rejestrowy na udziatach i akcjach spotki E.F. Progress XI Sp. z 0.0. SKA do najwyzszej sumy
zabezpieczenia w wysokosci 10.831.904 EUR,

» zastaw rejestrowy na udziatach spoftki E.F. Progress XI Sp. z 0.0. do najwyzszej sumy zabezpieczenia
w wysokosci 10.831.904 EUR,

= petnomocnictwo do dysponowania rachunkami bankowymi,

= os$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji na podstawie ustawy Prawo bankowe.

Kredyt zaciagniety w mBank S.A. oraz mBank Hipoteczny S.A. - Park Handlowy Miejsce

Piastowe / Krosno:

= hipoteka umowna do kwoty 4.995.000 EUR na nieruchomosciach potozonych w miejscowosci Miejsce
Piastowe

= hipoteka umowna do kwoty 3.000.000 PLN na nieruchomosciach potozonych w miejscowosci Miejsce
Piastowe,

* cesja praw z m.in. umow najmu, umowy z generalnym wykonawcg inwestycji,

= zastaw rejestrowy na udziatach i akcjach spétki Progress XXIV Sp. z 0.0. Miejsce Piastowe SKA
do najwyzszej sumy zabezpieczenia w wysokosci 6.660.000 EUR,

= petnomocnictwo do dysponowania rachunkami bankowymi,

= os$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji na podstawie ustawy Prawo bankowe.

W dniu 13 grudnia 2014 r. Rank Progress S.A. zaciagnat pozyczke od spotki CRH Sp. z 0. 0. 2 SKA z
siedziba w Lublinie w kwocie 4.170 tys. zt. Zabezpieczeniem pozyczki byly zastawy na wszystkich akcjach
spotki PXIV Sp. z 0.0. SKA, na wszystkich udziatach spdtek Progress V Sp. z 0.0. i Progress XIV Sp. z o0.0.,
na 50% udziatdw spotki Progress XVII Sp. z o0.0. nalezacych do Grupy Kapitatowej Rank Progress S.A.,
poreczenie udzielone przez Pana Jana Mroczke oraz hipoteka umowna taczna w kwocie 6.000 tys. zt
ustanowiona na nieruchomosciach w Mielcu stanowigcych nieruchomos¢ inwestycyjng oraz towar. Termin
sptaty pozyczki zostat ustalony na 15 marca 2015 r. Pozyczka zostata sptacona w dniu 18 lutego 2015 r.

W dniu 14 grudnia 2014 r. Rank Progress S.A. zaciagnat pozyczke od osoby fizycznej w kwocie 1.500 tys.
zt. Zabezpieczeniem pozyczki byt ustanowiony przez Pana Jana Mroczke zastaw na 1.000 tys. szt. akcji
serii Al imiennych uprzywilejowanych co do glosu na WZ, o wartosci nominalnej 0,1 zt kazda,
wyemitowanych przez podmiot dominujacy. Termin sptaty pozyczki zostat ustalony na 25 lutego 2015 r.
Pozyczka zostata sptacona w dniu 24 lutego 2015 r.
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Specyfikacja zobowiazan z tytutu leasingu finansowego

31.12.2014 31.12.2013

Zobowiazania z tyt. leasingu finansowego, w tym 6 031 985
- dlugoterminowe, w tym 4 543 221
- powyzej 1 roku do 3 lat 2 609 221
- powyzej 3 roku do 5 lat 1934 -

- kréotkoterminowe 1488 764

Grupa uzytkuje nieruchomosci oraz niektére maszyny, urzadzenia oraz s$rodki transportu na podstawie
umoéw leasingu finansowego.

W dniach 6 i 7 pazdziernika 2014 r. jednostka zalezna Progress II Sp. z o0.0. jako korzystajacy zawarta
umowy leasingow finansowych gruntéw niezabudowanych znajdujacych sie Klodzku oraz w Legnicy
o wartosci przedmiotow leasingdéw odpowiednio 1.340 tys. zt oraz 6.000 tys. zt. Przedmioty leasingow
zostaty oddane do uzytkowania na czas 36 oraz 60 miesiecy, po uptywie tego czasu, spetnieniu sie
warunkdw umow oraz zaptaty wszelkich optat leasingowych finansujacy przeniesie na wiasnosé
korzystajgcego ww. przedmioty leasingdw. Przedmioty leasingdw stanowig nieruchomosci inwestycyjne
w budowie w niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Nieruchomos$¢ w Ktodzku stanowita
przed podpisaniem umowy leasingu finansowego wtasnos¢ spétki Progress II Sp. z 0.0., ww. nieruchomos¢
w dniu 6 pazdzienika 2014 r. zostata sprzedana leasingowdawcy.

Przyszte minimalne optaty leasingowe z tytutu tych uméw oraz warto$¢ biezaca minimalnych optat
leasingowych przedstawia sie nastepujaco:

2014 2013
. Wartos¢ . Wartos¢
- . Minimalne .. Minimalne ..
Minimanle optaty leasingowe optat biezaca optat biezaca
ptaty platnosci ptaty ptatnosci
- do roku 1754 1 488 832 764
- od roku do pieciu lat 4 969 4 543 241 221
Suma minimalnych optat leasingowych 6723 6 031 1073 985
Pomniejszona o koszty finansowe i czynszowe (692) - (88) -
Blez_alca wartos¢ minimalnych optat 6 031 6 031 085 985
leasingowych

Specyfikacja zobowiazan z tytutu wyceny pochodnych instrumentéw finansowych

31.12.2014 31.12.2013

Pochodne instrumenty finansowe, w tym 110 - 458

- dtugoterminowe 73 - 33

- powyzej 1 roku do 3 lat 73 33

- krétkoterminowe 37 425
Specyfikacja zobowiazan z tytutu wyemitowanych obligacji

31.12.2014 31.12.2013

Wyemitowane instrumenty finansowe, w tym 126 717 126 601

- dlugoterminowe, w tym 120 872 126 069

- powyzej 1 roku do 3 lat 120 872 126 069

- krotkoterminowe 5 845 532

Zobowigzanie z tytutu wyemitowanych obligacji na dzien 31 grudnia 2014 r. stanowig zobowigzania
z tytutu wyemitowanych obligacji serii D, natomiast zobowigzanie z tytutu wyemitowanych obligacji
na dzien 31 grudnia 2013 r. stanowig zobowigzania z tytutu emisji obligacji serii D oraz E.

Na dzien 31 grudnia 2014 r. 9.216 szt. obligacji serii D znajdowato sie w posiadaniu jednostki zaleznej
Rank Mdller Jelenia Goéra Sp. z 0.0., zostang one w dajacej sie przewidzie¢ przysziosci wykupione
przez jednostke dominujacq oraz umorzone. Grupa Kapitatowa na dzien 31 grudnia 2014 r. posiadata
zobowigzanie z tytutu wyemitowanych obligacji serii D w liczbie 121.590 szt.
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Na dzien 31 grudnia 2013 r. 22.016 szt. obligacji serii D znajdowato sie w posiadaniu jednostki zaleznej
Rank Miuiller Jelenia Gora Sp. z 0.0., natomiast wszystkie obligacje serii E byly w posiadaniu jednostek
obcych. Grupa Kapitatowa na dzien 31 grudnia 2013 r. posiadata zobowigzanie z tytutu wyemitowanych
obligacji serii D w liczbie 109.734 szt. oraz z tytutu wyemitowanych obligacji serii E w liczbie 18.000 szt.

Obligacje serii D w liczbie 131.750 szt. o wartosci nominalnej 1 tys. zt kazda zostaty wyemitowane w dniu
14 czerwca 2013 r., od dnia 12 sierpnia 2013 r. sg notowane w alternatywnym systemie obrotu
na Catalyst. Obligacje serii E w liczbie 18.000 szt. o wartosci nominalnej 1 tys. zt kazda zostaty
wyemitowane w grudniu 2013 r., natomiast wykupione zostaty w dniu 21 listopada 2014 r. Obie serie D
oraz E wyemitowanych obligacji byty oprocentowane wg WIBOR 6M + 5,5% z terminem wykupu 14
czerwca 2016 r. i kuponach odsetkowych ptatnych co pét roku.

W dniu 21 listopada 2014 r. na podstawie umdw nabycia obligacji jednostka dominujaca nabyta wszystkie
wyemitowane przez siebie 18.000 sztuk obligacji serii E o wartosci nominalnej 1 tys. zt kazda, tj. o tacznej
wartosci nominalnej 18.000 tys. zt, w celu ich umorzenia. 12.800 sztuk obligacji zostato nabyte od spotki
zaleznej Rank Miller Jelenia Géra Sp. z 0.0., a 5.200 sztuk obligacji - od spotki powigzanej Clarriford
Limited z siedzibg na Cyprze. W zamian za przeniesienie praw z obligacji jednostka dominujaca
zobowigzata sie zaptaci¢ na rzecz ww. podmiotow 1.038,15 zt za jedng obligacje, czyli faqcznie kwote
13.288,3 tys. zt oraz 5.398,4 tys. zt w terminie do dnia 31 grudnia 2014 r, z czego kwota 13.288,3 tys. zt
stanowi transakcje wewnatrzgrupowg i zostata wyeliminowana w niniejszym sprawozdaniu finansowym.

W zwigzku z zawartg w dniu 26 sierpnia 2014 r. umowaq sprzedazy nieruchomosci w Pile, obligatariusze
posiadajacy obligacje Rank Progress S.A. serii D mieli mozliwo$¢ na warunkach zawartych w Warunkach
Emisji Obligacji przedstawi¢ w terminie 14 dni od dnia 27 sierpnia 2014 r. cze$¢ lub wszystkie posiadane
przez siebie obligacje do dobrowolnego ich nabycia przez Emitenta w celu ich umorzenia. W zwigzku
z powyzszym w dniu 26 listopada 2014 r. zostaty wykupione od jednostek obcych 944 szt. obligacji serii D,
jednostka dominujgca zobowigzata sie zaptaci¢ 1.036,62 zt za jedng obligacje, czyli tacznie kwote 978,6
tys. zt, wykupione obligacje zostaty umorzone w dniu wykupu.

Zabezpieczenie wyemitowanych obligacji serii D stanowig ustanowione w 2013 roku:
= hipoteka umowna taczna na kwote 197.273 tys. PLN na nieruchomosci stanowigcej srodek trwaty
znajdujacej sie w Legnicy
Hipoteka umowna faczna na kwote 197.273 tys. PLN na nieruchomosci Browar/ Legnica,
Hipoteka umowna fgczna na kwote 197.273 tys. PLN na nieruchomosci Osiedle Ptasie/ Legnica,
hipoteka umowna taczna na kwote 197.273 tys. PLN na nieruchomosci w Katowicach,
hipoteka umowna faczna na kwote 197.273 tys. PLN na nieruchomosci w Zgorzelcu,
hipoteka umowna faczna na kwote 197.273 tys. PLN na nieruchomosci we Wroctawiu,
hipoteka umowna tgczna na kwote 197.273 tys. PLN na nieruchomosci w Opolu,
hipoteka umowna faczna na kwote 197.273 tys. PLN na nieruchomosci w Olsztynie,
hipoteka umowna faczna na kwote 197.273 tys. PLN na nieruchomosci w Skarzysku Kamiennej.

Ww. nieruchomosci sg wiasnoscig jednostek nalezacych do Grupy Kapitatowej Rank Progress S.A.

W trzecim kwartale 2014 r. wiasciwy Sad wykreslit wszystkie, ustanowione jako zabezpieczenie
wykupionych w 2013 r. obligacji serii C, hipoteki umowne tgczne kaucyjne kaucyjne, ktére byty wpisane
w Ksiegi Wieczyste nieruchomosci:
* hipoteka umowna taczna kaucyjna na kwote 120.000 tys. PLN na nieruchomosci Browar/ Legnica,
= hipoteka umowna fgczna kaucyjna na kwote 120.000 tys. PLN na nieruchomosci Fortepiany/
Legnica,
* hipoteka umowna taczna kaucyjna na kwote 120.000 tys. PLN na nieruchomosci w Katowicach,
= hipoteka umowna fgczna kaucyjna na kwote 120.000 tys. PLN na nieruchomosci we Wroctawiu -
dziatka o powierzchni 3,7720 ha
= hipoteka umowna fgczna kaucyjna na kwote 120.000 tys. PLN na nieruchomosci we Wroctawiu -
dziatki o tacznej powierzchni 3,0691 ha
= hipoteka umowna fgczna kaucyjna na kwote 120.000 tys. PLN na nieruchomosci w Zgorzelcu -
dziatki o tacznej powierzchni 2,669 ha,
hipoteka umowna faczna kaucyjna na kwote 120.000 tys. PLN na nieruchomosci w Zgorzelcu -
dziatki o tgcznej powierzchni 1,8223 ha.
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33.ZOBOWIAZANIA Z TYTULU DOSTAW I USLUG ORAZ POZOSTALE ZOBOWIAZANIA

Specyfikacja zobowigzan z tytulu dostaw i ustug oraz pozostalych zobowigzan

31.12.2014 31.12.2013
Diugoterminowe 7 566 -
a) zobowiqzanie,z Fytu’ru niejL_Jthej straty wspdlnego przedsiewziecia 2 575 _
NCT Inwestycje Swietkorzyskie I Sp. z o.0.
b) zobowigzanie z tytutu nabycia spdtki zaleznej 2 897 -
C) rezerwa 1701 -
d) pozostate 393 -
Krétkoterminowe, w tym 97 822 55615
a) zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 7 915 5328
b) zobowigzania z tytutu podatkdéw, cet, ubezpieczen spotecznych i inne 58 324 3928
c) zobowigzania z tytutu wynagrodzen 740 458
e) zobowigzania z tytutu nabytych ustug budowlanych i gruntéw 23 849 23 899
f) zobowigzania z tytutu nabycia nieruchomosci w Szkocji 1150 9218
g) zobowigzania z tytutu nabycia spétki zaleznej - 2 500
h) inne zobowigzania, w tym: 5 844 10 284
- kaucje otrzymaneod najemcow powierzchni handlowych 1 364 1 003
- kaucje zatrzymane dotyczace prac budowlanych 3020 8 810
- inne 1460 471
Razem 105 388 55 615

Zmiana stanu zobowigzan z tytutu podatkow, cet i ubezpieczen wynika gtdownie ze zmiany zobowigzan
z tytutu podatku VAT dotyczacego sprzedazy nieruchomosci dokonanych pomiedzy jednostkami zaleznymi
w Grupie Kapitatowej. Zwieszenie zobowigzan dotyczacych podatku VAT z tego tytutu wynosi 41.997 tys.
zt, ww. zobowigzanie z tytutu VAT zostato uregulowane w styczniu 2015 r. Zwiekszenie zobowigzan
z tytutu podatku VAT wynika takze ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnej w miejscowosci Pita.

Zobowigzanie z tytutu nabycia spotki zaleznej w kwocie 2.500 tys. zt razem z naliczonymi odsetkami
w kwocie 397 tys. zt zostato przesuniete na zobowigzania dtugoterminowe w zwigzku z przediuzeniem
terminu spfaty.

Rezerwa dlugoterminowa w kwocie 1.701 tys. zt stanowi zobowigzanie z tytutu kaucji zatrzymanej
dotyczacej prac budowlanych. Grupa po analizie zobwigzania z lat ubiegtych w kwocie 1.028 tys. zt
przeniosta zobowigzanie do rezerwy ze wzgledu na niepewnos$¢ dotyczaca terminu i prawdopodobienstwa
zaptaty, co jest sprawa sporng z kontrahentem. Grupa powigkszyta ww. rezerwe w biezacym okresie
sprawozdawczym doliczajac odsetki w kwocie 673 tys. zt. Kwota zaktadanego zwrotu zwigzana z realizacjq
tej rezerwy wynosi 1.005 tys. zt, zostata ona w catosci objeta odpisem aktualizujacym.

34.INFORMACIE DOTYCZACE ZADEKLAROWANEJ I WYPLACONEJ DYWIDENDY

W roku 2014 oraz 2013 jednostka dominujaca nie wypfacita ani nie zadeklarowata wyptaty dywidendy.

35.INFORMACIE O TRANSAKCIACH ZE STRONAMI POWIAZANYMI

Jednostka dominujaca Grupy Kapitatowej nie jest jednostka zalezng od innej jednostki, jest jednostka
dominujacq najwyzszego szczebla Grupy.

Transakcje miedzy jednostkg dominujacg a jej jednostkami zaleznymi bedacymi stronami powigzanymi
jednostki dominujacej zostaty wyeliminowane w trakcie konsolidacji i nie wykazano ich w niniejszej nocie.
Szczegdtowe informacje o transakcjach miedzy Grupa a pozostatymi stronami powigzanymi przedstawiono
ponizej:
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Transakcje ze stronami powiazanymi w roku 2014

Rodzaj powiazania Strona powiazana Transakcja Obroty Saldo na 31.12.2014
Naleznosci Zobowiazania
Zakup ustugi 5 5
Udzielona pozyczka 75 -
Odsetki od udzielonej pozyczki 4 11 -
; ; Odsetki od otrzymanych
Jed"°;;ﬁ;$?:§rigzczqcy Clarriford Limited pozyczek - 26
Obligacje serii D - 35
Odsetki od obligacji serii D 256 - 0
Zobowigzanie z tytutu wykupu
obligacii serii E 310 - 5398
Sprzedaz - refaktura 8 8 -
NCT Inwestycje éwietokrzyskie Wyr_la]em Iok_alu - 1 1 -
1Sp. z 0.0. Ud2|elo_ne pozv_czkl 24 927 -
Odsetki od udzielonych
pozvczek 1248 4 959 -
Wspdlne przedsiewziecia Zakp ustug najmu tablicy
reklamowei 1 - -
Wynajem lokalu 1 - -
Progress XVII Sp. z o0.0. Udzielone pozyczki 3 549 -
Odsetki od udzielonych
pozvczek 205 331 -
Colin Holdings Limited Inne ustugi - sprzedaz 20 -
MB Progress I Sp. z 0. o. Zakup_ udziatow 397 - 2 897
Wynajem lokalu 1 - -
MB Progress Capital Limited Sprzedaz - pozostate 1 - -
Development "Progress 1" Sp. z Wynajem lokalu
0.0. 1 - -
Klub Con Cuore Matgorzata -Mynajem lokalu 1> - -
Mroczka Zakup US’{U-Q
gastronomicznvch 55 - -
Zakup ustug komercjalizacji
obiektow 255 1 -
"BRAND" Piotr Kowalski ~ -~ANajem samochodu 30 Z -
Zwrot kosztéw udziatu w
targach nieruchomosci -
Jednostki zalezne <nrzedaz 4 -
(wspotzalezne) od kluczowego Wynajem lokalu 1 - -
personelu kierowniczego lub Choice Sp. z 0. o. Czynsz najmu w obiektach
cztonkéw ich bliskiej rodziny handlowych 242 27 -
Zakupy - pozostate 11 - 6
Sprzedaz - pozostate 4 2
Wynajem lokalu 1 - -
Czynsz najmu w obiektach
Broaster Sp. z 0. o. handlowych 158 18 _
Zakupy - napoje, konsumpcja 16 - 1
Wynajem lokalu 1 - -
Sprzedaz $rodkow trwatych
1 - -
Czynsz najmu w obiektach
EFEZ Polska Sp. z 0. o. handlowveh 433 55 )
Zakup ustug
gastronomicznvch 54 - 1
Zakupy - pozostate 11 - -
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Wynajem lokalu 35 12 -

Wynajem samochodu -

sprzedaz 7 5 -

Sprzedaz - pozostate 3 2 -

Zakup wyposazenia 136 - 11

Najem samochodu - zakup 298 - 95

MIM Group S.A. Czynsz najmu w obiektach

handlowych 425 60 -

Zakup utug gastronomicznych 9 - -

Otrzymane pozyczki 10 023 - 9 829

Odsetki od otrzymanych

pozvczek 380 - 338

Wynajem lokalu 1 - -
Mind Progress Sp. z. o. o. Zakup ustug graficznych,

Jednostki zalezne marketingowvch 2 288 - 558
(wspbtzalezne) od kluczowego Developing Minds Sp. z 0.0.  Wynajem lokalu 1 1 -
personelu kierowniczego lub PR Progress Sp. z 0.0. Wynajem lokalu _ 1 Z Z
cztonkdw ich bliskiej rodziny Zakup ustug marketingowych 193 1 15

Profescapital Sp. z o.0. Zakup ustug 185 - -

. Zakup ustug doradztwa
Argentis Sp. z o.0. brawhedo 175 ) 27

Zakup ustug doradztwa
Axon Tax Sp. z o.0. bodatkowead 515 ) 106

Miller, Canfield, W.Babicki, A. ~Zakup ustug doradztwa
Chetchowski i Wspdlnicy S.k. prawnego 2 - 2
Zakup ustugi ksiegowej 3030 - 222
Wynajem lokalu 56 - -
Otrzymana pozyczka - - 40

Progress XXVIII Sp. z o.0. Odsetki od otrzymanej
pozyczki 2 - 2
Udzielona pozyczka - 40 -
Odsetki od udzielonej pozyczki 2 2 -

Matgorzata Mroczka i Jan Refaktura za media
Mroczka 1 1 -
Matgorzata Mroczka Wynagrodzenie 46 - 6
Kluczowy personel kierowniczy S.pr;edaz spotki Colin Holdings B 4 )
oraz ich bliska rodzina Jan Mroczka élgllltzidogedle Ptasie / Legnica
- - 365
Dariusz Domszy Sprzedaz lokalu mieszkalnego - 277 -
Marcin Gutowski Najem mieszkania - zakup 31 3 -
Czynsz najmu w obiektach

; ; ; : * handlowych 124 - -
Pozostate jednostki powigzane Cinema 3D S.A. (*) Sprzeda? samochodu 307 - -
Zakupy - pozostate 2 - -

(*) Jednostka byta powigzana do lutego 2014 r.
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Transakcje ze stronami powiazanymi w roku 2013

Rodzaj powiazania Strona powiazana Transakcja Obroty Saldo na 31.12.2013
Naleznosci Zobowiazania
Colin Holdings Limited Inne ustugi - sprzedaz - 20 -
Udzielona pozyczka - 75 -
Odsetki od udzielonej pozyczki 3 6 -
Jednostki majace znaczacy Otrzymane pozyczki 12 500 - -
wptyw na Grupe Clarriford Limited Odsetki od otrzymanych 143 - 26
pozyczek
Obligacje serii D 11 900 - 9 638
Odsetki od obligacji serii D 452 - 36
Wspdlne przedsiewziecie Ustuga ksiegowa i ustuga
(czesci transakcji najmu 16 ) _
nlevlyelm'\ll.zowanych w NCT Inwestycje Swietokrzyskie Sprzedaz - refaktury >0 7 =
skonsolidowanym ISp.zo.0. Udzielone pozyczki 786 24928 -
sprawozdaniu finansowym - Odsetki od udzielonych
dotyczace drugiego noivezek 1364 3712 -
udziatowca) Ustuga ksiegowa i najmu 14 - -
Udzielone pozyczki 4 008 4 008 -
Progress XVII Sp. z 0. 0. Odsetki od udzielonych
pozyczek 166 166 -
Sprzedaz ustug ksiegowych i
ustug najmu 110 - -
Czynsz najmu w obiektach
handlowych 752 7 -
; Wynajem samochodu 6 - -
Cinema 3D S.A. Sprzedaz wynagrodzenie za
poreczenie leasingu 41 41 -
Sprzedaz -pozostate 6 - -
Zakupy - pozostate 3 - -
Odsetki od udzieloych
pozvczek 28 - -
Zakup udziatéw _ _
MB Progress I Sp. z o. o. 2 500
Ustuga ksiegowa i najmu 15 - -
MB Progress Capital Limited  odsetki od udzielonej pozyczki 12 - -
Development MB Progress 1 Sp. Ustuga ksiegowa i naimu
20. 0. SKA ga ksied ) 15 - -
Klub Con Cuore Maltgorzata Wynajem lokalu 2 1 -
Zakup ustug
Mroczka .
gastronomicznych 218 5 -
Zakup ustug komercjalizacji
objektow 241 - -
" " pi ; Wynajem samochodu 30 5 -
Jednostki zalezne BRAND' Piotr Kowalski Zwrot kosztdéw udziatu w
(wspotzalezne) od kluczowego targach nieruchomosci -
personelu kierowniczego lub cnrzedaz - 4 -
cztonkdw ich bliskiej rodziny Ustuga ksiegowa i najmu 110 21 -
: Czynsz najmu w obiektach
Choice Sp. z 0. o.
P handlowych 253 55 -
Zakupy - pozostate 8 - 1
Ustuga ksiegowa i najmu 92 16 -
Czynsz najmu w obiektach
Broaster Sp. z 0. o.
P handlowych 169 34 -
Zakup ustug 246 -
Zakupy - pozostate 5 - 2
Sprzedaz - pozostate 6 - -
Ustuga ksiegowa i najmu 76 13 -
Czynsz najmu w obiektach
EFEZ Polska Sp. z 0. 0. -handlowvch 327 28 -
Zakup ustug
gastronomicznvch 38 - 2
Zakupy - pozostate 2 - 2
Ustuga ksiegowa i najmu 29 3 -
Zakup ustug i towaréw 68 - 26
Wynajem samochodu 23 3 -
Sprzedaz samochodu 503 - -
MIM Group S.A. Wynajem lokalu 67 41 -
Dofinansowanie 2583 - -
Otrzymana pozyczka 2 600 - 116
Odsetki od otrzymanej
pozvczki 19 - -
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Ustuga ksiegowa i najmu

15 1 -
Mind Progress Sp. z. 0. 0. Z3y (5 Ustug graficznych, 1 550
marketingowvch 37 41
Developing Minds Sp. z 0.0. __Ustuga ksiegowa i hajmu 14 11 -
Ustuga ksiegowa i nhajmu 14 4 -
PR Progress Sp. z 0.0. Zakup ustug marketingowych 1095 5 99
Profescapital Sp. z o0.0. Zakup ustug 718 - -
Obligacje serii A 15 000 8 900 -
Odsetki od obligacji serii A 402 32 -
Jednostki zalezne Profes Development Sp. z 0.0. Qbligacje serii D 15 000 - 8 897
(wspéizalezne) od kluczowego Naliczone odsetki od obligacji
personelu kierowniczego lub serii D 403 - 33
czonkéw ich bliskiej rodziny Zakup ustug doradztwa 11 - -
Axon Tax Sp. Z 0.0. Zakup ustug doradztwa
podatkoweao 256 - 53
Miller, Canfield, W.Babicki, A. Zakup ustug doradztwa
Chetchowski i Wspdlnicy S.k. Prawnego 88 - -
ABAK S.A. Sprzedaz jednostki zaleznej 5 5 _
Zakup ustugi ksiegowej 100 - 224
Progress XXVIII Sp. 2 0.0.  ystuga najmu 5 - -
(**%) Sprzedaz $rodkow trwatych 52 - -
Sprzedaz - pozostate 1 1 -
Matgorzata Mroczka, Jan Sprzedaz lokalow
Mroczka mieszkalnych 634 1 -
Sprzedaz spétki Colin Holdings
Kluczowy personel kierowniczy ;i;]?(iltjidogedle T a = -
oraz ich bliska rodzina Jan Mroczka 2 000 ) 365
Odsetki od udzielonych
pozvczek 18 - -
Dariusz Domszy Sprzedaz lokalu mieszkalnego - 277 -
Otrzymana pozyczka 29 000 - -
Elsoria Trading Limited (****) Odsetki od otrzymanej 119 _ _
pozvczki
Otrzymana pozyczka 18 000 - -
Elsoria Polska I Sp. z o.0. Odsetki od otrzymanej
() pozvezki 194 - -
Emisja obligacji serii D 22 250 - -
PATI Mariola Bartnicka (*) Wynajem lokalu 24 - -
Ustuga ksiegowa i najmu 45 - -
Czynsz najmu w obiektach
3 Naj Sp. z 0. 0. w upadfoéci  pandlowvch 85 - -
likwidacyjnej (*) Inne ustugi - sprzedaz 38 - -
Ustuga gastronomiczna -
zakup 22 - -
Ustuga ksiegowa i najmu 38 - -
Czynsz najmu w obiektach
Condizione Sp. z 0. 0. (*) handlowvch 684 - -
Pozostate jednostki powigzane Wynajem samochodu 9 - -
Zakup ustug 28 - -
Ustuga ksiegowa i najmu 43 - -
. * Czynsz najmu w obiektach
Sicilliano Sp. z 0. 0. (*) handlowveh 102 ) )
Zakup towardw i ustug 7 - -
United Labs Sp. z 0. 0. (*) Ustuga ksiegowa i najmu 8 - -
Kancelaria Adwokacka tukasz Zakup ustug doradztwa
Kurdys (*) prawnedo 7 - '
Kancelaria Adwokacka Jakub  Zakup ustug doradztwa
Gorski (*) prawnedo 178 - ~
KMG Lawyers & Advisors tukasz zakup ustug doradztwa
KUI’dyS’, Michat Mlioh, Jakub prawnedo 119 - -
Gorski s.c. (*) Wynajem samochodu 15 - -
KJ Investment Progress II Sp. z Otrzymana pozyczka _ 400 - -
Odsetki od otrzymanej
0.0. Sp. J, (**) ; :
pozvczki 2 - -
Kullar Gobi Sp. Z 0 .0. (**) Od‘setki od udzielonych
pozvczek 17 - -

(*) Jednostki byty powigzane do 8 lipca 2013 r.

(**) Jednostki byly powigzane do 24 maja 2013 r.

(***) Jednostka byfa jednostka zalezng do 20 grudnia 2013 r.
(****) Jednostki byty powigzane do 13 grudnia 2013 r.

Kwoty nieuregulowanych ptatnosci nie sg zabezpieczone i zostang rozliczone w $rodkach pienieznych.
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W roku 2013 oraz w latach ubiegtych jednostka dominujaca wystawita weksle in blanco zabezpieczajace
umowy leasingowe spdtki Cinema 3D S.A. Na dzien 31 grudnia 2014 oraz 2013 r. zabezpieczone wekslami
zobowigzanie Cinema 3D S.A. z tytutu umodw leasingu wynosi odpowiednio 1.885 tys. zt oraz 2.805 tys. zt.

W roku 2014 nie ujeto rezerw ani kosztow z tytutu naleznosci watpliwych lub niesciggalnych wynikajacych
z transakcji ze stronami powigzanymi. W roku 2013 ujeto odpisy naleznosci wynikajace z transakcji
z jednostkami powigzanymi w kwocie 313 tys. zt, ktore zostaty ujete w ‘pozostatych kosztach
operacyjnych’ sprawozdania z zyskdw i strat lub innych dochoddw catkowitych.

Sprzedaz na rzecz oraz zakupy od podmiotdow powigzanych dokonywane sg na warunkach
odpowiadajacych warunkom rynkowym.

36.WYNAGRODZENIE I INNE SWIADCZENIA NA RZECZ KLUCZOWEGO PERSONELU KIEROWNICZEGO

W latach 2014-2013 poza krétkoterminowymi $wiadczeniami pracowniczymi w formie wynagrodzen Grupa
nie dokonywata na rzecz kluczowego personelu kierowniczego innych swiadczen.

Wynagrodzenie na rzecz kluczowego personelu kierowniczego przedstawiato sie nastepujgco:

01.01.2014 - 01.01.2013 -

Wynagrodzenie kluczowego peronelu kierowniczego 31.12.2014 31.12.2013

Zarzad jednostki dominujacej- wynagrodzenia 2 000 1480
Rada Nadzorcza jednostki dominujacej- wynagrodzenia 470 672
Zarzad jednostek zaleznych - wynagrodzenia 541 547

Rada Nadzorcza jednostki dominujacej - wynagrodzenie od jednostek zaleznych w
ramach petnienia innych funkgcji

- 144
Razem 3011 2 843
37.ZATRUDNIENIE
Zatrudnienie 31.12.2014 31.12.2013
Pracownicy fizyczni 27 17
Pracownicy umystowi 60 48
Razem 87 65
Koszt wynagrodzen
Koszty zatrudnienia 01.01.2014 - 01.01.2013 -
Y 31.12.2014 31.12.2013
Wynagrodzenia 7 678 8 325
Sktadki na ubezpieczenie spoteczne i inne $wiadczenia 1215 1780
Razem 8 893 10 105

38. AKTYWA WARUNKOWE

Na dzien 31 grudnia 2014 oraz 2013 r. nie wystgpity aktywa warunkowe.
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39.Z0OBOWIAZANIA WARUNKOWE

Na dzien 31 grudnia 2014 r. Grupa posiadata nastepujace istotne zobowigzania warunkowe:

W zwigzku z transakcjami sprzedazy dwdéch nieruchomosci w Grupie Kapitatowej dokonanymi w 2014 r.
Grupa Kapitatowa ujeta zobowigzanie warunkowe dotyczace zaptaty podatku PCC od obu transakcji wraz
z odsetkami w wysokoséci 3,7 min zt. Sprawa zostata szerzej opisana w p. 44.

W roku 2009 miata miejsce transakcja zastgpienia kredytu budowlanego w PLN zaciggnietego
przez Emitenta i stuzacego budowie Galerii Piastow w Legnicy przez kredyt inwestycyjny w EUR
przy wykorzystaniu kontraktéw terminowych typu forward na sprzedaz waluty EUR. W zwigzku
z tg transakcjg jednostka dominujgca prowadzi spér z Dolnoslagskim Urzedem Skarbowym we Wroctawiu,
ktory jest szerzej opisany w punkcie 44. Zobowigzanie podatkowe zostato okreslone w wysokosci
ok. 5 min zt, przy czym catkowita kwota do zaptaty dla Emitenta (nalezno$¢ gtéwna wraz z naleznosciami
ubocznymi) wynosi 8 min. Powyzsza kwota nie zostata ujeta jako zobowigzania na dzien 31 grudnia 2014
r. gdyz Zarzad stoi na stanowisku, iz prawdopodobienstwo przegrania sporu wynosi 5-10%. Kwota
ze wzgledu na swojq istotnosc zostata zakwalifikowana jako zobowigzanie warunkowe na dzien 31 grudnia
2014 r.

Zobowigzanie warunkowe z tytutu poreczenia tacznie wszystkich weksli wystawionych jako zabezpieczenie
leasingu spoétki Cinema 3D S.A. w latach 2013-2012 na dzien 31 grudnia 2014 r. wynosi 1.885 tys. zt.

W dniu 6 wrzesnia 2011 r. spotka zalezna ,E.F. Progress IX” Sp. z 0.0. wystawita na rzecz Gminy Miejsce
Piastowe dwa weksle wtasne in blanco z tytutu umowy dotyczacej wybudowania w miejscowosci Miejsce
Piastowe skrzyzowania oraz drogi gminnej. W przypadku nieprzekazania bezptatnego, niewykonania
budowy skrzyzowania taczacego droge krajowg z drogg gminng w Miejscu Piastowym weksle mogg by¢
wypetnione na kwoty odpowiednio: 1.000 tys. zt oraz do wysokosci dochodzonej przez Generalna Dyrekcje
Drég Krajowych i Autostrad w Rzeszowie z tytutu kar umownych w kwocie 10 zt/m2 powierzchni za kazdy
dzien zwloki wykonania budowy skrzyzowania oraz 10 zi/ m2/dzien za zajecie wiekszej powierzchni
niz okreslona w umowie bez zezwolenia. W dniu 15 listopada 2012 r. z powodu wywigzania sie z umowy
jednostka dominujaca otrzymata 1 weksel wystawiony w dniu 6 wrzesnia 2011 r., ktéry zabezpieczat
wykonanie zobowigzan do kwoty 1.000 tys. zt.

W dniu 7 wrzesnia 2011 r. spo6tka zalezna ,E.F. Progress IX” Sp. z 0.0. wystawita na rzecz Gminy Miejsce
Piastowe weksel wiasny in blanco z tytutu umowy dotyczacej ustalenia zakresu i szczegdtowych warunkow
przebudowy drogi krajowej, wykonania inwestycji niedrogowej - budowy obiektu handlowo-ustugowego
oraz przebudowy drogi krajowej polegajacej na budowie tej drogi z projektowang droga gminng
w miejscowosci Miejsce Piastowe. W przypadku niewykonania przedmiotu umowy w terminie,
nienalezytego wykonania przedmiotu umowy, niewykonania umowy w zwigzku z odstgpieniem od realizacji
weksel moze by¢ wypetniony na kwoty odpowiednio: 0,2% wartosci przedmiotu umowy za kazdy dzien
zwtoki, 0,2% wartosci przedmiotu umowy za kazdy dzien zwioki w usunieciu wad, 50% wartosci
przedmiotu umowy.

W dniu 7 maja 2014 r. zostaly dokonane wpisy dwdch zastawdw rejestrowych ustanowionych
na obligacjach serii D wyemitowanych przez jednostke dominujgca, nalezacych do spoétki zaleznej Rank
Mdller Jelenia Gdéra Sp. z o0.0. Zastaw 1 zostat ustanowiony na rzecz Elsoria Trading Limited z siedzibg
w Nikozji na Cyprze na obligacjach serii D o facznej wartosci nominalnej 9.159 tys. zt., o najwyzszej
kwocie zabezpieczenia do 9.159 tys. zt. Zastaw 2 zostat ustanowiony na rzecz Klio Real Sp. z o.o0.
z siedzibg w Warszawie. Ustanowienie zastawu 2 bylo jednym z warunkéw umowy z Klio Real Sp. z o.0.
z dnia 15 kwietnia 2014 r., opisanej w punkcie 23. Zastaw 2 zostat ustanowiony na obligacjach serii D
o tacznej wartosci nominalnej 22.000 tys. zt, o najwyzszej kwocie zabezpieczenia do 12.000 tys. zt.
W dniu 16 czerwca 2014 r. zostato wystawione postanowienie przez wtasciwy sad o wykresleniu Zastawu
2.

Na dzien 31 grudnia 2013 r. Grupa posiadata nastepujace istotne zobowigzania warunkowe:

W roku 2009 miata miejsce transakcja zastapienia kredytu budowlanego w PLN zaciggnietego
przez Emitenta i stuzacego budowie Galerii Piastbw w Legnicy przez kredyt inwestycyjny w EUR
przy wykorzystaniu kontraktéw terminowych typu forward na sprzedaz waluty EUR. W zwigzku
z tg transakcjq jednostka dominujaca prowadzi spér z Dolnoslaskim Urzedem Skarbowym we Wroctawiu,
ktéry jest szerzej opisany w punkcie 45. Zgodnie ze standardowg procedurg, wobec uprawomocnienia sie
decyzji organu podatkowego, Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego, dziatajac jako organ
egzekucyjny, wszczat u Emitenta egzekucje majaca na celu przymusowgq zaptate podatku. Pod koniec
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grudnia 2013 roku organ egzekucyjny zawiadomit Emitenta o zablokowaniu jego rachunkéw bankowych
i rozpoczat czynnosci egzekucyjne, $ciggajac z rachunku bankowego ponad 100 tysiecy zt. Organ
egzekucyjny ponawia swoje czynnosci, wobec niewyegzekwowania catej kwoty zalegtosci podatkowej.

Emitent, negocjuje obecnie z organem egzekucyjnym czesSciowe wstrzymanie wykonania decyzji
ostatecznej (poprzez zwolnienie czesci wptywow na rachunek bankowy Emitenta). Zarzad Emitenta stoi
na stanowisku, ze wniosek Emitenta zostanie rozpatrzony pozytywnie i wykonanie decyzji zostanie
cze$ciowo wstrzymane. Nalezy przy tym wskazaé, ze postepowanie sgdowe w pierwszej instancji moze
potrwac ok. 6 miesiecy, a nastepnie — w przypadku ztozenia skargi kasacyjnej do NSA, nawet o ok. 2 lata
dtuzej. Biorgc pod uwage przewidywany okres trwania postepowania, Spotka ma zamiar w najblizszym
mozliwym czasie uregulowaé, nienalezng zdaniem Zarzadu Emitenta, ptatno$¢ na poczet podatku,
o ktérym mowa wyzej, a nastepnie, po zakladanym korzystnym dla siebie wyroku sadu, domagacd sie jej
zwrotu. Zobowigzanie podatkowe zostato okreslone w wysokosci ok. 5 min zt, przy czym catkowita kwota
do zaptaty dla Emitenta (naleznos¢ gtéwna wraz z nalezno$ciami ubocznymi) wynosi 7,8 min. Powyzsza
kwota nie zostata ujeta jako zobowigzania na dzien 31 grudnia 2013 r. gdyz Zarzad stoi na stanowisku,
iz prawdopodobienstwo przegrania sporu wynosi 5-10%. Kwota ze wzgledu na swojq istotnos¢ zostata
zakwalifikowana jako zobowigzanie warunkowe na dzien 31 grudnia 2013 r.

W I pétroczu 2013 r. jednostka dominujaca poreczyta weksle in blanco, stanowigce zabezpieczenie umoéow
leasingowych sprzetu dla jednostki powigzanej Cinema 3D S.A. w tacznej kwocie 74 tys. zt. Zobowigzanie
warunkowe z tytutu poreczenia tacznie wszystkich weksli wystawionych jako zabezpieczenie leasingu
spotki Cinema 3D S.A. na dzien 31 grudnia 2013 r. wynosi 2.805 tys. zt.

W celu zawarcia transakcji sprzedazy nieruchomosci w Kaliszu spétka zalezna Progress X Sp. z 0.0. jako
sprzedajacy zobowigzata sie do wykonania wszelkich zobowigzan dotyczacych sprzedawanych
nieruchomosci. Jednostka dominujaca jako gwarant wystawita w dniu 8 lutego 2012 r. gwarancje
na rzecz Kalisz Retail Sp. z 0.0. w celu zabezpieczenie wykonania wszelkich zobowigzan dotyczacych
sprzedawanej nieruchomosci. Gwarancje zostaty ustalone do wysokosci poczatkowej ceny sprzedazy
37 000 tys. EUR i obowigzywaty do 8 lutego 2014 r.

W dniu 6 wrzesnia 2011 r. spdtka zalezna ,E.F. Progress IX” Sp. z 0.0. wystawita na rzecz Gminy Miejsce
Piastowe dwa weksle wtasne in blanco z tytutu umowy dotyczacej wybudowania w miejscowosci Miejsce
Piastowe skrzyzowania oraz drogi gminnej. W przypadku nieprzekazania bezptatnego, niewykonania
budowy skrzyzowania taczgcego droge krajowg z droga gminng w Miejscu Piastowym weksle mogg byc¢
wypetnione na kwoty odpowiednio: 1.000 tys. zt oraz do wysokosci dochodzonej przez Generalna Dyrekcje
Drog Krajowych i Autostrad w Rzeszowie z tytutu kar umownych w kwocie 10 zt/m2 powierzchni za kazdy
dzien zwiloki wykonania budowy skrzyzowania oraz 10 zi/ m2/dzien za zajecie wiekszej powierzchni
niz okreslona w umowie bez zezwolenia. W dniu 15 listopada 2012 r. z powodu wywigzania sie z umowy
jednostka dominujaca otrzymata 1 weksel wystawiony w dniu 6 wrzesnia 2011 r., ktéry zabezpieczat
wykonanie zobowigzan do kwoty 1.000 tys. zt.

W dniu 7 wrzesnia 2011 r. spo6tka zalezna ,E.F. Progress IX” Sp. z 0.0. wystawita na rzecz Gminy Miejsce
Piastowe weksel wiasny in blanco z tytutu umowy dotyczacej ustalenia zakresu i szczegoétowych warunkow
przebudowy drogi krajowej, wykonania inwestycji niedrogowej - budowy obiektu handlowo-ustugowego
oraz przebudowy drogi krajowej polegajacej na budowie tej drogi z projektowana droga gminng
w miejscowosci Miejsce Piastowe. W przypadku niewykonania przedmiotu umowy w terminie,
nienalezytego wykonania przedmiotu umowy, niewykonania umowy w zwigzku z odstgpieniem od realizacji
weksel moze by¢ wypetniony na kwoty odpowiednio: 0,2% wartosci przedmiotu umowy za kazdy dzien
zwiloki, 0,2% wartosci przedmiotu umowy za kazdy dzien zwioki w usunieciu wad, 50% wartosci
przedmiotu umowy.

40. CELE I ZASADY ZARZADZANIA RYZYKIEM FINANSOWYM

Do gtéwnych instrumentéw finansowych, z ktérych korzysta Grupa, naleza kredyty bankowe, kredyty
w rachunku biezacym, pozyczki, umowy leasingu finansowego oraz wyemitowane obligacje. Gtéwnym
celem tych instrumentéw finansowych jest pozyskanie srodkéw finansowych na dziatalno$é¢ Grupy. Grupa
posiada tez aktywa finansowe, takie jak naleznosci z tytutu dostaw i ustug i inne naleznosci, pozyczKki
udzielone, srodki pieniezne i depozyty krétkoterminowe, ktére powstajg bezposrednio w toku prowadzonej
przez nig dziatalnosci.

W 2014 r. Grupa zawarta walutowe kontrakty terminowe typu forward, ktére miaty stuzyé zabezpieczeniu
ryzyka niekorzystnych zmian kurséw EURO w przypadku zastgpienia kredytu w zt kredytem w EUR
oraz w przypadku zaciggania rat kredytu w EUR.

W 2013 r. Grupa zawarta walutowe kontrakty terminowe typu forward, ktére miaty stuzy¢ zabezpieczeniu
ryzyka niekorzystnych zmian kursow EURO w przypadku zastgpienia kredytu w zt kredytem w EUR
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oraz w przypadku zaciggania rat kredytu w EUR oraz kontrakt IRS na statg stope procentowa 0,65%
w stosunku rocznym w odniesieniu do potowy wartosci kredytu zaciggnietego na budowe Parku
Handlowego Pasaz Wislany w Grudziadzu.

Na dzien 31 grudnia 2014 r. Grupa posiadata jeden kontrakt IRS oraz jeden kontrakt terminowy forward
zabezpieczajacy zmiane kursu EUR. Data zapadalnosci kontraku IRS zostata ustalona na 30 listopada
2016 r., data zapadalnosci kontraktu zabezpieczajgcego zmiane kursu EUR zostata ustalona na 5 lutego
2015 r. WW. kontrakt zostat ostatecznie rozliczony w dniu 3 lutego 2015 r.

Na dzien 31 grudnia 2013 r. Grupa posiadata dwa kontrakty IRS oraz 8 kontraktow terminowych forward
zabezpieczajagcych zmiane kursu EUR. Data zapadalnosci kontraktéow IRS zostata ustalona
na 1 wrzesnia 2014 r. oraz na 30 listopada 2016 r., data zapadalnosci 3 kontraktow zabezpieczajacych
kurs waluty EUR zostata ustalona na 28 stycznia 2014 r., natomiast pozostate 5 kontraktéw
zabezpieczajgcych zmiane kursu EUR zapadato okoto co miesigc w okresie pomiedzy 10 stycznia a 5 maja
2014 r.

Gtéwne rodzaje ryzyka wynikajacego z instrumentéw finansowych Grupy obejmujg ryzyko stopy
procentowej przeptywow pienieznych, ryzyko ptynnosci, ryzyko walutowe oraz ryzyko kredytowe. Zarzad
weryfikuje i uzgadnia zasady zarzadzania kazdym z tych rodzajéw ryzyka - zasady te zostaty w skrdcie
omowione ponizej.

Ryzyko stopy procentowej

Narazenie Grupy na ryzyko wywotane zmianami rynkowych stép procentowych dotyczy przede wszystkim
dtugoterminowych zobowigzan finansowych ze zmienng stopa procentowg tj. kredytdw bankowych,
wyemitowanych obligacji, pozyczek i zobowigzan z tytutu zawartych umoéw leasingu. Do konca 2014 r.
Grupa uwazata, iz ryzyko stopy procentowej nie miato znaczgacego wptywu na jej wyniki finansowe. Grupa
chroni sie przed niekorzystnymi zmianami stopy procentowej poprzez zawieranie kontraktéw zamiany
zmiennej stopy procentowej na stata. Ewentualne trwajace turbulencje na rynkach finansowych moga
jednak spowodowad, ze ocena tego ryzyka moze w przysztosci ulec zmianie.

Ryzyko kredytowe

Grupa zawiera transakcje w wiekszosci z renomowanymi firmami o dobrej zdolnosci kredytowej.
Wszyscy klienci, ktérzy pragng korzysta¢ z kredytéw kupieckich, poddawani sg procedurom weryfikacji.
Ponadto, dzieki biezagcemu monitorowaniu standéw naleznosci, narazenie Grupy na ryzyko
niesciggalnych naleznosci nie jest wysokie. Zabezpieczenia naleznosci handlowych stanowig kaucje oraz
gwarancje bankowe. Analiza wiekowa przeterminowanych naleznosci zaprezentowana jest w nocie 28.
W odniesieniu do innych aktywéw finansowych Grupy, takich jak pozyczki udzielone, srodki pieniezne i ich
ekwiwalenty, ryzyko kredytowe Grupy powstaje w wyniku niemoznosci dokonania zaptaty przez drugq
strone umowy, a maksymalna ekspozycja na to ryzyko réwna jest wartosci bilansowej tych instrumentéw.

Ryzyko walutowe

Grupa zawiera umowy najmu powierzchni w wiekszosci w walucie EURO, w zwigzku z czym wystepuje
ryzyko walutowe zwigzane z niekorzystng zmiang kursu waluty EURO w stosunku do =z
W celu zabezpieczenia ryzyka zmiany kursu EURO stosowanego jako waluta rozliczenia przychodu najmu,
Grupa w roku 2014 oraz 2013 zmienita kredyty bankowe stuzgce finansowaniu inwestycji ze zt na kredyty
w EURO. Przyszie inwestycje w nieruchomosci o przeptywach uzaleznionych od waluty EURO bedq
zabezpieczone w znaczacym zakresie poprzez kredyty bankowe finansujgce te inwestycje denominowane
w EURO.

Grupa zawiera walutowe kontrakty terminowe typu forward, ktére stuza =zabezpieczeniu ryzyka
niekorzystnych zmian kurséw EURO w przypadku zamiany uzyskanych kredytéw bankowych ze zt na EURO
oraz w przypadku otrzymywania rat kredytu w walucie EUR. Na dzien 31 grudnia 2014 r. Grupa posiadata
jeden otwarty kontrakt typu forward (na dzien 31 grudnia 2013 r. Grupa posiadata 8 otwartych
kontraktow typu forward).

Ryzyko zwigzane z ptynnoscia

Grupa monitoruje ryzyko braku funduszy przy pomocy narzedzia okresowego planowania ptynnosci.
Narzedzie to uwzglednia terminy zapadalnosci zaréwno inwestycji jak i aktywdéw finansowych
(np. konta naleznosci, pozostatych aktywéw finansowych) oraz prognozowane przeptywy pieniezne
z dziatalnosci operacyjnej. Celem Grupy jest utrzymanie rownowagi pomiedzy ciggtoscig
a elastycznoscig finansowania, poprzez korzystanie z rozmaitych zrédet finansowania, takich jak kredyty
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inwestycyjne, umowy leasingu finansowego, pozyczki, diuzne papiery wartosciowe. Dywersyfikacja
tych zrédet oraz rézne okresy zapadalnosci finansowania zapewniajg utrzymanie ptynnosci.

Celem Grupy jest utrzymanie rownowagi pomiedzy ciagtoscia a elastycznoscig finansowania,
poprzez korzystanie z rozmaitych zrodet finansowania, takich jak kredyty inwestycyjne oraz w rachunku
biezacym, umowy leasingu finansowego, pozyczki, dtuzne papiery wartosciowe. Dywersyfikacja tych zrodet
oraz rozne okresy zapadalnosci finansowania zapewniajg utrzymanie ptynnosci.

Rank Progress S.A. jest spotka dominujaca Grupy Kapitatowej obejmujacej tacznie 50 jednostek zaleznych
prowadzacych inwestycje w nieruchomosci, ktére sg na rdznych etapach realizacji. Czes$¢ jednostek
zaleznych jest na etapie nabywania nieruchomosci, cze$¢ - na etapie procedur administracyjnych
doprowadzajacych do uzyskania pozwolenia na budowe, cze$¢ - na etapie budowy, cze$¢ na etapie
zarzadzania wybudowang nieruchomoscia. Wszystkie dziatania inwestycyjne i operacyjne podejmowane
przez jednostki zalezne s nakierowane na osiggniecie przychoddéw zaréwno z najmu nieruchomosci
handlowych jak i ich ewentualnej sprzedazy, a w efekcie na zapewnieniu jednostce dominujacej
cyklicznego i w miare stabilnego wptywu sSrodkéw pienieznych, ktére majg obstuzy¢ zaréwno koszty
dziatania Spétki, jej zrodta finansowania jak i pozwoli¢ na dystrybucje srodkéw do jednostek powigzanych
realizujgcych zakupy nieruchomosci i prowadzacych procesy inwestycyjne w ramach wieloletniego planu
inwestycyjnego. Ewentualne przyszte zaburzenia w prognozowanych wptywach z jednostek powigzanych
do jednostki dominujacej moga doprowadzi¢ do tymczasowych trudnosci ptynnosciowych i to pomimo
wykorzystania przez Spoétke innych zrodet finansowania, w tym pozyczek od podmiotéow zewnetrznych,
kredytéw obrotowych jak i emisji dtugu.

Zarzad Spétki od kilkunastu miesiecy prowadzi intensywne rozmowy z wieloma potencjalnymi nabywcami
nieruchomosci nalezacych do Grupy Rank Progress. Proces negocjacyjny przy tego typu duzych
i skomplikowanych transakcjach jest jednak relatywnie dtugi. Dodatkowo rynek nieruchomosci
komercyjnych przezywat w ostatnich dwoch latach przejsciowe ostabienie, co wptyneto na to, ze poziom
cenowy ofert dotychczas skifadanych Zarzadowi nie byt satysfakcjonujacy. Z uwagi na dobro Spotki
i wszystkich jej Akcjonariuszy Zarzad nie przystat na owe propozycje, decydujac sie na dalsze
poszukiwanie podmiotow, ktore bytyby w stanie zaproponowac¢ warunki finansowe odpowiadajace
rzeczywistej, rynkowej wartosci nieruchomosci nalezacych do Grupy Kapitatowej.

W miedzyczasie Emitent korzystat z instrumentow finansowych, ktére zapewniaty mu ptynnos$¢ finansowa,
a nie prowadzity do rozwodnienie kapitatu, co bylo w ocenie Zarzadu korzystne dla akcjonariuszy.
Jednakze po ostatniej emisji obligacji serii D, mozliwo$¢ uzyskania tego typu zrodet finansowania zostata
istotnie ograniczona.

Obecnie w Spétce wystgpito dodatkowe zapotrzebowanie finansowe zwigzane z koniecznoscig obstugi
biezacych zobowigzan spotki oraz statego zasilania spotki zaleznej Rank Muller Jelenia Géra Sp. z 0.0. oraz
Progress XIII Sp. z o0.0. w celu obstugi kredytéw zaciggnietych przez te podmioty pozyskanych na
finasowanie odpowiednio: Pasazu Grodzkiego oraz Galerii Piastow. W przypadku Progress XIII Sp. z o.0.
konieczno$¢ ta pojawita sie w zwigzku z podpisanymi w dniu 20 lutego 2015 r. aneksami do umoéw
kredytowych. Obie spétki wymagaja dodatkowego wsparcia finansowego na poziomie ok. 300 tys. zt
miesiecznie, ktére jest na biezaco udzielane przez Emitenta.

Jak wskazano powyzej, przyjety model biznesowy sprawia, ze wpltywy z posiadanych przez Grupe
Kapitatowag nieruchomosci oraz z ustug $wiadczonych stronom trzecim sg niewystarczajace do
przeprowadzenia planu inwestycyjnego bez uszczerbku dla regulowania biezacych zobowigzan jednostki
dominujacej, w tym obstugi jej zadtuzenia jak i obstugi kredytéw zaciggnietych przez Grupe kredytéw na
finansowanie nieruchomosci. W celu terminowego wywigzywania sie przez Grupe zaréwno z zobowigzan
biezacych, kredytowych jak i inwestycyjnych, model zaktada sprzedaz nieruchomosci komercyjnych w
ciggu kilku lat od wprowadzenia ich do uzytkowania, w miare pojawiania sie potrzeb finansowych. W
ostatnim okresie taka potrzeba wystgpita, jednak w planowanym terminie, sprzedaz wybranych
nieruchomosci nie miata miejsca ze wzgledu na przediuzajgce sie procedury negocjacyjne. W celu
utrzymania ptynnosci Emitenta i Grupy, Zarzad Spétki podjat wszelkie niezbedne kroki w celu pozyskania
dodatkowych Zrddet finansowania, w tym przede wszystkim, pozyczek od stron trzecich i jednostek
powigzanych, ktére zostang sptacone w momencie dokonania transakcji sprzedazy.

Zarzad Spotki ocenia, iz prowadzone obecnie negocjacje w sprawie sprzedazy wybranych nieruchomosci
handlowych, do ktérych naleza: Galeria Swidnicka w Swidnicy, Centrum Handlowe Brama Pomorza w
Chojnicach, park handlowy Pasaz Wislany w Grudzigdzu, minicetnrum handlowe Pogodne Centrum w
Olesnicy i park handlowy Miejsce Piastowe k. Krosna charakteryzujq sie wysokim stopniem zaawansowania
dajacym podstawe do przekonania iz transakcja powinna mie¢ miejsce w przeciggu nastepnych 3 - 4
miesiecy. Wptywy z planowanej transakcji beda na poziomie wystarczajagcym na realizacje planu
inwestycyjnego Grupy i na biezace regulowanie zobowigzan biezacych jak i kredytowych przynajmniej w
ciggu roku od daty publikacji niniejszego sprawozdania. Réwniez spotki zalezne wymagajgce statego
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zasilania w $rodki, w tym wymienione powyzej Rank Mdller Jelenia Géra Sp. z 0.0. oraz Progress XIII Sp. z
0.0., zostang w odpowiedni sposéb zaopatrzone w $rodki pozwalajace na prowadzenie przez nie
dziatalnosci w najblizszej przysztosci.

W ciggu nastepnych kilku lat, Grupa Kapitatowa przeprowadzi kilka nowych projektéw inwestycyjnych,
ktore beda sukcesywnie sprzedawane w celu pozyskania $rodkéw na utrzymanie Grupy i kontynuowanie
planu inwestycyjnego.

Analiza wymagalnosci zobowigzan finansowych zaprezentowana jest w nocie 32.

41. ANALIZA WRAZLIWOSCI

Cele i zasady zarzadzania ryzykiem rynkowym:

Gtowne rodzaje ryzyka rynkowego wynikajacego z instrumentow finansowych Grupy obejmujg ryzyko
stopy procentowej i ryzyko walutowe.

Ryzyko stopy procentowej:

Grupa korzysta ze zobowigzan gtéownie w formie kredytdw o oprocentowaniu zmiennym oraz obligacji
0 oprocentowaniu zmiennym. W roku 2014 $rednia wazona stopa oprocentowania dla wszystkich kredytéow
i obligacji wyniosta 4,48% (w roku 2013: 4,95%), natomiast odsetki od kredytow i obligacji obcigzajace
wynik finansowy wyniosty 25.144 tys. zt (w roku 2013: 22.532 tys. zf).

Analiza wrazliwosci odsetek na stope procentowg w roku 2014:

$rednia wazona

. . stopa . . Wptyw na Wplyw na
Zmiana stop procentowych oprocentowania Odsetki . N
. wynik netto kapitat witasny
kredytow i
obligacii [%]

+0,25 p.p. 4,73% 26 493 (1165) (1165)
+0,50 p.p. 4,98% 27 892 (2 330) (2 330)
+0,75 p.p. 5,23% 29 291 (3 495) (3 495)
+1,00 p.p. 5,48% 30 689 (4 661) (4 661)
-0,25 p.p. 4,23% 23 695 1165 1165
-0,50 p.p. 3,98% 22 296 2 330 2 330
-0,75 p.p. 3,73% 20 897 3495 3495
-1,00 p.p. 3,48% 19 499 4 661 4 661

Analiza wrazliwosci odsetek na stope procentowg w roku 2013:

érednia wazona
stopa

Zmiana stop procentowych oprocentowania Odsetki Wpfyw na V\!plyw na
kredytow i wynik netto kapitat wtasny
obligacii [%]

+0,25 p.p. 5,20% 23 671 (923) (923)
+0,50 p.p. 5,45% 24 810 (1 845) (1 845)
+0,75 p.p. 5,70% 25 949 (2 768) (2 768)
+1,00 p.p. 5,95% 27 089 (3 691) (3 691)
-0,25 p.p. 4,70% 21 393 923 923
-0,50 p.p. 4,45% 20 254 1 845 1 845
-0,75 p.p. 4,20% 19 115 2768 2 768
-1,00 p.p. 3,95% 17 975 3691 3691

Ryzyko walutowe

Grupa narazona jest na ryzyko walutowe z tytutu zawieranych transakcji. Praktycznie wszystkie umowy
podpisywane z najemcami sq denominowane w EURO. Srednioroczny wazony przychodami kurs EURO
w roku 2014 wyniost 4,1845 PLN/EUR (w roku 2013: 4,1974 PLN/EUR). W roku 2014 przychody z czynszu
denominowane w EURO wynosity 41.155 tys. zt (w roku 2013: 29.308 tys. zt), co stanowito 26%
przychoddéw ogdtem (w roku 2013: 60%).
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Analiza wrazliwosci przychoddéw na kurs euro:

Zmiana sredniego kursu euro w 2014 $redni kurs Wplyw na Wplyw na
roku euro po zmianie Przychody wynik netto kapitat witasny
+5% 4,3937 43 267 1790 1790
+10% 4,6030 45 328 3579 3579
+15% 4,8122 47 388 5 369 5 369
+20% 5,0214 49 448 7 159 7 159
- 5% 3,9753 39 147 (1 790) (1 790)
-10% 3,7661 37 086 (3579) (3 579)
-15% 3,5568 35026 (5 369) (5 369)
-20% 3,3476 32 966 (7 159) (7 159)
Zmiana s$redniego kursu euro w 2013 $redni kurs Wplyw na Wplyw na
roku euro po zmianie Przychody wynik netto kapitat wlasny
+5% 4,4073 30 773 1187 1187
+10% 4,6171 32 239 2 374 2374
+15% 4,8270 33 704 3561 3561
+20% 5,0369 35170 4 748 4 748
- 5% 3,9875 27 843 (1187) (1187)
-10% 3,7777 26 377 (2 374) (2 374)
-15% 3,5678 24 912 (3 561) (3 561)
-20% 3,3579 23 446 (4 748) (4 748)

Jednymi z kosztéw wyrazonych w EURO w roku 2014 r. byty odsetki od kredytéw ktére wyniosty 13.767
tys. zt (w roku 2013: 9.585 tys. zt), co stanowito 11% kosztéw ogotem (w roku 2013: 12%). Sredni
efektywny kurs EURO wyniost 4,2021 PLN/EUR w roku 2013 (w roku 2013: 4,1975 PLN/EUR).

Analiza wrazliwosci odsetek na kurs EURO:

Zmiana s$redniego kursu euro w 2014 $redni kurs . Wplyw na Wplyw na
roku euro po zmianie Odsetki wynik netto kapitat witasny
+5% 4,4122 14 455 (586) (586)
+10% 4,6223 15 144 (1171) (1171)
+15% 4,8324 15 832 (1757) (1 757)
+20% 5,0425 16 520 (2 343) (2 343)
- 5% 3,9920 13 079 586 586
-10% 3,7819 12 390 1171 1171
-15% 3,5718 11 702 1757 1757
-20% 3,3617 11 014 2 343 2 343
Zmiana s$redniego kursu euro w 2013 $redni kurs . Wplyw na Wplyw na
roku euro po zmianie Odsetki wynik netto kapitat witasny
+5% 4,4074 10 064 (388) (388)
+10% 4,6173 10 544 (776) (776)
+15% 4,8271 11 023 (1 165) (1 165)
+20% 5,0370 11 502 (1 553) (1 553)
- 5% 3,9876 9 106 388 388
-10% 3,7778 8 627 776 776
-15% 3,5679 8 147 1165 1165
-20% 3,3580 7 668 1553 1553

Dodatkowo Grupa dokonata przeszacowania wartosci niektérych nieruchomosci do wartosci godziwej,
ktorych wartos$¢ zostata wyrazona przez rzeczoznawce w walucie EURO. kaczne wartosci godziwe obiektow
nalezacych do Grupy, wycenione na dzien 31 grudnia 2014 r., zostaty ustalone na poziomie 145.551 tys.
EUR (w roku 2013: 138.188 tys. EUR), co wg kursu euro z dnia 31 grudnia 2014 r. wynoszacego 4,2623
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PLN/EUR (z dnia 31 grudnia 2013
(w roku 2013: 573.093 tys. z}).

r.. 4,1472 PLN/EUR) stanowitlo kwote 620.382 tys. zt

Analiza wrazliwosci wartosci godziwej na kurs EURO:

Zmiana kursu euro na dzien 31.12.2014 Kurs euro po Wycena Wp!yw na V\{p&yw na

zmianie wynik netto kapitat wlasny

+5% 4,4754 651 401 25125 25 125

+10% 4,6885 682 420 50 251 50 251

+15% 4,9016 713 439 75 376 75 376

+20% 5,1148 744 458 100 502 100 502
- 5% 4,0492 589 363 (25 125) (25 125)
-10% 3,8361 558 344 (50 251) (50 251)
-15% 3,6230 527 325 (75 376) (75 376)

-20% 3,4098 496 306 (100 502) (100 502)

Zmiana kursu euro na dzieh 31.12.2013 Kurs euro po Wycena Wp!yw na V\{piyw na

zmianie wynik netto kapitat witasny

+5% 4,3546 601 748 24 786 24 786

+10% 4,5619 630 403 49 572 49 572

+15% 4,7693 659 057 74 359 74 359

+20% 4,9766 687 712 99 145 99 145
- 5% 3,9398 544 439 (24 786) (24 786)
-10% 3,7325 515 784 (49 572) (49 572)
-15% 3,5251 487 129 (74 359) (74 359)
-20% 3,3178 458 475 (99 145) (99 145)

Grupa dokonata takze wyceny kredytow zaciggnietych w walucie EURO. ktaczna wartos¢ kredytow

zaciggnietych przez Grupe na dzien 31 gridnia 2014 r. wynosi 88.973 tys. EUR (w roku 2013: 70.974 tys.
EUR), co wg kursu euro z dnia 31 grudnia 2014 r. wynoszacego 4,2623 PLN/EUR (z dnia 31 grudnia 2013
r.: 4,1472 PLN/EUR) stanowito kwote 379.230 tys. zt (w roku 2013: 294.343 tys. zf).

Kurs euro po

Wptyw na

Wptyw na

Zmiana kursu euro na dzieh 31.12.2013 Zmianie Wycena wynik netto kapitat wiasny
+5% 4,3546 309 061 (11 921) (11 921)
+10% 4,5619 323778 (23 842) (23 842)
+15% 4,7693 338 495 (35 763) (35 763)
+20% 4,9766 353 212 (47 684) (47 684)
- 5% 3,9398 279 626 11 921 11 921
-10% 3,7325 264 909 23 842 23 842
-15% 3,5251 250 192 35762 35762
-20% 3,3178 235 475 47 683 47 683
Zmiana kursu euro na dzien 31.12.2014 Kurs gurf) po Wycena Wp!yw na V\(plyw na
zmianie wynik netto kapitat wiasny
+5% 4,4754 398 191 (15 358) (15 358)
+10% 4,6885 417 153 (30 717) (30 717)
+15% 4,9016 436 114 (46 076) (46 076)
+20% 5,1148 455 076 (61 435) (61 435)
- 5% 4,0492 360 268 15 359 15 359
-10% 3,8361 341 307 30 718 30 718
-15% 3,6230 322 345 46 077 46 077
-20% 3,4098 303 384 61 436 61 436
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42.INSTRUMENTY FINANSOWE

Ponizsza tabela przedstawia wykaz

istotnych

na poszczegdlne klasy i kategorie aktywow i zobowigzan.

instrumentow

finansowych

Spotki, w podziale

Kategoria Wartos¢ bilansowa Wartosé godziwa
Wyszczegolnienie zgodnie z
MSR 39 31.12.2014 31.12.2013 31.12,2014 31.12.2013

Aktywa finansowe
Posiadane akcje WwWGpWF 24 24 100 65
Pozyczki udzielone PiN 30 948 1381 30 948 1381
Pochodne instrumenty finansowe WwWGpWF - 386 - 386

w tym walutowe kontrakty

terminowe typu forward - WwWGpWF - 386 - 386

przeznaczone do obrotu
Srodki pieniezne 11 310 14 319 11 310 14 319
Posiadane obligacje innej jednostki udtw - 8 932 - 8 932
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug PiN 5 695 5632 5 695 5632
Pozostate naleznosci PiN 95 250 22 514 95 250 22 514
Zobowiazania finansowe
Kredyty i pozyczki otrzymane PZFwgzK 397 587 379 727 397 587 379 727
Zobowigzania z tyt. leasingu finansowego PZFwgzK 6 031 985 6 031 985
Pochodne instrumenty finansowe WwWGpWF 110 458 110 458

w tym kontrakty zabezpieczajace WWWGPWF 110 458 110 458

stope procentowq
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug PZFwgzZK 7 915 5333 7 915 5333
Zobowigzania z tyt. diuznych papierow PZFwgZK 126 717 126 601 123 948 127 314
wartosciowych
Pozostate zobowigzania PZFwgZK 97 473 50 287 97 473 50 287

Uzyte skroty:
PiN - Pozyczki udzielone i naleznosci

PZFwgZK - Pozostate zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu
UdtW - Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci
WwWGpWF - Aktywa/zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Wartosci bilansowe srodkdéw pienieznych i lokat krotkoterminowych, naleznosci z tytutu dostaw i ustug,
zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz innych naleznosci i zobowigzan krotkoterminowych sg zblizone
do wartosci godziwych, gtdwnie ze wzgledu na krotkie terminy wymagalnosci tych instrumentdw.

Warto$¢ godziwa instrumentéw nienotowanych: pozyczek i kredytéw bankowych, zobowigzan
z tytutu uméw leasingu finansowego wyemitowanych obligacji serii E oraz posiadanych obligacji innej
jednostki jest zblizona do ich wartosci godziwych ze wzgledu na to, ze nie wystgpity istotne zmiany
rynkowe, ktére mogtyby doprowadzi¢ do wyceny powyzej lub ponizej ich zamortyzowanego kosztu.
Na 31 grudnia 2014 r. oraz 31 grudnia 2013 r. ww. wartosci bilansowe instrumentéw finansowych
sq zblizone do ich wartosci godziwych.

Na dzien 31 grudnia 2014 r. oraz 31 grudnia 2013 r. wyemitowane obligacje serii D byty notowane
na aktywnym rynku Catalyst, natomiast posiadane akcje jednostki obcej byty notowane na GPW
i ich warto$¢ godziwa pochodzi bezposrednio z rynku, co oznacza, ze hierarchia wartosci godziwej
ww. instrumentéw finansowych byta na poziomie 1.

Instrumenty pochodne wyceniane sg za pomoca technik opartych na obserwowalnych danych rynkowych
(kurs walutowy, stopa procentowa). Technika wyceny polega na dyskontowaniu przeptywdéw pienieznych
przy uzyciu spotowych i terminowych kurséw wymiany walut oraz stép procentowych.
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Hierarchia wartosci godziwej

Grupa stosuje nastepujacg hierarchie dla celdw okreslania i ujawniania informacji na temat wartosci
godziwej instrumentow finansowych, ktdra uwzglednia istotno$¢ danych wejsciowych:

Poziom 1: ceny notowane (nieskorygowane) na aktywnym rynku,

Poziom 2: dane wyjsciowe inne niz ceny notowane zaliczane do Poziomu 1, ktére sa obserwowalne
dla sktadnika instrumentéw finansowych w sposéb bezposredni lub posredni,

Poziom 3: dane wejsciowe do wyceny instrumentéw finansowych, ktére nie sg oparte na mozliwych
do zaobserwowania danych rynkowych, dane wejsciowe nieobserwowalne.

Aktywa wyceniane w wartosci godziwej:

Wartosé¢ godziwa

Wyszczegollnienie
31.12.2014r. Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3

Posiadane akcje jednostki obcej 100 100 - -

Wartosé godziwa
Wyszczegollnienie

31.12.2013 . Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3
Posiadane akcje jednostki obcej 65 65 - -
Instrumenty pochodne - walutowe kontrakty 386 ) 386 _

forward

Zobowigzania wyceniane w wartosci godziwej:

Wartos$¢ godziwa
Wyszczegollnienie

31.12.2014rr. Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3
Instrument pochodny - kontrakt IRS 73 - 73 -
Instrument pochodny - walutowy kontrakt
forward 37 37

Wartosé godziwa

Wyszczegollnienie
31.12.2013r. Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3

Instrumenty pochodne - kontrakty IRS 458 458

W roku 2014 oraz 2013 nie miaty miejsca przesuniecia miedzy hierarchiami instrumentéw finansowych
wycenianych w wartosci godziwej.

43.ZARZADZANIE KAPITALEM

Gtownym celem zarzadzania kapitatem Grupy jest utrzymanie dobrego ratingu kredytowego
i bezpiecznych wskaznikdw kapitatowych, ktore wspieratyby dziatalno$¢ operacyjna Spoétki i zwiekszaty
wartosc¢ dla jej akcjonariuszy.

Grupa zarzadza strukturg kapitatowg i w wyniku zmian warunkéw ekonomicznych wprowadza do niej
zmiany. W celu utrzymania lub skorygowania struktury kapitatowej, Grupa moze zmieni¢ wyptate
dywidendy dla akcjonariuszy, zwrdci¢ kapitat akcjonariuszom lub wyemitowa¢ nowe akcje. W roku
zakonczonym dnia 31 grudnia 2014 r. oraz dnia 31 grudnia 2013 r. nie wprowadzono zadnych istotnych
zmian do celéw, zasad i proceséw obowigzujacych w tym obszarze.

44.SPRAWY SADOWE
EF Progress V sp. z 0.0. - “przewalutowanie”

W roku 2011 rozliczenia podatku CIT za rok 2009 spétki zaleznej od Emitenta E.F. Progress V Sp. z o.0.
podlegaty kontroli przeprowadzonej przez Urzad Kontroli Skarbowej we Wroctawiu, ktéry stwierdzit
iz zastapienie kredytu budowlanego w PLN stuzacego budowie Galerii Twierdza w Ktodzku przez kredyt
inwestycyjny w EUR nastgpito na podstawie powszechnie rozumianego przewalutowania (tj. zmiany waluty
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kredytu). Spotka zalezna nie zgodzita sie ze stanowiskiem UKS, przede wszystkim opierajac sie na tresci
umowy z bankiem, gdzie wskazano, ze nastgpita sptata kredytu w PLN (a konsekwencji nie mogto dojs¢
do powszechnie rozumianego przewalutowania) oraz na fakcie zawarcia kontraktu terminowego typu
forward na sprzedaz waluty EUR otrzymanej z uzyskanego kredytu inwestycyjnego, w wyniku realizacji
ktérego, spotka otrzymata srodki w PLN, ktdre postuzyty sptacie kredytu budowlanego w PLN. Argumenty
przedstawione przez spoétke zalezng w postepowaniu przed organami skarbowymi zostaty wpierw
odrzucone przez UKS a nastepnie przez Dyrektora Izby Skarbowej, wobec czego spotka zalezna zaskarzyta
w grudniu 2012 r. decyzje Dyrektora Izby Skarbowej do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego
we Wroctawiu. W listopadzie 2012 r., po otrzymaniu wykonywalnej decyzji Dyrektora Izby Skarbowej,
spotka zalezna uregulowata zalegtos$¢ podatkowaq za rok 2009 w wysokosci 640 tys. zt plus odsetki.

W dniu 6 listopada 2013 roku WSA we Wroctawiu wydat wyrok, w ktérym sad uwzglednit skarge spotki
zaleznej i uchylit decyzje 1zby Skarbowej oraz stwierdzit, iz decyzja nie podlega wykonaniu. W ustnym
uzasadnieniu motywdw rozstrzygniecia sad wskazat, iz organ podatkowy w sposéb wadliwy przeprowadzit
postepowanie dowodowe w sprawie. W szczegolnosci sad wskazat, iz organ nie uwzglednit dowodow
sktadanych przez spotke zalezng, opierajac swoje rozstrzygniecie na wybidrczym materiale dowodowym.
Pisemne uzasadnienie wyroku WSA we Wroctawiu spétka zalezna otrzymata dnia 14 stycznia 2014 roku.
W uzasadnieniu tym sad powtérzyt tezy przywotane w ustnym uzasadnieniu.

Dyrektor Izby Skarbowej ztozyt, dnia 21 stycznia 2014 roku, skarge kasacyjng. W swojej skardze organ
wskazat, ze zaskarzony wyrok nie odpowiada prawu, poniewaz WSA we Wroctawiu nieprawidtowo ustalit
istote sporu - WSA wskazat mianowicie, ze nalezy ustali¢, czy doszto do sprzedazy waluty, bowiem organ
nie udowodnit ze nie doszto do sprzedazy waluty, lecz doszto do przewalutowania. Zdaniem zas$ organu
podatkowego, w sprawie nie doszto do sprzedazy waluty, wiec rozwazania Sadu, wskazujace,
ze do sprzedazy mogto dojs¢, sa bezprzedmiotowe. Organ nie odnidst sie wiec w skardze kasacyjnej
do meritum sporu, a stwierdzit tylko, ze Sad nie zrozumiat o co chodzi w sprawie, co w $wietle logicznego
i spdjnego uzasadnienia wyroku jest dziataniem majacym mate szanse sukcesu.

W zwigzku z powyzszym, Zarzad negatywnie ocenia mozliwos¢ skutecznego podwazenia ww. wyroku
przez Dyrektora Izby Skarbowej, z uwagi na zawarte w wyroku WSA we Wroctawiu logiczne i precyzyjne
wnioskowanie, z ktérym Dyrektorowi Izby Skarbowej nie byt w stanie merytorycznie polemizowac.
Jednoczesnie, w przedmiotowej sprawie, ryzyko dla spoétki zaleznej nie wystepuje, bowiem uiscita ona
juz cato$¢ potencjalnej zalegtosci wraz z odsetkami.

Rank Progress S.A. - ,przewalutowanie”

Dodatkowo Emitent wskazuje, ze podobna transakcja zastgpienia kredytu budowlanego w PLN
zaciggnietego przez Emitenta i stuzacego budowie Galerii Piastéw w Legnicy przez kredyt inwestycyjny
w EUR przy wykorzystaniu kontraktéw terminowych typu forward na sprzedaz waluty EUR miata miejsce
w roku 2009. Rozliczenie dla celéw podatku CIT transakcji zastgpienia kredytu budowlanego przez kredyt
inwestycyjny zostato przeprowadzone tak samo jak w przypadku wyzej wymienionej spotki zaleznej.

W grudniu 2012 r. UKS we Wroctawiu wszczat u Emitenta m.in. kontrole rozliczenia podatku CIT za rok
2009. W lutym 2013 r. Emitent otrzymat protokdt z kontroli UKS, ktéry wyrazat stanowisko kontrolujacych
tozsame do stanowiska wyrazonego w przypadku kontroli wyzej wspomnianej spétki zaleznej EF Progress
V. Emitent w lutym 2013 r. ztozyt zastrzezenia do protokotu UKS. Emitent nie zgodzit sie ze stanowiskiem
UKS, przede wszystkim opierajac sie na tresci umowy z bankiem, gdzie wskazano, ze nastgpita sptata
kredytu w PLN (a konsekwencji nie mogto dojs¢ do powszechnie rozumianego przewalutowania)
oraz na fakcie zawarcia kontraktu terminowego typu forward na sprzedaz waluty EUR otrzymanej
z uzyskanego kredytu inwestycyjnego, w wyniku realizacji ktérego, spdétka otrzymata $rodki w PLN,
ktore postuzyty sptacie kredytu budowlanego w PLN. Dodatkowo Emitent nie zgodzit sie ze stanowiskiem
organu, ktéory zakwestionowatl sposob rozliczenia przez Emitenta dofinansowania dla kontrahenta
wynajmujgcego lokal w Galerii Piastéw. Organ wskazat bowiem, iz dofinansowanie udzielone
Kontrahentowi powinno zwieksza¢ warto$¢ poczatkowa S$rodka trwatego (tj. Galerii), z czym Emitent
sie nie zgadza. Argumenty przedstawione przez spotke w postepowaniu przed organami skarbowymi
zostaty odrzucone przez UKS wobec czego Emitent wnidst odwotanie od tej decyzji w lipcu 2013 roku.

W dniu 20 listopada 2013 roku Dyrektor Izby Skarbowej we Wroctawiu wydat decyzje utrzymujacg w mocy
decyzje UKS, w ktoérej stwierdzit, iz uwzgledniajac materiat dowodowy zgromadzony w postepowaniu,
po rozpoznaniu stanu faktycznego i prawnego sprawy, nie znalazt podstaw do zmiany stanowiska i okreslit
zobowigzanie podatkowe w wysokosci ok. 5 min zt, przy czym catkowita kwota do zaptaty dla Emitenta
(naleznos$¢ gtdwna wraz z naleznosciami ubocznymi) wynosi obecnie ok.7,9 min (w tym ok. 2,84 min
odsetek i ok. 240 tys. kosztéw egzekucyjnych; zaptacono juz ponad 408 tys. zt kosztéw egzekucyjnych
i odsetek). Kwota ta nie zostata, do dnia dzisiejszego, przez Emitenta zaptacona w catosci.

Zdaniem organu podatkowego, w sprawie doszto do przewalutowania kredytu, a nie do sprzedazy waluty.
Tym samym - w opinii organu podatkowego, UKS zasadnie nie uznat kosztéw poniesionych przez Emitenta
réznic kursowych z tytutu sprzedazy waluty za koszty uzyskania przychodéw. Organ podatkowy stwierdzit
rowniez, iz wydatki poczynione na dofinansowanie najemcy lokalu w Galerii Piastéw powinny zwiekszac
wartos$¢ poczatkowa budynku, mimo iz jak wskazywat Emitent w swoich poprzednich pismach w sprawie,
nie mozna doktadnie wskaza¢, na co zostata przeznaczona kwota dofinansowania wyptacona najemcy.
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Emitent nie zgodzit sie z rozstrzygnieciem organu podatkowego i wniodst, dnia 7 stycznia 2014 roku, skarge
do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu.

Jednoczesnie, wobec uprawomocnienia sie decyzji organu podatkowego, Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu
Skarbowego, dziatajac jako organ egzekucyjny, wszczat u Emitenta egzekucje majacq na celu przymusowgq
zaptate podatku. Mianowicie, pod koniec grudnia 2013 roku organ egzekucyjny zawiadomit Emitenta
o zablokowaniu jego rachunkéw bankowych i przeprowadzit czynnosci egzekucyjne, polegajace Sciggajac
z rachunku bankowego ponad 408 tysiecy zt.

Dnia 27 czerwca 2014 roku Wojewddzki Sad Administracyjny we Wroctawiu wydat wyrok (sygn. akt
I SA/Wr 261/14) w ktéorym uchylit decyzje Dyrektora Izby Skarbowej we Wroctawiu i uznal,
ze ww. decyzja nie podlega wykonaniu. W pisemnym uzasadnieniu motywow rozstrzygniecia WSA
we Wroctawiu wskazat, iz organ podatkowy w sposob wadliwy przeprowadzit postepowanie dowodowe
w sprawie. W szczegdlnosci sad wskazat, iz organ podatkowy nie przestuchat swiadkdéw, ani nie uwzglednit
dowoddw skitadanych przez Emitenta, pomimo, ze miat taki obowigzek ze wzgledu na zasade czynnego
udziatu strony w postepowaniu. Tym samym organ podatkowy opart swoje rozstrzygniecie na wybidrczym
materiale dowodowym.

Dyrektor Izby Skarbowej we Wroctawiu wnidst, dnia 12 wrzesnia 2014 roku, skarge kasacyjng
od przedmiotowego wyroku. W swojej skardze Dyrektor Izby Skarbowej we Wroctawiu wskazat,
ze zaskarzony wyrok nie odpowiada prawu, poniewaz zgromadzony przez organ materiat dowodowy
jest kompletny i wyraznie wskazuje, ze w sprawie wystgpito przewalutowanie udzielonego Emitentowi
kredytu. Nalezy wskazaé, ze skarga kasacyjna Dyrektora Izby Skarbowej jest co do zasady powtdrzeniem
argumentow przedstawianych przez Dyrektora Izby Skarbowej w toku postepowania administracyjnego,
z tg réznica, ze Dyrektor Izby Skarbowej przedstawit, na potwierdzenie swoich argumentéw, nowy dowdd
w sprawie, co zdaniem Emitenta, na tym etapie postepowania sgdowoadministracyjnego,
jest niedopuszczalne.

Zarzad negatywnie ocenia mozliwo$¢ uwzglednienia skargi organu podatkowego przez NSA. Po pierwsze,
orzeczenie WSA we Wroctawiu dotyczy gtdwnie braku zebrania i rozpatrzenia w sprawie catosci materiatu
dowodowego, z ktéorymi to uchybieniami proceduralnymi prowadzonego postepowania podatkowego,
Dyrektorowi Izby Skarbowej we Wroctawiu bedzie niezmiernie trudno polemizowaé. Po drugie,
wskazywanie przez Dyrektora Izby Skarbowej we Wroctawiu, na etapie skargi kasacyjnej, na nowy dowdd
w sprawie, tylko potwierdza zasadno$¢ uznania rzez WSA we Wroctawiu, ze w sprawie, na etapie
postepowania podatkowego, nie zostat zebrany i rozpatrzony caty materiat dowodowy, co byito
argumentem, na podstawie ktérego WSA we Wroctawiu uchylit decyzje Dyrektora Izby Skarbowej
we Wroctawiu.

Emitent réwniez wniost skarge kasacyjna w przedmiotowej sprawie. W swojej skardze Emitent wnidst
o uchylenie zaskarzonego wyroku WSA we Wroctawiu z uwagi na brak jednoznacznego wskazania
przez WSA we Wroctawiu wszystkich uchybien Dyrektora Izby Skarbowej, w szczegdlnosci
tych dotyczacych  niewlasciwego  zakwalifikowania przez  Emitenta  wydatkédw  poczynionych
na dofinansowanie najemcy lokalu w Galerii Piastow (zdaniem Dyrektora Izby Skarbowej we Wroctawiu,
powinny one zwieksza¢ wartos$¢ poczatkowg budynku, natomiast zdaniem Emitenta powinny by¢ zaliczone
bezposrednio w ciezar kosztéw uzyskania przychoddéw).

Zarzad Emitenta pozytywnie ocenia szanse uwzglednienie skargi Emitenta przez NSA ze wzgledu na bfedy
sadu I instancji w zakresie interpretacji umowy taczacej strony (tj. Emitenta i najemce).

W zwigzku z wydanym przez WSA we Wroctawiu wyrokiem Naczelnik Dolnoslaskiego Urzedu Skarbowego
we Wroctawiu zawiadomieniem z dnia 19 sierpnia 2014 wstrzymat realizacje zajecia wierzytelnosci,
Co oznacza, ze nie moze przeprowadza¢ nowych czynnosci egzekucyjnych od momentu wydania wyroku
przez WSA we Wroctawiu. Pozostajg natomiast w mocy wszelkie czynnosci egzekucyjne przedsiewziete
przez Naczelnika Dolnoslgskiego Urzedu Skarbowego we Wroctawiu do momentu wydania wyroku, w tym
blokada starych rachunkéw bankowych Emitenta (nowy rachunek zostat juz otwarty i nie podlega zajeciu),
zastaw rejestrowy na udziatach i hipoteka przymusowa na nieruchomosci.

Rank Progress S.A. - Podatek od nieruchomosci

W latach 2009-2011 Emitent korzystat z pomocy horyzontalnej Prezydenta Miasta Legnica w postaci
zwolnienia z podatku od nieruchomosci, przyznanej na podstawie uchwaty nr XL/409/05 Rady Miejskiej
w Legnicy z dnia 18 listopada 2005 roku.

Prezydent Miasta Legnica stwierdzajac, iz Emitent w nieprawidtowy sposob deklarowat korzystanie
ze zwolnienia z podatku od nieruchomosci, wszczat postepowania dotyczace okreslenia wysokosci
zobowigzania podatkowego Emitenta w podatku od nieruchomosci za lata 2009, 2010 i 2011.

Organ podczas postepowania wskazat iz Emitent poprzez wniesienie aportu do spdétki PROGRESS XII
Sp. z 0.0. w postaci nieruchomosci przy ulicy Najsw. Marii Panny oraz przy ulicy Grodzkiej oraz przez brak
realizacji nowych inwestycji przy ulicy Witelona i przy ulicy Senatorskiej w my$l zapiséw § 2 ust.
1 uchwaty Nr XL/409/05 Rady Miejskiej Legnicy z dnia 28 listopada 2005 r. w sprawie przyjecia Programu
pomocy horyzontalnej na rozwdj matych i $rednich przedsiebiorstw na terenie miasta Legnicy, Emitent
nie dopetnit warunkdéw uprawniajacych do skorzystania ze zwolnienia z podatku od nieruchomosci
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w ramach Programu pomocy horyzontalnej, tak wiec utracit prawo do tego zwolnienia z podatku
od nieruchomosci.

W zwigzku z powyzszym Organ w dniu 26 listopada 2014 r. wydat dwie decyzje okreslajace wysokos¢
zobowigzania z tytutu podatku od nieruchomosci dla Spotki za lata 2009 i 2010 - 2011 w kwotach:
600 448,00 zt za 2009 rok, 1 166 131 zt za 2010 roku oraz w kwocie 1 164 202 zt za 2011 rok. Emitent
w dniu 10 grudnia 2014 r. wniést odwotania od w/w decyzji.

Z przedmiotowymi postepowaniami oraz wydanymi w nich nieostatecznymi decyzjami wigze sie ryzyko
koniecznosci zwrotu pomocy horyzontalnej otrzymanej przez Emitenta w latach 2009 - 2011, tj. kwoty
ok. 2,9 min zt wraz z odsetkami od zalegtosci podatkowych (ok. 1,4 min). taczna kwota ewentualnej
zalegtosci wynosi ok. 4,3 min zt.

Zarzad ocenia pozytywnie szanse uwzglednienia odwotania, z uwagi na fakt, iz w opinii Zarzadu organ
nieprawidtowo interpretuje tres$¢ przepiséw warunkujacych uzyskanie przez Emitenta pomocy
horyzontalnej. W szczegdlnosci organ swoje stanowisko opiera na zatozeniu, ze Emitent zbywajac dwie
inwestycje z czterech (w zwigzku z ktérymi to inwestycjami na ktérych Emitent uzyskat pomoc
horyzontalng), przestat spetnia¢ on warunki uprawniajagce uzyskanie tejze pomocy horyzontalnej.
Natomiast Emitent stoi na stanowisku, ze w przypadku zbycia dwoch z czterech inwestycji, zmianie ulega
tylko wysoko$¢ kosztéw kwalifikowanych warunkujgcych wielko$¢ udzielonej pomocy horyzontalnej,
a nie samo prawo do uzyskania tejze pomocy.

Progress X - CIT

Dyrektor Urzedu Kontroli Skarbowej we Wroctawiu dnia 9 stycznia 2013 roku wszczat w stosunku do spoétki
Progress X Sp. z o0.0. kontrole podatkowa, majacg na celu sprawdzenie rzetelnosci deklarowanych podstaw
opodatkowania oraz prawidtowos$¢ obliczania i wpfacania podatku dochodowego od oséb prawnych
za okres od 1 grudnia 2010 roku do 30 listopada 2011 roku.

W dniu 30 kwietnia 2013 roku Dyrektor Urzedu Kontroli Skarbowej we Wroctawiu wydat decyzje, w ktorej
okreslit zobowigzanie podatkowe Spoétki zaleznej w podatku dochodowym od osdb prawnych za okres
od 1 grudnia 2010 roku do 30 listopada 2011 roku w kwocie 113 718 zt. Powyzsza kwota podatku jest
efektem zakwestionowania Spodice zaleznej kwoty ok. 8 min zt kosztdw uzyskania przychodu,
obejmujacych kwoty udzielonego przez Spoétke dofinansowania.

Organ zakwestionowat sposdb w jaki Spotka zalezna dokonywata rozliczenia dofinansowania dla najemcow
Galerii. Organ wskazat bowiem, iz dofinansowanie stanowi koszt bezposrednio zwigzany z przychodem
z najmu lokalu i powinien by¢ rozliczony w czasie, proporcjonalnie do uzyskiwanych dochoddéw z najmu.
Spétka zalezna stoi natomiast na stanowisku, iz dofinansowanie stanowito koszt posrednio zwigzany
z prowadzong przez Spétke zalezng dziatalnoscig gospodarczg, wobec czego Spétka zalezna miata prawo
do jednorazowego odliczenia kosztéw udzielonego dofinansowania. Spotka w tym zakresie przytoczyta
liczne wyroki NSA potwierdzajace jej stanowisko, a takze przedstawita obszerng argumentacje dotyczaca
powigzania ww. kosztow z innymi rodzajami przychoddw niz najem lokali.

Spétka zalezna wniosta odwotanie od przedmiotowej decyzji. Organ odwotawczy na mocy decyzji z dnia 17
lutego 2014 roku uwzglednit odwotfanie i przekazat sprawe do ponownego rozpatrzenia organowi
I instancji, ze wzgledu na braki w postepowaniu dowodowym, w szczegdlnosci brak okreslenia kwalifikacji
prawnej dofinansowania u otrzymujacych to dofinansowanie oraz brak oceny materiatu dowodowego
w Swietle przepisdw o cenach transferowych.

Dnia 24 pazdziernika 2014 roku Dyrektor Urzedu Kontroli Skarbowej we Wroctawiu wydat druga decyzje
w sprawie (znak UKS 0291/W4P1/42/46/12/116/029/3113). W swojej drugiej decyzji Organ uznat,
ze wydatki poniesione przez Spotke z tytutu dofinansowania najemcéw stanowig koszty bezposrednie
zwigzane ze sprzedaza Galerii Tecza, dlatego tez powinny by¢ rozpoznane jednorazowo, w momencie
jej sprzedazy. W zwigzku z tym Organ, w drugiej decyzji, doszacowat Spotce zobowigzanie podatkowe
w wysokosci 127 810 zt.

Jak bowiem wskazat Organ w uzasadnieniu drugiej decyzji, wypaczajac argumenty Spoétki zaleznej zawarte
w jej odwotaniu, Spétka zalezna, w trakcie postepowania kontrolnego, potwierdzita, ze jej celem nie byto
pozyskanie czynszu od konkretnego najemcy, ale zbudowanie dzieki pozyskaniu tego najemcy okreslonego
portfela najemcow, dzieki ktorym Spétka zalezna mogta spetni¢ warunki okreslone w zawartej
przedwstepnej umowie sprzedazy.

W konsekwencji, Organ uznat, ze wydatki poniesione przez Spétke zalezng bezposrednio przetozyty sie
na uzyskanie przychodu wytacznie z tytutu sprzedazy Galerii Tecza i tym samym uznat, ze wydatki
na dofinansowanie stanowig koszty bezposrednie zwigzane ze sprzedaza i powinny by¢ rozpoznane
jednorazowo w momencie sprzedazy Galerii Tecza.

Spotka zalezna ztozyta, dnia 26 listopada 2014 roku odwotanie od ww. decyzji. W swoim odwotaniu
podtrzymata, co do zasady, swojgq argumentacje przytoczong w pierwszym odwotaniu wskazujgc
konsekwentnie, ze wydatki na dofinansowanie sg kosztami zwigzanymi z dwoma kategoriami przychodéw
(tj. przychodu z najmu i przychodu ze sprzedazy), dlatego tez powinny zostac, jako koszty posrednie
zaliczone do kosztéw podatkowych w momencie ich poniesienia.

Ryzyko zwigzane z przedmiotowg sprawe obejmuje kwote 127 810 zt, tj. kwote okreslonego zobowigzania
podatkowego Spotki zaleznej, ktéra wraz z odsetkami nie powinna przekroczy¢ kwoty 190 tys. zt (odsetki
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ok. 60 tys. zt). Jednoczesnie, z uwagi na liczne orzecznictwo NSA, Zarzad pozytywnie ocenia szanse Spofki
na wygranie sporu.

Progress III - VAT

W zwigzku z postepowaniem interpretacyjnym dotyczacym sprzedazy Twierdzy Ktodzko i wydang na rzecz
Spotki zaleznej interpretacjg indywidualng, zgodnie z ktdrg transakcja realizowana przez Spoétke zalezng
powinna by¢ w czesci zwolniona z podatku VAT, Spoétka zalezna skorygowata fakture VAT, w ktérej
pierwotnie wykazata cato$¢ sprzedazy jako opodatkowang i zgodnie z trescig interpretacji transakcje
wykazata jg jako zwolniong z opodatkowania VAT. W 2011 roku organ wszczat kontrole podatkowg
w Spétce zaleznej majacg na celu weryfikacje wywigzywania sie przez Spoétke zalezng z obowigzkéw
wynikajacych z przepisdw o podatku VAT za II kwartat 2011 roku.

W wyniku kontroli organ stwierdzit, iz Spotka zalezna zanizyta podatek VAT nalezny, bowiem nie uiscita
na rachunek organu podatku, ktéry zostat wykazany na fakturze VAT wystawionej przez Spoétke zalezna.

Spoétka zalezna wskazata, iz w przedmiotowej sprawie, wystawita fakture VAT wykazujaca catos¢ transakcji
jako opodatkowana. Jednoczesnie w zwigzku z otrzymaniem negatywnej interpretacji indywidualnej,
z ktorej wynikato, iz cze$¢ dostawy powinna by¢ zwolniona z opodatkowania przedmiotowa faktura VAT
zostata przez Spotke zalezng skorygowana, a podatek VAT zostat zmniejszony - bowiem transakcje ujeto
jako zwolniong z opodatkowania podatkiem VAT, zgodnie z otrzymang przez Spotke zalezng interpretacjg
indywidualna. Organ zas$ uznat, iz faktura VAT zostata skorygowana za pozno przez Spotke zalezng
i niezaleznie od jednoznacznej tresci interpretacji, Spotka zalezna powinna byta uisci¢ podatek zgodnie
z trescig pierwotnej faktury VAT.

Wobec powyzszego Spétka zalezna, ktéra od poczatku stata na stanowisku, iz transakcja w catosci
powinna by¢ opodatkowana, przed wydaniem decyzji uiécita na rachunek organu kwote zabezpieczenia
w wysokosci 11 248 175 PLN, odpowiadajacej kwocie zobowigzania podatkowego wraz z naleznymi
odsetkami. Stanowisko Spoétki zaleznej zostato potwierdzone przez Ministra Finansow w indywidualnej
interpretacji z dnia 27 stycznia 2014 roku, ktéry wskazat, ze sprzedaz Twierdzy Klodzko powinna zostac
opodatkowana w catosci podatkiem VAT.

Do dnia dzisiejszego, nie zostalta wydana decyzja wymiarowa w sprawie. Jakkolwiek postepowanie
wymiarowe zostato podjete z urzedu dnia 5 marca 2014 r. i organ podatkowy wyznaczyt spotce zaleznej
termin na wypowiedzenie sie w sprawie materialu dowodowego dnia 15 lipca 2014 r., to organ podatkowy
nie wydat jeszcze decyzji wymiarowej.

Jednoczesnie nalezy wskaza¢, iz decyzja wymiarowa zapewne zostanie w sprawie wydana w najblizszym
czasie i wskaze, ze spbtka zalezna powinna zaptaci¢ podatek VAT, zgodnie z wydang w sprawie
interpretacjg Ministerstwa Finanséw, w ktdérej wyraznie wskazano, ze transakcja powinna zostac
opodatkowana podatkiem VAT w wysokosci 23%.

Niemiej jednak z uwagi na wptate przez spétke zalezng kwoty zabezpieczenia na poczet podatku, wydanie
tej decyzji nie rodzi istotnego ryzyka po stronie spotki zaleznej. Jedyne ryzyko zwigzane z wydaniem
decyzji dotyczy ewentualnego naliczania przez organ odsetek za caty okres wystepowania zalegtosci.

Zarzad pozytywnie ocenia szanse spotki zaleznej réwniez w przypadku naliczenia przez organ odsetek
od zalegtoséci, bowiem za okres zabezpieczenia zobowigzania podatkowego odsetki nie sg naliczane,
zas za pozostaty okres spoétka zalezna juz uiscita odsetki.

Transakcje sprzedazy nieruchomosci w ramach Grupy.

W ramach dziatan restrukturyzacyjnych, w listopadzie 2014 r. miaty miejsce dwie transakcje sprzedazy
nieruchomosci w ramach spétek nalezacych do Grupy Kapitatowej. Spétka E.F. Progress XI Sp. z o.0.
S.K.A. zbyla centrum handlowe Pogodne Centrum w Olesnicy na rzecz E.F. Progress XI Sp. z o.0.,
natomiast Progress XXIII Sp. z 0.0. Chojnice S.K.A. zbyta centrum handlowe Brame Pomorza w Chojnicach
na rzecz Progress XXIII Sp. z 0.0. W styczniu 2015 r. u obu kupujacych Dolnoslaski Urzad Skarbowy
wszczat kontrole podatkowa w zwigzku ze ztozonym wnioskiem o zwrot VAT od zakupionych
nieruchomosci. W dniu 20 marca 2015 r. obie spoétki otrzymaty protokoét z kontroli podatkowej, ktory
przedstawiat stanowisko kontrolujacych dotyczace klasyfikacji transakcji sprzedazy obu nieruchomosci
jako sprzedaz zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa. Z takim stanowiskiem nie zgadza sie Zarzad Grupy,
ktory uwaza, ze transakcje sprzedazy dotyczyly nieruchomosci, a nie zorganizowanej czesci
przedsiebiorstwa, tym bardziej, ze nie ma orzecznictwa niekorzystnego dla Grupy, a interpretacje
podatkowe uzyskiwane przez Grupe przy okazji innych transakcji sprzedazy podobnych nieruchomosci byty
zawsze pozytywne. Istnieje ryzyko, ze przyjecie stanowiska kontrolujgcych powodowatoby koniecznosé
zaptaty podatku PCC od obu transakcji w wysokosci 3,7 mIn zt wraz z odsetkami. W chwili obecnej Zarzad
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jest w trakcie analizy interpretacji kontrolujacych i opracowuje strategie dalszego postepowania wobec
organu kontrolnego, w tym ztozenia $rodkéw odwotawczych. W pierwszym kroku Zarzad przygotuje
zastrzezenia do protokotdw z kontroli. Kwota potencjalnej zalegtosci podatkowej nie zostata ujeta
w sprawozdaniu finansowym na koniec 2014 r., gdyz postepowanie wobec kupujacych na gruncie podatku
VAT jest na wczesnym etapie, natomiast postepowanie w podatku od czynnosci cywilnoprawnych nie
zostato wszczete, wobec kupujacych nie zostaty wydane zadne decyzje okreslajace wysoko$¢ zobowigzania
podatkowego w podatku od czynnosci cywilnoprawnych i Zarzad nie jest w stanie przewidzie¢, czy i kiedy
decyzje takie zostang wydane, ponadto Zarzad jest przekonany, iz posiada wszelkie argumenty na obrone
swojego stanowiska na dalszym etapie sporu, ktéry prawdopodobnie bedzie prowadzony przed wtasciwymi
organami saqdowymi.

Postepowania inne

Powdd - Dariusz Obuchowicz wystgpit w roku 2011 z zezwoleniem do proby ugodowej, ktéra rozpatrywana
jest przez Sad Rejonowy w Legnicy oraz w roku 2012 z powddztwem o zaptate (m.in. tytutem
odszkodowania) przed Sadem Okregowym w Zamosciu. Powdd domagat sie pierwotnie kwoty 15 min. zi.
Powddztwo zostato nastepnie rozszerzone do kwoty 19 min zt. W ocenie Zarzadu Emitenta roszczenia
powoda sg w petni bezzasadne, wysokos$¢ dochodzonego odszkodowania catkowicie oderwana od realidow
oraz jakichkolwiek podstaw prawnych i faktycznych. Ponadto w toku postepowania przed Sadem
Okregowym w Zamosciu pozwany wytoczyt powddztwo wzajemne o zaptate kwoty 242.187 zi. Tytutem
niezaptaconego czynszu najmu. W dniu 10 kwietnia 2014 r. Sad postanowit przekaza¢ sprawe do Sadu
Okregowego w Lublinie wedtug wilasciwosci, postanowieniem z dnia 18 wrzesnia 2014 r. Sad Apelacyjny
w Lublinie uchylit postanowienie o przekazaniu sprawy. W dniu 8 grudnia 2014 r. odbyta sie rozprawa.
Petnomocnik powoda ztozyla wnioski o przeprowadzeie dowddéw z opinii biegtych. W dniu 23 lutego 2015 r.
Sad Okregowy w Zamosciu wydat wyrok, w ramach ktérego w ramach powddztwa gtdwnego zasadzit
od Rank Progress S.A. na rzecz Dariusz Obuchowicza kwote 500 tys. zt wraz z odsetkami ustawowymi
od dnia 4 kwietnia 2012 r. i oddalit powodztwo gtdwne w pozostatej czesci. Ponadto Sad zasadzit
od Dariusz Obuchowicza na rzecz kazdego z pozwanych po 7,2 tys. zt tytutem kosztéw procesu
i z powddztwa wzajemnego zasadzit od Dariusza Obuchowicza na rzecz Rank Progress S.A. kwote 242.187
zt wraz z ustawowymi odsetkami liczconymi od kazdej z kwot czesciowych poczawszy od dnia
wymagalnosci do dnia zaptaty.

Postepowanie w sprawie powddztwa o zaptate Progress IV Sp. z 0.0. i Rank Progress S.A. przeciwko NCT
Inwestycje Swietokrzyskie I Sp. z 0.0. — pozew o zwrot pozyczek (24.252.000 zt - co do Progress IV
Sp. z 0.0., 675.000 zt - co do Rank Progress S.A.). Pozew o zaptate w postepowaniu nakazowym ztozony
w dniu 30 kwietnia 2014 roku do Sadu Okregowego w Legnicy, sprawa przeniesiona do trybu zwyktego,
sygn. akt VI GC 180/14. W dniu 6 czerwca 2014 r. Sad wydat dwa postanowienia o zabezpieczeniu
roszczen powodow poprzez ustanowienie hipotek przymusowych na nieruchomosciach w Miedzianej Gorze.
Strona pozwana ziozyta zazalenie, ktdre zostato odrzucone z powodu braku wykazania umocowania
petnomocnika strony pozwanej. Pozwany ztozyt odpowiedZz na pozew, w imieniu spotek powodowych
ztozony zostat wniosek na ztozenie pisma przygotowawczego, a przy tym zostat podniesiona kwestia braku
umocowania Tomasz Nalepy do udzielenia petnomocnictwa procesowego petnomocnikowi NCT Inwestycje
Swietokrzyskie I Sp. z 0.0. Pozwany zakarzyt postanowienia o udzieleniu zabezpieczenia - bezskutecznie.
Tomasz Nalepa w dniu 9 lutego 2015 r. zgtosit interwencje uboczng po stronie pozwanej. W dniu 17 lutego
2015 r. zostato ztozone pismo procesowe, w dniu 6 marca 2015 r. zostata zgtoszona opozycja wobec
interwencji ubocznej. Termin nastepnej rozprawy nie zostat wyznaczony. Zarzad ocenia pozytywnie szanse
wygrania przedmiotowej sprawy.

W dniu 10 lipca 2014 r. spétka zalezna Rank Recycling Energy Sp. z 0.0. jako kupujacy wystata spodice
Drogopol Invest Sp. z 0.0. z siedzibq w Katowicach jako sprzedajacemu oswiadczenie o odstgpieniu
od przedwstepnej umowy sprzedazy nieruchomosci gruntowej w Rudzie Slaskiej o obszarze 14,89 ha,
ktéora miata zosta¢ zakupiona w celu realizacji budowy stacji utylizacji odpaddéw komunalnych
oraz sktadowiska na odpady. Umowa przedwstepna zostata zawarta w dniu 20 lutego 2014 r. Kupujacy
w os$wiadczeniu wskazat, iz odstapienie od umowy przedwstepnej nastgpito z przyczyn lezacych wytacznie
po stronie sprzedajacego, ktéry nie wywigzat sie z zobowigzania do prawnego zabezpieczenia strumienia
odpaddéw dla planowanej na nieruchomosci inwestycji, w postaci regionalnej instalacji przetwarzania
odpadoéw komunalnych czyli tzw. RIPOK. Pomimo przyjetego na siebie zobowigzania sprzedajacy nie podjat
zadnych dziatan majacych na celu uzyskanie umow na dostawe odpaddéw, przez co uniemozliwit Rank
Recycling Energy Sp. z 0.0. przygotowanie i rozpoczecie realizacji inwestycji. Brak podjecia stosownych
dziatan ze strony Drogopol Invest Sp. z 0.0. spowodowat, ze warunek, od ktérego kupujacy uzalezniat
zawarcie umowy przyrzeczonej nie ziscit sie do dnia 28 lutego 2014 r. Kupujacy ponadto wskazat,
iz sprzedajacy dopuscit sie do nierzetelnego dziatania wobec Rank Recycyling Energy Sp. z 0.0., mogacego
wywota¢ w majatku spétki znaczng szkodg, poprzez ztozenie z naruszeniem przepiséw prawa wniosku
o dokonanie wpisu do Wojewodzkiego Planu Gospodarki Odpadami Wojewoddztwa Slaskiego o uzyskanie
statusu RIPOK na przedmiotowej nieruchomosci, bez wymaganej prawem decyzji o $rodowiskowych
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uwarunkowaniach na realizacje przedsiewziecia. W os$wiadczeniu kupujacy wezwat sprzedajgcego
do zwrotu kwoty 8.000 tys. zt stanowigcej podwojng wysokos$¢ przekazanego zadatku przez kupujacego,
w nieprzekraczalnym terminie 7 dni od dnia otrzymania oswiadczenia. Brak dokonania powyzszej wptaty
W wyznaczonym powyzej terminie spowoduje skierowanie sprawy na droge postepowania sadowego.
Pozew o zwrot zadatku w podwdjnej wysokosci 8.000 tys. zt zostat wniesiony przez Rank Recycling Energy
Sp. z 0.0. w dniu 31 pazdziernika 2014 r. do Sadu Okregowego w Katowicach.

W dniu 7 lipca 2014 r. jednostka zalezna Rank Recycling Energy Sp. z o0.0. jako kupujacy otrzymata
od Drogopol Invest Sp. z 0.0. z siedzibg w Katowicach jako sprzedajacego oéwjadczenie 0 odstagpieniu
od przedwstepnej umowy sprzedazy nieruchomosci gruntowej na terenie Gérnego Slaska o obszarze 14,89
ha, ktéra miata zosta¢ zakupiona w celu realizacji budowy stacji utylizacji odpaddéw komunalnych
oraz sktadowiska na odpady, umowa przedwstepna zostata zawarta w dniu 20 lutego 2013 r. Sprzedajacy
w uzasadnieniu wskazat, iz Rank Recycling Energy Sp. z 0.0. nie wzywata sprzedajacego do zawarcia
umowy przyrzeczonej, a takze we wskazanym przez sprzedajgcego terminie kupujacy nie stawit sie
do zawarcia umowy przyrzeczonej. Sprzedajacy wskazat, iz zgodnie z zapisami umowy przedwstepnej
skorzystat z prawa do zachowania zadatku w wysokoséci 4 000 tys. zt otrzymanego od kupujacego
oraz rozwaza mozliwo$¢ zasadnosci dochodzenia od kupujgcego dodatkowo zaptaty kary umownej
w wysokoséci 2 000 tys. zt. Jednostka zalezna Rank Recycling Energy Sp. z o.0. nie zgadza sie
z twierdzeniami sprzedajacego i uznata za os$wiadczenie o odstgpieniu za bezskuteczne. Do zawarcia
umowy przyrzeczonej nie doszto z przyczyn lezacych wytacznie po stronie sprzedajacego, ktéry przekazat
niesciste informacje o mozliwosci realizacji inwestycji na nieruchomosci bedacej przedmiotem umowy
przedwstepnej oraz ktérego zaniechania doprowadzity do braku mozliwosci realizacji inwestycji. Zarzad
kupujacego prowadzit negocjacje ze sprzedajagcym w celu rozwigzania umowy i zwrotu zadatku, jednakze
wbrew prowadzonym rozmowom sprzedajacy zawiadomit o odstgpieniu od umowy przedwstepnej. Pozew
0 pozbawienie tytutu wykonawczego - aktu notarialnego z 2013 r. - przedwstepnej umowy sprzedazy
nieruchomosci w Rudzie Slaskiej zostat wniesiony przez Drogopol Ekopoark Sp. z o0.0. do Sadu
Okregowego w Gliwicach. W dniu 4 lutego 2015 r. zostata wniesiona odpowiedZz na pozew. Termin
rozprawy zostat wyznaczony na dzien 27 kwietnia 2015 r

W dniu 29 lipca 2014 r. na wniosek kupujacego sad nadat klauzule wykonalnosci aktowi z dnia 13 lutego
2013 r. otwierajac tym samym mozliwos¢ dochodzenia wierzytelnosci w drodze egzekucji komorniczej.
Obecnie prowadzona jest egzekucja z nieruchomosci nalezacych do Drogopol Ekopark Sp. z o.0. Zarzad
pozytywnie ocenia swoje szanse dochodzenia praw z umowy przedwstepnej oraz zwrotu zadatku.
Natomiast na rzecz Drogopol Ekopark Sp. z 0. o. komornik zajat wszystkie wierzytelnosci przystugujace
Rank Reccyling Energy Sp z 0.0. od spétek z Grupy Kaptatowej, w zwigzku z czym w dniu 27 stycznia 2015
r. ztozone zostaty skargi na czynnosci komornika.

Emitent jak i jego spotki zalezne sg strong w sporach z najemcami oraz bytymi najemcami o zapfate
czynszu najmu lokali w centrach i galeriach handlowych. tgczna warto$¢ dochodzonych naleznosci
przez Grupe Kapitalowa z tego tytutu, to kwota ok. 5,5 min zt (w roku 2013 4 min zt). Zarzad zywi
przekonanie, ze rozstrzygniecie spraw bedzie korzystne dla jednostek zaleznych.

45.ISTOTNE ZDARZENIA W 2014 R. NIEZBEDNE DO ZROZUMIENIA BIEZACEGO OKRESU

Przychody ujete w niniejszym skonoslidowanym sprawozdaniu finansowym w 2014 r. ujmuja m.in.
przychody uzyskiwane z wynajmu powierzchni handlowej w obiekcie Centrum Handlowe Brama Pomorza
w Chojnicach, ktore uzyskiwane byly przez caty 2014 r. Natomiast w roku 2013 przychody z wynajmu
w ww. obiekcie byly ujete przez dwa miesigqce ze wzgledu na to, ze otwarcie Centrum Handlowe Brama
Pomorza w Chojnicach nastgpito w potowie listopada 2013 r. i od okoto tego momentu obiekt zaczat
generowac przychody.

W dniu 28 listopada 2014 r. nastgpito otwarcie dla klientéw Parku Handlowego Miejsce Piastowe k. Krosna
o0 powierzchni najmu 4,7 tys. m2 oraz powierzchni catkowitej 4,9 tys. m2.

W dniu 31 pazdziernika 2014 r. zostato wydane pozwolenie na budowe Centrum Handlowego Galeria
Aviator w miejscowosci Mielec, ktére uprawomocnito sie w dniu 26 listopada 2014 r.

W dniu 29 sierpnia 2014 r. spotka zalezna Emitenta Rank Miiller Jelenia Géra Sp. z 0.0. z sprzedata
12.800 sztuk obligacji serii D Emitenta i jednoczesnie nabyta od tych samych inwestoréw 12.800 sztuk
obligacji serii E Emitenta. Obligacje serii D o facznej wartosci nominalnej 12.800.000,00 PLN zostaty zbyte
za cene 13.020.896,00 PLN tj. po $redniej cenie 1.017,26 PLN za jedna obligacje, natomiast obligacje serii
E o tacznej wartosci nominalnej 12.800.000,00 PLN zostaty nabyte za cene 13.053.792,00 PLN
tj. po sredniej cenie 1.019,83 PLN za jedng obligacje. Uregulowanie wzajemnych wierzytelnosci
powstatych na skutek wyzej wymienionych transakcji nastgpito poprzez ich potracone i zaptate gotowki.
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Celem obu transakcji bylo dostarczenie inwestorom zewnetrznym instrumentéw diuznych o wyzszym
stopniu zabezpieczenia i ptynnosci. Obligacje serii E zostaty wykupione przez Emitenta w celu
ich umorzenia i tym samym obnizenia poziomu zobowigzan finansowych.

W dniach 12-29 maja 2014 r. Grupa Kapitatowa sptacita cate zobowigzanie wobec spotki Elsoria Trading
Limited w kwocie 25.000 tys. zt kapitatu wraz z odsetkami, wynikajace z zaciqgnigtej pozyczki w dniu
3 grudnia 2013 r. Srodki na sptate zobowigzania pochodzity z zaliczki otrzymanej od Klio Real Sp. z o.o0.
w zwigzku z przedwstepng umowg sprzedazy nieruchomosci w Pile. Zaptata zobowigzania spowodowata
wygasniecie zabezpieczen zobowigzania wobec Elsoria Trading Limited wynikajacego z umowy pozyczki:

e umowy poreczenia podpisane w dniu 3 grudnia 2013 r. przez jednostki zalezne Rank Mdiller Jelenia Géra
Sp. z 0.0. do kwoty 22.000 tys. zt, Progress XX Sp. z 0.0. do kwoty 35.000 tys. zt oraz Gemar-Umech
Sp. z 0.0. do kwoty 35.000 tys. z,

ezastaw do najwyzszej sumy zabezpieczenia 25.000 tys. zi, ustanowiony na obligacjach serii
D wyemitowanych przez podmiot dominujacy, a bedacych w posiadaniu Rank Miller Jelenia Goéra
Sp. z 0.0. w liczbie 22.000 szt. o wartosci nominalnej 22.000 tys. zt - w dniu 9 maja 2014 r. zostato
wystawione postanowienie przez wtasciwy sad o wykresleniu ww. zastawu,

¢ hipoteki ustanowione na gruntach w Pile o powierzchni 31.166 m2 oraz 28.471 m2 nalezacych
do spdtki Progress XIX Sp. z 0.0. - S.K.A. o najwyzszej kwocie zabezpieczenia do 35.000 tys. zt — hipoteki
zostaty wykreslone przez Sad wtasciwy,

e zastaw ustanowiony na obligacjach serii D wyemitowanych przez podmiot dominujacy, a bedacych
w posiadaniu jednostki powigzanej Clarriford Limited, zaleznej od Pana Jana Mroczki - w dniu 29 kwietnia
2014 r. zostato wystawione postanowienie przez wtasciwy sad o wykresleniu ww. zastawu.

W dniu 16 maja 2014 r. nastgpito otwarcie dla klientow Pogodnego Centrum w Olesnicy o powierzchni
najmu 7,7 tys. m2 oraz powierzchni catkowitej 8,59 tys. m2.

W dniu 8 maja 2014 r. jednostka zalezna Progress XIV Sp. z 0.0. Miejsce Piastowe S.K.A. zawarta umowe
z AMB Group Polska Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie na Generalne Wykonawstwo obiektu handlowo-
ustugowego Park Handlowy Miejsce Piastowe. Warto$¢ kontraktu wynosi 9.500 tys. zt.

W dniu 15 kwietnia 2014 r. pomiedzy jednostkg zalezng "Gemar-Umech" Sp. z 0.0., jako sprzedajacym,
a spotka nalezacg do Grupy Immofinanz - Klio Real Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, jako kupujacym,
zostata zawarta przedwstepna umowa sprzedazy nieruchomosci potozonej w Pile. Umowa przyrzeczona
miata zosta¢ zawarta w ciggu 30 dni od dnia spetnienia szeregu warunkéw okreslonych w umowie. Jezeli
ktorykolwiek z warunkow zawieszajgcych nie zostatby spetniony w okreslonych w umowie terminach,
a kupujacy nie ztozytby stosownego oswiadczenia woli o nabyciu nieruchomosci pomimo niespetnienia
wszystkich warunkéw najpodzniej do dnia 30 sierpnia 2014 r., zobowigzanie stron do zawarcia umowy
przyrzeczonej wygastoby w dniu 30 sierpnia 2014 r. Cena sprzedazy ww. nieruchomosci miata wynosic¢
facznie 56.000 tys. zt. Umowa zawierata takze postanowienia dotyczace wspodtpracy przy realizacji projektu
komercyjnego w Pile. Zgodnie z umowg kupujacy przejmie nieruchomos¢, zrefinansuje koszty poniesione
w zwigzku z prowadzeniem inwestycji do czasu podpisania umowy ostatecznej oraz przejmie
jej finansowanie do momentu oddania obiektu do uzytku. Jednostka dominujgca bedzie wcigz zarzadzac
projektem oraz prowadzi¢ jego komercjalizacje. Za te prace otrzyma wynagrodzenie, ktérego wysokos¢
bedzie uzalezniona od efektdw. Po dwdch latach, jesli inwestycja osiagnie zatozone w umowie cele,
jednostka dominujgca bedzie uczestniczy¢ w zyskach z projektu na ustalonych z géry zasadach. Umowa
sprzedazy zostata podpisana w dniu 26 sierpnia 2014 r., co zostato dokfadniej opisane w punkcie 23.

W dniu 20 marca 2014 r. do Sadu Rejonowego w Legnicy zostat ztozony wniosek wierzyciela
Przedsiebiorstwa Produkcyjno-Ustugowo-Handlowego "FABIMEX" Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie
0 ogtoszenie upadtosci jednostki zaleznej Progress XXI Sp. z o.0. Grudzigdz SKA. W opinii Zarzadu
jednostki dominujacej wniosek jest bezzasadny.

46.ZDARZENIA PO DNIU BILANSOWYM

Na mocy ,Porozumienia rozliczeniowego w sprawie akcji” zawartego w dniu 17 marca 2015 r. pomiedzy
Elsoria Trading Limited (dalej: ,Elsoria”), Rank Mdller Jelenia Goéra Sp. z o.0. (dalej: ,RMIG”) oraz Silver
Coast Investment Sp. z 0.0. Spdtka komandytowo - akcyjna (dalej: ,Silver Coast”), RMJG zobowigzata sie
do zbycia 7.000 sztuk obligacji serii D wyemitowanych przez Rank Progress S.A. Obligacje serii D w ilosci
7.000 sztuk o tacznej wartosci nominalnej 7.000.000,00 zt zostaty zbyte przez RMIG jako poreczyciela
w celu zaspokojenia roszczen Elsoria w wysokosci 7.000.000 zt z umowy sprzedazy 1.526.354 akcji
imiennych serii A1, ktére na podstawie umowy sprzedazy akcji pomiedzy Elsoria i Silver Coast, stang sie
wlasnoscig Silver Coast. Obligacje bedace przedmiotem transakcji nie zostaty do dnia przygotowania
niniejszego sprawozdania przelane jeszcze przez dom maklerski na rachunek Elsoria i nadal sg zapisane
na rachunku inwestycyjnym RMJG. W wyniku transakcji, po przelaniu obligacji przez dom maklerski,
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powstanie zobowigzanie spotki Silver Coast wobec RMIG w kwocie 7.000.000 zt. Miedzy RMIG a Silver
Coast zostanie dokonane rozliczenie powyzszego zobowigzania na podstawie odrebnej umowy.

W dniu 2 marca 2015 r. spotka zalezng Progress XIV Sp. z 0.0. SKA z siedzibg w Warszawie podpisata
ze spotkg Mirbud S.A. z siedzibg w Skierniewicach porozumienie dotyczace budowy pawilonu marketu
budowlanego w Mielcu wraz z towarzyszaca infrastrukturg techniczng za kwote netto 18.500 tys. zt.
W przypadku podjecia przez Progress XIV Sp. z 0. 0. SKA w terminie do dnia 31 maja 2015 r. decyzji
o realizacji budowy pawilonu handlowego w Mielcu, spétka i wykonawca zobowigzali sie do zawarcia
do dnia 7 czerwca 2015 r. umowy o Wykonawstwo Generalne z terminem wybudowania pawilonu
handlowego najpdzniej do 30 marca 2016 r. (termin uzyskania decyzji o zgodzie na uzytkowanie)
pod warunkiem przekazania wykonawcy przez spotke w terminie do dnia 30 czerwca 2015 r. dokumentacji
budowlanej i wykonawczej oraz dostarczenia w terminie do 7 sierpnia 2015 r. prawomocnego pozwolenia
na budowe. W przypadku nie przystgpienia przez Wykonawce do umowy o Generalne Wykonawstwo,
wykonawca zaptaci na rzecz spoétki kare umowna w wysokosci 1 min zt.

W dniu 2 marca 2015 r. pomiedzy jednostkg zalezng Progress V Sp. z 0. 0. z siedzibg w Warszawie
a spbtka Mirbud S.A. z siedzibg w Skierniewicach zostata zawarta umowa o Generalne Wykonawstwo
inwestycji obiektu handlowo-ustugowego ,Galeria Aviator” wraz z infrastrukturg techniczng w Mielcu.
Termin rozpoczecia prac ustalony zostat na 9 marca 2015 r., natomiast ich zakonczenie ma nastgpic
najpdzniej do 31 marca 2016 r. Za wykonanie przedmiotu umowy spotka zaptaci wykonawcy
wynagrodzenie w kwocie 55.081,7 tys. zi.

W dniu 24 lutego 2015 r. zostat zawarty przez Progress XIII Sp. z 0.0. z Bankiem Zachodnim BZWBK S.A,
transakcja IRS na statg stope procentowg. Poczatkowa kwota nominalna kontraktu, od ktérej bedg
naliczane odsetki wg statej stopy procentowej, wynosi 18.935 tys. EUR Kontrakt zakonczy sie w dniu
29 grudnia 2017 r., zabezpieczenie zostato ustanowione w formie hipoteki tgcznej do kwoty 532,5 tys.
EUR na nieruchomosciach w Legnicy stanowigcych Galerie Piastow.

W dniu 23 lutego 2014 r. zostaty zarejestrowane w KDPW 3.500.000 szt. akcji zwyktych na okaziciela serii
A2 o wartosci nominalnej 0,1 zt kazda, pod warunkiem podjecia przez Gietde Papierow Wartosciowych
w Warszawie S.A. decyzji o wrowadzeniu tych akcji do obrotu na rynku regulowanym. W dniu 2 marca
2015 r. Zarzad Gietdy Papierow Warotsciowych w Warszawie S.A. podjat uchwate w sprawie dopuszczenia
i wprowadzenia do obrotu gietdowego na Gidwnym Rynku GPW akcji zwyktych na okazieciela serii A2.
Zarejestrowanie ww. akcji i wprowadzenie ich do obrotu gieldowego na rynku podstawowym nastapito
w dniu 5 marca 2015 .

W dniu 20 lutego 2015 r. spétka zalezna Progress XIII Sp. z 0.0. podpisata z Bankiem Zachodnim BZWBK
S.A. aneksy do dwdéch uméw kredytowych zaciggnietych na finansowanie Galerii Piatdw w Legnicy.
Na podstawie podpisanych anekséw ustalono, iz termin zapadalnosci obu kredytéw przypada na dzien
31 grudnia 2019. W zwigzku z podpisanymi aneksami ulegta zmianie klasyfikacja bilansowa obu kredytow
z krotko- na dtugoterminowe.

W dniu 13 lutego 2015r. jednostka zalezna Progress V Sp. z 0.0. zawarta z PLUS BANK S.A. z siedzibg
w Warszawie umowe pozyczki hipotecznej w wysokosci 18.000 tys. zt, s$rodki finansowe pochodzace
Z pozyczki zostaty przeznaczone na sptate czesci zobowigzan z tytulu kredytdédw zaciggnietych w celu
wybudowania Galerii Piastow w Legnicy w kwocie 9.000 tys. zt, na spfate catosci zobowigzania z tytutu
pozyczki zaciggnietej od CRH2 w kwocie 4.170 tys. zt wraz z odsetkami oraz w celu udzielenia pozyczki
dla jednostki dominujacej. Termin sptaty pozyczki zostat ustalony na 12 lutego 2016 r., natomiast
oprocentowanie wynosi WIBOR 3M + marza. Zabezpieczeniem pozyczki sg weksel wtasny in blanco,
petnomocnictwo do rachunku bankowego Progress V Sp. z o0.0., przystapienie do dtugu jednostki
dominujacej oraz jednostki zaleznej Progress XIV Sp. z o0.0. SKA, os$wiadczenia kredytobiorcy
i przystepujacych o poddaniu sie egzekucji, zastaw rejestrowy na 100% udziatdw spotki Progress V
Sp. zo.0. oraz akcji Progress XIV Sp. z o0.0. SKA oraz hipoteka do kwoty 30.600 tys. z
na nieruchomosciach w Mielcu stanowigcych w niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
nieruchomos¢ inwestycyjng o wartosci 19.340 tys. zt oraz towar o wartosci 5.375 tys. zt na 31 grudnia
2014 r.

W dniu 21 stycznia 2015 r. Progress XVIII Sp. z 0.0. S.K.A. podpisata z Carrefour Polska Sp. z 0.0. umowe
franchisingu, ktérej przedmiotem jest udzielenie Progress XVIII Sp. z 0.0. S.K.A. prawa do prowadzenia
w centrum handlowym ,Brama Pomorza” w Chojnicach sklepu samoobstugowego z przewagqg artykutow
spozywczych i uzywania znakéw towarowych nalezacych do marki Carrefour na zasadach franchisingu,
w zamian za wynagrodzenie w postaci optaty franchisingowej. Umowa zostata zawarta na okres 5 lat,
a otwarcie sklepu powinno nastgpi¢ do dnia 31 maja 2015 r.
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W dniu 15 stycznia 2015 r. jednostka zalezna E.F. Progress XI Sp. z o0.0. zawarta z mBank z siedzibg
w Warszawie umowe kredytu obrotowego w wysokosci 9.698 tys. zt, s$rodki finansowe pochodzace
z kredytu zostaly przeznaczone na finansowanie podatku VAT zwigzanego z zakupem nieruchomosci
od jednostki powigzanej wewnatrz Grupy Kapitatowej Rank Progress S.A. Termin spfaty kredytu zostat
ustalony na 30 czerwca 2015 r., natomiast oprocentowanie wynosi WIBOR 1M + marza.

Jan :l(rocfka i Mariusz Kaczmarek
Pre/z _ Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Cztonek Zarzadu

A

Legnica, dnia 23 marca 2015 roku
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