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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Dla Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej Wikana S.A.

PrzeprowadziliSmy  badanie  zatgczonego  skonsolidowanego  sprawozdania
finansowego Grupy Kapitatowej, w ktérej Jednostkg Dominujaca jest Wikana S.A.
z siedzibg w Lublinie, ul. Cisowa 11 (,Jednostka Dominujgca”), na ktére sktada sie
skonsolidowany bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2014 r., skonsolidowane
sprawozdanie z catkowitych dochodéw, skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale
wtasnym i skonsolidowany rachunek przeplywow pienieznych za rok obrotowy od
1 stycznia 2014 r. do 31 grudnia 2014 r. oraz informacje objasniajace.

Za sporzadzenie zgodnego z obowigzujgcymi przepisami skonsolidowanego
sprawozdania finansowego oraz sprawozdania z dziatalnosci Grupy Kapitatowej
odpowiedzialny jest kierownik Jednostki Dominujacej.

Zarzad Jednostki Dominujgcej oraz cztonkowie Rady Nadzorczej lub innego organu
nadzorujgcego Jednostki Dominujgcej sa zobowigzani do zapewnienia, aby
skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnosci Grupy
Kapitatowej spetniaty wymagania przewidziane w ustawie z dnia 29 wrze$nia 1994 r.
o rachunkowosci (Dz. U. z 2013 r., poz. 330 z pozniejszymi zmianami), zwanej dalej
,Ustawg o rachunkowosci”.

Naszym zadaniem byto zbadanie i wyrazenie opinii 0 zgodnosci z wymagajgcymi
zastosowania zasadami (polityka) rachunkowosci Grupy Kapitatowej tego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz czy rzetelnie i jasno przedstawia
ono, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacje majatkowsa i finansowa, jak tez wynik
finansowy Grupy Kapitatowe;.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadzili§my stosownie
do postanowien:

1) rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci,
2) krajowych standardow rewizji finansowej, wydanych przez Krajowg Rade Biegtych
Rewidentow w Polsce.

Spotka zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla m.st. Warszawy w Warszawie,
Xil Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

KRS: 0000402544

NiP: 525-25-23-102

REGON: 145894054 1




Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zaplanowalismy
i przeprowadziliSmy w taki sposéb, aby uzyskaé racjonalng pewnos¢, pozwalajgcg na
wyrazenie opinii 0 sprawozdaniu. W szczegéinosci badanie obejmowato sprawdzenie
poprawnosci zastosowanych przez Jednostke Dominujacg oraz jednostki zalezne
zasad (polityki) rachunkowosci i sprawdzenie — w przewazajacej mierze w sposéb
wyrywkowy — podstaw, z ktorych wynikajg liczby i informacje zawarte
w skonsolidowanym  sprawozdaniu  finansowym, jak i cafosciowg ocene
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Uwazamy, ze badanie dostarczylo wystarczajgcej podstawy do wyrazenia opinii.

Naszym zdaniem, zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe, we wszystkich
istotnych aspektach:

a) przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowe;
i finansowej Grupy Kapitatlowej na dzien 31 grudnia 2014 r., jak tez jej wyniku
finansowego za rok obrotowy od 1 stycznia 2014 r. do 31 grudnia 2014 r.,

b) zostato sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowo$ci,
Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczoséci Finansowej oraz zwigzanymi
z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej,
aw zakresie nieuregulowanym w tych standardach — stosownie do wymogéw
ustawy o rachunkowosci i wydanych na jej podstawie przepiséw wykonawczych
oraz na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych,

c) jest zgodne =z wplywajgcymi na tres¢ skonsolidowanego sprawozdania
finansowego przepisami prawa obowigzujacymi Grupe Kapitafowa.

Nie zgtaszajac zastrzezen do prawidlowosci i rzetelnosci zbadanego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego zwracamy uwage na ponizsze kwestie:

1. Na dzien 31 grudnia 2014 r. Grupa Kapitatowa wykazuje saldo zobowigzan
krotkoterminowych w kwocie 84.641 tys. ziotych i niskie wskazniki ptynnosci. Jak
opisano w nocie 33 Informacji objasniajgcych (punkt ,Ryzyko ptynnosci”) Zarzad
Jednostki Dominujgcej przeprowadzit ocene ryzyk i zagrozen w zakresie zdolnosci
Grupy Kapitafowej do kontynuowania dziatainosci. W $wietle wspomniane] analizy
dalsza dziatainos¢ Grupy Kapitalowej uzalezniona jest miedzy innymi od realizacii
zatozonego wolumenu i wartoéci sprzedazy mieszkan w prowadzonych aktualnie
projektach deweloperskich, sprzedazy innych aktywéw oraz dostepnosci
finansowania ze zrédet zewnetrznych na odpowiednim poziomie. W oparciu
o przeprowadzong analize sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przez
Zarzgd Jednostki Dominujgce] przy zatozeniu kontynuowania przez Spétke
dziatalnosci gospodarczej w ciggu 12 miesigcy od dnia jego sporzadzenia.

2. Skonsclidowane sprawozdanie finansowe obejmuje takze sprawozdania finansowe
jednostek zaleznych, ktére nie zostaly zbadane, co nie narusza przepiséw ustawy
o rachunkowosci. W odniesieniu do sprawozdan finansowych, ktére nie zostaty
zbadane zastosowano procedury rewizyjne, pozwalajgce wydaé¢ nam opinie
0 skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej.



Fcswo ce

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Grupy Kapitatowej jest kompletne w rozumieniu
art. 49 ust. 2 ustawy o rachunkowosci oraz uwzglednia przepisy rozporzadzenia
Ministra Finansow z 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentow papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania
za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego
panstwem cztonkowskim (Dz. U. z 2009 nr 33 poz. 259 z pdzniejszymi zmianami),
azawarte w nim informacje, pochodzace =ze zbadanego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, sg z nim zgodne.
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Dane identyfikujace i podstawowe informacje o Grupie
Kapitatowej i Jednostice Dominujgcej

Nazwa, forma prawna i siedziba Jednostki Dominujgcej

Wikana S.A.
ul. Cisowa 11
20-703 Lublin

Przedmiot dziatalnosci Jednostki Dominujacej

Zgodnie ze statutem Jednostki Dominujgcej przedmiotem jej dziatalnosci jest przede
wszystkim:

e dziatalnosé deweloperska,

e Wynajem nieruchomosai,

o dziatalno$¢ rachunkowo-ksiegowa,

¢ dziatalnosé firm centralnych i holdingow.

Podstawa prawna dziatalnosci Jednostki Dominujacej

Jednostka Dominujaca zostata utworzona w styczniu 1994 roku pod firmg ZPO
ELPO S.A. | wpisana do rejestru prowadzonego przez Sad Rejonowy w Legnicy,
Wydziat V Gospodarczy pod numerem RHB 1085. W sierpniu 1998 roku Jednostka
Dominujaca zmienita nazwe na Masters S.A. W dniu 20 stycznia 2003 r. Jednostka
Dominujaca zostala zarejestrowana w Sadzie Rejonowym w Lublinie, XI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000144421, Na
podstawie uchwaty z dnia 12 stycznia 2009 roku Nadzwyczajnegoe Walnegoe
Zgromadzenia Masters S.A. postanowiono o poiaczeniu spélki Masters S.A.
zarejestrowane] w Sadzie Rejonowym w Lublinie, XI Wydziat Gospadarczy pod
numerem KRS 0000144421 ze spotka Wikana S.A. zarejestrowang w Sadzie
Rejonowym w Lublinie, X| Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000296052.
Zgodnie z uchwalg z dnia 12 stycznia 2009 roku Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Masters S.A. w sprawie potgczenia spolek Masters S.A. oraz
Wikana S.A. Jednostka Dominujgca zmienita nazwe na Wikana $S.A. Sad Rejonowy
w Lublinie, Xl Wydziat Gospodarczy zarejestrowat potaczenie Spétek w dniu
30 stycznia 2009 roku.  Jednostka Dominujgca zostata utworzona na czas
nieoznaczony iprowadzi dziatalnos¢ na podstawie statutu  z  dnia
13 stycznia 1995 roku z pdzniejszymi zmianami. Obecnie akta Spotki znajdujg sie
w Sgdzie Rejonowym Lubiin-Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.

Rejestracja Jednostki Dominujacej dla celdw rozliczen skarbowych
i celow statystycznych

NIP: 6910019382
REGON: 380284802
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1.5. Kapital zaktadowy Jednostki Dominujgcej

Zarejestrowany kapitat zaktadowy Jednostki Dominujgcej na dzien 31 grudnia 2014 r,
wynosit 40.029.594,00 ztotych i dzielit sie na 20.014.797 akgji 0 wartosci neminalngj
2 Zlote kazda.

W dniu 29 sierpnia 2014 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie WIKANA S.A
podjeto uchwate nr 4/VIII/2014 w sprawie podwyzszenia jej kapitatu zaktadowego
o kwote 6 496 476,20 zt (. z kwoty 33 533 119,20 zt do kwoty 40 029 595 40 z¥),
w drodze emisji 32 482 381 sztuk akcji zwyktych na okaziciela serii H o wartosci
nominalnej 0,20 zt kazda akcia, ktéra to emisja zostata przeprowadzona w drodze
subskrypcji prywatnej. Zmiana wysokosci oraz struktury kapitatu zakiadowego
Jednostki Dominuigcej zostata zarejestrowana przez Sad Rejonowy Lublin-Wschod
w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego w dniu 18 wrzesnia 2014 r.

W dniu 24 listopada 2014 r. Sad Rejonowy Lublin - Wschdd w Lublinie z siedzibg
w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego dokonat
rejestracji kolejnej zmiany wysokosci i struktury kapitatu zakiadowego Jednostki
Dominujgcej, dokonanej woparciu o uchwaty Nadzwyczajnege Walnego
Zgromadzenia, pedjete w dniu 5 listopada 2014 r. m.in. w przedmiocie:

e umorzenia 7 (slownie: siedem) akcji wiasnych, nabytych przez Jednostke
Dominujacg w celu umorzenia,

¢ obnizenia kapitatu zaktadowego Jednostki Dominujgcej o kwote 1,40 zt, to jest
2 kwoty 40.029.595,40 zt do kwotly 40.029.594,00 z}, w zwigzku z umorzeniem
akeji whasnych,

o polaczenia (scalenia) akcji Jednostki Dominujgcej, poprzez ustalenie nowej
wartosci nominalnej dla wszystkich jej akecji w wysokosci 2,00 zt oraz
proporcjonalnym zmniejszeniu ogolnej liczby akcji Jednostki Dominujgcej z liczby
200.147.970 do liczby 20.014.787, przy zachowaniu niezmienionej wysokosci
kapitaiu zaktadowego Jednosiki Dominujgcej.

Strukiura akcjonariuszy na dziei 31 grudnia 2014 r. byla nastepujgca:

Liczba  Wartos¢ nominalna llose Rodzaj

posiadanych posiadanych akcji  posiadanych posiadanych

Nazwa Akcjonariusza akcji wzt  gloséw (w %) akcji
AGIO RB FIZ(*) 6320124 12 640 248 31,58% 2wykle
Ipnihome Limited(**) 4935 222 9 870 444 24 66% zwykle
Dekra Holdings Limited{***) 3027 026 6 054 052 15,12% zwykle
Pozostali 5732 425 11 464 850 28,64% zwykle

20 014 797 40 029 594 100,00%

{*ymodnie zinformadjg akcjonarusza zdnia 04.12.2014 T,
{**) myodnie zinformacjg akcjonariusza zdnia 05.12.2014 1.
(***} zgodnie zinformacig akejonariusza zdnia 23.09.2014r.

Wikana S.A. nalezy do Grupy Kapitalowe] Wikana S.A., w ktérej jest jednostka
dominujgcy i sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe.
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Grupa Kapitatlowa Wikana S.A.
Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za rok obrotowy konfczgey sie 31 grudnia 2014 r.

Zarzad Jednostki Dominujacej
Funkcje kierownika Jednostki Dominujgcej sprawuje Zarzad.

Na dzien 31 grudnia 2014 r. w skiad Zarzgdu Jednostki Dominujgcej wehodzili;

s Robert Pydzik - Prezes Zarzgdu,
¢ Agnieszka Maliszewska - Czlonek Zarzadu.

W ciggu roku obrotowego oraz po jego zakonczeniu do dnia sporzgdzenia
niniejszego raportu nastgpity nastepujace zmiany w zarzgdzie Jednostki Dominujgce;:

o W dniu 27 stycznia 2014 r. Pan Tomasz Demendecki zrezygnowat z petnienia
funkcji Cztonka Zarzgdu z dniem 28 stycznia 2014 r.

e W dniu 28 stycznia 2014 r. Pan Krzysztof Szalitow zrezygnowat z peinienia funkcji
Wiceprezesa Zarzgdu z dniem 28 stycznia 2014 r.

e W dniu 28 stycznia 2014 r. Rada Nadzorcza dokonata zmiany funkcji petnionej
w Zarzgdzie Spdlki przez Pana Sylwestra Bogackiego powierzajgec mu funkcje
Wiceprezesa Zarzadu oraz powotata Pana Stawomira Horbaczewskiego na
stanowisko Prezesa Zarzadu.

e W dniu 24 kwietnia 2014 r. Pan Sylwester Bogacki zrezygnowat z pehienia funkciji
Wiceprezesa Zarzadu z dniem 30 kwietnia 2014 r.

e W dniu 24 kwietnia 2014 r. Rada Nadzorcza powotlata Pana Roberta Pydzika oraz
Panig Agnieszke Maliszewska na funkcje Cztonkéw Zarzadu od dnia
1 maja 2014 r.

e W dniu 19 grudnia 2014 r. Rada Nadzorcza odwolala Pana Stawomira
Horbaczewsiego z funkcji Prezesa Zarzgdu oraz dokonata zmiany funkgji petniongj

w Zarzadzie Spolki przez Pana Roberta Pydzika powierzaigc mu funkcje Prezesa
Zarzadu.

Informacje o jednostkach wchodzacych w skiad Grupy Kapitatowej

Na dzien 31 grudnia 2014 r. w sklad Grupy Kapitatlowej Wikana S.A. wchodzily
nastepujace jednostki:

Jednostka Dominujaca

Wikana S.A.

Jednostki zalezne Udziat %
Wikana Bioenergia Sp. zo.0. 100%
Wikana Project Sp. z 0.0. 100%
Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. w likwidacji®®) 100%
Multiserwis S.A % 94%
Wikana Property Spditka z ograniczong odpowiedzialnoscig Krosno SKA (d. Wikana 100%
Nieruchomosci Spélka z agraniczona odpowiedzialnoscig Krosno SKAY®

Wikana Property Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Legnica SKA (d. Wikana 100%
Nieruchomosci Spoltka z ograniczong odpowiedzialnoscia Legnica SKAY®

Zielone Tarasy S.A® 100%
Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Komerc SKA (d. Wikana 100%
Nieruchomoséci Spétka z ograniczona odpowiedziainoscia Komerc SKAY®

Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 02 SKA ( d. Wikana Nieruchomosci 100%

Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 02 SKA)®

u,
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Wikana Property Spoétka z cgraniczong odpowiedzialnoscig 03 Miasteczko SKA (d. Wikana 100%
Nieruchomosci Spolka z ograniczong odpowiedzialnoscig 03 Miasteczko SKAY®

Wikana Property Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig 04 Osiedle SKA (d. Wikana 100%
Nieruchormosci Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig 04 Osiedle SKAYY

Wikana Bioenergia Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscig 01 SKA® 100%
Wikana Property Spoitka z ograniczona odpowiedzialnoscig 05 Marina SKA {d. Wikana 100%
Nieruchomosci Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 05 Marina SKA)®

Wikana Property Sp. z.o.0. ALBA SKA. {d. Wikana Nieruchomosci Spétka z ograniczong 100%
odpowiedzialnoscig Alfa SKA)®

Wikana Property Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia Beta SKA? 100%
Wikana Property Spéfka z ograniczong odpowiedzialnoscig Delta SKA® 100%
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Nasz Dom Sp. z o.0. (d. Towarzystwo Budownictwa 100%
Spotecznego ,Wikana® Sp. z 0.0.)®

Wikana Property Sp. z 0.0.41% 100%
Wikana Property Spéika z ograniczong odpowiedzialnoscia Panorama SKA™ 100%
Wikana Property Spéika z ograniczong adpowiedzialnoscig Podpromie SKA™ 100%
Wikana Property Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscig Zielone Tarasy SKA™ 100%
Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia SALIX SKA (d. Wikana Property 100%
Spéika z ograniczong odpowiedzialnoscig Krosno SKaA)

Wikana Property Spotka z ograniczang odpowiedzialnoscig ACER SKA™ 100%
Wikana Meritum Spdika z ograniczong odpowiedzialnoscig Alfa SKA (d. Wikana Property Spétka 100%
z ograniczong odpowiedzialnoscia Alfa SKA)!'?

Wikana Property Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia Betula SKA™ 100%
Wikana Meritum Spédtka z ograniczong odpeowiedzialnoscia Corylus SKA (d. Wikana Property 100%
Spatka z ograniczong odpowiedzialnoscia Corylus SKA)™

Wikana Property Spolka z ograniczang odpowiedzialnoécia Gamma SKAD 100%
Wikana Property Spéika z ograniczona odpowiedzialnoscig Jota SKAY 100%
Wikana Property Spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia Kappa SKA™ 100%
Wikana Property Spélka z ograniczona odpowiedzialnoscig Lamda SKAPY 100%
Wikana Property Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia Larix SKA!' 100%
Wikana Property Spolka z ograniczona odpowiedzialnoscig Zeta SKA™ 100%
Wikana Property Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sigma SKA™ 100%
Wikana Property Spaika z ograniczong odpowiedzialnoscia Rosa SKAY 100%
Wikana Property Spéika z ograniczona odpowiedzialnoscia Magnolia SKAT 100%
Wikana Property Spélka z ograniczong odpowiedzialnogcig Omega SKAY 100%
Wikana Property Spéika z ograniczona odpowiedzialnoscia Omikron SKA® 100%
Wikana Management Sp. z 0.0.™" 100%
Wikana Meritum Sp. z 0.0.""® 100%

MW dniu 30 wzesnia 2014 r. Sad Rejonowy Lublin-Wschéd w Lublinie z siedziba w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego, dokonat wpisu do rejestru spdiki 2aleinej Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0, z siedziba w o otwarciu postgpowania
likwidacyjnego na mocy wniosku Spdlki Zlozonego w dniu 5 wrzesnia 2014 r. Na likwidatorow spotki zostali powotani: Pan Staworir
Horbaczewski, Pan Robert Pydzik i Pani Agnieszka Maliszewska.

@ Wikana S.A. posiada tacznie 94,24% akeji w Muliserwis S.A., z ¢zego 86,66% akeji bezposrednio, a 7.58% akcji poprzez Wikana
Property Spdlka z ograniczong cdpoviedziainodcia Delta SKA, w ktdrej jedynym akcjonariuszem jest Wikana Project Sp. 2 0.0, » podriot w
100% zalezny od Wikana S.A,

@ pogredni udziat Wikana S.A. poprzez cerlyfikaty inwestycyjne wystawione przez WIKANA FIZ, kiory posiada 100% akeji w podmiocie

zalemym. Komplementariuszem Spéiki na duien 31 grudnia 2013 byla Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. w likwidaciji, podmiot w 100%
zaleiny od Wikana 5.A. W roku 2014 dokenano zmiany Komplementariusza na Wikana Property 5p. 2 0.0, podmiot w 100% zaleiny od
Wikana 5.A. W zwigzku ze zmiang Kompiementariusza dokonano zmiany nazwy Spddki.
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®posredni udzial Wikana S.A. poprzez cerlyfikaly inwestycyine wystawione przez WIKANA FIZ, Kiory posiada 100% akeji w podmiocie
zaleinym.

®pgsradni udzial Wikana S.A. poprzez certyfikaty inweslycyjne wystawione przez WIKANA FIZ, ktdry posiada 100% akcji w podmiocie
zalemym. Komplementariuszem Spoki jest Wikana Bioenergia Sp. z 0.0, podmiot w 100% zaleny od Wikana S.A,

% Komplementariuszem Spélki na dzien 31 grudnia 2013 byla Wikana MNeruchomosci Sp. z 0.0. w likwidacji, podmiot w 100% zalemy od
Wikana 8.A. Wroku 2014 dokonano amiany Komplementariusza na Wikana Property Sp. z 0.0., podmiot w 100% zaleany od Wikana S.A.
W owinzku ze zmiang Komplementariusza dokenanc zmiany nazwy Spalki.

o Komplementariuszem Spéleki jest Wikana Property Sp. z 0.0., podmiot w 100% zalezny od Wikana S.A.

® Posredni udzial Wikana S.A. poprzez Wikana Project Sp. z 0.0, podmictu w 100% zaleinego od Wikana S.A. Komplementariuszem
Spolki jest wikana Property Sp. z 0.0, podrniot w 100% zaleiny od Wikana S.A,

) Nastgpita zmiany nazwy z Tawarzystwo Budownictwa Spolecznego ,\Wikana” na Towarzystwo Budownictwa Spotecmego Nasz Dom® Sp,
20,0,

% W dniu 3 grudnia 2014 r. zostato zarejestrowane pogwyiszenie kapitalu podstawowego, poprzez emisje 301 nowych udzialow, o
warlosci nominainej 500 zt kazdy, ktore to udzialy zostaly objgte przez Wikana Properly Spotka z ograniczong odpowiedziainoscia Legnica
SKA (d. Wikana Property Spdtka z ograniczona odpowledzialnoscig Legnica SKA). W nastepstwie tej transakcii Wikana S.A. posiada
tacznie 100% udziatdw w Wikana Properly Sp. z 0.0. , z czego 24,94% akcji bezposrednio, a 75,06% akcji poprzez Wikana Property

Spatka z ograniczong odpowiedzialnoscig Legnica SKA, w kidre] to Wikana S.A. ma poéredni udzal poprzez cedyfikaty inwestycyjne
wystawione przez WIKANA FIZ, kiory posiada 100% akcji w tym podmiocie zaleiym,

") Nastapila zmiana nazey z Wikana Properly Spofka z ograniczong odpowiedziainoscia Keosno SKA na Wikana Propesty Spolka z
ugraniczong odpowledzialnodcig SALIKK SKA.

2 komplementariuszem Spotki na dzien 3% grudnia 2013 byla Wikana Property Sp. z 0.0., podmiot w 100% zaleiny od Wikana S.A. W
roku 2314 dokonano zmiany Kemplementariusza na Wikana Meritum Sp. z 0.0, podmiot w 100% zaleiny od Wikana S.A. W zwiazku ze
wriang Komplementariusza dokonano zmiany nazwy Spéki.

U3 Komplementariuszem Spolki na dzien 31 grudnia 203 byla Wikana Property Sp. z 0.0., pedmiot w 100% zalemny od
Wikana 5.A. W roku 2014 dokonano zmiany Komplementariusza na Wikana Meritlum Sp. z 0.0., podmiot w 100% zaleiny
od Wikana §.A, ale do dnia publikaci niniejszego sprawozdania finansowege zmiana statutu nie zostala zarejestrowana
przez Sad.

' gpéitka utworzona wdniu 13 sierpnia 2014 r. przez Wikana 5.A,

“5 Sndika utworzona wdniu 5 grudnia 2014 r. przez Wikana S.A.

Wszystkie powyzsze jednostki zostaly objete skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym Grupy Kapitatowe] Wikana S.A. sporzgdzonym za rok obrotowy od
1 stycznia 2014 r. do 31 grudnia 2014 r. przy zastosowaniu metody konsolidacji
pehnej.
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Informacje o badaniu sprawozdan finansowych jednostek
wchodzacych w skiad Grupy Kapitatowej

PrzeprowadziliSmy badanie sprawozdania finansowego Jednostki Dominujgcej
Wikana S.A. za rok obrotowy od 1 stycznia 2014 r. do 31 grudnia 2014 r. i w dniu
23 marca 2015r. wydaliSmy o tym sprawozdaniu opinie bez zastrzezen,
z uzupeiniajgcym objasnieniem nastepujacej tresci:

.Nie zgtaszajgc zastrzezen do prawidlowosci i rzetelnosci zbadanego sprawozdania
finansowego zwracamy uwage na ponizszg kwestie;

Na dzien 31 grudnia 2014 r. Spotka wykazuje saldo zobowigzan krétkoterminowych
w kwocie 37.876 tys. ztotych a na jej aktywa obrotowe skiadajg sie zapasy w istotnej
czesci reprezentujgce niezakonczone projekty dewseloperskie, ktérych sprzedaz
W rzeczywistosci jest realizowana w okresie dluzszym niz 12 miesiecy od dnia
bilansowego, z uwagi na diugi okres realizacji projektéw deweloperskich, oraz
naleznosci i krotkoterminowe aktywa finansowe, ktére w przewazajgce] czesci
stanowig nierozliczone salda z jednostkami powigzanymi z Grupy Kapitatowej
Wikana S.A., a ich éciagalnos¢ zalezy od kondycji finansowej tych jednostek i jest
scisle powigzana z kondycja finansowa catej Grupy Kapitatowej, ktéra na dzien
bilansowy wykazuje wysokie saldo zobowigzan krétkoterminowych i niskie wskazniki
plynnosci. Jak opisano w nocie 32 Informaciji objasniajacych (punkt ,Ryzyko
plynnoéci”) Zarzad Spétki przeprowadzit ocene ryzyk i zagrozen w zakresie zdolnosci
Spétki do kontynuowania dziatalnosci. W éwietle wspomniane] analizy dalsza
dziatalno$¢ Spotki uzalezniona jest miedzy innymi od realizacji zatozonego wolumenu
| wartosci sprzedazy mieszkan w prowadzonych aktualnie projektach deweloperskich,
sprzedazy innych aktywéw oraz dostepnosci finansowania ze zrédet zewnetrznych na
odpowiednim poziomie. W oparciu o przeprowadzona analize sprawozdanie
finansowe zostato sporzadzone przez Zarzad Spotki przy zalozeniu kontynuowania
przez Spétke dziatalnosci gospodarczej w ciggu 12 miesiecy od dnia jego
sporzadzenia.”.

PrzeprowadziliSmy badania sprawozdan finansowych ponizej] wymienionych
jednostek zaleznych wchodzacych w skiad Grupy Kapitatowej Wikana S.A. za rok
obrotowy od 1 stycznia 2014 r. do 31 grudnia 2014 r. Do dnia sporzadzenia
niniejszego raportu opinie z badania nie zostaly wydane.

Multiserwis S.A.,

Zielone Tarasy S.A,,

Wikana Property Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 04 Osiedle SKA,
Wikana Property Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 03 Miasteczko SKA.
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2. Informacje o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za
rok poprzedzajacy

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Wikana S.A. za
poprzedni rok obrotowy, tj. za rok obrotowy koriczacy sie 31 grudnia 2013 r., zostato
zbadane przez CSWP Audyt Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k.,
a opinia niezaleznego bieglego rewidenta z dnia 26 maja 2014 r. nie zawierata
zastrzezen oraz zawierata uzupetniajace objasnienia nastepujgcej tresci:

Nie zglaszajac =zastrzezen do prawidiowosci i rzetelnosci zbadanego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego zwracamy uwage na ponizsze:

1. Na dzien 31 grudnia 2013 r. Grupa Kapitatowa wykazuje saldo zobowigzan
krotkoterminowych w kwocie 112.954 tys. ziotych i niskie wskazniki ptynnosci. Jak
opisano w nocie 33 Informacji objasniajgcych (punkt ,Ryzyko plynnosci’) Zarzad
Jednostki Dominujgcej przeprowadzit ocene ryzyk i zagrozen w zakresie
zdolnosci Grupy Kapitatowej do kontynuowania dziatalnosci. W Swietle
wspomnianej analizy dalsza dziatalnos¢ Grupy Kapitatowej uzalezniona jest
miedzy innymi od realizacji zatozonego wolumenu i wartosci sprzedazy mieszkan
w prowadzonych aktuainie projektach deweloperskich, sprzedazy innych aktywow
oraz dostepnosci finansowania ze 2rodel zewnetrznych na odpowiednim
poziomie. W oparciu o przeprowadzong analize sprawozdanie finansowe zostato
sporzgdzone przez Zarzad Jednostki Dominujacej przy zatozeniu kontynuowania
przez Spotke dziatalnosci gospodarczej w ciggu 12 miesiecy od dnia jego
sporzadzenia.

2. Grupa Kapitatowa naruszyta warunki umow kredytowych. Szczegély dotyczace tej
kwestii zostaty opisane w nocie 26 Informacji objasniajacych.

3. Zarzad Jednostki Dominujgcej dokonat korekty btedu w danych poréwnawczych
na dzien 31 grudnia 2012 r. Korekta ta jest opisana w nocie 2 Informacii
objasniajgcych bedacych czescia sprawozdania finansowego.

4, Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje takze sprawozdania
finansowe jednostek zaleznych, ktére nie zostaty zbadane, co nie narusza
przepisow ustawy o rachunkowosci. W odniesieniu do sprawozdan finansowych,
ktore nie zostaty zbadane zastosowano procedury rewizyjne, pozwalajgce wydaé
nam opinig o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej.”.

Waine Zgromadzenie Jednostki Dominujace] w dniu 27 czerwca 2014 r. zatwierdzito
skonsolidowane sprawozdanie finansowe za poprzedni rok obrofowy.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za poprzedni rok obrotowy zostato ziozone
w Krajowym Rejestrze Sagdowym w dniu 15 lipca 2014 r.

Bilans zamkniecia na koniec poprzedniego roku obrotowego zostat prawidlowo
wprowadzony do ksigg jako bilans otwarcia roku badanego.
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Dane identyfikujgce podmiot uprawniony i kluczowego
biegtego rewidenta

Podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych

CSWP Audyt Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k.
ul. Kopernika 34
00-336 Warszawa

NIP: 525-25-23-102
REGON: 145894054
KRS: 0000402544

Spéika zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla m.st. Warszawy w Warszawie,
Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego.

Whpis na liste podmiotdw uprawnionych do badania sprawozdarn finansowych: nr 3767
Kiuczowy biegty rewident
Krzysztof Wasilewski, biegty rewident nr 10077

Informacje o umowie na ustuge poswiadczajaca, terminach
przeprowadzonego badania i niezaleznosci

Podstawg do przeprowadzenia badania skonsolidowanego sprawozdania
finansowego jest umowa z dnia 3 lutego 2014 r. Decyzja o wyborze bieglego
rewidenia zostata podjeta uchwatg Rady Nadzorczej Jednostki Dominujacej z dnia
31 stycznia 2014 r.

Terminy badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego w siedzibie Jednostki
Dominujacej byly nastepujace:

e od 8 do 10 grudnia 2014 r. — badanie wstepne,
o od 16 lutego do 20 marca 2015 r. — badanie koncowe.

CSWP Audyt Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k., kluczowy biegly
rewident oraz osoby uczesthiczgce w badaniu skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitatowe] speiniaja wymdg niezaleznosci w stosunku do
wszystkich jednostek Grupy Kapitatlowej w rozumieniu art. 56 ust. 3 i 4 ustawy
o bieglych rewidentach i ich samorzgdzie, podmiotach uprawnionych do badania
sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym.
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CZESC ANALITYCZNA RAPORTU

Dane finansowe Grupy Kapitatowej

Skonsolidowany bilans

Aktywa
Aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate

Wartosci niemateriaine

Nieruchomosci inwestycyjne

Udzislone pozyczki

Pozostale aktywa dlugoterminowe

Aktywa trwale przeznaczone do sprzedazy

Aktywa z tytulu odroczonege podatku dochodowego
Aktywa trwate razem

Aktywa obrotowe
Zapasy
Naleznescei z tytutu podatku dochedowego
Nalemesct z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale
Inwestycje krdtkotarminowe
Sradki pienieine iich ekwiwalenty

Aktywa obrotowe razem

Aktywa razem

Kapital wiasny i zobowigzania
Kapitat wlasny
Kapitat zaktadowy
Akcje wiasne
Kapital zapasowy
Zyskif(straty) zatrzymane
Kapitat wlasny akcjonariuszy jednostki dominujace]
Udzialy mniejszosci
Kapital wlasny razem

Zobowiazania
Zohowigzania z tytulu kredytow bankowych i pozyczek
Zobhowigzania z tytulu obligacji
Zobowigzania z tytulu leasingu finansowego
Rezerwy
Rezerwa z tytulu podatku odroczonego
Pozostale zobowigzania
Zobowigzania dlugoterminowe razem

Zobowigzania z tytutu kredytéw bankowych i poZzyczek
Zobowiazania z tytutu obligacji
Zobowiazania z tytulu leasingu finansowego
Zobowigzania z tytulu podatku dochodowego
Zobowigzania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostate
Rezerwy
Przychody przysziych okreséw

Zobowiazania krotkoterminowe razem

Zobowiazania razem

Kapital wiasny i zobowiazania razem

udziat % udzial %
31.12.2014 wsumie 31.12.2013 w sumie
wtys. zt  bilansowej w tys. zt  bilansowej
19332 g 23816 g
5103 3 947 -
79985 35 93 486 34
- - 5 580 2
607 - 3 i7t 1
- - 1246 1
526 - - -
105 653 47 128 256 a7
98 359 43 118 663 43
333 - 29 -
8 807 4 20973 B
40 - 840 -
13 482 ] 4 299 2
121 021 53 144 804 53
226 574 100 273 060 100
udziat % udziat %
31.12.2014 wsumie 31.12.2013 W sumie

w tys. zt  bilansowej w tys. 2zt bilansowej

40030 18 33533 12
1 - - -

103 624 45 80 503 29

(101 338) {45) {53 188) (19)
42 315 19 60 848 22
(80} - (7} -

42 225 19 60 831 22
22 489 10 29 685 11
35724 i 28 142 10
19 853 g 25 087 g
4 . 69 -
233 - - -

17 408 7 16 292 B
99 708 44 99 275 36
19 060 8 25925 11
9 361 4 1118 1
559 “ 546 -
375 - - -

30 906 14 36 163 13
2051 1 4513 2
21929 10 40 689 15
B4 641 37 112 964 42
184 349 81 212 229 78
226 574 400 273 060 100
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1.2. Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow

1.01.2014 - udziat% w 1.01.2013 - udziai % w
31.12.2014  przychodach 31.12.2013  przychodach
wtys. 2zt ze sprzedady wtys. 2zt ze sprzedazy
Dziatalnos¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 72 946 100 78915 100
Koszt wiasny sprzedazy (61 775) {85} (65 755) (83)
Zysk brutto ze sprzedazy 11171 15 13 160 17
Koszty sprzedazy (4 491) (6) (5 148) (8}
Koszty ogolnego zarzadu (7 048) (10} (6931) %
Porostale przychody aperacyjne 7317 10 4756 6
Pozostale koszty operacyjne (24 584) (34) (13 939) {18)
Zyski z inwestycji (1 958) (2) 110 -
Strata z dzialalnosci operacyjne]j {19 593) 27} (7 992} {10}
Koszty finansowe (10 951} (15) (11 267) {14)
Strata przed opodatkowaniem (30 544) (42) {19 259) {24)
Podatek dochadowy (401) - 19 -
Strata netto z dzialalnos$ci kontynuowanej (30 945) {42) {19 240) (24)
Strata netto (30 945) {42) (19 240) (24)
Catkowite dochody ogétem {30 945} {42) (19 240) (24)

13
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2. Analiza danych finansowych Grupy Kapitatowej

Dane
preeksstaicone

2014 2013 2012

1.  Rentowno$é sprzedazy netto

2ysk nefio x 100% wartosé wartoéc wartosé
przychody netto ujersna ujernna ujemna

2. Rentowno$é kapitatu wiasnego

zysk netto x 100% wartoécé wartesé wartosé
kapitat wiasny - zysk netto ujemna ujemna ujemna

3. Rentownosé aktywdw ogélem

zysk netto x 100% wartosc wartosé wartosc
suma aktywow ujemna ujemna ujemna

4. Szybkosé rotacii zapaséw

zapasy brutto x_365 dni 545 dni 558 dni 520 dni
przychody netto

5. Szybkosé rotacji naleznosci

naleznoscl z tvtulu dostaw i ustug brutte x 365 dni 22 dni 26 dni 2% dni
przychody netto

6.  Szybkosé rotacji zobowigzan

zobowiazania z tytutu dostaw i usiug x 365 dni 76 dni 98 dni 137 dni
przychody netto

7. Stopa zadhuZenia

zobowiazania i rezerwy na zobowiazania x 100% 81,4% 77,7% 72,7%
suma pasywow

8.  Wskaznik piynnosci

aktywa obrotowe 14 i3 1,0
zobowigzania krétkoterminowe

9.  Wskaznik plynnosci szy bkiej

aktywa obrotowe - zapasy 0,4 04 01
zobowigzania krotkoterminowe - przychody przysziyeh okresow

Wskazniki rentownosci wykazujg wartosci ujemne w zwigzku ze stratami netto poniesionymi
przez Grupe Kapitatowg w kolejnych latach obrotowych. Gtéwnymi czynnikami lezgcymi
u podstaw straty poniesionej w badanym roku byly: spadek przychodow ze sprzedazy, kwoty
wyptacone wierzycieiom z fytufu udzielonych poreczen, rozpoznanie istotnych odpisow
z tytutu trwatej utraty wartosci aktywow, zwlaszcza zapasow i srodkéw trwatych w budowie,
przeszacowanie wartosci nieruchomosci inwestycyjnych, utworzenie istotnych rezerw,
zwiaszcza na ryzyka prawne wynikajgce z postepowan sadowych, w kiérych Grupa
Kapitatowa jest strona, a takze koszty odsetek od obligacji i pozyczek.

Wskazniki efektywnosci nie wykazujg istotnych zmian w poréwnaniu z rokiem ubiegiym.

Wzrost stopy zadituzenia w poréwnaniu z rokiem ubieglym wynika przede wszystkim
Z poniesionej w badanym roku straty netio.
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Sprzedaz zapaséw Grupy Kapitatowej dotyczacych sektora dziatalnosci deweloperskiej,
prezentowanych w bilansie jako akiywa obrotowe, w rzeczywistosci jest realizowana
w okresie diuzszym niz 12 miesiecy od dnia bilansowego, z uwagi na dlugi okres realizacii
projektow deweloperskich. Na dzien 31 grudnia 2014 r. i 31 grudnia 2013 r. udziaf tych
zapasow w catkowitym saldzie zapasow wynosit cdpowiednio 97% i 95%. Majac na uwadze
ten fakt, w celu lepszego zobrazowania ptynnosci finansowej Grupy Kapitalowej poddanc
analizie réwniez wskaznik plynnosci szybkiej, ktéry nie uwzglednia zapaséw i przychoddw
przysztych okresow, prezentowanych w zobowigzaniach krotkoterminowych, ale dotyczgeych
wptlat otrzymanych od klientow Grupy Kapitatowej, kidrzy podpisali umowy przedwstepne
nabycia lokali mieszkalnych.

Wskazniki plynnosci pozostajg na pedobnym poziomie w poréwnaniu z rokiem ubiegfym.
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CZESC SZCZEGOLOWA RAPORTU

Zakres badania

Badanie zostato przeprowadzone dla Akgjonariuszy | Rady Nadzorczej Wikana S.A.
Z siedzibg w Lublinie, ul. Cisowa 11.

Na skonsolidowane sprawozdanie finansowe skiada sie skonsolidowany bilans na
dzien 31 grudnia 2014 r., skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow,
skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wiasnym i skonsolidowany rachunek
przeptywow pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia 2014 r. do 31 grudnia 2014 r.
oraz informacje objasniajgce.

Nie nastgpity ograniczenia zakresu badania, zas Zarzad Jednostki Dominujacej ztozyt
i udostepnit wszystkie zadane przez bieglego rewidenta oswiadczenia, wyjasnienia,
dokumenty i informacje.

Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Skonsolidowane  sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie
z Migdzynarodowymi Standardami Rachunkowosci, Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczo$ci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogloszonymi
w formie rozporzgdzen Komisji Europejskiej, a w zakresie nieuregulowanym w tych
standardach — stosownie do wymogdw ustawy o rachunkowos$ci | wydanych na jej
podstawie przepiséw wykonawczych.

Zasady rachunkowosci i okres obrotowy Grupy Kapitatowej

Wszystkie jednostki wchodzgce w skiad Grupy Kapitatowej w sposéb ciggly i zasadny
stosujg jednolite przyjete zasady (polityke) rachunkowosci zatwierdzone przez Zarzad
Jednostki Dominujace].

Wszystkie jednostki wchodzace w skltad Grupy Kapitatowej, poza wymienionymi
ponizej, sporzadzity sprawozdania finansowe za rok obrotowy od 1 stycznia 2014 r.
do 31 grudnia 2014 r. Ponizsze spétki z Grupy Kapitatowej Wikana S.A. sporzadzajg
sprawozdania finansowe za inny rok obrotowy:

o Wikana Property Spotka z ograniczong odpowiedzialnoécig Acer SKA sporzadza
sprawozdanie finansowe za okres od 1 grudnia 2013 r. do 30 wrzes$nia 2015 .

e Wikana Property Spotka 2z ograniczong odpowiedzialnoscia Betfula SKA
sporzgdza sprawozdanie finansowe za okres od 1 grudnia 2013 r. do 30 wrzeénia
2015r.

o Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Gamma SKA
sporzgdza sprawozdanie finansowe za rok obrotowy od 1 grudnia 2013 r. do
30 wrzeénia 2015 .

= Wikana Property Spéika z ograniczong odpowiedzialnoscia Jota SKA sporzadza
sprawozdanie finansowe za okres od 1 grudnia 2013 r. do 30 wrzesnia 2015 r.
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Wikana Property Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia Kappa SKA
sporzgdza sprawozdanie finansowe za okres od 1 grudnia 2013 r. do
30 wrzesnia 2015 r.,

Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Magnolia SKA
sporzadza sprawozdanie finansowe za rok obrotowy od 1 grudnia 2013 .
do 30 wrzesnia 2015 .,

Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Omega SKA
sporzgdza sprawozdanie finansowe za okres od 1 grudnia 2013 r. do 30 wrzesnia
2015 r.,

Wikana Property Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Omikron SKA
sporzgdza sprawozdanie finansowe za okres od 1 grudnia 2013 r. do
30 wrzesnia 2015 r.,

Wikana Property Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia Rosa SKA sporzadza
sprawozdanie finansowe za rok obrotowy od 1 grudnia 2013 r. do
30 wrzesnia 2015,

Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sigma SKA
sporzadza sprawozdanie finansowe za okres od 1 grudnia 2013 1. do
30 wrzesnia 2015 .,

Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Zeta SKA sporzadza
sprawozdanie finansowe za okres od 1 grudnia 2013 r. do 30 wrzesénia 2015 .,
Wikana Meritum Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Alfa SKA sporzadza
sprawozdanie finansowe za rok obrotowy od 1 grudnia 2013 r. do
30 wrzeénia 2015 .,

Wikana Meritum Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia Corylus SKA
sporzgdza sprawozdanie finansowe za rok obrotowy od 1 grudnia 2013 r. do
30 wrzesnia 2015 .,

Wikana Property Spotka z ograniczong odpowiedzialnosdcia Lamda SKA
sporzadza sprawozdanie finansowe za rok obrotowy od 1 grudnia 2013 r. do
30 wrzesnia 2015 .,

Wikana Property Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia Larix SKA sporzadza
sprawozdanie finansowe za rok obrotowy od 1 grudnia 2013 1. do
30 wrzesnia 2015 .,

Wikana Meritum Sp. z 0.0. sporzgdza pierwsze sprawozdanie finansowe za rok
obrotowy trwajacy od 5 grudnia 2014 r. do 31 grudnia 2015 .,

Wikana Management Sp. z 0.0. sporzadza pierwsze sprawozdanie finansowe za
rok obrotowy trwajgcy od 13 sierpnia 2014 r. do 31 grudnia 2014 r.
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4. Informacja o dokumentacji konsolidacyjnej

Zarzad Jednostki Dominujgcej przedstawit kompletng i poprawnag dokumentacje
konsolidacyjng zawierajgca:

e sprawozdania finansowe wszystkich jednostek wchodzgcych w skiad Grupy
Kapitatowei,

o zestawienia dokonanych korekt i wylgczen niezbednych do sporzadzenia
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, w tym zwtaszcza: wartosci nabycia
udziatéw posiadanych przez Jednostke Dominujgca w jednostkach zaleznych oraz
czgsci aktywow netto jednostek zaleznych odpowiadajgcej udziatowi Jednostki
Dominujgcej we wlasnosci tych jednostek; wzajemnych rozrachunkéw (naleznosci
i zobowigzan) oraz obrotow wewnetrznych (przychoddéw i kosztdéw) jednostek
objetych konsolidacjg; dokonanych wylgczen wynikéw niezrealizowanych przez
jednostki objete konsolidacia, zawartych w wartosci akiywéw oraz z tytulu
dywidend,

e obliczenia wartosci firmy.

5. Informacje objasniajace do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego oraz sprawozdanie z dzialalnosci Grupy
Kapitatowej
Na podstawie przeprowadzonego badania stwierdzilismy, ze Grupa Kapitatowa, we
wszystkich istotnych aspekitach, w sposéb kompletny i poprawny sporzadzita
informacje objasniajgce do skonsolidowanego sprawozdania finansowego,

stanowigce integralng czes$¢ tego sprawozdania finansowego, oraz sprawozdanie
Zarzgdu z dziatalnosci Grupy Kapitatowe.
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Informacja o opinii bieglego rewidenta

W wyniku przeprowadzonego badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Kapitalowej sporzadzonego na dzien i za okres koficzacy sie
31 grudnia 2014 r. wydaliémy opinie bez zastrzezer z uzupemiajgcym objasnieniem
nastepujacej tresci:

.Nie zglaszajgc zastrzezen do prawidlowosci i rzetelnosci zbadanego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego zwracamy uwage na ponizsze
kwestie:

1. Na dzien 31 grudnia 2014 r. Grupa Kapitalowa wykazuje saldo zobowigzan
krotkoterminowych w kwocie 84.6841 tys. ziotych i niskie wskazniki ptynnosci. Jak
opisano w nocie 33 Informacji objasniajacych (punkt ,Ryzyko ptynnosci’) Zarzad
Jednostki Dominujgcej przeprowadzit ocene ryzyk i zagrozen w zakresie zdolnosci
Grupy Kapitatowej do kontynuowania dziatalnosci. W éwietle wspomnianej analizy
dalsza dziatainos¢ Grupy Kapitalowe] uzalezniona jest miedzy innymi od realizacji
zatozonego wolumenu | wartosci sprzedazy mieszkart w prowadzonych aktualnie
projektach deweloperskich, sprzedazy innych aktywow oraz dostepnosci
finansowania ze zrodet zewnetrznych na odpowiednim poziomie. W oparciu
o przeprowadzong analize sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przez
Zarzad Jednostki Dominujgce] przy zatozeniu kontynuowania przez Spotke
dziatalno$ci gospodarczej w ciggu 12 miesiecy od dnia jego sporzadzenia.

2. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje takze sprawozdania
finansowe jednostek zaleznych, ktére nie zostaly zbadane, co nie narusza
przepisdw ustawy o rachunkowosci. W odniesieniu do sprawozdan finansowych,
ktére nie zostaly zbadane zastosowano procedury rewizyjne, pozwalajgce wydaé
nam opinie o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej.”.

Biegty rewident nr 10077
Krzysztof Wasilewski
Kluczowy biegty rewident
przeprowadzajgcy badanie

CSWP Audyt Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Sp. k.

Podmiot uprawniony do badania
sprawozdan finansowych wpisany
na liste podmiotoéw uprawnionych
pod nr ewidencyjnym 3767
prowadzong przez KRBR

Warszawa, 23 marca 2015 roku
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