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List Prezesa Zarzadu INPRO SA

Szanowni Panstwo,

Z przyjemnoscig sktadam na Panstwa rece Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci INPRO SA

wraz ze sprawozdaniem finansowym za rok 2014.

Rok ubiegty byt bardzo ciekawym rokiem dla spétek rynku deweloperskiego. Z jednej strony,
przy utrzymujacym sie tempie wzrostu gospodarczego i niskich stopach procentowych,
zanotowano bardzo wysoki poziom sprzedazy (rozumianej jako ilos¢ podpisanych umow
deweloperskich / przedwstepnych). Z drugiej strony wielko$¢ obrotéw spotek uzalezniona jest
od cyklu deweloperskiego i tak jak to miato miejsce w przypadku INPRO SA, termin
zakonczenia oraz liczba projektow oddanych do uzytkowania w 2014 roku, bezposrednio

determinowaty skale przychoddw.

W pierwszym kwartale 2014 roku mieszkania zakupito wiele oséb, ktére wstrzymywaty sie w
2013 roku z transakcjg czekajac na nowy program ,Mieszkanie dla Mtodych”. W roku ubiegtym
wystapita réowniez mobilizacja nabywcéw pragnacych skorzysta¢ z ostatnich miesiecy, w
ktorych mozna byto zaciggna¢ kredyt na 95% wartosci mieszkania. Skutkowato to wysokim
poziomem wptaconych zaliczek na poczet zakupu lokali i podwyzszyto ptynnos¢ finansowg
spoétek takich jak INPRO SA.

Spotka umocnita swojg pozycje na rynku tréojmiejskim dzieki znajomosci potrzeb i preferencji
klientédw oraz zaangazowaniu catego zespotu pracownikéw. Od stycznia do grudnia 2014 roku
INPRO SA sprzedata tacznie 350 mieszkan i domoéw netto (w rozumieniu umow
przedwstepnych uwzgledniajgcych rezygnacje), czyli o 6 % mniej niz w roku poprzednim.
Smiato mozna powiedzie¢, iz gdyby nie opdzniajgce sie procedury banku (okres
przed$wiateczny) dotyczace podpisania umowy rachunku powierniczego dla przedsiewziecia
Wrobla Staw domy wielorodzinne etap I, sprzedaz netto za ubiegty rok bytaby zdecydowanie

wyzsza, mozliwe, iz wyzsza nawet od rekordowego dotychczas 2013 roku (373 umowy).

Podkresli¢ nalezy, iz przy tak duzym poziomie sprzedazy, w przedmiotowym okresie INPRO SA
wprowadzita do sprzedazy jedynie 109 lokali w projekcie Wrébla Staw domy wielorodzinne
etap II. Nowe projekty przygotowywane przez INPRO SA zasilg oferte sprzedazowa w roku
biezacym, np. przeprojektowane osiedle Kwartat Uniwersytecki w Gdansku Przymorze, dla
ktorego pozwolenie na budowe zostato wydane pod koniec stycznia 2015 roku.
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Przychody ze sprzedazy osiggniete przez Spétke w 2014 roku bylty o 45% nizsze
r/r i wyniosty ponad 102,3 min zt. INPRO SA w 2014 roku wydata mniej lokali anizeli rok
wczesniej (268 sztuk w poréwnaniu do 410). Pomimo wysokiego poziomu sprzedazy na
projektach ukoriczonych w 2014 roku, udziat klientédw, ktérzy nie wptacili 100 % wartosci
mieszkania byt wysoki, co obiektywnie wstrzymato proces wydania czesci zakupionych lokali, a
tym samym uniemozliwito zaksiegowanie z tego tytutu przychodéw. Jednoczesnie z uwagi na
sytuacje na rynku deweloperskim i konieczno$¢ stosowania rdéznorodnych promocji,
wypracowany zysk netto stanowit 7 % przychodow ze sprzedazy w poréwnaniu z 8 % w roku

poprzednim.

Pomimo nizszego poziomu przychodow zanotowanego w roku ubiegtym, Spotce udato sie
zgromadzi¢ srodki pieniezne niezbedne do catkowitego przedterminowego wykupu 2.000 sztuk
obligacji o wartosci nominalnej 10.000 zt kazda, ewidencjonowanych w alternatywnym obrocie

na rynku Catalyst. Przedterminowy wykup miat miejsce 11 marca 2015 roku.

Do dnia publikacji niniejszego raportu, spétka INPRO SA uruchomita sprzedaz I etapu osiedla
Wrobla Staw domy wielorodzinne. Do konca biezacego roku planujemy wprowadzi¢ do
sprzedazy takze: 130 lokali w Gdansku, na Wyspie Spichrzow (Chmielna Park budynek C),
tacznie 54 domy jednorodzinne w ramach osiedli Wrobla Staw i Golf Park, pierwsze 100 lokali
na osiedlu w Gdyni przy ul. Wielkopolskiej, wspomniany wczesniej projekt Kwartat
Uniwersytecki (175 lokali) oraz pierwsze budynki (90 mieszkan) z projektu o bardzo
atrakcyjnej lokalizacji, to jest w Gdansku Oliwie przy ul. Grunwaldzkiej (grunt zakupiony w
2013 roku od TVP SA). Pozwoli nam to utrzymacé wysoki poziom transakcji sprzedazy w 2015

roku.

Chciatbym podziekowaé¢ wszystkim naszym akcjonariuszom za niestabngce zaufanie oraz
pracownikom za dotychczasowe zaangazowanie i wniesiony wktad w rozwdj Spoétki. Dotozymy
wszelkich staran do skutecznej i konsekwentnej realizacji naszej strategii, osiggania jak

najlepszych wynikow finansowych oraz statego wzrostu wartosci INPRO SA.

Piotr Stefaniak

Prezes Zarzadu Inpro SA
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