Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci w 2014 roku
Europejski Fundusz Hipoteczny S.A.
(wszystkie kwoty wyrazone s3 w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

1. CHARAKTERYSTYKA EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZNEGO S.A.

1.1 Wprowadzenie

Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. (dalej tez: EFH S.A., Spdtka, Emitent) w roku 2014 byt jednostka
dominujacg Grupy Kapitatowe] Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. (Grupa). Spétka zostata wpisana do
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000134613, Siedziba Spotki miesci sie przy ul. Wiertniczej
107, 02-952 Warszawa.

Spotka debiutowata na Gieldzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. 21 grudnia 2007 roku. W zwigzku
z notowaniem akcji na rynku podstawowym Gieldy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. oraz
wyemitowanych przez EFH S.A. Obligacji Hipotecznych na rynku obligacji Catalyst, Emitent podlega
obowigzkom informacyjnym wynikajgcym z ustawy o ofercie, Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19
lutego 2009 roku w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw
wartosciowych oraz Zasad Dziatania Catalyst i innych.

W roku 2014 Spdtka dokonata zhycia wszystkich posiadanych udziatéw w spdtkach zaleinych za wyjatkiem
udziatéw w HW-2 Sp. z 0.0. w upadtodci. EFH S.A. nie sprawuje kontroli nad HW-2 Sp. z 0.0. i w zwigzku z
powyzszym nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego wedtug stanu na 31 grudnia 2014 r,

1.2 Przedmiot dziatalnosci Spotki oraz bytej Grupy Kapitatowej

Podstawowym przedmiotem dziatania Grupy w roku 2014 byta dziatalnos¢ inwestycyjna w sektorze
nieruchomosci. Grupa inwestowata w:

e nieruchomosci hotelowe

e nieruchomosci biurowe

e sektor projektowy
Grupa Kapitatowa EFH S.A. zbudowana byta w formie struktury holdingowej, powstalej w wyniku koncentracji
kapitatu i wyodrebnienia spétek celowych (SPV) realizujgcych przedsiewziecia inwestycyjne w  celu
dywersyfikacji ryzyka portfolio aktywow. Emitent wystepowat w roli spotki matki, ktéra ma kontrole nad
spétkami cérkami oraz petni funkcje inwestora strategicznego. Centralizacja uprawnienn dotyczacych alokacji
kapitatu i zysku na poziomie Emitenta powodowata sprawowanie faktycznej wtadze nad spdtkami specjalnego
przeznaczania (SPV) — spétkami zaleznymi posrednio i bezposrednio. Spotka dzielita obszar swojej dziatalnosci
na nastepujace sektory:

a sektor hotelowy,

a sektor komercyjny,

Q sektor projektowy.
W roku 2014 Spdtka dokonata zbycia wszystkich posiadanych udzialéw w SPV za wyjatkiem udziatéw w
HW 2 Sp. z 0.0. — sp6tki znajdujacej sie w upadtosci nad ktérg EFH nie sprawuje kontroli.

1.3 Zmiany w strukturze Grupy
ZAWIAZANIE NOWYCH SPOLEK

W okresie od 1 stycznia 2014r. do 31 grudnia 2014 r. Spotka nie zawigzywata nowych spétek.
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POSTEPOWANIE UPADLOSCIOWE
HW 2 Sp. z 0.0.

W dniu 21 grudnia 2012 roku Sad Rejonowy w Tarnowie, V Wydzial Gospodarczy wydat postanowienia o
ogltoszeniu upadtoéci likwidacyjnej Spétki. Zgodnie z wyzej wymienionym postanowieniem, mozliwa byla
upadtosé z mozliwoscia zawarcia uktadu z wierzycielami spotki HW2 Sp. z 0.0.

SPRZEDAZ SPOLEK

W dniu 30 czerwca 2014 r. Emitent dokonat zbycia wszystkich posiadanych udziatéw w Spétce DLKF Sp. z 0.0. |
w wyniku powyiszej transakc]i utracit kontrole nad Spétka.

W dniu 30 czerwca 2014 r. Emitent dokonat zbycia wszystkich posiadanych udziatéw w Spétce HW1 Sp. z 0.0. i
w wyniku powyzsze] transakcji utracit kontrole nad Spétka.

W dniu 8 pazdziernika 2014 r. Emitent dokonat zbycia wszystkich posiadanych akcji w Spéice National
Trust S.A. i w wyniku powyisze] transakcji utracit kontrole nad National Trust S.A. oraz jednostkami zaleznymi
National Trust S.A. tj.: EFH P1Sp. z 0.0., EFH P2 Sp. z 0.0. oraz EFH P3 Sp. z 0.0.

W dniu 9 pazdziernika 2014 r. Emitent dokonat zbycia udzialéw w Hotel teba Sp. z 0.0. zawierajagc Umowe Datio
in Solutum (Przeniesienia Udziatéw w Zamian za Zwolnienie z Dlugu Dfuznika).

W dniu 9 pazdziernika 2014 r. Emitent dokonat zbycia udzialéw w Masuria Hotel Sp. z 0.0. zawierajac Umowg
Datio in Solutum (Przeniesienia Udziatéw w Zamian za Zwolnienie z Dtugu Dtuznika).

W dniu 9 paZdziernika 2014 r. Emitent dokonat zbycia udzialdéw w Yona Sp. z 0.0. zawierajac Umowg Datio in
Solutum (Przeniesienia Udziatéw w Zamian za Zwolnienie z Dlugu Dtuznika).

W dniu 9 pazdziernika 2014 r. Emitent dokonat zbycia udziatéw w EFH-1 Sp. z 0.0. zawierajac Umoweg Datio in
Solutum (Przeniesienia Udziatéw w Zamian za Zwolnienie z Dlugu Dtuznika).

W dniu 9 pazdziernika 2014 r. Emitent dokonat zbycia udziatéw w Hotel Krdl Kazimierz Sp. z o.o. zawierajgc
Umowe Datio in Solutum (Przeniesienia Udziatéw w Zamian za Zwolnienie z Diugu Dtuznika).

W dniu 13 grudnia 2014 r. Emitent dokonat zbycia udziatéw w Hotel Andros Sp. z 0.0. zawierajac Umowe Datio
in Solutum (Przeniesienia Udziatéw w Zamian za Zwolnienie z Dfugu Dluznika).

W dniu 13 grudnia 2014 r. Emitent dokonat zbycia udziatéw w TALTY S.A. zawierajac Umowg Datio in Solutum
(Przeniesienia Udziatéw w Zamian za Zwolnienie z Dtugu Dtuznika).

W dniu 13 grudnia 2014 r. Emitent dokonat zbycia udziatdow w Mazury Lakes Resort 5p. z 0.0. zawierajac
Umowe Datio in Solutum (Przeniesienia Udziatéw w Zamian za Zwolnienie z Diugu Dluznika).

W dniu 13 grudnia 2014 r. Emitent dokonat zbycia udziatéw w Hotel Malbork Sp. z 0.0. zawierajac Umowg Datio
in Solutum (Przeniesienia Udzialéw w Zamian za Zwolnienie z Dlugu Dtuznika). W zwigzku z tym, iz Hotel
Malbork Sp. z 0.0. byt jedynym udziatowcem spétek EFH Hospitality Management Sp. z 0.0. oraz Hotel Krol
Kazimierz Catering Sp. z 0.0. w wyniku transakcji z dnia 13 grudnia 2014 r. doszto do utraty kontroli nad wyzej
wymienionymi spétkami.

Na dzier sporzadzenia niniejszego sprawozdania jedyng spétkq zalezng Emitenta pozostaje HW 2 Sp. z 0.0.
znajdujgca sie w postgpowaniu upadiosciowym, w zwigzku z czym Emitent nie sprawuje nad nig kontrali.

1.4 Informacja o zaktadach

Spotka nie posiada oddziatdéw ani zaktaddw.
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1.5 Informacje o podstawowych produktach i ustugach, rynkach zbytu, klientach oraz

irddtach zaopatrzenia w materialy do produkcji

Catoé¢ przychodéw EFH S.A. osigga na rynku polskim (powyzsze stwierdzenie dotyczyto réwniez Spétek z bytej
Grupy Kapitatowe]). Spétka nie prowadzi sprawozdawczosci w podziale na segmenty geograficzne, a jedynie na
segmenty dziatalnoéci. Wiekszoéé przychodéw Spotki — z racji prowadzonej dziatalnosci — petnienia roli
jednostki dominujgcej w holdingu uzyskiwana byta od jednostek zaleznych.

1.6 Informacje o zawartych umowach znaczacych dla dziatalnosci Emitenta, w tym

znanych Emitentowi umowach zawartych pomiedzy akcjonariuszami.

Poza umowami oméwionymi w punkcie 1.3 nie wystapily inne istotne umowy zwigzane z dziafalnoscia
Emitenta.

1.7 Informacje o istotnych transakcjach zawartych przez Emitenta lub jednostke od niego

zaleing z podmiotami powigzanymi na innych warunkach niz rynkowe.

Transakcje zawarte w 2014 roku przez jednostki wchodzace w skiad Grupy Kapitatowej Europejskiego Funduszu
Hipotecznego S.A. oraz byla jednostke dominujgca miaty charakter typowy i rutynowy, zawierane byly na
warunkach rynkowych, a ich charakter oraz warunki wynikaty z prowadzenia biezacej dziatalnosci operacyjnej.
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2. DZIALALNOSC EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZNEGO S.A.

2.1 Opisistotnych czynnikéw ryzyka i zagrozen

e Ryzyko niekorzystnych zmian czynnikéw makroekonomicznych gospodarki

Wyniki finansowe Europejskiego Funduszu Hipotecznego (EFH), s3 uzaleznione posrednio od czynnikow
zwigzanych z ogélng sytuacja makroekonomiczng. Na wyniki finansowe EFH wplyw mogg mie¢ zatem tempo
wazrostu PKB, poziom inflacji poziom wynagrodzen i wzrost zamoznosci spoteczenistwa, jak réwniez poziom
stopy bezrobocia.

Ponadto EFH narazony jest na ryzyko zmiany stép procentowych, ktére moga skutkowa¢ zwiekszeniem kosztéw
finansowych, a co za tym idzie obnizeniem wyniku finansowego z uwagi na korzystanie z zewngtrznego
finansowania. Wszystkie przyszte niekorzystne zmiany jednego lub kilku powyiszych czynnikéw moga
negatywnie wptynaé na wyniki finansowe Spoétki.

e Ryzyko utraty wykwalifikowanego personelu

Dziatalnoé¢ oraz perspektywy rozwoju EFH w duzym stopniu zalezg od doswiadczenia i kwalifikacji
zatrudnionych pracownikéw. Ich utrata moze spowodowa¢ konieczno$¢ zatrudnienia nowych specjalistéw, co
wigzatoby sie z dtugimi terminami procesu rekrutacji oraz dodatkowymi kosztami. Ponadto ze wzgledu na czas
niezbedny na petne zaznajomienie z dziatalnoscig i organizacjg Grupy, nowi pracownicy nie od razu osiggna
docelowg wydajnosc pracy.

e Ryzyko kursu walutowego

W spétce EFH S.A. ani w nie wystepuje ekspozycja na ryzyko kursowe.
e Ryzyko zmiennego otoczenia prawnego

W Polsce nastepujg czeste zmiany przepiséw prawa regulujace opodatkowanie dzialalnosci gospodarcze;j.
Istnieje ryzyko zmiany obecnych przepiséw podatkowych, w taki sposdb, ze nowe regulacje moga okaza¢ sie
mniej korzystne dla Europejskiego Funduszu Hipotecznego lub jej klientéw, co w konsekwencji moze przetozy¢
sie w sposéb bezposredni lub posredni na pogorszenie wynikéw finansowych Grupy.

2.2 Ocena czynnikéw I nietypowych zdarzeh majacych wplyw na wynik z dziatalnosci

Podstawowym czynnikiem wplywajacym na wynik z dziatalnosci gospodarczej EFH byta dokonana w 2014
sprzedaz wszystkich posiadanych udziatéw w Spétkach zaleinych, a co za tym idzie likwidacja Grupy
Kapitatowej. Sprzeda: posiadanych udziatéw miata na celu prowadzenie restrukturyzacji zobowigzan Spétki
majacej na celu jak najlepsze zaspokojenie wierzycieli oraz realizacje strategii opisanej w punkcie 2.4.

Ponadto na wplyw na biezacy dziatalnosé Spotki maja sktadane przez wierzycieli wnioski o ogloszenie jej
upadtosci.

2.3 Oméwienie zatozeti zdolnosci do kontynuacji dziatalnosci

Sprawozdania finansowe oraz niniejsze sprawozdanie zarzadu za rok zakorczony dnia 31 grudnia 2014 r.
zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci gospodarczej przez Spétke w ograniczonym
zakresie, chociaz istnieja powazne zagrozenia w obecnym stanie finansowym Spotki z uwagi na nie sptacone
dotad zobowigzania z tytutu obligacji serii A, EF, Gi H.

Zarzad Spétki w celu wyeliminowania potencjalnego ryzyka dla moizliwoéci kontynuowania przez Spotke
dziatalnosci w roku 2015 r. podjat nastepujace dziatania:
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- dokonat zbycia udziatéw akcji w Spétkach zaleznych od Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.

- dokonat optymalizacji kosztéw i reorganizacji zatrudnienia, co zaczynie przetozyto sie na zmniejszenie kosztow
biezgcej dziatalnoscl Spétki;

- kontynuuje rozmowy z bankami finansujacymi EFH zmierzajace do restrukturyzacji zobowigzan Spotki;

- w celu uzyskania dodatkowego Zrédta finansowania na splate zobowigzan, Zarzad planuje dokapitalizowanie
zewnetrzne Spotki, w zwigzku z tym w porzadku obrad Walnych Zgromadzen zwotanych na dzieri 30 czerwca
2014 roku oraz 5 stycznia 2015 roku wprowadzil podjecie uchwat w sprawie, obnizenia kapitatu zaktadowego
utworzenia kapitatu rezerwowego oraz zmiany Statutu Spétki, scalenia akcji, emisji warrantéw subskrypcyjnych
w ramach subskrypcji prywatnej z wytaczeniem prawa poboru dla dotychczasowych akcjonariuszy, podjgcia
uchwaty w sprawie warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego poprzez emisjg akcji dla posiadaczy
warrantéw subskrypcyjnych z wylgczeniem prawa poboru przez dotychczasowych akcjonariuszy;

Planowana emisja akeji znacznie uprawdopodobni realizacje pozytywnej prognozy dotyczacej kontynuacii
dziatalnoci przez Spétke. Taka forma dokapitalizowania Spotki stwarza réwniez szansg na alternatywny sposob
rozliczenia zobowigzari z tytutu obligacji poprzez ich konwersje na akcje. Do Zarzadu docierajg juz informacje
o zainteresowaniu niektdrych obligatariuszy konwersja wierzytelnosci na akcje Spotki.

Zarzad podtrzymuje zatem opinig, ze istnieje duza szansa, iz dziatania majace doprowadzi¢ do oddiuzenia Spotki
zakoricza sie powodzeniem. Po ustabilizowaniu sig sytuacji finansowej Spdtki, Zarzad bedzie mogt
skoncentrowaé sie na dziatalnoici operacyjnej, ktéra w opisanym wyze] ksztalcie generowal bedzie
wystarczajace dodatnie nadwyzki finansowe, by pokrywaé wszystkie, wynikajace z prowadzonej dzialalnosci
znacznie zredukowane na przestrzeni 2014 roku koszty.

Na dzien 31 grudnia 2014r. skumulowane straty z roku biezacego i lat poprzednich wykazane
w bilansie Spétki przewyiszaja sume kapitatu zapasowego, rezerwowego oraz jednej trzecie] kapitatu
zaktadowego. Stosownie do postanowied zawartych w art. 397 ustawy z dnia 15 wrze$nia 2000 roku
Kodeks Spétek Handlowych (Dz. U. z 2000 r. Nr 94, Poz. 1037, ze zm.) Zarzad niezwtocznie zwota Walne
Zgromadzenie celem powziecia uchwaty dotyczacej dalszego istnienia Spotki.

2.4 Perspektywy rozwoju

Nowy Zarzad, nowa strategia

Majac na uwadze sytuacje ekonomiczng, w jakiej obecnie znajduje sie Spétka nowy Zarzad podjat dziatania
majace na celu przywrécenia mozliwosci normalnego funkcjonowania podmiotu, zwigzane sg one gtéwnie z
optymalizacja kosztéw oraz pozyskaniem inwestora finansowego przy wsparciu, ktérego bedzie mozliwe
przeprowadzenie procesu restrukturyzacji zadtuzenia a docelowo zakoriczenia powyzszego procesu catkowitym
oddtuzeniem. Na dzient sporzadzenia sprawozdania rozpoczete rozmowy nie weszly w faze, ktéra pozwolitaby
na podpisanie listu intencyjnego. Réwnolegle Zarzad prowadzi rozmowy z wierzycielami Spotki dotyczace
redukgji zadiuzenia, ktérych waznym elementem sa negocjacje ze Spétka Quasar — nabywca udziatow w bytych
spdtkach zaleznych EFH (w umowach zbycia udziatéw Quasar zobowiazat si¢ do zwolnienia EFH z dtugéw w
zamian za nabyte udzialy na zasadzie dotio solutum). Z uwagi na poreczenia kredytéw EFH majatkiem
znajdujgcym sie w nabytych spétkach bardzo waing kwestig jest zawarcie porozumienia pomigdzy Quasar a
bankami, bedzie to miato wplyw na ostateczng kwote zobowigzan EFH. Jednoczesnie nalezy zaznaczy¢, ze z
uwagi na sytuacje finansowa EFH, wczesny etap restrukturyzacji oraz ztozone przez wierzycieli wnioski o
upadtoéé istnieje ryzyko ogtoszenia upadiosci likwidacyjnej Spotki.

Zarzad uwaza za zasadne kontynuowanie procesu restrukturyzacji w odpowiedzi na skiadanie wnioski o
upadtoéé likwidacyjna, wnosi o ogtoszenie upadtosci z mozliwoscig zawarcia uktadu.

W ocenie Zarzadu istotnym negatywnym czynnikiem majacym wplyw na wydluzenie czasu trwania procesu
restrukturyzacyjnego, ktérego celem jest oddluzenie EFH, sa dziatania wierzycieli polegajace na sktadaniu
whioskéw o ogloszenie upadtosci likwidacyjnej Spotki.
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2.5 Ocena moizliwoéci realizacji zamierzeri inwestycyjnych

W 2014 roku Spétka nie podjeta istotnych projektéw inwestycyjnych. Na rok 2015 réwniez nie planuje
podejmowania istotnych projektéw inwestycyjnych koncentrujac sig na dziataniach restrukturyzacyjnych.

2.6 Postepowania toczace sie przed sadami lub organem administracji publicznej.

Postepowania arbitrazowe.

Wedtug stanu na dziert 31 grudnia 2014 r. nie wystepowato pojedyncze postgpowanie przed sadem, organem
wiaéciwym dla postepowania arbitrazowego oraz organem administracji publicznej, dotyczace zobowigzar albo
wierzytelnodci Spétki, ktérych wartoéé stanowitaby co najmniej 10% kapitatéw wiasnych Spotki.

Spotka jest strong w okoto 40 postepowaniach przed sadami, organami administracji oraz organami

egzekucyjnymi na dziert publikacji niniejszego sprawozdania.

Ponizej opis kilku postepowarni, ktdre wedtug Spotki s najistotniejsze:

) w dniu 9 sierpnia 2014 r. Gmina Miasta Malbork wniosta o zasadzenie od EFH S.A. kwoty 1 919 000,00 z!
wraz z ustawowymi odsetkami od dnia 1 maja 2010 r. do dnia zapfaty, tytutem kary umownej za
zawinione op&Znienie rozpoczecia budowy hotelu na nieruchomosci przy ul. Stare Miasto w Malborku.
W dniu 26 listopada 2014 r. Sad Okregowy w Gdarisku IX Wydzial Gospodarczy wydat nakaz zaptaty,
doreczony EFH S.A. w dniu 9 grudnia 2014 r. Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. ztozyt sprzeciw od
nakazu zaptaty kwestionujac zasadno$é oraz wysoko$¢ dochodzonych naleznosci. Postepowanie sadowe
jest w toku.

o pozwem z dnia 7 sierpnia 2012 r. powdd tj. UniFundusze Fundusz Inwestycyjny Otwarty (dalej
,Unifundusze”) wnidst o zasadzenie od spétki pod firmg Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. (dalej
,Spotka”) kwoty 2 134 794,50 zt wraz z odsetkami ustawowymi tytutem wykupu obligacji zamiennych
serii G. W dniu 11 paZdziernika 2012 r. Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy wydat nakaz zapfaty w
postepowaniu upominawczym, od ktérego w dniu 19 listopada 2012 . zostat ztozony w Sadzie
Okregowym w Warszawie sprzeciw. W dniu 18 wrzeénia 2013 r. Strony zawarty Porozumienie dotyczace
obligacji serii G, zgodnie z ktérym EFH S.A. uznato powddztwo. Z kolei UniFundusze zobowiazaly sie do
niepodejmowania jakichkolwiek czynnosci majacych na celu dochodzenie zaspokojenia przystugujgcej
im wymagalnej wierzytelnoéci do dnia 28 lutego 2014 r. Na skutek bezskutecznego uptywu ww. terminu
w dniu 1 pazdziernika 2013 r. Sad Okregowy w Warszawie wydat wyrok zasadzajacy od EFH S.A. na rzecz
UniFunduszy kwote 2 134 794,50 zt wraz z odsetkami ustawowymi od dnia 15 lipca 2012 r. do dnia
zaptaty oraz koszty postepowania. Wyrok jest prawomocny. Obecnie trwa postepowanie egzekucyjne
przeciwko Spdlce.

o Pozwem z dnia 17 stycznia 2014 r. powodowie OPERA SFIO oraz NOVO FIO wnieéli o wydanie nakazu
zaptaty przeciwko Spdtce kwoty 5024.098 zi. Ww. roszczenie zwigzane jest z uptywem terminu wykupu
Obligacji serii A wyemitowanych przez Spdtke. Powodowie wystepujg jako obligatariusze zapadtiych
obligacji serii A posiadajacy 8.000 obligacji. W dniu 16 kwietnia 2014 r. wniesiono odpowiedz na pozew.
W dniu 12 wrzeénia 2014 roku Sad Okregowy w Warszawie XVI Wydziat Gospodarczy wydat wyrok
uwzgledniajacy powddztwo. W chwili obecnej toczy sie postepowanie egzekucyjne przeciwko Spotce.

o Spétka jest strona pozwang w kilku postgpowaniach z obligatariuszami obligacji serii EF. Jednym z
obligatariuszy posiadajacych wigksza liczbe obligacji ktory wystapit z powddztwem przeciwko spotce jest
spotka pod firma Akura sp. z 0.0. W dniu 28 lutego 2014 r. sad wydal nakaz zapfaty w postepowaniu
upominawczym. Wysoko$¢ roszczenia wynosi 309 712,09 zt. EFH S.A. wniosta sprzeciw od nakazu
zaptaty, termin rozprawy zostat wyznaczony na dzieri 30 marca 2015 roku.
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W dniu 27 maja 2014 r. Spélce doreczony zostal nakaz zaptaty w postepowaniu nakazowym z
powddztwa AEGON Otwarty Fundusz Emerytalny. Fundusz ten jest obligatariuszem obligacji serii A
wyemitowanych przez Spétke na podstawie prospektu emisyjnego z dnia 26 listopada 2003 r. Termin
wykupu obligacji wskazany zostat na dzieri 04 grudnia 2013 r. Spétka do dnia dzisiejszego nie dokonata
wykupu ww. obligacji. Spdtka wniosta zarzuty do nakazu zaptaty, ktére jednak na skutek braku
whniesienia przez Spétke optaty zostaly odrzucone. Warto$¢ przedmiotu sporu wynosi 3 712 020,00 zt.
Sprawa jest na etapie postepowania egzekucyjnego.

W dniu 05 wrzeénia 2014 r. Spétce doreczony zostat nakaz zaplaty w postepowaniu upominawczym
wydany w dniu 21 sierpnia 2014 r. przez Sgd Okregowy w Warszawie, XVl Wydzial Gospodarczy. Ww.
nakaz wydany zostal w wyniku pozwu obligatariusza obligacji serii A wyemitowanych przez Spotke tj.
KBC Parasol Biznes Specjalistyczny Fundusz Inwestycyjny Otwarty w Warszawie przeciwko Spotce.
Warto$¢ przedmiotu sporu wynosi 928.005,00 zt. Wniesiono sprzeciw, ktéry zostat odrzucony. Sprawa
jest na etapie postepowania egzekucyjnego.

Przeciwko Spétce Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. prowadzone jest przez Komornika Sadowego przy
Sadzie Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie Marka Graliriskiego postgpowanie egzekucyjne
z wniosku Raiffeisen Bank Polska S.A. na podstawie bankowego tytutu egzekucyjnego z dnia 30
marca 2014 roku, zaopatrzonego w klauzule wykonalno$ci w dniu 24 lipca 2014 roku przez Sad
Rejonowy dla m, st. Warszawy w Warszawie.

Informacje dotyczace $rodowiska naturalnego

Spéika realizuje wszystkie zadania dotyczace ochrony $rodowiska przewidziane przez stosowne przepisy
prawne i ustalenia samorzadu terytorialnego, posiada w petni uregulowany stan formalno — prawny wynikajacy
z aktualnie obowigzujacych przepiséw prawa zwigzanych z ochrong srodowiska naturalnego.

2.8

Wazniejsze osiggnigcia w dziedzinie badan i rozwoju

Spétka nie prowadzi dziatan w zakresie badan i rozwoju.
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3. Sytuacja finansowa EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZNEGO S.A.

3.1 Oméwienie podstawowych wielkoéci ekonomiczno finansowych, ujawnionych w

rocznym sprawozdaniu finansowym Spétki za | pétrocze 2014 rok.

Wybrane dane finansowe ze sprawozdania z sytuac]i finansowej

stan na dzien stan na dzien
31.12.2014 31.12.2013
AKTYWA (badane) (badane)
Aktywa trwate 11 104 712
Rzeczowe aktywa trwate 11 398
Pozostate aktywa finansowe - 102 399
Aktywa z tytutu podatku odroczonego - 1:945
Aktywa obrotowe 336 12 445
Zapasy - 170
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 152 366
Pozostate aktywa finansowe - 11836
Pozostate rozliczenia krétkoterminowe 184 53
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 19
SUMA AKTYWOW 347 117 157
PASYWA

Kapital wiasny (60 462) 62 430
Kapitat zaktadowy 146 600 146 600
Udziaty (akcje) whasne (2 256) (2 256)
Kapitat zapasowy 65 236 65 236
Kapital rezerwowy 14 585 14 584
Niepodzielony wynik finansowy (284 627) (161 734)
Zobowigzania diugoterminowe 2350 17 212
Zobowigzania dtugoterminowe 167 15433
Rezerwa na podatek odroczony 2183 1779
Zobowiazania krotkoterminowe 58 459 37514
Zobowigzania 2 tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

zobowi:zania ' : " 7288 i
Krétkoterminowe zobowigzania finansowe 51171 30991
Zobowigzania razem 60 810 54 726
SUMA PASYWOW 347 117 157

Aktywa trwate spadty o 99,99% czyli o 104 701 tys. ztotych, co w gtéwnej mierze byto spowodowane odpisami
aktualizujacymi warto$¢ poszczeg6lnych skiadnikéw majatku trwafego oraz sprzedaza spétek zaleznych
wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej EFH.
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Aktywa obrotowe spadty o 97,29% czyli o 12 108 tys. ztotych, co bylo spowodowane spadkiem pozostatych

aktywéw finansowych — zwigzanych ze zbyciem spétek Grupy Kapitatowej.

Kapitaty wiasne spadly o 196,85% czyli o 122 892 tys. ztotych, co bylo spowodowane gtownie odpisami
aktualizujacymi aktywa trwate oraz sprzedazy spétek wchodzacych w sktad Grupy Kapitalowe] EFH. Kapitaty

osiggnely wartos¢ —60 462 tys. ztotych.

Nastapit przyrost wielkosci zobowiazan ogdtem.

3.2 Wybrane dane finansowe ze sprawozdania z catkowitych dochodéw

Whybrane dane finansowe ze sprawozdania z catkowitych dochodéw

Dziatalnos¢ kontynuowana

Przychody ze sprzedazy towardw i ustug
Koszt wiasny sprzedazy

Zysk(strata) brutto ze sprzedaiy

Koszty sprzedazy i ogélnego zarzadu
Pozostate przychody operacyjne
Pozostate koszty operacyjne

Zysk / (Strata) z dzialalnosci operacyjnej

Przychody finansowe
Pozostate koszty finansowe
Zysk / (Strata) z dziatalnoéci finansowej

Zysk / (Strata) przed opodatkowaniem

Podatek dochodowy
Razem podatek dochodowy

Zysk / (Strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej

Zysk / (Strata) netto z dziafalnosci zaniechanej

Zysk [ (Strata) netto

31.12.14 31.12.13
(badane) (badane)
217 2 845
(660) (2 830)
(443) 15
(345) (1237)
106 181
(448) (2781)
(1129) (3 821)

6 308 7313
(125 753) (140 428)
(119 445) (133 114)
(120 574) (136 935)
(2 320) (226)
(2 320) (226)
(122 893) (137 162)
(122 893) (137 162)

Nastapit spadek wartosci przychod6éw ze sprzedazy, co wynika z redukcji dziatalnosci Grupy Kapitalowej —
zmniejszenia sprzedazy do Spétek zaleznych przy jednoczesnym utrzymywaniu poziomu statych kosztow

zarzadu. Skutkiem takiej sytuacji byto wygenerowanie ujemnego wyniku z dziatalnosci operacyjne;.

Na wygenerowany wysoki ujemny wynik finansowy decydujgcy wplyw miafa strata wygenerowana na

dziatalnodci finansowej, zwigzana ze sprzedazq bylych spétek zaleznych.
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3.3 Wybrane wskainiki finansowe

1. WSKAZNIK PLYNNOSCI |

12,2014

aktywa obrotowe ogotem

zobowigzania k
2. WSKAZNIK PEYNNOSCI Il

; ; 0,0
rotkoterminowe

aktywa obrotowe ogotem - zapasy

zobowigzania k

rotkoterminowe 0,0

3. SZYBKOSC SPLATY NALEZNOSCI W DNIACH
éredni stan naleznosci *) z tytutu dostaw i ustug x 365 436

przychody ze sprzedazy

4. SZYBKOSC OBROTU ZAPASOW

$redni stan zapaséw™*) x 365 47

Koszty dziatalnosci operacyjnej
5, RENTOWNOSC SPRZEDAZY BRUTTO
wynik na sprzedazy produktéw, ustug i towaréw (204%)

przychody ze sprzedazy produktéw, ustug i towaréw
6. RENTOWNOSC SPRZEDAZY NETTO
wynik finansowy netto (56633%)

przychody ze sprzedazy produktdw, ustug i towaréw

7. RENTOWNOSC MAJATKU

wynik finansowy netto (35314%)

suma aktywow

8. RENTOWNOSC KAPITALU WEASNEGO
wynik finansowy netto

kapitat wtasny

203%

9. SZYBKOSC SPLATY ZOBOWIAZAN W DNIACH
¢redni stan zobowigzan®) z tytutu dostaw i ustug x 365 dni 3825

koszty sprzedanych produktéw

10.WSKAZNIK ZADLUZENIA
zobowigzania i

rezerwy na zobowigzania 17474%

suma pasywow

11.WARTOSC KSIEGOWA NA JEDNA AKCIE W Zt

kapitat wiasny
liczba akgji

(4,12)

12.WYNIK FINANSOWY NETTO NA JEDNA AKCIE W Zt
Wynik finansowy netto (8,38)

liczba akji

12,2013

0,3

0,3

594

1%

(4821%)

(117%)

(220%)

88

47%

4,26

(9,36)
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WskaZniki finansowe wskazuja na trudng sytuacje w ktdrej znajduje sie Spétka. Przy podejmowaniu decyzji
inwestycyjnych nie nalezy kierowaé sie wartoscia wskaznika zwrotu z kapitatu wtasnego, jako iz jego dodatnia
wartoéé wynika z faktu, iz kapitat wtasny Spétki posiada wartosci ujemne a Spétka wygenerowata ujemny wynik
finansowy.

3.4 Objasnienie roéznic pomiedzy wynikami finansowymi wykazanymi w raporcie

rocznym a wezeéniej publikowanymi prognozami wynikow
EFH S.A. nie publikowat prognoz wynikéw finansowych na 2014 rok.

3.5 Informacje o zaciggnietych i wypowiedzianych w danym roku obrotowym umowach
dotyczacych kredytéw i pozyczek

W dniu 24 wrzeénia 2014 r. Zarzad Spétki powzigt wiadomosé o wypowiedzeniu przez Bank Zachodni WBK S.A.
znaczacej umowy dotyczacej kredytu inwestycyjnego Spdtki. Wypowiedzenie dotyczy umowy kredytu
inewstycyjnego nr K0004292 z dnia 14 listopada 2007 r. Termin wypowiedzenia uptynat w dniu 30 wrzesnia
2014 r. Przyczyng wypowiedzenia bylo niedotrzymanie warunkéw splaty polegajace na naruszeniu termindw
splaty rat kredytu. Wraz z uptywem terminu wypowiedzenia cate zadtuzenie z tytulu Umowy Kredytu stato sie
wymagalne.

3.6 Informacje o udzielonych w danym roku obrotowym poiyczkach, ze szczeg6inym

uwzglednieniem pozyczek udzielonych jednostkom powigzanym emitenta
W 2014 roku Spdtka nie udzielata pozyczek.

3.7 Informacje o udzielonych i otrzymanych gwarancjach, ze szczegdlnym

uwzglednieniem poreczen i gwarancji udzielonych jednostkom powigzanym

Wszelkie gwarancje | poreczenia udzielane przez EFH S.A. s zwigzane z otrzymywanymi kredytami, pozyczkami
i obligacjami.

4. INFORMACJE ODNOSNIE INSTRUMENTOW FINANSOWYCH

4,1 Zarzadzanie ryzykiem finansowym

Do giéwnych instrumentdéw finansowych, z ktérych korzysta Spotka, naleza kredyty bankowe, obligacje i leasing
finansowy. Gtéwnym celem tych instrumentéw finansowych jest pozyskanie $rodkéw finansowych na
dziatalnos¢ Spoiki.

EFH S.A. posiada tez inne instrumenty finansowe, takie jak naleznosci i zobowigzania z tytutu dostaw i ustug,
ktére powstaja bezpoérednio w toku prowadzonej przez nig dziatalnosci oraz $rodki pienigzne, Spétka nie
zawierajg transakcji z udziatem instrumentéw pochodnych.

Aktywami finansowymi posiadanymi przez EFH sg réwnie udzielone pozyczki.

Spétka jest narazona na nastepujace rodzaje ryzyka wynikajace z korzystania z instrumentow finansowych:

o ryzyko kredytowe,
o ryzyko ptynnosci,
o ryzyko stopy procentowej.
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Ryzyko kredytowe

EFH jest narazona na ryzyko kredytowe rozumiane jako ryzyko nie wywigzania sie wierzycieli ze swoich
zobowigzan, co tym samym spowoduje poniesienie strat przez Spotke.

Maksymalne narazenie na ryzyko kredytowe wynosi 63 574 tys. zt na dzier bilansowy i zostalo oszacowane jako
wartoéé bilansowa naleznoéci oraz innych aktywéw finansowych. W ocenie Zarzadu Spétki ryzyko kredytowe
zostato ujete w sprawozdaniu finansowym poprzez utworzenie odpiséw aktualizujgcych.

Ryzyko kredytowe zwigzane z depozytami bankowymi uznaje sig za nieistotne, poniewaz Spotka zawiera
transakcje z instytucjami o ugruntowanej pozycji finansowe;.

Ryzyko ptynnosci

Ryzyko plynnoéci jest to ryzyko wystapienia trudnoéci w spelnieniu przez Spotke obowigzkéw zwigzanych ze
zobowigzaniami finansowymi, ktére rozliczane sa w drodze wydania $rodkéw pienieznych lub innych aktywow
finansowych. Zarzadzanie ptynnoécia przez Spétke polega na zapewnianiu, w mozliwie najwyzszym stopniu, aby
zawsze posiadata ptynnoéé wystarczajaca do regulowania wymaganych zobowigzan.

Ryzyko stopy procentowej

EFH posiada zobowiazania z tytutu kredytdw, dla ktdrych odsetki liczone sg na bazie zmiennej stopy
procentowej, w zwigzku z czym wystepuje ryzyko wzrostu tych stép w stosunku do momentu zawarcia
umowy. Z uwagi na nieznaczne wahania stép procentowych w minionych okresach, jak réwniez na brak
przewidywari gwattownych zmian stép procentowych w kolejnych okresach sprawozdawczych Spétka nie
stosowata zabezpieczen stép procentowych na 31 grudnia 2014 r., uznajac, ze ryzyko stopy procentowej nie
jest znaczace.

Niezaleznie od obecnej sytuacji Zarzad Spétki monitoruje stopiefl narazenia na ryzyko stopy procentowej oraz
prognozy stép procentowych i nie wyklucza podjecia dziatari zabezpieczajacych w przysztosci.

4.2 Cele i metody zarzadzania ryzykiem finansowym

Spotka  zarzadza  kapitatem w celu zachowania zdolnosci do  kontynuowania  dzialalnosci
z uwzglednieniem realizacji planowanych inwestycji, tak, aby mogta generowac zwrot dla akcjonariuszy oraz
przynosi¢ korzyéci pozostatym interesariuszom. Zgodnie z praktyka rynkowa EFH monitoruje kapitat miedzy
innymi na podstawie wskaZnika kapitalu wiasnego oraz wskaZnika kredyty, pozyczki 1 inne Zrédfa
finansowania/EBITDA. Wskaznik kapitatu wiasnego obliczany jest jako stosunek wartosci netto aktywéw
rzeczowych (kapital wiasny pomniejszony o wartosci niematerialne) do sumy bilansowej. Wskaznik kredyty,
pozyczki i inne Zrédta finansowania / EBITDA jest obliczany jako stosunek kredytéw, pozyczek i innych zrodet
finansowania do EBITDA. Kredyty, pozyczki i inne zrédta finansowania oznaczaja taczng kwote zobowigzan z
tytutu kredytéw, pozyczek i leasingu, natomiast EBITDA jest to zysk z dziatalnosci operacyjnej po dodaniu
amortyzacji.

4.3 Tabelaryczne zestawienie instrumentéw finansowych Europejskiego Funduszu

Hipotecznego S.A.

Wyszczegdblnienie Poizyczki udzielonei | Aktywa finansowe Udzlaly i akcje w Pozostale
naleznosci wiasne utrzymywane do jednostkach zobowigzania
terminu podporzadkowanych finansowe

wymagalnosci

Stan na 31.12.2014 r. w tym: 153 0 0 58 489
Aktywa 153 0 0 0
- naleznoéci z tytutu dostaw i ustug 153 0 0
Pasywa 0 0 0 58 489
zobowigzania dtugoterminowe wobec

pozostatych jednostek ( inne) 30
- zobowigzania krétkoterminowe wohec 17 996
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pozostaltych jednostek - kredyty bankowe

- zobowigzania krétkoterminowe wobec

pozostalych jednostek - ohligacje 32 875
zobowigzania krétkoterminowe wobec

pozostatych jednostek - pozyczki 300
- zobowigzania z tytulu dostaw i ustug 7288
Stan na 31.12.2014r. 153 0 0 58 489

S. tAD KORPORACYINY

5,1 Wskazanie zbioru zasad fadu korporacyjnego, ktéremu podlega Emitent

Spotka podlega zbiorowi zasad tadu korporacyjnego pod nazwg ,Dobre praktyki spétek notowanych na GPW”,
ktére stanowia Zatacznik do Uchwaty Nr 19/1307/2012 Rady Nadzorczej Gietdy Papieréw Wartosciowych w
Warszawie S.A. z dnia 21 listopada 2012 r. w sprawie uchwalenia zmian ,,Dobrych Praktyk Spétek Notowanych
na GPW”".

Tre$¢ dokumentu ,Dobre praktyki spétek notowanych na GPW” obowiagzujgca na poczatku roku 2012 zostata
przyjeta przez Rade Nadzorczg Gietdy Papierdw Wartosciowych w dniu 31 sierpnia 2011 r. uchwata nr
15/1282/2011 oraz zmieniona w dniu 19 pazdziernika 2011 r. uchwala 20/1287/2011.

Peten tekst zbioru zasad jest dostepny publicznie na stronie internetowej Gietdy Papieréw Wartoéciowych S.A.
w Warszawie w sekcji po$wieconej Zasadom tadu Korporacyjnego www.corp-gov.gpw.pl/publicationsP.asp

Spétka nie stosuje w petni zasady tadu korporacyjnego okreslonej w dokumencie Dobre Praktyki Spotek
Notowanych na GPW, dotyczacej rekomendacji transmitowania obrad walnego zgromadzenia przez Internet,
nie rejestrowata i nie upubliczniata przebiegu obrad Walnego Zgromadzenia na wiasnej stronie internetowe;.
Wiekszoé¢ Akcjonariuszy Spétki uczestniczy w obradach Walnego Zgromadzenia bezpodrednio. Realizujgc
obowigzki informacyjne, w szczegdlnosci poprzez publikowanie stosownych raportéw biezgcych oraz
podawanie informacji na swojej stronie internetowej Spétka zapewnia Akcjonariuszom dostep do informacji
dotyczacych Walnych Zgromadzeri. Jednoczeénie Zarzad deklaruje, iz w przypadku zgtoszenia takiej potrzeby ze
strony szerszego grona Akcjonariuszy Zarzad dotozy staran, aby zasade wprowadzic.

W odniesieniu do obowiazku posiadania polityki wynagrodzeri oraz zasad jej ustalania Spétka potwierdza, iz
zasady wynagradzania cztonkéw Rady Nadzorczej ustala Walne Zgromadzenie. Rada Nadzorcza ustala zasady
wynagradzania oraz wysokosci wynagrodzeri cztonkéw Zarzadu. W Spétce nie istnieje dokument okreslajacy
zasady ustalania polityki wynagrodzer. Wysoko$ci wynagrodzen cztonkéw organéw Spétki sg przedstawiane w
raportach rocznych.

Rekomendacja GPW zalecajaca spétkom publicznym i ich akcjonariuszom zapewnienie zréwnowazonego
udziatu kobiet i mezczyzn w wykonywaniu funkcji zarzadu i nadzoru nie jest obecnie stosowana. Proporcje
udziatu kobiet i mezczyzn w Radzie Nadzorczej i Zarzadzie Spétki zalezg od zgloszen stosownych kandydatur,
umiejetnoéci, profesjonalizmu oraz od kompetencji kandydata/ kandydatki oraz od decyzji Akcjonariuszy
Spéiki oraz cztonkéw Rady Nadzorczej. Spétka nie wyklucza mozliwosci zréwnowazonego udziatu kobiet i
mezczyzn.

Spétka nie stosuje zasady tadu korporacyjnego, jedli chodzi o posiadanie strony internetowej w j. angielskim.
Spoéika nie wyklucza stosowania tej zasady w przyszioscl.

5.2 Opis gtéwnych cech systeméw kontroli wewnetrznej i zarzadzanie ryzykiem w

odniesieniu do procesu sporzadzania sprawozdan finansowych

Zarzad Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. odpowiedzialny jest za system kontroli wewngtrznej
w Spéice oraz jego skuteczno$é w procesie sporzadzania sprawozdan finansowych oraz raportéw okresowych,
ktére przygotowywane sg w oparciu o zasady zawarte w Rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 19 lutego



Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci w 2014 roku
Europejski Fundusz Hipoteczny S.A.
(wszystkie kwoty wyrazone sa w tys. zi, o ile nie podano Inaczej)

2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw
wartoéciowych oraz warunkéw uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa
niebedacego paristwem  cztonkowskim. Zatozeniem efektywnego systemu kontroli wewnegtrznej
sprawozdawczodci  finansowej jest zapewnienie poprawnoéci informacji finansowych zawartych w
sprawozdaniach finansowych oraz raportach okresowych.

System kontroli wewnetrznej w Spétce oparty jest na trzech poziomach: samokontroli, kontroli funkcjonalnej
oraz kontroli Instytucjonalnej, wykonywanych odpowiednio przez Zarzad.

Do samokontroli zobowiazani s3 wszyscy pracownicy, niezaleznie od zajmowanego stanowiska i rodzaju
wykonywanej pracy, zgodnie z zakresem obowigzkéw, uprawnieri i odpowiedzialnosci, a takze powierzonych
czynnosci w ramach tymczasowo utworzonych struktur (struktura projektowa).

Kontrola funkcjonalna sprawowana jest przez wszystkich pracownikéw zatrudnionych na stanowiskach
kierowniczych i podlegte im komérki organizacyjne realizujgce operacje, a takie przez pracownikéw na
stanowiskach niekierowniczych oddelegowanych do wykonywania okreslonych czynnoéci w zakresach im
powierzonych zadan.

Kontrola funkcjonalna jest sprawowana na biezgco, za$ wszelkie nieprawidtowosci, ktére zostaty ujawnione lub
ktére moga wystapi¢ podlegajg poprawieniu przed wystapieniem zjawisk negatywnych.

Sprawujacy kontrole funkcjonalna zobowigzany jest do podejmowania stosownych krokéw usprawniajacych lub
do informowania przetozonych o potrzebie podjecia dziatani dla rozwigzania niekorzystnych zjawisk.

Kontrola instytucjonalna to kontrola sprawowana przez wyodrebnione komdrki organizacyjne powotane
wylacznie do sprawowania funkgji kontrolnych w stosunku do wszystkich komorek organizacyjnych grupy.
Kontrola instytucjonalna w EFH S.A. jest sprawowana przez: Rade Nadzorcza.

Jednym z podstawowych elementéw kontroli jednostkowych sprawozdan finansowych jest ich weryfikacja
przez niezaleznego audytora. Na mocy Statutu Spétki wyboru niezaleznego audytora dokonuje Rada Nadzorcza
Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. Zgodnie z Ustawa o biegtych rewidentach i ich samorzadzie,
podmiotach uprawnionych do badania sprawozdar finansowych oraz o nadzorze publicznym, Rada Nadzorcza
Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. pelni réwniez funkcje Komitetu Audytu.

W okresie 12 miesiecy zakoriczonym 31 grudnia 2014 roku nie nastgpily istotne zmiany w zarzadzaniu ryzykiem
w odniesieniu do procesu sporzadzania sprawozdan finansowych w stosunku do tych opisanych w
Sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci Grupy za 2013 rok.

5.3 Struktura kapitatu zaktadowego

Na dziert 31 grudnia 2014 roku kapitat zaktadowy spéiki dziatajgcej pod firma Europejski Fundusz Hipoteczny
S.A. wynosi 146 600 000,00 zt i dzieli sie na 14 660 000 akcji o wartoéci nominalnej 10,00 zt kazda, w tym:

a) 10.000 akgji serii A oznaczonych numerami od 00 001 do 10 000 po 10 zt kazda,

b) 14 650 000 akgji serii B oznaczonych numerami od 00 000 001 do 14 650 000 po 10 zt kazda.
Akcje serii A o numerach od 00001 do 10 000 sg akcjami imiennymi, uprzywilejowanymi co do gtosu, na kaizda
z tych akgji przypadaja dwa gtosy na Walnym Zgromadzeniu. Pozostate akcje sq akcjami zwykiymi na okaziciela.

5.4 Akcjonariusze posiadajacy znaczne pakiety akcji

W skiad akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zaleine co najmniej 5%
ogdlnej liczby gloséw na Walnym Zgromadzeniu Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A., wedtfug stanu
posiadania akcji i ich procentowego udziatu w kapitale zaktadowym na dzieri publikacji raportu, ujawnionych w
zawiadomieniach doreczonych Spélce w oparciu oart. 69 Ustawy o ofercie publicznej iwarunkach
wprowadzenia instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz spétkach publicznych,
wchodza:



Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci w 2014 roku
Europejski Fundusz Hipoteczny S.A.
(wszystkie kwoty wyraZone sa w tys. zi, o ile nie podano inaczej)

Akcjonariusze posiadajacy znaczne pakiety akcji na dzieri 31 grudnia 2014 roku

% %
posiadanego llos¢ posiadanych
Podmiot Siedziba  llos¢ akcji kapitatu glosow praw gtosu
1 Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. Warszawa 2 035 640 13,89% 2035640 13,88%
2 Inni akcjonariusze 12 624 360 86,11% 12634360 86,12%
Razem 14 660 000 100,00% 14670000 100,00%

Tabela 1: Akcjonariusze posiadajacy znaczne pakiety akcji na dzieri publikac]i ninlejszego sprawozdania

% %
posiadanego llosé posiadanych
Podmiot Siedziba llos¢ akeji kapitatu glosow praw gtosu
Europejski Fundusz
. Hipoteczny S.A. Warszawa 2035640 13,89% 2035640 13,88%
2. Inni akcjonariusze 12 624 360 86,11% 12634360 86,12%
Razem 14 660 000 100,00% 14670000 100,00%

Zgodnie z raportem biezgcym nr 5/2014 z dnia 2 kwietnia 2014 roku, Zarzad EFH w tym dniu otrzymat
zawiadomienie przekazane w trybie art. 69 ust. 1 pkt 2 oraz ust 4 ustawy o ofercie publicznej przekazane przez
Jacka Waksmundzkiego. Pan Jacek Waksmundzki poinformowat Spdtke o zmniejszeniu posiadanego udziatu w
Spoétce w zwigzku z transakcjg sprzedazy 1 321 500 akcji zwyktych na okaziciela Spétki przeprowadzong dnia 31
marca 2014 roku.

Przed przeprowadzeniem transakcji Pan Jacek Waksmundzki posiadat tacznie 2 643 000 akcji zwykiych na
okaziciela Spétki oraz 10 000 akcji uprzywilejowanych imiennych Spéiki, co stanowito tacznie 18,10% kapitatu
zaktadowego Spotki. Ogdlna liczba gloséw posiadanych przez zawiadamiajacego przed zmiang wynosita tacznie
2 663 000, co stanowito 18,15% udziat w ogdlnej liczbie gloséw na walnym zgromadzeniu Spotki.

Po przeprowadzeniu transakeji, zgodnie z zawiadomieniem, Pan Jacek Waksmundzki posiada 1 321 500 akcji
2wyktych na okaziciela oraz 10 000 akcji imiennych uprzywilejowanych, co stanowi 9,01% kapitalu zaktadowego
Spotki i 9,08% ogdlnej liczby gloséw na walnym zgromadzeniu Spotki.

Zgodnie z raportem biezacym nr 54/2014 z dnia 9 paZdziernika 2014 roku, Zarzad EFH otrzymat zawiadomienie
przekazane w trybie art. 69 ust. 1 pkt 1 oraz art. 69 ust. 2 pkt. 1 ustawy o ofercie publicznej przez Panig Anetg
Maciaszek. Pani Aneta Maciaszek poinformowata Spétke o nabyciu w dniu 7 pazdziernika 2014 roku na rynku
regulowanym 742.063 akcji zwyklych na okaziciela Spdiki, co stanowi 5,06 % kapitatu zaktadowego Spoiki.
Nastepnie w dniu 3 listopada 2014 roku Zarzad EFH otrzymat informacje od Pani Anety Maciaszek w trybie
przepisu art. art. 69 ust. 1 pkt 2 oraz ust 4 ustawy o ofercie publicznej, o zmniejszeniu na skutek sprzedazy na
rynku regulowanym stanu posiadania akcji zwyklych na okaziciela Spétki do 726.500 akcji zwyklych na
okaziciela stanowigcych 4,96 % kapitatu zaktadowego Spétki i 4,95 % na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy.
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5.5 Informacje o nabyciu akcji wtasnych

Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. w 2011 roku nabyt 100 000 sztuk akcji wtasnych w kwocie 43 264,84 zi.
(raport biezacy nr 67/2011 z dnia 29 grudnia 2011 roku). Na podstawie uchwaly nr 10 Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. powzietej 22 wrzesnia 2011 roku w sprawie
upowaznienia Spétki do nabycia akcji wtasnych w celu ich dalszej odsprzedazy, Europejski Fundusz Hipoteczny
S.A. dokonat na sesji gietdowej 28 grudnia 2011 r. transakcji nabycia 100 000 akcji wtasnych (Akcje), po éredniej
cenie nabycia 0,43 zt. Warto$é nominalna jednej Akcji wynosita 1,00 zi. Warto$¢ nominalna Akcji nabytych 28
grudnia 2011 r. wynosi 100 000 zt. Akcje nabyte 28 grudnia 2011 r. stanowia 0,068% udziatu w kapitale
zaktadowym Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. i ogdlnej liczbie gloséw na Walnym Zgromadzeniu
Spdtki oraz odpowiadajg 100 000 (sto tysiecy) gtosom na Walnym Zgromadzeniu Europejskiego Funduszu
Hipotecznego S.A.

W zwiazku z operacja scalenia akcji, o ktérej mowa w punkcie 5.3 Sprawozdania, powstaly tzw. niedobory
scaleniowe, ktdére miaty byé w $wietle uchwaty scaleniowej uzupetnione poprzez nieodptatnie zrzeczenie sig
przez Spotke swoich praw akcyjnych z akcji na okaziciela w Spétce na rzecz akcjonariuszy Spotki posiadajacych
tzw. niedobory scaleniowe dotyczgce akcji na okaziciela, w zakresie jakim jest to niezbgdne do umozliwienia
akcjonariuszom Spétki posiadajgcym zbyt mata liczbe akeji o dotychczasowej wartoéci nominalnej do uzyskania
akcji o nowej wartosci nominalnej.

W wykonaniu powyisze] uchwaly Zarzad EFH S.A. postanowil uchwalg z dnia 14 lutego 2013 r. przeznaczyc
5259 akeji wilasnych na pokrycie niedoboréw scaleniowych oraz zrzec sie praw akcyjnych z tych akeji
nieodptatnie na rzecz akcjonariuszy posiadajacych niedohory scaleniowe.

5.6 Posiadacze papieréw wartosciowych, ktdre dajg specjalne uprawnienia kontrolne

Na dzieri 31 grudnia 2014 roku, posiadaczami papieréw wartosciowych, dajacych specjalne uprawnienia
kontrolne w stosunku do Emitenta, sg akcjonariusze posiadajgcy akcje imienne Spétki. Ograniczenia odnoénie
wykonywania prawa gtosu

5.7 Ograniczenia dotyczace przenoszenia wiasnosci papieréw wartosciowych Emitenta
W Spdtce nie istniejg zadne ograniczenia dotyczace przenoszenia wiasnosci papieréw wartoéciowych Spotki.

5.8 Informacje o umowach, w wyniku ktdrych moga nastgpi¢ zmiany w proporcjach

posiadanych akgji

Spétka nie posiada informacji o umowach, w wyniku ktérych moglyby nastagpi¢ zmiany w proporcjach
posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy.

5.9 Zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania przedsigbiorstwem Spoétki i jego

grupa kapitatowa

W 2014 roku nie nastapily zasadnicze zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania przedsiebiorstwem Spatki
poza dokonanym zbyciem udziatéw i akcji w bytych jednostkach zaleznych Emitenta.
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5.10 Walne zgromadzenie

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy oraz Nadzwyczajne Walne Zgromadzenia Akcjonariuszy

Jak informowali$my w raporcie biezagcym nr 10/2014 z dnia 18 kwietnia 2014 roku, zostato ogtoszone Zwolanie
NWZA Spétki na dzied 15 maja 2014 roku na godzing 9:00 Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki ktére
odbedzie sie w Warszawie przy ulicy Wiertniczej 107, 02-952 Warszawa, z ponizej wskazanym szczegétowym
porzadkiem obrad.

Porzadek obrad Zgromadzenia: 1. Otwarcie obrad Zgromadzenia. 2. Wybér Przewodniczgcego Zgromadzenia. 3.
Stwierdzenie prawidiowosci zwotania Zgromadzenia i jego zdolnosci do podejmowania uchwat. 4. Podjgcie
uchwaly w sprawie odstapienia od wyboru komisji skrutacyjnej. 5. Przyjecie porzadku obrad Zgromadzenia. 6.
Padjecie uchwaly w sprawie odwotania czlonkéw Rady Nadzorczej Spdtki. 7. Podjgcie uchwaly w sprawie
okreslenia liczby cztonkéw Rady Nadzorczej Spotki wybieranych na nowa kadencje. 8. Podjecie uchwaly w
sprawie powotania cztonkéw Rady Nadzorczej Spotki na okres nowej kadencji. 9. Podjecie uchwaty w sprawie
zmiany Statutu Spétki i uchwalenia kapitatu docelowego oraz upowaznienia do dokonywania emisji akcji w
ramach kapitatu docelowego z wytaczeniem prawa poboru. 10. Zamkniecie Zgromadzenia.

Pelna treéé ogloszenia o zwotaniu Zgromadzenia umieszczona jest w zafgczniku do niniejszego raportu.
Dokumentacja zwigzana ze Zgromadzeniem dostepna jest na stronie internetowej Spétki www.efh.com.pl w
zaktadce dla inwestordw/Walne Zgromadzenia/2014.

Jak informowali$émy w raporcie biezagcym nr 11/2014 z dnia 22 kwietnia 2014 roku, zostato ogloszone Zwotanie
WZA Spétki na dziet 19 maja 2014 roku na godzine 9:00 Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki, ktére
odbedzie sie w Warszawie przy ulicy Wiertniczej 107, 02-952 Warszawa, z ponizej wskazanym szczegétowym
porzadkiem obrad.

Porzadek obrad Zgromadzenia: 1. Otwarcie obrad Zgromadzenia. 2. Wyhér Przewodniczgcego Zgromadzenia. 3.
Stwierdzenie prawidlowoécei zwotania Zgromadzenia i jego zdolnoéci do podejmowania uchwat. 4. Podjgcie
uchwaly w sprawie odstapienia od wyboru komisji skrutacyjnej. 5. Przyjecie porzadku obrad Zgromadzenia. 6.
Podjecie uchwaly w sprawle zmiany Statutu Spétki i uchwalenia kapitatu docelowego oraz upowaznienia do
dokonywania emisji akcji w ramach kapitatu docelowego z wytaczeniem prawa poboru. 7. Zamknigcie
Zgromadzenia.

Pelna tre$é ogloszenia o zwotaniu Zgromadzenia umieszczona jest w zalgczniku do niniejszego raportu.
Dokumentacja zwigzana ze Zgromadzeniem dostepna jest na stronie internetowej Spotki www.efh.com.pl w
zakfadce dla inwestoréw/Walne Zgromadzenia/2014.

Zgodnie z raportem biezacym z dnia 15 maja 2014 roku (raport biezacy nr 15/2014) odbyto si¢ NWZA Spétki,
podczas ktdrego zostaly podjete uchwaty w sprawie odwotania z dniem 15 maja 2014 roku dotychczasowego
sktadu Rady Nadzorczej, ustalenia liczby cztonkéw Rady Nadzorcze] w liczbie 5 oséb oraz powotania z dniem 16
maja 2014 roku na okres nowej, wspdinej trzyletniej kadencji cztonkéw Rady Nadzorczej w osobach: Jan
Karaszewski, Stanistaw Duleba, Tomasz Gutowski, Przemystaw Marczak, lzabela Karaszewska. W porzadku
obrad ww. Zgromadzenia przewidziane zostato podjecie uchwaly w sprawie zmiany Statutu Spétki w zakresie
upowaznienia Zarzadu do podwyiszenia kapitatu zakladowego w ramach kapitatu docelowego. Jednak z uwagi
na brak quorum, o ktérym mowa w przepisie art. 445 par.1 odstapiono od podjecia uchwaty.

O ww. zdarzeniach Spétka informowata w dniu 15 maja 2014 roku w raportach biezgcych nr 15/2014 oraz
17/2014.

Jak informowalismy w raporcie biezacym nr 38/2014 z dnia 25 lipca 2014 roku, zostato ogfoszone Zwotanie
NWZA Spétki na dziert 22 sierpnia 2014 roku na godzing 11:00 Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki ktore
odbyto sie w Warszawie przy ulicy Wiertniczej 107.
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Podczas NWZA Spditki podjeto nastepujgce uchwaty: w sprawie wyboru przewodniczacego, rezygnacji z wyboru
komisji skrutacyjnej, w sprawie przyjecia porzagdku obrad oraz w sprawie zmian w Radzie Nadzorczej Emitenta.
W dniu 5 stycznia 2015 roku (raport biezgcy nr 1/2015) odbyto sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spdtki.
Na Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniu Spotki podjeto nastepujace uchwaty:

e uchwate w sprawie okreslenia liczby cztonkéw Rady Nadzorczej Spotki wybieranych na nowg kadencje;

o uchwate w sprawie powotania cztonkdw Rady Nadzorczej Spétki na okres nowej kadencji;

e uchwate w sprawie uchylenia Uchwaty Nr 22/2014 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia
30 czerwca 2014 roku w sprawie obnizenia kapitatu zaktadowego w trybie art.457 §1 pkt.2) Kodeksu
spotek handlowych oraz zmiany Statutu Spotki;

e uchwate w sprawie scalenia (potgczenia) akcji oraz zmiany Statutu Spatki;

Ustalono liczbe cztonkdéw Rady Nadzorczej na 5 (piec) oséb.

W zwigzku ze ztozeniem rezygnacji przez wszystkich dotychczasowych cztonkow Rady Nadzorczej ze skutkiem
na dzien 5 stycznia 2015 Walnego Zgromadzenia, powolano z dniem 5 stycznia 2015 do Rady Nadzorczej Spétki
nastepujace osoby: pana Mateusza Radostawa Kaczmarka, Pana Macieja Wegierskiego, pana Rafata Reczek,
pana Michata Hieronima Bartczaka, panig Anne Jakubowicz,

Dziatajac na podstawie art.430 §1 i §5 Kodeksu spétek handlowych, Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie spotki
pod firma: Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. z siedzibg w Warszawie, majac na uwadze, iz akcje Spoiki majg
niska wartos¢ nominalna, a notowania akcji na rynku regulowanym majg zapewnic prawidlowq i rzetelng ich
wycene, co przy obecnej wartosci nominalnej akcji jest utrudnione, ze wzgledu na fakt, iz $rednia arytmetyczna
ze $rednich dziennych cen akcji Spétki wazonych wolumenem obrotu, z okresu ostatnich 6 (szesciu) miesigcy
wynosita ponizej 50 (piecdziesieciu) groszy i w zwigzku z tym obecna wycena akcji Spétki na rynku regulowanym
jest niekorzystna dla wszystkich akcjonariuszy postanowito:

1. Podwyiszy¢ wartosé nominalng kazdej akcji Spétki z kwoty 0,10zt (dziesiec groszy) do kwoty 1zt (jeden zioty),
w ten sposdb, ze kaide 10 (dziesied) dotychczasowych akcji o dotychczasowej wartosci nominalnej 0,10zt
(dziesie¢ groszy) zostanie wymienionych na 1 (jedna) akcje Spotki o nowej wartosci nominalnej 1z1 (jeden zioty)
(stosunek wymiany 10:1) oraz w zwigzku z tym zmniejsza sie proporcjonalnie tgczng ilosé akcji z liczby
14.660.000 do liczby 1.466.000 (jeden milion czterysta sze$c¢dziesigt szes¢ tysiecy).

2. Przeprowadzi¢ scalenie akcji przy zachowaniu niezmienionej wysokosci kapitatu zaktadowego Spotki.

3. Zadosduczyni¢ wymaganiom stawianym przez Zarzad Gietdy Papierdw Wartosciowych w Warszawie S.A.
poprzez scalenie akcji Spétki

4. Zachowac dotychczasowe uprawnienia akcji.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki upowaznito i zobowigzato Zarzad Spdétki do dokonania wszelkich
czynnosci faktycznych i prawnych, w tym do czynnosci nie wymienionych w Uchwale nr 13/2015 z dnia 5
stycznia 2015 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenie Spoiki, niezbednych do przeprowadzenia scalenia akgji
Spotki, w szczegdlnosci do:

o doprowadzenia do dokonania rejestracji zmian Statutu Spétki objetych Uchwatg nr 13/2015 z dnia 5
stycznia 2015 Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spdtki przez Sad Rejestrowy w rejestrze
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego,

e wyznaczenia Dnia Referencyjnego, to jest dnia wedtug stanu, na ktdry zostanie okreslona liczba akgji
Spotki o dotychczasowej warto$ci nominalnej, zapisanych na poszczegélnych rachunkach papierow
wartosciowych i rachunkach zbiorczych lub wpisanych do ksiegi akcyjnej, w celu wyliczenia liczby akcji
Spdétki o nowej wartosci nominalnej, ktére w ich miejsce powinny zosta¢ zapisane na poszczegdlnych
rachunkach papieréw wartosciowych i rachunkach zhiorczych lub wpisane do ksiegi akcyjnej wraz z
wydaniem nowych dokumentéw akcji imiennych,

e podjecia wszelkich dziatai i dokonania czynnosci zwigzanych z rejestracjg zmienionej wartosci
nominalnej akcji Spétki, to jest 1zt (jeden ztoty) za jedng akcje i ich liczby w depozycie papieréw
wartosciowych prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papieréow Wartosciowych S.A. (dalej jako
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~KDPW"), ktére to zmiany zostang zaewidencjonowane i figurowaé¢ beda w formie zapisu na
indywidualnych rachunkach papieréw wartosciowych i rachunkach zbiorczych kazdego z akcjonariuszy
Spotki, co nastapi za posrednictwem KDPW, jak rédwniez podjecia wszelkich dziatari i dokonania
czynnosci zwigzanych ze zmiang wpiséw w ksiedze akcyjnej oraz wydaniem nowych dokumentéw akcji
imiennych dla akcjonariuszy wpisanych do ksiegi akcyjnej,

e uzgodnienia z KDPW okresu zawieszenia notowan oraz wystapienia z wnioskiem do Gieldy Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A. o zawieszenie notowan akcji Spétki w celu przeprowadzenia procesu
scalenia akcji,

e zwrdcenia sie do akcjonariuszy Spotki poprzez ogloszenie dokonane zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa o dostosowanie stanu posiadania akcji Spotki na poszczegdlnych rachunkach
papieréw wartosciowych i rachunkach zbiorczych oraz wpisanych do ksiegi akcyjnej w taki sposéb, aby
posiadana liczba akcji Spdtki w Dniu Referencyjnym stanowita odpowiednio jedno- albo wielokrotno$é
liczby 10 (dziesiec)

e zawarcia umowy z akcjonariuszem o uzupetnieniu ewentualnych niedoboréw scaleniowych.

1. W przypadku wystgpienia tzw. niedoboréw scaleniowych dotyczacych akcji na okaziciela, to jest sytuacji, w
ktorej w toku realizacji procesu potaczenia (scalenia) akcji akcjonariusz uprawniony z akcji na okaziciela, po
zastosowaniu przyjetego stosunku wymiany (10:1), nie mogtby otrzymaé akcji na okaziciela o nowej wartosci
nominalnej (to jest 1 ztoty), z uwagi na zbyt matg liczbe akcji o dotychczasowej wartoéci nominalnej (to jest 10
groszy) (tzw. resztéwka scaleniowa), to scalenie akcji zostanie przeprowadzone w taki sposéb, ze w zamian za
akcje stanowigce tzw. resztowki scaleniowe akcjonariusz bedacy ich posiadaczem otrzyma po jednej akcji o
nowej wartosci nominalnej kosztem praw akcyjnych posiadanych przez Anete Maciaszek.

2. Z zastrzezeniem postanowien ust.3 ponizej, w celu pokrycia niedobordw scaleniowych Aneta Maciaszek
nieodptatnie zrzeka sig swoich praw akcyjnych z akcji na okaziciela w Spétce na rzecz akcjonariuszy Spdiki
posiadajacych tzw. niedobory scaleniowe dotyczace akcji na okaziciela, w zakresie jakim jest to niezbedne do
umozliwienia akcjonariuszom Spotki posiadajacym zbyt matg liczbe akcji o dotychczasowe] wartosci nominalnej
do uzyskania akcji 0 nowej wartosci nominalnej (czyli tzw. resztowki scaleniowe), z zastrzezeniem, ze liczba
akcji przyznana wszystkim akcjonariuszom w ramach pokrycia tzw. niedoboréw scaleniowych kosztem Anety
Maciaszek nie moze przekroczy¢ 5.000 (piec tysiecy) akgiji.

3. Zrzeczenie sie praw, o ktérym mowa w ust.2 powyzej nastepuje pod warunkiem zawieszajgcym rejestracji
zmian do Statutu Spotki wynikajacych z niniejszej uchwaly oraz wyznaczenia tzw. dnia referencyjnego (o ktérym
mowa w szczegbtowych zasadach dziatania Krajowego Depozyty Papieréw Wartoéciowych Spétka Akeyjna z
siedzibg w Warszawie) ze skutkiem na dzien przeprowadzenia potgczenia (scalenia) akcji w depozycie papieréw
wartosciowych prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papieréw Warto$ciowych Spotka Akeyjna z siedzibg w
Warszawie oraz warunkiem rozwigzujacym niedojscia procesu potgczenia (scalenia) akcji do skutku.

4. W wyniku pokrycia tzw. niedobordw scaleniowych, o czym mowa powyzej, kazdy z akcjonariuszy Spotki
posiadajacych w Dniu Referencyjnym niedobory 19 scaleniowe, tzn. akcje o wartosci nominalnej 0,10zt (dziesieé
groszy) kazda w liczbie od 1 (jeden) do 9 (dziewieciu), stanie sie uprawnionym do otrzymania w zamian za te
akcje jednej akcji o wartosci nominalnej 1zt (jeden zloty), zas uprawnienie Anety Maciaszek do otrzymania w
zamian za posiadane przez te podmioty w Dniu Referencyjnym akcje Spotki o wartosci nominalnej (to jest 1
ztoty) ulegna zmniejszeniu o taky liczbe tych akcji, ktéra bedzie niezbedna do pokrycie niedoboréw
scaleniowych, jednak nie wiecej 5.000 (pie¢ tysiecy) akcji.

5. Proces polaczenia (scalenia) akcji Spotki nie dojdzie do skutku w przypadku gdyby okazato sig, ze (i) powstang
niedobory scaleniowe dotyczace akcji imiennych lub (ii) likwidacja wszystkich niedoboréw scaleniowych akgji na
okaziciela w wyiej okreslony sposdb nie bedzie mozliwa.

6. W zwigzku z brzmieniem ust.1, 2 i 5 powyzej, Uchwata nr 13/2015 z dnia 5 stycznia 2015 nie narusza praw
akcjonariuszy danego rodzaju akcji.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki zobowigzato akcjonariuszy Spétki do sprawdzenia stanu posiadania
akeji Spotki zapisanych na rachunkach papieréw wartos$ciowych i rachunkach zbiorczych oraz wpisanych do
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kesiegi akcyjnej i do dostosowania stanéw akcji do Dnia Referencyjnego wyznaczonego przez Zarzad Spotki, w
formie raportu biezacego, w taki sposéb, aby posiadana ilo§¢ akcji w tym dniu stanowita jedno lub
wielokrotnoséé liczby 10 (dziesig¢). Zabieg ten zminimalizuje ryzyko niedojécia scalenia akcji Spétki do skutku z
powodu faktycznej niemoznosci realizacji Uchwaly nr 13/2015 z dnia 5 stycznia 2015 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenie Spotki.

W zwigzku ze scaleniem (potaczeniem) akeji, o ktdrym mowa w Uchwale nr 13/2015 z dnia 5 stycznia 2015
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenie Spotki, Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki, dziatajac na
podstawie art.430 Kodeksu spétek handlowych postanowito zmieni¢ sig §8 ust.1 Statutu Spétki, w ten sposéb iz
nadato mu sie nowe nastepujgce brzmienie:

» 88 1. Kapitat zakladowy Spétki wynosi 1.466.000zt (jeden milion czterysta szeéédziesiat szeéé tysiecy ztotych) i
dzieli sig na 1.466.000 (jeden milion 20 czterysta szedédziesiat szeéé tysiecy) akcji o wartoéci nominalnej 1zt
(jeden ztoty) kazda akcja, w tym:-

a. 1.000 (jeden tysigc) akeji serii A oznaczonych numerami od 0.001 do 1.000,

b. 1.465.000 (jeden milion czterysta szesédziesiat pieé tysiecy) akgji serii B oznaczonych numerami od 0.000.001
do 1.465.000.”

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zgodnie z art.430 §5 Kodeksu spétek handlowych niniejszym upowaznito
Rade Nadzorczg Spétki do ustalenia jednolitego tekstu zmienionego Statutu Spétki w zwigzku z podjeciem
uchwaly w sprawie scalenia (polaczenia) akcji oraz zmiany Statutu Spétki.

Uchwata nr 13/2015 z dnia 5 stycznia 2015 roku Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenie Spétki wehodzi w
zycie z dniem rejestracji przez Sad w rejestrze przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego zmian
wynikajacych ze stosownej uchwaty Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki w sprawie obnizenia
kapitalu zaktadowego w tryble art.457 §1 pkt.2) Kodeksu spétek handlowych, utworzenia kapitalu
rezerwowego oraz zmiany Statutu Spotki, przy czym w zakresie zmian Statutu z niej wynikajacych z dniem
rejestracji tych zmian przez Sad w rejestrze przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego.

5.11 Sktad osobowy Rady Nadzorczej

W skitad Rady Nadzorczej jednostki dominujacej na dzied na dziedi publikacji niniejszego sprawozdania
wchodzili:

O Mateusz Radostaw Kaczmarek - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

0O Maciej Wegierski - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej

O Rafat Zenon Reczek - Cztonek Rady Nadzorczej

O AnnalJakubowicz - Cztonek Rady Nadzorczej

O Michat Hieronim Bartczak - Sekretarz Rady Nadzorczej
Zmiany w Radzie Nadzorczej Emitenta
W dniu 3 kwietnia 2014 rezygnacje ztozyli w dniu 3 kwietnia 2014 nastepujacy cztonkowie Rady Nadzorczej
(raport biezacy 6/2014):

O Aleksander Nauman
Jan Bogutyn
Barbara Stupnicka
Waldemar Markiewicz
Przemystaw Ratajczak

Q Piotr Korwin-Mataszyriski
Zgodnie z raportem biezgcym z dnia 15 maja 2014 roku (17/2014) w dniu 15 maja 2014 odbylo sie NWZA
Spotki, na ktérym odwotano nastepujgcych wyzej wymienionych cztonkéw Rady Nadzorczej.
Jednoczesnie NWZA Spétki w dniu 15 maja 2014 roku podjeto uchwaty powotujace 5 cztonkéw Rady Nadzorczej
Spotki z dniem 16 maja 2014 roku. Zgodnie z ich trescia (raport biezacy 15/2014 z 15 maja 2014) w sktad Rady

Nadzorczej Spotki powotano:
Strona 23!

OO0 00O
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Tomasza Gutowskiego,
Stanistawa Dulebe,
Przemystawa Marczaka,
Izabele Weronike Karaszewska

Q Jana Karaszewskiego.
Zgodnie z raportem biezacym z dnia 16 maja 2014 (raport biezacy 20/2014 z 16 maja 2014}w dniu 16 maja
2014 odbyto sig pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej Spotki w sktadzie wybrany przez NWZA w dniu 15 maja
2014 roku. Na posiedzeniu Rada Nadzorcza Spétki dziatajac zgodnie ze statutem Spdétki powierzyta funkcje
Przewodniczacego Rady Nadzorczej Spditki Panu Janowi Karaszewskiemu (sprostowano imie w raporcie
biezacym nr 20/2014 z dnia 19 maja 2014 roku), funkcje Wiceprzewodniczacej Rady Nadzorczej Spotki Pani
Izabeli Karaszewskiej a funkcje Sekretarza Rady Nadzorczej Spétki Panu Tomaszowi Gutowskiemu.
Jak informowali§my w raporcie biezgcym nr 34/2014 z dnia 11 lipca 2014 roku, rezygnacje z petnienia funkgji
w Radzie Nadzorczej Spotki w dniu 10 lipca 2014 roku ztozyt Pan Stanistaw Duleba. Jako przyczyne rezygnacji
podane zostaly wzgledy osobiste.
Zgodnie z raportem biezgcym z dnia 22 sierpnia 2014 roku do Rady Nadzorczej Spéiki powotano Pana Michata
Tymczyszyna. Powotanie nowego cztonka Rady Nadzorczej podyktowane byto potrzebg uzupetnienia sktadu
Rady Nadzorczej w zwigzku ze ztozong w dniu 10 lipca 2014 rezygnacjg z pelnienia funkeji w Radzie Nadzorczej
przez Pana Stanistawa Dulebe (raport biezacy nr 34/2014 z dnia 11 lipca 2014).
Zgodnie z komunikatem z dnia 15 paidziernika 2014 roku (raport biezgcy nr 57/2014) w dniu 14 paZdziernika
2014 do spdtki wptynety odwiadczenia w sprawie rezygnacji wszystkich dotychczasowych cztonkéw Rady
Nadzorczej w osobach:

O Pana Jana Karaszewskiego,

Q  Panilzabeli Karaszewskiej,

O Pana Tomasza Gutowskiego,

O Pana Michata Tymczyszyna

Q Pana Przemystawa Marczaka,
z petnienia funkcji w Radzie Nadzorczej Spétki. Zgodnie z trescig oswiadczen wszystkie ww. rezygnacje odniosg
skutek w dniu najblizszego Walnego Zgromadzenia Spdtki, nie pdzniej jednak niz w dniu 14 stycznia 2015 r.

000D

5.12 Zarzad

Sktad osohowy Zarzadu

W sktad Zarzadu Spélki na dzien 31 grudnia 2014 roku i na dziel publikacji niniejszego sprawozdania tj. na
dzieri 23 marca 2015 wchodzili:

O Pawet Paluchowski - Prezes Zarzadu

O Radostaw Steplewski - Wiceprezes Zarzadu )
W 2014 roku nastapily zmiany w sktadzie Zarzadu w stosunku do tych opisanych w rocznym sprawozdaniu
finansowym za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2013 roku.
Jak informowalismy w raporcie biezagcym nr 6/2014 z dnia 3 kwietnia 2014 roku, rezygnacje ztozyt Prezes
Zarzadu Spoiki Leszek Celuch. Rezygnacja zostata ztozona z efektem na dziert 3 kwietnia 2014 roku. Jako powdd
Pan Leszek Celuch podat zmiany wtascicielskie w Spotce,
W dniu 3 kwietnia 2014 roku rezygnacje ztozyt Wiceprezes Zarzadu Spotki Michat Tober. Rezygnacja zostala
ztozona z efektem na dzien 3 kwietnia 2014 roku. Jako powdd Pan Michat Tober podat zmiany wiascicielskie w
Spotce. ‘
W zwigzku z rezygnacjg Zarzadu Spdtki Rada Nadzorcza powotata w dniu 3 kwietnia 2014 roku nowy Zarzad
Spétki w sktadzie: Jan Karaszewski — Prezes Zarzadu na trzyletnig wspdlng kadencje rozpoczynajaca sie w dniu 3
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kwietnia 2014 roku oraz Stawomir Karaszewski — Wiceprezes Zarzadu na trzyletnia wspélng kadencje
rozpoczynajaca si¢ w dniu 3 kwietnia 2014 roku,

Zgodnie z komunikatem z dnia 12 maja 2014 roku (raport biezgcy nr 14/2014) Pan Jan Karaszewski, Prezes
Zarzadu Spotki zloiyt rezygnacje z petnionej funkcji ze skutkiem na dzied 12 maja 2014 roku. Pan Jan
Karaszewski jako przyczyne rezygnacji podat wzgledy osobiste.

W dniu 16 maja 2014 roku odbyto sie pierwsze posiedzenie nowej Rady Nadzorczej, na ktérym zmieniona
zostata funkcja Pana Stawomira Karaszewskiego jako Prezesa Zarzadu.

Jak informowalismy w raporcie biezacym nr 48/2014 z dnia 7 paidziernika 2014 roku, rezygnacje ztozyt Pan
Stawomir Karaszewski - Prezes Zarzadu Spétki. Rezygnacja zostata ztozona ze skutkiem na dzier 7 pazdziernika
2014 . Jako przyczyne rezygnacji Pan Stawomir Karaszewski podat zmiany w strukturze wiasnosciowej Spétki.
W zwigzku z rezygnacjg Zarzadu Spdtki Rada Nadzorcza powotata nowy Zarzad Spotki w  sktadzie:
Pawet Paluchowski - Prezes Zarzadu na trzyletnig wspéina kadencje rozpoczynajacy sie w dniu 7 pazdziernika
2014;

Radostaw Steplewski - Wiceprezes Zarzadu na trzyletnia wspding kadencje rozpoczynajaca sie w dniu
7 paidziernika 2014.

5.13 Wynagrodzenia i umowy o prace cztonkéw Zarzadu, Rady Nadzorczej

W roku 2014 roku wartos¢ wynagrodzei (wraz z nagrodami) wyptaconych, naleznych lub potencjalnie
przedstawiata sie nastepujgco:

Tabela 2: Wynagrodzenia cztonkéw Zarzadu | Rady Nadzorczej w 2014 roku
31.12.2014 31.12.2013

Zarzgd 159 409
Rada Nadzorcza 74 222

5.14 Akcje w posiadaniu cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej

Na dzien 31 grudnia 2014 roku jak i na dziefl publikacji niniejszego skorygowanego sprawozdania, zaden z
cztonkoéw Zarzadu | Rady Nadzorczej nie posiadat akeji Spétki.

5.15 Umowy zawarte z osobami zarzadzajacymi przewidujgce rekompensate w przypadku
ich rezygnacji lub zwolnienia z zajmowanego stanowiska bez wainej przyczyny lub
gdy ich odwotanie lub zwolnienie nastepuje z powodu polgczenia Spétki przez

przejecie

Na dzien 31 grudnia 2014 roku nie obowigzywaly zadne umowy zawarte z osobami zarzadzajacymi
przewidujace rekompensate w przypadku ich rezygnacji lub zwolnienia z zajmowanego stanowiska bez waznej
przyczyny lub gdy ich odwotanie lub zwolnienie nastapito z powodu potaczenia Spéiki przez przejecie.
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5.16 Informacje o systemie kontroli akcji pracowniczych

Program opcji pracowniczych w spdice Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. funkcjonuje od listopada 2007 roku.
W ramach realizacji programu opcji pracowniczych Spétka wyemitowat 1 500 000 sztuk obligacji imiennych z
prawem pierwszenstwa do objecia akcji serii F. Warto$é nominalna jak réwniez cena emisyjna jednej obligacji
wynosi 1 grosz. Obligacje zostaty objete przez Powiernika — Biuro Maklerskie DnB NORD Polska S.A. z siedziba w
Warszawie. Przydziaty w ramach puli 1 500 000 obligacji dokonywane sa w ujeciu kwartalnym, o ile zostang
spetnione warunki programu oznaczone uchwatg Rady Nadzorczej.

Na dziert bilansowy warunki rynkowe zapewniajace ekonomiczng efektywnoéé skorzystania z programu nie
zostaty spetnione.

5.17 Podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych

W dniu 4 lutego 2015 roku, Rada Nadzorcza Spétki, stosownie do postanowieri § 16 pkt. 10 Statutu Spéiki,
dokonata wyboru podmiotu uprawnionego do badania jednostkowego sprawozdania finansowego Spétki za
2014 rok. Rada Nadzorcza na bieglego rewidenta wybrata PKF Consult sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie,
podmiot wpisany na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych, prowadzong przez
Krajowg Izbe Biegtych Rewidentow, pod numerem 477.

Pawet Paluchowski - Prezes Zarzadu

Radostaw Steplewski - Wiceprezes Zarzadu

Warszawa, dnia 23 marca 2015 roku



