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WYBRANE DANE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ

Srednie kursy wymiany zlotego w stosunku do euro w okresie objetym $rédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym:

Okres zakonczony Sredni kurs w okresie Minimalny kurs w Maksymalny kurs w Kurs na ostatni dzien

okresie okresie okresu
31.03.2013r. 4,1738 4,1269 4,2028 4,1774
31.12.2013 r. 4,1736 4,0465 4,5135 4,0882
31.03.2014 . 4,1750 4,1062 4,5135 4,1616
* Srednia kurséw obowigzujgcych na ostatni dzier kazdego miesigca w danym okresie sprawozdawczym.
Podstawowe pozycje skonsolidowanego bilansu w przeliczeniu na euro:
31.03.2014 . 31.12.2013r.
tys. PLN tys. EUR tys. PLN tys. EUR
Aktywa trwate 28 456 11433 29990 11741
Aktywa obrotowe i przeznaczone do sprzedazy 0 0 0 0
Aktywarazem 110 695 26 423 87428 21081
Kapitat wiasny (182 905) (43 659) (179207) (43212)
Zobowigzania diugoterminowe 0 0 0 0
Zobowigzaniakrétkoterminowe 293 600 70 082 266 635 64293
Pasywarazem 110 695 26 423 87428 21081
Liczba akcji (w szt.) 5835952 58350952 58359525 835 952
Warto$é ksiegowa na jedna akcje (w zZ/EUR) (31,34) (7,48) (30,71)  (7,40)
Rozwodniona liczba akcji (w szt.) 5835952 58350952 58359525 835 952
Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zZ/EUR) (31,34) (7,48) (30,71)  (7,40)

Do przeliczenia danych skonsolidowanego bilansu przyjeto kurs ustalony przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien
danego okresu sprawozdawczego.

Podstawowe pozycje skonsolidowanego rachunku zyskéw i strat w przeliczeniu na euro:

Przychody ze sprzedazy
Koszt whasny sprzedazy

Zysk (strata) brutto ze sprzedazy

Okres 3miesiecy konczacy sie

Okres 3miesiecy
konczacy sie

31.03.2014 . 31.03.2013r.
tys. PLN tys. EUR tys. PLN  tys.EUR
61 15 71 17
1 - 3 1
60 15 68 16
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(dane w tys. Zf, jezeli nie zaznaczono inaczej)

Zlysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (200)
Zysk (strata) brutto (3698
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci kontynuowanej (3698)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej 0
Zysk (strata) netto za okres (3698)
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w szt.) 5835 952
Zysk (strata) na jedng akcje zwykig (w zt/ EUR) (0,63)
Srednia wazona rozwodniona liczba akciji zwyktych (w szt.) 5835 952
Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje zwyktg (w zZ/EUR) (0,63)

(48) (658)
(883) (5 061)
(883) (5 061)
0 0
(883) (5 061)
5 835 952 5 835 952
(0,15) (0,87)
5 835 952 5 835 952
(0,15) (0,87)

(158)
(1213)
(1213)
0

(1213)

5 835 952
(0,21)

5 835 952
(0,21)

Do przeliczenia danych skonsolidowanego rachunku zyskow i strat przyjeto sredni kurs euro obliczony jako $rednia
arytmetyczna kursow obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie sprawozdawczym,

ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ten dzien.
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Podstawowe pozycje skonsolidowanego rachunku przeptywéw pienieznych w przeliczeniu na euro:

Okres 3miesiecy

Okres 3 miesiecy konczacy sie konczacy sie
31.03.2014 . 31.03.2013r.
tys. PLN tys. EUR tys. PLN tys. EUR
Przeptywy Srodkéw pienieznych z dziatalnoSci operacyjnej 2 77) (1203) (288)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej - - - -
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalno$ci finansowej - - - -
Przeptywy srodkéw pienieznych netto, razem 2 77) (1 203) (288)

Do przeliczenia powyzszych danych skonsolidowanego rachunku przeptywéw pienieznych przyjeto $redni kurs euro
obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujacych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie
sprawozdawczym, ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ten dzien.

31.03.2014 r. 31.12.2013r.
tys. PLN tys. EUR tys. PLN tys. EUR
Srodki pieniezne na poczatek okresu 9 2 1212 296
Srodki pieniezne na koniec okresu 7 2 9 2

Do przeliczenia powyzszych danych skonsolidowanego rachunku przeptywdw pienieznych przyjeto:

e  kurs ustalony przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien danego okresu sprawozdawczego - dla pozycji "Srodki
pieniezne na koniec okresu",

e kurs ustalony przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien okresu sprawozdawczego poprzedzajgcego dany
okres sprawozdawczy - dla pozycji "Srodki pieniezne na poczatek okresu".

Kurs euro na ostatni dzien okresu sprawozdawczego zakonczonego 31.12.2013 r. wynidst 4,1472 zi/euro.
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z ZYSKC')W LUB STRAT I INNYCH CALKOWITYCH
DOCHODOW ZA OKRES 3 MIESIECY ZAKONCZONY 31 MARCA 2014 R.

1.01.2014 - 1.01.2013-
31.03.2014 31.03.2013
NIEBADANE NIEBADANE
Dziafalno$é kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 61 71
Koszt wkasny sprzedazy 1 3
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 60 68
Koszty sprzedazy
Koszty ogélnego zarzadu 252 749
Wynik na okazyjnym nabyciu
Pozostate przychody operacyjne 38
Pozostate koszty operacyjne 8 15
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (200) (658)
Przychodyfinansowe 1378 1527
Koszty finansowe 4876 5930
Udziat w wyniku jednostek stowarzyszonych
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (3698) (5061)
Podatek dochodowy - -
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej (3698) (5061)
Dziafalno$¢é zaniechana
Zysk (strata) netto za okres z dziatalnosci zaniechanej
Zysk (strata) netto (3698) (5061)
Inne catkowite dochody:
Skutki wyceny aktywow fin.dostepnych do sprzedazy
Skutki aktualizacji majgtku trwatego
Udziat w innych dochodach catkowitych jedn. stowarzyszonych
Podatek dochodowy dot. sktadnikéw innych catkowitych dochodéw
Inne catkowite dochody netto - -
DOCHODY CALKOWITE ZA OKRES (3 698) (5061)
Zysk netto przypisany:
Akcjonariuszom jednostki dominujacej (3 698) (5052)
Akcjonariuszom niekontrolujgcym (mniejszosciowym) - 9)
(3 698) (5061)
Catkowity dochéd ogétem przypisany:
Akcjonariuszom jednostki dominujacej (3 698) (5052)
Akcjonariuszom niekontrolujgcym (mniejszosciowym) - 9)
(3 698) (5 061)




GRUPA KAPITA£tOWA ALTERCO
Skonsolidowany raport kwartalny za okres 3 miesiecy zakoriczony 31 marca 2014 roku
(dane w tys. zf, chyba Ze zaznaczono inaczej)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ NA DZIEN 31 MARCA 2014 R.

w tysigcach zfotych
Nota 31.03.2014 31.12.2013
NIEBADANE BADANE
AKTYWA
Aktywatrwate 29 990 29 990
Rzeczowe aktywa trwate -
Nieruchomosciinwestycyjne 29990 29 990
Wartos¢ firmy - -
Pozostate wartosci niematerialne
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych
Aktywa z tytutu podatku odroczonego -
Pozostate aktywa finansowe - -
Pozostate aktywa - -
Aktywaobrotowe 80 705 57 438
Zapasy 9679 12 498
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 28 848 18 971
Pozostate aktywa finansowe 51 677 25909
Biezace aktywa podatkowe
Pozostate aktywa 180 44
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 6 16
Aktywa sklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy - -
SUMAAKTYWOW 110 695 87 428
PASYWA
Kapitatwlasny (182 905) (179 207)
W yemitowany kapitat akcyjny 14 065 14 065
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej - -
Instrumenty kapitatowe 2117 2117
Kapitaty rezerwowe - -
Zyski zatrzymane -203 933 -200 235
Wi elko$ci ujete bezposrednio w kapitale, zwigzane z aktywami klasyfikowanymi
jako przeznaczone do sprzedazy
Kapitaty przypadajace akcjonariuszom jednostki dominujacej (182 905) (184 053)
Kapitaty przypadajgce akcjonariuszom niekontrolujagcym (mniejszosciowym) - 4 846
Zobowigzania dtugoterminowe
Diugoterminowe kredyty i pozyczki bankowe - -
Pozostate zobowigzania finansowe -
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego -
Zobowigzania krétkoterminowe 293 600 266 635
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 60 709 60 216
Krotkoterminowe kredyty i pozyczki bankowe 11 889 12 651
Pozostate zobowigzania finansowe 212 992 176 433
Rezerwy krétkoterminowe 8 010 17 335

Przychody przysztych okreséw

Zobowigzania zwigzane bezposrednio z aktywami trwatymi klasyfikowanymi
jako przeznaczone do sprzedazy

SUMAPASYWOW 110 695 87 428
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH ZA OKRES 3 MIESIECY

ZAKONCZONY 31 MARCA 2014 R.

(w tysigcach ztotych)
1.01.2014 - 1.01.2013-
31.03.2014 31.03.2013
NIEBADANE NIEBADANE

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziafalnosci operacyjnej

Zysk (strata) brutto z dziatalnosci kontynuowanej -5 061 -5 061
Zysk (strata) brutto z dziatalnosci zaniechanej

Korekty o pozycje: 3858 3858
Amortyzacja 227 227
Zmiana stanu naleznosci -855 -855
Zmiana stanu zapaséw - -
Zmiana stanu pozostatych aktywow -395 -395
Zmiana stanu zobowigzan 3167 3167
Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych i rezerw 1698 1698
Zmiana stanu rezerw i aktywow dotyczacych podatku odroczonego

Zmiana stanu pochodnych instrumentoéw finansowych

Inne korekty 16
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -1203 -1203
Przeptywy srodkow pienieznych z dziafalnos$ci inwestycyjnej

Sprzedaz (nabycie) wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywdw trwatych -
Sprzedaz (nabycie) akcji i udziatdw - -
Pozyczki

- zwrécone - -
- udzielone - -
Aktywa finansowe -
- sprzedane lub zwrécone -
- nabyte -
Odsetki uzyskane -
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnos$ci inwestycyjnej - -
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziafalnosci finansowej

W ptywy netto z emisji akcji - -
W ptywy netto z emisji obligaciji -
W ptywy z tytutu zaciggniecia pozyczek i kredytow -
Sptata pozyczek i kredytéw -
Odsetki zaptacone - -
Ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego -
Pozostate -
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej - -
Przeplywy pieniezne netto, razem -1 203 -1 203
Réznice kursowe netto

Srodki pieniezne napoczatek okresu 16 1212
Srodki pieniezne na koniec okresu, w tym: 6 9
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WELASNYM ZA OKRES 3 MIESIECY ZAKONCZONY 31 MARCA 2014 R.

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Nadwyzka ze Wycena Kapitat _
NIEBADANE Kapitat sprzeda}iy akcji ~ Optacony a Pozostate aktywéw Zyski przypadajacy Kaplta'lwlasny
powyzej ich niezarejestrowany kapitaty finansowych udziatowcom ogotem
podstawowy wartosci kapitat wiasny rezerwowe dostepnych do zatrzymane niekontrolujacym
nominalnej sprzedazy
Na dzien 1.01.2013r. 14 065 191 010 - 26 510 - (346 481) 4628 (110 268)
Korekty btedow - - - - - - - -
Zmiany zasad rachunkowosci - - - - - - - -
Na dzien 1.01.2013r. po korektach 14 065 191 010 - 26510 - (346 481) 4628 (110 268)
Dochody catkowite za okres - - - - - (5 052) 9) (5061)
Na dzien 31.03.2013r. 14 065 191 010 - 26510 - (351 533) 4619 (115 329)
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SKROCONE DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

1. Informacje ogélne

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje okres 3 miesiecy zakohczony 31 marca 2014 roku
oraz zawiera dane porownawcze za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2013 roku oraz na dzien 31 grudnia
2013 roku.

Alterco S.A. (,Spétka”, ,Jednostka dominujgca”, ,Emitent”) powstata z przeksztafcenia przedsigbiorstwa parnstwowego
pod nazwg tancucka Fabryka Srub w jednoosobowg spétke Skarbu Panstwa pod firmg Fabryka Srub w tancucie
,SRUBEX” Spotka Akcyjna, na podstawie aktu notarialnego z dnia 13 grudnia 1991 r. Repertorium nr 11666/91. Bilans
zamkniecia przedsiebiorstwa stat sie bilansem otwarcia spétki, przy czym kapitat wtasny spotki zostat utworzony z
funduszu zatozycielskiego i funduszu przedsiebiorstwa. Z chwilg przeksztalcenia przedsigbiorstwa panstwowego w
spoétke, wstgpita ona we wszystkie prawa i obowigzki, ktérych podmiotem byto przedsiebiorstwo panstwowe. Dnia 23
marca 1992 r. Rejonowy Sad Gospodarczy w Rzeszowie wydat postanowienie o wpisaniu do rejestru handlowego pod
pozycja RHB 914 jednoosobowej spétki Skarbu Panstwa pod firmg Fabryka Srub w kancucie ,SRUBEX” S.A.

Spéika jest wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sgd Rejonowy w
Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000145478. W dniu
08.01.2014 r. Sad Rejonowy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego wydat
postanowienie o zmianie siedziby Emitenta na ul. Smiata 59/1, 01-526 Warszawa.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego siedziba Jednostki dominujgcej miesci sie w
Warszawie przy ul. Smiata 59/1, 01-526 Warszawa.

Spétce nadano numer statystyczny REGON 690026663.
Czas trwania Spoiki jest nieoznaczony.

Podstawowym przedmiotem dziatania Spoétki jest dziatalnos¢ holdingéw finansowych zakwalifikowana wedtug dziatow
Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci pod numerem PKD 64.20.Z.

W sktad Grupy wchodzi ALTERCO S.A. (jednostka prawnie dominujgca) oraz nastepujgce spotki zalezne:

Procentowy udziat w

kapitale
L.p. Nazwa jednostki Siedziba Zakres dziatalnosci L. L.
na dzien na dzien
31.03.2014 31.12.2013
1 SPV1 S W Dziatalno$¢  holdingéw 100% 100%
. p. z 0.0. arszawa finansowych 0 (
. Zagospodarowanie i
2. Emir 7 Sp. z 0.0. Warszawa sprzedaz nieruchomosci 100% 100%
S Larnaka Dziatalno$¢  holdingéw o o
3. Grandecassius Limited (Cypr) finansowych 100% 100%
. Zagospodarowanie i
4, Polnord-Baltic Center Sp. z 0.0. Warszawa sprzedaz nieruchomodci 100% 100%
o Zagospodarowanie i
5. CF Kapitanska Sp. z o.0. Warszawa sprzedaz nieruchomodci 100% 100%
i . Zagospodarowanie i
6. CF Bocianie Gniazdo Sp. z 0.0. Warszawa sprzedaz nieruchomodci 100% 100%
. Zagospodarowanie i
7. Emir 27 Sp. z o.0. Warszawa sprzedaz nieruchomodci 100% 100%
Zagospodarowanie i
8. Arwena 1 Sp. z o.0. Warszawa sprzedaz nieruchomosci 100% 100%
Zagospodarowanie i
9. Arwena 4 Sp. z o.0. Warszawa sprzedaz nieruchomodci 100% 100%
Zagospodarowanie i
10. Arwena 5 Sp. zo.o. Warszawa sprzedaz nieruchomodci 100% 100%
. Zagospodarowanie i
11. Emir 25 Sp. z o.0. Warszawa sprzedaz nieruchomodci 100% 100%
. Nikozja Dziatalnos¢ holdingdéw
12. Handuk Consulting Ltd. (Cypr) finansowych 100% 100%
13. CF Panorama Sp. z o.0. Warszawa Zagospodarowanie ! 99% 99%

sprzedaz nieruchomosci
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Dziatalnos¢ holdingéw

14. TIGA Investment S.A. Warszawa finansowych 90% 90%
15. White Koruscant Ltd '(‘(a:;r;ar;‘a f'?rzl;arﬁnggh holdingow 90% 90%
16. Marina Sztynort Sp. z 0.0. Warszawa \r:\ilgpuacj'ﬁgwm()iécfaan:ziqdzanie 90% 90%
17. CF Projekt 12 Sp. z o.0. Warszawa Sp??z%sclp;%ds{e()::igi)emoéci i 70% 70%
18. Emir 28 Sp. z 0.0. Warszawa S;f‘z‘;fj‘;"zdsg’r‘ﬁ’iﬁfmoéd i 100% 70%
19. Emir 4 Sp. z o.0. Warszawa zsgz%sd%%d:g’::iﬂgemoéci i 60% 60%
20. CF Pabianicka Sp. z 0.0. Gdarisk 2 rmosci | 50% 50%
21. Business Square Sp. z 0. 0. Warszawa ssgzzsclp;%dsgmigl)emoéci i 50% 50%
22. Emir 19 Sp. z o0.0. Warszawa zsgz%sd%%d:g’::iﬂgemoéci i 50% 50%
23. ALTERCO Trade SLR E:Flililjmunia) zsgz%fjg%dsmiﬁfmoéd i 100% 100%
24. Globalia Management Sp. zo.o. Warszawa zsrgzzsdzc;dsgxzﬁgemoéd i 100% 100%
25. Stoneczny Horyzont Sp. z 0.0.  Wroctaw zsrgz%szozdﬁgmiﬁfmogci i 100% 100%
26. Emir 20 Sp. z 0.0. Warszawa Operator hotelowy 40% 40%

Na dzien 31 marca 2014 roku udziat w ogdlnej liczbie gtoséw posiadany przez Grupe w podmiotach zaleznych
byt rowny udziatowi Grupy w kapitatach tych jednostek.

CF Pabianicka Sp. z 0. 0. oraz Emir 19 sg wspdlnie kontrolowanymi jednostkami, w ktérych Grupa
posiada 50% udziat. Jednostki te objete sg konsolidacja metodg proporcjonalng. Ponizej przedstawiono kwoty
aktywow, zobowigzan, przychodéw i kosztéw powigzanych z udziatem Grupy w tych jednostkach:

CF Pabianicka Sp. z o0.0.

01.01.2014 - 01.01.2013 -

31.03.2014 31.12.2013

niebadane badane
Aktywa obrotowe 2111 2164
Aktywa trwate - -
Zobowigzania krotkoterminowe 2978 3352
Zobowigzania dtugoterminowe - -
Przychody - -
Koszty 22 58

Emir 19 Sp. z 0.0.- brak danych z uwagi na brak wptywu na dziatalno$¢ operacyjng spotki (syndyk)



2. Sktad Zarzadu Spotki Dominujacej

W sktad Zarzagdu Emitenta na dzien 31 marca 2014 roku wchodzity nastepujgce osoby:
. Mariusz Lewandowski —Wiceprezes Zarzgdu

W okresie sprawozdawczym w sktadzie Zarzadu nie miaty miejsca zadne zmiany.

W dniu 21.08.2013 r. Zarzgd Emitenta powotat prokurenta w osobie Pana Adama Jabtoriskiego.

3. Skiad Rady Nadzorczej Spotki Dominujacej

W sktad Rady Nadzorczej Spotki na dzien 31 marca 2014 roku wchodzity nastepujgce
osoby:

Tomasz Cwizewicz
Tomasz Gromek,
Sanjay Kantaria,
Andrzej Bilski
Grzegorz Gatek.

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej Emitenta.

4. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad jednostki dominujgcej w dniu
21 wrze$nia 2014 roku.

5. Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Niniejsze srdédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczoséci Finansowej (,MSSF”)
zatwierdzonymi przez Unie Europejska. Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania do
publikacji, w zakresie stosowanych przez Grupe zasad rachunkowosci nie ma réznicy miedzy
MSSF, ktére weszty w zycie, a standardami i interpretacjami zatwierdzonymi przez Unie
Europejska.

MSSF obejmujg standardy i interpretacje opublikowane przez Rade Miedzynarodowych
Standardoéw Rachunkowosci (,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowych
Standardow Sprawozdawczosci Finansowej (,KIMSSF”).

Niniejsze s$rddroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zaprezentowano w
ztotych (,PLN”, ,z"), a wszystkie wartosci, o ile nie wskazano inaczej, podano w tysigcach PLN.

Niektére dane finansowe i operacyjne, zawarte w niniejszym skréoconym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym zostaty zaokrgglone. Z tego powodu w niektérych przedstawionych w
sprawozdaniu tabelach suma kwot w danej kolumnie lub wierszu moze rézni¢ sie nieznacznie
od wartosci tgcznej podanej dla danej kolumny lub wiersza.

Biorgc pod uwage aktualng sytuacje spotki ALTERCO oraz jej Grupy Kapitatowej, Zarzad Spéiki

wskazuje na istnienie zagrozenia co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci.

Niemniej, zaprezentowane skonsolidowane sprawozdanie finansowe =zostato sporzadzone przy
zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Spoétke w dajgcej sie przewidzieé
przysztosci, obejmujgcej okres co najmniej 12 kolejnych miesiecy od daty zakonczenia okresu
niniejszego sprawozdania. Zalozenie takie przyjeto uwzgledniajgc decyzje Sgdu o umorzeniu
postepowania upadtosciowego z mozliwoscig zawarcia uktadu z wierzycielami w Spofce, ze wzgledu
na brak srodkdw na jego sfinansowanie. Zarzad podejmuje kolejne dziatania majace na celu

doprowadzenie do zawarcia uktadu z wierzycielami i umozliwienie dalszego funkcjonowania Spétki.
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Ponizej przedstawione zostaty okoliczno$ci wskazujgce na zagrozenie kontynuacji dziatalno$ci przez
Spotke i jej grupe kapitatowg oraz podejmowane dziatania w celu ograniczenia wystepujgcego ryzyka
co do mozliwosci dalszego jej funkcjonowania.

W celu poprawy zaistniatej sytuacji Zarzad Spotki podjat dziatania majgce na celu:
1. pozyskanie dodatkowego kapitatu oraz finansowania;

2. redukcje zadtuzenia;

3. reorganizacje Grupy ALTERCO.

Proces zwigzany z pozyskaniem dodatkowego kapitatu oraz finansowania, przewiduje:

1. Emisje warrantow subskrypcyjnych zamiennych na akcje seri H w celu przekazania ich
inwestorom zainteresowanym objeciem akcji.
2. Pozyskanie inwestora lub grupy inwestoréow zainteresowanych przejeciem kontroli nad Grupg

Kapitalowg ALTERCO S.A. i zaproponowanie Walnemu Zgromadzeniu Akcjonariuszy podjecie
uchwaty o dodatkowej emisji akcji.

Uchwatg Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy, Zarzad Spétki uprawniony zostat do
wyemitowania 8 000 000 sztuk warrantéw subskrypcyjnych Serii A zamiennych na akcje Serii H Spotki
oraz zaoferowanie ich zainteresowanym inwestorom. Zarzgd zostat takze upowazniony do wyboru
inwestoréw oraz do okreslenia ceny emisyjnej akcji Serii H obejmowanych w zamian za warranty
subskrypcyjne. Wykorzystujac przyznane przez WZA prawo, Zarzad wyemitowat 1 236 832 sztuk
warrantdw a nastepnie wydat za nie 1236 832 sztuk akcji Serii H. Oznacza to, ze w dyspozycji
Zarzadu pozostaje jeszcze 6 763 168 sztuk warrantow, ktére mogg by¢ wydane inwestorom, co
pozwoli im objgé akcje po cenie nie nizszej niz 2,41 ztotych za kazda z nich. Oznacza to, ze tgczna
wartos¢ emisyjna tych papierow wartosciowych mogtaby wynie$é 16 299 234,88 ztotych.

Zatamanie sie rynku finansujgcego przedsiewziecia w branzy nieruchomosci, oraz przediuzajace sie
negocjacje z instytucjami finansowymi, skutkujgce brakiem mozliwosci terminowego regulowania
zobowigzan Spétki spowodowaly, ze w dniu 25 wrzesnia 2012 roku Zarzad ALTERCO S.A. ziozyt
whniosek o ogtoszenie upadtosci z mozliwoscig zawarcia uktadu, dajgcy wierzycielom mozliwosé
optymalnego zaspokojenia ich wierzytelnosci w wyniku przyjecia i realizacji uktadu.

W dniu 27 listopada 2012 roku Sgd Rejonowy dla m. st. Warszawy, X Wydziat Gospodarczy dla spraw
upadtosciowych i naprawczych wydat postanowienie o ogtoszeniu upadfosci z mozliwoscig zawarcia
uktadu z wierzycielami odbierajgc jednoczesnie Spofce zarzad wiasny. Sgd wyznaczyt zarzadce masy
upadtosci w osobie Lechostawa Kochanskiego. Decyzja ta spowodowata, iz deklarowane wczesniej,
przez dwoéch dominujgcych akcjonariuszy, wsparcie finansowe dla Spoétki zostato wstrzymane, co
uniemozliwito na tym etapie zawarcie porozumien majgcych na celu zawarcie uktadu z wierzycielami.
Sad wezwat wierzycieli Spétki do zgtaszania swoich wierzytelnosci w terminie 3 miesiecy od dnia
podania postanowienia do publicznej wiadomo$ci. Nastepnie, Sad wezwat 3 gtdéwnych wierzycieli do
wptaty zaliczek na koszty postepowania upadtosciowego. Wobec braku zaufania wierzycieli co do
skuteczno$ci dziatania Zarzadcy, zaden z nich nie zdecydowat sie na taka wptate. W efekcie wyzej
przedstawionych zdarzenh Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, X Wydziat Gospodarczy dla spraw
upadtosciowych i naprawczych, w dniu 18 stycznia 2013 r. wydat postanowienie o umorzeniu
postepowania upadiosciowego. Postanowienie to stato sie prawomocne w dniu 13 lutego 2013 r.

W ocenie Zarzadu ALTERCO S.A., zaproponowane dziatania restrukturyzacyjne, zwigzane ze
ztozeniem wniosku o ogtoszenie upadtosci z mozliwo$cig zawarcia ukfadu, najpetniej ochronig interesy
wszystkich  interesariuszy tj.  wierzycieli, obligatariuszy, kredytodawcéw, zamawiajgcych,
podwykonawcéw, dostawcow oraz pracownikéw i akcjonariuszy.

Zdaniem Zarzadu ALTERCO najlepszym sposobem realizacji uktadu w Spoice jest:

1. restrukturyzacja majgtku trwatego jednostek z Grupy ALTERCO, ktérego sprzedaz miataby
stanowi¢ jedno ze zrédet spfaty uktadu;

2. sprzedaz udziatéw i akcji w spotkach, ktére nie sg zwigzane ze strategicznymi obszarami
dziatalnosci ALTERCO;

3. sprzedaz rozpoczetych projektow deweloperskich i inwestycyjnych, prowadzonych przez Grupe
ALTERCO.

Zarzad Spétki aktywnie poszukuje mozliwosci pozyskania dodatkowego finansowania dla Spétki oraz
Grupy ALTERCO, ktére miatyby umozliwi¢ kontynuacje dziatalnosci operacyjnej. Ponadto, Zarzad
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Spoétki bierze aktywny udziat w rozmowach z jej wierzycielami. Prowadzone sg zaawansowane
negocjacje dotyczgce spfaty wierzytelnosci, miedzy innymi w zakresie okresu sptaty, jej wysokosci oraz
formy.

W ocenie Zarzadu Spoiki, zawarcie uktadu umozliwi kontynuowanie biezgcej dziatalnosci, co z kolei
przetozy sie na ochrone intereséw wierzycieli (w szczegolnosci posiadajgcych mniejsze wierzytelnosci).

Podstawowym problemem utrudniajgcym kontynuowanie dziatalnosci Grupy Kapitatowej jest
ograniczona ptynnos$é finansowa. W zwigzku z powyzszym, Zarzgd Spotki prowadzi intensywne
dziatania, ktérych celem jest poprawienie w oparciu o nastepujgce zatozenia:

o  Obrét aktywami nieruchomosciowymi w sposdb bezposredni lub posredni (obrét udziatami i
akcjami spotek posiadajgcych nieruchomosci) jest podstawowym przedmiotem dziatalnosci
ALTERCO S.A. Zarzad konstruujgc koncepcje uktadu z wierzycielami, zaktada zaspokojenie
roszczen ze srodkéw, ktérych gtdwnym, choc nie jednym, zrédtem bedzie sprzedaz aktywow.
Realizowany w ten sposéb ukfad nalezy traktowaé jako kontynuacje dziatalnosci Spofki.

Zarzad, wychodzac z pogtebionej analizy trendéw panujgcych na szeroko rozumianym rynku
nieruchomosci, kontynuuje zapowiedziane w sprawozdaniu finansowym za 2012 rok dziatania
majgce na celu modyfikacje modelu biznesowego, w taki sposdéb, by nie utraci¢ korzysci
ptyngcych z kompetencji i doswiadczeh zespotu managerskiego tworzacego Grupe ALTERCO.
Modyfikacja ta zaktada rezygnacje z zakupu nieruchomosci ,na portfel wtasny’. Dostrzegajgc
zapotrzebowanie wtascicieli tak zwanych ,trudnych nieruchomosci” na pomoc w zakresie ich
sanacji, ALTERCO S.A. zamierza wystgpi¢ z oferta zarzadzania takimi aktywami za
wynagrodzeniem bedacym pochodng stopnia wzrostu ich wartosci. Prowadzone sg obecnie
rozmowy z kilkoma podmiotami zainteresowanymi tego typu ustugami. Ich sfinalizowanie
uzaleznione jest miedzy innymi od postepu procesu restrukturyzacji Spétki.

Przedstawiona wyzej strategia, zdaniem Zarzadu, pozwoli na zaspokojenie wierzycieli w znacznym
stopniu. Umozliwi tez samej Spétce wyjscie z trudnej sytuacji bedgcej wynikiem wielu niekorzystnych
okolicznosci przedstawionych powyzej, ktére w duzej mierze byty niezalezne od Spdtki. Majgc wiedze
0 przyczynach obecnej sytuacji, kontakt z gtdwnymi wierzycielami i akcjonariuszami oraz
doswiadczenie w operacjach stanowigcych podstawe planu kontynuacji dziatalnosci Spotki, Zarzad
jest przekonany o mozliwosci powodzenia planowanego procesu uktadowego.

Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy w dniu 30 sierpnia 2013 roku, z uwagi na wystgpienie przestanek
okreslonych w artykule 397 Kodeksu Spotek Handlowych podjeto uchwate w sprawie dalszego istnienia
Spotki.

Niniejsze skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich
informacji oraz ujawnien wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i
nalezy je czyta¢ tacznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy sporzgdzonym
zgodnie z MSSF za rok obrotowy zakonczony dnia 31 grudnia 2013 roku.

6. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach
6.1. Profesjonalny osad

W przypadku, gdy dana transakcja nie jest uregulowana w Zzadnym standardzie badz interpretacji, Zarzad,
kierujgc sie subiektywng oceng, okredla i stosuje polityke rachunkowosci, ktéra zapewnia, iz sprawozdanie
finansowe bedzie zawiera¢ wtasciwe i wiarygodne informacje oraz bedzie:
prawidtowo, jasno i rzetelnie przedstawia¢ sytuacje majgtkowg i finansowag Grupy, wyniki jej dziatalnosci i
przeptywy pieniezne,
odzwierciedla¢ tre$¢ ekonomiczng transakcji,
— obiektywne,
— sporzadzone zgodnie z zasadg ostroznej wyceny,
— kompletne we wszystkich istotnych aspektach.

Subiektywna ocena dokonana na dzien 31 marca 2014 roku dotyczy naleznosci i zobowigzan warunkowych oraz
odpiséw aktualizujgcych wartosé aktywow Grupy.

6.2. Niepewnos¢észacunkow

Sporzgdzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego wymaga od Zarzgdu Jednostki Dominujgcej
dokonania szacunkéw, jako ze wiele informacji zawartych w sprawozdaniu finansowym nie moze zostac
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wycenione w sposéb precyzyjny. Zarzad weryfikuje przyjete szacunki w oparciu 0 zmiany czynnikdw branych
pod uwage przy ich dokonywaniu, nowe informacje lub doswiadczenia z przesztosci. Dlatego tez szacunki
dokonane na 31 marca 2014 roku mogg zosta¢ w przysztosci zmienione.

6.3. Zasady rachunkowoscii zmiany w trakcie pétrocza
W prezentowanym okresie Emitent nie wprowadzat istotnych zmian w przyjetych zasadach rachunkowosci.

Szczegétowy opis zasad rachunkowosci przyjetych przez Grupe Kapitatowg Alterco zostat przedstawiony
w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 2013 rok.

e Zmiany wynikajace ze zmian MSSF

Nastepujgce nowe standardy, zmiany i interpretacje do istniejacych standardéw zostaty zastosowane przez Grupe
w2013 r.:

MSSF 13 “Wycena w wartosci godziwej” majacy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1
stycznia 2013 r. lub poznie;.

MSSF 13 definiuje warto$¢ godziwg, ustala ogdlne zasady mierzenia warto$ci godziwej i wymogi ujawnien
dotyczgcych wyceny w wartosci godziwej. MSSF 13 ma zastosowanie do MSSF, ktére wymagajg lub zezwalajg
na wyceneg w warto$ci godziwej, z wylgczeniem okreslonych wyjgtkow.

Zmiany do MSR 19 “Swiadczenia pracownicze” majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych
sie 1 stycznia 2013 r. lub pdzniej. Zmiany finalizujg projekt standardu ,Programy okreslonych $wiadczen
pracowniczych” opublikowanego w kwietniu 2010 oraz propozycje dotyczace swiadczen z tytutu rozwigzania
stosunku pracy zawartych w projekcie standardu 37 ,Rezerwy, zobowigzania warunkowe i aktywa warunkowe”
opublikowanego w czerwcu 2005. Zmiany te utatwig uzytkownikom sprawozdan finansowych zrozumienie jak
programy okreslonych $wiadczen pracowniczych wptywajg na sytuacje finansowag i przeptywy pieniezne
jednostki.

KIMSF 20 ,Koszty usuwania nadktadu w fazie produkcyjnej w kopalni odkrywkowej”, majaca zastosowanie dla
okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013 r. lub pdznie;.

Zmiany do MSR 1 “Prezentacja sprawozdan finansowych” majace zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 lipca 2012 r. lub pozniej. Zmiany wymagajg aby jednostki dzielity pozycje prezentowane
w pozostatych catkowitych dochodach na dwie grupy na podstawie tego, czy w przysztosci bedg one mogly
zosta¢ ujete w rachunku zyskow i strat.

Zmiany do MSR 12 ,Podatek dochodowy: podatek odroczony: realizacja podatkowa aktywow”, obowigzujgce dla
okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2012 r. lub pézniej. W UE zmiany majg zastosowanie dla
okresow rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2013 r. lub pdznie;.

Zmiany do MSSF 7 ,Instrumenty finansowe; ujawnianie informacji: Kompensowanie aktywdéw finansowych i
zobowigzan finansowych” — majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2013 r.
lub pozniej.

Zmiany do MSSF 1 ,Zastosowanie Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej po raz
pierwszy: Ciezkie warunki hiperinflacji i Usuniecie $cisle okreslonego terminu dla wprowadzajgcych MSSF po raz
pierwszy”, obowigzujgce dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 lipca 2011 r. lub pézniej. W UE zmiany
majg zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2013 r. lub pdzniej.

Zmiany do MSSF 1 ,Zastosowanie Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej po raz
pierwszy: Pozyczki rzgdowe”, obowigzujgce dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2013 r. lub
pozniej.

Zmiany wynikajace z przegladu MSSF opublikowane w maju 2012 roku, majagce zastosowanie dla okresow
rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2013 roku lub pézniej.

7. Nowe standardy i interpretacje

Standardy nieobowigzujgce (Nowe standardy i interpretacje)

Nastepujgce nowe standardy rachunkowosci, zmiany istniejgcych standardoéw i interpretacje, ktére nie sa
obowigzujgce w roku 2014 i ktérych Grupa nie zdecydowata sie zastosowaé wczesniej, zostaly juz opublikowane:

- MSSF 10 “Skonsolidowane sprawozdania finansowe”, ktéry zastepuje MSR 27 i SKI 12 ,Konsolidacja - jednostki
specjalnego przeznaczenia”, majacy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2013
r. lub pdézniej. MSSF 10 ustanawia zasady prezentacji i sporzadzania skonsolidowanego sprawozdania
finansowego w przypadku, gdy jednostka kontroluje jedng lub wiecej innych jednostek. W UE standard ma
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2014 r. lub pdznie;.
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- Zmiany do MSSF 10, MSSF 11 i MSSF 12 ,Przepisy przejsciowe”, majgce zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2013 roku lub pézniej. W UE standard ma zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2014 r. lub pdzniej.

MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” majacy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia
2015 r. lub pdzniej. MSSF 9 stanowi | Faze projektu RMSR, aby zastgpi¢ MSR 39. MSSF 9 wprowadza
ulepszone i uproszczone podejscie do klasyfikacji i wyceny aktywdéw finansowych w poréwnaniu z wymogami
MSR 39. Ten standard nie zostat jeszcze zatwierdzony przez UE.

MSSF 12 ,Ujawnianie informacji na temat zaangazowania w innych jednostkach” majgcy zastosowanie dla
okresow rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2013 r. lub pézniej. MSSF 12 ma zastosowanie do jednostek
majagcych udziaty w jednostce zaleznej, wspdlnym przedsiewzieciu, jednostce stowarzyszonej albo
niekonsolidowanej jednostce strukturyzowanej. W UE standard ma zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2014 r. lub pdzniej.

MSSF 11 “Wspdlne przedsiewziecia” majgcy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1
stycznia 2013 r. lub pozniej. MSSF 11 ustanawia zasady sprawozdawczosci finansowej dla uczestnikow
wspolnego przedsiewziecia i zastepuje MSR 31 ,Udzialy we wspdlnych przedsiewzigciach” i SKI 13 ,Wspdlinie
kontrolowane jednostki — niepieniezny wktad wspodlnikow”. W UE standard ma zastosowanie dla okresow
rocznych rozpoczynajgcych sig 1 stycznia 2014 r. lub poznie;j.

Zmiany do MSR 27 opublikowanego ponownie jako MSR 27 ,Jednostkowe sprawozdania finansowe” majgce
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2013 r. lub pdzniej. Przepisy dotyczgce
konsolidacji stanowigce poprzednio cze$¢ MSR 27 (2008) zostaty zmienione i sg obecnie zawarte w MSSF 10.
W UE zmiany majg zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2014 r. lub pdznie;.

Zmiany do MSR 28 opublikowanego ponownie jako MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i
wspolnych przedsiewzieciach” majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia
2013 r. lub pdzniej. Zmiany te sg konsekwencjg wprowadzenia MSSF 10, MSSF 11 i MSSF 12. W UE zmiany
majg zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2014 r. lub pdzniej.

Zmiany do MSR 32 ,Instrumenty finansowe: prezentacja: Kompensowanie aktywéw finansowych i zobowigzan
finansowych” — majgce zastosowanie dla okresoéw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2014 r. lub pdzniej.

Zmiany do MSSF 10, MSSF 12 i MSR 27 ,Jednostki inwestycyjne” (opublikowane 31 pazdziernika 2012 r.) —
majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2014 roku lub pdzniej. Zmiany nie
zostaty jeszcze zatwierdzone przez UE.

KIMSF 21” Optaty” — majgca zastosowanie dla okresdéw rocznych rozpoczynajgcych sige dnia 1 stycznia 2014
roku lub pdzniej. Interpretacja nie zostata jeszcze zatwierdzona przez UE.

Zmiany do MSR 36 ,Ujawnienia dotyczgce wartosci odzyskiwalnej aktywow niefinansowych” (opublikowano dnia
29 maja 2013 r.) - majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2014 r.
Zmiany nie zostaly jeszcze zatwierdzone przez UE.

Zmiany do MSR 39 ,Odnowienie instrumentdw pochodnych i kontynuacja rachunkowosci zabezpieczen”
(opublikowane dnia 27 czerwca 2013 r.) - majgce zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajgcych sie dnia
1 stycznia 2014 roku lub pdzniej. Zmiany nie zostaly jeszcze zatwierdzone przez UE.

Zarzad jednostki dominujgcej jest w trakcie oceny wptywu powyzszych standarddw i interpretacji na
sprawozdawczos¢ Grupy.
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8. Informacje dotyczace segmentéw operacyjnych
Segment operacyjny jest czescig skladowg jednostki:

a) ktoéra angazuje sie w dziatalno$¢ gospodarcza, w zwigzku z ktérg moze uzyskiwac przychody i ponosi¢ koszty (w tym przychody i koszty zwigzane z transakcjami z innymi
czesciami sktadowymi tej samej jednostki),

b) ktérej wyniki dziatalnosci sg regularnie przeglgdane przez gtéwny organ odpowiedzialny za podejmowanie decyzji operacyjnych w jednostce oraz wykorzystujacy te wyniki
przy decydowaniu o alokacji zasobéw do segmentu i przy ocenie wynikéw dziatalno$ci segmentu, a takze

c) w przypadku ktorej sg dostepne oddzielne informacje finansowe.

Podstawowy wzor podziatu sprawozdawczosci Grupy opiera sie na segmentach branzowych. Organizacja i zarzadzanie przedsiebiorstwem odbywajg sie w podziale na
spotki celowe do ktérych alokowane sg zasoby niezbedne do realizacji przedsiewzie¢ deweloperskich. Kierownictwo Grupy dokonuje okresowych przeglgdéw i analiz
wynikow i sytuacji finansowej spoétek celowych w oparciu o wewnetrzng sprawozdawczosé obejmujacag planowane i osiggane efekty dziatalnosci. Spotki celowe grupowane sg
dla celéw podejmowania decyzji operacyjnych na segmenty uwzgledniajace rodzaj wytwarzanych towaréw i wyrobow tj.:

e powierzchnie mieszkalne,
e powierzchnie komercyjne,
e sprzedaz nieruchomosci,
e turystyka.

Kazdy z segmentow stanowi strategiczng jednostke gospodarcza, oferujgcg inne wyroby i obstugujaca inne rynki. Grupa zazwyczaj rozlicza transakcje miedzy segmentami w
taki sposob, jakby dotyczyty one podmiotéw niepowigzanych — przy zastosowaniu biezgcych cen rynkowych. Segment ,sprzedaz nieruchomosci” na dzien 30.06.2012 r. nie
posiadat przypisanych aktywéw ani zobowigzan.

Grupa nie wydziela segmentow geograficznych, jako ze wszystkie dotychczas rozpoczete projekty prowadzone sg na terytorium Polski.

Zarzad monitoruje oddzielnie wyniki operacyjne segmentéw w celu podejmowania decyzji dotyczacych alokacji zasobdw, oceny skutkéw tej alokacji oraz wynikow
dziatalnoéci. Podstawg oceny wynikéw dziatalnosci jest zysk lub strata brutto.

Podatek dochodowy jest monitorowany na poziomie Grupy i w zwigzku z tym nie podlega alokacji do segmentow.

Ceny transakcyjne stosowane w transakcjach pomiedzy segmentami operacyjnymi sg ustalane na zasadach rynkowych podobnie jak przy transakcjach ze stronami
niepowigzanymi.

W ponizszych tabelach przedstawione zostaty przychody i wyniki poszczegélnych segmentéw operacyjnych Grupy za okres trzech miesiecy zakonczony 31 marca
odpowiednio 2014 i 2013 roku.
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Ponizsze tabele przedstawiajg przychody i wyniki segmentéw Grupy za okres od 1 stycznia do 31marca 2014 roku i od 1 stycznia do 31 marca 2013 roku:

Za okres od dnia 1.01.2014 do dnia 31.03.2014 Dziatalnos$¢ kontynuowana . oz . . oz
Dziatalnosé Korekty i Dziatalnosé
(niebadane) Powierzchnie Powmrzchnle Turystyka Pozostate Razem zaniechana wytaczenia ogotem
komercyjne segmenty
Przychody
Sprzedaz na rzecz klientéw zewnetrznych - - 61 61 61
WyniKki
Zysk (strata) ze sprzedazy segmentu przed
. - - 60 60 60
opodatkowaniem
Za okres od dnia 1.01.2013 do dnia 31.03.2013 Dziatalno$¢ kontynuowana Dziatalnosé Korekty | Dziatalnosé
(niebadane) Powierzchnie ~ Powierzchnie Pozostate zaniechana  wylaczenia ogotem
Komercyin Turystyka ment Razem
Przychody omercyjne segmenty
Sprzedaz na rzecz klientdw zewnetrznych - - - 71 71 -
Razem przyvchody - - - - - -
Wyniki
Zysk (strata) ze sprzedazy segmentu przed
- - 68 68

opodatkowaniem

Przychody z tytutu transakcji pomigdzy segmentami sg eliminowane przy konsolidaciji.

Ponizsze tabele przedstawiajg aktywa segmentéw Grupy na dzien 31 marca 2014 roku oraz 31 marca 2013 roku:
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31.03.2014 r. Dziatalnos¢ kontynuowana . x . <z
Dziatalnos¢ Wytaczenia Dziatalnos¢
Powierzchnie  Powierzchnie Sprzedaz Pozostate zaniechana y ogotem
. . . .. Turystyka Razem
mieszkalne komercyjne nieruchomosci segmenty
Aktywa segmentu - - - - - - - -
Aktywa nieprzypisane - - - - - - - - -
Aktywa ogotem - - - - - - - - -
31.03.2013'r. Dziatalnosé kontynuowana . ., . .
Dziatalnos¢ Wylaczenia Dziatalnos¢
Powierzchnie  Powierzchnie Sprzedaz Pozostate zaniechana ogoétem
. - . . . Turystyka Razem
mieszkalne komercyjne nieruchomosci segmenty
Aktywa segmentu - - - - 125 256 125 256 - - 125 256
Aktywa nieprzypisane - - - - - - - - -
Aktywa ogoétem - - - - 125 256 125 256 - - 125 256
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9. Przychody ze sprzedazy i koszt whkasny sprzedazy

(w tysigcach ztotych)
1.01.2014 - 1.01.2013-
31.03.2014 31.03.2013
NIEBADANE NIEBADANE
Przychody ze sprzedazy towarow -
Przychody ze sprzedazy spétek celowych -
Przychody ze sprzedazy ustug 61 71
Razem 61 71
Koszty ze sprzedazy towarow - -
Koszty ze sprzedazy spétek celowych -
Koszty ze sprzedazy ustug 1 3
Razem 1 3
Wynik na sprzedazy towaréw - -
Wynik na sprzedazy spétek celowych -
Wynik na sprzedazy ustug 60 68
Razem 60 68

Skrécone dodatkowe informacie i objasnienia zamieszczone na stronach 8-51 stanowig integralng cze$¢ niniejszego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.
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10. Potaczeniajednostek gospodarczych

W okresie sprawozdawczym zakoriczonym 31 marca 2014 roku nie miato miejsca potgczenie jednostek
gospodarczych wsrdd jednostek z Grupy, jak rowniez potaczenie jednostek z Grupy z jednostkami spoza Grupy.

11. Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych

Na dzien 31 marca 2014 r. Grupa posiada jedng jednostke stowarzyszong — Emir 20 Sp. z 0.0. Udziat w tej
jednostce przypadajacy na Grupe wynosi 40%. Z powodu braku mozliwosci uzyskania danych
finansowych jednostki stowarzyszonej nie zostata ona wilgczona w skonsolidowane sprawozdanie
finansowe.
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12. Pozycje warunkowe i pozostate pozycje pozabilansowe

W okresie objetym niniejszym raportem wystapity nastepujace zmiany w zakresie pozycji warunkowych i pozostatych
pozycji pozabilansowych Grupy:

12.1. Poreczenia

W dniu 15 wrzesnia 2011 r. Emitent poreczyt cztery weksle wlasne o wartosci 1 min zt kazdy i weksel in
blanco wystawione przez Sky Club Sp. z 0.0. Weksle stanowity zabezpieczenie roszczen Towarzystwa
Ubezpieczeniowego EUROPA S.A. o zwrot potencjalnych kosztéw odszkodowarn na rzecz Marszatka
Wojewodztwa Mazowieckiego z tytutu gwarancji ubezpieczeniowej. taczna wartos¢ poreczenia nie moze
przekroczy¢ 17,5 min zt. W zwigzku z ogtoszeniem upadtosci Sky Club Sp. z 0.0. w czerwcu 2012 roku, z
tytutu udzielonego poreczenia w bilansie Emitenta wykazano zobowigzanie w wysokosci 4 min zt.

W dniu 3 pazdziernika 2011 r. Emitent poreczyt do kwoty 1,5 min euro sptate przez BEIDE Proexim Sp. z o.0.
zobowigzan wynikajgcych z umowy najmu lokalu przy Rondo ONZ 1, od ktérej to firmy podnajmowat
pomieszczenia. W lipcu 2012 r. Emitent otrzymat wezwanie do zaptaty na kwote 207 602 euro z terminem
ptatnosci do dnia 06.08.2012 r. w zwigzku z wypowiedzeniem przez wynajmujgcego umowy najmu firmie
BEIDE Proexim Sp. z 0.0. Emitent wykazat zobowigzanie z tego tytutu w bilansie.

W dniu 10 pazdziernika 2011 r. Alterco S.A. poreczyta do kwoty 5,3 min zt za Sky Club Sp. z 0.0. z tytutu
wykupu obligacji wyemitowanych przez te spétke. W dniu 07.08.2012 r. Dom Maklerski IDM S.A. wezwat
Emitenta do wykonania zobowigzan Sky Club Sp. z 0.0. z tytutu wykupu obligacji serii B, C i D do dnia
14.08.2012 r. Zobowigzanie zostato wykazane w bilansie na dzien 31 grudnia 2012 roku. Na dzien publikacji
niniejszego sprawozdania finansowego zobowigzanie to nie zostato uregulowane.

W dniu 28 pazdziernika 2011 r. Alterco S.A. udzielita spétce zaleznej Emir 27 Sp. z 0.0. poreczenia do kwoty
76 min zt. Poreczenie Emitenta dotyczy odpowiedzialnosci Spotki z tytutu rekojmi za wady prawne i fizyczne
nieruchomosci, sprzedanej przez Emir 7 Sp. z o.o0. firmie Canal +, w przypadku gdyby dochodzenie
naprawienia szkody z tego tytutu od wykonawcy inwestycji - Hochtief Polska S.A. byto bezskuteczne.
Poreczenie zostato udzielone na 10 lat od daty zawarcia umowy sprzedazy. Na dzieh publikacji raportu kwota
poreczenia nie ulegta zmianie.

W dniu 26 stycznia 2012 r. Emitent poreczyt za Derwent Sp. z 0.0. Marseille S.K.A. kare umowng na rzecz
Calatrava Capital S.A. do kwoty 1,5 min zi. Poreczenie udzielone zostato w zwigzku z udzieleniem
zabezpieczenia przez Calatrava Capital S.A. emisji obligacji Emitenta. W bilansie sporzagdzonym na dzien 31
grudnia 2012 roku wykazano zobowigzanie z tego tytutu w wysokosci 600 tys. zt. Na dziern publikacji
niniejszego raportu zobowigzanie to nie zostato uregulowane.

12.2. Zobowigzaniainwestycyjne

W dniu 7 czerwca 2011 r. ALTERCO S.A. zawarta umowe przedwstepng warunkowg zakupu nieruchomosci
w Lubinie. Pierwotna warto$¢ zobowigzania inwestycyjnego z tytutu zawartej umowy wynosita 12,3 min zt. Do
dnia 31.12.2011 r. sptacono 2,2 min zt, w zwigzku z tym zobowigzanie wynosito 10,1 min zt. W dniu 8 lutego
2012 roku zawarto aneks do umowy z dnia 7.06.2011 roku, zmieniajgcy strukture transakcji, w wyniku
ktérego nieruchomos¢ zostata nabyta przez spétke EMIR 26 Sp. z 0.0. W wyniku zawartego aneksu warto$¢
zobowigzania inwestycyjnego Emitenta nie zmienita sie.

W dniu 30 marca 2012 r. pomiedzy Alterco S.A. oraz Projekt Jankowo Sp. z 0.0. zostata zawarta umowa
inwestycyjna. Alterco S.A. zlecita spoétce Projekt Jankowo Sp. z 0.0. przeprowadzenie prac majgcych na celu
powstanie funduszu inwestycyjnego zamknietego. W zwigzku z zawartg umowg inwestycyjng Alterco S.A.
przeniosto na rzecz Projekt Jankowo Sp. z 0.0., tytutem zaliczki, aktywa finansowe o wartosci 44,5 min zt (RB
36/2012). Transakcja zostata zabezpieczona wekslem in blanco ztozonym na rzecz Alterco S.A.
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W dniu 27 kwietnia 2011 r. zostato podpisane porozumienie w sprawie objecia przez Gospodarczy Bank
Wielkopolski S.A. akcji serii T1 KB Dom S.A. (dawniej TRION S.A.). Z porozumienia wynikato
zobowigzanie ALTERCO S.A. do odkupienia od Gospodarczego Banku Wielkopolskiego S.A. akciji.
Wartos¢ zobowigzania inwestycyjnego na dzien publikacji niniejszego raportu wynosi 9,3 min zt..

12.3. Pozostate zobowigzaniawarunkowe

W zwigzku z bezskutecznym uptywem terminu, wynikajgcego z umowy z 28 grudnia 2010 r.
i zabezpieczonej wekslem in blanco wraz z deklaracja wekslowg (aneksowanej 28.11.2011 r.) dotyczacej
zobowigzania Emitenta do wprowadzenia akcji serii D objetych przez POLNORD S.A. do publicznego obrotu
do dnia 30.06.2012 r. i naktadajgcego na Emitenta obowigzek zaptacenia kary umownej w wysokos$ci
5MPLN, warto$¢ potencjalnego zobowigzania zostata wykazana w bilansie.

W dniu 27 czerwca 2011 r. Alterco S.A. podpisata umowe przystgpienia do dlugu Grupy Reinhold. Wartos¢
zobowigzania warunkowego wynikajgcego z tej umowy na dzien bilansowy wynosi 300 tys. Euro. W zwigzku
Z nieuregulowaniem 1 i Il raty do Union Investment Real Estate GmbH w wysokosci 200 tys. euro toczy sie
postepowanie komornicze. Na dzien bilansowy Emitent ujgt w bilansie warto$¢ zobowigzania z tytutu obu rat
wraz z kosztami komorniczymi w wysokosci 954 tys. zt. Kwota zobowigzania warunkowego z tytutu umowy
przystapienia do dtugu na dzieh publikacji niniejszego raportu wynosi 100 tys. euro.

W dniu 23 sierpnia 2011 r. Emitent podpisat przedwstepng umowe zakupu udziatéw w dwdch spétkach
celowych, ktére zostang utworzone w celu przeprowadzenia procesu inwestycyjnego na nieruchomosci o
powierzchni ok. 10 ha potozonej we Wroctawiu, ktérej jedynym uzytkownikiem wieczystym jest Odratrans
S.A. Umowa zostata zawarta z Odratrans S.A. z siedzibg w Szczecinie (Odratrans) oraz jej spotkg zalezng
Odra Rhein Lloyd Sp. z o. 0., z siedzibg we Wroctawiu (ORL). W dniu 12.03.2012 r. zostat podpisany aneks
okreslajgcy zmiany warunkéw umowy. Na dzien bilansowy Alterco S.A. nie wplacita zadatku za
nieruchomos$¢, terminy zaptaty nie zostaty ustalone pomiedzy stronami umowy.

W dniu 28 czerwca 2012 r. zostata podpisana przedwstepna umowa sprzedazy pomiedzy Korporacja
Budowlana DOM S.A., a Emitentem. W przedmiotowej umowie Korporacja Budowlana DOM S.A.
zobowigzata sie wobec ALTERCO do zawarcia transakcji poprzez zawarcie umowy przyrzeczonej - pod
warunkiem zawieszajgcym doreczenia do Korporacja Budowlana DOM S.A. przez Emitenta oswiadczenia o
spetnieniu okreslonych warunkéw - na mocy ktérej ALTERCO kupi od Korporacja Budowlana DOM S.A.
posiadane Certyfikaty FIZAN lub obligacje wyemitowane przez ,Projekt Jankowo” Spétka z 0.0. z siedzibg w
Gdansku o warto$ci nie wiekszej niz 32 min zt. Prawo wiasnosci Certyfikatow FIZAN lub obligacji bedacych
przedmiotem umowy, przejdzie na Emitenta w momencie zaptaty catej ceny sprzedazy. Strony zobowigzujg
sie do zawarcia Transakcji (zawarcia Umowy Przyrzeczonej) w terminie 5 dni roboczych od daty wezwania
przez Emitenta, jednak nie pdzniejszym niz 5 czerwca 2014 r.

12.4. Zabezpieczenia

W dniu 18 maja 2011 r. ALTERCO S.A. udzielita spétce TMB S.A. pozyczki w kwocie 2,4 min zt. W wyniku
czesciowego rozliczenia pozyczki poprzez przekazanie udziatéw w Stoneczny Horyzont Sp. z 0.0., na dzien
publikacji niniejszego sprawozdania finansowego zobowigzanie wynosi 1,3 min z.

W dniu 21 czerwca 2011 r. TMB S.A. dokonata na rzecz Alterco S.A. przewlaszczenia na zabezpieczenie
sptaty pozyczki nieruchomosci potozonej we Wroctawiu,. Na dzien publikacji sprawozdania nie nastgpito
zwrotne przewtaszczenie nieruchomosci.

W dniu 3 pazdziernika 2011 r. zostaty zawarte umowy zastawu do kredytu zaciggnietego przez Emir 19 Sp. z
0.0. przez Emitenta i SPV 1 Sp. z o.0. oraz Polski Bank Przedsiebiorczosci S.A. W dniu 02.07.2012 r.
przedstawiciele obu spétek otrzymali zawiadomienie o naruszeniu umowy kredytéw. Powodem naruszenia
umowy jest m.in. opdéznienie w sptacie kwartalnej raty kapitatowo-odsetkowej kredytu.. Na dzien publikacji
raportu zobowigzanie wynosi 12,3 min zt .

W dniu 5 pazdziernika 2011 r. Alterco S.A. poreczyto do kwoty 6 min zt sptate pozyczek przez Derwent Sp. z
0.0. Marseille S.K.A. Do poreczenia zostata ustanowiona hipoteka na wierzytelnosci hipotecznej w wysokosci
1,8 min zt zabezpieczona wpisem hipotecznym na nieruchomosci potozonej w Kotobrzegu, Na dzien
publikacji niniejszego raportu zobowigzanie z tytutu pozyczki spadto do kwoty 1,7 min zt.
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W dniu 18 pazdziernika 2011 r. pomiedzy Eteron Sp. z o0.0. (Pozyczkodawca), a Alterco S.A.
(Pozyczkobiorcg) zostata zawarta umowa pozyczki na kwote 3 min zt, ktérej zabezpieczeniem byt weksel in
blanco. W dniu 19.02.2012 r. pozyczka zostata sptacona i jednoczesnie zostata zaciggnieta kolejna pozyczka
na kwote 3 min zt. Weksel in blanco z dn. 18.10.2011 r. zostat przekazany na zabezpieczenie pozyczki
zaciggnietej w dn. 19.02.2012 r. Dodatkowym zabezpieczeniem pozyczki zaciggnietej w dn. 19.02.2012 r.
jest wpis hipoteki do ksigg wieczystych, obejmujgcych nieruchomos$¢ potozong w Krakowie, do kwoty 3,5 min
zt. Na dzien publikacji niniejszego raportu zobowigzanie wynosi okofo 4 min.

W dniu 12 lipca 2012 r. Emitent ustanowit na rzecz ATTIS Development Sp. z 0.0. Spétka komandytowa
zastaw rejestrowy na 4.684 imiennych certyfikatach funduszu Harenda 2 FIZAN, zarzadzany przez TFlI
Harenda S.A. Zastaw stanowi zabezpieczenie wykonania przez Emitenta zobowigzan wynikajgcych z
podpisanej w dniu 11.07.2012 r. umowy przelewu wierzytelnosci. Wskutek uptywu terminu zaptaty z tytutu
ww. umowy przelewu wierzytelnosci ATTIS Development Sp. z 0.0. Sk odstgpita od tej umowy.

W dniu 12 lipca 2012 r. Emitent ustanowit na rzecz Fasolowa - ATTIS Development Sp. z 0.0. Spétka
komandytowo-akcyjna zastaw rejestrowy na 11.376 imiennych certyfikatach funduszu Harenda 2 FIZAN,
zarzgdzany przez TFI Harenda S.A. Zastaw stanowi zabezpieczenie wykonania przez Emitenta zobowigzan
wynikajgcych z podpisanej w dniu 11.07.2012 r. umowy przelewu wierzytelnosci.

Zabezpieczeniaobligacji:

Szczegotowe informacje o zabezpieczeniach dla kazdej serii obligacji sg zawarte w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym za rok zakohczony 31 grudnia 2013 r.

Poza wyzej opisanymi, w okresie od zakonczenia roku obrotowego 2012 do dnia sporzadzenia
niniejszego raportu, nie wystgpity inne zmiany zobowigzan i nalezno$ci warunkowych, poreczen,
gwaranciji, zabezpieczen majgtkowych.

13. Zdarzenia nastepujace po zakoAczeniu okresu sprawozdawczego

W dniu 27 maja 2014 roku CF Kapitanska Sp. z 0.0. zawarta z BMC Invest 1 Sp. z 0.0. s. k. umowe sprzedazy
nieruchomosci potozonej w Gdyni za ceng 2 575 tys. zt. Rozliczenie naleznosci z tytutu tej transakcji w kwocie
2 160 tys. z. nastgpito poprzez potracenie zobowigzan CF Kapitanska Sp. z 0.0. z tytutu zaciggniecia kredytu
w Fortis Bank S.A., ktéra to wierzytelno$¢ zostata nabyta przez BMC Invest 1 Sp. z 0.0. s. k. Wartos¢
ewidencyjna sprzedanej nieruchomosci w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej na dzien 31
grudnia 2013 roku wynosita 1 200 tys. zt.

Zarzad:

Mariusz Lewandowski

Wiceprezes Zarzadu

Warszawa, dnia 22 wrzesnia 2014 roku
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WYBRANE DANE FINANSOWE

Srednie kursy wymiany zlotego w stosunku do euro w okresie objetym $rédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym:

Okres zakonczony Sredni kurs w okresie Minimalny kurs w Maksymalny kurs w Kurs na ostatni dzien
okresie okresie okresu

31.03.2013r. 4,1738 4,1269 4,2028 4,1774

31.12.2013r. 4,1736 4,0465 4,5135 4,0882

31.03.2014 . 4,1750 4,1062 4,5135 4,1616

* Srednia kurséw obowigzujgcych na ostatni dzieri kazdego miesigca w danym okresie sprawozdawczym.

w tys. zt wtys. EUR

| kwartat 2014 . | kwartat2013 r. | kwartat 2014 . | kwartat2013 r.
narastajaco(okres  narastajaco(okres  narastajaco(okres  narastajaco(okres
0d 1.01.14r.do 0d 1.01.13r.do 0d 1.01.14r.do 0d 1.01.13r.do

31.03.14r.) 31.03.14r.) 31.03.14r.) 31.03.13r.)
Przychody netto ze sprzedazy produktow, towarow i
. 18 44538 4 10 668
materiatow . . .
| Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej -384 5107 -92 1223
I; Zysk (strata) brutto -4 447 1754 -1 065 420
”i Zysk (strata) netto - 4447 1695 -1 065 406
" Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej 234 -6 407 56 -1
’ 535
Y Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 0 0 0 0
Vi Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowej -237 980 -56 235
Vil Przeptywy pienig¢zne netto razem -3 -5427 -1 -1 300
Vlli Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w szt.) 5835952 5157911 5835 952 5157911
X © Zysk (strata) na jedng akcje zwykta (w z#/ EUR) - 0,33 -0,18 0,08
’ 0,76
X Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 5835 952 6 025 787 5835 952 6 025 787
(wszt.)
I Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje zwykta (w
: JHEUR 0,76 0,28 -0,18 0,07
)
Stanna31.03.2014 Stanna31.03.2013 Stanna31.03.2014 Stanna31.03.2013
r. r. r. r.
Xl Aktywa razem 98 089 426 530 23481 102 492
Xlli Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 212 828 174 832 50 947 42 011
XIVI Zobowigzania dlugoterminowe - 90 354 - 21711
v * Zobowigzania krotkoterminowe 206 965 82 569 49 543 19841
xvi Kapitat wtasny -114 739 251 698 -27 467 60 481
i Kapitat zaktadowy 14 065 12 913 3367 3104
K%, Liczba akeji (wszt) 5835 952 5359 120 5835952 5359 120
XX.  Wartos¢ ksiegowa na jedna akcje (W Z/EUR) -19,66 46 9701 -4,71 11,29
XXI. 5835 952 6211619 5835 952 6211619
Rozwodniona wartos¢ ksiegowa na jedna akcje (w
XXII. SELR) -19,66 40,52 -4,71 9,74
larowana lub wyptacona dywidenda na jedn:
XX el W Jedm n/d n/d n/d n/d

1 akcje (w Z/EUR)




GRUPA KAPITA£tOWA ALTERCO
Skonsolidowany raport kwartalny za okres 3 miesiecy zakoriczony 31 marca 2014 roku
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RACHUNEK ZYSKOW I
STRAT

Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i

VL.
VILI.

materialéw, w tym:
- od jednostek powigzanych
1. Przychody netto ze sprzedazy produktow

2. Przychody netto ze sprzedazy towarow i materiatow

Koszty sprzedanych produktow, towaréw i materialow
- w tym jednostkom powiazanym

Zysk (strata) brutto ze sprzedazy

Koszty sprzedazy

Koszty ogolnego zarzadu

Zysk (strata) ze sprzedazy

Pozostate przychody operacyjne

. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych
. Dotacje

. Inne przychody operacyjne

Pozostate koszty operacyjne

. Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych

2. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych

Xl

A W N P

XII.
XL
XIV.
XV.

XVI.

XVIL.

oA W N P

. Inne koszty operacyjne

Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej

Przychody finansowe

. Dywidendy i udziaty w zyskach
. Odsetki
. Zysk ze zbycia inwestycji

. Aktualizacja wartosci inwestycji

Inne

Koszty finansowe

. Odsetki
. Strata ze zbycia inwestycji
. Aktualizacja wartosci inwestycji

. Inne

Zysk (strata) z dzialalnosci gospodarczej
Wynik zdarzen nadzwyczajnych

Zysk (strata) brutto

Podatek dochodowy

Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty) Udziat
w zyskach (stratach) netto jednostek podporzadkowanych
wycenianych metoda praw wiasnosci

XVIII. Zysk (strata) netto

XIX.
XX.

XXI.
XXII.
XX

Zysk (strata) netto (zaktualizowany)
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w szt.)

Zysk (strata) na jedna akcje zwykta (w zt)
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych (w szt.)

. Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje zwykta (w zt)

tys. zt
| kwartat 2014 r. | kwartat 2013 r.
narastajaco (okres od narastajaco (okres od
01.01.14r.do 01.01.13r.do
31.03.14 1) 31.03.131.)
NIEBADANE NIEBADANE
18 18
18 18
18 18
0
18 18
18 18
0 0
0
384 384
-384 -384
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
-384 -384
1554 1554
0 0
1554 1554
0 0
0 0
0 0
5617 5617
4063 4063
0 0
1554 1554
0 0
-4 447 - 4447
0
-4 447 - 4447
0
0
-4 447 -4 447
-4 447 -4 447
5835954 5835954
-0,76 -0,76
5835 954 5835954
-0,76 -0,76
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BILANS
AKTYWA

4.1.
4.2.
4.3.

4.4.

5.1.
5.2.

2.1.
2.2.

3.1

3.2.

4.

Aktywa trwale
Wartosci niematerialne i prawne, w tym:
- wartos¢ firmy
Rzeczowe aktywa trwate
Naleznosci diugoterminowe
Inwestycje diugoterminowe
Nieruchomosci
Wartosci niematerialne i prawne
Dtlugoterminowe aktywa finansowe
a) w jednostkach powiazanych
b) w pozostatych jednostkach
Inne inwestycje dtugoterminowe
Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Inne rozliczenia migdzyokresowe

Aktywa obrotowe

Zapasy

Naleznosci krotkoterminowe

Od jednostek powiazanych

Od pozostatych jednostek

Inwestycje krotkoterminowe
Krotkoterminowe aktywa finansowe

a) w jednostkach powiazanych

b) w pozostatych jednostkach

c) srodki pienigzne i inne aktywa pienigzne
Inne inwestycje krotkoterminowe
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Aktywa razem

wtys. zt
Stan na 31.03.2014r. Stanna31.03.2013r.
(koniec | kwartaty 2014 St NasLI22008 ) iovartata 2013
) r. (koniec 2013r.) r)
NIEBADANE BADANE NIEBADANE
45 376 45 376 45 376
45 376 45 376 45 376
45 376 45 376 45 376
45 376 45 376 45 376
52 713 53182 52 713
18 177 18 648 18 177
888 871 888
17 289 17777 17 289
34 499 34501 34 499
34 499 34501 34 499
34523 34 496 34523
2 5 2
37 33 37
98 089 98 558 98 089
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(dane w tys. 7, jezeli nie zaznaczono inaczej)

BILANS PASYWA

I Kapital wilasny
1. Kapitat zaktadowy
2. Nalezne wptaty na kapitat zaktadowy (wielkos¢ ujemna)
3. Akcje (udziaty) wiasne (wielkos¢ ujemna)
4. Kapitat zapasowy
5. Kapitat z aktualizacji wyceny

6. Pozostate kapitaty rezerwowe, w tym:

7. Zysk (strata) z lat ubiegtych
8. Zysk (strata) netto

9. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielkos¢ ujemna)

Il. Zobowigzania i rezerwy na zobowiazania
1. Rezerwy na zobowiazania
1.1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
1.2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne
1.3 Pozostate rezerwy
2. Zobowiazania diugoterminowe
2.1. Wobec jednostek powigzanych
2.2. Wobec pozostatych jednostek

3. Zobowigzania krotkoterminowe
3.1. Wobec jednostek powigzanych

3.2. Wobec pozostatych jednostek
4. Rozliczenia migdzyokresowe
4.1. Ujemna wartos¢ firmy
4.2. Inne rozliczenia migdzyokresowe
a) dtugoterminowe
b) krétkoterminowe

Pasywa razem

1. Wartos¢ ksiegowa

1. Liczba akcji (w szt.)

Il Wartos¢ ksiggowa na jedna akcje (w z1)

IV.  Rozwodniona liczba akcji (w szt.)

V.  Rozwodniona wartos¢ ksiegowa na jedna akcje (w z1)

wtys. zt wtys. zt wtys. zt
Stanna31.03.2014 . Stanna31.03.2013r.
(koniec | kwartahy 2014 SN MASLI2.2013 ot 2013
) r. (koniec 2013r.) r)
NIEBADANE BADANE NIEBADANE
(114 739) (110 292) 251 698
14 065 14 065 12916
241 059 241 059 225 804
2117 2117 7 550
(367 533) - 3734
(4 447) (367 533) 1695
212 828 208 850 174 832
5300 5300 1204
- - 1204
5300 5300 -
- - 90 354
- - 90 354
206 965 202 999 82 569
9921 10 023 4908
197 044 192 976 77 661
562 551 705
562 551 705
562 551 705
98 089 98 558 426 530
(114 739) (110 292) 251 698
5835952 5835 952 5359 120
(19,66) (18,90) 46,97
5835952 5835 952 6211619
(19,66) (18,90) 40,52
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(dane w tys. 7, jezeli nie zaznaczono inaczej)

RACHUNEK PRZEPLYWOW
PIENIEZNYCH

A. Przeplywy srodkéw pienieznych z dzialalnosci operacyjnej
I. Zysk (strata) netto

Il. Korekty razem
1. Udziat w (zyskach) stratach netto jednostek podporzadkowanych
wycenianych metoda praw wiasnosci

2. Amortyzacja
3. (Zyski) straty z tytutu roznic kursowych
4. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)

5. (Zysk) strata z dziatalnosci inwestycyjnej
6. Zmiana stanu rezerw
. Zmiana stanu zapasow

8. Zmiana stanu naleznosci
9. Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i
kredytow

10. Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych

11. Inne korekty
I11. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (I+/-11) - metoda
posrednia

B. Przeplywy srodkéw pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej
I. Wplywy
- zwrécone pozyczki
1. Wydatki

- zakup obligacji

- udzielone pozyczki

- zakup udziatéw i akeji
I11. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-11)
C. Przeplywy srodkeéw pienieznych z dzialalnosci finansowej
I. Wplywy
1. Wptywy netto z emisji akcji (wydania udziatow) i innych instrumentow
kapitatowych oraz doptat do kapitatu
2. Kredyty i pozyczki
3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych
4. Inne wptywy finansowe
1. Wydatki
1. sptata pozyczek i obligacji, odsetek
111. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-11)
D. Przeptywy pienigzne netto, razem (A.111+/-B.111+/-C.1I1)
E. Bilansowa zmiana stanu $rodkow pienigznych, w tym:
- zmiana stanu $rodkow pienigznych z tytutu réznic kursowych
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu
G. Srodki pieni¢zne na koniec okresu (F+/- D), w tym:

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania

w tys. zt

| kwartat 2014 r.
narastajaco (okres od
01.01.14r.do 31.03.14r.)

| kwartat 2013 .
narastajaco (okres od
01.01.13r.do 31.03.13r.)

NIEBADANE NIEBADANE
(4 447) 1695
4681 8102
0
9
0
2454 0
1554 0
0 145
0
471 12 443
263 4142
7 45
-68
234 - 6407
0 0
1355
1355
0
0
0
375
237 375
-237 980
-3 - 5427
] - 5427
5 -
2 5348
11
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ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALACH
WLASNYCH

1. Kapital wlasny na poczatek okresu (BO)
l.a. Kapital wiasny na poczatek okresu (BO), po uzgodnieniu do danych

poréwnywalnych

1. Kapitat zaktadowy na poczatek okresu

1.1. Zmiany kapitatu zaktadowego

a) zwigkszenia (z tytutu)

- emisji akcji serii H

b) zmniejszenia (z tytutu)

1.2 Kapital zakladowy na koniec okresu

4. Kapital zapasowy na poczatek okresu

4.1. Zmiany kapitatu zapasowego

a) zwigkszenia (z tytutu)

- agio z emisji akcji serii H

- podziat wyniku

b) zmniejszenia (z tytutu)

- kosztow emisji serii D

4.2. Kapitat zapasowy na koniec okresu

6. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu
6.1. Zmiany pozostatych kapitatow rezerwowych

a) zwigkszenia (z tytutu)

- optacona w catosci w 2011 r. emisja zarejestrowana w 2012 r
- optacona w 2012 r. emisja zarejestrowana w 2012 r.

b) zmniejszenia (z tytutu)

- rozliczenie emisji akcji serii H

6.2. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresu
7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu

7.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu

7.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po uzgodnieniu do danych
poréwnywalnych

b) zmniejszenia (z tytutu)

- podziatu zysku

7.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu

7.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu
7.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po uzgodnieniu do danych

poréwnywalnych

7.6. Strata z lat ubieglych na koniec okresu

7.7. Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu

8. Wynik netto

a) zysk netto

b) strata netto

c) odpisy z zysku

II. Kapitat wiasny na koniec okresu (BZ)

Ill. Kapitat wiasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku (pokrycia

straty)

w tys. zt w tys. zt w tys. zt
s O
od 1.01.14r.do T ' 0d 1.01.13r.do
31.03.14r. 31.12.20123r. 31.03.13r.
nie badane badane nie badane
-110 292 242 570 242 570
-110 292 242 570 242 570
14 065 11 807 11 807
2258 1109
2258 1109
2258 1109
0 0
14 065 14 065 12916
241 059 208 512 208 512
0 32547 17 292
0 32547 17 292
0 28 813 17 292
0 3734 0
0 0 0
0 0 0
241 059 241 059 225804
2117 18 517 18 517
0 -16 400 -10 967
0 14671 5433
0 0 0
14671 5433
31071 16 400
31071 16 400
2117 2117 7550
0 0 3734
0 0 3734
0 0 3734
0 0 0
0 0
0 0 3734
-367 533 0 0
-367 533 0 0
-367 533 0 0
0 0 3734
-4 447 - 367533 1695
0 0 1695
-4 447 - 367 533 0
0 0 0
-114 739 -110 292 251 698
-114 739 -110 292 251 698
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Il. INFORMACJA DODATKOWA DO KWARTALNEGO SKROCONEGO JEDNOSTKOWEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA OKRES 3 MIESIECY ZAKONCZONY 31 MARCA
2013 R.

1. Podstawa dziatalnosci Emitenta

ALTERCO S.A. (zwana dalej ,Emitentem”) jest spotkg akcyjng prawa handlowego. Na dzien opublikowania
niniejszego raportu siedzibg Emitenta jest Warszawa, ul. Smiata 59/1. Emitent zarejestrowany jest przez Sad
Rejonowy w Rzeszowie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego. Wpis do rejestru nastgpit w
dniu 31.12.2002 r. pod numerem KRS: 0000145478. W dniu 27 stycznia 2010 r. Sgd Rejonowy w Rzeszowie, XII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego wydat postanowienie o wpisie do rejestru przedsiebiorcéow
zmiany nazwy i siedziby Emitenta. Natomiast dnia 08.01.2014r. Sad Rejonowy w Warszawie, Xl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego wydat postanowienie o zmianie siedziby Emitenta na ul. Smiata 59/1,
01-526 Warszawa.

Podstawowym przedmiotem dziatalno$ci Emitenta na dzien opublikowania niniejszego raportu jest dziatalno$¢
holdingéw finansowych zakwalifikowana wedtug dziatdéw Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci pod numerem PKD
64.20.Z.

Prezentowane sprawozdanie finansowe jest sprawozdaniem jednostkowym i nie moze stanowi¢ jedynej podstawy
oceny sytuacji finansowej i majgtkowej Spotki, ktéra jest podmiotem dominujgcym w Grupie Kapitatowej Alterco.
Oprocz sprawozdania jednostkowego Spétka sporzadza réwniez skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy.

2. Podstawa sporzadzeniaraportu oraz okres objety sprawozdaniem

Jednostkowe sprawozdanie finansowe przedstawione w raporcie kwartalnym przygotowane zostato
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2009 r. nr 152, poz. 1223 - z
pdzniejszymi zmianami; dalej ,Ustawa o rachunkowosci”) z pdzniejszymi zmianami, oraz Rozporzgdzenia
Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez
emitentow papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim (Dz. U. z 2009 r. nr 33, poz. 259 z
pbzniejszymi zmianami).

Biorgc pod uwage aktualng sytuacje spotki ALTERCO S.A., Zarzad Spotki wskazuje na istnienie zagrozenia co do
mozliwosci kontynuowania dziatalnosci.

Niemniej, zaprezentowane skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Spoétke w dajacej sie przewidzie¢ przysziosci, obejmujgcej okres co
najmniej 12 kolejnych miesiecy od daty zakonczenia okresu niniejszego sprawozdania. Zatozenie takie przyjeto
uwzgledniajgc decyzje Sadu o umorzeniu postgpowania upadtosciowego z mozliwoscig zawarcia uktadu z
wierzycielami w Spotce, ze wzgledu na brak srodkéw na jego sfinansowanie. Zarzad podejmuje kolejne dziatania
majgce na celu doprowadzenie do zawarcia uktadu z wierzycielami i umozliwienie dalszego funkcjonowania Spotki.

Ponizej przedstawione zostaly okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci przez Spoétke oraz
podejmowane dziatania w celu ograniczenia wystepujacego ryzyka co do mozliwosci dalszego jej funkcjonowania.

W celu poprawy zaistniatej sytuacji Zarzad Spoétki podjat dziatania majace na celu:
1. pozyskanie dodatkowego kapitatu oraz finansowania;

2. redukcje zadtuzenia;

3. reorganizacje Grupy ALTERCO.

Proces zwigzany z pozyskaniem dodatkowego kapitatu oraz finansowania, przewiduje:

1. Emisje warrantéw subskrypcyjnych zamiennych na akcje seri H w celu przekazania ich inwestorom
zainteresowanym objeciem akcji.

2. Pozyskanie inwestora lub grupy inwestoréw zainteresowanych przejeciem kontroli nad Grupg Kapitatowg
ALTERCO S.A. i zaproponowanie Walnemu Zgromadzeniu Akcjonariuszy podjecie uchwaty o dodatkowej emis;ji
akgiji.

Uchwatg Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy, Zarzgd Spotki uprawniony zostat do
wyemitowania 8 000 000 sztuk warrantow subskrypcyjnych Serii A zamiennych na akcje Serii H Spoétki oraz
zaoferowanie ich zainteresowanym inwestorom. Zarzad zostat takze upowazniony do wyboru inwestoréw oraz do
okreslenia ceny emisyjnej akcji Serii H obejmowanych w zamian za warranty subskrypcyjne. Wykorzystujac
przyznane przez WZA prawo, Zarzad wyemitowat 1 236 832 sztuk warrantow a nastepnie wydat za nie 1 236 832
sztuk akcji Serii H. Oznacza to, ze w dyspozycji Zarzgdu pozostaje jeszcze 6 763 168 sztuk warrantéw, ktére mogg
by¢ wydane inwestorom, co pozwoli im objg¢ akcje po cenie nie nizszej niz 2,41 ztotych za kazda z nich. Oznacza
to, ze fgczna wartos¢ emisyjna tych papieréw wartosciowych mogtaby wynies¢ 16 299 234,88 ziotych.
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Zatamanie sie rynku finansujgcego przedsigwziecia w branzy nieruchomosci, oraz przedtuzajace sie negocjacje z
instytucjami  finansowymi, skutkujace brakiem mozliwosci terminowego regulowania zobowigzan Spotki
spowodowaty, ze w dniu 25 wrzeénia 2012 roku Zarzgd ALTERCO S.A. zlozyt wniosek o ogtoszenie upadtosci z
mozliwoscig zawarcia uktadu, dajgcy wierzycielom mozliwo$¢ optymalnego zaspokojenia ich wierzytelnosci w
wyniku przyjecia i realizacji uktadu.

W dniu 27 listopada 2012 roku Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, X Wydziat Gospodarczy dla spraw
upadtosciowych i naprawczych wydat postanowienie o ogtoszeniu upadiosci z mozliwoscig zawarcia ukfadu z
wierzycielami odbierajgc jednoczesnie Spoéitce zarzad wtasny. Sgd wyznaczyt zarzgdce masy upadtosci w osobie
Lechostawa Kochanskiego. Decyzja ta spowodowata, iz deklarowane wczesniej, przez dwdch dominujgcych
akcjonariuszy, wsparcie finansowe dla Spétki zostalo wstrzymane, co uniemozliwito na tym etapie zawarcie
porozumien majgcych na celu zawarcie uktadu z wierzycielami. Sad wezwat wierzycieli Spotki do zgtaszania swoich
wierzytelnosci w terminie 3 miesiecy od dnia podania postanowienia do publicznej wiadomosci. Nastepnie, Sad
wezwat 3 gtéwnych wierzycieli do wptaty zaliczek na koszty postepowania upadto$ciowego. Wobec braku zaufania
wierzycieli co do skutecznosci dziatania Zarzadcy, zaden z nich nie zdecydowat sie na taka wptate. W efekcie wyzej
przedstawionych zdarzen Sgd Rejonowy dla m. st. Warszawy, X Wydziat Gospodarczy dla spraw upadtosciowych i
naprawczych, w dniu 18 stycznia 2013 r. wydat postanowienie o umorzeniu postepowania upadtosciowego.
Postanowienie to stato sie prawomocne w dniu 13 lutego 2013 r.

W ocenie Zarzgdu ALTERCO S.A., zaproponowane dziatania restrukturyzacyjne, zwigzane ze ztozeniem wniosku o
ogtoszenie upadtosci z mozliwoscig zawarcia uktadu, najpetniej ochronig interesy wszystkich interesariuszy tj.
wierzycieli, obligatariuszy, kredytodawcoéw, zamawiajgcych, podwykonawcow, dostawcow oraz pracownikow i
akcjonariuszy.

Zdaniem Zarzadu ALTERCO najlepszym sposobem realizacji uktadu w Spotce jest:

1. restrukturyzacja majatku trwatego jednostek z Grupy ALTERCO, ktérego sprzedaz miataby stanowi¢ jedno
ze zrodet sptaty uktadu;

2. sprzedaz udziatdbw i akcji w spotkach, ktére nie sg zwigzane ze strategicznymi obszarami dziatalno$ci
ALTERCO;

3. sprzedaz rozpoczetych projektéw deweloperskich i inwestycyjnych, prowadzonych przez Grupe ALTERCO.

Zarzgd Spotki aktywnie poszukuje mozliwosci pozyskania dodatkowego finansowania dla Spotki oraz Grupy
ALTERCO, ktére miatyby umozliwi¢ kontynuacje dziatalnosci operacyjnej. Ponadto, Zarzgd Spétki bierze aktywny
udziat w rozmowach z jej wierzycielami. Prowadzone sg zaawansowane negocjacje dotyczace sptaty wierzytelnosci,
miedzy innymi w zakresie okresu spfaty, jej wysokosci oraz formy.

W ocenie Zarzadu Spotki, zawarcie uktadu umozliwi kontynuowanie biezgcej dziatalnosci, co z kolei przetozy sie na
ochrone interesow wierzycieli (w szczegélnosci posiadajgcych mniejsze wierzytelnosci).

Podstawowym problemem utrudniajgcym kontynuowanie dziatalnosci Spotki jest ograniczona ptynnos¢ finansowa.
W zwigzku z powyzszym, Zarzad Spotki prowadzi intensywne dziatania, ktérych celem jest poprawienie w oparciu o
nastepujgce zatozenia:

e Obroét aktywami nieruchomosciowymi w sposob bezposredni lub posredni (obrot udziatami i akcjami spotek
posiadajgcych nieruchomosci) jest podstawowym przedmiotem dziatalnosci ALTERCO S.A. Zarzad konstruujac
koncepcje uktadu z wierzycielami, zaklada zaspokojenie roszczen ze srodkéw, ktdrych gidwnym, cho¢ nie jednym,
zrodtem bedzie sprzedaz aktywow. Realizowany w ten sposob uktad nalezy traktowac jako kontynuacje dziatalnosci
Spotki.

e Zarzad, wychodzac z pogtebionej analizy trendéw panujgcych na szeroko rozumianym rynku nieruchomosci,
kontynuuje zapowiedziane w sprawozdaniu finansowym za 2012 rok dziatania majgce na celu modyfikacje modelu
biznesowego, w taki sposéb, by nie utraci¢ korzysci ptyngcych z kompetencji i doswiadczenh zespotu managerskiego
tworzgcego Grupe ALTERCO. Modyfikacja ta zaklada rezygnacje z zakupu nieruchomosci ,na portfel wtasny”.
Dostrzegajgc zapotrzebowanie wtascicieli tak zwanych ,trudnych nieruchomosci” ha pomoc w zakresie ich sanacji,
ALTERCO S.A. zamierza wystgpi¢ z ofertg zarzadzania takimi aktywami za wynagrodzeniem bedgcym pochodng
stopnia wzrostu ich wartosci. Prowadzone sg obecnie rozmowy z kilkoma podmiotami zainteresowanymi tego typu
ustugami. Ich sfinalizowanie uzaleznione jest miedzy innymi od postepu procesu restrukturyzacji Spotki.

Przedstawiona wyzej strategia, zdaniem Zarzadu, pozwoli na zaspokojenie wierzycieli w znacznym stopniu.
Umozliwi tez samej Spotce wyjscie z trudnej sytuacji bedacej wynikiem wielu niekorzystnych okolicznosci
przedstawionych powyzej, ktére w duzej mierze byly niezalezne od Spoétki. Majac wiedze o przyczynach obecnej
sytuacji, kontakt z gtéwnymi wierzycielami i akcjonariuszami oraz doswiadczenie w operacjach stanowigcych
podstawe planu kontynuacji dziatalnosci Spétki, Zarzad jest przekonany o mozliwosci powodzenia planowanego
procesu uktadowego.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe obejmuje okres pierwszego kwartatu 2014 r., ti. od 01.01.2014 r. do
31.03.2014 r. oraz dane poréwnawcze.
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Poréwnywalne dane finansowe na 31.03.2013 r. oraz 31.12.2013 r. w skréconym jednostkowym sprawozdaniu
finansowym zostaty przedstawione w sposéb zapewniajgcy ich poréwnywalnosé.

3. Informacje o zasadach przyjetych przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego, w
szczegolnosci informacje o zmianach stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci, oraz
informacje o korektach z tytutu rezerw, rezerwie i aktywach z tytulu odroczonego podatku
dochodowego, o ktérych mowa w ustawie o rachunkowosci, dokonanych odpisach
aktualizujgcych wartos¢ sktadnikéw aktywow.

3.1. Zasady wyceny aktywow i pasywow oraz pomiaru wyniku finansowego:

W prezentowanym okresie Emitent nie wprowadzat istotnych zmian w przyjetych zasadach rachunkowosci
w stosunku do zasad przedstawionych w opublikowanym jednostkowym rocznym sprawozdaniu finansowym
za 2013 rok.

Zapisy ksiegowe sg prowadzone wedtug zasady kosztu historycznego. Emitent sporzgdza rachunek zyskow i
strat w wariancie kalkulacyjnym. Rachunek przeptywow pienieznych sporzadzany jest metodg posrednig.
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3.2 Z uwagi na niewielkie prawdopodobienstwo realizacji aktywa i rezerwy z tytutu podatku odroczonego
nie byty tworzone.

4. Objasnienia dotyczace sezonowosci Ilub cyklicznosci dziatalnosci ALTERCO S.A. w
prezentowanym okresie.

Zjawisko sezonowosci i cyklicznosci w prezentowanym okresie nie miato istotnego znaczenia w przypadku
dziatalnosci prowadzonej przez Emitenta.

5. Informacje dotyczace wyptaconej (lub zdeklarowanej) dywidendy, tacznie i w przeliczeniu na
jedna akcje, z podziatem na akcje zwykte i uprzywilejowane.

Nie dotyczy.

6. Wskazanie zdarzen, ktére wystapily po dniu, na ktéry sporzadzono skrécone sprawozdanie
finansowe nieujetych w tym sprawozdaniu, a mogacych w sposéb znaczacy wptynaé na przyszte
wyniki finansowe ALTERCO S.A.

Zdarzenia dotyczace Emitenta ktore wystgpity po dniu, na ktoéry sporzadzono skrécone sprawozdanie finansowe
nieujetych w tym sprawozdaniu, a moggcych w sposob znaczacy wptynaé na przyszte wyniki finansowe ALTERCO
S.A. opisane sg w punkcie 13 skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres trzech
miesiecy zakonczony 31 marca 2014 roku stanowigcego element niniejszego Skonsolidowanego raportu
kwartalnego.

7. Informacje dotyczace zmian zobowiagzan lub aktywéw warunkowych, ktére nastapity od czasu
zakonczenia ostatniego roku obrotowego.

Zmiany opisane zostaly w poprzedniej czesci raportu kwartalnego.

8. Stanowisko zarzadu odnosnie do mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych prognoz
wynikéw na dany rok, w swietle wynikéw zaprezentowanych w raporcie okresowym w stosunku
do wynikéw prognozowanych.

Zarzad nie publikowat prognoz na 2014 rok.

9. Wskazanie akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co
najmniej 5% ogélnej liczby gltoséw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta na dzien przekazania
raportu kwartalnego wraz ze wskazaniem liczby posiadanych przez te podmioty akcji, ich
procentowego udzialu w kapitale zakladowym, liczby gloséw z nich wynikajacych ich
procentowego udziatu w ogodlnej liczbie gloséw na Walnym Zgromadzeniu oraz wskazanie zmian
w strukturze wilasnosci znacznych pakietéow akcji Emitenta w okresie od przekazania
poprzedniego raportu kwartalnego.

Akcjonariusze posiadajgcy bezposrednio i posrednio ponad 5% akcji wg stanu na dzieh przekazania
raportu za | pétrocze 2013 r. (tj. na 22 wrzesnia 2014 r.)

. . . . . % gltoséw na
Akcjonariusz Liczba akcji % kapitatu WZA
STONESHORE CONSULTANTS LIMITED 922 219 15,80 % 15,80 %
TIGA International Holding S.A. 400 000 6,85% 6,85 %
Best Assets Sp. z 0.0 370 632 6,35% 6,35%
Pozostali akcjonariusze 4143101 1% 71%
Razem: 5835952 100,00% 100,00%
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*Na dzen Z2Z wrzesSnia 2014 r. podmiotem dominujgcym wobec STONESHORE CONSULTANTS
LIMITED posiadajgcym 100% udziatéw w kapitale zakfadowym oraz 100% gfoséw na WZA tej spofki byt
DORADUS HOLDINGS LIMITED. Jednoczes$nie podmiotem dominujgcym wobec DORADUS HOLDINGS
LIMITED posiadajgcym posrednio 100% udziatéw w kapitale zakfadowym oraz 100% gfoséow na WZA tej
spofki byt Pan Sanjay Kantaria — cztonek Rady Nadzorczej Alterco S.A.

10.Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich (opcji) przez osoby
zarzadzajgce i nadzorujgce emitenta na dzien przekazania raportu, wraz ze wskazaniem zmian w
stanie posiadania, w okresie od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego, odrebnie dla
kazdej z oséb.

W dniu 29.06.2010 r. Pan Sanjay Kantaria zostat powofany do sktadu Rady Nadzorczej Alterco S.A. Na dzien

opublikowania niniejszego sprawozdania Pan Sanjay Kantaria jest posrednio, poprzez
kontrolowane przez siebie podmioty, wtascicielem 922 219 akcji Emitenta, co stanowi 15,80 %
kapitatu i ogdlnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu Spoiki.

Pozostate osoby zarzadzajgce i nadzorujgce nie posiadaty akcji Emitenta na dzieh sporzadzenia niniejszego
sprawozdania

11.Wskazanie postepowan toczacych sie przed sadem, organem witasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej, z uwzglednieniem informacji w zakresie: -
postepowania dotyczacego zobowigzan albo wierzytelnosci Emitenta, ktérych wartosé stanowi
co najmniej 10% kapitaldow wilasnych Emitenta, z okresleniem: przedmiotu postepowania,
wartosci przedmiotu sporu, daty wszczecia postepowania, stron wszczetego postepowania oraz
stanowiska Emitenta.

Nie wystepuja postepowania przed sadem, organem wtasciwym dla postgpowania arbitrazowego lub organem
administracji publicznej, ktorych ani jednostkowa ani tgczna warto$¢ przekracza 10% kapitatéw wtasnych Emitenta.

12.Informacje o zawarciu przez Emitenta lub jednostke od niego zalezng jednej lub wielu transakcji
z podmiotami powigzanymi, jezeli pojedynczo lub tacznie sg one istotne i zostaly zawarte na
innych warunkach niz rynkowe.

W okresie objetym sprawozdaniem nie wystgpity transakcje z podmiotami powigzanymi zawarte przez Emitenta
lub jednostke od niego zalezng na warunkach innych niz rynkowe.

13.Informacje o zawarciu przez Emitenta poreczen kredytu lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji —
tacznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu, jezeli tagczna wartos¢
istniejgeych poreczen lub gwarancji stanowi rownowartosé co najmniej 10% kapitatéw wtasnych
Emitenta.

W okresie od 1 stycznia 2014 roku do 31 marca 2014 roku Emitent nie udzielat poreczen kredytu ani pozyczki, ani
gwarancji jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu o wartosci stanowigcej réwnowarto$¢ co
najmniej 10% kapitatéw wtasnych Emitenta.

1l4.lnne informacje, ktére zdaniem Emitenta sa istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej,
majatkowej, finansowej, wyniku finansowego ich zmian, oraz informacje, ktére sg istotne dla
oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez Emitenta.

Kwestia dotyczaca kontynuacji dziatalnosci zostata przedstawiona w nocie nr 5 skréconego srodrocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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15.Wskazanie czynnikéw, ktére w ocenie Emitenta beda mialy wptyw na osiggniete przez niego
wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu.

Najistotniejszymi czynnikami, ktére mogg mie¢ wplyw na osiggane wyniki w perspektywie nastepnego
kwartatu oraz okresow kolejnych sa:

a) czynniki makroekonomiczne i mikroekonomiczne:

e kryzys na europejskich rynkach finansowych spowalniajgcy gospodarke,

e kryzys na europejskich rynkach nieruchomosci,

e rosnacainflacja.
Czynniki te mogg w dtuzszej perspektywie wptyng¢ na osiggane wyniki finansowe Emitenta przede
wszystkim w zakresie realizacji planéw inwestycyjnych, ktére w wyniku spowolnienia gospodarki
krajowej, jak i Swiatowej moga niekorzystnie oddziatywaé¢ na realizacje
postawionych zadan w kolejnych okresach kwartalnych. Wzrost inflacji wptywa niekorzystnie
na poziom kosztow, a tym samym na spadek poziomu realizowanej marzy. Wzrost stop

procentowych niekorzystnie wptywa na koszty obstugi finansowania a tym samym na spadek poziomu
realizowanej marzy.

b) czynniki charakterystyczne dla Spofki i branzy w ktérej dziatata Grupa Emitenta:

e ryzyko zwigzane z realizacjg projektow deweloperskich. Ryzyko to dotyczy, w szczegodlnosci,
opéznien lub odmowy uzyskania zezwolen wymaganych dla lokalizacji, aby mogly by¢
wykorzystane zgodnie z planami Spoétki, op6znien w ukonczeniu inwestycji, wzrostu kosztow
powyzej budzetu w zwigzku z niekorzystnymi warunkami pogodowymi,

e ryzyko zwigzane z pozyskiwaniem dodatkowych srodkéw finansowych.

W okresie objetym raportem nie nastgpity zmiany w zasadach oraz celach zarzgdzania ryzykiem.

Warszawa, dnia 22 wrzesnia 2014 r.

Mariusz Lewandowski
Wiceprezes Zarzadu
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INFORMACJE UZUPELNIAJACE DO SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU KWARTALNEGO

1. Opis organizacji Grupy Kapitatowej ALTERCO ze wskazaniem jednostek podlegajacych
konsolidacji.

Jednostka dominujgca - ALTERCO Spdtka Akcyjna zostata wpisana do rejestru sgdowego w Sadzie
Rejonowym w Rzeszowie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS: 0000145478 w
dniu 31.12.2002 r. Natomiast dnia 08.01.2014r. Sad Rejonowy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sagdowego wydat postanowienie o zmianie siedziby Emitenta na ul. Smiata 59/1, 01-526 Warszawa.
Data utworzenia Spotki:

23.03.1992r. - jednoosobowa spotka Skarbu Panstwa,

12.09.1995 r. - spotka akcyjna, ktorej wiekszosciowy pakiet (33%) zostat wniesiony do IX NFIim.E.
Kwiatkowskiego.

Podstawowy przedmiot dziatalnosci:
PKD 64.20 Z: Dziatalno$c¢ holdingdw finansowych

Wykaz istotnych jednostek w GK Alterco zostat zaprezentowany w nocie 1 skréconego skonsolidowanego
kwartalnego sprawozdania finansowego.

2. Wladze jednostki dominujacej:

W skiad Zarzgdu Emitenta na dzien 31 marca 2014 roku wchodzity nastepujgce osoby:

= Mariusz Lewandowski —Wiceprezes Zarzadu

24, Sktad Rady Nadzorczej Spétki Dominujgcej

W skiad Rady Nadzorczej Spotki na dzien 31 marca 2014 roku wchodzity nastepujgce osoby:

. Tomasz Cwizewicz — Przewodniczacy Rady Nadzorczej,
. Tomasz Gromek — Sekretarz Rady Nadzorczej,

. Sanjay Chandulal Kantaria — Cztonek Rady Nadzorczej,
. Grzegorz Gatek — Cztonek Rady Nadzorczej

. Andrzej Bilski — Czlonek Rady Nadzorczej.

3. Wskazanie skutkéw zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku potaczenia
jednostek gospodarczych, przejecia lub sprzedazy jednostek grupy kapitatowej, inwestycji
dlugoterminowych, restrukturyzacji i zaniechania dziatalnosci.

Nie dotyczy

4. Zarzad nie publikowal wczesniej prognoz wynikéw narok 2014.

5. Akcjonariusze posiadajacy bezposrednio i posrednio ponad 5% akcji, wedtug stanu na dzien 31
marca 2014 r.

Akcjonariusze posiadajgcy bezposrednio i posrednio ponad 5% akcji wg stanu na dzien przekazania raportu za
| kwartat 2014 r. (tj. na 22 wrzesnia 2014 r.)



. . . " . % gtoséw na

Akcjonariusz Liczba akcji % kapitatu WZA
STONESHORE CONSULTANTS LIMITED 922 219 15,80 % 15,80 %
TIGA International Holding S.A. 400 000 6,85% 6,85 %
Best Assets Sp. z 0.0 370 632 6,35% 6,35%
Pozostali akcjonariusze 4143101 71 % 71 %
Razem: 5835952 100,00% 100,00%

* Zaréwno na dzien 22 wrze$nia 2014 r. tj. na dzien opublikowania raportu za | kwartat 2014 r., jak

i nadzien 31 marca 2013 r. podmiotem dominujgcym wobec STONESHORE CONSULTANTS LIMITED
posiadajgcym 100% udziatéw w kapitale zaktadowym oraz 100% gfoséw na WZA tej spétki byt DORADUS
HOLDINGS LIMITED. Jednoczesnie podmiotem dominujgcym wobec DORADUS HOLDINGS LIMITED
posiadajgcym posrednio 100% udziatow w kapitale zakfadowym oraz 100% gfosow na WZA tej spoiki byt Pan
Sanjay Kantaria — czfonek Rady Nadzorczej Alterco S.A.

6. Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich (opcji) przez osoby
zarzadzajgce i nadzorujace emitenta na dzien przekazania raportu, wraz ze wskazaniem zmian
w stanie posiadania, w okresie od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego, odrebnie

dla kazdej z osob.

W dniu 29.06.2010 r. Pan Sanjay Kantaria zostat powotany do sktadu Rady Nadzorczej Alterco S.A. Na dzien

opublikowania niniejszego sprawozdania Pan Sanjay Kantaria jest posrednio, poprzez kontrolowane przez

siebie podmioty, wtascicielem 922 219 akcji Emitenta, co stanowi 15,80% kapitatu i ogolnej liczby gtosow

na walnym zgromadzeniu Spofki.

Pozostate osoby zarzadzajgce i
niniejszego sprawozdania.

nadzorujgce nie posiadaty akcji

Emitenta na dzien sporzadzenia

7. Wskazanie postepowan toczacych sie przed sadem, organem wiasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej, z uwzglednieniem informacji w zakresie:
- postepowania dotyczgcego zobowigzan albo wierzytelnosci Emitenta, ktérych wartosé

stanowi co najmniej 10% kapitaldbw wtasnych Emitenta, z okresleniem:

przedmiotu

postepowania, wartosci przedmiotu sporu, daty wszczecia postepowania, stron wszczetego

postepowania oraz stanowiska Emitenta.

Z uwagi wykazywanie ujemnych kapitatdw wtasnych, w niniejszym sprawozdaniu wykazane zostaty wszystkie

postepowania, ktérych strong jest Emitent.

: . data wplywu pozwu

Ip. Powod Pozwany przedmiot do GK ALTERCO Kwota pozwu
1 |Anal Sgg’lffaLEASE ALTERCO SA pozew o zapate 10-03-2014 1230,00 z4
2 DM BPS SA ALTERCO SA pozew o zaptate 10-09-2013 300 000,00 zt
3 Agnieszka ALTERCO SA pozew o zapate 21-10-2013 15 126,00 21

Fajkowska
4 | Pragma Inkaso S.A. ALTERCO SA pozew o zaptate bd 120 000,00 zt
5 ALTERCO SA ESKORD pozew o zaptate bd 10 360 000,00 z
6 TU Europa ALTERCO SA pozew o zaptate bd
7 ALTERCO SA Karol Paluch uchylenie klauzuli 13-03-2014 bd
8 ALTERCO SA Karol Paluch uchylenie klauzuli 14-02-2014 bd




9 BPS SA ALTERCO SA pozew o zaptate 18-02-2014 1755 938,00 zt
10 PAP S.A. ALTERCO SA pozew o zaptate 17-04-2014 1 845,00 zt
11 | Krzysztof Gtowacki ALTERCO SA pozew o zaptate 11-04-2014 238 877,29 zt
12 James Condon ALTERCO SA pozew o zaptate 21-10-2013 417 524,00 zt
13 RAPORT S.A. ALTERCO SA pozew o zaptate 19-05-2014 714,07 zt

8. Informacje o zawarciu przez Emitenta lub jednostke od niego zalezna jednej lub wielu
transakcji z podmiotami powigzanymi, jezeli pojedynczo lub tgcznie sg one istotne i zostaly
zawarte nainnych warunkach niz rynkowe.

W okresie objetym sprawozdaniem nie wystgpity transakcje z podmiotami powigzanymi zawarte przez
Emitenta lub jednostke od niego zalezng na warunkach innych niz rynkowe.

9. Informacje o zawarciu przez Emitenta poreczen kredytu lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji
—lacznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu, jezeli tgczna wartosé
istniejgcych poreczen lub gwarancji stanowi réwnowartosé co najmniej 10% kapitatow
wilasnych Emitenta.

W okresie od 1 stycznia 2014 roku do 31 marca 2014 roku Emitent nie udzielat poreczen kredytu ani pozyczki,
ani gwarancji jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu o wartosci stanowigcej
réwnowarto$¢ co najmniej 10% kapitatow wtasnych Emitenta.

10. Inne informacje, ktére zdaniem emitenta sg istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej,

majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktére sg istotne dla
oceny realizacji zobowigzan przez emitenta.

Kwestia dotyczaca kontynuacji dziatalnosci zostata przedstawiona w nocie nr 5 skroconego $rédrocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Mariusz Lewandowski

Wiceprezes Zarzadu

Warszawa, dnia 22 wrzesnia 2014 roku




