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Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw

Za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 r.

w tysigcach zfotych

Dziatalno$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy
Koszt wtasny sprzedazy
Zysk brutto na sprzedazy

Koszty sprzedazy

Koszty ogdlnego zarzadu

Pozostate przychody operacyjne
Pozostate koszty operacyjne

Zyski z inwestycji

Strata na dziatalnosci operacyjnej

Udziat w zyskach jednostek wspotzaleznych i stowarzyszonych
Koszty finansowe
Strata przed opodatkowaniem

Podatek dochodowy
Strata netto z dzialalnosci kontynuowanej za rok obrotowy

w tym przypadajaca na:
Akcjonariuszy jednostki dominujgcej
Akcjonariuszy mniejszosciowych

Strata netto za rok obrotowy

Dziatalnos$¢ zaniechana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej
Strata netto

Inne catkowite dochody (netto)

Catkowite dochody ogétem

Strata przypadajaca na 1 akcje

Podstawowa (zt)
Rozwodniona (zt)

Robert Pydzik

/Cztonek Zarzadu/

Agnieszka Maliszewska
/Cztonek Zarzadu/

Warszawa, dnia 26 maja 2014 roku

Nota 01-sty-13 01-sty-12
31-gru-13 31-gru-12

dane

przeksztafcone

6 78 915 94 006
8 (65 755) (74 922)
13 160 19 084

8 (5 148) (9 596)
8 (6 931) (7 634)
7 4 756 4716
9 (13 939) (14 681)
10 110 6 484
(7 992) (1627)

11 (11 267) (21 317)
(19 259) (22 944)

12 19 (444)
(19 240) (23 388)

(19 240) (23 388)

(19 240) (23 388)

(19 240) (23 388)

(19 240) (23 388)
25 -0,11 0,44
25 -0,11 0,44

Stawomir Horbaczewski

/Prezes Zarzadu/

Bozena Wincentowicz
/osoba, odpowiedzialna za
prowadzenie ksigg rachunkowych/
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Skonsolidowany Bilans

Na dzien 31 grudnia 2013 r.

w tysigcach zfotych

Aktywa
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate
Wartosci niematerialne
Nieruchomosci inwestycyjne
Udzielone pozyczki
Pozostate aktywa dtugoterminowe
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy
Aktywa trwate razem

Aktywa obrotowe
Zapasy
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
Inwestycje krotkoterminowe
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Aktywa obrotowe razem

Aktywa razem

Robert Pydzik
/Czlonek Zarzadu/

Agnieszka Maliszewska
/Czlonek Zarzadu/

Warszawa, dnia 26 maja 2014 roku

Nota 31-gru-13 31-gru-12
dane
przeksztafcone
13 23 816 25 337
14 947 70
15 93 486 119 748
16 5590 -
18 3171 1899
20 - -
19 1246 1 365
128 256 148 419
21 118 663 132 528
29 -
22 20973 9771
17 840 654
23 4 299 1 665
144 804 144 618
273 060 293 037
Stawomir Horbaczewski

/Prezes Zarzadu/

Bozena Wincentowicz
/osoba, ktorej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych/
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Skonsolidowany Bilans

Na dzien 31 grudnia 2013 r.

w tysigcach zfotych

Kapitat wiasny i zobowiagzania
Kapitat wlasny
Kapitat zaktadowy
Akcje wiasne
Kapitat zapasowy
Kapitat rezerwowy
Zyski zatrzymane
Kapitat wiasny akcjonariuszy jednostki dominujacej
Udzialy mniejszosci
Kapitat wlasny razem

Zobowigzania
Zobowigzania z tytutu kredytéw bankowych i pozyczek
Zobowigzania z tytutu obligacji
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego
Rezerwy
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego
Pozostate zobowigzania
Zobowigzania dtugoterminowe razem

Zobowigzania z tytutu kredytow bankowych i pozyczek
Zobowigzania z tytutu obligacji
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego
Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate
Rezerwy
Przychody przysztych okreséw

Zobowigzania krétkoterminowe razem

Zobowigzania razem

Kapitat wiasny i zobowigzania razem

Robert Pydzik
/Czlonek Zarzadu/

Agnieszka Maliszewska
/Czlonek Zarzadu/

Warszawa, dnia 26 maja 2014 roku

Nota 31-gru-13 31-gru-12
dane

przeksztafcone

24 33533 33533
80 503 77 230

(53 188) (30 675)

60 848 80 088

(17) -

60 831 80 088

26 29 685 33 505
27 28 142 -
28 25 087 24 199
30 69 5
20 - 1431
31 16 292 15 583
99 275 74 723

26 29 925 26 445
27 1118 27 620
28 546 1105
- 330

31 36 163 46 677
30 4513 1259
29 40 689 34 790
112 954 138 226

212 229 212 949

273 060 293 037

Stawomir Horbaczewski

/Prezes Zarzadu/

Bozena Wincentowicz
/osoba, odpowiedzialna za
prowadzenie ksigg rachunkowych/
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Skonsolidowany Rachunek Przeptywéw Pienieznych

Za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 r.

01-sty-13 01-sty-12
w tysigcach zfotych 31-gru-13 31-gru-12
dane
przeksztafcone
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk netto za okres (19 240) (23 388)
Korekty
Zysk/(strata) mniejszosci (17) -
Amortyzacja 3095 2 851
Przychody z tytutu odsetek (463) (463)
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych (3081) 1402
Koszty finansowe 7423 6 322
Zysk/(Strata) ze sprzedazy srodkéw trwatych 227 -
(Zysk)/Strata na dziatalnosci inwestycyjnej - 881
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych - (692)
Zysk ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 612 -
Zmiana stanu zapasow 13 865 (58)
Zmiana stanu naleznos$ci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych (11 202) 25 482
Zmiana stanu rezerw i powigzanych z nimi aktywow 3318 (383)
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych oraz pozostatych, z
wytgczeniem kredytow (4 505) 18 643
Zmiana stanu przychoddw przysztych okreséw 5899 5899
Korekta wartosci miejsc garazowych - 5204
Korekta wartosci firmy - 10 512
Koszty emisji obligacji 174 -
Podatek zaptacony - 391
Pozostate korekty 237 (32 595)
Srodki pienigezne netto wygenerowane na dziatalnosci (3 658) 20 008
operacyjnej
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Skonsolidowany Rachunek Przeptywéw Pienieznych - cd.

Za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 r.

01-sty-13 01-sty-12
w tysigcach zfotych 31-gru-13 31-gru-12
dane
przeksztafcone
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Odsetki otrzymane -
Wptywy z tytutu sprzedazy warto$ci niematerialnych oraz
rzeczowych srodkéw trwatych 17 872
Wptywy z tytutu sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 2040
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych - (7 196)
Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych $rodkow trwatych (528) (14 304)
Pozyczki sptacone 20 -
Pozyczki udzielone (38) -
Nabycie innych aktywow finansowych - (229)
Inne wydatki inwestycyjne - (563)
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 1511 (21 420)
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wplywy netto z emisji obligac;ji (438) -
Zaciggniecie kredytow i pozyczek 8371 40 367
Wydatki na sptate kredytow i pozyczek (940) (29 007)
Wykup obligaciji - -
Ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego (1092) (6 246)
Odsetki zaptacone (1120) (7 633)
Inne wptywy finansowe - 7
Inne wydatki finansowe - (54)
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci finansowej 4781 (2 566)
Przeplywy pieniezne netto, razem 2 634 (3978)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 1 665 5643
Wplyw zmian z tytutu réznic kursowych dotyczgcych srodkow
pienieznych i ich ekwiwalentow
Srodki pieniezne na koniec okresu 4299 1 665
Srodki pieniezne na koniec okresu o ograniczonej mozliwosci
dysponowania 2375 -
Robert Pydzik Stawomir Horbaczewski
/Czlonek Zarzadu/ [Prezes Zarzadu/
Agnieszka Maliszewska Bozena Wincentowicz
/Czlonek Zarzadu/ /osoba, odpowiedzialna za

prowadzenie ksigg rachunkowych/

Warszawa, dnia 26 maja 2014 roku
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Skonsolidowane Zestawienie Zmian w Kapitale Wiasnym

Za okres od 1 styczniado 31 grudnia 2013 .

w tysigcach ztfotych

Kapitat wiasny na dzien 1 stycznia 2012 r.
Suma ujetych przychodéw i kosztéw
Nabycie akcji wtasnych

Podziat zysku

Korekta btedu podstawowego

Kapitat wlasny na dzien 31 grudnia 2012 r.

Kapitat wiasny na dzien 1 stycznia 2013 r.
Suma ujetych przychodéw i kosztow
Sprzedaz akcji spotki zaleznej

Podziat wyniku

Kapitat wtasny na dzien 31 grudnia 2013 r.

Robert Pydzik
/Czlonek Zarzadu/

Agnieszka Maliszewska
/Czlonek Zarzadu/

Warszawa, dnia 26 maja 2014 roku

Kapitat Akcje witasne Kapitat Zyski Kapitat wtasny Udziaty Kapitat
zakfadowy zapasowy zatrzymane akcjonariuszy mniejszosci wlasny razem
jednostki
dominujacej
33611 (509) 57 783 16 492 107 377 - 107 377
- - - (23 388) (23 388) - (23 388)
(78) 509 (431) - - - -
- - 15611 (19 512) (3901) - (3901)
4267 (4 267) - - -
33533 - 77 230 (30 675) 80 088 - 80 088
33533 - 77 230 (30 675) 80 088 - 80 088
- - - (19 240) (19 240) - (19 240)
- - - - - @17) @17)
- - 3273 (3273) - - -
33533 - 80503 (53 188) 60 848 @17) 60 831

Stawomir Horbaczewski
/Prezes Zarzadu/

Bozena Wincentowicz
/osoba, odpowiedzialna za
prowadzenie ksigg rachunkowych/
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Informacje objasniajgce
1. Dane Spoétki Dominujacej

Wikana S.A. ("Spotka","Spétka Dominujaca,"Jednostka Dominujgca”) jest spétkg akcyjng zarejestrowang w Polsce. Siedziba
Spotki miesci sie w Lublinie 22-703, ul. Cisowa 11.

Jednostka Dominujgca zostata utworzona w styczniu 1994 roku pod firmg ZPO ELPO S.A. i wpisana do rejestru
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Legnicy, Wydziat V Gospodarczy pod numerem RHB 1085. W sierpniu 1999 roku
Jednostka Dominujgca zmienita nazwe na Masters S.A. W dniu 20 stycznia 2003 r. Jednostka Dominujgca zostata
zarejestrowana w Sgdzie Rejonowym w Lublinie, X1 Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000144421. Na podstawie uchwaty z dnia 12 stycznia 2009 roku Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Masters S.A.
postanowiono o potgczeniu spotki Masters S.A. zarejestrowanej w Sadzie Rejonowym w Lublinie, XI Wydziat Gospodarczy
pod numerem KRS 0000144421 ze spotka Wikana S.A. zarejestrowang w Sadzie Rejonowym w Lublinie, XI Wydziat
Gospodarczy pod numerem KRS 0000296052. Zgodnie z uchwatg z dnia 12 stycznia 2009 roku Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Masters S.A. w sprawie potgczenia spotek Masters S.A. oraz Wikana S.A. Jednostka Dominujgca zmienita
nazwe na Wikana S.A. Sad Rejonowy w Lublinie, XI Wydziat Gospodarczy zarejestrowat potaczenie Spoétek w dniu 13 marca
2009 r. Jednostka Dominujgca zostata utworzona na czas nieoznaczony i prowadzi dziatalno$¢ na podstawie statutu z dnia 13
stycznia 1995 roku z pdzniejszymi zmianami. Obecnie akta Spétki znajdujg sie w Sagdzie Rejonowym Lublin-Wschod w
Lublinie w siedzibg w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.

Przedmiotem dziatalno$ci Spotki Dominujgcej oraz jednostek zaleznych zgodnie ze statutem/umowami spoétek sa:
* dziatalnos¢ deweloperska,

» zarzagdzanie nieruchomosciami na zlecenie,

* wynajem powierzchni,

» wytwarzanie odnawialnych zrédet energii,

* sprzedaz detaliczna obuwia i wyrobow skérzanych,

* dziatalnos$¢ rachunkowo - ksiegowa.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres obrotowy konczacy sie 31 grudnia 2013 roku obejmuje sprawozdania
finansowe Spétki Dominujacej oraz jednostek zaleznych (zwanych tacznie ,Grupg”).
Jednostkg dominujacg najwyzszego szczebla jest Wikana S.A.

2. Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone zgodnie z  Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej, ktére zostaty zatwierdzone przez Unie Europejskg, zwanymi dalej "MSSF UE" przy
zastosowaniu tych samych zasad dla okresu biezgcego i poréwnawczego.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzagdzone zgodnie z MSR 1.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej
Grupy w ciggu 12 miesigecy odod konca okresu sprawozdawczego. W okresie sprawozdawczym oraz do dnia sporzgdzenia
niniejszego sprawozdania nie odnotowano istotnych przestanek wskazujgcych na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci.

Zarzad Jednostki Dominujgcej przeprowadzit ocene ryzyk i zagrozen w zakresie zdolnosci Grupy do kontynuowania
dziatalno$ci, pod katem mozliwosci sptaty przez nig zobowigzan krétkoterminowych. Szczegéty analizy znajdujg sie w nocie
33 (punkt ,Ryzyko ptynnosci”) Informacji objasniajgcych.

a) Korekta danych poréwnawczych (bilansu otwarcia) dotyczaca miejsc parkingowych w inwestycji Teczowe
Osiedle.

W trakcie 2013 roku Zarzad dokonat szczego6towej analizy metody rozliczenia miejsc parkingowych w inwestyciji
deweloperskiej Teczowe Osiedle realizowanej przez jednostke w Rzeszowie. W wyniku dokonanej analizy ustalono,
ze w okresie sprzedazy lokali i miejsc parkingowych w tej inwestyciji, ktéry rozpoczat sie w 2009 roku i trwa do dnia
dzisiejszego, naktady przypisane do miejsc parkingowych zostaty rozliczone w nieprawidiowy sposéb, co
spowodowato, ze wycena tych aktywow w bilansie zostata istotnie zawyzona.

Spotka rozliczyta naktady dotyczace inwestycji deweloperskiej Teczowe Osiedle w proporcji obliczonej wskaznikiem
powierzchni sprzedanej do catkowitej powierzchni inwestycji uwzgledniajgc w kalkulacji powierzchnie garazy. W
wyniku tak przeprowadzonego rozliczenia warto$¢ miejsc garazowych prezentowana w aktywach Spétki
przekraczata ich cene sprzedazy.
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W zwigzku z powyzszym w sprawozdaniu finansowym sporzgdzonym na dzien 31 grudnia 2012 roku warto$¢ 97
niesprzedanych miejsc parkingowych byta istotnie zawyzona i wyzsza niz cena sprzedazy netto mozliwa do
uzyskania.

Wzigwszy pod uwage, ze powstata w ten sposéb réznica miata istotng wartosé, Zarzad zdecydowat uzna¢ opisane
powyzej odstepstwo od przyjetych zasad rachunkowosci za btagd podstawowy i odpowiednio skorygowac¢ bilans
otwarcia.

b) Korekta danych poréwnawczych (bilansu otwarcia) dotyczaca wartosci firmy rozpoznanej w wyniku nabycia
udziatéw w Multiserwis S.A. (poprzednio Multiserwis Sp. z 0.0.)

Zarzad Spotki przeprowadzit analize wyceny wartosci firmy rozpoznanej w wyniku nabycia udziatéw w Multiserwis
S.A. (poprzednio Multiserwis Sp. z 0.0. W wyniku tej analizy przeprowadzonej na dzien 31 grudnia 2012 i 31
grudnia 2013 doszedt do wniosku, iz wycena tych aktywéw w sprawozdaniu skonsolidowanym na dzien 31 grudnia
2012 opierata sie na nieprawidlowo przeprowadzonym tescie na utrate wartosci firmy rozpoznanej w wyniku
nabycia udziatbw w Multiserwis Sp. z o0.0. (poprzednia forma prawna Spotki Multiserwis S.A.). Ponownie
przeprowadzony test na utrate wartosci firmy na dzien 31 grudnia 2012 wykazal wystgpienie trwatej utraty ich
wartosci.

Zgodnie z przyjetymi zasadami rachunkowosci Spétka rozpoznaje utrate wartosci firmy w momencie, kiedy istniejg
obiektywne przestanki, ze zdarzenia, ktére wystgpity po poczatkowym ujeciu danego sktadnika aktywdéw wptynety
niekorzystnie na zwigzane z nim szacunkowe przyszie przeptywy pieniezne. W przypadku akcji nienotowanych na
gietdzie, sklasyfikowanych jako dostepne do sprzedazy, znaczny lub diugotrwaly spadek warto$ci godziwej
papieréow wartosciowych ponizej ich kosztu uznaje sie za obiektywny dowdd utraty wartosci.

Wartosc¢ firmy rozpoznanej w wyniku nabycia jednostki Multiserwis w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
sporzadzonym na dzien 31 grudnia 2012 roku byia istotnie zawyzona i przekraczata warto$¢ odzyskiwalng.
Wzigwszy pod uwage, ze powstata w ten sposob réznica miata istotng wartosé, Zarzad zdecydowat uzna¢ opisane
powyzej odstepstwo od przyjetych zasad rachunkowos$ci za btgd podstawowy i odpowiednio skorygowac bilans
otwarcia.

c) Korekta danych poréwnawczych (bilansu otwarcia) dotyczaca naliczonych odsetek rozpoznanych i
skapitalizowanych na wartosci zakupionych gruntéw.

W trakcie roku 2013 Zarzad dokonat szczegétowej analizy rozliczenia odsetek aktywowanych na wartosci gruntéw
oraz nieruchomosci inwestycyjnych. W wyniku przeprowadzonej analizy okazato sie, ze w latach poprzednich
nieprawidiowo rozpoznawano i doliczano do wartosci zakupionych gruntéw odsetki naliczone od zobowigzan
finansowych, ktore nie byly pozyskane specjalnie w celu finansowania okreslonego skfadnika aktywow.

Zgodnie z przyjetymi zasadami rachunkowos$ci Spotka aktywuje koszty finansowania zewnetrznego, ktére mozna
bezposrednio przyporzadkowac¢ nabyciu, budowie lub wytworzeniu dostosowywanego sktadnika aktywow, jako czes¢
ceny nabycia lub kosztu wytworzenia tego skfadnika aktywéw. Jednostka ujmuje pozostate koszty finansowania
zewnetrznego jako koszty okresu, w ktérym zostaty poniesione. Kosztami finansowania zewnetrznego, ktére mozna
bezposrednio przyporzadkowaé nabyciu, budowie lub wytworzeniu dostosowywanego sktadnika aktywow sg te koszty
finansowania zewnetrznego, ktérych mozna by bylo unikng¢, gdyby nie zostaly poniesione naktady na
dostosowywany sktadnik aktywow.

Warto$¢ odsetek aktywowanych na wartosci gruntdw oraz na nieruchomosciach inwestycyjnych w sprawozdaniu
finansowym sporzadzonym na dzien 31 grudnia 2012 roku byta zawyzona.

Wzigwszy pod uwage, ze powstata w ten sposéb roznica miata istotng wartosé, Zarzad zdecydowat uzna¢ opisane
powyzej odstepstwo od przyjetych zasad rachunkowosci za btgd podstawowy i odpowiednio skorygowac bilans
otwarcia.

d) Pozostate bledy oraz niewyjasnienie korekty konsolidacyjne zidentyfikowane w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym sporzadzonym za poprzedni rok obrotowy

Zarzad Spotki przeprowadzit szczegdtowg analize dokonanych korekt konsolidacyjnych, ktére stanowity podstawe do
przygotowania sprawozdania skonsolidowanego Wikana S.A. za rok konczacy sie 31 grudnia 2012. W wyniku
przeprowadzonej analizy zostaty zidentyfikowane btedy oraz niewyjasnione korekty konsolidacyjne. Wzigwszy pod
uwage, ze powstatla w ten sposdb réznica miata istotng wartos¢, Zarzad zdecydowat uzna¢ opisane powyzej
odstepstwo od przyjetych zasad rachunkowosci za bfgd podstawowy i odpowiednio skorygowa¢ bilans otwarcia.

10



Wikana S.A. - Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2013 - 31.12.2013 r.

Korekty bilansu otwarcia
Bilans

Zatwierdzone sprawozdanie finansowe na 31.12.2012 r. (korygowane pozycje)

aktywa pasywa
Rzeczowe aktywa trwate 104 424 -
Wartosci niematerialne 78 -
Nieruchomosci inwestycyjne 47 159 -
Wartos¢ firmy 10512 -
Inne aktywa finansowe* 510 -
Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy - -
Zapasy 141 240 -
Pozostate naleznosci krétkoterminowe™ 3552 -
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe* - 38 318
Pozostate zobowigzania krotkoterminowe™ - 9447
Zyski zatrzymane - 1988
Kapitat zapasowy 72 963
Razem 307 475 122 716

* - Dokonano zmian prezentacyjnych dotyczacych tej pozycji. Szczegoty zostaty zaprezentowane w nocie 2e.

Korekta a) wycena miejsc parkingowych w inwestycji Teczowe Osiedle

aktywa pasywa
Rzeczowe aktywa trwate (6 608) -
Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy 1404 -
Zyski zatrzymane - (5 204)
Razem (5 204) (5 204)
Korekta b) wycena wartosci firmy

aktywa pasywa
Wartos¢ firmy (10512)
Zyski zatrzymane - (10 512)
Razem (10 512) (10 512)
Korekta c) wyksiegowanie skapitalizowanych odsetek

aktywa pasywa
Nieruchomosci inwestycyjne (86) -
Rzeczowe aktywa trwate (39) -
Zapasy (3574)
Zyski zatrzymane - (3 699)
Razem (3 699) (3 699)
Korekta d) pozostate bledy i korekty konsolidacyjne aktywa pasywa
Rzeczowe aktywa trwate (72 479) -
Wartosci niematerialne (8) -
Nieruchomosci inwestycyjne 72 675 -
Inne aktywa finansowe* (510) -
Zapasy (5 138) -
Pozostate naleznosci krotkoterminowe™ (2 250) -
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe* - 1464
Pozostate zobowigzania krotkoterminowe™ - (293)
Zyski zatrzymane (13 248)
Kapitat zapasowy 4267
Razem (7 710) (7 710)

* - Dokonano zmian prezentacyjnych dotyczacych tej pozycji. Szczegdty zostaty zaprezentowane w nocie 2e.
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Wikana S.A. - Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2013 - 31.12.2013 r.

Dane poréwnawcze po korektach (korygowane pozycje)

aktywa pasywa
Rzeczowe aktywa trwate 25337 -
Wartosci niematerialne 70 -
Nieruchomosci inwestycyjne 119 748 -
Wartos¢ firmy - -
Inne aktywa finansowe* - -
Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy 1365 -
Zapasy 132 528 -
Pozostate naleznosci krétkoterminowe™ 1302 -
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe* - 39 782
Pozostate zobowigzania krotkoterminowe* - 9 254
Zyski zatrzymane - (30 675)
Kapitat zapasowy - 77 230
Razem 280 350 95 591

* - Dokonano zmian prezentacyjnych dotyczacych tej pozycji. Szczegdty zostaty zaprezentowane w naocie 2e.

Dziatalnos¢ kontynuowana

Zatwierdzone sprawozdanie finansowe na 31.12.2012 r. (korygowane pozycje)

Koszt sprzedanych produktéw, towaréw i ustug (70 540)
Koszty ogdinego zarzadu (7 623)
Pozostate przychody operacyjne 10 626
Pozostate koszty operacyjne (5399)
Przychody finansowe 660
Zyski z inwestycji -

Koszty finansowe (6 682)
Razem (78 958)

* - Dokonano zmian prezentacyjnych dotyczacych tej pozycji. Szczegoty zostaty zaprezentowane w nocie 2e.

Korekta a) wycena miejsc parkingowych w inwestycji Teczowe Osiedle

Pozostate koszty operacyjne (5 204)
Razem (5 204)

Korekta b) wycena wartosci firmy

Koszty finansowe (10 512)
Razem (10 512)

Korekta c) wyksiegowanie skapitalizowanych odsetek

Zyski z inwestycji (86)
Koszty finansowe (3613)
Razem (3699)

Korekta d) pozostate bledy i korekty konsolidacyjne

Koszt sprzedanych produktéw, towaréw i ustug (4 382)
Koszty ogdlnego zarzadu (11)
Pozostate przychody operacyjne (5910)
Pozostate koszty operacyjne (1 828)
Przychody finansowe (660)
Zyski z inwestycji 6 570
Koszty finansowe (510)
Razem (6 731)
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Wikana S.A. - Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2013 - 31.12.2013 r.

Dane poréwnawcze po korektach (korygowane pozycje)

Koszt sprzedanych produktéw, towaréw i ustug (74 922)
Koszty ogdinego zarzadu (7 634)
Pozostate przychody operacyjne 4716
Pozostate koszty operacyjne (12 431)
Przychody finansowe -

Zyski z inwestyciji 6 484
Koszty finansowe (21 317)
Razem (105 104)

Kapitat wtasny na dzien 1 stycznia 2012 r.

Zatwierdzone sprawozdanie finansowe na 31.12.2012 r. (korygowane pozycje)

Zyski zatrzymane 1988
Kapitat zapasowy 72 963
Suma ujetych przychodéw i kosztow 5008
Razem 5008

Korekta a) wycena miejsc parkingowych w inwestycji Teczowe Osiedle

Suma ujetych przychodéw i kosztow (5 204)
Razem (5 204)

Korekta b) wycena wartosci firmy

Suma ujetych przychoddw i kosztow (10 512)
Razem (10512)

Korekta c) wyksiegowanie skapitalizowanych odsetek

Suma ujetych przychoddw i kosztow (3699)
Razem (3699)

Korekta d) pozostate bledy i korekty konsolidacyjne

Zyski zatrzymane

Kapitat zapasowy 4267
Suma ujetych przychoddw i kosztow (30 675)
Razem (30 675)

Dane poréwnawcze po korektach (korygowane pozycje)

Zyski zatrzymane 1988
Kapitat zapasowy 77 230
Suma ujetych przychodéw i kosztow (45 082)
Razem (45 082)
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Wikana S.A. - Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2013 - 31.12.2013 r.

Skonsolidowany Rachunek Przeptywéw Pienieznych

Zatwierdzone sprawozdanie finansowe na 31.12.2012 r. (korygowane pozycje)

Zysk brutto* 5453
Amortyzacja 2851
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych (692)
Odsetki i dywidendy netto* 5820
Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem* (383)
Podatek dochodowy zaptacony 391
(Zysk)/Strata na dziatalnosci inwestycyjnej 363
(Wzrost)/Spadek stanu naleznosci* 22 015
(Wzrost)/Spadek stanu zapasow (7 258)
Wazrost/(Spadek) salda zobowigzan 23271
W2zrost/(Spadek) salda rozliczen miedzyokresowych* 1217
Wzrost/(Spadek) salda rezerw (383)

Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy -
Zmiana wyceny nieruchomosci inwestycyjnych -

Pozostate korekty* (32 657)
Razem 20008

* - Dokonano zmian prezentacyjnych dotyczacych tej pozycji. Szczegoty zostaty zaprezentowane w nocie 2e.
Korekta

Korekta a) wycena miejsc parkingowych w inwestycji Teczowe Osiedle

Zysk brutto* (5 204)
Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy 5204

Razem -
* - Dokonano zmian prezentacyjnych dotyczacych tej pozycji. Szczegoty zostaty zaprezentowane w nocie 2e.

Korekta b) wycena wartosci firmy

Zysk brutto* (10512)
Korekta wartosci firmy 10 512
Razem -

* - Dokonano zmian prezentacyjnych dotyczacych tej pozycji. Szczegoty zostaty zaprezentowane w nocie 2e.

Korekta c) wyksiegowanie skapitalizowanych odsetek

Zysk brutto* (3699)
Odsetki i dywidendy netto* 39
(Wzrost)/Spadek stanu zapasow 3574
Zmiana wyceny nieruchomosci inwestycyjnych 86

Razem -
* - Dokonano zmian prezentacyjnych dotyczacych tej pozycji. Szczegdty zostaty zaprezentowane w nocie 2e.

Korekta d) pozostate bledy i korekty konsolidacyjne

Zysk brutto* (8 981)
Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem®* -

(Zysk)/Strata na dziatalnosci inwestycyjnej 518
(Wzrost)/Spadek stanu naleznosci* 3467
Wzrost/(Spadek) salda rozliczen miedzyokresowych* (1 217)
(Wzrost)/Spadek stanu zapaséw 3626
Wzrost/(Spadek) salda zobowigzan 1271
Zmiana wyceny nieruchomosci inwestycyjnych* 1316

Pozostate korekty -
Razem -
* - Dokonano zmian prezentacyjnych dotyczacych tej pozycji. Szczegdty zostaty zaprezentowane w nocie 2e.
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Wikana S.A. - Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2013 -

Dane poréwnawcze po korektach (korygowane pozycje)

31.12.2013 r.

Zysk brutto* (22 943)
Amortyzacja 2851
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych (692)
Odsetki i dywidendy netto* 5859
Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem* (383)
Podatek dochodowy zaptacony 391
(Zysk)/Strata na dziatalnosci inwestycyjnej 881
(Wzrost)/Spadek stanu naleznosci* 25482
(Wzrost)/Spadek stanu zapasow (58)
Wazrost/(Spadek) salda zobowigzan 24 542
Wzrost/(Spadek) salda rezerw (383)
Wazrost/(Spadek) salda rozliczen miedzyokresowych* -

Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy 5204
Zmiana wyceny nieruchomosci inwestycyjnych* 1402
Korekta wartosci firmy 10512
Pozostate korekty* (32 657)
Razem 20 008

* - Dokonano zmian prezentacyjnych dotyczacych tej pozycji. Szczegdty zostaty zaprezentowane w nocie 2e.

e) Korekta prezentacyjna danych poréwnawczych

W trakcie 2013 roku Zarzad dokonat szczegotowej analizy pozycji prezentowanych w sprawozdaniu finansowym pod
katem poréwnywalno$¢ danych zawartych w sprawozdaniach finansowych jednostki ze sprawozdaniami finansowymi
innych jednostek. W wyniku dokonanej analizy postanowiono o dokonaniu nastepujacych zmian prezentacyjnych w
sprawozdaniu finansowym:

W trakcie 2013 roku Zarzad dokonat szczegdtowej analizy pozycji prezentowanych w sprawozdaniu finansowym pod
katem poréwnywalno$¢ danych zawartych w sprawozdaniach finansowych jednostki ze sprawozdaniami finansowymi
innych jednostek. W wyniku dokonanej analizy postanowiono o dokonaniu nastepujgcych zmian prezentacyjnych w
sprawozdaniu finansowym:

- Pozycje zaprezentowane w zatwierdzonym sprawozdaniu finansowym na 31.12.2012 r. jako Naleznosci diugoterminowe
0 wartosci 1 587 tys. zt oraz Inne aktywa o wartosci 312 tys. zt zostaly zaprezentowane w pozycji Pozostate aktywa
dtugoterminowe;

- Pozycje zaprezentowane w zatwierdzonym sprawozdaniu finansowym na 31.12.2012 r. jako Naleznosci z tytutu dostaw i
ustug o wartosci 4 305 tys. zl, Pozostate naleznosci publicznoprawne o wartosci 2 875 tys. zl, Pozostate naleznosci
krotkoterminowe o wartosci 1 302 tys. zt oraz Rozliczenia miedzyokresowe o wartosci 1 289 tys. zt zostaly
zaprezentowane tgcznie w pozycji Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate;

Pozycja zaprezentowana w zatwierdzonym sprawozdaniu finansowym na 31.12.2012 r. jako Aktywo z tytutu odroczonego
podatku dochodowego o wartosci 2 045 tys. zt zostata znetowana z pozycjg rezerwa z tytutu podatku odroczonego;

- Pozycja zaprezentowana w zatwierdzonym sprawozdaniu finansowym na 31.12.2012 r. jako Krotkoterminowe aktywa
finansowe o wartosci 654 tys. zt zostata zaprezentowana w pozycji Inwestycje krétkoterminowe;

- Pozycje zaprezentowana w zatwierdzonym sprawozdaniu finansowym na 31.12.2012 r. jako Kapitat zapasowy i
rezerwowy o0 wartosci 43 714 tys. zt oraz Kapitat z nadwyzki akcji powyzej wartosci nominalnej
o wartosci 33 516 tys. zt zostaly zaprezentowane facznie w pozycji Kapitat zapasowy;

- Pozycja zaprezentowana w zatwierdzonym sprawozdaniu finansowym na 31.12.2012 r. jako Pozostate zobowigzania
dlugoterminowe o wartosci 39 782 tys. zt zostata zaprezentowana w podziale na Pozostate zobowigzania oraz
Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego (dtugoterminowe);

- Pozycja zaprezentowana w zatwierdzonym sprawozdaniu finansowym na 31.12.2012 r. jako Inne zobowigzania
finansowe zostata zaprezentowana w podziale na zobowigzania z tytutu obligacji i Zobowigzania z tytutu leasingu
finansowego (krotkoterminowe)

- Pozycja zaprezentowana w zatwierdzonym sprawozdaniu finansowym na 31.12.2012 r. jako Kredyty i pozyczki o
wartosci 26 445 tys. zt zostata zaprezentowana w pozycji Zobowigzania z tytutu kredytow bankowych i pozyczek;

- Pozycje zaprezentowana w zatwierdzonym sprawozdaniu finansowym na 31.12.2012 r. jako Zobowigzania z tytutu
dostaw i ustug o wartosci 35 252 tys. zl, Zobowigzania publicznoprawne o warto$ci 2 171 tys. zt oraz Pozostate
zobowigzania krotkoterminowe o wartosci 9 254 tys. zt zostaly zaprezentowane tgcznie w pozycji Zobowigzania z tytutu
dostaw i ustug oraz pozostate;

- Pozycja zaprezentowana w zatwierdzonym sprawozdaniu finansowym na 31.12.2012 r. jako zysk brutto o wartosci 22
942 tys. zt (po skorygowaniu o korekty bilansu otwarcia), podatek dochodowy przed opodatkowaniem o wartosci 383 tys.
zt oraz pozostate korekty o wartosci 62 tys. zt (cze$¢ pozycji) zostaty zaprezentowane jako strata netto;

- Pozycja zaprezentowana w zatwierdzonym sprawozdaniu finansowym na 31.12.2012 jako odsetki i dywidendy netto o
wartosci 5 859 tys. zt (po skorygowaniu o korekty bilansu otwarcia) zostata zaprezentowana w podziale na przychody z
tytutu odsetek i koszty finansowe;

- Pozycja zaprezentowana w zatwierdzonym sprawozdaniu finansowym na 31.12.2012 jako zmiana stanu zobowigzan
krétkoterminowych oraz pozostatych, z wylgczeniem kredytow zostata o wartosci 24 542 tys. zt zostata zaprezentowana w
podziale na Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych oraz pozostatych, z wylgczeniem kredytéw i Zmiana stanu
przychodéw przysztych okresow.

W wyniku dokonanych korekt zmianie ulegty nastgepujgce pozycje bilansu na dzien 31 grudnia 2012 roku,
a takze rachunku przeptywoéw pienieznych za rok konczacy sie 31 grudnia 2012 roku.
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Wikana S.A. - Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2013 - 31.12.2013 r.

Korekty prezentacyjne bilansu otwarcia

Bilans

Zatwierdzone sprawozdanie finansowe na 31.12.2012 r. (korygowane pozycje)

Naleznosci dtugoterminowe

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Inne aktywa

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug

Pozostate naleznosci publicznoprawne

Pozostate naleznosci krétkoterminowe™

Rozliczenia migedzyokresowe

Krotkoterminowe aktywa finansowe

Kapitat zapasowy i rezerwowy™*

Kapitat z nadwyzki akcji powyzej wartosci nominalnej
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe*

Inne zobowigzania finansowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

Pozostate zobowigzania publicznoprawne

Pozostate zobowigzania krotkoterminowe™
Pozostate aktywa dtugoterminowe

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate*
Inwestycje krotkoterminowe

Zobowigzania z tytutu obligacji

Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego dtugoterminowe

Pozostate zobowigzania

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
Kapitat zapasowy™*

Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego
Razem

aktywa pasywa

1587 -
2 045 -
312 -
4305 -
2 875 -
1302 -
1289 -
654 -

- (43 714)

- (33516)

- (3 476)

- (39 782)

- (28 725)

- (35252)

- (2171)

- (9 254)

14 369 (195 890)

* - Dokonano korekty bilansu otwarcia w tej pozycji. Szczegéty zostaty zaprezentowane w notach 2a - 2d

Korekta prezentacyjna

Naleznosci dtugoterminowe

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Inne aktywa

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug

Pozostate naleznosci publicznoprawne

Pozostate naleznosci krétkoterminowe™

Rozliczenia miedzyokresowe

Krotkoterminowe aktywa finansowe

Kapitat zapasowy i rezerwowy*

Kapitat z nadwyzki akcji powyzej wartosci nominalnej
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe*

Inne zobowigzania finansowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

Pozostate zobowigzania publicznoprawne
Pozostate zobowigzania krotkoterminowe™

Rezerwy i inne rozliczenia miedzyokresowe
Pozostate aktywa dtugoterminowe

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate®
Inwestycje krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu obligaciji

Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego dtugoterminowe

Pozostate zobowigzania

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
Kapitat zapasowy*

Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego
Razem

aktywa pasywa
(1 587) -
(2 045) -
(312) -
(4 305) -
(2 875) -
(1302) -
(1 289) -
(654) -
- 43714
- 33516
- (2 045)
- 39782
- 28 725
- 35252
- 2171
- 9254
1899
9771
654
- (27 620)
- (24 199)
- (15 583)
- (46 677)
- (77 230)
- (1105)
(2 045) (2 045)

* - Dokonano korekty bilansu otwarcia w tej pozycji. Szczegéty zostaty zaprezentowane w notach 2a - 2d



Wikana S.A. - Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2013 - 31.12.2013 r.

Dane poréwnawcze po korektach (korygowane pozycje)

Naleznosci dtugoterminowe

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Inne aktywa

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug

Pozostate naleznosci publicznoprawne

Pozostate naleznosci krétkoterminowe™

Rozliczenia miedzyokresowe

Krétkoterminowe aktywa finansowe

Kapitat zapasowy i rezerwowy™*

Kapitat z nadwyzki akcji powyzej wartosci nominalnej
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe*

Inne zobowigzania finansowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

Pozostate zobowigzania publicznoprawne

Pozostate zobowigzania krotkoterminowe™
Pozostate aktywa dtugoterminowe

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate™
Inwestycje krotkoterminowe

Zobowigzania z tytutu obligacji

Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego dtugoterminowe

Pozostate zobowigzania

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
Kapitat zapasowy™*

Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego
Razem

aktywa pasywa

- (5521)
1899 -
9771 -
654 -

- (27 620)

- (24 199)

- (15 583)

- (46 677)

- (77 230)

- (1105)

12 324 (197 935)

* - Dokonano korekty bilansu otwarcia w tej pozycji. Szczegéty zostaty zaprezentowane w notach 2a - 2d

Skonsolidowany Rachunek Przeptywéw Pienieznych

Zatwierdzone sprawozdanie finansowe na 31.12.2012 r. (korygowane pozycje)

Zysk brutto*

Odsetki i dywidendy netto*

Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem®*
Pozostate korekty*

Zysk netto za okres

Przychody z tytutu odsetek

Koszty finansowe

Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych oraz pozostatych, z

wytgczeniem kredytow
Zmiana stanu przychoddéw przysztych okresow
Razem

(22 943)
5 859
(383)
(32 657)

24 542

(25 582)

* - Dokonano korekty bilansu otwarcia w tej pozyciji. Szczegéty zostaty zaprezentowane w notach 2a - 2d

Korekta prezentacyjna

Zysk brutto*

Odsetki i dywidendy netto*

Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem*
Pozostate korekty*

Zysk netto za okres

Przychody z tytutu odsetek

Koszty finansowe

Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych oraz pozostatych, z

Zmiana stanu przychoddw przysztych okreséw
Razem

22943
(5 859)
383

62

(23 388)
(463)

6 322
(5 899)
5 899

* - Dokonano korekty bilansu otwarcia w tej pozycji. Szczegéty zostaty zaprezentowane w notach 2a - 2d
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Dane poréwnawcze po korektach (korygowane pozycje)

Zysk brutto* -
Odsetki i dywidendy netto* -
Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem* -

Pozostate korekty* (32 595)
Zysk netto za okres (23 388)
Przychody z tytutu odsetek (463)
Koszty finansowe 6 322
Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych oraz pozostatych, z

wytgczeniem kredytow 18 643
Zmiana stanu przychoddw przysztych okresow 5899
Razem (25 582)

* - Dokonano korekty bilansu otwarcia w tej pozyciji. Szczegéty zostaty zaprezentowane w notach 2a - 2d
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Standardy i interpretacje zatwierdzone przez UE i oczekujgce na zatwierdzenie

Standardy i interpretacje zastosowane po raz pierwszy w 2013 roku

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego sg spojne z tymi,
ktére zastosowano przy sporzgdzaniu sprawozdania finansowego jednostki za rok zakonczony 31 grudnia 2012 roku, z
wyjatkiem zastosowania nastepujacych zmian do standardow oraz nowych interpretacji opublikowanych przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowos$ci oraz zatwierdzonych przez UE obowigzujacych dla okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2013 roku:

» MSSF 13 ,Ustalenie warto$ci godziwej”, zatwierdzony w UE w dniu 11 grudnia 2012 roku (obowigzujacy w odniesieniu do
okresow rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2013 roku lub po tej dacie)

e Zmiany do MSSF 1 ,Zastosowanie MSSF po raz pierwszy” — Silna hiperinflacja i usuniecie sztywnych terminow dla
stosujacych MSSF po raz pierwszy, zatwierdzone w UE w dniu 11 grudnia 2012 roku (obowigzujgce w odniesieniu do
okresow rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2013 roku lub po tej dacie)

* Zmiany do MSSF 1 ,Zastosowanie MSSF po raz pierwszy” — Pozyczki rzadowe, zatwierdzone w UE w dniu 4 marca
2013 roku (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2013 roku lub po tej
dacie),

e Zmiany do MSSF 7 ,Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji’ — Kompensowanie aktywoéw finansowych i
zobowigzan finansowych, zatwierdzone w UE w dniu 13 grudnia 2012 roku (obowigzujace w odniesieniu do okresow
rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2013 roku lub po tej dacie)

« Zmiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” - Prezentacja sktadnikdw pozostatych catkowitych dochodow,
zatwierdzone w UE w dniu 5 czerwca 2012 roku (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie
1 lipca 2012 roku lub po tej dacie)

* Zmiany do MSR 12 ,Podatek dochodowy” — Podatek odroczony: realizacja wartosci aktywow, zatwierdzone w UE w dniu
11 grudnia 2012 roku (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2013 roku lub
po tej dacie)

« Zmiany do MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze” — Poprawki do rachunkowosci $wiadczer po okresie zatrudnienia,
zatwierdzone w UE w dniu 5 czerwca 2012 roku (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie
1 stycznia 2013 roku lub po tej dacie)

e Zmiany do réznych standardéw ,Poprawki do MSSF (cykl 2009-2011)" — dokonane zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 1, MSR 1, MSR 16, MSR 32 oraz MSR 34) ukierunkowane
gtéwnie na rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa, zatwierdzone w UE w dniu 27 marca 2013 roku
(obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2013 lub po tej dacie)

« Interpretacja KIMSF 20 ,Koszty usuwania nadktadu na etapie produkcji w kopalniach odkrywkowych”, zatwierdzona w UE
w dniu 11 grudnia 2012 roku (obowigzujgca w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013
roku lub po tej dacie)

Zastosowanie powyzszych zmian do standardéw nie miato istothego wptywu na dotychczas stosowang polityke
rachunkowosci jednostki.

Standardy i interpretacje, jakie zostaty juz opublikowane i zatwierdzone przez UE, ale jeszcze nie weszly w
zycie

« MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”, zatwierdzony w UE w dniu 11 grudnia 2012 roku (obowigzujacy w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie)

e MSSF 11 ,Wspdlne ustalenia umowne”, zatwierdzony w UE w dniu 11 grudnia 2012 roku (obowigzujgcy w odniesieniu
do okresow rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie)

* MSSF 12 ,Ujawnienie informacji na temat udziatéw w innych jednostkach”, zatwierdzony w UE w dniu 11 grudnia 2012
roku (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie)

e MSR 27 (znowelizowany w roku 2011) ,Jednostkowe sprawozdania finansowe”, zatwierdzony w UE w dniu 11 grudnia
2012 roku (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie)

e MSR 28 (znowelizowany w roku 2011) ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspolnych przedsiewzieciach”,
zatwierdzony w UE w dniu 11 grudnia 2012 roku (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych
sie 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie)
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» Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”, MSSF 11 ,Wspdlne ustalenia umowne” oraz MSSF 12
L2Ujawnienie informacji na temat udziatbw w innych jednostkach” — objasnienia na temat przepiséw przejsciowych,
zatwierdzone w UE w dniu 4 kwietnia 2013 roku (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie
1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie)

» Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”, MSSF 12 ,Ujawnienie informacji na temat udziatow w
innych jednostkach” oraz MSR 27 ,Jednostkowe sprawozdania finansowe” — jednostki inwestycyjne, zatwierdzone w UE
w dniu 20 listopada 2013 roku (obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2014
roku lub po tej dacie)

e Zmiany do MSR 32 ,Instrumenty finansowe: prezentacja” — kompensowanie aktywow finansowych i zobowigzan
finansowych, zatwierdzone w UE w dniu 13 grudnia 2012 roku (obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie)

e Zmiany do MSR 36 ,Utrata wartosci aktywow” — Ujawnianie wartosci odzyskiwalnej aktywow niefinansowych,
zatwierdzone w UE w dniu 19 grudnia 2013 roku (obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych
sie 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie)

e Zmiany do MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” — Nowacja instrumentéw pochodnych oraz
kontynuacja rachunkowosci zabezpieczen, zatwierdzone w UE w dniu 19 grudnia 2013 roku (obowigzujace w odniesieniu
do okresow rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie)

Jednostka nie zdecydowata sig¢ na wczesniejsze zastosowanie zadnego standardu, interpretacji lub zmiany, ktéra zostata
opublikowana, lecz nie weszta dotychczas w zycie.

Standardy i Interpretacje przyjete przez RMSR, ale jeszcze niezatwierdzone do stosowania w UE

MSSF w ksztatcie zatwierdzonym przez UE nie roznig sig obecnie w znaczacy sposéb od regulaciji przyjetych przez Rade
Miedzynarodowych Standardéow Rachunkowosci (RMSR), z wyjatkiem ponizszych standardéw, zmian do standarddw i
interpretacji, ktére wedtug stanu na dzien [dzien publikacji sprawozdania finansowego] nie zostaty jeszcze przyjete do
stosowania w UE (ponizsze daty wejscia w zycie odnoszg sie do standardow w wersji petnej):

« MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” oraz pozniejsze zmiany (nie zostata okreslona jeszcze data obowigzujgcego wejscia w
zycie)

« MSSF 14 ,Odroczone salda z regulowanej dziatalnosci” (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie)

« Zmiany do MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze” — Programy okreslonych $wiadczen: sktadki pracownicze (obowigzujacy
w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 lipca 2014 roku lub po tej dacie)

e Zmiany do réznych standardéw ,Poprawki do MSSF (cykl 2010-2012)" — dokonane zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 2, MSSF 3, MSSF 8, MSSF 13, MSR 16, MSR 24 oraz MSR
38) ukierunkowane gtéwnie na rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa (obowigzujgce w odniesieniu do
okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 lipca 2014 lub po tej dacie)

e Zmiany do réznych standardéw ,Poprawki do MSSF (cykl 2011-2013)” — dokonane zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 1, MSSF 3, MSSF 13 oraz MSR 40) ukierunkowane gtéwnie na
rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych
sie 1 lipca 2014 lub po tej dacie)

« Interpretacja KIMSF 21 ,Optaty publiczne” (obowigzujgca w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1
stycznia 2014 roku lub po tej dacie)

Wedtug szacunkéw jednostki, w/w standardy, interpretacje i zmiany do standardéw nie miatyby istotnego wptywu na
sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby zastosowane przez jednostke na dzien bilansowy.

Jednoczesnie nadal poza regulacjami przyjetymi przez UE pozostaje rachunkowos$¢ zabezpieczen portfela aktywow i
zobowigzan finansowych, ktorych zasady nie zostaty zatwierdzone do stosowania w UE.

Wedtug szacunkow jednostki, zastosowanie rachunkowosci zabezpieczen portfela aktywow lub zobowigzan finansowych
wedtug MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” nie miatoby istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe,
jezeli zostatyby przyjete do stosowania na dzien bilansowy.
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2. Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego (ciag dalszy)

a) Podstawa wyceny

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w oparciu 0 zasade kosztu historycznego, za wyjgtkiem warto$ci
firmy i nieruchomosci inwestycyjnych, ktére sg wyceniane wedtug wartosci godziwe;.

Metody wyceny wartosci godziwej zostaty przedstawione w nocie 4.

b) Waluta funkcjonalna i prezentacyjna

Dane w sprawozdaniu finansowym zostaty zaprezentowane w ztotych polskich, po zaokragleniu do petnych tysiecy. Ztoty polski
jest waluta funkcjonalng Spdétki Dominujace;.

c) Dokonane osady i oszacowania

Sporzadzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF UE wymaga od Zarzadu osadow, szacunkow i zatozen, ktore majg
wptyw na przyjete zasady oraz prezentowane wartosci aktywow, pasywow, przychodow oraz kosztéw. Szacunki oraz zwigzane z
nimi zatozenia opierajg sie na doswiadczeniu historycznym oraz innych czynnikach, ktére sg uznawane za racjonalne w danych
okolicznosciach, a ich wyniki dajg podstawe osadu, co do wartosci bilansowej aktywow i zobowigzan, ktdra nie wynika
bezposrednio z innych zrédet. Faktyczna wartos¢ moze rézni¢ sie od warto$ci szacowane;.

Szacunki i zwigzane z nimi zatozenia podlegajg biezgcej weryfikacji. Zmiana szacunkow ksiggowych jest ujeta w okresie, w
ktorym dokonano zmiany szacunku lub w okresach biezacym i przysztych, jezeli dokonana zmiana szacunku dotyczy zaréwno
okresu biezacego, jak i okreséw przysztych.

W szczegolnosci istotne obszary niepewnosci odnosnie dokonanych szacunkéw oraz osady dokonywane przy zastosowaniu
zasad rachunkowosci, ktére wywarly najbardziej istotny wptyw na wartosci ujete w sprawozdaniu finansowym, zostaty
przedstawione w nastepujgcych notach:

- Nota 15 - rzeczowe aktywa trwate,

- Nota 17 - nieruchomosci inwestycyjne,

- Nota 19 - podatek odroczony,

- Nota 20 - zapasy,

- Nota 21 - inwestycje krotkoterminowe oraz naleznosci krotkoterminowe z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
- Nota 30 - rezerwy,

- Nota 35 - zobowigzania inwestycyjne i kontraktowe.

3. Opis wazniejszych stosowanych zasad rachunkowosci

Zasady polityki rachunkowosci przedstawione ponizej stosowane byty w odniesieniu do wszystkich okreséw zaprezentowanych
w sprawozdaniu Grupy.

a) Zasady konsolidacji

Grupa przy sporzadzaniu sprawozdania skonsolidowanego stosuje metode konsolidacji petne;j.

(i) Jednostki zalezne

Jednostkami zaleznymi sg jednostki kontrolowane przez Spétke Dominujgca. Kontrola ma miejsce wtedy, gdy Spoétka
Dominujgca posiada zdolno$¢ kierowania bezposrednio lub posrednio politykg finansowa i operacyjng danej jednostki, w celu
uzyskiwania korzysci ptynacych z jej dziatalnosci. Przy ocenie stopnia kontroli bierze sie pod uwage wptyw istniejgcych i

potencjalnych praw gtosu, ktére na dzien bilansowy mogg zostac¢ zrealizowane lub moga podlegaé konwers;ji.

Sprawozdania finansowe spoétek zaleznych uwzgledniane sg w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym poczawszy od dnia
uzyskania nad nimi kontroli az do momentu jej wygasniecia.
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(ii) Korekty konsolidacyjne

Salda rozrachunkéw wewnetrznych pomiedzy jednostkami Grupy, transakcje zawierane w obrebie Grupy oraz wszelkie
wynikajgce stad niezrealizowane zyski lub straty, a takze przychody oraz koszty Grupy sa eliminowane w trakcie sporzgdzania
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

b) Waluty obce

(i) Transakcje w walucie obcej

Transakcje wyrazone w walutach obcych w dniu dokonania transakcji ujmowane sg w ztotych polskich przy zastosowaniu kursu
kupna lub kursu sprzedazy walut z dnia zawarcia transakcji stosowanym przez bank, z ktdérego ustug jednostka korzysta.
Pozycje pieniezne aktywow i pasywéw wyrazone w walucie obcej sg przeliczane na dzien bilansowy wedtug $redniego kursu
NBP dla danej waluty obowigzujgcego na ten dzieh. Roznice kursowe wynikajgce z rozliczenia transakcji w walutach obcych
oraz wyceny bilansowej aktywéw i pasywéw pienieznych wyrazonych w walutach obcych ujmowane sg w skonsolidowanym
sprawozdaniu z catkowitych dochodéw. Niepieniezne pozycje aktywow i zobowigzan wyceniane wedtug kosztu historycznego w
walucie obcej sg przeliczane wedtug sredniego kursu NBP obowigzujgcego w dniu dokonania transakcji.

c) Instrumenty finansowe
(i) Aktywa finansowe

Inwestycje ujmuje sie w dniu zakupu i usuwa ze sprawozdania finansowego w dniu sprzedazy, jesli umowa wymaga dostarczania
ich w terminie wyznaczonym przez odpowiedni rynek, a ich warto$¢ poczatkowg wycenia sie w wartosci godziwej pomniejszonej o
koszty transakcji, z wyjgtkiem tych aktywow, ktore klasyfikuje sie jako aktywa finansowe wyceniane poczatkowo w wartosci
godziwej przez wynik finansowy. Aktywa finansowe klasyfikuje sie jako: aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez
wynik finansowy, inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci, aktywa finansowe dostepne do sprzedazy oraz pozyczki i
naleznosci. Klasyfikacja zalezy od charakteru i przeznaczenia aktywow finansowych, a okresla sie ja w momencie poczatkowego
ujecia.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Do tej grupy zalicza sie aktywa finansowe przeznaczone do zbycia lub wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy.
Sktadnik aktywoéw finansowych klasyfikuje sie jako przeznaczony do zbycia, jezeli zostat zakupiony przede wszystkim w celu
odsprzedazy w niedalekiej przysztosci lub stanowi czes$¢ okreslonego portfela instrumentéw finansowych, ktérymi Grupa
zarzadza tgcznie, zgodnie z biezgcym i faktycznym wzorcem generowania krétkoterminowych zyskoéw lub tez jest instrumentem
pochodnym niewyznaczonym i niedziatajgcym jako zabezpieczenie.

Sktadnik aktywow finansowych inny niz przeznaczony do zbycia moze zosta¢ sklasyfikowany jako wyceniany w warto$ci
godziwej przez wynik finansowy przy ujeciu poczatkowym, jezeli:

- taka klasyfikacja eliminuje lub znaczaco redukuje niespéjnosé wyceny lub ujecia wystepujacg w innych okolicznosciach; lub

- sktadnik aktywoéw finansowych nalezy do grupy aktywow lub zobowigzan finansowych, lub do obu tych grup objetych
zarzadzaniem, a jego wyniki wyceniane sg w wartosci godziwej zgodnie z udokumentowang strategiag zarzadzania ryzykiem lub
inwestycjami Grupy, w ramach ktérej informacje o grupowaniu aktywow sg przekazywane wewnetrznie; lub

- sktadnik aktywow stanowi czes$¢ kontraktu zawierajgcego jeden lub wiecej wbudowanych instrumentéw pochodnych, a MSR 39
Lnstrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” dopuszcza klasyfikacje catego kontraktu (sktadnika aktywéw lub zobowigzan) jako
wycenianego w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy wykazuje sie w wartosci godziwej, a zyski lub straty
ujmuje sie w sprawozdaniu z catkowitych dochoddéw. Zysk lub strata netto ujete w sprawozdaniu z catkowitych dochoddéw
uwzgledniajg dywidendy lub odsetki wygenerowane przez dany sktadnik aktywdw finansowych.
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Inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci

Inwestycje oraz inne aktywa finansowe, z wytgczeniem instrumentéw pochodnych, o statych lub negocjowalnych warunkach
ptatnosci oraz statych terminach wymagalno$ci, ktére Grupa chce i moze utrzymywaé do momentu osiagniecia terminu
wymagalnosci klasyfikuje sie jako inwestycje utrzymywane do wymagalnosci. Wykazuje sie je po zamortyzowanym koszcie
stosujgc metode efektywnego oprocentowania po pomniejszeniu o utrate wartosci, zas przychody ujmuje sie metodg
efektywnego dochodu.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Akcje i umarzalne obligacje nienotowane na gietdzie, bedgce w posiadaniu Grupy i znajdujgce sie w obrocie na aktywnym rynku,
klasyfikuje sie jako aktywa dostepne do sprzedazy i wykazuje w wartosci godziwej. Zyski i straty wynikajgce ze zmian wartosci
godziwej ujmuje sie bezposrednio w kapitale wkasnym, w kapitale rezerwowym z tytutu aktualizacji, z wyjatkiem odpiséw z tytutu
utraty wartosci, odsetek obliczonych przy uzyciu efektywnej stopy procentowej oraz ujemnych i dodatnich réznic kursowych
dotyczacych aktywdw pienieznych, ktdre ujmuje sie bezposrednio w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw. W przypadku zbycia
inwestycji lub stwierdzenia utraty jej wartosci, skumulowany zysk lub strate ujetg uprzednio w kapitale rezerwowym z tytutu
aktualizacji ujmuje sie w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw danego okresu. Dywidendy z instrumentow kapitatowych
dostepnych do sprzedazy ujmuje sie w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w chwili uzyskania przez Grupe prawa do ich
otrzymania. Wartos¢ godziwg aktywow pienieznych dostepnych do sprzedazy denominowanych w walutach obcych okresla sie
przeliczajgc te waluty po kursie spot na dzien bilansowy. Zmiana wartosci godziwej przypadajgca na réznice kursowe wynikajgce
ze zmiany zamortyzowanego kosztu historycznego danego skfadnika aktywéw wykazywana jest w sprawozdaniu z catkowitych
dochodéw, za$ pozostate zmiany ujmuje sie w kapitale wtasnym.

Pozyczki i naleznosSci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, pozyczki i pozostate naleznosci o statych lub negocjowanych warunkach ptatnosci niebedace
przedmiotem obrotu na aktywnym rynku klasyfikuje sie jako pozyczki i naleznosci. Wycenia sig je po koszcie zamortyzowanym,
metodg efektywnej stopy procentowej z uwzglednieniem utraty wartosci. Dochdéd odsetkowy ujmuje sige przy zastosowaniu
efektywnej stopy procentowej z wyjgtkiem naleznosci krotkoterminowych, gdzie ujecie odsetek bytoby nieistotne.

Utrata wartosci aktywow finansowych

Aktywa finansowe, oprécz tych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy, ocenia sie pod wzgledem utraty
wartosci na kazdy dzien bilansowy. Aktywa finansowe tracg wartos¢, gdy istniejg obiektywne przestanki, ze zdarzenia, ktére
wystapity po poczatkowym ujeciu danego sktadnika aktywow wptynety niekorzystnie na zwigzane z nim szacunkowe przyszte
przeptywy pieniezne. W przypadku akcji nienotowanych na gietdzie, sklasyfikowanych jako dostepne do sprzedazy, znaczny lub
diugotrwaty spadek warto$ci godziwej papierow wartosciowych ponizej ich kosztu uznaje sie za obiektywny dowod utraty
wartosci.

Wartos¢ naleznosci aktualizuje sie na dzien bilansowy uwzgledniajgc stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez
dokonanie odpisu aktualizujgcego w odniesieniu do : naleznosci od dtuznikéw postawionych w stan likwidacji lub w stan
upadtosci - do wysokosci naleznosci nie objetej gwarancjg lub innych zabezpieczeniem naleznosci, zgtoszonej likwidatorowi lub
sedziemu komisarzowi w postepowaniu upadtosciowym, naleznosci od dtuznikéw w przypadku oddalenia wniosku o ogtoszenie
upadtosci, jezeli majatek dtuznika nie wystarcza na zaspokojenie kosztéw postepowania upadto$ciowego, kwestionowanych
naleznosci przez dtuznika oraz z ktérych zaptatg dtuznik zalega, a wedtug oceny sytuacji majatkowej i finansowej dtuznika, sptata
naleznosci w umownej kwocie nie jest prawdopodobna, naleznosci przeterminowanych wiecej niz 360 dni od terminu ptatnosci -
do wysokosci naleznosci nie objetej gwarancja lub innym zabezpieczeniem. Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci zalicza sie
odpowiednio do pozostatych kosztow operacyjnych lub do kosztéw finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci, ktérej dotyczy
odpis aktualizujacy.
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W przypadku aktywow finansowych wykazywanych po zamortyzowanym koszcie, kwota odpisu z tytutu utraty wartosci stanowi
réznice pomiedzy wartoscig bilansowg sktadnika aktywow a biezgcg wartoscig szacunkowych przysztych przeptywow
pienieznych zdyskontowanych w oparciu o pierwotng efektywng stope procentowg sktadnika aktywdéw finansowych. Warto$¢
bilansowg sktadnika aktywow finansowych pomniejsza sie o odpis z tytutu utraty wartosci bezposrednio dla wszystkich aktywow
tego typu, z wyjatkiem naleznosci z tytutu dostaw i ustug, ktorych warto$¢ bilansowg pomniejsza sie stosujgc konto korygujace
ich pierwotng wartos¢. W przypadku stwierdzenia niesciggalnosci danej naleznosci z tytutu dostaw i ustug, odpisuje sie jg
wiasnie w ciezar konta odpisu aktualizujgcego. Natomiast jesli uprzednio odpisane kwoty zostang p6zniej odzyskane, dokonuje
sie odpowiedniego uznania konta odpisu aktualizujgcego. Zmiany wartosci bilansowej konta odpisu aktualizujgcego ujmuje sie w
sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w pozycji pozostatych przychoddw i kosztéw operacyjnych. Z wyjatkiem instrumentéw
finansowych dostepnych do sprzedazy, jesli w kolejnym okresie obrachunkowym kwota odpisu z tytutu utraty wartosci ulegnie
zmniejszeniu, a zmniejszenie to mozna racjonalnie odnie$¢ do zdarzenia majgcego miejsce po ujeciu utraty wartosci, uprzednio
ujety odpis z tytutu utraty warto$ci odwraca sie w sprawozdaniu z catkowitych dochodoéw, jezeli wartos¢ bilansowa inwestycji w
dniu odwrdcenia utraty wartosci nie przekracza kwoty zamortyzowanego kosztu, powstajgcego gdyby utrata wartosci nie zostata
ujeta. Odpisy z tytutu utraty wartosci kapitatowych papieréw wartosciowych przeznaczonych do sprzedazy ujete uprzednio przez
wynik finansowy nie podlegajg odwrdceniu poprzez ten rachunek. Wszelkie zwigkszenia wartosci godziwej nastepujgce po
wystgpieniu utraty wartosci ujmuje sie bezposrednio w kapitale wlasnym.

Reklasyfikacje aktywow finansowych
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy moga podlega¢ reklasyfikacji do:

- pozyczek udzielonych i naleznosci wiasnych, jezeli na dzien przekwalifikowania aktywa te spetniatyby definicje pozyczek
udzielonych i naleznosci wtasnych a jednostka ma zamiar i mozliwos¢ utrzymania aktywu w przysztosci lub do terminu
wymagalnosci.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy inne niz instrumenty pochodne oraz aktywa wyceniane
wedtug wartosci godziwej wedtug opcji wyceny w wartosci godziwej, mogg zosta¢ przekwalifikowane na nastepujgcych zasadach:
- Przeniesione do aktywow dostepnych do sprzedazy, jezeli (a) instrument nie jest juz przeznaczony do sprzedazy lub odkupu w
krétkim terminie, (b) na dzien przekwalifikowania aktywa te spetniatyby definicje pozyczek udzielonych i naleznosci wtasnych
oraz (c) jednostka ma zamiar i mozliwo$¢ utrzymania aktywu w przysztosci lub do terminu wymagalnosci,

- Jezeli instrument nie spetnia definicji pozyczek udzielonych i naleznosci wtasnych, reklasyfikacja do aktywow dostepnych do
sprzedazy lub aktywow utrzymywanych do terminu wymagalnosci, jest mozliwa w rzadkich okolicznosciach, przez ktére rozumie
sie udokumentowang przez jednostke incydentalng sytuacje, w stosunku do ktérej nie nalezy oczekiwaé, ze pojawi sie w
przysztosci lub regularnie.

Powyzsze reklasyfikacje odbywajg sie po wartosci godziwej z dnia reklasyfikacji. Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy mogag
takze podlegac reklasyfikacji do aktywdw utrzymywanych do terminu wymagalnosci i odwrotnie.

Wyksiegowanie aktywéw finansowych

Grupa wyksiegowuje sktadnik aktywow finansowych wytacznie wtedy, gdy wygasna prawa umowne do przeptywow pienieznych
generowanych przez taki sktadnik aktywow, albo gdy sktadnik aktywoéw finansowych wraz z zasadniczo catym ryzykiem i
wszystkimi korzy$ciami zwigzanymi z jego posiadaniem zostajg przeniesione na inny podmiot. Jezeli Grupa nie przenosi ani nie
zatrzymuje zasadniczo catego ryzyka i wszystkich korzysci zwigzanych z posiadaniem skfadnika aktywow i utrzymuje nad nim
kontrole, ujmuje zatrzymany udziat w takim sktadniku aktywow i zwigzane z nim zobowigzania z tytutu potencjalnych ptatnosci.
Jesli natomiast Grupa zatrzymuje zasadniczo cate ryzyko i korzysci zwigzane z przeniesionym sktadnikiem aktywow, to nadal
ujmuje stosowny sktadnik aktywow finansowych.

(ii) Zobowigzania finansowe oraz instrumenty kapitalowe wyemitowane przez Grupe

Instrumenty diuzne i kapitatowe klasyfikuje sie jako zobowigzania finansowe lub jako kapitat wtasny, w zaleznosci od tresci
ustalen umownych.
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Instrumenty kapitatowe

Instrumentem kapitatowym jest kazdy kontrakt, ktéry poswiadcza udziat w aktywach podmiotu po odjeciu wszystkich jego
zobowigzan. Instrumenty kapitatowe wyemitowane przez Grupe ujmuje sie w kwocie otrzymanych wptywoéw po odjeciu
bezposrednich kosztéw emisji. Instrumenty finansowe z opcjg sprzedazy mogg byé prezentowane jako kapitat wlasny wtedy i
tylko wtedy, gdy spetniajg wszystkie ponizsze warunki:

(a) ich posiadacz ma prawo do proporcjonalnego udziatu w aktywach netto jednostki w przypadku jej likwidaciji;

(b) dany instrument nalezy do klasy instrumentéw najbardziej podporzadkowanych i wszystkie instrumenty w tej klasie majg
identyczne cechy;

(c) instrument nie posiada innych cech, ktére odpowiadatyby definicji zobowigzania finansowego; oraz

(d) suma przewidywanych przeptywdw pienieznych przypadajgcych na ten instrument w okresie jego sptaty opiera sie przede
wszystkim o wynik finansowy, zmiane w ujetych aktywach netto lub zmiane wartosci godziwej ujetych i nieujetych aktywow netto
jednostki (z wytgczeniem oddziatywania samego instrumentu). Wynik finansowy lub zmiane ujetych aktywow netto wycenia sie w
tym celu zgodnie z odpowiednimi MSSF. Podmiot nie moze posiada¢ innych instrumentéw, ktére znaczgco zawezatoby lub
wyznaczaty statg kwote zwrotu dla posiadacza instrumentu finansowego z opcjg sprzedazy.

Kryteria klasyfikacji jako kapitatu wtasnego instrumentow zobowigzujgcych do przekazania ich posiadaczowi proporcjonalnego
udziatu w aktywach netto jednostki w przypadku likwidacji oparte sg na tych samych zasadach co przedstawione powyzej, z
wyjatkiem punktéw (c) i (d), ktore nie majg zastosowania. Jezeli spotka zalezna wyemituje tego rodzaju instrumenty, ktore
znajdujg sie w posiadaniu jednostek nie sprawujacych nad nig kontroli i zostaty przedstawione jako kapitat wtasny w
sprawozdaniu finansowym tej spétki, w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym ujmowane sg jako zobowigzanie, poniewaz
nie bedzie on najbardziej podporzagdkowanym instrumentem w Grupie kapitatowe;.

Ztozone instrumenty finansowe

Sktadniki ztozonych instrumentow wyemitowanych przez Grupe klasyfikuje sie oddzielnie jako zobowigzania finansowe i kapitat
witasny, zgodnie z trescig zawartej umowy. Warto$¢ godziwg skfadnikow stanowigcych zobowigzania na dzien emisji szacuje sie
przy uzyciu dominujgcej rynkowej stopy procentowej stosowanej do podobnych, niezamiennych instrumentéow. Kwote te ujmuje
sie jako zobowigzanie po zamortyzowanym koszcie przy uzyciu efektywnej stopy procentowej do momentu wygasniecia tej kwoty
zwigzanego z zamiang lub do dnia wymagalnosci instrumentu. Komponent kapitatowy okresla sie odejmujac warto$¢
zobowigzania od ogdlnej wartosci godziwej ztozonego instrumentu kapitatowego. Wartos¢ te ujmuje sie w kapitale wlasnym .

Zobowigzania wynikajgce z umow gwarancji finansowej

Zobowigzania z tytutu gwarancji finansowej wycenia sie poczatkowo w wartosci godziwej, a nastepnie wedtug wyzszej z dwoch
nastepujgcych wartosci kwoty zobowigzania umownego okreslonej zgodnie z MSR 37 ,Rezerwy, zobowigzania warunkowe i
aktywa warunkowe” oraz poczatkowo ujetej wartosci pomniejszonej w odpowiednich przypadkach o umorzenie ujete zgodnie z
zasadami ujmowania przychoddow.

Zobowigzania finansowe

Zobowigzania finansowe klasyfikuje sie jako wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy albo jako pozostate
zobowigzania finansowe.

Zobowigzania finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy

Do tej kategorii zalicza sie zobowigzania finansowe przeznaczone do zbycia lub zdefiniowane jako wyceniane w wartosci
godziwej przez wynik finansowy. Zobowigzanie finansowe klasyfikuje sie jako przeznaczone do zbycia, jezeli:

- zostato podjete przede wszystkim w celu odkupu w krotkim terminie;

- stanowi czes¢ okreslonego portfela instrumentéw finansowych, ktérymi Grupa zarzgdza fgcznie zgodnie z biezacym i
faktycznym wzorcem generowania krétkoterminowych zyskoéw; lub

- jest instrumentem pochodnym niesklasyfikowanym i niedziatajgcym jako zabezpieczenie.

Zobowigzanie finansowe inne niz przeznaczone do zbycia moze zostaé¢ sklasyfikowane jako wyceniane w warto$ci godziwe;j
przez wynik finansowy w chwili poczatkowego ujecia, jezeli:

- taka klasyfikacja eliminuje lub znaczaco redukuje niespéjnosé wyceny lub ujecia, jaka wystgpitaby w innych warunkach; lub
- sktadnik aktywéw finansowych nalezy do grupy aktywdw lub zobowigzan finansowych, lub do obu tych grup objetych
zarzadzaniem, a jego wyniki wyceniane sg w wartosci godziwej zgodnie z udokumentowang strategig zarzgdzania ryzykiem lub
inwestycjami Grupy, w ramach ktérej informacje o grupowaniu aktywow sg przekazywane wewnetrznie; lub
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- stanowi czes¢ kontraktu zawierajgcego jeden lub wiecej wbudowanych instrumentéw pochodnych, a MSR 39 dopuszcza
klasyfikacje catego kontraktu (sktadnika aktywéw lub zobowigzan) do pozycji wycenianych w wartosci godziwej przez wynik
finansowy.

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy wykazuje sie w wartosci godziwej, a wynikajgce z
nich zyski lub straty finansowe ujmuje sie w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw z uwzglednieniem odsetek zaptaconych od
danego zobowigzania finansowego.

Pozostate zobowigzania finansowe

Pozostate zobowigzania finansowe, w tym kredyty bankowe i pozyczki, wycenia sie poczgtkowo w wartosci godziwej
pomniejszonej o koszty transakcji. Nastgpnie wycenia sig¢ je po zamortyzowanym koszcie historycznym metodg efektywnej stopy
procentowej, a koszty odsetkowe ujmuje sie metoda efektywnego dochodu. Metoda efektywnej stopy procentowej stuzy do
obliczania zamortyzowanego kosztu zobowigzania i do alokowania kosztow odsetkowych w odpowiednim okresie. Efektywna
stopa procentowa to stopa faktycznie dyskontujgca przyszte ptatnosci pieniezne w przewidywanym okresie uzytkowania danego
zobowigzania lub, w razie potrzeby, w okresie krétszym.

Wyksiegowanie zobowigzarn finansowych

Grupa wyksiegowuje zobowigzania finansowe wytgcznie wowczas, gdy odpowiednie zobowigzania Grupy zostang wykonane,
uniewaznione lub gdy wygasna.

(iii) Kapitaly wiasne
- Kapitat zaktadowy

Kapitat zaktadowy wykazywany jest w wartosci nominalnej zarejestrowanych akcji, wynikajgcej ze statutu Spoétki i wpisu do
Krajowego Rejestru Sgdowego.

- Kapitat zapasowy

Zgodnie z przepisami kodeksu spotek handlowych, Spotka jest zobowigzana do utworzenia kapitatu zapasowego na pokrycie
straty, do ktérego przelewa sie co najmniej 8% zysku za dany rok obrotowy, dopdki kapitat ten nie osiagnie co najmniej jednej
trzeciej kapitatu zaktadowego. Do kapitatu zapasowego nalezy réwniez przelewa¢ nadwyzki osiggniete przy emisji akcji powyzej
ich wartosci nominalnej pozostate po pokryciu kosztow emisji.

O uzyciu kapitatu zapasowego decyduje Walne Zgromadzenie, jednakze cze$¢ kapitatu zapasowego w wysokosci jednej trzeciej
kapitatu zaktadowego mozna uzy¢ jedynie na pokrycie straty wykazanej w sprawozdaniu finansowym.

Kapitat zapasowy w Spotce tworzony jest:

- z odpis6w z zysku,
- z premii emisyjnej uzyskanej z emisji akcji, pomniejszonej o poniesione koszty bezposrednio z nig zwigzane,
- z nadwyzki ceny sprzedazy akcji wlasnych nad kosztem ich nabycia,

- Kapitat rezerwowy

Pozostate kapitaty rezerwowe sg tworzone zgodnie ze statutem. O uzyciu kapitalu rezerwowego rozstrzyga Walne
Zgromadzenie.

Spdtka do kapitatdéw rezerwowych zalicza miedzy innymi kapitat utworzony decyzjg Walnego Zgromadzenia na nabycie akc;ji
witasnych.

W kapitale rezerwowym Spétka ujmuje takze kapitat uzyskany z emisji akcji, po pomniejszeniu o koszty emisji do momentu
dokonania rejestracji podwyzszenia kapitatu zaktadowego przez Sad Rejestrowy. Po dokonaniu rejestracji wartos¢ nominalna
zarejestrowanych akcji odnoszona jest na kapitat zaktadowy, natomiast nadwyzka osiaggnieta przy emisji akcji powyzej ich
wartosci nominalnej, pozostata po pokryciu kosztéw emisji, odnoszona jest na kapitat zapasowy.
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- Nabyte akcje wiasne

Spdtka, na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia, dokonuje skupu akcji wlasnych. Nabyte akcje wiasne wyceniane sg
wedtug ceny nabycia i ujmowane w kapitale wtasnym jako wielko$¢ ujemna.

- Catkowite dochody

Catkowite dochody ogétem to zmiana w kapitale wiasnym, ktéra nastgpita w ciggu okresu sprawozdawczego na skutek transakc;ji
innych niz transakcje zawierane z wiascicielami wystepujagcymi w charakterze udziatowcéw. Obejmujg wszystkie sktadniki
zyskow i strat oraz innych catkowitych dochodow.

Inne catkowite dochody obejmujg pozycje przychodow i kosztow (w tym korekty wynikajagce z przeklasyfikowania), ktére nie
zostaty ujete jako zyski lub straty zgodnie z tym, jak tego wymagajg lub na co zezwalajg inne MSSF.

d) Rzeczowe aktywa trwate
(i) Wiasne sktadniki rzeczowych aktywow trwatych

Sktadniki rzeczowych aktywow trwatych ujmuje sie w ksiegach wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonych o
odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu utraty warto$ci. Cena nabycia obejmuje cene zakupu skfadnika majatku oraz koszty
bezposrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem sktadnika majatku do stanu zdatnego do uzywania, tgcznie z kosztami
transportu, jak tez zatadunku, wytadunku i sktadowania. Rabaty, opusty oraz inne podobne zmniejszenia i odzyski zmniejszajg
cene nabycia skfadnika aktywow.

Grupa na dzien przejscia na MSSF, tj. na dzien 1 stycznia 2006 r. wycenita rzeczowe aktywa trwate w wartosciach godziwych,
przyjmujac je za zaktadane koszty ustalone na ten dzien.

Koszt wytworzenia sktadnika $rodkow trwatych oraz $rodkéw trwatych w budowie obejmuje ogoét kosztéw poniesionych przez
jednostke w okresie jego budowy, montazu, przystosowania i ulepszenia poniesionych do dnia przyjecia takiego sktadnika
majagtkowego do uzywania (lub do dnia bilansowego, jesli sktadnik nie zostat jeszcze oddany do uzywania). Koszt wytworzenia
obejmuje réwniez, w przypadkach gdy jest to wymagane, wstepny szacunek kosztéw demontazu i usunigcia sktadnikow
rzeczowych aktywow trwatych oraz przywrocenia do stanu pierwotnego. Zakupione oprogramowanie, ktére jest niezbedne do
prawidtowego funkcjonowania zwigzanego z nim urzadzenia jest aktywowane jako czesc¢ tego urzadzenia.

W przypadku, gdy okreslony skfadnik rzeczowych aktywow trwatych sktada sie z odrebnych i istotnych czesci skladowych o
réznym okresie uzytkowania, czesci te sg traktowane jako odrebne sktadniki aktywow.

(ii) Przeklasyfikowanie do nieruchomosci inwestycyjnych

Sktadniki rzeczowych aktywéw trwatych wytwarzane w celu przysziego wykorzystania jako nieruchomosci inwestycyjne
zaliczane sg do rzeczowych aktywéw trwatych i wykazywane w oparciu o ich koszt wytworzenia do momentu kiedy mozliwa
bedzie ich rzetelna wycena. Wtedy to zostajg przeklasyfikowane do nieruchomosci inwestycyjnych i wycenione wedtug wartosci
godziwej. Wszelkie zyski i straty powstate z wyceny do wartosci godziwej sg ujmowane w sprawozdaniu z catkowitych dochodow.
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(iii) Naktady ponoszone w terminie p6zniejszym

Aktywowaniu podlegajg poniesione w pozniejszym okresie koszty wymienianych czesci sktadnika rzeczowych aktywow trwatych,
ktére mozna wiarygodnie oszacowac i jest prawdopodobne, ze Grupa osiagnie korzy$ci ekonomiczne zwigzane z wymienianymi
sktadnikami rzeczowych aktywow trwatych. Pozostate naktady sg ujmowane na biezgco w sprawozdaniu z catkowitych
dochoddw jako koszty.

(iv) Amortyzacja

Sktadniki rzeczowych aktywow trwatych, wzglednie ich istotne i odrebne czesci sktadowe amortyzowane sg metodg liniowa przez
okres uzytkowania przy uwzglednieniu przewidywanej przy likwidacji ceny sprzedazy netto pozostatosci srodka trwatego (wartosci
rezydualnej). Grunty nie sg amortyzowane. Grupa zaktada ponizsze okresy uzytkowania dla poszczegdlnych kategorii Srodkéw
trwatych:

* Budynki od 10 do 66 lat,

» Maszyny i urzgdzenia od 3 do 10 lat,
« Srodki transportu 5 lat,

» Meble i wyposazenie od 1 do 5 lat.

Poprawnos¢ stosowanych okresow uzytkowania, metod amortyzacji oraz wartosci rezydualnych srodkow trwatych (o ile nie jest
nieznaczna) jest przez Grupe corocznie weryfikowana.

e) Wartosci niematerialne
(i) Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne nabyte przez Grupe wykazywane sg w oparciu o ich cene nabycia, pomniejszong o odpisy amortyzacyjne
oraz odpisy aktualizacyjne z tytutu utraty wartosci.

(ii) Naklady poniesione w terminie p6zniejszym

Pozniejsze wydatki na sktadniki istniejagcych wartosci niematerialnych podlegajg aktywowaniu tylko wtedy, gdy zwiekszajg
przyszte korzysci ekonomiczne zwigzane z danym skfadnikiem. Pozostate naktady sg ujmowane w sprawozdaniu z catkowitych
dochodéw w momencie poniesienia.

(iii) Amortyzacja

Wartosci niematerialne amortyzowane sg metodg liniowg biorgc pod uwage okres ich uzytkowania chyba, ze nie jest on
okreslony. Wartos¢ firmy i warto$ci niematerialne z nieokreslonym okresem uzytkowania nie sg amortyzowanie, podlegajg testom
ze wzgledu na utrate wartosci na kazdy dzien bilansowy. Inne wartosci niematerialne sg amortyzowane od dnia, kiedy sa
dostepne do uzytkowania. Szacunkowy okres uzytkowania jest nastepujgcy:

+ oprogramowanie od 2 do 10 lat.

f) Nieruchomosci inwestycyjne

Poczatkowe ujecie nieruchomosci inwestycyjnych nastepuje wedtug ceny nabycia z uwzglednieniem kosztéw transakcji.
Wartos¢ bilansowa nieruchomosci inwestycyjnych obejmuje koszt wymiany czesci sktadowej nieruchomosci inwestycyjnej w
chwili jego poniesienia, o ile spetnione s3 kryteria ujmowania, i nie obejmuje kosztéw biezgcego utrzymania tych nieruchomosci.

Po poczatkowym ujeciu, nieruchomosci inwestycyjne sg wykazywane wedtug wartosci godziwej. Zyski lub straty wynikajace ze
zmian wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych sa ujmowane w zysku lub stracie w tym okresie, w ktorym powstaty.
Nieruchomosci inwestycyjne sg usuwane z bilansu w przypadku ich zbycia lub w przypadku stalego wycofania danej
nieruchomosci inwestycyjnej z uzytkowania, gdy nie sg spodziewane zadne przyszie korzysci z jej sprzedazy. Wszelkie zyski lub
straty wynikajgce z usuniecia nieruchomosci inwestycyjnej z bilansu sg ujmowane w zysku lub stracie w tym okresie, w ktérym
dokonano takiego usuniecia.
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Przeniesienia aktywéw do nieruchomosci inwestycyjnych dokonuje sig tylko wowczas, gdy nastepuje zmiana sposobu ich
uzytkowania potwierdzona przez zakonczenie uzytkowania sktadnika aktywow przez witasciciela lub zawarcie umowy leasingu
operacyjnego. Jezeli sktadnik aktywoéw wykorzystywany przez wiasciciela - Spoétke staje sie nieruchomoscig inwestycyjna,
Spétka stosuje zasady opisane w czesci Rzeczowe aktywa trwate az do dnia zmiany sposobu uzytkowania tej nieruchomosci.

W przypadku przeniesienia nieruchomosci z zapasoéw do nieruchomosci inwestycyjnych, réznice miedzy wartoscig godziwg
nieruchomosci ustalong na dzien przeniesienia a jej poprzednig wartoscig bilansowg ujmuje sie w sprawozdaniu z catkowitych
dochodow.

W przypadku przeniesienia nieruchomosci inwestycyjnej wykazywanej w wartosci godziwej do nieruchomosci zajmowanych
przez wtasciciela lub do zapaséw, zaktadany koszt tej nieruchomosci, ktéry zostanie przyjety dla celéw jej ujecia zgodnie z MSR
16 lub MSR 2 jest rowny wartosci godziwej tej nieruchomosci ustalonej na dzien zmiany sposobu jej uzytkowania.

Ujecie przeniesienia z zapaséw do nieruchomosci inwestycyjnych traktuje sie analogicznie do sprzedazy zapasow.

Gdy Spotka zakonczy budowe, przeprowadzane we wlasnym zakresie dostosowywanie nieruchomosci inwestycyjnej lub
nieruchomos¢ inwestycyjng przeznacza do sprzedazy, réznice miedzy ustalong na ten dzien wartoscig godziwg tej
nieruchomosci a jej poprzednig wartoscig bilansowg ujmuje sie w sprawozdaniu z catkowitych dochodow.

g) Sktadniki rzeczowych aktywoéw trwatych uzytkowane na podstawie umoéw leasingu

Umowy leasingowe, w ramach ktérych Grupa ponosi praktycznie cato$¢ ryzyka oraz czerpie praktycznie wszystkie korzysci
wynikajgce z posiadania sktadnikdw rzeczowych aktywow trwatych klasyfikowane sg jako umowy leasingu finansowego. Aktywa
nabyte w drodze leasingu finansowego sg wykazywane poczatkowo w wartosci godziwej lub wartosci biezacej minimalnych optat
leasingowych, w zaleznosci od tego, ktéra z tych kwot jest nizsza, a nastepnie pomniejszane o odpisy amortyzacyjne oraz odpisy
z tytutu utraty wartosci.

Umowy leasingowe niebedace umowami leasingu finansowego sg traktowane jak leasing operacyjny. Za wyjatkiem
nieruchomosci inwestycyjnych, aktywa uzytkowane na podstawie leasingu operacyjnego nie sg rozpoznawane w bilansie Grupy.
Nieruchomosci inwestycyjne uzytkowane na podstawie umow leasingu operacyjnego sg wykazywane w bilansie wedtug wartosci
godziwe;j.

Grupa ujmuje prawa wieczystego uzytkowania gruntéw jako umowy leasingu operacyjnego. W zwigzku z tym, wszystkie
ptatnosci dokonane w celu nabycia wieczystego uzytkowania gruntdow ujmowane sg jako prawa wieczystego uzytkowania
gruntéw. Wartos¢ tych praw odpisuje sie do sprawozdania z catkowitych dochodéw w okresie uzytkowania gruntow za wyjgtkiem
tych nieruchomosci, ktére sg wykazywane jako nieruchomosci inwestycyjne.

h) Zapasy

Sktadniki zapaséw wycenia sie w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia nie wyzszej od mozliwej do uzyskania ceny sprzedazy
netto. Cena nabycia obejmuje cene zakupu powiekszong o koszty bezposrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem
sktadnika aktywdéw do stanu zdatnego do uzywania lub wprowadzenia do obrotu. W przypadku wyrobéw gotowych i produkciji w
toku, koszty zawierajg wydatki zwigzane z realizowanymi projektami deweloperskimi.

Koszty projektu obejmujg gtéwnie:

* prawo wieczystej dzierzawy gruntéw lub grunty, koszty budowy dotyczace prac wykonywanych przez
podwykonawcow w zwigzku z budowami lokali mieszkalnych,

* skapitalizowane koszty zawierajgce koszty finansowe, koszty planowania i projektu, narzuty kosztéw ogdlno-administracyjnych
oraz pozostate koszty bezposrednie dotyczace projektow.

Mozliwa do uzyskania cena sprzedazy netto jest r6znicg pomiedzy szacowang ceng sprzedazy dokonywang w toku dziatalnosci
gospodarczej, a szacowanymi kosztami ukonczenia i kosztami niezbednymi do doprowadzenia sprzedazy do skutku.

29



Wikana S.A. - Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2013 - 31.12.2013 r.

i) Odpisy z tytutu utraty wartosci aktywow
(i) Aktywa finansowe

Odpis z tytutu utraty wartosci aktywéw finansowych jest ujmowany w momencie, kiedy istniejg obiektywne przestanki, ze
zaistniaty zdarzenia, ktére mogg mie¢ negatywny wptyw na wartos¢ przysztych przeptywdw pienieznych zwigzanych z danym
sktadnikiem aktywow.

Utrata wartosci w odniesieniu do aktywéw finansowych wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu szacowana jest jako
réznica miedzy ich wartoscig bilansowa, a wartoscig biezgca przysztych przeptywdw pienieznych zdyskontowanych przy uzyciu
pierwotnej efektywnej stopy procentowej.

Wartos¢ bilansowa poszczegodlnych aktywow finansowych o jednostkowo istotnej wartosci poddawana jest ocenie na kazdy
dzien bilansowy w celu stwierdzenia, czy wystepuja przestanki wskazujgce na utrate ich wartosci. Pozostate aktywa finansowe sg
oceniane pod katem utraty warto$ci zbiorczo, pogrupowane wedtug podobnego poziomu ryzyka kredytowego.

Odpisy z tytutu utraty wartosci ujmowane sg w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw.

Odpisy z tytutu utraty wartosci sg odwracane, jesli pézniejszy wzrost wartosci odzyskiwalnej moze by¢ obiektywnie przypisany do
zdarzenia po dniu ujecia straty z tytutu utraty wartosci.

(ii) Aktywa niefinansowe

Wartos¢ bilansowa aktywéw niefinansowych, innych niz aktywa biologiczne, nieruchomosci inwestycyjne, zapasy i aktywa z
tytutu odroczonego podatku dochodowego poddawana jest ocenie na kazdy dzien bilansowy w celu stwierdzenia, czy wystepuja
przestanki wskazujgce na utrate ich wartosci. W przypadku wystgpienia takich przestanek Grupa dokonuje szacunku wartosci
odzyskiwalnej poszczegolnych aktywow. Wartos¢ odzyskiwalna wartosci firmy oraz wartosci niematerialnych, ktére nie sa
jeszcze zdatne do uzytkowania jest szacowana na kazdy dzien bilansowy.

Odpis z tytutu utraty warto$ci ujmowany jest w momencie, kiedy warto$¢ bilansowa sktadnika aktywow lub osrodka generujgcego
srodki pieniezne przewyzsza jego warto$¢ odzyskiwalng. Osrodek generujacy srodki pieniezne jest definiowany jako najmniejsza
identyfikowalna grupa aktywow, ktéra wypracowuje srodki pieniezne niezaleznie od innych aktywéw i ich grup. Odpisy z tytutu
utraty wartosci sg ujmowane w wyniku finansowym. Utrata wartosci osrodka generujgcego srodki pieniezne jest w pierwszej
kolejnosci ujmowana jako zmniejszenie wartosci firmy przypisanej do tego osrodka (grupy osrodkéw), a nastepnie jako
zmniejszenie wartosci bilansowej pozostatych aktywow tego osrodka (grupy osrodkéw) na zasadzie proporcjonalne;.

Wartos¢ odzyskiwalna aktywow lub osrodkéw generujgcych srodki pieniezne definiowana jest jako wigksza z ich wartosci netto
mozliwej do uzyskania ze sprzedazy oraz ich wartosci uzytkowej. Przy szacowaniu wartosci uzytkowej przyszte przeptywy
pieniezne dyskontowane sg przy uzyciu stopy procentowej przed opodatkowaniem, ktéra odzwierciedla aktualng rynkowa ocene
wartosci pienigdza w czasie oraz czynniki ryzyka charakterystyczne dla danego sktadnika aktywoéw. W przypadku aktywdw, ktére
nie generujg niezaleznych przeptywdéw pienieznych warto$¢ uzytkowa szacowana jest dla najmniejszego identyfikowalnego
osrodka generujgcego $rodki pieniezne, do ktérego dany sktadnik aktywdw przynalezy. W odniesieniu do aktywoéw innych niz
wartos¢ firmy, odpisy z tytutu utraty wartosci rozpoznane w poprzednich okresach, sg poddawane na kazdy dzien bilansowy
ocenie, czy zaszty przestanki wskazujgce na zmniejszenie utraty wartosci lub jej catkowite odwrdcenie.

Odpis aktualizujgcy z tytutu utraty wartosci jest odwracany, jezeli zmienity sie szacunki zastosowane do szacowania wartosci
odzyskiwalnej. Odpis z tytutu utraty wartosci odwracany jest tylko do wysokosci wartosci bilansowe] skfadnika aktywéw
pomniejszonej o odpisy amortyzacyjne, jaka bytaby wykazana w sytuacji, gdyby odpis z tytutu utraty wartosci nie zostat ujety.
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j) Swiadczenia pracownicze

(i) Program okreslonych sktadek

Grupa zobowigzana jest na mocy obowigzujacych przepiséw, do pobierania i odprowadzania sktadek na swiadczenia emerytalne
pracownikéw. Swiadczenia te, zgodnie z MSR 19, stanowig program panstwowy oraz majg charakter programu okreslonych

sktadek. W zwigzku z powyzszym, zobowigzanie Grupy za kazdy okres jest szacowane na podstawie kwot sktadek do wniesienia
za dany rok.

(ii) Krétkoterminowe swiadczenia pracownicze

Zobowigzania z tytutu krotkoterminowych swiadczen pracowniczych sg wycenianie bez uwzgledniania dyskonta i sg odnoszone
w koszty w momencie wykonania swiadczenia.

k) Rezerwy

Rezerwa zostaje ujeta w przypadku, gdy na Grupie cigzy obowigzek wynikajgcy z przesztych zdarzen i prawdopodobne jest, ze
wypetnienie tego obowigzku wigza¢ sie bedzie z wyptywem korzysci ekonomicznych. W przypadku, kiedy efekt wartosci
pienigdza w czasie ma istotne znaczenie, rezerwy sg szacowane poprzez dyskontowanie oczekiwanych przysztych przeptywow

srodkow pienieznych w oparciu o stope przed opodatkowaniem, ktéra odzwierciedla biezagce szacunki rynkowe zmian wartosci
pienigdza w czasie oraz ryzyko zwigzane z danym sktadnikiem pasywow.

(i) Umowy rodzace obcigzenia

Rezerwa na umowy rodzgce obcigzenia ujmowana jest w przypadku, gdy spodziewane przez Grupe korzysci ekonomiczne z
umowy sg nizsze niz nieuniknione koszty wypetnienia obowigzkéw umownych. Wysokos¢é rezerwy jest ustalana na podstawie
nizszej z wartosci kosztow zwigzanych z odstagpieniem od umowy lub kosztéw jej realizacji. Przed ujeciem w ksiggach rezerwy,
Grupa rozpoznaje ewentualng utrate wartosci aktywéw zwigzanych z dang umowa.

1) Przychody

(i) Przychody ze sprzedazy lokali mieszkalnych i rozpoznanie kosztow

Przychody ze sprzedazy lokali mieszkalnych sg rozpoznawane zgodnie z MSR 18 tj., jezeli znaczace ryzyko i korzysci
wynikajgce z prawa wtasnosci do lokali mieszkalnych zostaty przekazane nabywcy.

Przychody ze sprzedazy oraz koszty sprzedazy sg rozpoznawalne w momencie przekazania nieruchomosci kupujgcemu
(zawarcia aktu notarialnego sprzedazy). Do przychodow zalicza sig warto$¢ netto z aktu notarialnego.

Koszty wytworzenia niesprzedanych lokali mieszkalnych sa wykazywane w pozycji zapasy, jako produkty w toku - do momentu

otrzymania pozwolenia na uzytkowanie inwestycji lub jako wyroby gotowe z chwilg otrzymania pozwolenia na oddanie inwestycji
do uzytkowania.

(ii) Sprzedaz towarow

Przychody ze sprzedazy towaréw wykazywane sg w wysokosci odpowiadajgcej wartosci godziwej otrzymanej zaptaty,
pomniejszonej o warto$¢ zwrotdw, opustéw i rabatow.

31



Wikana S.A. - Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2013 - 31.12.2013 r.

Przychody ze sprzedazy towaréw sg ujmowane w sprawozdaniu z catkowitych dochoddéw, gdy znaczace ryzyko i korzysci
wynikajgce z ich wtasnos$ci zostaty przeniesione na kupujgcego. Przychody nie sg ujmowane, gdy istnieje znaczna niepewno$c¢
co do mozliwosci uzyskania przysztych korzysci ekonomicznych, ustalenia wysokosci poniesionych kosztow lub mozliwosci
zwrotu towaréw lub Grupa pozostaje trwale zaangazowana w zarzgdzanie sprzedanymi towarami.

(iii) Swiadczenie ustug
Przychody ze $wiadczenia ustug sg ujmowane w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw po wykonaniu ustugi.
(iv) Przychody z tytutu najmu

Przychody z tytutu najmu nieruchomosci inwestycyjnych ujmowane sg w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw metodg liniowa
przez okres trwania umowy.

1) Ptatnosci z tytutu leasingu

Ptatnosci z tytutu zawartych przez Grupe uméw leasingu operacyjnego ujmowane sg w sprawozdaniu z catkowitych dochodow
liniowo przez okres trwania leasingu. Otrzymane specjalne oferty promocyjne ujmowane sg w sprawozdaniu z catkowitych
dochodéw tgcznie z kosztami z tytutu leasingu.

Minimalne ptatnosci leasingowe z tytutu leasingu finansowego sg rozdzielane na czes$¢ stanowiacg koszt finansowania oraz
czes$¢ zmniejszajgcg zobowigzanie. Czes¢ stanowigca koszt finansowania jest przypisywana do poszczegolnych okresow w
czasie trwania umowy leasingu przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej. Ptatnosci warunkowe sg ujmowane
poprzez korekte wartosci minimalnych optat leasingowych w czasie pozostatego okresu leasingu, gdy korekta zostaje
potwierdzona.

m) Zyski z inwestycji i koszty finansowe

Zyski z inwestycji obejmujg odsetki nalezne z tytutu zainwestowanych przez Grupe srodkéw pienieznych oraz nalezne
dywidendy. Przychody z tytutu odsetek wykazuje sie w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw wedtug zasady memoriatowej,
przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej. Dochod z tytutu dywidend ujmuje sie w sprawozdaniu z catkowitych
dochodéw w momencie, kiedy Grupa nabywa prawa do jej otrzymania.

Koszty finansowe obejmujg odsetki ptatne z tytutu zadtuzenia. Wszystkie koszty z tytutu odsetek sg ustalane w oparciu o
efektywng stope procentowa.

Koszty finansowe obejmujg odsetki ptatne z tytutu zadtuzenia. Wszystkie koszty z tytutu odsetek sg ustalane w oparciu o
efektywng stope procentowa.

n) Podatek dochodowy

Podatek dochodowy wykazany w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw obejmuje cze$¢ biezacg i cze$¢ odroczong. Podatek
dochodowy ujmowany jest w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw, za wyjatkiem kwot zwigzanych z pozycjami rozliczanymi
bezposrednio z kapitatem wtasnym. Woéwczas ujmuje sie go w kapitale wiasnym.

Podatek biezacy stanowi zobowigzanie podatkowe z tytutu dochodu do opodatkowania za dany rok, ustalone przy zastosowaniu
stawek podatkowych obowigzujgcych na dzien bilansowy oraz korekty podatku dotyczacego lat ubiegtych. Podatek odroczony
wyliczany jest przy zastosowaniu metody zobowigzania bilansowego, w oparciu o réznice przejSciowe pomiedzy wartoscig
aktywdw i zobowigzan ustalang dla celéw ksiegowych, a ich warto$cig ustalang dla celéw podatkowych.
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Rezerwy nie tworzy sie na nastgpujgce roznice przejsciowe: poczatkowe ujgcie aktywow lub pasywéw, za wyjgtkiem jesli
dotyczg potaczenia jednostek, ktére nie wptywajg ani na zysk ksiegowy ani na dochdd do opodatkowania, réznice zwigzane z
inwestycjami w jednostkach zaleznych w zakresie, w ktérym nie jest prawdopodobne, ze zostang one zrealizowane w dajgcej sie
przewidzie¢ przysztosci. Wartos¢ firmy nie jest tytutem do réznicy przejSciowej niezaleznie od skutkéw podatkowych. Ujeta kwota
podatku odroczonego opiera si¢ na oczekiwaniach, co do sposobu realizacji warto$ci bilansowej aktywow i pasywéw, przy
zastosowaniu stawek podatkowych obowigzujgcych lub uchwalonych na dzien bilansowy.

Aktywa z tytutu podatku odroczonego sg ujmowane do wysokosci, do ktorej jest prawdopodobne, iz osiggniety zostanie dochod
do opodatkowania, ktory pozwoli na realizacje réznic przejsciowych. Aktywa z tytutu podatku odroczonego obniza sie w zakresie,
w jakim nie jest prawdopodobne osiggniecie dochodu do opodatkowania wystarczajgcego do czesciowego lub catkowitego
zrealizowania réznic przejsciowych. Takie obnizki koryguje sie w gore, w zakresie, w jakim uzyskanie wystarczajgcego dochodu
do opodatkowania staje sie prawdopodobne.

o) Zysk na akcje

Grupa prezentuje podstawowy i rozwodniony zysk na akcje dla akcji zwyktych. Podstawowy zysk na akcje jest wyliczany przez
podzielenie zysku lub straty przypadajgcej posiadaczom akcji zwyktych przez $rednig wazong liczbe akcji zwyktych w okresie.
Rozwodniony zysk na akcje w odroznieniu od wskaznika opisanego powyzej uwzglednia w kalkulacji oprécz zysku
przypadajgcego dla posiadaczy akcji zwyklych oraz sredniej liczby akcji zwyktych rowniez opcje na akcje udzielone pracownikom
oraz obligacje zamienne na akcje.

p) Raportowanie segmentéw dziatalnosci

Segment dziatalnosci jest wyodrebniong czescig dziatalnosci Grupy, ktéra zajmuje sie dostarczaniem okreslonych produktow lub
ustug (segment branzowy) lub dostarczaniem produktow lub ustug w okreslonym srodowisku ekonomicznym (segment
geograficzny), ktory podlega ryzykom i czerpie korzysci odmienne niz inne segmenty. Podstawowy format raportowania Grupy
bazuje na segmentach branzowych.

4. Ustalenie wartosci godziwej

Okreslenie wartosci godziwej zaréwno finansowych, jak i niefinansowych aktywow i zobowigzan jest wymagane dla potrzeb
zasad rachunkowosci Grupy i ujawnien w sprawozdaniu finansowym. Ponizej zostaty opisane metody ustalania wartosci
godziwej. W uzasadnionych przypadkach, dalsze informacje na temat zatozen przyjetych do okreslenia wartosci godziwej
przedstawiono w notach objasniajacych do poszczegolnych sktadnikow aktywow i zobowigzan.

(i) Nieruchomosci inwestycyjne

Portfel nieruchomosci inwestycyjnych wyceniany jest systematycznie przez zewnetrznego, niezaleznego rzeczoznawce
majatkowego, ktory posiada odpowiednio uznane kwalifikacje zawodowe i biezgce doswiadczenie w dokonywaniu wycen, w
lokalizacji i kategorii wycenianej nieruchomosci. Wartosci godziwe opierajg sie o ceny rynkowe, ktére sg szacowang kwota, za
jaka na warunkach rynkowych nieruchomos¢ mogtaby zosta¢é wymieniona pomiedzy zainteresowanymi i dobrze
poinformowanymi stronami transakcji, po przeprowadzeniu odpowiednich dziatan marketingowych, gdzie obie strony dziataty
$wiadomie, ostroznie i bez przymusu.

(ii) Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, pozostate naleznosci oraz pozyczki

Warto$¢ godziwa naleznosci z tytutu dostaw i ustug, pozostatych naleznosci oraz pozyczek jest szacowana jako biezagca warto$¢
przysztych przeptywdw pienieznych zdyskontowanych za pomocg rynkowej stopy procentowej na dzien bilansowy.

(iii) Zobowiagzania finansowe niebedace instrumentami pochodnymi

Warto$¢ godziwa, szacowana dla celéw ujawniania, jest obliczana na podstawie wartosci biezacej przysztych przeptywéw
pienieznych z tytutu zwrotu kapitatu i odsetek, zdyskontowanych za pomocg rynkowej stopy procentowej na dzien bilansowy. W
przypadku leasingu finansowego rynkowg stope procentowg szacuje sie w oparciu o stope procentowg dla podobnego rodzaju
umow leasingowych.
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5. Sprawozdawczos¢ segmentow dziatalnosci

Sprawozdawczo$¢ segmentéw dziatalnosci prezentowana jest w odniesieniu do segmentéw branzowych. Grupa prowadzi
dziatalno$¢ gtéwnie w rejonie Warszawy. Podstawowy wzor sprawozdawczy stanowi podziat na segmenty branzowe i wynika ze
struktury zarzadzania oraz raportowania wewnetrznego Grupy.

Ceny stosowane w rozliczeniach pomiedzy poszczegdlnymi segmentami oparte sg o ceny rynkowe.
Wynik segmentu, jego aktywa oraz zobowigzania zawierajg pozycje, ktdre go dotyczg w sposéb bezposredni jak rowniez
odpowiednie pozycje uzytkowane wspolnie, ktére w oparciu o racjonalne przestanki mozna przypisaé do poszczegdlnych

segmentow. Nieprzypisane do segmentu pozycje obejmujg gtéwnie: udzielone pozyczki i srodki pieniezne, zaciagniete kredyty i
pozyczki wraz z powigzanymi z nim kosztami a takze aktywa i zobowigzania z tytutu podatku dochodowego.

Wydatek inwestycyjny w ramach segmentu jest to catkowity koszt poniesiony na nabycie rzeczowych aktywéw trwatych,
wytgczajgc wartos¢ firmy.

Segmenty branzowe

Grupa wyodrebnia ponizsze gtéwne segmenty branzowe:
* dziatalnos¢ deweloperska,

* najem powierzchni,

* wytwarzanie energii z odnawialnych zrodet energii,
* handel detaliczny.
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5. Sprawozdawczos¢ segmentow dziatalnosci (ciag dalszy)

Segmenty zgodnie z MSSF 8

Dziatalnos¢

w tysigcach ztotych deweloperska Najem Wytwarzanie energii  Handel detaliczny Eliminacje Skonsolidowane
Dziatalno$¢ kontynuowana 31-gru-13 31-gru-12 31-gru-13 31-gru-12 31-gru-13 31-gru-12 31-gru-13 31-gru-12 31-gru-13 31-gru-12 31-gru-13 31-gru-12
Przychody od odbiorcéw
zewnetrznych 53 688 63 900 9588 5878 3298 3655 12 341 20573 - - - -
Przychody z transakcji pomiedzy
segmentami 38 058 15 444 - 83 100 778 - 3 (38 158) (16 309) - -
Przychody od odbiorcow razem 91 746 79 344 9588 5961 3398 4433 12 341 20576 (38 158) (16 309) 78 915 94 006
Wynik segmentu 5340 3792 5243 8617 (759) (47) 3336 6721 - - 13160 19 084
Pozostate przychody operacyjne 4756 4716
Nieprzypisane koszty (26 018)  (31911)
Zyski z inwestycji 110 6 484
Zysk na dziatalnosci operacyjnej (7 992) (1627)
Koszty finansowe (11267) (21317)
Podatek dochodowy 19 (444)
Zysk (strata) netto na dziatalnosci
kontynuowanej (19240) (23 388)

Dzialalno$¢ zaniechana - -

Zysk (strata) netto z dziatalnosci
zaniechanej - -

Zysk (strata) netto (19 240) (23 388)

Inne catkowite dochody - -
Inne catkowite dochody (netto) - -

Catkowite dochody ogoétem (19 240) (23 388)
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Segmenty zgodnie z MSSF 8

w tysigcach ztotych dgvi:t:)r:::ﬁa Najem Wytwarzanie energii  Handel detaliczny

Eliminacje Skonsolidowane

31-gru-13 31-gru-12 31-gru-13 31-gru-12 31-gru-13 31-gru-12 31-gru-13 31-gru-12 31-gru-13 31-gru-12 31-gru-13 31-gru-12

Aktywa segmentu 253 654 277 083 91821 86 380 26 379 26732 11 421 9 056 (119816) (110754) 263459 288497
Nieprzypisane aktywa 9601 4540
Aktywa razem 273060 293037
Zobowigzania segmentu 198 756 157 144 87 976 80 811 23 646 21232 13 449 5257 (120 953) (61627) 202874 202 816
Nieprzypisane zobowigzania 9 355 10134
Zobowigzania razem

212229 212949
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6. Przychody ze sprzedazy
w tysigcach ztotych

Przychody ze sprzedazy mieszkan

Przychody ze sprzedazy gruntow

Przychody ze sprzedazy niezakohczonych inwestyciji
Przychody z najmu

Przychody ze sprzedazy energii

Przychody ze sprzedazy detalicznej towardw (obuwie)
Przychody ze $wiadczenia pozostatych ustug

7. Pozostate przychody

w tysigcach ztotych

Przychody z tytutu odszkodowan i kar umownych
Zysk ze zbycia rzeczowych aktywow trwatych
Przychody z najmu i dzierzawy

Przychody z tytutu zmniejszen odpiséw na zapasy
Przychody z tytutu rozwigzania odpiséw aktualizujgcych naleznosci
Przychody z tytutu sprzedazy niestatutowej (refaktur)
Spisanie zobowigzan

Dotacje

Zwrot kosztow postepowania sgdowego

Nadwyzki inwentaryzacyjne

Pozostate przychody operacyjne

8. Koszty w ukladzie rodzajowym

w tysigcach ztotych

Amortyzacja

Zuzycie materiatéw i energii

Ustugi obce

Podatki i optaty

Wynagrodzenia

Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia

Pozostate koszty rodzajowe

Koszty wedtug rodzaju

Zmiana stanu zapaséw, produktéw i rozliczen miedzyokresowych
Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby jednostki
Koszt sprzedazy

Koszty ogdlnego zarzadu

Warto$¢ sprzedanych towaréw

Koszt wiasny sprzedazy
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31.12.2013'r.
31-gru-13 31-gru-12
47 790 59 151
359 5545
5330 -
6 882 3458
3102 2833
11938 18 816
3514 4203
78 915 94 006
31-gru-13 31-gru-12
dane
przeksztatcone
2124 1688
- 115
- 99
262 -
55 45
422 590
- 6
905 503
- 23
- 4
988 1643
4756 4716
31-gru-13 31-gru-12
dane
przeksztaicone
3095 2851
4 605 18 607
38870 85 586
2185 2050
5009 6 643
860 1378
1008 3431
55 632 120 546
3543 (46 097)
13 (973)
(5 148) (9 596)
(6 931) (7 634)
18 646 18 676
65 755 74922
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9. Pozostate koszty operacyjne

w tysigcach ztotych

Koszty odpiséw aktualizujgcych naleznosci i utworzenia rezerw
Koszty z tytutu zawigzania odpisow aktualizujgcych zapasy i srodki trwate
Koszty odpisu warto$ci garazy w inwestycji Teczowe Osiedle*
Rezerwy na sprawy sgdowe

Koszty sgdowe i egzekucyjne

Likwidacja zapasow i srodkéw trwatych

Koszty najmu i dzierzawy

Darowizny

Odszkodowania, kary, grzywny

Koszty sprzedazy niestatutowej (refakturowanie)

Strata ze zbycia $rodkéw trwatych

Korekty bilansu otwarcia**

Inne

*- Dokonano korekty bilansu otwarcia w tej pozycji. Szczegoty zostaty zaprezentowane w nocie 2a.
** - Dokonano korekty bilansu otwarcia w tej pozycji. Szczegoty zostaty zaprezentowane w nocie 2d.

10. Zyski z inwestycji

w tysigcach ztfotych

Przychody z tytutu odsetek od udzielonych pozyczek
Przychody z tytutu odsetek z lokat bankowych
Przeszacowanie nieruchomosci inwestycyjnej

Zysk ze zbycia udziatow w spétkach zaleznych
Przychody z tytutu réznic kursowych

Inne

11. Koszty finansowe

w tysigcach ztfotych

Odpis wartosci firmy*

Koszty z tytutu odsetek od kredytow i obligaciji*
Pozostate odsetki**

Korekty bilansu otwarcia***

Koszty z tytutu réznic kursowych

Inne

31-gru-13 31-gru-12
dane
przeksztatcone
(2733) (119)
(2 186) (2079)
- (5 204)
(3067) -
(1832) (1010)
- (156)
- (79)
- (13)
(2 086) (104)
(851) (499)
(227) (402)
- (4 078)
(957) (938)
(13939) (14 681)
31-gru-13 31-gru-12
dane
przeksztaicone
463 3
85 101
(3081) 5910
1845 -
536 -
262 470
110 6484
31-gru-13 31-gru-12
dane
przeksztaicone
- (10512)
(7 423) (2 882)
(2 290) (6 975)
- (510)
(904) -
(650) (438)
(11 267) (21 317)

* - Dokonano korekty bilansu otwarcia w tej pozycji. Szczegéty zostaty zaprezentowane w nocie 2b.

** _ Dokonano korekty bilansu otwarcia w tej pozycji. Szczeg6ly zostaly zaprezentowane w nocie 2c.

**% _ Dokonano korekty bilansu otwarcia w tej pozycji. Szczeg6ty zostaly zaprezentowane w nocie 2d.
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12. Podatek dochodowy

Podatek dochodowy wykazany w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw

w tysigcach ztotych 31-gru-13 31-gru-12
Podatek dochodowy biezacy

Podatek dochodowy za rok biezgcy - 391
Korekta podatku za lata poprzednie - -

- 391

Podatek odroczony
Powstanie/odwrécenie réznic przejsciowych (1431) (99)
Sprzedaz spotki zaleznej Wikana Invest Sp. z 0.0. 1574 -
Pozostate zmiany (162) 152
Podatek dochodowy z dziatalnosci kontynuowanej (29) 53
Podatek dochodowy z dziatalno$ci zaniechanej (bez podatku od zysku ze
sprzedazy) - -
Podatek dochodowy od zysku ze sprzedazy dziatalnosci zaniechanej - -
Udziat w podatku jednostek stowarzyszonych i wspétzaleznych - -
Podatek dochodowy wykazany w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw (19) 444
Efektywna stopa podatkowa
w tysigcach ztotych 31-gru-13 31-gru-12
Zysk netto za rok obrotowy (19 240) (23 388)
Podatek dochodowy (29) 444
Zysk przed opodatkowaniem (19 259) (22 944)
Podatek w oparciu o obowigzujgcg stawke podatkowg (3659) (4 359)
Odpis aktualizujgcy warto$¢ aktywa z tytutu podatku odroczonego 1445 989
Réznice migdzy kosztami i przychodami podatkowymi i bilansowymi 2195 3814

(19) 444
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13. Rzeczowe aktywa trwate
Dane przeksztafcone

w tysigcach ztotych
Wartos¢ brutto rzeczowych aktywéw trwatych

Warto$¢ brutto na dzien 1 stycznia 2012 r.
Nabycie

Przeniesienie ze srodkow trwatych w budowie
Przeniesienie do nieruchomosci inwestycyjnych
Przeniesienie z leasingu

Zbycie

Likwidacja

Wartos$¢ brutto na dzien 31 grudnia 2012 r.

Wartos$¢ brutto na dzien 1 stycznia 2013 r.
Nabycie

Przeniesienie ze srodkow trwatych w budowie
Przeniesienie do nieruchomosci inwestycyjnych
Zbycie

Likwidacja

Przeniesienie do zapaséw

Pozostate

Warto$¢ brutto na dzien 31 grudnia 2013 r.

w tysigcach zfotych

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 1 stycznia 2012 r.
Amortyzacja za okres

Przeniesienie do nieruchomosci inwestycyjnych

Zbycie

Likwidacja

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 31 grudnia 2012 r.

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 1 stycznia 2013 r.
Amortyzacja za okres

Zbycie

Przeniesienie do nieruchomosci inwestycyjnych

Likwidacja

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 31 grudnia 2013 r.

Wartos¢ netto
Na dzien 1 stycznia 2012 .
Na dzien 31 grudnia 2012 r.

Na dzien 1stycznia 2013 r.
Na dzien 31 grudnia 2013 r.

Budynki i Maszyny i Srodki Pozostate Srodki trwate Zaliczki na
Grunty budowle urzadzenia transportu  srodki trwate w budowie  $rodki trwate Razem
4 487 38 908 609 1429 874 15 827 61 62 195
12130 25235 35 126 188 5791 606 44111
364 12 849 6 087 - - (19 228) (60) 12
(14 575) (60 731) - - - - - (75 306)
- - - 376 - - - 376
(23) (1821) (59) (151) (238) - - (2 292)
- (117) ) - - - ©) (123)
2383 14 323 6671 1780 824 2390 602 28 973
2383 14 323 6671 1780 824 2390 602 28 973
- 554 7 23 1 1192 15 1792
- 500 6 - 9 (515) - -
- (294) - - - - - (294)
- - - (40) (36) - - (76)
- (57) (13) (47) - - - 117)
(475)
- (57) - (48) - - (88) (193)
2383 14 969 6671 1668 798 3067 54 30 085
Budynki i Maszyny i Srodki Pozostate Srodki trwate Zaliczki na
Grunty budowle urzadzenia transportu  srodki trwate w budowie  $rodki trwate Razem
- (2 813) (259) (363) (601) - - (4 036)
a7) (1384) (794) (347) (116) - - (2 658)
- 2592 - - - - - 2592
- 313 24 65 2 - - 404
- 43 1 18 - - - 62
17) (1 249) (1028) (627) (715) - - (3 636)
a7) (1 249) (1028) (627) (715) - - (3 636)
- (1 736) (891) (292) (59) - - (2 978)
- - - 9 23 - - 32
- 224 - - - - - 224
- - 13 76 - - - 89
17) (2 761) (1 906) (834) (751) - - (6 269)
4 487 36 095 350 1066 273 15 827 61 58 159
2 366 13074 5643 1153 109 2390 602 25 337
2 366 13074 5643 1153 109 2390 602 24735
2 366 12 208 4765 834 47 3067 54 23 816
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Srodki trwate w leasingu

Grupa uzytkuje $rodki trwate w ramach leasingu finansowego. Wartos¢ bilansowa netto leasingowanych srodkéw trwatych na
dzien 31 grudnia 2013 roku wyniosta 681 tys. zt (31 grudnia 2012 r.: 956 tys. z). Srodki te stanowig jednocze$nie
zabezpieczenie zobowigzan z tytutu leasingu.

Zabezpieczenia

Na koniec okresu sprawozdawczego nieruchomosci nalezgce do rzeczowych aktywéw trwatych o wartosci bilansowej netto 14
144 tys. zt (31 grudnia 2012 r.: 14 844 tys. zt) stanowity zabezpieczenie kredytéw bankowych i obligaciji (patrz nota 25).

Srodki trwate w budowie

Srodki trwate w budowie dotyczg przede wszystkim projektéw zwigzanych z odnawialnymi zrédtami energii, ktére sg
prowadzone przez Spétki Wikana Bioenergia Sp. z 0.0, Zielone Tarasy S.A. oraz Wikana Bioenergia Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig 01 SKA (3 532 tys. zt).

Utrata wartosci rzeczowych aktywow trwatych

Na dzien 31 grudnia 2013 roku przeanalizowano ewentualng utrate wartosci rzeczowych aktywow trwatych w odniesieniu do
osrodkow generujgcych przeptywy pieniezne. Wedtug analiz na dzien bilansowy nie wystgpita trwata utrata wartosci.
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14. Wartosci niematerialne

w tysigcach ztotych
Wartos¢ brutto

Wartos¢ brutto na dzien 1 stycznia 2012 .
Nabycie

Sprzedaz

Korekta bilansu otwarcia

Wartos¢ brutto na dzien 31 grudnia 2012r.

Wartos¢ brutto na dzien 1 stycznia 2013 r.
Nabycie

Przeniesienie

Likwidacja

Wartos¢ brutto na dzien 31 grudnia 2013 r.

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci
na dzien 1 stycznia 2012 r., w tym:
Amortyzacja za okres

Zbycie

Odpis aktualizujgcy warto$c¢ firmy

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci
na dzien 31 grudnia 2012 r.

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci
na dzien 1 stycznia 2013 r., w tym:
Amortyzacja za okres

Likwidacja

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci
na dzien 31 grudnia 2013 r.

w tysigcach ztotych
Wartos¢ netto

Na dzien 1 stycznia 2012 .
Na dzien 31 grudnia 2012 r.

Na dzien 1 stycznia 2013 r.
Na dzien 31 grudnia 2013 r.

Amortyzacja wartosci niematerialnych

Wartos¢ firmy Wartosci
jednostek niematerialne
zaleznych Oprogramowanie razem

10512 217 10729
- 15 15
- (23) (23)
- (8) (8
10512 201 10713
10512 201 10713
- 994 994
10512 1195 11 707
- (61) (61)
- (51) (51)
- (19) (19)
(10512) - (10512)
(10512) (131) (10 643)
(10512) (131) (10 643)
- (117) (117)
(10512) (248) (10 760)

Wartos¢ firmy Wartosci
jednostek niematerialne
zaleznych Oprogramowanie razem

10512 156 10 668
- 70 70
- 70 70
- 947 947

Odpisy amortyzacyjne wartosci niematerialnych sg ujmowane w kosztach amortyzaciji.
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Weryfikacja utraty wartosci firmy jednostek zaleznych

Wartos¢ firmy jednostek zaleznych wykazywana w bilansie Grupy dotyczy wartosci firmy pochodzacej z nabycia udziatow w
spétce Multiserwis S.A. (spotki powstatej z przeksztatcenia Multiserwis Sp. z 0.0.)

Zarzad, po zweryfikowaniu na dzien 31 grudnia 2012 roku, stwierdzit, iz nastgpita trwata utrata wartosci firmy Multiserwis S.A.
Korekta zostata zaprezentowana w nocie 2b.

Oceniajgc mozliwo$¢ zaistnienia utraty warto$ci Grupa analizuje wszelkie przestanki o charakterze zewnetrznym oraz
wewnetrznym. Do najwazniejszych symptomoéw pochodzgcych spoza Grupy zalicza sig:

» wystgpienie wiekszej utraty wartosci rynkowej sktadnika aktywow, anizeli mozna by sie tego spodziewa¢ w wyniku uptywu
czasu i zwyktego uzytkowania tego sktadnika,

» wystgpienie w ciggu danego okresu, badz mozliwos¢ wystapienia w niedalekiej przysztosci znaczacych i niekorzystnych dla
podmiotu zmian o charakterze technologicznym, rynkowym, gospodarczym lub prawnym w otoczeniu, w ktérym jednostka
prowadzi dziatalnos¢ lub na rynkach, na ktére dany skfadnik aktywow jest przeznaczony,

» wystgpienie wzrostu rynkowych stop procentowych lub innych rynkowych stop zwrotu z inwestycji i prawdopodobienstwo, ze

wzrost ten wptynie na stope dyskontowg stosowang do wyliczenia wartosci uzytkowej danego sktadnika aktywow i istotnie obnizy
jego wartos¢ odzyskiwalnag.
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15. Nieruchomosci inwestycyjne

w tysigcach ztotych 31-gru-13 31-gru-12
dane

przeksztatcone

Wartosc netto na poczatek okresu 119 748 18 624
Poniesione nakfady - 16 597
Przeniesienie ze srodkéw trwatych 318 76 930
Przeniesienie z zapasow 142 -
Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnej (23 493) -

Przeniesienie do zapaséw - -
Przeniesienie na srodki trwate - -

Zmiana wartosci godziwej (3 229) 7597
Wartos¢ netto na koniec okresu 93 486 119 748
w tysigcach ztotych 31-gru-13 31-gru-12

Ujete w sprawozdaniu z catkowitych dochodow kwoty

Przychody z czynszéw dotyczacych nieruchomosci inwestycyjnych 9689 5874

Bezposrednie koszty operacyjne (fgcznie z kosztami budowy, napraw i utrzymania)
dotyczace nieruchomosci inwestycyjnych, ktére w danym okresie przyniosty 4347 2401
przychody z czynszow

Bezposrednie koszty operacyjne (tgcznie z kosztami budowy, napraw i kosztami
utrzymania) dotyczace nieruchomosci inwestycyjnych, ktére w danym okresie nie
przyniosty przychoddéw z czynszéw - -

Nieruchomosci inwestycyjne obejmuija:

1) Grunty zlokalizowane w Lublinie przy ul. tukasza Rodakiewicza (dziatki 32/6, 33/6, 34/6, 35/6), w rejonie ulic
Hetmanskiej i Szaserow (dziatki 37/14, 38/6, 37/8) oraz w Tarnobrzegu, przy ul. M. Kopernika (dziatki 3732/2, 3732/3,
3732/4, 3732/5, 3732/6, 3732/7, 3732/8, 3732/9, 3732/11) i przy ul. Targowej 11 (dziatki 1998/3, 2000, 2002/5),

2) Dwa mieszkania zlokalizowane w Lublinie przy ul. Przyjazni oraz przy ul. Nowy Swiat oraz mieszkanie zlokalizowane w
Zamosciu, na inwestycji Swierkowa Aleja bud. H,

3) Nieruchomosci komercyjne zlokalizowane w Kaliszu, przy ul. W. Polskiego 135 (dzitki 18/2, 20/3, 21/2, 38/6, 38/7, 38/9),
Lesznie, przy ul. 17 Stycznia 7 (dziatki 75/8,75/10),

- nieruchomos$¢ komercyjna w todzi, przy ul. Wtokniarzy 236 (dziatka 13/2), Gorzowie Wilkopolskim, przy ul. Pitsudskiego
57 (dziatka 662/1), Krakowie, przy ul. Wadowickiej 9 (dziatki 157/5,157/6, 155, 156, 317), Krasnobrodzie, przy ul. 3 Maja
49 ( dziatka 371), w Milejowie, przy ul. Partyzanckiej 11A (dziatka 515/40) oraz w Nowym Saczu, przy ul. | Brygady 4A,

4) Nieruchomosci gruntnowowe zabudowane budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi (budynki TBS), zlokalizowane w
Lublinie, przy ul. Kaskadowej 7, przy ul. Nowy Swiat 34A, przy ul. Pergolowej 2 i przy ul. Relaksowej 4 oraz zlokalizowane w
Krasniku, przy ul. Piaskowej 30 i przy ul. Rumiankowe;j 9.

8 pazdziernika 2013 roku Spdtka sprzedata nieruchomos$c¢ inwestycyjng potozong w Krakowie Podgérzu (obreb nr 63).

W roku Spétka dokonata przekwalifikowania mieszkan potozonych w Lublinie przy ul. Przyjazni i ul. Nowy Swiat ze $rodkéw
trwatych na nieruchomosci inwestycyjne oraz mieszkania potozonego w Zamosciu z zapaséw na nieruchomosci
inwestycyjne.

Spdétka dokonata korekty bilansu otwarcia i przekwalitifowata nieruchomosci komercyjnych w Inowroctawiu, Lesznie,
Kaliszu, £odzi, Gorzowie Wielkopolskim, Krakowie, Krasobrodzie, Milejowie oraz nieruchomosci gruntowych zabudowanych
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi zlokalizowanymi w Lublinie i Krasniku ze $rodkéw trwatych na nieruchomosci
inwestycyjne. Korekta zostata opisana szczegétowo w nocie 2.

Wycena nieruchomos$ci inwestycyjnych zostata dokonana przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego metodg
korygowania ceny $redniej lub metodg poréwnania parami lub metodg inwestycyjng podejscie dochodowe. Wyceny bazujg
na operatach szacunkowych przygotowanych wewnetrznie przez Spoétke, ktére oparte sg na operatach przygotowanych
przez niezaleznych rzeczoznawcow majgtkowych (ostatnie operaty zostaty sporzadzone wg stanu na dzieh 31 grudnia 2013
roku).

Na koniec okresu sprawozdawczego nieruchomosci inwestycyjne nalezgce do Grupy o wartosci bilansowej 58 948 tys. zt
(31 grudnia 2012 r.: 23 054 tys. zt) stanowity zabezpieczenie kredytéw bankowych.
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16. Udzielone pozyczki

w tysigcach ztotych

Pozyczki udzielone

Pozyczki udzielone (czes¢ kapitatowa i odsetkowa)
w tysigcach ztotych

JTR INWESTYCJE Sp. z o0.0.

SWOJ DOM Siembida

Pozyczki udzielonona przez Grupe Wikana do JTR Inwestycje Sp.
od Swoj Dom Siembida jest zabezpieczona wekslem wtasnym.

31-gru-13 31-gru-12
5590 -
5590 -
31-gru-13 31-gru-12
5590 -

- 1158

5590 1158

Z 0.0. sg zabezpieczone hipotekg na gruncie. Pozyczka

17. Krétkoterminowe aktywa finansowe (pozyczki udzielone - czes¢ kapitalowa i odsetkowa)

w tysigcach ztotych

SWOJ DOM Siembida
osoba fizyczna

Europrojekt

KKH Kaszowski

Lublska Fundacja Naukowa
Wikana Invest Sp. z 0.0.
Akrab

Fundacja Polska Ekologia
Europojekt Budownictwo

Pozyczka sg zabezpieczone wekslem wtasnym.
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18. Pozostate aktywa diugoterminowe

w tysigcach ztotych 31-gru-13 31-gru-12
Kaucje 2399 461
Odsetki - 306
Rozliczenie w czasie kosztow emisji obligaciji 504 -
Inne 268 1132
3171 1899

Na dzien 31 grudnia 2013 roku Grupa wykazywata pozostate aktywa dtugoterminowe z tytutu kaucji wniesionych na
zabezpieczenie przedmiotu leasingu finansowego w kwocie 2 116 tys. zt (31 grudnia 2012 roku: 461 tys. zt) oraz kaucji
zatrzymanej przed Przedsiebiorstwo Drog i Oczyszczania Sp. z 0.0. w Krasniku.

W zwigzku z emisjg obligacji serii A i B spétka poniosta koszty z tym zwigzane i rozliczyta je proporcjonalnie do okresu

emisji obligacji, poniesione koszty w kwocie 997 tys. zt rozliczono w nastepujacy sposéb: w roku 2013 - 174 tys. z,
pozostato do rozliczenia 504 tys. zt jako dtugoterminowe oraz 319 tys. zt jako krétkoterminowe.

19. Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy

w tysigcach ztotych 31-gru-13 31-gru-12
dane

przeksztatcone

Miejsca parkingowe 1246 1365
1246 1365

Zmiany w odpisach aktualizujgcych aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy w ciggu roku 2013 i 2012 przedstawiono
ponize;j:

31-gru-13 31-gru-12

dane

przeksztatcone

Stan na poczatek okresu 5204 -
Zmiana odpisu aktualizujgcego - 5204
Stan na koniec okresu 5204 5204

Zarzad Spotki Wikana S.A. uchwatg z czerwca 2012 roku, postanowit o zmianie przeznaczenia miejsc postojowych
powstatych w ramach inwestycji Teczowe Osiedle w Rzeszowie. Skfadniki majgtku wskazane powyzej postanowit
przekwalifikowaé na srodki trwate w celu wigczenia ich do oferty nieruchomosci do wynajmu. W dniu 15 stycznia 2013 roku
Wikana S.A. podpisata umowe przedwstepng sprzedazy wyzej wymienionych miejsc postojowych, strony umowy
postanowity, ze przyrzeczona umowa sprzedazy zostanie zawarta w terminie nie pézniej niz do 30.09.2013r. Umowa ta nie
zostata wykonana, natomiast Spoétka w dalszym ciggu poszukuje mozliwosci zbycia miejsc postojowych.
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20. Podatek odroczony

Aktywa oraz zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego utworzono do wszystkich réznic przejsciowych, w odniesieniu do

ponizszych pozycji aktywow i zobowigzan:

w tysigcach ztotych

Rzeczowe aktywa trwate

Nieruchomosci inwestycyjne

Leasing

Odpisy zapasow i srodkow trwatych

Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy
Swiadczenie pracownicze

Odpisy na naleznosci

Zobowigzania, rezerwy i powigzane z nimi aktywa

Rozliczenie miedzyokresowe ustug projektowania

Niewyptacone wynagrodzenia

Naliczone kary umowne

Odsetki nalezne

Odsetki naliczone

Straty podatkowe podlegajgce odliczeniu w
przysztych okresach

Koszty zastepstwa inwestycyjnego
Pozostate

Odpisy aktualizujgce wartos¢ aktywa z tytutu podatku

odroczonego

Aktywa / (zobowigzania) z tytutu odroczonego
podatku dochodowego

Kompensata

Aktywa / (zobowigzania) z tytutu odroczonego
podatku dochodowego wykazane w bilansie

Aktywa Rezerwy Wartos¢ netto
31-gru-13 31-gru-12 31-gru-13 31-gru-12 31-gru-13 31-gru-12
- - (198) (88) (198) (88)
- - (1143) (3010) (1143) (3010)
29 14 - - 29 14
677 259 1) - 676 259
989 989 989 989
48 43 - - 48 43
198 76 - - 198 76
306 8 - - 306 8
- - (45) (110) (45) (110)
66 49 - 66 49
41 - (156) (92) (115) 91)
- - (574) a77) (574) a77)
421 222 - - 421 222
1850 1324 - - 1850 1324
- 1 - - - 1
- 49 (74) - (74) 49
(2434) (989) - - (2 434) (989)
2191 2045 (2191) (3476) - (1 431)
(2191) (2 045) 2191 2 045 - -
- - - (1431) - (1 431)
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w tysigcach ztotych

Rzeczowe aktywa trwate

Nieruchomosci inwestycyjne

Leasing

Czynsze niezafakturowane

Swiadczenie pracownicze

Odpisy na naleznosci

Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy
Zobowigzania, rezerwy i powigzane z nimi aktywa

Rozliczenie miedzyokresowe ustug projektowania
Niewyptacone wynagrodzenia

Naliczone kary umowne

Odsetki nalezne

Odsetki naliczone

Straty podatkowe podlegajgce odliczeniu w
przysztych okresach

Odpisy na zapasy i srodki trwate

Koszty zastepstwa inwestycyjnego

Pozostate

Odpisy aktualizujgce wartos¢ aktywa z tytutu podatku

odroczonego

Aktywa / (zobowigzania) z tytutu odroczonego
podatku dochodowego

Kompensata

Aktywa / (zobowigzania) z tytutu odroczonego
podatku dochodowego wykazane w bilansie

Aktywa Rezerwy Wartos¢ netto
31-gru-12 31-gru-11 31-gru-12 31-gru-11 31-gru-12 31-gru-11
- - (88) (75) (88) (75)
- - (3010) (1892) (3010) (1892)
14 24 - - 14 24
- - - (13) - (13)
43 27 - - 43 27
76 12 - - 76 12
989 - - - 989 -
8 65 - - 8 65
- - (110) (14) (110) (14)
49 38 - - 49 38
- - (91) (290) (91) (290)
- - 177) (13) a77) (13)
222 274 - - 222 274
1324 184

1324 184 - -

259 54 - - 259 54
1 28 - - 1 28
49 63 - 2) 49 61
(989) - - - (989) -
2045 769 (3476) (2 299) (1431) (1 530)
(2 045) 2045 - -
- 769 (1431) (2 299) (1 431) (1 530)
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Zmiana réznic przejsciowych w okresie

w tysigcach ztotych

Rzeczowe aktywa trwate

Nieruchomosci inwestycyjne

Leasing

Odpisy zapasow i srodkow trwatych

Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy

Swiadczenie pracownicze

Odpisy na naleznosci

Zobowigzania, rezerwy i powigzane z nimi aktywa

Rozliczenie miedzyokresowe ustug projektowania
Niewyptacone wynagrodzenia

Naliczone kary umowne

Odsetki nalezne

Odsetki naliczone

Straty podatkowe podlegajgce odliczeniu w przysztych okresach
Koszty zastepstwa inwestycyjnego

Pozostate

Odpisy aktualizujgce warto$¢ aktywa z tytutu podatku odroczonego

w tysigcach ztotych

Rzeczowe aktywa trwate

Nieruchomosci inwestycyjne

Leasing

Czynsze niezafakturowane

Swiadczenie pracownicze

Odpisy na naleznosci

Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy
Zobowigzania, rezerwy i powigzane z nimi aktywa
Rozliczenie miedzyokresowe ustug projektowania
Niewyptacone wynagrodzenia

Naliczone kary umowne

Odsetki nalezne

Odsetki naliczone

Straty podatkowe podlegajgce odliczeniu w przysztych okresach
Odpisy na zapasy i $rodki trwate

Koszty zastepstwa inwestycyjnego

Pozostate

Odpisy aktualizujgce warto$¢ aktywa z tytutu podatku odroczonego
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Zmiana réznic
przejsciowych ujeta

Stan na : Stan na
31-gru-12 W sprawozdaniu z 31-gru-2013
catkowitych
dochodow
(88) (110) (198)
(3 010) 1867 (1 143)
14 15 29
259 417 676
989 - 989
43 5 48
76 122 198
8 298 306
(110) 65 (45)
49 17 66
(91) (24) (115)
177) (397) (574)
222 199 421
1324 526 1850
1 (1) -
49 (123) (74)
(989) (1 445) (2 434)
(1 431) 1431 -
Zmiana réznic
Stanna  Przejsciowych ujeta Stan na
3l-gru-11  WsPrawozdaniuz g9 o, 5012
catkowitych
dochodéw
(75) (13) (88)
(1892) (1 118) (3010)
24 (10) 14
(13) 13 -
27 16 43
12 64 76
- 989 989
65 (57) 8
(14) (96) (110)
38 11 49
(290) 199 (91)
(13) (164) a77)
274 (52) 222
184 1140 1324
54 205 259
28 (27) 1
61 (12) 49
- (989) (989)
(1 530) 99 (1 431)
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21. Zapasy
w tysigcach ztotych 31-gru-13 31-gru-12
dane
przeksztatcone
Materiaty 1851 2127
Produkty w toku* 98 725 96 640
Wyroby gotowe 15018 28 018
Towary* 3069 5743
118 663 132528
w tym:

koszty finansowania zewnetrznego
* Dokonano przeksztatcenia danych poréwnawczych przenoszgc grunty deweloperskie z towaréw na produkty w toku

Na dzien 31 grudnia 2013 roku na zapasach Grupy skapitalizowano koszty odsetek i prowizji od kredytéw bankowych w
kwocie 1 196 tys. zt (31 grudnia 2012 r.: 1 448 tys. z}).

Podziat zapas6w na dzien 31 grudnia 2013 roku

Materiaty Pro::loukkuty W Wyroby gotowe Towary

Inwestycja Lublin Osiedle Marina - 16 249 902 -
Inwestycja Lublin Apartamenty Misjonarska - 2019 263 -
Inwestycja Lublin Miasteczko Wikana - 5061 4568 -
Inwestycja Lublin Niecata - 3179 - -
Inwestycja Lublin Sky House - 21726 - -
Inwestycja tancut Osiedle Cetnarskiego - - 1086 -
Inwestycja Rzeszéw Teczowe Osiedle - - 1920 -
Inwestycja Rzeszéw Zielone Tarasy - 14 503 76 -
Inwestycja Rzeszéw Podpromie - 4321 - -
Inwestycja Rzeszéw Osiedle Panorama - 1207 75 -
Inwestycja Janow Lubelski Klonowy Park - 1729 3275 -
Inwestycja komercyjna Jandw Lubelski - 232 - -
Inwestycja Przemysl| - 2493 - -
Inwestycja Legnica 5 190

Inwestycja Zamos¢ Koncertowa - 5761 - -
Inwestycja Zamo$é Swierkowa Aleja - 1057 1710 -
Inwestycja Al. Krasnickie Grey Residence - 6 952 - -
Inwestycja Nowy Swiat (Oranzeria) - 1151 - -
Inwestycja Krosno Osiedle Generalskie - 2 645 - -
Inwestycja Krynica - 2559 - -
Inwestycja Jarostaw (Morelowy Sad) - 2170 - -
Odnawialne zrodta energii 1850 - 953 -
Towary detaliczne - - - 3069
Pozostate 1 3706 - -

1851 98 725 15018 3069

Zarzad zweryfikowat warto$¢ na dzien 31 grudnia 2013 roku gruntéw posiadanych przez Grupe stwierdzajac, iz nie nastagpita
trwata utrata ich wartosci poniewaz:

1) warto$¢ gruntéw ujawniona w sprawozdaniu jest nizsza od ich biezacej wartosci rynkowe;j,
2) inwestycje realizowane na tych gruntach pozwolg na uzyskanie dodatniej rentownosci.

Zarzad zweryfikowat warto$¢ produkcji w toku na dzien 31 grudnia 2013 roku stwierdzajgc, ze nie nastapita trwata utrata ich
wartosci poniewaz:

1) warto$¢ gruntéw ujawniona w sprawozdaniu jest nizsza od ich biezgcej wartosci rynkowej,
2) inwestycje realizowane na tych gruntach pozwolg na uzyskanie dodatniej rentownosci.

Zarzad zweryfikowat warto$¢ wyrobéw gotowych na dzien 31 grudnia 2013 roku stwierdzajgc, iz nie nastgpita trwata utrata ich

wartosci, poniewaz inwestycje zostaty czesciowo sprzedane a koszt wytworzenia 1 m2 lokali mieszkalnych i ustugowych jest
nizszy od $redniej ceny 1 m2 lokali mieszkalnych i ustugowych sprzedanych.
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Grupa dokonata korekty bilansi otwarcia i przeksiegowata z zapasow w koszty dziatalnosci operacyjnej koszty dotyczace
skapitalizowanych odsetk w kwocie 3 574 tys. zt. Szczegoty korekty zostaty zaprezentowane w nocie 2c. W 2013 roku
przeksiegowano z zapasow w koszty dziatalnosci operacyjnej koszty dotyczace inwestycji deweloperskich w kwocie 51 092
tys. zt (31 grudnia 2012 roku: 50 386 tys. zt).

Odpis aktualizujgcy wartos¢ zapaséw w segmencie sprzedazy detalicznej obuwia wynidst na dzien 31 grudnia 2013 r.: 1 150
tys. zt (na dzien 31 grudnia 2012 r.: 107 tys. zt).

Odpis aktualizujgcy wartos¢ zapasoéw w segmencie deweloperskim wyniést na dzien 31 grudnia 2013 r.: 1 972 tys. zt (na
dzien 31 grudnia 2012 r.: 1 381 tys. zt ).

Szczegétowe informacije dotyczace zabezpieczen na zapasach przedstawiono w opisie kredytow w nocie 26.

22. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

w tysigcach ztotych 31-gru-13 31-gru-12

dane

przeksztatcone

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 4308 4 305
Pozostate naleznosci 4661 1302
Naleznosci z tytutu podatkow 4971 2875
Rozliczenia miedzyokresowe 1833 1289
Naleznos¢ od JTR Inwestycje 5200 -
20973 9771

W dniu 20.12.2013 r. aktem notarialnym zostata zawarta umowa sprzedazy pomiedzy Wikana Invest Sp. z 0.0. a JTR
INWESTYCJE Sp. z 0.0. na podstawie, ktérego spotka JTR INWESTYCJE Sp. z 0.0. wstgpita w prawa dluznika w zakresie
zwrotu doptat do kapitatéw w kwocie 5 200 tys. zt w Spotce Wikana Inwest Sp. z 0.0. sprzedanej w roku 2013 poza GK
Wikana. Wierzytelnos¢ w kwocie 5 200 tys. zt jest zabezpieczona hipotekg do kwoty 5 500 tys. zt na nieruchomosci potozonej
w Lublinie. W kwietniu 2014 roku spétka JTR INWESTYCJE Sp. z 0.0. zwrdcita cze$¢ doptat w kwocie 2 900 tys. zt.

W pozycji pozostate naleznosci Grupa prezentuje zaliczki zaptacone na poczet zakupu dziatek przeznaczonych na
dziatalno$¢ deweloperska.

Naleznosci denominowane w walutach innych niz waluta funkcjonalna na dzien 31 grudnia 2013 wynoszg 0 tys. zt (31
grudnia 2012 r.: 0 tys. zt).

Odpis aktualizujgcy warto$¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatez tytutu trwatej utraty wartosci wyniost na dzien
31 grudnia 2013 r.: 1 405 tys. zt (na dzien 31 grudnia 2012 r.: 1 156 tys. zt ). Szczegdtowe informacje dotyczace odpisow
aktualizujgcych naleznosci przedstawiono w nocie 33.

23. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

w tysigcach ztotych
31-gru-13 31-gru-12

Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych 1789 1483
Lokaty 125 171
Czeki, Bony 10 11
Rachunki powiernicze 2375 -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, wartoé¢ wykazana w bilansie i w

rachunku przeptywoéw pienieznych 4299 1665
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Srodki na rachunkach bankowych byly utrzymywane na rachunkach ptatnych na Zzgdanie i lokatach typu overnight i
terminowych.

Na rachunkach bankowych w walutach obcych Grupa posiada $rodki pieniezne w wysokosci 0 tys. zt.
W pozycji ,Rachunki powierniczym” prezentowane sg otrzymane od klientéw Grupy $rodki pieniezne stanowigce zaliczki na
sprzedaz produktow, ktére do momentu spetnienia odpowiednich wymogow okreslonych w ,,Ustawie o ochronie praw nabywcy

lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego” zdeponowane sg na otwartych rachunkach powierniczych.

Kwota $rodkow o ograniczonej mozliwosci dysponowania dostepna za zgoda banku w ramach zawartej umowy kredytowej na
dzien 31 grudnia 2013 roku wynosi 1 513 tys. zt.
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24, Kapitat wiasny

Kapitat zaktadowy

Akcje

31-gru-13 31-gru-12

Liczba akcji na poczatek okresu (w petni optacony) 167 665596 168 055 869

Obnizenie akcji - 390 273

Warto$¢ nominalna 1 akcji (w zfotych) 0,20 0,20

llos$¢ akcji na koniec okresu (w petni optacone) 167 665596 167 665 596

Warto$¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 0,20 0,20

Struktura kapitatu zakltadowego na 31 grudnia 2013 roku
Akcjonariusz Liczba Liczba Wartos¢é Udziat akcji w Udziat glosow
posiadanych gloséwna nominalna akcji kapitale na WZA
akcji WZA zakladowym

Ipnihome Limited* 99 533 218 99 533 218 19 906 644 59,36% 59,36%
Dekra Holdings Limited 27 798 956 27 798 956 5559 791 16,58% 16,58%
Inne podmioty 40 333422 40 333422 8 066 684 24,06% 24,06%
167 665596 167 665 596 33533119 100,00% 100,00%

*podmiot kontrolowany przez Pana Adama Buchajskiego. Ponadto Pan Adam Buchajski posiada bezposrednio 3,13%
akcji Spotki. tgczna liczba akcji posiadanych posrednio i bezpos$rednio przez Pana Adama Buchajskiego wynosi 104
781 364 akciji, tj. 62,49% , ktére uprawniajg do 104 781 364 gtosoéw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta, co stanowi

62,49% udziatu w gtosach.

W dniu 27 marca 2012r. Sad Rejonowy Lublin-Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI Wydziat gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego dokonat rejestracji zmiany wysokosci kapitatu zaktadowego Spotki Wikana S.A. Wysokosc¢ kapitatu zostata obnizona o kwote
78 tys. zt, z kwoty 33 611 tys. zt. Po rejestracji przedmiotowej zmiany kapitat zaktadowy Spétki wynosi 33 533 tys. zt i dzieli sie na 167

665 596 akcji o wartosci nominalnej 0,20 zt kazda akcja, serii G.

Struktura akcji na 1 stycznia 2012

Rodzaj Wartos¢ serii Sposéb pokrycia Prawo do
Seria Rodzaj akcji ograniczenia liczba akcji wg wartosci P p y Data rejestracji | dywidendy (od
- ; - kapitatu
praw do akcji nominalnej daty)
A |zwykie na okaziciela brak 1465 500 30 gotéwka 25-04-1994 01-06-1994
B |zwykie na okaziciela brak 22 044 000 441 gotéwka 16-06-1996 01-01-1996
C zwykte na okaziciela brak 90 000 000 1800 gotéwka 31-12-1996 01-01-1997
D |zwykie na okaziciela brak 227 019 000 4540 gotéwka 10-01-2007 01-01-2006
E |zwykie na okaziciela brak 170 264 250 3405 gotéwka 06-02-2008 01-01-2007
wktad niepieniezny
F  |zwykte na okaziciela brak 1169 765 940 23 395 w postaci 30-01-2009 01-01-2009
przedsiebiorstwa
Liczba akcji razem| 1680 558 690
Kapitat zaktadowy razem w tys. zt 33611
Wartos¢ nominalna jednej akcji w zt 0,02
Struktura akcji na 31 grudnia 2012 i 31 grudnia 2013
Rodzaj Wartos¢ serii Sposéb pokrvcia Prawo do
Seria Rodzaj akcji ograniczenia liczba akcji wg wartosci P p v Data rejestracji | dywidendy (od
i, ; - kapitatu
praw do akcji nominalnej daty)
- scalenie serii
G zwykte na okaziciela brak 167 665596| 33533 119,20 AB.C.DEF 27-03-2012 13-10-2011
Liczba akcji razem 167 665 596
Kapitat zaktadowy razem w tys. zt 33533
Wartos$¢ nominalna jednej akcji w zt 0,20
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25. Zysk przypadajacy na jedng akcje
Podstawowy zysk przypadajacy na 1 akcje

Kalkulacja podstawowego zysku przypadajgcego na jedng akcje na 31 grudnia 2013 roku dokonana zostata w oparciu o zysk netto za
okres obrotowy przypadajacy na akcjonariuszy zwyktych Spoétki w kwotach:

31-gru-13 31-gru-12
podstawowy zysk (19 240) (23 388)

oraz $rednig wazong liczbe akcji na dzieh sporzadzenia sprawozdania finansowego zaprezentowang ponizej:

Srednia wazona liczba akcji zwyklych

31-gru-13 31-gru-12
Liczba akcji zwyktych na poczatek okresu 167 665596 168 055 869
Umorzenie akcji - (390 273)
llo$¢ akcji na koniec okresu (w petni optacone) 167 665596 167 665 596

31-gru-13 31-gru-12
Srednia wazona liczba akcji zwyktych w okresie 167 665596 167 758 366
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (rozwodniona) na koniec okresu 167 665596 167 665 596
Podstawowa strata na jedng akcje -0,11 -0,14
Rozwodniona strata na jedng akcje -0,11 -0,14
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26. Zobowigzania z tytutu kredytow bankowych i pozyczek

Nota prezentuje dane o zobowigzaniach Grupy z tytutu kredytéw bankowych i leasingu. Informacje odnosnie ryzyka kursowego i
ryzyka stopy procentowej, na jakie narazona jest Grupa przedstawia nota 30.

Kredyty i pozyczki wg rodzaju

w tysigcach ztotych 31-gru-13 31-gru-12
Kredyty bankowe 38 759 51 600
Pozyczki 20 851 8350
w tym:

czes¢ krotkoterminowa 29 925 26 445
czes¢ diugoterminowa 29 685 33505

Kredyty i pozyczki dlugoterminowe o pozostatym od dnia bilansowego okresie sptaty

w tysigcach ztotych 31-gru-13 31-gru-12
do 12 miesiecy 29 925 26 445
powyzej 1 roku do 3 lat 6 402 5496
powyzej 3 do 5 lat 2318 5971
powyzej 5 lat 20 965 22038
Kredyty i pozyczki razem 59 610 59 950

Kredyty i pozyczki (struktura walutowa)

w tysigcach ztotych 31-gru-13 31-gru-12
w walucie polskiej 52 367 53961
w walutach obcych 7 243 5989
Kredyty i pozyczki razem 59 610 59 950
Zakres oprocentowania zaciggnietych kredytéw w podziale na waluty: 31-gru-13 31-gru-12
dla kredytow w PLN 3,21-9,11%  3,42-10,24%
dla kredytéw denominowanych w EUR 3,49% 3,49%

W Grupie wystgpity naruszenia w terminach sptat rat kapitatowych i odsetkowych oraz innych warunkéw umoéw kredytowych
mogace skutkowac zgdaniem wczesniejszej sptaty danego zobowigzania.

W Spétce nastgpito naruszenie innych warunkéw umowy kredytowej z Bankiem Gospodarki Zywnosciowej S.A. Naruszenie
warunkoéw dotyczyto rentownosci sprzedazy, ktéra miata by¢ utrzymywana na poziomie wyzszym lub rownym 7%, natomiast w
roku 2013 wskaznik ten wynosi (10%). Od dnia 02.04.2013 wystepowaty zalegto$ci w sptacie kapitatu. Z dniem 30.11.2013
catos¢ wierzytelnosci z tytutu sptaty kapitatu i odsetek stata sie wymagalna. Na dzien 31.12.2013 zobowigzanie z tytutu kredytu
wynosi 2 051 tys. PLN i jest prezentowane w sprawozdaniu finansowym jako krétkoterminowe. Bank do dnia podpisania
niniejszego sprawozdania nie wypowiedziat tej umowy, a Spétka obstuguje kredyt na biezgco.

Wystgpito naruszenie postanowien umowy kredytu udzielonego przez Bank Spoétdzielczy w Krasnystawie dotyczacych
nieterminowego regulowania zobowigzan wobec Banku z tytutu sptaty kapitatu i odsetek od kredytu. Od dnia 14.06.2013
wystepowaty opdznienia w sptacie kredytu. Z dniem 14.12.2013 cato$¢ wierzytelnosci z tytutu sptaty kapitatu stata sie
wymagalna. Na dzien 31.12.2013 zobowigzanie z tytutu kredytu wynosi 1 565 tys. PLN i jest prezentowane w sprawozdaniu
finansowym jako krétkoterminowe. Zadtuzenie Spéiki z tego tytutu sukcesywnie ulega zmniejszeniu i zdaniem Spétki zostanie
sptacone w 2014 r.
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Woystapito naruszenie postanowien umowy kredytu udzielonego przez Bank Polskiej Spoétdzielczosci S.A. dotyczace
nieterminowego regulowania zobowigzan z tytutu sptaty kredytu i kapitatu. Od dnia 01.08.2013 cato$¢ wierzytelnosci jest
wymagalna. Na dzien 31.12.2013 zobowigzanie z tytutu kredytu wynosi 797 tys. PLN i jest prezentowane w sprawozdaniu
finansowym jako krétkoterminowe. Zadtuzenie Spotki z tego tytutu sukcesywnie ulega zmniejszeniu i zdaniem Spotki zostanie
sptacone w 2014 r.

W spétce Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig Delta S.K.A. nastgpito naruszenie innych warunkow
umowy kredytowej z Raiffeisen Bank Polska S.A. Naruszenie warunkéw dotyczyto przedsprzedazy mieszkan w inwestycji Sky
House w Lublinie, ktéra na dzien 31.12.2013 miata by¢ rowna lub wieksza niz 70% poowierzchni uzytkowej, natomiast na koniec
roku 2013 wskaznik ten wynosit wskaznik ten wynosi 61%. Kredyt ten jest prezentowany w sprawozdaniu finansowym jako
krotkoterminowy. Wartos¢ bilansowg na koniec okresu sprawozdawczego zobowigzan z tytutu kredytu wynosi 4 043 tys. zt a
bank do dnia podpisania niniejszego sprawozdania nie wypowiedziat tej umowy.

W spotce Multiserwis S.A. nastgpito naruszenie innych warunkéw umowy kredytowej z Bank Pekao S.A. Naruszenie warunkow
dotyczyto utrzymywania zapaséw w spotce na poziomie 5 500 tys. zt lub wiekszy. Na dzien 31.12.2013 warto$¢ zapasow
przeznaczonych do sprzedazy w handlu detalicznym bez uwzglednienia opisow z tytutu trwatej utraty wartosci wynosita 4 411
tys. zt. Wartos¢ bilansowg na koniec okresu sprawozdawczego zobowigzan z tytutu kredytu wynosi 2 482 tys. zt i jest
prezentowane jako krétkoterminowe. Bank do dnia podpisania niniejszego sprawozdania nie wypowiedziat tej umowy kredytowe;.
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Zestawienie kredytéw bankowych wraz z podaniem limitow kredytowych

kwota
przyznana zadluzenia ) . .
Kredytodawca nr umowy kwota kredytu kredytu termin splaty zabezpieczenia
data zawarcia w tys. PLN w tys. PLN
Bank Polskiej 5695458/88/K/Ob./ 1927 797 31.07.2013 hipoteka umowna do kwoty 3 277 tys. zt na nieruchomosci potozonej w Lublinie
Spétdzielczosci S.A. 11 przy ul. Niecatej 7 oraz Krynicy Zdréj przy ul. Pitsudskiego 47
02.08.2011 cesja z polisy ubezpieczeniowej
aneks 25.04.2012 petnomocnictwo do dysponowania rachunkiem biezacym
oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji co do kwoty w trybie art. 97 Prawa bankowego
weksel wtasny in blanco
Bank Gospodarki U/0005208951/000 hipoteka kaucyjna do kwoty 2 400 tys. zt na nieruchomosci potozonej w Tarnobrzegu
Zywnosciowej S.A. 7/2011/2807 5800 2051 31.12.2015 wKW TB1T/00006755/0, KW TB1T/00057191/0, TB1T/00060276/4;
15.04.2011 hipoteka kaucyjna do kwoty 2400 tys. zt na nieruchomosci potozonej w Lublinie
aneks 13.09.2011 KW LU11/00283558/1
aneks 31.10.2011 hipoteka kaucyjna do kwoty 2 400 tys. zt na nieruchomosciach potozonych
aneks 18.11.2011 w Rzeszowie KW RZ1Z7/00169261/5, RZ17/00149092/3
aneks 29.02.2012 weksel wiasny in blanco wraz z deklaracjg wekslowg
aneks 31.10.2012 petnomocnictwo do rachunkéw w BGZ
aneks 28.11.2012 cesja praw z polisy ubezpieczeniowej
kredyt obrotowy w Bank U/0005208951/000 1600 275 31.12.2015 hipoteka kaucyjna do kwoty 2 400 tys. zt na nieruchomosci potozonej w Tarnobrzegu

Gospodarki 5/2010/2807
Zywnosciowej S.A. 25.01.2011
aneks 31.05.2011
aneks 16.01.2012
aneks 15.06.2012
aneks 27.09.2012
aneks 28.11.2012
aneks 27.02.2013

KW TB1T/00006755/0, KW TB1T/00057191/0, TB1T/00060276/4;

hipoteka kaucyjna do kwoty 2400 tys. zt na nieruchomosci potozonej w Lublinie

KW LU11/00283558/1

hipoteka kaucyjna do kwoty 2 400 tys. zt na nieruchomosciach potozonych w Rzeszowie
KW RZ17/00169261/5, RZ1Z/00149092/3

weksel wiasny in blanco wraz z deklaracjg wekslowg

petnomocnictwo do rachunkéw w BGZ

cesja praw z polisy ubezpieczeniowej

57



Wikana S.A. - Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2013 - 31.12.2013 r.

Zestawienie kredytéw bankowych wraz z podaniem limitow kredytowych

kwota
przyznana zadtuzenia . . .
Kredytodawca nr umowy kwota kredytu kredytu termin splaty zabezpieczenia
data zawarcia w tys. PLN w tys. PLN
Bank Spétkdzielczy w 217424/76/3G/201 4000 1565 31.07.2014 hipoteka do kwoty 5 400 tys. zt na nieruchomosci KW LU11/00320797/0,
Krasnystawie 2 KW LU11/00325897/6, RZ1Z/00169145/6
11.05.2012 oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji
aneks 17.12.2012 weksel wtasny in blanco
aneks 31.01.2013 petnomocnictwo do rachunku
Bank Pocztowy 1212-13688 2 500 - 13.03.2013 hipoteka do kwoty 4 000 tys. zt na wyodrebnionych lokalach w Legnicy
13.03.2012 cesja praw z umowy ubezpieczenia
kredyt sptacony 06.05.2013 przystapienie do dtugu spotki Wikana Nieruchomosci Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig LEGNICA S.K.A.
weksel wtasny in blanco
petnomocnictwo do rachunku
petnomocnictwo dla banku do sprzedazy nieruchomosci
Bank Polskiej 5695458/23/K/ob./ 1655 - 30.06.2013  hipoteka umowna fgczna do kwoty 2 813 tys. zt na nieruchomosci potozonej
Spéitdzielczosci S.A. 11 w Przemyslu KW nr PR1P/00100169/3
kredyt sptacony 02.08.2011 weksel wiasny in blanco wraz z deklaracjg wekslowg
aneks 30.03.2012 petnomocnictwo do dysponowania rachunkiem
kredyt sptacony 30.09.2013
g;u.tSChe Bank PBC KgNeK(/)zng)izl 4515 3870 30.04.2027 depozyt pifeniezny Sj tys. I?URE hipoteka na nieruchomoéci do kwqty 1575 tys. EUR; ce.sja
aneks 26.04.2012 praw z polisy ubezpieczeniowej; sgdowy zastaw rejestrowy na udziatach Komplementariusza;

petnomocnictwo do dysponowania innymi rachunkami; weksel wiasny in blanco; oswiadczenie
o poddaniu sie egzekucji; poreczenie Wikana SA; cesja z gwarancji bankowej

58



Wikana S.A. - Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2013 - 31.12.2013 r.

Zestawienie kredytéw bankowych wraz z podaniem limitow kredytowych

kwota
przyznana zadluzenia ) . .
Kredytodawca nr umowy kwota kredytu kredytu termin splaty zabezpieczenia
data zawarcia w tys. PLN w tys. PLN
Deutsche Bank PBC KNK/1220450 1945 1720 31.10.2022 hipoteka do kwoty 810.000,00 PLN na nieruchomosci nalezacej do kredytobiorcy; cesja praw
S.A. 12.10.2012 z polisy nieruchomosci, na ktdrej ustanowiono hipoteke;sgdowy zastaw rejestrowy na
udziatach w spotce Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0.,;weksel wiasny in blanco poreczony
przez Wikana S.A. ;cesja praw z gwarancji bankowej wystawionej na zabezpieczenie ptatnosci
z tytutu umow najmu
Deutsche Bank PBC KNK/1300999 1868 1652 01.02.2021 hipoteka do kwoty 675.000 EUR na nieruchomosci nalezgcej do kredytobiorcy; cesja praw z
S.A 17.01.2013 polisy ubezpieczeniowej nieruchomosci, kwote nie mniejszg niz 5 060 000 z;sgdowy zastaw
rejestrowy na udziatach w spétce Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0.; weksel wtasny in blanco
poreczony przez Wikana S.A.; oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji ;petnomocnictwo
nieodwotalne do dysponowania rachunkiem biezagcym i innymi rachunkami prowadzonymi
przez Bank; bezterminowe poreczenie Wikana SA wg. Prawa cywilnego do kw. 675 000 EUR;
Bank PEKAO S.A. 2004/28 2 500 2482 28.08.2014 Hipoteka na nieruchomosciach, weksel, petnomocnictwo do r-ku bankowego
14.12.2004
aneksy 30.09.2005
29.09.2006
06.10.2006
29.11.2006
30.09.2008
29.04.2009
26.04.2010
29.04.2011
30.04.2012
30.04.2013
29.11.2013
Bank Gospodarstwa 12001745/233/200 1719 1697 20.08.2045 hipoteka kaucyjna do kwoty 2.579 tys. zt ( Nowy Swiat - Lublin )
Krajowego 0 cesja praw z umowy ubezpieczenia finansowanej nieruchomosci
15.12.2000 cesja wierzytelnosci z tytutu naleznych czynszow ogdtem do kwoty 56 tys. zt rocznie

wptywajgcych na wszystkie rachunki bankowe
umowa ubezpieczenia na sume 150 tys. zt

59



Wikana S.A. - Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2013 - 31.12.2013 r.

Zestawienie kredytéw bankowych wraz z podaniem limitow kredytowych

kwota
przyznana zadluzenia ) . .
Kredytodawca nr umowy kwota kredytu kredytu termin splaty zabezpieczenia
data zawarcia w tys. PLN w tys. PLN
Bank Gospodarstwa 12001745/83/2002 2900 2317 25.01.2037 hipoteka kaucyjna do kwoty 5.128 tys. zt ( Piaskowa - Krasnik )
Krajowego cesja praw z umowy ubezpieczenia finansowanej nieruchomosci
24.07.2002 cesja wierzytelnosci z tytutu naleznych czynszéw ogétem do kwoty 124 tys. zt rocznie
wptywajgcych na wszystkie rachunki bankowe
Bank Gospodarstwa 12001745/152/200 4000 3963 25.12.2038 hipoteka kaucyjna do kwoty 6.600 tys. zt ( Willowa | - Lublin )
Krajowego 2 cesja praw z umowy ubezpieczenia finansowanej nieruchomosci
27.09.2002 cesja wierzytelnosci z tytutu naleznych czynszéw ogétem do kwoty 171 tys. zt rocznie
wptywajgcych na wszystkie rachunki bankowe
Bank Gospodarstwa 12001745/64/2003 7 300 5250 25.08.2030 hipoteka kaucyjna do kwoty 10.950 tys. zt ( Willowa Il - Lublin )
Krajowego cesja praw z umowy ubezpieczenia finansowanej nieruchomosci
27.05.2003 cesja wierzytelnosci z tytutu naleznych czynszow ogdtem do kwoty 335 tys. zt rocznie
wptywajgcych na wszystkie rachunki bankowe
Bank Gospodarstwa 12001745/1058/20 2454 1792 25.04.2030 hipoteka kaucyjna do kwoty 3.681 tys. zt ( Rumiankowa - Krasnik )
Krajowego 06 cesja praw z umowy ubezpieczenia finansowanej nieruchomosci
05.09.2006 cesja wierzytelnosci z tytutu naleznych czynszéw ogdtem do kwoty 120 tys. zt rocznie
wptywajgcych na wszystkie rachunki bankowe
Bank Gospodarstwa 12001745/1059/20 4164 3076 25.07.2030 hipoteka kaucyjna do kwoty 6.246 tys. zt ( Kaskadowa - Lublin )
Krajowego 06 cesja praw z umowy ubezpieczenia finansowanej nieruchomosci
05.09.2006 cesja wierzytelnosci z tytutu naleznych czynszéw ogétem do kwoty 196.000,00 zt rocznie
wptywajgcych na wszystkie rachunki bankowe
Bank Spotdzielczy Biata 4/12/0rk/L 200 19 27.09.2013 hipoteka do kwoty 300 tys. zt na nieruchomosci nalezgcej do kredytobiorcy, zlokalizowanej w

Podlaska

Rejowcu Fabrycznym, weksel wtasny in blanco
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Zestawienie kredytéw bankowych wraz z podaniem limitéw kredytowych

kwota
przyznana zadluzenia ) . .
Kredytodawca nr umowy kwota kredytu kredytu termin splaty zabezpieczenia
data zawarcia w tys. PLN w tys. PLN

Bank Ochrony S/94/07/2012/1144 7420 2190 15.12.2022 hipoteka do kwoty 11 130 tys. zt na nieruchomosci nalezacej do osoby fizycznej; zgoda

Srodowiska S.A. /K/INW/EKO/EKO zostata udzielona odptatnie, ustanowiono hipoteke do kwoty 11 130 tys. zt na nieruchomosci
nalezacej do kredytobiorcy, cesja praw z polisy ubezpieczeniowej z nieruchomosci, na ktorej
ustanowiono hipoteke, petnomocnictwo do dysponowania rachunkiem biezgcym kredytobiorcy
prowadzonym przez kredytodawce, weksel wtasny in blanco poreczony przez Wikana S.A.

Raiffeisen Bank Polska CRD/39028/13 10 700 4043 31.03.2014 petnomocnictwo do rachunku biezgcego i innych rachunkéw Kredytobiorcy w Banku,

S.A. 06.03.2013 hipoteka do kwoty 16 050 tys. zt - na wlasnos$¢é Wikana Property Sp. zo.o. Delta S.K.A,

aneks 05.04.2013 cesja praw z umowy ubezpieczenia od ryzyk budowlanych, gdzie suma ubezpieczenia bedzie

aneks 13.05.2013 wynosita nie mniej 10 700 tys. z,

aneks 05.08.2013 zastaw rejestrowy na akcjach poza publicznym obrotem,

aneks 16.08.2013 zastaw na zbiorze rzeczy ruchomychi praw stanowigcym mienie ruchome przedsigbiorstwa,
3-miesieczna rezerwa obstugi dtugu w postaci kaucji Srodkéw pienieznych nalezgcych do

aneks 30.08.2013 . )
Kredytobiorcy zdeponowanych na rachunku Banku w kwocie 120 tys. zt

aneks 12.11.2013

Razem 69 167 38 759
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Zestawienie pozyczek od podmiotéw niepowigzanych

przyznana kwota
kwota zadtuzenia
Pozyczkodawca Data zawarcia pozyczki pozyczki termin splaty zabezpieczenia
umowy w tys. PLN w tys. PLN
Adam Buchajski 13.08.2012 4 250 43 30.09.2012  weksel wtasny wystawiony przez Pozyczkobiorce
Agnieszka Buchajska 22.05.2013 70 70 31.05.2014 weksel wiasny wystawiony przez Pozyczkobiorce
Agnieszka Buchajska 05.07.2013 300 313 31.07.2014 weksel wiasny in blanco
Renale Management 13.09.2013 3530 2871 31.12.2014 weksel wtasny in blanco
Limited
Finanso Consumer 07.20.2013 2000 2005 28.02.2014 zastaw rejestrowy na 2918 udziatach spotki TBS Wikana Sp. z 0.0.
Finance hipoteka umowna do wysokosci 3 min zt
oswiadczenie pozyczkobiorcy o poddaniu sie egzekucji co do najwyzszej kwoty
zabezpieczenia 2 320 tys. zt
Ipnihome Limited 13.09.2013 6 040 6 105 30.09.2014 weksel wtasny in blanco wystawiony przez Pozyczkobiorce
30.10.2012 1300 972  31.12.2013
Lubelski Chmiel 12.09.2012 1000 31 31.12.2012 weksel wiasny in blanco
Investment Sp. z 0.0. 12.08.2012 2400 30.09.2012
Lubelski Chmiel 10.02.2012 700 67 30.06.2013 weksel wtasny wystawiony przez pozyczkobiorce
Investment Sp. z 0.0.
aneks 24.02.2012
aneks 30.04.2012
aneks 16.06.2012
aneks 12.09.2012
aneks 31.12.2012
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przyznana kwota
kwota zadluzenia
Pozyczkodawca Data zawarcia pozyczki pozyczki termin splaty zabezpieczenia
Narodowy Fundusz 231/2011/Wn03/0 11 230 3637 20.12.2018 weksel, hipoteka na nieruchomosciach, cesje praw, sadowy zastaw
Ochrony Srodowiska i A-MO-KU/P
Gospodarki Wodnej 14.06.2011
aneks 20.02.2012
aneks 13.08.2012
aneks 28.09.2012
OIC POLAND 12.04.2011 65 64 12.04.2014 weksel in blanco, poreczenie wekslowe Wikana S.A.
OIC POLAND 12.04.2011 65 22 12.04.2014 weksel in blanco, poreczenie wekslowe Wikana S.A.
Pragma 26.03.2013 414 180 31.12.2013 weksel in blanco, poreczenie wekslowe Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 04 Osiedle S.K.A.
aneks 07.10.2013 S.A
Sanwil Holding S.A. 21.11.2013 700 704 30.11.2014  weksel wiasny in blanco
04.07.2013 367 365 31.07.2014
Sanwil Holding S.A. 30.12.2013 1000 1000 31.12.2014 weksel wiasny wystawiony przez pozyczkobiorce
Sanwil Holding S.A. 03.07.2012 2 000 2224 31.07.2014 weksel wiasny wystawiony przez pozyczkobiorce
aneks 31.08.2012
aneks 29.03.2013
aneks 31.12.2013
osoby fizyczne 178 brak
Razem 37 431 20 851
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27. Zobowiazania z tytutu obligacji

31-gru-13 31-gru-12 Zmiana stanu
w tysigcach ztotych w 2013 roku
Wptywy z emisji obligacji zamiennych na akcje 54 392 26 250 28 142
Koszty emisji (997) (129) (868)
Wptywy z emisji obligacji netto 53 395 26 121 27 274
Koszt emisji akcji i obligacji rozliczany w czasie 997 129 868
Naliczone odsetki ujete w kosztach finansowych i na 1118 1370 (252)
Wykup obligacji (26 250) - (26 250)
Razem 29 260 27 620 1640
Czes¢ krotkoterminowa 1118 27 620
Czes¢ dtugoterminowa 28 142 -
29 260 27 620
Dluzne instrumenty finansowe wg rodzaju
Wart OTC Warunki oprocentowania Gwarancje/ Data
nominaina zabezpieczenia zapadalnosci
hipoteka umowna
Obligacje zwykte serii A 20 530 WIBOR 6M + marza taczna do kwoty 46 18.07.2018
800 tys.zt
Obligacje zwykte serii B 7612 WIBOR 6M + marza niezabezpieczone 18.01.2018
18.07.2013
Obligacje zwykte serii S 26 250 WIBOR 3M + marza niezabezpieczone wykupione

przed terminem

Zobowiazania z tytutu obligacji wg terminu sptaty

w tysigcach ztotych

do 12 miesiecy
powyzej 1 roku do 3 lat
powyzej 3 do 5 lat
powyzej 5 lat

Zobowigzania z tytutu obligacji

31-gru-13 31-gru-12
1118 27 620

28 142 -
29 260 27 620
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28. Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego

Leasing o pozostalym od dnia bilansowego okresie sptaty

w tysigcach ztotych 31-gru-13 31-gru-12
do 12 miesiecy 546 1105
powyzej 1 roku do 3 lat 2276 2195
powyzej 3 do 5 lat 2226 2147
powyzej 5 lat 20585 19 857
Zobowigzania z tytutu leasingu 25633 25 304

29. Przychody przysztych okresow

Przychody przysztych okreséw sktadajg sie gtdwnie z zaliczek od kontrahentow z tytutu zakupu mieszkan oraz z naliczonych
odsetek od nieterminowych wptat. Zaliczki otrzymane od kontrahentéw sg przedstawione w podziale na wskazane ponizej
projekty. Poza tym w pozyciji tej wykazano dotacje w kwocie 6 063 tys. zt pozostate pozycje w kwocie 440 tys. zt.

w tysigcach ztotych 31-gru-13 31-gru-12
Inwestycja Osiedle Marina 12774 15 853
Inwestycja Sky House 8 500 4248
Zaliczki z tytutu sprzedazy gruntow 4025 2 000
Inwestycja Zielone Tarasy w Rzeszowie 3227 2 060
Inwestycja Miasteczko Wikana 1890 993
Inwestycja Swierkowa Aleja 1497 4762
Inwestycja Klonowy Park w Janowie Lubelskim 1437 1253
Inwestycja Krynica Gorska 411 -
Inwestycja Osiedle Panorama 273 -
Inwestycja Unicity Lublin 135 5
Inwestycja Teczowe Osiedle w Rzeszowie 17 318
Inwestycja Osiedle Cetnarskiego w tancucie - 1433
Inwestycja Osiedle Generalskie Krosno - 1296
Inwestycja Osiedle Olimpijskie Putawy - 390
Inwestycja Apart Hotel w Krynicy - 136
Dotacje 6 063 -
Zaliczki od nabywcow lokali do zwrotu 393 -
Pozostate 47 43
40 689 34790
30. Rezerwy
w tysigcach ztotych Prawne Zobowigzania Pracownicze Suma
Warto$¢ na dzien 1 stycznia 2013 r. - 1036 228 1264
Zwiekszenia/Utworzenie 4049 - 24 4073
Zmniejszenia/Wykorzystanie - - - -
Warto$¢ na dzien 31 grudnia 2013 r. 4049 1036 252 5337
Czes¢ dtugoterminowa - 66 3 69
Czes¢ krotkoterminowa 4049 215 249 4513
4049 281 252 4582
Warto$¢ na dzien 31 grudnia 2012 . - 1036 228 1264
Czes¢ diugoterminowa - - 5 5
Czes¢ krotkoterminowa - 1036 223 1259
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Rezerwa zobowigzania prawne obejmuje warto$¢ ewentualnych kar, ktérymi moze zosta¢ obciazona Spoétka z tytutu zawartych
uméw, o prawdopodobienstwie obcigzenia wigkszym niz 50% (w ocenie Zarzadu Grupy) oraz sprawy sgdowe prowadzone
przeciw Spotce, w przypadku ktérych prawdopodobienstwo zakonczenia sie powodzeniem jest mniejsze niz 50% (w ocenie
Zarzadu Grupy).

Kwoty rezerw zostaty oszacowane na podstawie najlepszej wiedzy Grupy oraz na podstawie historycznych do$wiadczen.

Daty realizacji rezerw na kary i straty i sprawy sgdowe nie sg mozliwe do oszacowania, przy czym istnieje duze
prawdopodobienstwo ich realizacji w przeciggu 12 miesiecy od daty bilansowe;j.

Prawne

Grupa jest strong postepowan sadowych zawistych przed sgdami powszechnymi. Na dzien 31 grudnia 2013 r. Grupa dokonata
oszacowania ryzyka przegrania toczacych sie postepowan sgdowych, w oparciu o status spraw i posiadane materiaty dowodowe.
Ze wzgledu na fakt, iz ujawnienie firm stron powodowych sporéw, przedmiotow i wartosci przedmiotow sporéw, w ocenie Grupy
narazi Grupe na ostabienie pozycji negocjacyjnej w toczgcych sie postepowaniach, Grupa nie ujawnia danych dotyczacych
toczacych sie postepowan.
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31. Zobowigzania z tytutlu dostaw i ustug oraz pozostate

w tysigcach ztotych

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

Zobowigzania publicznoprawne

Kaucje zatrzymane - czesc¢ diugoterminowa

Kaucje zatrzymane - cze$¢ krotkoterminowa

Rozliczenie umorzenia kredytow i partycypaciji - czes¢ diugoterminowa
Rozliczenie umorzenia kredytow i partycypacji - czes¢ krétkoterminowa
Whiesione partycypacje

Zobowigzania z tytutu zakupu srodkow trwatych

Pozostate zobowigzania oraz rozliczenia miedzyokresowe kosztow
Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate, razem

Ujete jako pozostate zobowigzania dtugoterminowe
Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate, krétkoterminowe

31-gru-13 31-gru-12
21193 35252
4595 3913
808 -
2671 1183
9238 9238
75 75

6 246 6 345
- 6 077
7629 177
52 455 62 260
16 292 15583
36 163 46 677

Zobowigzania Grupy z tytutu kaucji zatrzymanych, w przewazajgcej mierze dotyczg kaucji od generalnych wykonawcow
poszczegdlnych projektow deweloperskich. Kaucje sg zatrzymywane przez Grupe, poprzez dokonanie odpowiednio mniejszej
ptatnosci dla generalnego wykonawcy, na okres trzech lat od momentu oddania inwestycji na poczet ewentualnych kosztow

zwigzanych z naprawg oddanych budynkéw.

Pozostate zobowigzania obejmujg rowniez zobowigzania Spotki z tytutu podatkéw, sktadek ZUS, wynagrodzen oraz rozliczen

migdzyokresowych.

Zobowigzania denominowane w walutach innych niz waluta funkcjonalna sktadajg sie z zobowigzan euro z tytutu umoéw
kredytowych i leasingu finansowego na kwote 5 548 tys. EUR, co odpowiada 22 709 tys. zt (31 grudnia 2012 r.: 21 979 tys. zt).

Spétka nie ma zobowigzan z tytutu dostaw i ustug w walutach obcych.

32. Ryzyko kursowe

Ryzyko kursowe

Grupa ponosi ryzyko kursowe zwigzane gtéwnie w zwigzku z zawartymi umowami leasingu finansowego. Waluty uzywane w tych

transakcjach to gtéwnie euro. Grupa na biezgco monitoruje swojg pozycje walutows.

W przypadku przeliczenia naleznosci oraz zobowigzan denominowanych w walucie obcej na dzien 31 grudnia 2013 i 2012 roku,
zmiana warto$ci waluty obcej w odniesieniu do ztotego 0 5% spowodowataby nastgpujgcg zmianeg zysku przed opodatkowaniem:

31-gru-13 31-gru-12
wzrost spadek wzrost spadek
5% 5% 5% 5%
Nalezn. i zobow. denominowane w EUR 1166 (1 166) 1099 (1 099)
1166 (1 166) 1099 (1099)
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33. Instrumenty finansowe
Przyjete przez Grupe cele i metody zarzadzania ryzykiem finansowym

Grupa zarzadza wszystkimi opisanymi ponizej elementami ryzyka finansowego, ktére moze mieC znaczacy wplyw na jej
funkcjonowanie w przyszto$ci, ktadac w tym procesie najwiekszy nacisk na zarzadzanie ryzykiem rynkowym, w tym ryzykiem
stopy procentowej oraz ryzykiem kredytowym i ryzykiem utraty ptynnosci. Celem zarzgdzania ryzykiem kredytowym jest
ograniczenie strat Grupy mogacych wynikaC z niewyptacalnosci klientow. Cel ten jest realizowany poprzez biezgce
monitorowanie wiarygodnosci kredytowej klientdbw wymagajgcych kredytowania powyzej okreslonej kwoty. Celem zarzgdzania
ptynnoscig finansowg jest zabezpieczenie Grupy przed jej niewyptacalnoscia. Cel ten jest realizowany poprzez systematyczne
dokonywanie projekcji zadtuzenia w horyzoncie do 3 lat, a nastepnie aranzacje odpowiednich zrédet finansowania. Ekspozycja
na ryzyko kredytowe, ryzyko stopy procentowej powstaje w trakcie normalnej dziatalnosci Grupy.

Ryzyko kredytowe
Na dzien sprawozdania nie wystepowata istotna koncentracja ryzyka kredytowego.

Na dzien 31 grudnia 2013 roku oraz na 31 grudnia 2012 roku analiza przeterminowanych naleznosci z tytutu dostaw i ustug
przedstawiata sie nastepujgco:

31-gru-13
. Wartos¢ brutto Odpis Wartos¢ netto
w tysigcach ztotych aktualizujacy
Nieprzeterminowane 1991 - 1991
Przeterminowane o nastepujace okresy:
0-180 dni 939 - 939
180-360 dni 1498 120 1378
powyzej 360 dni 1285 1285 -
5713 1405 4308
31-gru-12
. Wartos¢ brutto Odpis Wartos¢ netto
w tysigcach ztotych aktualizujacy
Nieprzeterminowane 4228 - 4228
Przeterminowane o nastepujace okresy:
0-180 dni 163 86 77
180-360 dni 90 90 -
powyzej 360 dni 980 980 -
5461 1156 4 305
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Zmiany w odpisach aktualizujgcych naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate w ciggu roku 2013 oraz 2012
przedstawiono ponize;:

31-gru-13 31-gru-12
Stan na poczatek okresu 1156 1084
Zmiana odpisu aktualizujgcego 249 72
Stan na koniec okresu 1405 1156

Ryzyko stopy procentowej
Zaciggniete przez Grupe kredyty bankowe o zmiennej stopie procentowej narazone sg na ryzyko zmiany przeptywow

pienieznych w wyniku zmian stép procentowych. Grupa nie zabezpiecza sie przed ryzykiem stopy procentowej.
Krotkoterminowe naleznosci i zobowigzania nie sg narazone na ryzyko stopy procentowe;.
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Instrumenty finansowe (ciag dalszy)

a) Klasyfikacja aktywéw do grup instrumentow finansowych

w tysigcach ztotych

Aktywa przeznaczone do obrotu

Pozyczki udzielone i nalezno$ci wtasne - pozostate
Pozyczka
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
Kaucje dtugoterminowe

Kontrakty terminowe

Aktywa utrzymywane do terminu wymagalnosci

Srodki pienigzne
Srodki pieniezne

b) Zobowiazania finansowe wedtug tytutow

w tysigcach ztotych

Zobowiazania finansowe wyceniane wedlug wartosci godziwej przez wynik
finansowy, w tym:

zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu

kontrakty terminowe

Pozostate zobowigzania finansowe

kredyty bankowe i pozyczki
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug
obligacje
kaucje
leasing
Instrumenty zabezpieczajace o wartosci godziwej ujemnej
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31.12.2013 r.
31-gru-13 31-gru-12
14 169 37 365
840 654
14 169 5607
2399 461
4299 1665
4299 1665
18 468 39 030
31-gru-13 31-gru-12
139175 149 309
59 610 59 950
21193 35252
29 260 27 620
3479 1183
25633 25304
139175 149 309
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Analiza wrazliwosci Grupy na zmiany stop procentowych

Zmiana stop procentowych o 1 punkt procentowy spowodowataby zmiane zysku przed opodatkowaniem o kwoty przedstawione
ponizej. Ponizsza analiza opiera sie na zatozeniu, ze inne zmienne, w szczegoélnosci kursy walut obcych pozostang
niezmienione.

31-gru-13 31-gru-12
wzrost spadek wzrost spadek
1% 1% 1% 1%
Instrumenty o0 zmiennej stopie procentowej 819 (819) 662 (662)

Powyzsza tabela dotyczy wptywu na koszty finansowe ujete w skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodow. W
zwigzku z tym, ze wiekszos$¢ kosztéw odsetek jest kapitalizowana na zapasach, zmiana stép procentowych spowodowataby
zmiane wartosci zapasow na dzien bilansowy a w przysztosci zmiane kosztu wkasnego sprzedanych produktow.

Ryzyko kursowe
Ryzyko kursowe zostato oméwione w nocie 32.

Ryzyko ptynnosci

Zarzad jednostki dominujgcej dokonat oceny przewidywanej sytuacji ptynnosciowej Grupy Kapitatowej w okresie 12 miesiecy od
dnia sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Podstawowym celem analizy byto okreslenie zrodet sptaty zobowigzan krétkoterminowych Grupy, wynikajgcych m. in. z tytutu
zaciggnietych kredytow oraz zobowigzan handlowych (w tym zobowigzan przeterminowanych).

Na dzien 31.12.2013 r. tgczna kwota zobowigzan Grupy przypadajgcych do sptaty w 2014 roku (tj. zobowigzan
krétkoterminowych) z wytgczeniem rezerw wynosi 108.441 tys. zt. Skfadajg sie na te pozycje przede wszystkim zobowigzania z
tytutu zaciggnietych kredytow oraz zobowigzania handlowe, a takze przychody przysztych okresow (poziom przychodow
przysztych okreséw rowny 40.689 tys. zt odpowiada w przewazajacej czesci kwocie wptaconych przez klientéw srodkéw
finansowych na podstawie umoéw kupna mieszkan w realizowanych i nie zakonczonych projektach deweloperskich). W ramach
kwoty zobowigzan krétkoterminowych wynoszacej 112.954 tys. zt, w praktyce sptacie podlega¢ bedzie kwota do 67.752 tys. z1, tj.
pomniejszona o kwote rezerw oraz przychoddw przyszltych okresow, ktére zgodnie z metodologig rozliczania projektow
deweloperskich (okreslong MSR 18) zostang ujawnione w przychodach ze sprzedazy mieszkan po przekazaniu ich klientom.
Ewentualna sptata tych zobowigzan (przychody przysztych okreséw) wobec nabywcoéw mieszkan bytaby konieczna w sytuacii
niewywigzania sie z zawartych umow sprzedazy mieszkan np. poprzez przerwanie lub drastyczne przekroczenie terminéw
budowy, co w opinii zarzadu nalezy wykluczy¢.

W wyniku dokonanej analizy zarzad okreslit nastepujgce gtéwne zrodta sptaty zobowigzan krétkoterminowych:

a) Wptywy z nowych umoéw sprzedazy mieszkan, miejsc garazowych, komorek lokatorskich i lokali ustugowych bedacych
obecnie w ofercie lub wprowadzonych do oferty Grupy Kapitatowej w 2014 roku.

b) Wptywy wynikajgce z ptatnosci z umoéw sprzedazy mieszkan, miejsc garazowych, komorek lokatorskich i lokali ustugowych w
obecnie prowadzonych projektach deweloperskich, zawartych przed 31.12.2013 roku — dokonywanych przez klientéw zgodnie z
harmonogramami zawartymi w ww. umowach.

c) Wptywy z wynajmu powierzchni w posiadanych obiektach komercyjnych.

d) Procesu dezinwestycji obejmujgcego zbycie wybranych aktywéw, w ramach przyjetego przez zarzad planu optymalizacii
struktury aktywow poprzez sprzedaz wybranych sktadnikéw majatku trwatego o znaczacej wartosci rynkowej (np. istniejgcych
nieruchomosci lub niektérych projektdow niemieszkaniowych).
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Ponadto zarzad Grupy analizuje szereg rozwigzan majacych na celu pozyskanie dodatkowych s$rodkéw finansowych
gwarantujgcych poziom ptynnosci Spotki wspierajgcych obstuge zobowigzan finansowych i handlowych. W ramach powyzszych
w zaawansowanym stadium przygotowan jest emisja akcji (w ramach oferty prywatnej), emisja obligacji, pozyskanie nowych
kredytéw bankowych, zaréwno refinansujacych sptate dotychczasowych zobowigzan, jak i finansujacych realizacje projektow
deweloperskich lub z obszaru Odnawialnych Zrédet Energii.

Grupa sprzedaje lokale w budowanych inwestycjach w skali, ktéra umozliwia niezaktiécone kontynuowanie dziatalnosci, w tym
sptate zobowigzan finansowych.

Zdaniem zarzadu Grupy, m.in. dzigki prowadzonym od poczatku roku 2014 dziataniom naprawczym, jak roéwniez
zdynamizowaniu sprzedazy lokali mieszkalnych, nie ma istotnego zagrozenia dziatalno$ci Grupy w okresie 12 miesiecy od dnia
sporzgdzenia niniejszego sprawozdania finansowego. Zarzad jest przekonany, ze bedzie w stanie zapewni¢ Grupie odpowiednie
srodki finansowe do obstugi zobowigzan finansowych i handlowych oraz niezakiéconego prowadzenia dziatalnosci, w tym
realizacji projektow deweloperskich.

Opis metod i istotnych zalozen przyjetych do ustalenia wartosci godziwej aktywow i zobowigzan finansowych
wycenianych w takiej wartosci

Wartosci godziwe aktywdéw i zobowigzan finansowych sg zblizone do ich wartosci bilansowych na dzien 31 grudnia 2013 roku i
31 grudnia 2012 roku.

Za warto$¢ godziwg przyjmuje sie kwote, za jakg dany skfadnik aktywéw mogtby zostaé wymieniony, a zobowigzanie
uregulowane na warunkach transakcji rynkowej, pomigedzy zainteresowanymi i dobrze poinformowanymi stronami.

Zarzadzanie kapitatem

Grupa definiuje kapitat jako wartos¢ bilansowg kapitatéw wtasnych. Najwazniejszym wskaznikiem uzywanym przez Grupe do
monitorowania kapitatéw wtasnych jest wskaznik Kapitat wtasny/Aktywa razem. Wskaznik ten wynosi na dzien 31 grudnia 2013
roku 22 % (31 grudnia 2012 r.: 27 %). Grupa zarzadza kapitatem by zagwarantowac¢, ze nalezace do niej jednostki bedg zdolne
kontynuowac dziatalnos$¢ przy jednoczesnej maksymalizacji rentownosci dla akcjonariuszy dzigki optymalizacji relacji zadtuzenia
do kapitatu wtasnego. Ogoélna strategia dziatania Grupy nie zmienita sie od 2008 roku.

Struktura kapitatowa Grupy obejmuje zadtuzenie, na ktére sktadajg sie kredyty ujawnione w nocie nr 26, srodki pieniezne i ich
ekwiwalenty oraz kapitat przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujgcej, w tym wyemitowane akcje, kapitaty rezerwowe i
zysk zatrzymany.

Ponadto Grupa zarzadza kapitatem wlasnym w taki sposéb, aby utrzymywaé bezpieczny poziom relacji kapitat wtasny do diugu.
Grupa nie dokonywata w ostatnich latach wyptaty dywidendy dla akcjonariuszy.
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34. Leasing operacyjny
Umowy leasingu operacyjnego, w ktérych Grupa jest leasingobiorca

Ptatnosci z tytutu nieodwotywalnych uméw leasingu operacyjnego ksztattujg sie w sposéb przedstawiony ponizej:

w tysigcach zfotych 31-gru-13 31-gru-12
do roku 89 74
1do5 lat 445 370
powyzej 5 lat 3002 1665

3536 2109

Grupa jest strong umoéw najmu, dzierzawy oraz ponosi opfaty z tytutu wieczystego uzytkowania gruntow zakwalifikowanych jako
leasing operacyjny. Umowy najmu sg zawarte na rézne okresy, zazwyczaj z mozliwoscig przedtuzenia umowy. Optaty z tytutu
najmu sg najczesciej zwigkszane co roku o wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogtoszony w Monitorze
Polskim przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

Catkowita kwota przysztych ptatnosci z tytutu umoéw leasingu operacyjnego na dzien 31 grudnia 2013 roku obejmuje optaty z
tytutu wieczystego uzytkowania gruntéw w wysokosci 89 tys. zt (31 grudnia 2012 r.: 74 tys. zt).

W okresie konczacym sie 31 grudnia 2013 roku zaksiegowano optaty czynszowe w kwocie 4 347 tys. zt jako koszty z tytutu
opfat w leasingu operacyjnym (na 31 grudnia 2012 r.: 2 401 tys. zt).

Umowy leasingu operacyjnego, w ktérych Grupa jest leasingodawca

Grupa wynajeta nieruchomosci inwestycyjne w drodze leasingu operacyjnego (patrz nota 15). Pfatnosci z tytutu nieodwotalnych
umow leasingu ksztattujg sie w sposob przedstawiony ponizej:

w tysigcach zfotych 31-gru-13 31-gru-12
do roku 9689 9689
1do5lat 38 756 38 756
powyzej 5 lat 143 720 147 800

192 165 196 245

Do dnia 31 grudnia 2013 roku uzyskano przychody z tytutu wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych (leasing operacyjny) w
wysokosci 9 689 tys. zt (31 grudnia 2012 r.: 5 874 tys. zt). Pozostate przychody z ustug najmu dotyczg nieruchomosci
klasyfikowanych w bilansie jako $rodki trwate oraz zapasy.

Grupa jest strong umow najmu nieruchomosci inwestycyjnych (nota 15) z ktérych uzyskuje przychody z tytutu wynajmu
powierzchni handlowej w Kaliszu, Lesznie, todzi, Gorzowie Wielkopolskim, Krakowie, Krasnobrodzie, Milejowie oraz w Nowym
Saczu.

35. Zobowigzania inwestycyjne i kontraktowe

Zobowigzania dotyczg przede wszystkim zobowigzan wobec generalnych wykonawcow z tytutu podpisanych kontraktow.

Catkowita kwota przysztych zobowigzan, ktére nie sg jeszcze zafakturowane z tytutu uméw o generalne wykonawstwo na dzien
31 grudnia 2013 roku wynosi: 22 051 tys. zt (na dzien 31 grudnia 2012 r.: 83 901 tys. zt).
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36. Zobowigzania warunkowe

Przepisy dotyczgce podatku od towardéw i ustug, podatku dochodowego od oséb prawnych, fizycznych, czy sktadek na
ubezpieczenia spoteczne podlegajg czestym zmianom, wskutek czego niejednokrotnie brak jest odniesienia do utrwalonych
regulacji bgdz precedensow prawnych. Obowigzujgce przepisy zawierajg réwniez niejasnosci, ktdére powodujg réznice w
opiniach, co do interpretacji prawnej przepiséw podatkowych zaréwno migedzy organami panstwowymi, jak i miedzy organami
panstwowymi i przedsiebiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne (na przyktad celne czy dewizowe) mogg byé przedmiotem
kontroli organdw, ktére uprawnione sg do naktadania istotnych kar, a ustalone w wyniku kontroli dodatkowe kwoty zobowigzan
muszg zostaé wptacone wraz z odsetkami. Zjawiska te powoduja, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest wyzsze niz istniejgce
zwykle w krajach o bardziej rozwinietym systemie podatkowym. Rozliczenia podatkowe mogg zosta¢ poddane kontroli przez
okres pieciu lat. W efekcie kwoty wykazane w sprawozdaniu finansowym moga ulec zmianie w pdzniejszym terminie po
ostatecznym ustaleniu ich wysokos$ci przez organa skarbowe. Grupa stoi na stanowisku, ze nie zachodzi potrzeba utworzenia
rezerw w tym zakresie.

Wikana S.A. zostata pozwana przez REM Il Sp. z 0.0. w dniu 21.08.2013 z tytutu faktury VAT za umowe o roboty budowlane
dla inwestycja Zielone Tarasy w Rzeszowie. Warto$¢ przedmiotu sporu wynosi 118 tys. zt. - sprawa jest w toku

Wikana S.A. zostata pozwana w dniu 30.08.2013 przez Fabryke Okien Szewpol Plus Sp. z 0.0. z tytutu faktury VAT za
dostawe okien inwestycja Osiedle Panorama w Rzeszowie Warto$é przedmiotu sporu wynosi 14 tys. zt - sprawa jest w toku
Wikana S.A. zostata pozwana w dniu 02.09.2013 przez VIS-POL Bogdan Skata z tytutu faktury VAT za umowe o wykonanie

robét budowlanych. Warto$¢ przedmiotu sporu wynosi 37 tys. zt. - sprawa w toku

W dniu 22.11.2013 do Wikana S.A. wplynagt pozew od Pani Beaty Szykulskiej Biuro Obstugi Nieruchomosci i Doradztwa
Inwestycyjnego BONDI z tytutu faktury VAT. Warto$¢ przedmiotu sporu wynosi 29 tys. zt.

W dniu 22.11.2013 Wikana S.A. zostata pozwana przez Grupe Wydawniczg Stowo Sp. z 0.0. w Nadarzynie z tytutu faktury
VAT. Warto$¢ przedmiotu sporu wynosi 8 tys. zt. Sprawa w toku.

W dniu 09.12.2013 Wikana S.A. zostata pozwana przez PUPH DAR -POL Dariusz Pelczar z tytutu faktury VAT za ustugi na
inwestycji w Rzeszowie. Warto$¢ przedmiotu sporu wynosi 5 tys. zt. Sprawa jest w toku.

W dniu 21.11.2013 Wikana S.A. zostata pozwana przez SPEC - BUD Przedsiebiorstwo Renowacji i Konserwacji Budowli
Kimak Piotr z tytutu faktury VAT (Umowa o wykonanie robét budowlanych na Osiedle Narutowicza w Bitgoraju ). Wartosé
przedmiotu sporu wynosi 46 tys. Sprawa jest w toku.

W dniu 22.11.2013 Wikana S.A. zostata pozwana przez firme BETA Z. Ciuba, R. Pomianek. K. Bere$ z tytutu faktury VAT za
umowa o roboty budowlane w inwestycji Zielone Tarasy w Rzeszowie. Warto$¢ przedmiotu sporu wynosi 31 tys. zt. Sprawa jest
w toku.

Zdaniem Zarzadu ryzyko niekorzystnego rozstrzygniecia powyzszych sporéw jest mniejsze niz 50% i w zwigzku z tym nie

utworzono rezerw na powyzsze ryzyka.

Informacje dotyczace zobowigzan warunkowych, na ktére utworzono rezerwy znajdujg sie w nocie 30.
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37. Transakcje z podmiotami powigzanymi
Wynagrodzenia dodatkowe kadry kierowniczej
Grupa, oprécz wynagrodzenia zasadniczego oraz ptatnosci na rzecz Zaktadu Ubezpieczeh Spotecznych (sktadki na

Swiadczenia emerytalne), wyptaca kadrze kierowniczej wynagrodzenia na podstawie umowy o $wiadczenie ustug i
wynagrodzenie z tytutu petnienia funkcji Cztonka Zarzadu.

0l-sty-13  01-sty-12

w tysigcach ztotych 31-gru-13 31-gru-12
Sylwester Bogacki - Prezes Zarzgdu 284 277
Krzysztof Szalitow- Wiceprezes Zarzadu od 10 maja 2013 r. 194 -
Tomasz Grodzki - Wiceprezes Zarzgdu do 10 maja 2013 r. 26 120
Tomasz Demdendecki - Wiceprezes Zarzgdu od 22 pazdziernika 2013 r. 28 -
532 397

Wynagrodzenia kadry kierowniczej z tytutu petnienia funkcji we wtadzach jednostkach zaleznych.

01-sty-13 01-sty-12

w tysigcach zfotych 31-gru-13 31-gru-12
Sylwester Bogacki - Prezes Zarzgdu 46 6
Krzysztof Szalitow- Wiceprezes Zarzgdu od 10 maja 2013 r. 28 -
Tomasz Grodzki - Wiceprezes Zarzgdu do 10 maja 2013 r. 83 68
Tomasz Demdendecki - Wiceprezes Zarzgdu od 22 pazdziernika 2013 r. 14 -
171 74

Wynagrodzenie Rady Nadzorczej
01-sty-13 01-sty-12

w tysigcach zfotych 31-gru-13 31-gru-12
Krzysztof Misiak 30 30
Adam Buchajski 30 30
Agnieszka Buchajska 30 30
Piotr Zawislak 30 30
Tomasz Filipiak 30 30
150 150

Pozostate transakcje z podmiotami powigzanymi
Podmioty powigzane obejmujg podmioty kontrolowane przez Akcjonariuszy oraz Cztonkéw Zarzgdu.

w tysigcach ztotych Wartos¢ transakcji w Nierozliczone saldo na dzien
01-sty-13 01-sty-12
31-gru-13 31-gru-12 31-gru-13 31-gru-12
Sprzedaz produktow i ustug
Agnieszka Buchajska - 3 - -
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Wartos¢ transakcji w Nierozliczone saldo na dzien
01-sty-13 01-sty-12
31-gru-13 31-gru-12 31-gru-13 31-gru-12
Zakup produktéw i ustug
Agnieszka Buchajska 266 289 292 80
266 289 292 80

Wszystkie nierozliczone salda z jednostkami powigzanymi sg wyceniane na warunkach transakcji rynkowych i majg by¢

Nierozliczon Nierozliczon
w tysigcach zfotych e saldo na Wartos¢ transakcji w okresie e saldo na
dzien dzien
31-gru-12  Udzielenie Splaty Naliczenia Sptaty 31-gru-13
kapitatu odsetek odsetek
Udzielone pozyczki
(kapitat i odsetki)
Siembida 562 - - 20 - 582
562 - - 20 - 582
Nierozliczon Nierozliczon
w tysigcach ztotych e saldo na Wartos¢ transakcji w okresie e saldo na
dzien dzien
31-gru-12  Udzielenie Spflaty Naliczenia Spflaty 31-gru-13
kapitatu odsetek odsetek
Otrzymane pozyczki
(kapitat i odsetki)
Buchajska Agnieszka 60 383 - - - 443
Buchajski Adam 43 - - - - 43
Sanwil Holding 2074 2 057 - 162 - 4 293
Renale Managment - 3530 700 41 - 2871
Finsano Consumer - 2000 - 39 34 2 005
Ipnihome Limited 870 6 040 - 167 - 7077
3047 14 010 700 409 34 16 732
Wartos¢ transakcji w Nierozliczone saldo na dzien
okresie:

01-sty-13 01-sty-12
31-gru-13 31-gru-12 31-gru-13 31-gru-12
Pozostate zobowigzania

Ipnihome Limited 270 - 270 -
Buchajski Adam - - 177 177
Misiak Krzysztof - - 210 210
Buchajska Agnieszka - - 50 50
FIZ WIKANA - - 300 300

270 - 1007 737
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38. Podmioty Grupy (Jednostki wchodzace w sktad skonsolidowanego sprawozdania finansowego)

Jednostka dominujgca

Wikana S.A. Udziat %

Jednostki zalezne 31-gru-13 31-gru-12
Wikana Bioenergia Sp. z 0.0. 100% 100%
Wikana Project Sp. z 0.0. 100% 100%
Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 100% 100%
Multiserwis S.A.*****xx 94% 100,00%
Wikana Nieruchomosci Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Krosno SKA* 100% 100%
Wikana Nieruchomosci Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Legnica SKA* 100% 100%
Zielone Tarasy S.A.** 100% 100%
Wikana Nieruchomosci Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig Komerc SKA* 100% 100%
Wikana Nieruchomosci Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 02 SKA* 100% 100%
Wikana Nieruchomosci Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 03 Miasteczko SKA* 100% 100%
Wikana Nieruchomosci Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 04 Osiedle SKA* 100% 100%
Wikana Bioenergia Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 01 SKA*** 100% 100%
Wikana Nieruchomosci Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 05 Marina SKA* 100% 100%
Wikana Nieruchomosci Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Alfa SKA 100% 100%
Wikana Property Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cig Beta SKA***** 100% 100%
Wikana Property Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Delta SKA**** 100% 100%
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,Wikana” Sp. z o0.0. 100% 100%
Wikana Property Sp. z o.0. 100% 100%
Wikana Property Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cig Panorama SKA***** 100% -
Wikana Property Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cig Podpromie SKA***** 100% -
Wikana Property Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Zielone Tarasy SKA***** 100% -
Wikana Property Spoétka z ograniczong odpowiedzialnos$cig Krosno SKA***** 100% -
Wikana Property Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig ACER SKA***** 100% -
Wikana Property Spoétka z ograniczong odpowiedzialnos$cig Alfa SKA***** 100% -
Wikana Property Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Betula SKA***** 100% -
Wikana Property Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Corylus SKA***** 100% -
Wikana Property Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Gamma SKA***** 100% -
Wikana Property Spoétka z ograniczong odpowiedzialnos$cig Jota SKA***** 100% -
Wikana Property Spoétka z ograniczong odpowiedzialnos$cig Kappa SKA***** 100% -
Wikana Property Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cig Lamda SKA***** 100% -
Wikana Property Spoétka z ograniczong odpowiedzialnos$cig Larix SKA***** 100% -
Wikana Property Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Zeta SKA***** 100% -
Wikana Property Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sigma SKA***** 100% -
Wikana Property Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Rosa SKA***** 100% -
Wikana Property Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Magnolia SKA***** 100% -
Wikana Property Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Omega SKA***** 100% -
Wikana Property Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Omikron SKA***** 100% -
Wikana Invest Sp. z 0.0.**x*** - 100%

* Posredni udziat Wikana S.A. poprzez certyfikaty inwestycyjne wystawione przez WIKANA FIZ, ktory posiada 100% akcji w
podmiocie zaleznym. Komplementariuszem w Spétkach jest Wikana Nieruchomos$ci Sp. z 0.0., podmiot w 100% zalezny od
Wikana S.A.

** Posredni udziat Wikana S.A. poprzez certyfikaty inwestycyjne wystawione przez WIKANA FIZ, ktory posiada 100% akcji w
podmiocie zaleznym. Podmiot zalezny w roku 2013 przeksztatcit sie ze Spotki Komandytowo-Akcyjnej.

*** Posredni udziat Wikana S.A. poprzez certyfikaty inwestycyjne wystawione przez WIKANA FIZ, ktéry posiada 100% akcji w
podmiocie zaleznym. Komplementariuszem w Spoétkach jest Wikana Bioenergia Sp. z 0.0., podmiot w 100% zalezny od
Wikana S.A.

**+x 100% udziatow w Wikana Property Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Delta SKA zostato sprzedane w roku 2013
do Wikana Project Sp. z 0.0., podmiot w 100% zalezny od Wikana S.A.
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ek Spotki zostaty zatozone w roku 2013. Komplementariuszem jest Wikana Property Sp. z 0.0., podmiot w 100% zalezny od
Wikana S.A.

*rrkkk 100% udziatdw w Wikana Invest Sp. z 0.0. zostato sprzedane w roku 2013 do Polska Tektura Sp. z 0.0., podmiot
niepowigzany z Wikana S.A.

Freeeer 6,11% udziatdw w Multiserwis S.A. zostato sprzedane w roku 2013 do podmiotow niepowigzanych z Wikana S.A.

Jednostki zalezne na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego

Wikana Bioenergia Sp. z 0.0. z siedzibg w Lublinie zostata zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow w dniu i pazdziernika
2009 roku pod numerem KRS 0000338404. Wikana S.A. posiada w jednostce 100% udziatéw. Na dzieh sporzadzenia
sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 50 tys.. zt i dzieli sie na 500 udziatéw o wartosci nominalnej 100 zt kazdy.

Wikana Bioenergia Sp. z 0.0. prowadzi dziatalnos¢ (gtéwnie w wojewddztwie lubelskim) w zakresie wykorzystania odnawialnych

Wikana Project Sp. z 0.0. z siedzibg w Lublinie zostata zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow w dniu 20 stycznia 2009
roku pod numerem KRS 0000321553. Wikana S.A. posiada w jednostce 100% udziatéw. Na dzieh sporzadzenia
sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 50 tys. zt i dzieli sie na 100 udziatéw o wartosci nominalnej 500 zt kazdy.

Podmiot ma siedzibe w Lublinie. Jego podstawowym przedmiotem dziatania jest ,Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny
rachunek” (kod PKD 2007: 68.10Z).

W dniu 10 marca 2011 r. zostata zarejestrowana zmiana firmy na Wikana Project Sp. z 0.0. Obecnie spoétka prowadzi
dziatalno$¢ w zakresie $wiadczenia ustug zastepstwa inwestycyjnego na rzecz innych podmiotéw Grupy Kapitatowe;.

Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. z siedzibg w Lublinie zostata zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu 29
stycznia 2007 roku pod numerem KRS 0000273024. Wikana S.A. posiada w jednostce 100% udziatéw. Na dzien
sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 2 min zt. i dzieli sie na 40 tys. udziatéw o warto$ci nominalnej
50 zt kazdy.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci tego podmiotu jest ,Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek” (kod PKD
2007: 68.10Z2).

Multiserwis S.A. z siedzibg w Lublinie zostata zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu 21 stycznia 2013 roku pod
numerem KRS 0000445160. Na dzien sporzadzenia sprawozdania Wikana S.A. posiadata w jednostce 94% wszystkich akc;ji.
Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zakltadowy jednostki wynosi 3 min zt. i dzieli sie na 30 min. akcji o wartosci
nominalnej 10 groszy kazda. Dominujgcym przedmiotem dziatalnosci przedsiebiorstwa jest ,Sprzedaz detaliczna obuwia i
wyrobdw skérzanych prowadzona w wyspecjalizowanych sklepach”, oznaczona kodem 47.72Z (wedlug PKD 2007). Spdtka
prowadzi sprzedaz w punktach handlu detalicznego, zlokalizowanych jako samodzielne salony oraz sklepy obuwnicze przy
waznych ciggach komunikacyjnych miast lub na terenie duzych centréw handlowych w potudniowo-wschodniej Polsce. Sklepy
prowadzone przez Spétke potozone sg na terenie wojewddztw: lubelskiego, podkarpackiego, podlaskiego, mazowieckiego.
Sklepy i salony obuwnicze prowadzone sg w ramach umowy franczyzowej zawartej z NG2 S.A.

Wikana Nieruchomosci Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Krosno SKA z siedzibg w Lublinie zostata
zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow w dniu 27 maja 2010 roku pod numerem KRS 0000357395. Wikana S.A.
posiada posredni udziat w jednostce poprzez certyfikaty inwestycyjne wystawione przez WIKANA FIZ, posiadajgcy 100% akcji
jednostki. Na dzien sporzgdzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 290 tys. zt i dzieli sie na 290 tys. akcji o
wartosci nominalnej 1 zt kazda.

Spotka do dnia 15 lipca 2010 roku nie prowadzita dziatalnosci.

Obecnie spotka realizuje kilkuetapowg inwestycje pod nazwa Osiedle Generalskie (Krosno). W ramach zakohczonego | etapu
inwestycji powstat czteropietrowy budynek z 54 lokalami mieszkalnymi i przynaleznymi do nich piwnicami. Parkingi dla
samochodéw osobowych zaprojektowane zostaty zaréwno w podpiwniczeniu budynku, tworzac miejsca parkingowe
podziemne, jak réwniez na zewnatrz, na specjalnie wydzielonych powierzchniach.

Trwajg przygotowania do rozpoczecia prac budowlanych w ramach IV etapu inwestycji tj. zrealizowany zostanie
dwukondygnacyjny budynek handlowo-ustugowy z 8 lokalami ustugowymi.
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Wikana Nieruchomosci Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Legnica SKA z siedzibg w Lublinie zostata
zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcow w dniu 27 maja 2005 roku pod numerem KRS 0000357396. Wikana S.A.
posiada posredni udziat w jednostce poprzez certyfikaty inwestycyjne wystawione przez WIKANA FIZ, posiadajgc y 100% akcji
jednostki. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 50 tys. zt i dzieli si¢ na 50 tys. akcji o
wartosci nominalnej 1 zt kazda.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci przedsiebiorstwa jest ,Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow” (kod: 41.10Z wedtug PKD 2007). Spotka prowadzi dziatalnos¢ od 28 maja 2010 r. Do 24 sierpnia
2010 r. podmiot dziatat pod firmg ,MST Deweloper Sp. z 0.0. Legnica S.K.A.” Firme spdtki zmieniono wraz ze zmiang firmy jej
komplementariusza.

Zielone Tarasy S.A. z siedzibg w Lublinie zostata zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcéw w dniu 12 lutego 2013 roku pod
numerem KRS 0000450833. Wikana S.A. posiada posredni udziat w jednostce poprzez certyfikaty inwestycyjne wystawione
przez WIKANA FIZ, posiadajacy 100% akcji jednostki. Na dzien sporzgdzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki
wynosi 100 tys. zt i dzieli sig na 1 min. akcji o wartosci nominalnej 10 groszy kazda.

Przedmiotem dziatalno$ci przedsiebiorstwa jest obecnie ,Handel energig elektryczng” (kod: 35.14Z wedlug PKD 2007).
Przedmiot dziatalnosci ulegt zmianie na mocy decyzji Walnego Zgromadzenia w 2012 r. Zmiana nastgpita w zwigzku z planami
budowy i nastepnie eksploatacji elektrowni biogazowe;.

Spétka do dnia 15 lipca 2010 roku nie prowadzita dziatalnosci. Do 15 wrzesnia 2010 r. podmiot dziatat pod firmg ,MST
Deweloper Sp. z 0.0. Zielone Tarasy S.K.A.” Firme spotki zmieniono wraz ze zmiang firmy jej komplementariusza.

Aktualnie spétka przygotowuje sig¢ do rozpoczecia inwestycji w postaci budowy elektrowni biogazowej w Werbkowicach
(planowana moc wynosi ok. 1 MW).

W dniu 12 lutego 2013 roku Sad Rejonowy w Lublinie VI Wydziat KRS uwidocznit w rejestrze przedsigbiorcow przeksztatcenie
dotychczasowego podmiotu w spotke akcyjng zgodnie z uchwatg walnego zgromadzenia z dnia 07 lutego 2013 roku.

Wikana Nieruchomosci Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Komerc SKA z siedzibg w Lublinie zostata
zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu 12 pazdziernika 2010 roku pod numerem KRS 000036774. zostata
zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu 27 maja 2005 roku pod numerem KRS 0000357396. Wikana S.A.
posiada posredni udziat w jednostce poprzez certyfikaty inwestycyjne wystawione przez WIKANA FIZ, posiadajgc y 100% akcji
jednostki. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 150 tys. zt i dzieli sie na 150 tys. akcji o
wartosci nominalnej 1 zt kazda.

Spétka prowadzi dziatalno$¢, polegajgcg na wynajmie nieruchomosci komercyjnych, zlokalizowanych m.in. w:
- Krakowie,

- Lodzi,

- Gorzowie Wielkopolskim,

- Milejowie,

- Krasnobrodzie.

Wikana Nieruchomosci Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 02 SKA z siedzibg w Lublinie zostata zarejestrowana w
rejestrze przedsiebiorcow w dniu 5 listopada 2010 roku pod numerem KRS 0000369866. Wikana S.A. posiada w jednostce
100% akcji. Na dzieh sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 50 tys. zt i dzieli sie na 50 tys. akcji o
wartosci nominalnej 1 zt kazda.

Spotka prowadzi dziatalnos¢ deweloperskg na terenie wojewodztwa podkarpackiego i lubelskiego.

Wikana Nieruchomosci Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia 03 Miasteczko SKA z siedzibg w Lublinie zostata
zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow w dniu 17 listopada 2010 roku pod numerem KRS 0000370554. Wikana S.A.
posiada posredni udziat w jednostce poprzez certyfikaty inwestycyjne wystawione przez WIKANA FIZ, posiadajgc y 100% akcji
jednostki. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 50 tys. zt i dzieli sie¢ na 50 tys. akcji o
wartosci nominalnej 1 zt kazda.

Spoétka prowadzi dziatalnos¢ deweloperskg na terenie wojewddztwa lubelskiego. Obecnie realizowany jest wieloetapowy
projekt pod nazwag Miasteczko Wikana (Budynek B5 i B6) oraz przygotowywane jest rozpoczecie prac budowlanych — Budynek
B12. W 2013 r. jednostka zakonczyta realizacje kolejnych etapdw inwestycji pod nazwg Miasteczko Wikana, tj. budynku B5 i
B6.
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Wikana Nieruchomosci Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia 04 Osiedle SKA z siedzibg w Lublinie zostata
zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu 17 listopada 2010 roku pod numerem KRS 0000370552. Wikana S.A.
posiada posredni udziat w jednostce poprzez certyfikaty inwestycyjne wystawione przez WIKANA FIZ, posiadajacy 100% akcji
jednostki. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 50 tys. zt i dzieli si¢ na 50 tys. akcji o
wartosci nominalnej 1 zt kazda.

Spoétka prowadzi dziatalno$¢ deweloperska na terenie wojewddztwa lubelskiego. Obecnie (od poczatku 2014 r.) trwa realizacja
kolejnego, széstego etapu Swierkowej Alei w Zamosciu.

Wikana Bioenergia Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia 01 SKA z siedzibg w Lublinie zostata zarejestrowana w
rejestrze przedsiebiorcow w dniu 28 wrzesnia 2010 pod numerem KRS 0000366718. Wikana S.A. posiada posredni udziat w
jednostce poprzez certyfikaty inwestycyjne wystawione przez WIKANA FIZ, posiadajac y 100% akcji jednostki. Na dzien
sporzgdzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 550 tys. zt. i dzieli sie ha 550 000 akcji o wartosci nominalnej 1
zt kazda.

Obecnie spdtka przygotowuje sie do rozpoczecia inwestycji w wojewodztwie t6dzkim.

Wikana Nieruchomosci Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia 05 Marina SKA z siedzibg w Lublinie zostata
zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcow w dniu 25 sierpnia 2011 roku pod numerem KRS 0000394382. Wikana S.A.
posiada posredni udziat w jednostce poprzez certyfikaty inwestycyjne wystawione przez WIKANA FIZ, posiadajgc y 100% akcji
jednostki. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 50 tys. zt. i dzieli sie na 50 tys. akcji o
wartosci nominalnej 1 zt kazda.

Spoétka prowadzi dziatalno$¢ deweloperska na terenie wojewddztwa lubelskiego. Jest spdtkg celowg powotang do realizacji
wieloetapowego projektu Osiedle Marina w Lublinie. W ramach inwestycji powstanie kompleks budynkéw, ktéry docelowo
zajmie przestrzen pomiedzy ulicami Zeglarska, Natkowskich i Zemborzyckg w Lublinie. Budowa Osiedla Marina bedzie
przeprowadzona w czterech etapach.

Wikana Nieruchomosci Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Alfa SKA z siedzibg w Lublinie zostata zarejestrowana
w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu 4 kwietnia 2012 roku pod numerem KRS 0000416759. Wikana S.A. posiada w jednostce
100% udziatéw. Na dzien sporzgdzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 50 tys. zt i dzieli sie na 50 tys. akcji o
wartosci nominalnej 1 zt kazda.

Spoétka prowadzi dziatalno$¢ deweloperskg komercyjng w Kaliszu, Inowroctawiu oraz Lesznie, polegajgca na wynajmowaniu
nieruchomosci komercyjne;.

Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Beta SKA z siedzibg w Lublinie zostata zarejestrowana w
rejestrze przedsiebiorcow w dniu 19 lutego 2013 roku pod numerem KRS 0000451835. Wikana S.A. posiada w jednostce
100% akcji. Na dzien sporzgdzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 50 tys. zt. i dzieli sie na 50 tys. akcji o
wartosci nominalnej 1 zt kazda.

Spétka na dzien sporzadzenia sprawozdania nie prowadzi dziatalno$ci operacyjnej istotnej z punktu widzenia Grupy Kapitatowej
Wikana.

Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Delta SKA z siedzibg w Lublinie zostata zarejestrowana w
rejestrze przedsiebiorcow w dniu 31 stycznia 2013 roku pod numerem KRS 0000449555. Wikana S.A. posiada w jednostce
100%akcji. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 50 tys. zt. i dzieli sie na 50 tys. udziatéw o
wartosci nominalnej 1 zt kazdy.

Obecnie spotka realizuje rowniez inwestycje pod nazwg ,Sky House”. Projekt ma charakter wieloetapowy. Caty projekt zaktada
wykorzystanie technologii przyjaznych srodowisku i sprzyjajgcych oszczednosciom w eksploatacji, np. instalacja solarna do
zasilania oswietlenia czesci wspdinych, logotermy czy kraty chodnikowe typu Geokrata. W budynku powstanie 75 mieszkan o
tgcznej powierzchni ponad 4 tys. mkw.
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Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,,Wikana” Sp. z 0.0. z siedzibg w Lublinie zostata zarejestrowana w rejestrze
przedsigbiorcow w dniu 6 wrze$nia 2001 roku pod numerem KRS 0000040920. Wikana S.A. posiada w jednostce 100%
udziatéw. Na dzieh sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 2.302.850 zt i dzieli sie na 2.918 udziatéw o
wartosci nominalnej 550 zt kazdy.

Spoétka zajmuje sie prowadzeniem dziatalnosci gtdwnie w zakresie zarzgdzania zasobami wiasnych nieruchomosci oraz
nieruchomosciami zleconymi przez wspdlnoty mieszkaniowe.

Wikana Property Sp. z 0.0. z siedzibg w Lublinie zostata zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcéw w dniu 4 grudnia 2012
roku pod numerem KRS 0000442834. Wikana S.A. posiada w jednostce 100% udziatéw. Na dzien sporzadzenia
sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 50 tys. zt i dzieli sie na 100 udziatéw o wartosci nominalnej 500 zt kazdy.

Spoétka prowadzi dziatalno$¢ operacyjng w zakresie posrednictwa sprzedazy nieruchomosci zaréwno mieszkalnych jak i
komercyjnych na rzecz i zlecenie podmiotéw Grupy Kapitatowej Wikana.

Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Panorama SKA z siedzibg w Lublinie zostata zarejestrowana
w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu 19 marca 2013 roku pod numerem KRS 0000455231. Komplementariuszem jest Wikana
Property Sp. z 0.0., podmiot w 100% zalezny od Wikana S.A. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy
jednostki wynosi 50,00 tys. zt i dzieli sie na 50 000 akcji o warto$ci nominalnej 1,00 zt kazda.

W ramach Spoiki realizowany jest kolejny etap inwestycji w Rzeszowie - Osiedle Panorama IV.

Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Podpromie SKA z siedzibg w Lublinie zostata
zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcow w dniu 12 marca 2013 roku pod numerem KRS 0000454000. Spotka zostata
zatozona w roku 2013. Komplementariuszem jest Wikana Property Sp. z 0.0., podmiot w 100% zalezny od Wikana S.A. Na
dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 50,00 tys. zt i dzieli sie na 50 000 akcji o wartosci
nominalnej 1,00 zt kazda.

Spétka na dzien sporzadzenia sprawozdania nie prowadzi dziatalnosci operacyjnej istotnej z punktu widzenia Grupy Kapitatowej
Wikana.

Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Zielone Tarasy SKA z siedzibg w Lublinie zostata
zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow w dniu 14 marca 2013 roku pod numerem KRS 0000454594. Spotka zostata
zatozona w roku 2013. Komplementariuszem jest Wikana Property Sp. z 0.0., podmiot w 100% zalezny od Wikana S.A. Na
dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 50,00 tys. zt i dzieli sie na 50 000 akcji o wartosci
nominalnej 1,00 zt kazda.

W 2013 r. spotka nabyta od Wikana S.A. inwestycje w Rzeszowie realizowang pod nazwg Zielone Tarasy Il etap, ktérg
ostatecznie w listopadzie 2013 r. sprzedata do Spotki Wikana Property Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Lamda
S.KA.

Wikana Property Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Krosno SKA z siedzibg w Lublinie zostata zarejestrowana w
rejestrze przedsiebiorcow w dniu 16 maja 2013 roku pod numerem KRS 0000462695. Spotka zostata zatozona w roku 2013.
Komplementariuszem jest Wikana Property Sp. z 0.0., podmiot w 100% zalezny od Wikana S.A. Na dzieh sporzgdzenia
sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 50,00 tys. zt i dzieli sie na 50 000 akcji o wartosci nominalnej 1,00 zt kazda.

Spotka na dzien sporzgdzenia sprawozdania nie prowadzi dziatalnosci operacyjnej istotnej z punktu widzenia Grupy Kapitatowej
Wikana.

Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig ACER SKA z siedzibg w Lublinie zostata zarejestrowana w
rejestrze przedsiebiorcow w dniu 7 listopada 2013 roku pod numerem KRS 0000484934. Spotka zostata zatozona w roku
2013. Komplementariuszem jest Wikana Property Sp. z 0.0., podmiot w 100% zalezny od Wikana S.A. Na dzieh sporzadzenia
sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 50,00 tys. zt i dzieli sig na 50 000 akcji o warto$ci nominalnej 1,00 zt kazda.

Spoétka rozpoczeta znaczgcg dziatalno$¢ operacyjna, wraz z podpisaniem w dniu 6 maja 2014 r. umowy 0 wykonanie robét
budowlanych w ramach systemu generalnego wykonawstwa, celem realizacji inwestycji w Piasecznie.
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Wikana Property Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig Alfa SKA z siedzibg w Lublinie zostata zarejestrowana w
rejestrze przedsigbiorcow w dniu 7 listopada 2013 roku pod numerem KRS 0000484963. Spotka zostata zatozona w roku
2013. Komplementariuszem jest Wikana Property Sp. z 0.0., podmiot w 100% zalezny od Wikana S.A. Na dzier sporzadzenia
sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 50,00 tys. zt i dzieli sie na 50 000 akcji o warto$ci nominalnej 1,00 zt kazda.

Pod koniec 2013 r, spdtka nabyta od Wikana Project Sp. z 0.0. dokumentacje oraz naktady poniesione w zwigzku z realizacjg
inwestycji w Lublinie pod nazwg Oranzeria, za$ od lutego 2014 r. posiada prawo uzytkowania wieczystego gruntéw, na ktérych
przedmiotowa inwestycja jest realizowana.

Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Betula SKA z siedzibg w Lublinie zostata zarejestrowana w
rejestrze przedsiebiorcéw w dniu 5 listopada 2013 roku pod numerem KRS 0000484428. Spétka zostata zatozona w roku
2013. Komplementariuszem jest Wikana Property Sp. z 0.0., podmiot w 100% zalezny od Wikana S.A. Na dzien sporzadzenia
sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 50,00 tys. zt i dzieli sie na 50 000 akcji o warto$ci nominalnej 1,00 zt kazda.

Spétka na dzien sporzadzenia sprawozdania nie prowadzi dziatalnosci operacyjnej istotnej z punktu widzenia Grupy Kapitatowej
Wikana.

Wikana Property Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Corylus SKA z siedzibg w Lublinie zostata zarejestrowana w
rejestrze przedsiebiorcow w dniu 13 listopada 2013 roku pod numerem KRS 0000485197. Spdétka zostata zatozona w roku
2013. Komplementariuszem jest Wikana Property Sp. z 0.0., podmiot w 100% zalezny od Wikana S.A. Na dzien sporzadzenia
sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 50,00 tys. zt i dzieli sie na 50 000 akcji o warto$ci nominalnej 1,00 zt kazda.

Spétka na dzien sporzadzenia sprawozdania nie prowadzi dziatalnosci operacyjnej istotnej z punktu widzenia Grupy Kapitatowej
Wikana.

'Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Gamma SKA z siedzibg w Lublinie zostata zarejestrowana w
rejestrze przedsiebiorcéw w dniu 25 listopada 2013 roku pod numerem KRS 0000487337. Spoétka zostata zatozona w roku
2013. Komplementariuszem jest Wikana Property Sp. z 0.0., podmiot w 100% zalezny od Wikana S.A. Na dzieh sporzadzenia
sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 50,00 tys. zt i dzieli sie na 50 000 akcji o wartosci nominalnej 1,00 zt kazda.

Spétka na dzien sporzadzenia sprawozdania nie prowadzi dziatalno$ci operacyjnej istotnej z punktu widzenia Grupy Kapitatowe;j
Wikana.

'Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Jota SKA z siedzibg w Lublinie zostata zarejestrowana w
rejestrze przedsiebiorcéw w dniu 5 listopada 2013 roku pod numerem KRS 0000484611. Spotka zostata zatozona w roku
2013. Komplementariuszem jest Wikana Property Sp. z 0.0., podmiot w 100% zalezny od Wikana S.A. Na dzieh sporzadzenia
sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 50,00 tys. zt i dzieli sie na 50 000 akcji o wartosci nominalnej 1,00 zt kazda.

Spétka na dzien sporzadzenia sprawozdania nie prowadzi dziatalno$ci operacyjnej istotnej z punktu widzenia Grupy Kapitatowej
Wikana.

'Wikana Property Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Kappa SKA z siedzibg w Lublinie zostata zarejestrowana w
rejestrze przedsiebiorcow w dniu 6 listopada 2013 roku pod numerem KRS 0000484935. Spotka zostata zatozona w roku
2013. Komplementariuszem jest Wikana Property Sp. z 0.0., podmiot w 100% zalezny od Wikana S.A. Na dzien sporzadzenia
sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 50,00 tys. zt i dzieli sie na 50 000 akcji o wartosci nominalnej 1,00 zt kazda.

Spotka na dzieh sporzgdzenia sprawozdania nie prowadzi dziatalnosci operacyjnej istotnej z punktu widzenia Grupy Kapitatowej
Wikana.

Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Lamda SKA z siedzibg w Lublinie zostata zarejestrowana w
rejestrze przedsigbiorcéw w dniu 31 pazdziernika 2013 roku pod numerem KRS 0000484072. Spoétka zostata zatozona w roku
2013. Komplementariuszem jest Wikana Property Sp. z 0.0., podmiot w 100% zalezny od Wikana S.A. Na dzien sporzgdzenia
sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 50,00 tys. zt i dzieli sie na 50 000 akcji o warto$ci nominalnej 1,00 zt kazda.

Spotka od listopada 2013 r. realizuje inwestycje w Rzeszowie pod nazwg Zielone Tarasy |l etap.
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Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Larix SKA z siedzibg w Lublinie zostata zarejestrowana w
rejestrze przedsigbiorcéw w dniu 25 listopada 2013 roku pod numerem KRS 0000487336. Spotka zostata zatozona w roku
2013. Komplementariuszem jest Wikana Property Sp. z 0.0., podmiot w 100% zalezny od Wikana S.A. Na dzien sporzgdzenia
sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 50,00 tys. zt i dzieli sie na 50 000 akcji o warto$ci nominalnej 1,00 zt kazda.

Spétka na dzien sporzadzenia sprawozdania nie prowadzi dziatalno$ci operacyjnej istotnej z punktu widzenia Grupy Kapitatowe;j
Wikana.

Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Zeta SKA z siedzibg w Lublinie zostata zarejestrowana w
rejestrze przedsiebiorcéw w dniu 7 listopada 2013 roku pod numerem KRS 0000484280. Spétka zostata zatozona w roku
2013. Komplementariuszem jest Wikana Property Sp. z 0.0., podmiot w 100% zalezny od Wikana S.A. Na dzien sporzadzenia
sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 50,00 tys. zt i dzieli sie na 50 000 akcji o warto$ci nominalnej 1,00 zt kazda.

Spétka na dzien sporzadzenia sprawozdania nie prowadzi dziatalnosci operacyjnej istotnej z punktu widzenia Grupy Kapitatowej
Wikana.

Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sigma SKA z siedzibg w Lublinie zostata zarejestrowana w
rejestrze przedsiebiorcéw w dniu 19 listopada 2013 roku pod numerem KRS 0000485198. Spoétka zostata zatozona w roku
2013. Komplementariuszem jest Wikana Property Sp. z 0.0., podmiot w 100% zalezny od Wikana S.A. Na dzien sporzgdzenia
sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 50,00 tys. zt i dzieli sie na 50 000 akcji o warto$ci nominalnej 1,00 zt kazda.

Spétka na dzien sporzadzenia sprawozdania nie prowadzi dziatalno$ci operacyjnej istotnej z punktu widzenia Grupy Kapitatowe;j
Wikana.

Wikana Property Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Rosa SKA z siedzibg w Lublinie zostata zarejestrowana w
rejestrze przedsiebiorcéw w dniu 7 listopada 2013 roku pod numerem KRS 0000484300. Spétka zostata zatozona w roku
2013. Komplementariuszem jest Wikana Property Sp. z 0.0., podmiot w 100% zalezny od Wikana S.A. Na dzieh sporzadzenia
sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 50,00 tys. zt i dzieli sie na 50 000 akcji o wartosci nominalnej 1,00 zt kazda.

Spétka na dzien sporzadzenia sprawozdania nie prowadzi dziatalno$ci operacyjnej istotnej z punktu widzenia Grupy Kapitatowej
Wikana.

Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Magnolia SKA z siedzibg w Lublinie zostata zarejestrowana
w rejestrze przedsiebiorcéw w dniu 7 listopada 2013 roku pod numerem KRS 0000484931. Spoétka zostata zatozona w roku
2013. Komplementariuszem jest Wikana Property Sp. z 0.0., podmiot w 100% zalezny od Wikana S.A. Na dzieh sporzadzenia
sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 50,00 tys. zt i dzieli sie na 50 000 akcji o wartosci nominalnej 1,00 zt kazda.

Spétka na dzien sporzadzenia sprawozdania nie prowadzi dziatalno$ci operacyjnej istotnej z punktu widzenia Grupy Kapitatowej
Wikana.

Wikana Property Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Omega SKA z siedzibg w Lublinie zostata zarejestrowana w
rejestrze przedsiebiorcow w dniu 5 listopada 2013 roku pod numerem KRS 0000484425. Spotka zostata zatozona w roku
2013. Komplementariuszem jest Wikana Property Sp. z 0.0., podmiot w 100% zalezny od Wikana S.A. Na dzien sporzadzenia
sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 50,00 tys. zt i dzieli sie na 50 000 akcji o wartosci nominalnej 1,00 zt kazda.

Na poczatku 2014 r. spotka nabyta prawo wtasnosci oraz prawo uzytkowania wieczystego odpowiednio dla nieruchomosci, na
ktorej realizowany jest kolejny etap inwestycji potozonej w Lublinie pod nazwg Miasteczko Wikana (Budynek B12) oraz kolejny
etap inwestycji realizowanej w Zamosciu pod nazwa Swierkowa Aleja VI.

Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Omikron SKA z siedzibg w Lublinie zostata zarejestrowana w
rejestrze przedsiebiorcow w dniu 7 listopada 2013 roku pod numerem KRS 0000484291. Spotka zostata zatozona w roku
2013. Komplementariuszem jest Wikana Property Sp. z 0.0., podmiot w 100% zalezny od Wikana S.A. Na dzieh sporzadzenia
sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 50,00 tys. zt i dzieli sie na 50 000 akcji o warto$ci nominalnej 1,00 zt kazda.

Na poczatku 2014 r. spotka nabyta 2 nieruchomosci w Lublinie, z przeznaczeniem na dziatalnos¢ deweloperska.
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39. Wybrane dane finansowe dotyczace sprawozdania finansowego

Wybrane dane finansowe zostaly przeliczone na euro wedtug nastepujacych zasad:

Poszczegolne pozycje aktywow i pasywow bilansu - wedtug $redniego kursu obowigzujgcego na 31 grudnia 2013 roku: 4,1472
PLN/EUR (na 31 grudnia 2012 r.: 4,0882 PLN/EUR)

Poszczegolne pozycje sprawozdania z catkowitych dochodéw - wedtug kursu stanowigcego $rednig arytmetyczng Srednich

kurséw ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca w 2013 roku 4,2110
PLN/EUR; (w2012 r.: 4,1736 PLN/EUR).

Poszczegolne pozycje aktywow i pasywow

Pozycja bilansu 31-12-2013 31-12-2012
PLN EUR PLN EUR

w tysigcach ztotych

Aktywa razem 273 060 65 842 293 037 71 679
Aktywa trwate 128 256 30 926 148 419 36 304
Aktywa obrotowe 144 804 34916 144 618 35 374
Pasywa razem 273 060 65 842 293 037 210 829
Kapitat wtasny 60 831 14 668 80 088 53177
Zobowigzania dtugoterminowe 99 275 23938 74723 18 278
Zobowigzania krotkoterminowe 112 954 27 236 138 226 33811

Poszczegolne pozycje skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochodéw

Pozycja w skonsolidowanym 01-01-2013 01-01-2012
sprawozdaniu z catkowitych 31-12-2013 31-12-2012
dochodéw Emitenta PLN EUR PLN EUR

w tysigcach ztotych

Przychody netto ze sprzedazy i pozostate 13 160 3125 19 084 4573
Koszty sprzedazy (21 262) (5 049) (27 195) (6 516)
Zyski z inwestycji 110 26 6 484 1554
operacyjnej (7 992) (1 898) (1627) (390)
Koszty finansowe netto (11 267) (2 676) (21 317) (5 108)
Zysk przed opodatkowaniem (19 259) (4 573) (22 944) 5376
Podatek dochodowy 19 5 (444) (106)
Zysk netto za rok obrotowy (19 240) (4 569) (23 388) 5270

84



Wikana S.A. - Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2013 - 31.12.2013 r.

40. Czynniki, ktére beda miaty wplyw na osiagniete przez Grupe wyniki w perspektywie co najmniej kolejnych trzech
miesiecy

Najbardziej istotne czynniki moggce mie¢ wptyw na sytuacje finansowg Grupy w perspektywie co najmniej kolejnych trzech
miesiecy, to:

- dostepnos¢ na rynku finansowania zewnetrznego dla podmiotéw gospodarczych,

- dostepnos¢ produktéw finansowych dla koricowych odbiorcéw produktow oferowanych przez spétki Grupy a w szczegdlnosci
ich dostosowanie do wszystkich potencjalnych grup klientowskich,

- koniunktura na rynku kapitatowym i stabilna sytuacja na rynku pienieznym,

- ksztattowany przez media sentyment do poszczegoinych branz i dziatania w sferze makro podejmowane przez wtadze lokalne i
panstwowe,

- zmiany w przepisach prawnych, w tym podatkowych, wptywajgce, w nieprzewidywalny z wiasciwym wyprzedzeniem sposéb, na
popyt na produkty oferowane przez spétki Grupy,

- przewidywalna, zgodna z ustalonymi harmonogramami i terminowa realizacja podpisanych przez spotki Grupy umoéw, w tym na
prace budowlane przez firmy budowlane realizujgce w systemie generalnego wykonawstwa poszczegolne inwestycje Grupy,

- zdolnos¢ spétek Grupy do realizacji wyznaczonych wolumendw sprzedazy.

41. Inne wazniejsze zdarzenia w okresie 1 stycznia 2013 - 31 grudnia 2013 roku oraz znaczace zdarzenia po dniu 31
grudnia 2013 roku.

Rada Nadzorcza w dniu 3 stycznia 2013 podjeta uchwate, wprowadzajgca zmiang w § 19 Statutu zgodnie z uchwata
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki. Przedmiotowa zmiana Statutu wprowadza mozliwos¢ wyptaty dywidendy w
formie rzeczowej. Zmiana statutu zostata zarejestrowana w dniu 22 stycznia 2013 r.

W dniu 27 luty 2013 r. Rada Nadzorcza podjeta Uchwate nr 1/11/2013 w zakresie zmiany podmiotu uprawnionego do badania
jednostkowego oraz skonsolidowanego Spotki za 2012 rok poprzez wyrazenie zgody na: rozwigzanie umowy z firmg DORADCA
Zespot Doradcow Finansowo - Ksiggowych Sp. z 0.0. i dokonanie wyboru nowego podmiotu - ECA Seredynski i Wspdlnicy Sp.
k. z siedzibg w Krakowie przy ul. Moniuszki 50;

W dniu 16 lipiec 2013 r. Zarzad podjat uchwate nr 3/VI11/2013 w sprawie emisji obligaciji serii A oraz nr 4/VI11/2013 w sprawie emisji
obligaciji serii B, na podstawie ktérych Spotka wyemitowata:

- 20.530 zwyktych, zabezpieczonych obligacji na okaziciela serii A, o wartosci nominalnej 1.000,00 zt kazda oraz cenie emisyjnej
réwnej 1.000,00 zt kazda,

- 7.612 zwyklych, niezabezpieczonych obligacji na okaziciela serii B, o wartosci nominalnej 1.000,00 zt kazda oraz cenie
emisyjnej réwnej 1.000,00 zt kazda,

rozpoczynajgc tym samym Program Emisji Obligacji Spotki o tgcznej wartosci 33.612.000,00 zt.

W dniu 17 lipiec 2013 r. nastgpit przydziat obligacji serii A i serii B na podstawie Uchwat Zarzadu nr 5/VI1/2013 w sprawie
przydziatu obligaciji serii A oraz nr 6/V11/2013 w sprawie przydziatu obligacji serii B.

W dniu 7 sierpnia 2013 r. Spotka dokonata sprzedazy na rzecz spétki zaleznej Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Zielone Tarasy
S.K.A. inwestycji pod nazwg Zielone Tarasy etap |l, obejmujacej realizacje trzech budynkéw (H,I,K) mieszkalnych
wielorodzinnych z niezbedng infrastrukturg przy ul. Sw. Rocha w Rzeszowie.

W dniu 10 wrzesien 2013 r. nastgpito przekroczenie przez Dekra Holdings Limited 14% ogdlnej liczby gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spétki w wyniku nabycia w transakcji pakietowej zrealizowanej na WGPW S.A. 1.111.000 akc;ji
WIKANA S.A.

W dniu 23 wrzesien 2013 r. nastgpito przekroczenie przez Dekra Holdings Limited 16% ogdlnej liczby gtoséw na Walnym
Zgromadzenie Akcjonariuszy Spétki w wyniku transakcji pakietowej sesyjnej dokonanej na WGPW S.A., rozliczonej w dniu 23
wrzesnia 2013 r.
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W dniu 22 pazdziernika 2013 r. zostaty zatoZzone nastepujgce podmioty, dla ktérych akcjonariuszem zostata Wikana S.A.:
1) Wikana Property Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cig Acer SKA
2) Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Alfa SKA
3) Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Betula SKA
Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Corylus SKA
Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Gamma SKA
Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Jota SKA
Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Kappa SKA
Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Lamda SKA
Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Larix SKA
Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Magnolia SKA
1) Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig Omega SKA
Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Omikron SKA
Wikana Property Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Rosa SKA
Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sigma SKA
Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Zeta SKA

4)
5)
6)
7)
8)
9)
10
1

12
13

14
15

=T = = — —

W dniu Rada Nadzorcza podjeta uchwaty w przedmiocie ustalenia Zarzadu Spétki w sktadzie trzyosobowym wraz z powotaniem
na Cztonka Zarzadu Pana Tomasza Demenckiego.

W dniu 12 listopada zostaty zarejestrowane w depozycie papieréw wartosciowych 7.612 obligacje na okaziciela serii B.

W dniu 6 grudnia 2013 r. Spotka uzyskata pozwolenie na uzytkowanie budynku mieszkalnego wielorodzinnego w inwestycji pod
nazwg Klonowy Park budynek A zlokalizowanego w Janowie Lubelskim przy ul. Sowiakowskiego. Dotychczas sprzedano 13
lokali mieszkalnych z 21 dostepnych w tej inwestyciji.

W dniu 17 grudnia 2013 r. Spétka uzyskata pozwolenie na uzytkowanie dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w
inwestycji pod nazwg Osiedle Marina Al i A2 z ustugami i garazami podziemnymi zlokalizowanymi w Lublinie przy ul. Ks.
Ludwika Zeromskiego. Wszystkie mieszkania w tej inwestycji zostaty sprzedane (96 lokali mieszkalnych).

W dniu 19 grudnia 2013 r. Spotka zawarta z Polska Tektura Sp. z 0.0. z siedzibg w Bydgoszczy umowe sprzedazy udziatow w
spotce Wikana Invest Sp. z 0.0. Przeniesienie wtasnosci udziatéw na nabywce nastapito w dniu podpisania umowy.

Okres od dnia 1 stycznia 2014 r. do dnia przygotowania niniejszego sprawozdania.
W dniu 27 styczen 2014 r. Pan Tomasz Demendecki zrezygnowat z petnienia funkcji Cztonka Zarzadu z dniem 28 stycznia
2014r.

W dniu 28 styczen 2014 r. Pan Krzysztof Szalitow zrezygnowat z petnienia funkcji Wiceprezesa Zarzadu z dniem 28 stycznia
2014r.

Rada Nadzorcza w dniu 28 stycznia 2014 r. podjeta uchwaty w przedmiocie ustalenia Zarzgdu w sktadzie dwuosobowym, zmiany
funkcji petnionej w Zarzadzie Spoétki przez Pana Sylwestra Bogackiego oraz powotania do Zarzgdu Pana Stawomira
Horbaczewskiego z powierzeniem funkcji Prezesa Zarzadu.

W dniu 29 styczen 2014 r. nastgpita zmiana wysokosci udziatu Ipnihome Limited w ogdlnej liczbie gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spotki, wskutek transakcji zbycia akcji WIKANA S.A. poprzez opfacenie certyfikatow
inwestycyjnych AGIO RB FIZ zarzadzany przez AgioFunds TFI S.A.

W dniu 29 stycznia 2014 r. nastapito przekroczenie przez AGIO RB Fundusz Inwestycyjny Zamkniety, zarzgdzane przez
Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. z siedzibg w Warszawie, progu 5% udziatu w ogélnej liczbie gloséw na Walnym
Zgromadzenie Akcjonariuszy WIKANA S.A. wskutek nabycia akcji Spotki, poprzez wptaty na certyfikaty inwestycyjne serii 002.

W dniu 30 styczen 2014 r. nastgpita zmiana Warunkéw Emisji Obligacji serii A w zakresie zabezpieczenia wierzytelnosci
obligatariuszy z tytutu emisji obligacji w postaci hipoteki umownej fgcznej - zmniejszenie liczby nieruchomosci na ktérych Spétka
zobowigzata sie do ustanowienia hipoteki.

Rada Nadzorczej w dniu 31 stycznia podjeta uchwate o dokooptowania do swojego skiadu Pana Tomasza Dukaly z
powierzeniem funkcji Cztonka Rady Nadzorczej od dnia 1 lutego 2014 r.

W dniu 31 stycznia 2014 r. Pana Piotr Zawislak zrezygnowat z petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej z dniem 1 lutego
2014r.
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Rada Nadzorcza w dniu 31 stycznia 2014 r. podjeta uchwate w sprawie wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych: CSWP Audyt Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k. z siedzibg w Warszawie 00-336, przy ul. Kopernika
34.

W dniu 7 kwietnia 2014 r. zostaty zarejestrowane w depozycie papieréw wartosciowych 20.530 obligacje na okaziciela serii A,
wyemitowane przez Spotke.

W dniu 24 kwiecien 2014 r. Pan Sylwester Bogacki zrezygnowat z petnienia funkcji Wiceprezesa Zarzadu z dniem 30 kwietnia
2014r.

Rada Nadzorcza w dniu 24 kwietnia 2014 r. podjeta uchwate w przedmiocie: ustalenia Zarzadu Spotki w sktadzie trzyosobowym,
powotania do Zarzadu Pana Roberta Pydzika z powierzeniem funkcji Cztonka Zarzadu od dnia 1 maja 2014 r. oraz powotania do
Zarzadu Pani Agnieszki Maliszewskiej, z powierzeniem funkcji Cztonka Zarzadu od dnia 1 maja 2014 r.

42. Informacja o wynagrodzeniu podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych

W dniu 31 stycznia 2014 roku Rada Nadzorcza Wikana S.A., dziatajac na podstawie § 30 Statutu Spotki, dokonata wyboru
podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych. Podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan finansowych
zostata wybrana spétka CSWP Audyt Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka komandytowa z siedzibg w Warszawie
(00-336), przy ul. Mikotaja Kopernika 34, wpisana na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych
prowadzong przez Krajowg Rade Biegtych Rewidentéw pod nr 3767.

Umowa ze spotkg CSWP Audyt Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka komandytowa o dokonanie badania zostata
zawarta w dniu 3 lutego 2014 roku. Wynagrodzenie z tytutu badania jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Wikana S.A. za 2013 rok wynosi 105 tys. zt. Wynagrodzenie z tytutu Swiadczenia pozostatych ustug wynosi 42 tys.
zh.

Robert Pydzik Stawomir Horbaczewski
/Czlonek Zarzadu/ /Prezes Zarzadu/
Agnieszka Maliszewska Bozena Wincentowicz
/Czlonek Zarzadu/ /osoba, odpowiedzialna za

prowadzenie ksigg rachunkowych/

Warszawa, dnia 26 maja 2014 roku
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