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l. Jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej

Wyszczegdlnienie

AKTYWA
I. Aktywa trwate (dtugoterminowe)

1. Rzeczowe aktywa trwate

2. Nieruchomosci inwestycyjne

3. Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych
4. Aktywa finansowe

5. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

. Aktywa obrotowe (krétkoterminowe)
1. Zapasy
2. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
3. Inne aktywa finansowe
4. Biezgce aktywa podatkowe
5. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
6. Rozliczenia miedzyokresowe
AKTYWA RAZEM
PASYWA

Kapitat wtasny razem

. Kapitat wtasny przypisany do podmiotu dominujacego
1. Kapitat podstawowy
2. Niepodzielony wynik finansowy
3. Akcje wtasne
4. Kapitat zapasowy i rezerwowy
5. Zyski zatrzymane/ (straty) niepokryte
1l. Zobowigzania dtugoterminowe
1. Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego
1ll. Zobowiazania krétkoterminowe
1. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania
2. Kredyty i pozyczki krétkoterminowe
3. Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu podatkow
4. Krétkoterminowe rezerwy
PASYWA RAZEM
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt)

Rozwodniona wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt)

VI.1
VI.2
VI3
Vi.4
VI.5

VI.6
VI.7
VI.8
VI.9

VI.10
VI.11

VI.12
VI.12

VI.13
VI.14
VI.15

VI.16
VI.16

185 062
77
5944
175 745
7
3289
70773
12
1438
69 189
94
40

255 835

236 246
236 246
158 830
5756
-1457
73117

1598
1598
17 991
1505
7712
245
8529
255 835
0,24
0,24

247 115
133
5955
175745
62912
2370
2091

529
510

50
1002
249 206

230 490
230 490
198 537
-31256
-1457
61136
3530
60
60
18 656
2717
5206
369
10 364
249 206
0,23
0,23
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1. Jednostkowe sprawozdanie z catkowitych dochodéw

Wyszczegdlnienie

I. Przychody
1. Przychody netto ze sprzedazy produktéw i ustug
1. Koszt wtasny sprzedazy
1. Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw
IIl. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy
IV. Koszty ogdlnego zarzadu
V. Pozostate przychody operacyjne

VI. Pozostate koszty operacyjne
VII. Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej

VIIl. Przychody finansowe

IX. Koszty finansowe
X. Zysk (strata) przed opodatkowaniem

XI. Podatek dochodowy
XII. Zysk (strata) netto za okres z dziatalnosci kontynuowanej

XIlI. Zysk (strata) netto za okres z dziatalnosci zaniechanej
XIV. Zysk (strata) netto za rok
XV. Inne catkowite dochody

XVI. Zysk (strata) catkowity

Zysk (strata) netto za rok przypadajacy na:
- Wiascicieli jednostki dominujgcej
- Udziatowcow niekontrolujacych (mniejszosciowych)
Zysk (strata) catkowity przypadajacy na:
- Wiascicieli jednostki dominujgcej
- Udziatowcdw niekontrolujgcych (mniejszosciowych)
Zysk (strata) na jedng akcje z dziatalnosci kontynuowanej zt/akcje

Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje z dziatalnosci kontynuowanej zt/akcje

VI.19

VI.20

VI.20
VI.21
VI.22

VI.23
VI.24

VI.25

VI.26

VI.26

741
741
123
123
618
1286
3103
267

2168

6143
1935

6376
620

5756

5756

5756

5756

5756

0,01

0,01

363
363
354
354

3258
910
11180

-13 519

4726
21350

-30 143

1113

-31 256

-31256

-31256

-31256

-31256

-0,04

-0,04
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Wyszczegdlnienie

Stan na 01.01.2013r.

Zmiany w zasadach

rachunkowosci

Stan na 01.01.2013r.

(po przeksztatceniu)
Zmiany kapitaty w okresie

- emisja akcji
- przesuniecia miedzy
kapitatami
- z podziatu wyniku
- zysk (strata) netto
-inne
Stan na 31.12.2013r.

Kapitat
zaktadowy

198 537

198 537
-39 707

-11981
-27726

158 830

Jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Kapitat przypadajacy na wtascicieli jednostki dominujacej

Kapitat
zapasowy i
rezerwowy

59679
11981

11981

71660

Przeliczenie
jednostki
zagranicznej

Kapitat z
aktualizacji
wyceny

Wycena
instrumentéw
finansowych

Niepodzielony
wynik

230 490

-27 726 230490
33453 5756
27726

5756 5756
5756 236 246

Udziat akcjonariuszy
mniejszosciowych

Kapitat wtasny ogétem

230 490

230490
5756

5756

236 246

Wyszczegoélnienie

Kapitat przypadajacy na wtascicieli jednostki dominujacej

Kapitat
zaktadowy

Kapitat
zapasowy

Niepodzielony
wynik

Udziat akcjonariuszy
mniejszosciowych

Kapitat wtasny ogétem

Stan na 01.01.2012r.

Zmiany w zasadach
rachunkowosci

Stan na 01.01.2012r.
(po przeksztatceniu)

Zmiany kapitaty w okresie
- emisja akgji

- przesuniecia miedzy
kapitatami

- z podziatu wyniku
- zysk (strata) netto
-inne

Stan na 31.12.2012r.

59331

139 206
139 206

198 537

34 408

25271
191 244

-139 206

-25310

-1457
59679

25310
-31256

-27 726

Kapitat z Wycena Przeliczenie
aktualizacji | instrumentéw jednostki
wyceny finansowych zagranicznej
5519 73948
3530
5519 77 478
-5519 153 012
330450
-139 206
-5519 -36 775
-1457
230 490

73948

3530

77 478

153 012
330450

-139 206

-36 775
-1457
230490
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IV.  Jednostkowe sprawozdanie z przeptywow pienieznych

okres 12 miesiecy okres 12 miesiecy

b G zakoriczony 31.12.2013 | zakoriczony 31.12.2012

A. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej

I. Zysk (strata) netto 5756 -31256
Il. Korekty razem: -7 390 2053
1. Amortyzacja 44 55
2. (Zyski) straty z tytutu réznic kursowych 17
3. Odsetki i udziaty w zyskach ( dywidendy) 240 -167
4. (Zysk) strata z dziatalnosci inwestycyjnej 7 8575
5. Zmiana stanu rezerw -296 -332
6. Zmiana stanu zapasow -12
7. Zmiana stanu naleznosci 4 9351
8. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych (z wyjatkiem pozyczek i kredytéw) -1337 -2343
9. Zmiana stanu rozliczenn miedzyokresowych -924 379
10. Inne korekty -5133 -13 465
Ill. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (1+/- 1) -1634 -29 203
B. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej
1. Wptywy 20 1827
1. Zbycie rzeczowych aktywow trwatych 4
2. Zbycie nieruchomosci inwestycyjnych oraz wartosci niematerialnych 15 1057
3. Z aktywow finansowych 5 766
II. Wydatki 641 6
1. Nabycie rzeczowych aktywoéw trwatych 6
2. Na aktywa finansowe 641
11l. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I - 1) -621 1821
A. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej
1. Wptywy 3688 37983
1. Wptywy netto z emisji akcji (wydania udziatéw) i innych instrumentéw
. . 28 150
kapitatowych oraz doptat do kapitatu
2. Kredyty i pozyczki 3688 3272
3. Inne wptywy finansowe 6561
1l. Wydatki 1443 10 602
1. Sptaty kredytéw i pozyczek 1198 10003
2. Zaptacone odsetki 245 599
IIl. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowej (I - 1) 2245 27381
B. Przeptywy pieniezne netto, razem (A+/-B+/-C) -10 -1
C. Srodki pieniezne na poczatek okresu 50 51
D. $rodki pieniezne na koniec okresu (F+/- D) 40 50
Srodki w kasie i na rachunkach bankowych 35 50

Inne $rodki pieniezne 5
Razem 40 50
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V. Dodatkowe informacje i objasnienia

O ile z kontekstu nie wynika inaczej, okreslenia zawarte w tresci, takie jak ,Spétka”, ,Korporacja Budowlana Dom SA”, ,KB
DOM”, ,Spotka Dominujgca” lub inne sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany, odnoszg sie do spoétki
Korporacja Budowlana Dom SA, natomiast ,Grupa”, ,Grupa Kapitatowa”, ,Grupa Kapitatowa KB DOM” lub inne
sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany odnoszg sie do Grupy Kapitatowej, w sktad ktérej wchodzi
Korporacja Budowlana Dom SA oraz podmioty podlegajace konsolidacji.

Nazwa (firma): Korporacja Budowlana Dom Spétka Akcyjna
Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Kartoszyno

Adres: ul. Budowlana 3, Kartoszyno, 84-110 Krokowa
Numer telefonu: +48 (58) 670 60 55

Numer faksu: +48 (58) 670 60 55

Adres internetowy: www.kbdom.pl

E — mail: sekretariat@kbdom.eu

REGON: 351284072

NIP: 944-16-35-703

KRS: 0000024482

Podstawowy przedmiot dziatalnosci Emitenta wedtug Europejskiej Klasyfikacji Dziatalnosci:

70.10.Z Dziatalno$¢ firm centralnych (head offices) i holdingdw, z wytgczeniem holdingéw finansowych,

70.22.Z Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania,

68.20.Z Wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi.
Czas trwania dziatalnosci Spétki oraz spétek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej jest nieoznaczony.
»  Sktad Grupy Kapitatowe;j

Korporacja Budowlana Dom S.A. w Kartoszynie jest jednostka dominujaca, sporzgdzajacg skonsolidowane
sprawozdanie finansowe obejmujgcg nastepujgce podmioty gospodarcze (stan na 31.12.2013r.):

Wartos¢

Procent Udziat w ogdlnej liczbie
Metoda nominalna g )

posiadanego gtoséw na walnym
kapitatu zgromadzeniu

Nazwa jednostki zaleznej Siedziba

konsolidacji | udziatow w
tys. zt.

Korporacja Budowlana

1 Kartoszyno Petna 25102 100 100
Dom Sp. z 0.0.

2 Cogilco Polonia Sp. z0.0.*  Kartoszyno Petna 2 809 100 100

3 Trion Inwestycje Sp. zo.0.  Kartoszyno Petna 5 100 100

*zaleznos$¢ posrednia przez Trion Inwestycje Sp. z 0.0.
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AKTUALNA STRUKTURA GRUPY KORPORACJA BUDOWLANA DOM S.A.

Korporacja Budowlana Dom S.A.

100% 100%

100%

N

»  Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0.

Spoétka zarejestrowana jest w Sadzie Rejonowym w Gdansku, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego,
nr rejestru KRS: 0000118855, REGON: 191688293. Czas trwania Spotki jest nieograniczony. Podstawowym przedmiotem
dziatalnosci jest generalne wykonawstwo inwestycji deweloperskich i produkcja prefabrykowanych elementéw
betonowych.

KB Dom Sp. z 0.0. prowadzi prace w charakterze generalnego wykonawcy i inwestora zastepczego na duzych projektach
mieszkaniowych i komercyjnych zlokalizowanych w Tréjmiescie, Warszawie i Olsztynie.

W segmencie prefabrykowanych elementéw betonowych Spétka posiada szeroka oferte produktowg poczawszy
od galanterii budowlanej (m.in. kostka brukowa, krawezniki, ptyty drogowe) przez systemy kanalizacji deszczowej
i prefabrykaty drogowe oraz kolejowe, wielkogabarytowe elewacje z betonu architektonicznego oraz prefabrykowane
elementy dla budownictwa mieszkaniowego (Sciany, stropy, schody). Produkty Spoétki zastosowane zostaty m.in. przy
budowie najbardziej wymagajacych technicznie projektéw takich jak Autostrada Al, Most Pétnocny w Warszawie czy
Galeria Battycka w Gdansku (jedno z najwiekszych centréw handlowych w wojewddztwie pomorskim).

»  Cogilco Polonia Sp.zo.0.

Spoétka zarejestrowana jest w Sadzie Rejonowym Gdansk-Pétnoc w Gdansku, VIII Wydziat Gospodarczy KRS, nr rejestru KRS:
0000267370, REGON: 300413767. Czas trwania Spétki jest nieograniczony. Spétka na dzien dzisiejszy nie prowadzi
dziatalnosci.

N

» Trion Inwestycje Sp. z 0.0.
Spoétka zarejestrowana jest w Sgdzie Rejonowym Gdansk-Pétnoc w Gdarsku, VIII Wydziat Gospodarczy KRS, nr rejestru:

0000386446. Czas trwania Spotki jest nieograniczony. Spotka jest podmiotem powotanym w celu uczestnictwa w projektach
inwestycyjnych Grupy Korporacja Budowlana Dom, w szczegdlnosci w inwestycjach deweloperskich.
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a)

b)

c)

1)

[

Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato przyjete przez Zarzad w dniu 25 kwietnia 2014 roku.

Oswiadczenie o zgodnosci

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostatlo sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF) przyjetymi przez Komisje Europejskg obowigzujagcymi rowniez w okresie
poréwnywalnym. Korporacja Budowlana Dom S.A. oraz spotki wchodzace w sktad Grupy sporzadzaja
sprawozdania zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF). Przyjete przez
Spotke zasady rachunkowosci zaprezentowane ponizej, zostaty zastosowane do wszystkich okresdw objetych
niniejszym sprawozdaniem finansowym. Spotka zastosowata w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
wszystkie Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej obowigzujace dla okreséw rozpoczynajgcych
sie od 01.01.2013 r. oraz standardy, ktére weszty w zycie przed dniem 31.12.2013 r.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej w dajacej
sie przewidzie¢ przysztosci. Sporzadzenie sprawozdania wymagato dokonania szeregu szacunkdw oraz
zastosowania wtasnego osgdu w zakresie m.in. wyceny kontraktéw dtugoterminowych zgodnie z MSR 11 oraz
oszacowania potencjalnych kosztéow zwigzanych z toczacymi sie przeciwko spotkom grupy postepowaniom
sadowym zgodnie z MSR 37. Na dzien bilansowy Korporacja Budowlana Dom S.A. jest powodem oraz pozwanym
w kilku postepowaniach sagdowych. Wptyw tych postepowan zostat uwzgledniony w niniejszym sprawozdaniu
przez utworzenie odpowiednich rezerw. Sporzadzajgc sprawozdanie finansowe Spdtka kazdorazowo bada szanse i
ryzyka zwigzane w prowadzonymi postepowaniami sagdowymi i stosownie do rezultatéw takich analiz tworzy
rezerwy na potencjalne straty. Zawsze jednak istnieje ryzyko, iz sagd wyda wyrok odmienny od przewidywan spotek
i utworzone rezerwy okazg sie niewystarczajace lub niewspdtmiernie wysokie w stosunku do rzeczywistych
wynikow postepowan. Zarzad Korporacja Budowlana Dom S.A. w Kartoszynie oswiadcza, ze wedle jego najlepszej
wiedzy, niniejsze sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne zostaty sporzgdzone zgodnie z obowigzujgcymi
zasadami rachunkowosci i odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowg i finansowg
Spotki oraz jej wynik finansowy za prezentowany okres.

Sprawozdanie to zostato poddane badaniu przez ,Perfekta-Audytor” Sp. z 0.0. z siedzibg w Wejherowie wpisang
pod numerem 949 na liste podmiotéow uprawnionych prowadzong przez Krajowg Rade Biegtych Rewidentow.
Podmiot zostat wybrany przez Rade Nadzorcza Korporacja Budowlana Dom S.A. w Kartoszynie zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa oraz statutem Spoétki. Zaréwno ,Perfekta-Audytor” Sp. z 0.0., jak réwniez biegty
rewident przeprowadzajacy badanie sprawozdania finansowego, spetniajg wymadg bezstronnosci i niezaleznosci od
Korporacja Budowlana Dom S.A. w Kartoszynie okreslony w art. 66 ust 2 ustawy o rachunkowosci.

Nie korygowano danych poréwnawczych w zwigzku z objeciem lub wytgczeniem jednostek z konsolidacji.
Sprawozdanie nie wymagato korekt wynikajacych z zastrzezen podmiotéw uprawnionych do badania. Zmiany
wielkosci szacunkowych z poszczegdlnych tytutéw opisano ponizej w notach.

Zasady rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywoéw i pasywow oraz przychodéw i kosztéw, ustalenia wyniku
finansowego oraz sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego i danych poréwnywalnych

Opis przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywow i pasywOw oraz ustalania
przychodoéw, kosztow i wyniku finansowego

Aktywa trwate

Srodki trwate s3 to $rodki, ktére sg utrzymywane w celu wykorzystania ich w procesie produkcyjnym lub przy
dostawach towardéw i Swiadczeniu ustug w celu oddania do uzywania innym podmiotom na podstawie umowy
najmu lub w celach administracyjnych i ktérym towarzyszy oczekiwanie, iz bedg wykorzystywane przez czas
dtuzszy, niz jeden okres.

Srodki trwate wycenia sie wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszone o dotychczasowe umorzenie
i ewentualne odpisy z tytutu utraty wartosci. Ewidencja srodkow trwatych jest prowadzona ilosciowo-wartosciowo
w podziale na grupy rodzajowe srodkéw trwatych.

Spétka dokonuje odpisdw amortyzacyjnych od sktadnikéw rzeczowego majatku trwatego, z pominieciem gruntéow
przez oszacowany okres ekonomicznej przydatnosci tych srodkéw, uzywajgc metody liniowej. W spotce stosuje sie
najczesciej nastepujace roczne stawki amortyzacji:

Budynki i budowle od 1,5 do 4,5%

Maszyny, urzadzenia, Srodki transportu oraz pozostate od 10 do 30%

Metode amortyzacji, wartos¢ koricowga oraz okres uzytkowania sktadnika aktywdéw weryfikuje sie co najmniej na
koniec kazdego roku. W przypadku wystapienia takiej koniecznosci, korekt odpiséw amortyzacyjnych dokonuje sie
w okresach nastepnych (prospektywnie).

Rzeczowe aktywa trwate podlegajg weryfikacji pod katem utraty wartosci jezeli zaistniaty okolicznosci badz zaszty
zmiany, ktére wskazujg na to, ze wartos¢ ksiegowa tych aktywdédw moze nie by¢ mozliwa do odzyskania.
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Inwestycje rozpoczete wycenia sie wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia pomniejszone o ewentualne
odpisy z tytutu utraty wartosci.

Nieruchomos$¢ inwestycyjna to nieruchomosé¢ (grunty budynki i budowle), ktérg spdtka traktuje, jako Zrédto
przychoddw z czynszéw lub utrzymuje w posiadaniu ze wzgledu na przyrost jej wartosci, przy czym nieruchomos¢
taka nie jest wykorzystywana w procesie produkcyjnym. Nieruchomos¢ inwestycyjng wycenia sie w wartosci
godziwej, a skutki tej wyceny ujmuje sie w rachunku wynikdw biezacego okresu.

Wartos¢ firmy powstajaca przy konsolidacji wynika z wystgpienia na dzien nabycia, nadwyzki kosztu nabycia
jednostki nad wartoscia godziwg identyfikowalnych sktadnikéw aktywdéw i pasywow jednostki zaleznej,
stowarzyszonej lub wspdlnego przedsiewziecia na dzien nabycia. Wartos¢ firmy jest wykazywana, jako sktadnik
aktywow i przynajmniej raz w roku podlega analizie pod katem utraty wartosci. Ewentualna utrata wartosci
rozpoznawalna jest od razu w rachunku zyskow i strat i nie podlega odwrdceniu w kolejnych okresach.

Wartosci niematerialne nabyte lub wytworzone we wtasnym zakresie dotycza prac rozwojowych i podlegaja
wykazaniu, jako aktywa w przypadku spetnienia warunku mozliwosci ich identyfikacji, prawdopodobienstwa
przynoszenia w przysztosci korzysci ekonomicznych oraz koszty prac rozwojowych mogg by¢ wiarygodnie
zmierzone. Wartosci niematerialne wycenione zostaly wedtug cen nabycia pomniejszonych o odpisy
amortyzacyjne, okreslone co do stawki i kwoty amortyzacji w planie amortyzacji. Przyjete stawki amortyzacyjne
odpowiadajg oszacowanemu okresowi uzytkowania wartosci niematerialnych. W przypadku wartosci
niematerialnych nabytych w celu wykorzystania w konkretnym projekcie, okres amortyzacji okresla sie jako okres
trwania projektu. Wartosci niematerialne z nieokreslonym okresem uzytkowania nie podlegajg amortyzacji.
Wartosci niematerialne s3 amortyzowane metoda liniowa.

Leasing jest kwalifikowany, jako leasing finansowy, gdy warunki umowy przenoszg cate potencjalne korzysci oraz
ryzyko wynikajace z bycia wtascicielem na leasingobiorce. Aktywa uzytkowane na podstawie umowy leasingu
finansowego sa traktowane jak aktywa Spétki lub witasciwego podmiotu Grupy i wyceniane w ich wartosci
godziwej w momencie nabycia. Wszystkie pozostate rodzaje leasingu sg traktowane, jako leasing operacyjny.
Optaty leasingowe z tytutu leasingu operacyjnego ujmuje sie jako koszty, metoda liniowg przez okres leasingu.
Udziaty w innych jednostkach oraz inne inwestycje zaliczane do aktywoéw trwatych sa wyceniane wedtug cen
nabycia z uwzglednianiem odpiséw spowodowanych utratg ich wartosci. Odpisy te obcigzajg koszty finansowe.
Wzrost wartosci udziatdw powoduje odwrdcenie odpisu utraty wartosci, co odnoszone jest w przychody
finansowe.

Aktywa obrotowe
Zapasy to materiaty nabyte w celu zuzycia na wtasne potrzeby, wytworzone lub przetworzone przez jednostke,
produkty gotowe (wyroby) zdatne do sprzedazy, w toku produkcji, potprodukty oraz towary nabyte w celu
odsprzedazy w stanie nieprzetworzonym. Stany i rozchody zapaséw wycenia sie w nastepujacy sposob:

0 materiaty i towary wedtug cen nabycia

0 wyroby gotowe wedtug cen technicznego kosztu wytworzenia

0 produkcja w toku po koszcie materiatéw bezposrednich powiekszonych o wynagrodzenia bezposrednie
Na kazdy dzien bilansowy dokonuje sie oceny sktadnikéw zapaséw pod katem utraty ich wartosci dokonujac
odpisu aktualizujacego. Spotka wycenia zapasy po cenie nabycia, ktéra zawiera w sobie wszystkie koszty zwigzane
z nabyciem, wytworzeniem oraz doprowadzeniem zapaséw do ich aktualnego miejsca i stanu. Cena ta obejmuje
koszty transportu, zatadunku, wytadunku, inne koszty zwigzane z pozyskaniem zapaséw, pomniejszone o upusty,
rabaty i skonta. Zapasy wycenione s w wartosci poczgtkowej (cenie nabycia lub koszcie wytworzenia) lub cenie
sprzedazy w zaleznosci od tego ktéra z nich jest nizsza. Rozchody wyceniane sg wedtug zasady pierwsze przyszto,
pierwsze wyszto (FIFO). Wycena zapasdw jest zgodna z MSR 2.
Naleznosci i zobowigzania podlegajg aktualizacji wyceny i wykazywane sg w wartosci netto tj. po pomniejszeniu o
utworzone odpisy aktualizacyjne. Odpis z tytutu utraty wartosci odpowiada réznicy pomiedzy wartoscia bilansowa
a wartoscia biezaca rzeczywistych przeptywdéw pienieznych z danego skfadnika aktywdéw. Odpiséw
aktualizacyjnych warto$¢ naleznosci dokonuje sie w oparciu o ocene prawdopodobieristwa ich odzyskania,
dokonana w oparciu o wszelkie mozliwe do uzyskania informacje.
Zobowigzania handlowe i pozostate zobowigzania na dzien powstania ujmuje sie w ksiegach wg wartosci
godziwej, a na dzien bilansowy w kwocie skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu).
Zobowigzania w zaleznosci od terminu wymagalnosci (do 12 miesiecy od dnia bilansowego lub powyzej 12
miesiecy od dnia bilansowego) wykazywane s3 jako krétkoterminowe lub dtugoterminowe.
Srodki pieniezne wykazane w bilansie obejmuja $rodki pieniezne w banku i w kasie oraz ekwiwalenty $rodkéw
pienieznych ( lokaty, weksle obce, czeki).
Saldo srodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw wykazane w skonsolidowanym rachunku przeptywoéw pienieznych
sktada sie ze Srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw, pomniejszonych o niesptacone kredyty w rachunkach
biezacych.

Kapitat wtasny
Kapitat zaktadowy wykazywany jest w wysokosci nominalnej zgodnej ze statutem Spétki oraz wpisem do
Krajowego Rejestru Sgdowego. Do kapitatow witasnych zalicza sie réwniez wynik finansowy netto biezgcego roku.
Udziaty mniejszosci w zysku lub stracie grupy kapitatowej prezentowane sg oddzielnie.
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c. Kapitat zapasowy tworzony jest z podziatu zysku oraz wptywoéw z emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej oraz
z przeniesienia z kapitatu rezerwowego z aktualizacji wyceny srodkéw trwatych czesci dotyczacej sprzedanych lub
likwidowanych srodkéw trwatych.

d. Kapitat rezerwowy tworzony jest zgodnie ze statutem lub umowa spétki z podziatu zysku na cele rozwojowe
Spotki, a takze z aktualizacji wyceny majatku Spétki, zgodnie z przepisami prawa.

»  Kredyty i pozyczki ( w tym w rachunku biezacym)
Ujmowane sg w wartosci uzyskanych wptywéw pomniejszonych o koszty bezposrednie pozyskania srodkdéw.
Koszty finansowe tacznie z prowizjami ptatnymi w momencie spfaty lub umorzenia oraz kosztami bezposrednimi
zaciggniecia kredytow ujmowane sg w rachunku zyskéw i strat przy zastosowaniu metody memoriatowe;j i
zwiekszajg wartos¢ ksiegowa instrumentu z uwzglednieniem sptat dokonanych w biezagcym okresie.

> Rezerwy
Tworzone sg w okresie, gdy na spotce ciazy istniejacy obowigzek (prawny lub zwyczajowy) wynikajacy ze zdarzen
przesztych i gdy prawdopodobne jest ze wypetnienie tego obowigzku spowoduje koniecznos¢ wyptywu srodkow,
oraz mozna wiarygodnie oszacowac¢ kwoty tego zobowigzania. Nie tworzy sie rezerw na przyszte straty
operacyjne.

»  Przychody, koszty oraz ustalenie wyniku finansowego

a. Przychody ze sprzedazy ustalane s3 na podstawie zaliczonych do okreséw sprawozdawczych wielkosci
sprzedazy zafakturowanej odbiorcom, pomniejszonych o podatek od towardéw i ustug (VAT). Koszty
sprzedanych towardw i produktéw obejmujg koszty sprzedanych towaréw oraz koszty sprzedazy i ogélnego
zarzadu zwigzane z dziatalno$cig podstawowa.

b. Pozostate przychody i koszty sg to przychody i koszty niezwigzane bezposrednio z podstawowg dziatalnoscia,
obejmujg wynik na sprzedazy aktywdéw trwatych , skutki aktualizacji wartosci aktywow nie finansowych,
refundacja z Powiatowego Biura Pracy, koszty adwokackie.

c. Przychody i koszty finansowe obejmuja przede wszystkim odsetki, réznice kursowe, skutki aktualizacji
wartosci inwestycji.

» Obowigzkowe obcigzenia wyniku finansowego

Podatek dochodowy od os6b prawnych jest obowigzkowym obcigzeniem wyniku finansowego. Obliczany jest w
oparciu o zysk brutto ustalony na podstawie przepiséw prawa podatkowego i skorygowany o przychody nie
stanowigce przychoddéw podlegajgcym opodatkowaniu oraz koszty nie bedgce kosztami uzyskania przychodu.
Podatek dochodowy od o0séb prawnych skorygowany jest o czes¢ podatku odroczonego.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ujmuje sie w zwigzku z wystepowaniem ujemnych réznic
przejsciowych i nierozliczonych strat podatkowych. Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego ujmuje
sie w zwigzku z wystepowaniem dodatnich réznic przejsciowych. Wartos¢ podatkowg ustala sie odpowiednio do
przewidywanego sposobu wykorzystania aktywow lub rozliczenia zobowigzan.

> Sposob sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego i danych poréwnywalnych, w tym
obowigzujacych, przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zasad sporzadzania
jednostkowych sprawozdan finansowych

W sktad sprawozdania finansowego wchodzg:

Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Sprawozdanie z catkowitych dochoddéw

Sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Sprawozdanie z przeptywdw pienieznych

Wybrane noty objasniajgce

Sprawozdanie finansowe dla Korporacja Budowlana Dom S.A. zostato sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Rachunkowosci (,MSR”), Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF)
przyjetymi przez Komisje Europejskg obowigzujace rdwniez w okresie porownywalnym.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadg kosztu historycznego za wyjatkiem tych
pozycji, ktére zgodnie z niniejszymi zasadami s3 wyceniane w inny sposdb.

Przyjete przez Spodtke zasady rachunkowosci zaprezentowane w niniejszym punkcie, zostaty zastosowane do
wszystkich okreséw objetych niniejszym sprawozdaniem finansowym.

®Poo oo

» Metody i zasady obejmowania jednostek powigzanych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
W sktad sprawozdania finansowego wchodza:

Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Sprawozdanie z catkowitych dochodow

c. Sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

o L
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d. Sprawozdanie z przeptywodw pienieznych
Wybrane noty objasniajgce
f.  Sprawozdanie z pozycji finansowej na poczatek najwczesniejszego okresu pordwnawczego w przypadku
dokonania retrospektywnej zmiany polityki rachunkowosci lub reklasyfikacji pozycji sprawozdania finansowego.
Jednostka dominujaca obejmuje skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym wszystkie dane jednostek zaleznych
metodg konsolidacji petne;j.
W pierwszej kolejnosci sumuje sie kwoty poszczegdlnych pozycji:
»  Sprawozdanie z sytuacji finansowej,
»  Sprawozdanie z catkowitych dochodéw,
a nastepnie przeprowadza sie korekty i wytaczenia konsolidacyjne.
Sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym oraz Sprawozdanie z przeptywdw pienieznych sporzadza sie na podstawie
skonsolidowanego bilansu, zestawiert zmian w kapitatach wtasnych oraz dodatkowych objasnien i informacji.
Jezeli jednostka dominujgca objeta jednostke zalezng w ciggu roku obrotowego, to do skonsolidowanego rachunku
zyskéw i strat wiacza sie w petnej wysokosci wszystkie te, wykazane w rachunku zyskdéw i strat tej jednostki przychody
i koszty, ktore powstaty w okresie nastepujacym od dnia objecia tej jednostki kontrolg przez jednostke dominujaca do
dnia bilansowego.

d) Wskazanie S$rednich kursow wymiany zlotego, w okresach objetych sprawozdaniem finansowym
i poréownywalnymi danymi finansowymi

Kursy zastosowane do przeliczenia pozycji bilansowych na EURO (w zt./EUR)

Kursy obowigzujace w okresie do:

Wyszczegdlnienie
31.12.2013r. 31.12.2012r.

Kurs Sredni obowigzujacy na dany dzien bilansowy — przyjety do przeliczenia

poszczegdlnych pozycji bilansu 4,1472 4,0882
Kurs $redni obliczony jako srednia arytmetyczna kurséw obowigzujacych na
ostatni dzier kazdego miesigca w danym okresie przyjety do obliczenia

. " Lo . 4,2109 4,1813
poszczegdlnych pozycji z rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywdéw
pienieznych
Kurs najwyzszy w okresie 4,3292 4,5135
Kurs najnizszy w okresie 4,1429 4,0465

e) Wybrane dane finansowe w zakresie podstawowych pozycji bilansu, rachunku zyskow i strat oraz rachunku
przeptywow pienieznych ze sprawozdania finansowego i poréwnywalnych danych finansowych, przeliczonych
na euro, ze wskazaniem zasad przyjetych do tego przeliczenia

w tys. EURO

WYBRANE DANE FINANSOWE
31.12.2013r. | 31.12.2012r. | 31.12.2013r. | 31.12.2012r.

Przychody netto ze sprzedazy produktdw, towaréw i materiatow 741 363 176 87
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 2168 -13519 515 -3233
Zysk (strata) brutto 6376 -30143 1514 -7 209
Zysk (strata) netto 5756 -31256 1367 -7 475
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -1634 -29 203 -388 -6 984
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -621 1821 -147 436
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 2245 27 381 533 6 548
Przeptywy pieniezne netto, razem -10 -1 -2 0
Aktywa razem 255 835 249 206 61689 60957
Zobowigzania dtugoterminowe 1598 60 385 15
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Zobowigzania krotkoterminowe 17991
Kapitat wtasny 236 246
Kapitat zaktadowy 158 830
Zysk (strata) na jedng akcje zwykta (w zt/EUR) 0,01
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt/EUR) 0,24
0,00

Zadeklarowana lub wyptacona dywidenda na jedng akcje (w zt/EUR)

18 656

230490

198 537

-0,04

0,23

0,00

4338

56 965

38298
0,00
0,06

0,00

4563

56 379

48 563
-0,01
0,05

0,00

Pozycje bilansu zostaty przeliczone na EUR w obu okresach odpowiednim $rednim kursem obowigzujacym na dany dzien bilansowy. Pozycje
rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywdéw pienieznych wedtug kursu sredniego obliczonego, jako $rednia arytmetyczna kurséw

obowiazujacych na ostatni dzier kazdego miesigca w danym okresie.
Odpowiednie kursy przedstawiono powyzej w pkt. d).
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VI. Wybrane noty do sprawozdania finansowego

VI.1.Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate

31.12.2013r.

31.12.2012r.

a) srodki trwate, w tym:

- urzadzenia techniczne i maszyny

- $rodki transportu
- inne $rodki trwate

Rzeczowe aktywa trwate, razem

77
74

77

Zmiany Srodkéw trwatych
(wg grup rodzajowych) -

okres sprawozdawczy
2013 rok

a) wartos¢ brutto sSrodkow
trwatych na poczatek
okresu

b) zmniejszenia (z tytutu)
- sprzedaz

c) wartos¢ brutto srodkéw
trwatych na koniec okresu

d) skumulowana
amortyzacja (umorzenie) na
poczatek okresu

e) amortyzacja za okres
(z tytutu)

- umorzenie dot.
aktualnych $rodkow
trwatych

- umorzenie dot.
sprzedanych srodkow
trwatych
f) skumulowana
amortyzacja (umorzenie)
aktualnych srodkéw
trwatych na koniec okresu
g) odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci na poczatek
okresu
odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci na koniec
okresu

h) wartos¢ netto srodkéw
trwatych na koniec okresu

- budynki,
lokale i
obiekty

inzynierii

ladowej i
wodnej

- grunty (w
tym prawo
uzytkowania
wieczystego
gruntu)

810

24

24

786

402

27

38

11

428

284

284

74

- urzadzenia
techniczne i
maszyny

w tys. zt.

- Srodki
transportu

46

46

40

43

- inne
srodki
trwate

16

16

13

16

Srodki
trwate,
razem

872

24

24

848

455

33

44

11

487

284

284

77

Srodki | Rzeczowe
trwate ELGUE]
w trwate,
budowie razem

872

24

24

848

455

33

44

11

487

284

284

77

Zmiany Srodkow trwatych
(wg grup rodzajowych) -

okres sprawozdawczy -
2012 r.

a) wartos$¢ brutto srodkow
trwatych na poczatek okresu

b) zwiekszenia (z tytutu)

- przeszacowanie

uzytkowania

- budynki,
lokale i
obiekty

inzynierii

ladowej i
wodnej

- grunty (w
tym prawo

wieczystego
gruntu)

873

- urzadzenia
techniczne i
maszyny

- Srodki
transportu

46

-inne
Srodki
trwate

16

Srodki
trwate,
razem

935

Rzeczowe
ELGAE]
trwate,

razem

Srodki
trwate w
budowie

935
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- zakup

c) zmniejszenia (z tytutu)
- sprzedaz

- likwidacja

d) wartos¢ brutto srodkéw
trwatych na koniec okresu
e) skumulowana
amortyzacja (umorzenie) na
poczatek okresu

f) amortyzacja za okres (z
tytutu)

- umorzenie

- umorzenie dot. sprzedazy
$r. trwatych

g) skumulowana
amortyzacja (umorzenie) na
koniec okresu

h) odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci na poczatek
okresu

- zwiekszenia

- zmniejszenia
odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci na koniec
okresu

i) wartos¢ netto srodkéw
trwatych na koniec okresu

VI.2. Nieruchomosci inwestycyjne

Zmiana stanu nieruchomosci (wg grup rodzajowych)

a) stan na poczatek okresu

- grunty

- budynki

- budowle
b) zmniejszenia (sprzedaz, reklasyfikacje)
c) stan na koniec okresu

- grunty

- budynki

- budowle

6

69

69

810 46 16

421 46 10
19 6 3
44 6 3
63 12

402 40 13
284

284

124 5

69

69

872

477

22

455

284

284

133

69

69

872

477

53

75

455

284

284

133

w tys. zt.

31.12.2012r.

31.12.2013r.

5955
2167
3322
466
11
5944
2167
3311

466

7011

2824

3566

621

1056

5955

2167

3322

466
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VI.3.Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych

Udziaty lub akcje w jednostkach podporzadkowanych wedtug stanu na dzier 31.12.2013r.

Lp.

nazwa (firma)
jednostki, ze
wskazaniem
formy
prawnej

siedziba

Korporacja
Budowlana
Dom Sp. zo.0.

Kartoszyno

Trion
Inwestycje Sp.
z0.0.

Kartoszyno

Ogédtem

przedmiot
przedsiebiorstwa

Dziatalno$¢
budowlana

Dziatalnosé
inwestycyjna

charakter powigzania
(jednostka zalezna,
jednostka
wspotzalezna,
jednostka
stowarzyszona, z
wyszczegolnieniem
powigzan
bezposrednich i
posrednich)

zalezna

zalezna

e

zastosowana
metoda
konsolidacji /

wycena metoda
praw wiasnosci,
badz wskazanie,
ze jednostka nie

podlega
konsolidacji /
wycenie
metodg praw
wiasnosci

konsolidacja
petna

konsolidacja
petna

data objecia
kontroli /
wspatkontroli /
uzyskania
znaczacego
wptywu

09.10.2012r.

14.01.2010r.

wartos¢
udziatéw /
akgji
wedtug
ceny
nabycia

175740

175745

korekty
aktualizujgce

wartosé

(razem)

wartosé
bilansowa
udziatéw /
akcji

175740

175745

J k |
wskazanie,
innej niz
rocent udziat w okreslona pod
o':ia o, ogdlnejlicsbie lit]) lubk),
P ka ita'fug gtosow na podstawy
zakiaZowe o walnym kontroli /
g zgromadzeniu  wspétkontroli /
znaczacego
wptywu
100% 100%
100% 100%
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Stan na dzien 31.12.2012r. (w tys. zt)

a b c d e f g h i j k |

zastosowana

. . metoda
charakter powigzania

(jednostka zalezna konsolidacji / wskazanie,
Lp. . jednostka wycena data objecia wartosé |nnejln|z
nazwa (firma) , . metodg praw . L L. . ... okreslona pod
iednostki. ze wspotzalezna, whasnodci. bads kontroli / udziatéw /  korekty wartosé procent udziat w ogélnej litj) lub k)
{Nskazani;m Siedziba przedmiot jednostka wskazanie' ;é wspotkontroli/  akeji aktualizujace bilansowa  posiadanego liczbie gtosow ojdstaw !
form przedsiebiorstwa stowarzyszona, z ‘ednostka ’nie uzyskania wedtug wartosc udziatéw /  kapitatu na walnym Eontroli/y
v . wyszczegodlnieniem ) znaczacego ceny (razem) akgji zaktadowego zgromadzeniu , .
prawnej o podlega . wspatkontroli /
powigzan - wptywu nabycia
bezposrednich i konsolidacji / Znaczgcego
poérednich) wycenie wptywu
metodg praw
wiasnosci
Korporacja Dziatalnos¢ konsolidacja
1 Budowlana Kartoszyno zalezna ) 09.10.2012r. 175740 175740 100% 100%
Dom Sp. 2 0.0 budowlana petna
Trion Dziatalnos¢ konsolidacja
2 Inwestycje Sp. Inowroctaw zalezna ! 14.01.2010r. 5 5 100% 100%
100 developerska petna
Ogétem 175 745 175 745
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VI.4. Aktywa finansowe

Aktywa finansowe (wedtug rodzaju)

31.12.2013r. 31.12.2012r.
1) Obligacje dtugoterminowe 62912
2) Akcje 7
Aktywa finansowe, razem 7 62912

Zmniejszenie wartosci pozycji bilansowej ,Aktywa finansowe” w poz. 1) w poréwnaniu do 31.12.2012 roku wynika z przeniesienia obligacji
wyemitowanych przez Spotke Projekt Jankowo Sp. z o0.0. objetych przez KB DOM SA w czerwcu 2012 r., do pozycji aktywow
krétkoterminowych.

VI.5. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

w tys. zt

Zmiana stanu aktywow z tytutu z tytutu odroczonego podatku dochodowego
31.12.2013r. 31.12.2012r.

1. Stan aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego na poczatek okresu,

2370 3733

w tym:

a) odniesionych na wynik finansowy 2370 3733
2. Zwiekszenia 1085 136
a) odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku z ujemnymi réznicami 396 136
przejsciowymi

b) odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku ze strata podatkowg 689
3. Zmniejszenia 166 1499
a) oq?lgsmne.na wynik finansowy okresu w zwigzku z ujemnymi réznicami 166 1499
przejsciowymi

4. Stan aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego na koniec okresu, 3289 2370
razem, w tym:

a) odniesionych na wynik finansowy 3289 2370

Zmiany aktywa podatkowego zwigzane s3 z przejsciowymi roznicami kursowymi ujetymi w ksiegach rachunkowych.

VI.6. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

w tys. zt

Naleznosci krétkoterminowe

a) od jednostek powigzanych 221 248
- z tytutu dostaw i ustug 121 143
-inne 100 105

b) naleznos$ci od pozostatych jednostek 1217 281
- z tytutu dostaw i ustug 58 3

- z tytutu podatkdw, dotacji, cet , ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz

innych $wiadczen 160
-inne 151 118
c) z tytutu rozliczen miedzyokresowych 1008

Naleznosci krétkoterminowe netto, razem 1438 529

d) odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci 7 247 7 336

Naleznosci krétkoterminowe brutto, razem 8685 7 865
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Zmiana stanu odpisow aktualizujacych wartos¢ naleznosci krotkoterminowych
31.12.2013r. 31.12.2012r.

Stan na poczatek okresu 7 336 7238
a) zwigkszenia (z tytutu) 24 6653
- utworzenie odpisu 24 6 653
b) zmniejszenia (z tytutu) 113 6 555
- rozwigzanie odpisu 113 6 555

Stan odpiséw aktualizujacych wartos¢ naleznosci krétkoterminowych na koniec 7247 7336

okresu

jednostka
(struktura walutowa) 31.12.2013r. 31.12.2012r.
a) w walucie polskiej tys. PLN 8 685 7 865
Naleznosci krétkoterminowe, razem tys. PLN 8685 7 865

VI.7.Inne aktywa finansowe

W pozycji ,Inne aktywa finansowe” ujmowane s3g udzielone przez Spétke pozyczki, ktérych wartos¢ bilansowa na dzien
31.12.2013 r. wynosi 1 151 tys. zt oraz obligacje wyemitowane przez spétke Projekt Jankowo Sp. z 0.0. objete przez KB DOM
SA w czerwcu 2012 r. w wysokosci 68 038 tys. zt., ktdre zostaty przeniesione z pozycji aktywdédw dtugoterminowych.

Na dzien 31.12.2012r wartos$¢ udzielonych pozyczek wynosita 510 tys. zt.

V1.8.Biezace aktywa podatkowe

W pozycji Biezgce aktywa podatkowe " ujmowana jest nadwyzka podatku VAT naliczonego nad naleznym z ostatniego
okresu rozliczeniowego.

V1.9.Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne wykazane w rachunku przeptywéw finansowych
SRS ! przeply o 31.12.2013r. 31.12.2012r.

Srodki w banku 35 50
Inne $rodki pieniezne 5
Razem 40 50

VI.10.  Akcje wtasne

W zwigzku z odstgpieniem od Umowy Inwestycyjnej z dnia 23.04.2009 r. (Raport biezgcy nr 56/2012 z dnia 11.09.2012 r.)
Spoétka ponownie stata sie wiascicielem 10.000.000 szt. akcji KB DOM S.A. serii R wyemitowanych w ramach zaptaty za 46%
akcji Trion Financial Services S.A. Wartos¢ akcji wtasnych wykazana w bilansie w wysokosci -1.457 tys. zt. odzwierciedla
dotychczasowa wartos¢ akcji TFS SA ujeta w ksiegach KB DOM S.A.

VI.11.  Kapitat zapasowy i rezerwowy

31.12.2013r. 31.12.2012r.

a) Kapitat zapasowy 64 666 61136

b) Kapitat z aktualizacji wyceny
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c) Kapitat rezerwowy 8451

Kapitat zapasowy i rezerwowy, razem 73117 61136

VI.12.  Zobowigzania krétkoterminowe

Zobowiazania krétkoterminowe
31.12.2013r. 31.12.2012r.

1) Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 1505 2717
a) z podmiotami powigzanymi : 91 20

- z tytutu dostaw i ustug 17 20

-inne 74
b) z pozostatymi podmiotami: 652 1394

- z tytutu dostaw i ustug 652 1394
c) z tytutu wynagrodzen 99 334
d) rozliczenia miedzyokresowe 10 10
e)inne 653 959
2) kredyty i pozyczki w tym: 7712 5206
- od podmiotéw powigzanych 5584 1897
3) z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen i innych swiadczen 245 369
4) pozostate rezerwy krétkoterminowe 8529 10 364
Zobowiazania krétkoterminowe, razem 17 991 18 656

w tys. zt

Zobowiazania krétkoterminowe (struktura

31.12.2013r. 31.12.2012r.

a) w walucie polskiej tys. PLN 12 857 10 486

b) w walutach obcych (wg walut i po przeliczeniu

na z1) tys. PLN 5134 8170
b1. w walucie tys. EUR 1238 1998
bl. po przeliczeniu na tys. zt tys. PLN 5134 8170
Zobowiazania krétkoterminowe, razem tys. PLN 17 991 18 656
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VI.13.  Kredyty i pozyczki krotkoterminowe

W pozycji tej ujmowane sg otrzymane przez KB DOM pozyczki i kredyty, ktorych wartos¢ bilansowa na dzien 31.12.2013 r.
wynosi 7 712 tys. zt. W pordwnaniu ze stanem na 31.12.2012r. (5 206 tys.zt) wartos¢ zobowigzan z tytutu kredytow
i pozyczek krotkoterminowych wzrosta o 2 506 tys. zt.

VI.14.  Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu podatkow

w tys. zt

Zobowiazania krétkoterminowe z tytutu podatkéw

a) z tytutu podatkéw 228 356
- krétkoterminowe 228 356
- VAT 3
- podatek dochodowy od 0séb fizycznych 12 22
- podatek od nieruchomosci 211 332
- pozostate 2 2
b) z tytutu ubezpieczen spotecznych 17 13
Zobowigzania krétkoterminowe z tytutu podatkéw, razem 245 369

VI.15.  Krétkoterminowe rezerwy

Zmiana stanu krétkoterminowych rezerw
31.12.2013r. 31.12.2012r.

1) stan krétkoterminowych rezerw na $wiadczenia pracownicze na poczatek 0 56
okresu

a) rozwigzanie z tytutu 0 56
b) stan krétkoterminowych rezerw na swiadczenia pracownicze na koniec 0 0
okresu

2) stan krotkoterminowych pozostatych rezerw na poczatek okresu 10 364 10 384
a) zwiekszenia 708 6381
b) rozwigzania 2543 6401
c) stan krotkoterminowych pozostatych rezerw 8529 10 364
3) stan krétkoterminowych rezerw na koniec okresu 8529 10 364

Rozwigzanie rezerw zwigzane jest w przewazajacej czesci z dokonanym w | pétroczu, na podstawie otrzymanych informacji i dokumentéw
(w tym opinie biegtych rzeczoznawcéw) zmniejszeniem rezerwy ( z kwoty 1 min EUR do 0.5 min EUR) utworzonej w zwigzku z toczonym
sporem sadowym z niemiecka spdtka Fenster - und Turentechnik Wessel Ingenieur-Buro GmbH dotyczagcym kontraktu na dostawe stolarki
otworowej w latach 2006-2008.
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VI.16. Wartosc ksiegowa na jednga akcje

w tys. zt
Wartos¢ ksiegowa na akcje w jednostce dominujacej

31.12.2013r. 31.12.2012r.
Kapitat wtasny przypadajacy na akcjonariuszy Spétki w tys. zt. 236 246 230490
Kapitat wtasny przypadajacy na akcjonariuszy Spétki w tys. EUR 56 965 56 379
Liczba akcji zwyktych na dzien bilansowy (sztuk) 992 685 741 992 685 741
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje zwyktg (w zt/szt.) 0,24 0,23
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje zwykta (w EUR/szt.) 0,06 0,06
Kapitat wtasny przypadajacy na akcjonariuszy Spétki (tys. zt.) 236 246 230490
Kapitat wtasny przypadajacy na akcjonariuszy Spétki (tys. EUR) 56 965 56 379
Rozwodniona liczba akcji na dzien bilansowy (sztuk) 992 685 741 992 685 741
Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na jedng akcje zwykta (w zt/szt.) 0,24 0,23
Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na jedng akcje zwyktg (w EUR/szt.) 0,06 0,06

Wartos¢ ksiegowa na 1 akcje zostata obliczona, jako iloraz kapitatu wtasnego przypadajacego na akcjonariuszy Korporacja Budowlana Dom
S.A. na dzien bilansowy oraz ilosci akcji w tym dniu.
Kursy EURO zastosowane do przeliczen zaprezentowano na str. 12.

VI.17. Zobowigzania warunkowe
Na dzien 31.12.2013r. Spétka nie posiadata zobowigzan warunkowych
VI.18.  Krétkoterminowe zobowigzania gwarantowane i zabezpieczone

Na dziedn 31.12.2013r. zobowigzania zabezpieczone na majatku (ustanowione zabezpieczenia hipoteczne,
wystawione weksle oraz inne obcigzenia ksiegi wieczystej nieruchomosci potozonej w Inowroctawiu) wynoszg
tacznie 3 930 tys. zt. W stosunku do stanu na dzier 31.12.2012r. zobowigzania te wzrosty o 165 tys. zt.

VI.19.  Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug

w tys. zt
Przychody netto ze sprzedazy
31.12.2013r. 31.12.2012r.
Przychody ze sprzedazy, w tym 741 363
- przychody kraj 741 363
w tys. zt w tys. zt
Przychody netto ze sprzedazy
31.12.2013r. 31.12.2012r.
Przychody ze sprzedazy, w tym 741 363
- przychody ze sprzedazy produktéw i ustug 741 363
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VI.20.  Koszt witasny sprzedazy

Koszty wedtug rodzaju

a) amortyzacja

b) zuzycie materiatéw i energii

c) ustugi obce

d) podatki i optaty

e) wynagrodzenia

f) ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia
g) pozostate koszty rodzajowe

Koszty wedtug rodzaju, razem

Zmiana stanu zapasow, produktow i rozliczer miedzyokresowych

Koszt wytworzenia produktdéw na wtasne potrzeby jednostki
(wielkos¢ ujemna)

Koszty sprzedazy (wielko$¢ ujemna)
Koszty ogdlnego zarzadu (wielko$¢ ujemna)
Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw i ustug

Wartos¢ sprzedanych towardéw i materiatow

Koszt wtasny sprzedazy

VI.21. Pozostate przychody operacyjne

Pozostate przychody operacyjne

a) Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych

b) inne przychody, w tym:
- rozwigzanie odpisow
- wykorzystanie odpiséw
- spisanie zobowigzan przedawnionych
-inne

Inne przychody operacyjne, razem

VI.22.  Pozostate koszty operacyjne

Pozostate koszty operacyjne

31.12.2013r
44 55
142 126
664 1103
242 1920
274 1194
38 108
12 67
1416 4573
-7 -966
-1286 -3253
123 354
123 354
w tys. zt
13
3103 897
2390 121
2 339
532 388
179 49
3103 910

w tys. zt

31.12.2013r.

a) Strata ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych

b) Inne koszty operacyjne

Pozostate koszty operacyjne, razem

| I

31.12.2012r.

260 11180

267 11180
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VI.23.  Przychody finansowe

Przychody finansowe

31.12.2013r. 31.12.2012r.
a) Odsetki 5835 4610
b) Inne 308 116
Przychody finansowe, razem 6143 4726

W przychody finansowych ujete zostaty naliczone odsetki od udzielonych przez Spétke pozyczek oraz posiadanych obligacji spotki Projekt
Jankowo Sp. z 0.0.

VI.24.  Koszty finansowe

Koszty finansowe

31.12.2013r.
a) Odsetki, w tym 1210 1194
- od kredytéw i pozyczek 534 734
- pozostate odsetki 676 460
b) Strata ze zbycia inwestycji 8588
c) Aktualizacja wartosci inwestycji 8343
d) Inne 725 3225
Koszty finansowe, razem 1935 21350

VI.25. Podatek dochodowy

Podatek dochodowy biezacy

31.12.2013r. 31.12.2012r.

1. Zysk (strata) brutto 6376 -30 144

2. Korekty konsolidacyjne

3. Rdznice pomiedzy zyskiem (stratg) brutto a podstawa

opodatkowania podatkiem dochodowym (wg tytutéw) 7257 50905
a) wytaczenia z przychodéw do podatkowania: 9120 6627
- naliczone odsetki dla kontrahentéw 3845
- naliczone rdznice kursowe 214 44
-inne 8906 2738
b) zwiekszenie przychodéw podatkowych:
c) koszty nie stanowigce kosztu uzyskania przychodu, w tym: 2 266 62 115
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- odpisy aktualizacyjne 733
- naliczone odsetki 656
- rozwigzane odpisy aktualizujace na sprzedane udziaty
- amortyzacja bilansowa
- niezaptacony ZUS , wynagrodzenia 17
-inne 860
d) zwiekszenie kosztéw podatkowych z tytutu: 403
- amortyzacja podatkowa 175
- zaptacone wynagrodzenia i ZUS zarachowane w roku 2
ubiegtym
- odsetki od kredytu i pozyczek zarachowane w roku 226
ubiegtym
- uznanie za koszt odpisu aktualizacji wierzytelnosci spotek po
zakoriczeniu postepowania likwidacyjnego
-inne
4. Rozliczenie straty z lat ubiegtych
-881

5. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym

Podatek dochodowy — czes¢ odroczona

Podatek dochodowy odroczony wykazany w rachunku zyskow i

11565

1063

40 495

54

35

8903

4583

303

203

191

3147

739

20761

strat: 31.12.2013r. 31.12.2012r.

- zmniejszenie (zwiekszenie) z tytutu powstania i odwrdcenia sie 1168

réznic przejsciowych

- zmniejszenie (zwiekszenie) z tytutu z poprzednio nieujetej

straty podatkowej, ulgi podatkowej lub réznicy przejsciowej -522
poprzedniego okresu
- zmniejszenie (zwiekszenie) z tytutu odpisania aktywdw z tytutu
odroczonego podatku dochodowego lub braku mozliwosci -26
wykorzystania rezerwy na odroczony podatek dochodowy

620

Podatek dochodowy odroczony, razem

VI.26.  Zysk na jedna akcje

Zysk na akcje jednostki dominujacej

1363

-250

1113

W okresie od 1 stycznia danego roku do:

31.12.2013r. 31.12.2012r.

Zysk (strata) netto przypadajacy na akcjonariuszy Spétki w tys. zt.

5756 -31 256
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Zysk (strata) netto przypadajacy na akcjonariuszy Spétki w tys. EUR 1367 -7 475
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (sztuk) 992 685 741 882 815 459
Podstawowy zysk (strata) na akcje zwyktg (w zt/szt.) 0,01 -0,04
Podstawowy zysk (strata) na akcje zwyktg (w EUR/szt.) 0,00 -0,01
Zysk zastosowany przy ustaleniu rozwodnionego zysku na akcje w tys. zt. 5756 -31256
Zysk zastosowany przy ustaleniu rozwodnionego zysku na akcje w tys. EUR 1367 -7 475
Rozwodniona liczba akcji zwyktych (sztuk) 992 685 741 882 815 459
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje (zt./szt.) 0,01 -0,04
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje (EUR/szt.) 0,00 -0,01

Podstawowy zysk netto na 1 akcje zostat obliczony, jako iloraz skonsolidowanego zysku netto przypadajgcego na akcjonariuszy Korporacja
Budowlana Dom S.A., osiggnietego w okresie od 1 dnia danego okresu do dnia bilansowego oraz Sredniej wazonej ilosci akcji w okresie od 1
stycznia do dnia bilansowego danego roku, gdzie wagg jest ilos¢ dni w okresie. Kursy EURO zastosowane do przeliczeri zaprezentowano
powyzej w Informacji dodatkowe;j.

VI.27.  Segmenty dziatalnosci
W zwigzku ze specyfika dziatalnosci Spotki Korporacja Budowlana Dom S.A.(dziatalnos¢ operacyjna prowadzona jest w
spotkach zaleznych) Spdtka nie wyodrebnia oddzielnych segmentéw operacyjnych w sprawozdaniu jednostkowym

Korporacja Budowlana Dom S.A. Oddzielne informacje o segmentach operacyjnych s zaprezentowane dla Grupy
Kapitatowej Korporacja Budowlana Dom S.A. w sprawozdaniu skonsolidowanym.

Zarzad Spotki
Korporacja Budowlana Dom S.A.
z siedzibg w Kartoszynie

Matgorzata Dziegielewska Rafat Jakoébiak Adam Stroniawski

Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu
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