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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Dla Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej
Korporacja Budowlana Dom Spétka Akeyjna

PrzeprowadziliSmy badanie zalaczonego sprawozdania finansowego za rok zakonczony dnia 31
grudnia 2013 roku spotki Korporacja Budowlana Dom S.A. (,,Spotka™) z siedziba w Kartoszynie, ul.
Budowlana 3, obejmujacego jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien
31 grudnia 2013 roku, jednostkowe sprawozdanie z catkowitych dochodéw, jednostkowe
sprawozdanie z przeptywdw pienigznych, jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym za
okres od dnia 1 stycznia 2013 roku do dnia 31 grudnia 2013 roku oraz dodatkowe informacje i

objasnienia (zataczone sprawozdanie finansowe).

Za rzetelno$¢ i jasnos$¢ zalaczonego sprawozdania finansowego, jak rowniez za jego sporzadzenie
zgodnie £ wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka) rachunkowosci oraz za prawidlowos¢
ksiag rachunkowych odpowiada Zarzad Spotki. Ponadto Zarzad Spotki oraz czlonkowie Rady
Nadzorczej sa zobowiazani do zapewnienia, aby zalaczone sprawozdanie finansowe oraz
sprawozdanie z dziatalnosci Spotki spetniaty wymagania przewidziane w ustawie z dnia 29 wrzesnia
1994 r. o rachunkowosci (Dz.U. 2013.330 z p6zn. zm. — ,,ustawa o rachunkowosci”).

Naszym zdaniem bylo zbadanie zalaczonego sprawozdania finansowego oraz wyrazenie, na podstawie
badania, opinii o tym, czy jest ono we wszystkich istotnych aspektach zgodne z wymagajacymi
zastosowania zasadami (polityka) rachunkowosci oraz czy rzetelnie i jasno przedstawia ono, we
wszystkich istotnych aspektach, sytuacje majatkowa i finansowa, jak tez wynik finansowy Spétki oraz
czy ksiegi rachunkowe stanowiace podstawe jego sporzadzenia sa prowadzone, we wszystkich

istotnych aspektach, w sposob prawidlowy.

Badanie zataczonego sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie do postanowien:

1/ rozdzialu 7 ustawy o rachunkowosci,

2/ krajowych standardow rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Rade Biegtych Rewidentow w

Polsce,

w taki sposob, aby uzyska¢ racjonalna pewnos¢, czy sprawozdanie to nie zawiera istotnych
nieprawidlowosci, pozwalajaca na wyrazenie opinii o sprawozdaniu. W szczeg6lnosci, badanie
obejmowato sprawdzenie — w duzej mierze metoda wyrywkowa — dokumentacji, z ktorej wynikaja
kwoty i informacje zawarte w zataczonym sprawozdaniu finansowym. Badanie obejmowalo rowniez
oceng poprawnosci przyjetych i stosowanych przez Zarzad Spotki zasad rachunkowosci oraz

znaczacych szacunkéw dokonanych przez Zarzad Spoétki, jak i ogdlnej prezentacji zalaczonego
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sprawozdania finansowego. Uwazamy, ze przeprowadzone przez nas badanie dostarczylo nam
wystarczajacych podstaw do wyrazenia opinii o zataczonym sprawozdaniu finansowym traktowanym

jako catos¢.

Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych aspektach:

a) przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej
i finansowej badanej Spotki na dzien 31 grudnia 2013 r., jak tez jej wyniku finansowego za okres
od dnia 1 stycznia 2013roku do dnia 31 grudnia 2013 roku,

b) zostalo sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j,
ktore zostaly zatwierdzone przez UE oraz na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag
rachunkowych,

c) jest zgodne z wplywajacymi na treS¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa

1 postanowieniami statutu Spoiki.

ZapoznaliSmy si¢ ze sprawozdaniem Zarzadu na temat dziatalnosci Spotki w okresie od dnia 1
stycznia 2013 roku do dnia 31 grudnia 2013 roku i uznalismy, Ze informacje w nim zawarte sq zgodne
z zalaczonym sprawozdaniem finansowym. Informacje zawarte w sprawozdaniu z dziatalnosci
uwzgledniaja odpowiednie postanowienia Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009
roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentdw papieréw
wartosciowych oraz warunkéw uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa

paii;twa nie bedacego panstwem cztonkowskim (Dz. U. z 2009.33.259 z p6zn. zm.).

Kluczowy biegly rewident
przeprowadzajgcy badanie
w imieniu ,,Perfekta-Audytor”
Sp. z 0.0. z siedzibag w Wejherowie

Za podmiot uprawniony do badania —
»Perfekta-Audytor” Spotka z o.o.
Wejherowo

Anna Donarska
nr ewidencyjny: 11586

Wejherowo, dnia 25 kwietnia 2014r.
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A. CZESC OGOLNA RAPORTU

I. INFORMACJE IDENTYFIKUJACE BADANA SPOLKE

1. Nazwa badanej Spotki: Korporacja Budowlana Dom Spétka Akcyjna

2. Adres siedziby: ul. Budowlana 3, Kartoszyno

84-110 Krokowa

3. Forma prawna: spotka akcyjna

4. Przedmiot dziatalnosci:

a) zarejestrowany przedmiot dziatalnosci jednostki

Produkcja wyrobdw tartacznych;

Produkcja arkuszy fornirowych i ptyt wykonanych na bazie drewna;
Produkcja gotowych parkietow podtogowych;

Produkcja pozostatych wyrobow stolarskich i ciesielskich dla budownictwa;
Produkcja opakowan drewnianych;

Produkcja pozostatych wyrobéw z drewna, produkcja wyrobow z korka, stomy i
materiatlow uzywanych do wypalania;

Produkcja ptyt, arkuszy, rur i ksztaltownikow z tworzyw sztucznych;
Produkcja opakowan z tworzyw sztucznych;

Produkcja pozostatych wyrobéw z tworzyw sztucznych;

Produkcja szkta ptaskiego;

Ksztattowanie i obrobka szkta ptaskiego;

Produkcja szkta gospodarczego;

Produkcja widkien szklanych;

Produkcja i obrébka pozostatego szkla; wlaczajac szkto techniczne;
Produkcja wyrobow formowanych na zimno;

Produkcja konstrukcji metalowych i ich czgsci;

Produkcja metalowych elementow stolarki budowlanej;

Produkcja wyrobéw nozowniczych i sztuc¢cow;

Produkcja zamkéw i zawiasow;

Produkcja narzedzi;

Produkcja pojemnikow metalowych;

Produkcja opakowan z metali;

Produkcja pozostatych elektronicznych i elektrycznych przewodow i kabli;
Produkcja sprzgtu instalacyjnego;

Produkcja maszyn do obrébki metalu;

Produkcja pozostatych narzedzi mechanicznych;

Produkcja maszyn dla gornictwa i do wydobywania oraz budownictwa;
Produkcja pozostatych wyrobow, gdzie indziej niesklasyfikowana;
Naprawa i konserwacja pozostaltego sprzetu i wyposazenia;

Naprawa i konserwacja metalowych wyroboéw gotowych;
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Instalowanie maszyn przemystowych, sprzgtu i wyposazenia;

Roboty budowlane zwiazane ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych i
niemieszkalnych;

Roboty zwiazane z budowa drog i autostrad;

Roboty zwiazane z budowa drog szynowych i kolei podziemnej;

Roboty zwigzane z budowa mostow i tuneli;

Roboty zwiazane z budowa rurociagéw przemystowych i sieci rozdzielczych;

Roboty zwiazane z budowa linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych;
Roboty zwiazane z budowa obiektow inzynierii wodnej;

Roboty zwiazane z budowa pozostatych obiektéw inzynierii ladowej i wodnej, gdzie
indziej niesklasyfikowane;

Zakladanie stolarki budowlanej;

Posadzkarstwo, tapetowanie i oblicowywanie $cian;

Malowanie i szklenie;

Wykonywanie pozostatych robot budowlanych wykonczeniowych;

Wykonywanie konstrukeji i pokry¢ dachowych;

Pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane;
Sprzedaz hurtowa paliw i produktéw pochodnych:

Sprzedaz hurtowa metali i rud metali;

Sprzedaz hurtowa drewna, materialow budowlanych i wyposazenia sanitarnego;
Sprzedaz hurtowa wyrobéw metalowych oraz sprzgtu i dodatkowego wyposazenia
hydraulicznego i grzejnego;

Sprzedaz hurtowa wyrobow chemicznych;

Sprzedaz hurtowa pozostatych potproduktow;

Sprzedaz hurtowa odpadow i ztomu;

Sprzedaz hurtowa niewyspecjalizowana;

Pozostala sprzedaz detaliczna prowadzona poza siecia sklepowa, straganami i
targowiskami;

Transport drogowy towarow;

Dziatalnos¢ ustugowa zwigzana z przeprowadzkami;

Magazynowanie i przechowywanie paliw gazowych;

Magazynowanie i przechowywanie pozostatych towarow;

Dziatalnos¢ pozostatych agencji transportowych;

Wydawanie ksiazek;

Wydawanie wykazow oraz list (np. adresowych, telefonicznych);

Wydawanie czasopism i pozostatych periodykow;

Pozostala dziatalnos¢ wydawnicza;

Dzialalnos¢ w zakresie nagran dzwigkowych i muzycznych;

Dziatalnos¢ zwiazana z zarzadzaniem i urzadzeniami informatycznymi;
Przetwarzanie danych, zarzadzanie stronami internetowymi (hosting) i podobna
dziatalnosc;

Pozostala  dziatalnos¢ ustugowa w  zakresie informacji, gdzie indziej
niesklasyfikowana;

Pozostate posrednictwo pienigzne;

Dziatalnos¢ holdingdw finansowych;

Dziatalnos¢ trustow, funduszéw i podobnych instytucji finansowych;

Leasing finansowy;

Pozostate formy udzielania kredytow;
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Pozostata finansowa dzialalnos¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z
wylaczeniem ubezpieczen i funduszoéw emerytalnych;

Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek;

Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi;
Dziatalnos$¢ rachunkowo-ksiggowa, doradztwo podatkowe;

Dziatalnos¢ firm centralnych (Head Office) i holdingdéw, z wytaczeniem holdingéw
finansowych;

Stosunki migdzyludzkie (public relations) i komunikacja;

Pozostale doradztwo w zakresie prowadzenia dzialalnosci gospodarczej i
zarzadzania;

Dziatalnos¢ w zakresie architektury;

Dziatalnos¢ w zakresie inzynierii i zwiazane z nig doradztwo techniczne;

Dziatalnos¢ agencji reklamowych;

Dziatalnos¢ w zakresie specjalistycznego projektowania;

Pozostata dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa 1 techniczna, gdzie indziej
niesklasyfikowana;

Wynajem i dzierzawa samochodoéw osobowych i furgonetek:;

Wynajem i dzierzawa pozostatych pojazdéw samochodowych, z wylaczeniem
motocykli;

Wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzen rolniczych;

Wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzen budowlanych;

Wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzen biurowych, wlaczajac komputery;
Wynajem i dzierzawa srodkéw transportu wodnego;

Wynajem i dzierzawa srodkow transportu lotniczego:;

Wynajem i dzierzawa pozostatych maszyn, urzadzen oraz dobr materialnych, gdzie
indziej niesklasyfikowane;

Dziatalnos¢ swiadczona przez agencje inkasa i biura kredytowe;

Pozostate pozaszkolne formy edukacji, gdzie indziej niesklasyfikowane;

Produkcja wyrobow dla budownictwa z tworzyw sztucznych.

b) rzeczywisty przedmiot dzialalnosci jednostki

Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami whasnymi lub dzierzawionymi;
Dziatalnos¢ firm centralnych (head offices) i holdingdw, z wylaczeniem holdingéw
Finansowych;

Pozostale doradztwo w zakresie prowadzenia dzialalnosci gospodarczej i
zarzadzania.

5. Podstawa prawna dziatalnosci:

organ rejestrowy i data wpisu do rejestru — pierwsza rejestracja w dniu 03.07.2001r.
dokonana przez Sad Rejonowy w Bydgoszczy, obecnie wpis do rejestru
przedsigbiorcow dokonuje Sad Rejonowy w Gdansku, VIII Wydz. Gosp. Krajowego
Rejestru Sadowego, nr KRS: 0000024482

rejestracja podatkowa NIP — 944-16-35-703

rejestracja statystyczna REGON - 351284072
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6. Wysokos¢ kapitalu podstawowego:

stan na koniec okresu 158 829 718,56 z/

¢ wiasciciele i zmiany struktury wiasnosci jakie nastapity w badanym roku obrotowym

oraz do dnia zakonczenia badania:

Kapital podstawowy Spotki to kapitat akcyjny, ktory dzieli si¢ na 992 685 741 (dziewigéset

dziewigtdziesiat dwa miliony szes$éset osiemdziesiat pie¢ tysiecy siedemset czterdziesci

Jeden) réwnych i niepodzielnych akcji na okaziciela o rownej wartosci nominalnej 0,16 zt

kazda. Kapital akcyjny w wysokosci 53,95% kapitatu zakladowego jest w posiadaniu

akcjonariuszy, ktérzy posiadaja co najmniej 5% ogolnej liczby gloséw na WZA.

Na dzien 31 grudnia 2013 roku struktura kapitatu podstawowego Spotki byta nastepujaca:

Polnord S.A. - 17,70%

Slidellco Holdings Limited — 19,65%
Zandel Holdings Limited — 8,72%
Benefia TU Na Zycie S.A. — 7.88%

Pozostali akcjonariusze — 46,05%

Udziat w kapitale jest rowny udzialowi na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym za rok zakoficzony 31 grudnia 2013 roku

mialy miejsce zmiany w strukturze wlasnosci kapitatu podstawowego, w taki sposéb, ze

struktura akcjonariatu na dzien 31 grudnia 2012 roku przedstawiala sie nastepujaco:

Slidellco Holdings Limited — 29,30%
Zandel Holdings Limited — 9,99%
Vamasol Limited — 9,99%

Benefia TU Na sycie S.A. - 9,03%
Polnord S.A. — 7,08%

SGB-BANK S.A. - 6,58%

Pozostali akcjonariusze — 28,03%

Po dacie bilansowej do dnia 25 kwietnia 2014 roku miata miejsce zmiana w strukturze

wiasnosci kapitatu podstawowego w formie zmniejszenia udzialu w kapitale i w ogdlnej
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liczbie glosow na Walnym Zgromadzeniu Spotki posiadanego przez Slidellco Holdings

Limited o okoto 2,92%.

W dniu 31.12.2013 roku kapital podstawowy badanej jednostki wynosit 158 829 718,56 zi,
natomiast kapitat wlasny Spotki na ten dzien wynosit 236 245 823,96 zi.

W 2013 roku miato miejsce obnizenie kapitatu podstawowego z kwoty 198 537 148,20 zt o
kwote 39 707 429,64 zi, poprzez obnizenie wartoéci nominalnej wyemitowanych przez

Spotke akeji z 0,20 zt do kwoty 0,16 ztotych przypadajacej na jedna akcje Spotki w celu:

- wyréwnania zgodnie z art. 457 §1 pkt 2 Kodeksu spotek handlowych poniesionej przez
spotke w roku obrotowym 2012 straty w wysokosci 31 256 587,57 zt;

- przeniesienia zgodnie z art. 457 §1 pkt Kodeksu spolek handlowych kwoty 8 450 842,07 zi
do kapitatu rezerwowego, ktory bedzie mogt by¢ wykorzystany jedynie na pokrycie strat.

Zmiany w kapitale podstawowym, dotyczace jego obnizenia oraz zmiana statutu Spotki w
zwiazku z dokonanym obnizeniem zostaly dokonane poprzez podjecie uchwaly przez

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki.

7. Kierownik jednostki

W sktad Zarzqdu Spotki na dzieri sporzqdzenia raportu wchodzili:
e Malgorzata Dziggielewska — Czlonek Zarzadu;
e Rafal Jakobiak — Czlonek Zarzadu;

e Adam Stroniawski — Cztonek Zarzadu.

W okresie sprawozdawczym oraz od dnia bilansowego do daty opinii nie bylo zmian w

sktadzie Zarzadu Spotki.

8. Wielkos¢ zatrudnienia:

e stan zatrudnienia na koniec roku obrotowego 4 osoby
e Srednioroczne zatrudnienie 3 osoby

II. INFORMACJE IDENTYFIKUJACE ZBADANE
SPRAWOZDANIE FINANSOWE

1. Badane sprawozdanie zostato sporzadzone na dzien: 31.12.2013 r.
2. Okres objety sprawozdaniem: 01.01.2013 - 31.12.2013 r.
3. Suma bilansowa wykazuje kwote: 255 835 206,41 z1
4. Wynik dziafalnosci - zysk netto - w kwocie: 5756 017,49 zi
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S. Zmiana stanu srodkéw pienigznych na sume (zmniejszenie) 9945,53 z1

6. Sprawozdanie finansowe Korporacja Budowlana Dom S.A. zostato sporzadzone zgodnie
z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktore zostaly

zatwierdzone przez UE.

II1. PODSTAWA I OKOLICZNOSCI TOWARZYSZACE BADANIU

1. Uchwata Rady Nadzorczej nr 1/07/2013 z dnia 10 lipca 2013 roku do obowiazkowego, w
swietle art. 64 ustawy o rachunkowosci, badania sprawozdania finansowego za rok
obrotowy 2013 — zgodnie z art. 66 ust. 4 ustawy o rachunkowosci - wybrany zostal
podmiot audytorski ,,Perfekta-Audytor” Sp. z 0.0. z siedziba w Wejherowie, ul. Zlota 9,
wpisany pod numerem 949 na list¢ podmiotow uprawnionych przez Krajowa Rade
Biegtych Rewidentow. Kluczowym bieglym rewidentem jest Anna Donarska wpisana na
list¢ biegtych rewidentéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod nr

11586.
2. Badanie przeprowadzono w oparciu o umowe z dnia 16.08.2013r.
3. Badanie przeprowadzono w dniach: 04.04.2014r. — 25.04.2014r.
4. Miejsce badania: siedziba Spotki.

S. Przedsigbiorstwo udostgpnito badajacym potrzebne materiaty i dokumenty bez
zastrzezen. Nie nastapily ograniczenia zakresu badania, a kierownictwo zlozylo zadane
przez bieglego rewidenta o$wiadczenia, udzielalo wymaganych informacji i wyjasnien.
Badanie przeprowadzono przy pelnej wspolpracy kierownictwa i wszystkich stuzb

przedsigbiorstwa.

6. Nie stanowilo przedmiotu badania wykrycie i wyjasnienie zdarzen podlegajacych
sciganiu (np. naduzycia i oszustwa), jak rowniez nieprawidlowosci jakie nastapity poza

systemem rachunkowosci.

7. Podmiot uprawniony i biegly rewident ztozyli deklaracj¢ niezaleznosci od badanej
Jednostki zgodnie z art. 56 ust. 3 i 4 Ustawy z dnia 7 maja 2009r. o biegtych rewidentach
i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o
nadzorze publicznym (Dz.U. z 2009 roku, nr 77, poz. 649, z p6zn. zm.), spetniajac tym
samym wymagane warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o sprawozdaniu

finansowym.

8. Zarzad Spoiki, stosownie do art. 67 ustawy o rachunkowosci, ztozyl w dacie zakonczenia

badania - pisemne o$wiadczenie dotyczace m.in.: kompletnosci, prawidtowosci i
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rzetelno$ci sprawozdania finansowego przedtozonego do badania oraz uzupetniajacego

sprawozdania z dziatalnosci, ujawnienia w informacji dodatkowej wszelkich zobowiazan
korespondujacych z dniem bilansowym, wykazania wszelkich zobowiazan warunkowych
w sprawozdaniu finansowym oraz ujawnienia wszelkich istotnych zdarzen, ktére
nastapily po dacie sprawozdania finansowego do dnia zloZenia oswiadczenia, a takze
niezaistnienia innych zdarzen gospodarczych, wplywajacych istotnie na informacje

ilosciowe i jakos$ciowe wynikajace ze sprawozdania finansowego.

9. Niniejszy raport zostal opracowany przez bieglego rewidenta na podstawie rewizyjnej
dokumentacji roboczej, wymaganej przez art. 65 ust. 6 ustawy o rachunkowosci, z
uwzglednieniem: stosownych prob badawczych w zakresie wiarygodnoscei i zgodnosci, w
tym pozycji dominujacych kwotowo, poziomu istotnosci ustalonego przez bieglego dla
sprawozdania finansowego, zawodowego osadu bieglego, zgodnosci zdarzen
gospodarczych z operacjami ksiggowymi, stanu rozrachunkow z tytutow podatkowych i
ich zgodnosci z danymi deklarowanymi przez badana jednostke, ktore stanowily

podstawe do ich ujecia w ksiggach rachunkowych.

IV. INFORMACJE 0] BILANSIE ZAMKNIECIA ZA OKRES
POPRZEDNI

1. Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku wykazujace aktywa
i pasywa w wysokosci 249 205 641,42 zt zamykajace si¢ strata w kwocie 31 256 587,57 zt
zostalo zatwierdzone przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki Korporacja
Budowlana Dom S.A. w dniu 28 czerwca 2013 roku.

2. Zgodnie z Uchwala nr 26 Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki postanowito pokryé
strat¢ za rok 2012 w kwocie 31 256 587,57 zt poprzez obnizenie kapitatu zakladowego
Spotki.

3. Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku zostato

ztozone w:

a) Krajowym Rejestrze Sadowym w dniu 18 lipca 2013 roku.
b) Pomorskim Urzedzie Skarbowym w dniu 8 lipca 2013 roku.

4. Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku zostato zbadane
przez Ann¢ Donarska, kluczowego bieglego rewidenta, nr ewidencyjny 11586, dzialajaca
w imieniu , Perfekta-Audytor” Spoltka z o0.0. z siedziba w Wejherowie, ul. Ztota 9,
wpisanej na prowadzong przez Krajowa Izbe Bieglych Rewidentow liste podmiotow

uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod nr 949. Dziatajacy w imieniu
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podmiotu uprawnionego kluczowy biegly rewident wydal o tym sprawozdaniu

finansowym za rok zakonczony 31 grudnia 2012 roku opini¢ bez zastrzezen.
5. Zatwierdzony bilans zamknigcia na dzien 31 grudnia 2012 roku zostal prawidtowo
wprowadzony do ksiag rachunkowych jako bilans otwarcia na dzien 1 stycznia 2013

roku.

B. CZESC ANALITYCZNA RAPORTU

I. PODSTAWOWE DANE I WYBRANE WSKAZNIKI FINANSOWE

Ponizej przedstawiono wybrane wielkosci i wskazniki charakteryzujace sytuacje finansowa
Spotki w latach 2011-2013, wyliczone na podstawie danych finansowych zawartych w
sprawozdaniach finansowych za lata zakonczone dnia 31 grudnia 2013 roku i dnia 31

grudnia 2012 roku.

Pozycje (w z}) 2011 2012 2013
Suma bilansowa 108 871 576 249205 641 255 835206
Kapitat wlasny 77 478 045 230 489 925 236 245 824
Wynik finansowy netto - 18 680 588 - 31256 588 5755981

Ogoélna analiza sprawozdania finansowego

Jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowe;j

31.12.2013 31.12.2012
AKTYWA (w tys. zt) % aktywow % aktywow
Aktywa trwate (dtugoterminowe) 185 062 72,34 247 115 99,16
Rzeczowe aktywa trwate 77 0,03 133 0,05
Nieruchomosci inwestycyjne 5944 2,32 5955 2,39
Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych 175 745 68,69 175 745 70,52
Aktywa finansowe 7 0,00 62912 25,24
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 3289 1,29 2370 0,95
Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) 70773 27,66 2091 0,84

Zapasy 12 0,00 -
Naleznodci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 1438 0,56 1371 0,55
Inne aktywa finansowe 69 189 27,04 510 0,20
Biezgce aktywa podatkowe 94 0,04 160 0,06
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 40 0,02 50 0,02
AKTYWA RAZEM 255 835 100,00 249 206 100,00
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31.12.2013 %  31.12.2012 %
PASYWA (w tys. zt) pasywow pasywow
Kapitat wiasny razem 236 246 92,34 230490 92,49
Kapitat podstawowy 158 830 62,08 198 537 79,67
Niepodzielony wynik finansowy 5756 2,25 -31 256 - 12,54
Akcje wtasne -1457 - 0,57 -1457 - 0,58
Kapitat zapasowy i rezerwowy 73117 28,58 61 136 24,53
Zyski zatrzymane/ (straty) niepokryte 0 - 3530 1,42
Zobowigzania diugoterminowe 1598 0,62 60 0,02
Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1598 0,62 60 0,02
Zobowigzania krétkoterminowe 17 991 7,03 18 656 7,49
Zobowigzania krétkoterminowe 1505 0,59 2717 1,09
Kredyty i pozyczki krétkoterminowe 7712 3,01 5206 2,09
Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu podatkéow 245 0,10 369 0,15
Krotkoterminowe rezerwy 8529 3,33 10 364 4,16
PASYWA RAZEM 255 835 100,00 249 206 100,00

Jednostkowe sprawozdanie z calkowitych dochodéw

%

Pozycje wynikowe (w tys. zi)

%
31.12.2013  przychodéw
ze sprzedazy

31.12.2012  pr7ychodéw
ze sprzedazy

Przychody 741 100,00 363 100,00
Koszt wtasny sprzedazy 123 16,60 354 97,52
Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 123 16,60 354 97,52
Zysk brutto ze sprzedazy 618 83,40 9 2,48
Koszty ogolnego zarzadu 1286 173,55 3258 897,52
Pozostate przychody operacyjne 3103 418,76 910 250,69
Pozostate koszty operacyjne 267 36,03 11 180 3 079,89
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 2168 292,58 -13 519 - 3724,24
Przychody finansowe 6143 829,01 4726 1301,93
Koszty finansowe 1935 261,13 21 350 5 881,54
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 6376 860,46 -30 143 - 8 303,86
Podatek dochodowy 620 83,67 1113 306,61
Zysk (strata) catkowity netto 5756 776,79 -31 256 - 8610,47

Zysk (strata) catkowity przypadajacy na: - =
- Wtascicieli jednostki dominujacej 5756 -31 256
- Udziatowcow niekontrolujacych (mniejszosciowych)

Zysk (strata) na jedng akcje z dziatalnosci kontynuowanej
zt/akcje 0,01 -0,04
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Wybrane wskazniki

11

Wskaznik za rok

Zmiana

2011

| 2012

2013

13/12

12/11

I. RENTOWNOSC

1. Rentowno$¢ sprzedazy

zysk netto x 100

przychody ze sprzedazy

-20903,2% | -8617,8%

773,0%

9390,7%

12285,4%

2. Rentowno$¢ brutto sprzedazy
wynik ze sprzedazy x 100

przychody ze sprzedazy

-6956,1% -895,8%

-90,2%

805,6%

6060,3%

3. Rentownos$¢ majatku (ROA)

zysk netto x 100
Aktywa

-17,2%

-12,5%

2,2%

14,8%

4,6%

4. Rentownosé kapitaléw (ROE)

zysk netto x 100
Kapitat

-24,1%

-13,6%

2,4%

16,0%

10,5%

I1. WSKAZNIKI PLYNNOSCI

1. Pokrycie zobow.biezgcych (I)

Aktywa obrotowe

Zobowiqzania krotkoterminowe

0,98 0,25

7,49

7,23

- 073

2. Szybko$¢ splaty zobow.biez. (IT)
Aktywa obrotowe - zapasy

Zobowiqzania krotkoterminowe

0,98 0,25

7,49

7,23

- 073

3. Szybkos¢ splaty zobow.biez. (III)

Inwestvcje krotkoterminowe

Zobowiqzania krétkoterminowe

0,50 0,07

0,13

0,06

- 044

I11. WSKAZNIKI WYPEACALNOSCI

1. Pokrycie aktywow kap.wlasnym

Kapitaly + Zobowigzania i rezerwy x 100
Aktywa trwate

99,6%

97,5%

133,1%

35,6%

-2,1%

2. Trwalo$¢ struktury finansowania
Kapitaly + Rezerwy +Zob. diugoterm. x 100

Pasywa

81.0%

96,7%

96,3%

-0,4%

15,6%

3. Wskaznik zadluzenia

Zobowigzania x 100
Aktywa

18,9%

3,3%

3,7%

0,4%

-15,6%
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Komentarz

Analiza przedstawionych wielkosci i wskaznikow wskazuje na wystapienie w 2013 roku
nastepujacych tendencji:

W roku 2013 wskazniki rentownosci zanotowaly wartosci dodatnie, odwracajac tym samym
tendencje z lat 2011 i 2012, co jest wynikiem odniesionego zysku za rok 2013.

Wskaznik rentownosci sprzedazy wyniost w 2013 roku 773% i ulegt podwyzszeniu w
poréwnaniu z 2012 rokiem o 9 390,7 punktu procentowego. Wysoki poziom tego wskaznika
wynika z wysokiego poziomu zysku netto, na ktorego gléwny wplyw maja przychody
finansowe i pozostale przychody operacyjne, w stosunku do osiagnietych przychodéw ze
sprzedazy.

Wskaznik rentownosci brutto sprzedazy, uwzgledniajacy wynik ze sprzedazy w stosunku do
przychodéw z tego tytutu wynidst -90,2% i ulegl podwyzszeniu w poréwnaniu z 2012
rokiem o 805,6 punktu procentowego.

Wskazniki rentownosci majatku i rentownosci kapitatu zanotowaly wartosci dodatnie i
uksztattowaly si¢ odpowiednio na poziomach 2,2% rentownos$ci majatku i 2,4% rentownosci
kapitatéw. Oba wskazniki wykazaly wartosci wyzsze niz w minionych okresach w efekcie
zanotowanego dodatniego wyniku finansowego netto w 2013 roku.

Wskaznik plynnosci I (plynnosé biezaca) wyniost na koniec 2013 roku 7,49 i ulegt
podwyzszeniu w poréwnaniu z konicem 2012 roku kiedy wynosit 0,25. Podwyzszenie
wskaznika bylo spowodowane zwigkszeniem aktywéw krétkoterminowych, w tym gféwnie
inwestycji krotkoterminowych.

Wskaznik ptynnosci III (plynnos¢ gotdwkowa) ulegt podwyzszeniu w 2013 roku do poziomu
0,13 w stosunku do lat ubieglych, kiedy ksztaltowat si¢ na poziomie 0,07 w roku 2012 i na
poziomie 0,50 w roku 2011.

Wskaznik pokrycia aktywow trwatych kapitatem wlasnym wyniost 133,1% w roku 2013 w
stosunku do poziomu 97,5% w roku 2012 i 99,6% w roku 2011. Wzrost wartoéci wskaznika
w roku 2013 wynika ze zmniejszenia majatku trwatego, gdzie na dzien 31 grudnia 2013 roku
czgS¢  inwestycji  dlugoterminowych  zostala  zakwalifikowana do  inwestycji
krétkoterminowych.

Wskaznik trwatosci struktury finansowania wedfug stanu na dzien 31 grudnia 2013 roku
wyniost 96,3% i byt zblizony do poziomu z 2012 roku, kiedy ksztaltowat si¢ na poziomie
96,7%, natomiast wzrost w stosunku do roku 2011, kiedy wskaznik ten wynosit 81,0%.
Wysoki poziom wskaznika wynika z wysokiego poziomu kapitatu wlasnego w stosunku do

posiadanych zobowiazan.
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Obciazenie majatku zobowiazaniami uleglo podwyzszeniu o 0,4 punktu procentowego na

koniec 2013 roku w poréwnaniu z koncem 2012 roku z poziomu 3,3% do poziomu 3,7%. Na
koniec 2011 roku wskaznik ten wynosit 18,9%. Obnizenie wskaznika w latach 2012-2013 w
stosunku do roku 2011 wynika z wyzszego poziomu kapitatlu wlasnego na koniec 2012 i
2013 roku w poréwnaniu ze stanem na koniec 2011 roku. Znaczace podwyzszenie kapitatu

miato miejsce w roku 2012.

Kontynuacja dzialalnosci

Podczas naszego badania nic nie zwrdcilo naszej uwagi, co spowodowaloby nasze
przekonanie, ze Spoétka nie jest w stanie kontynuowac¢ dziatalnosci przez co najmniej 12
miesigcy liczac od dnia 31 grudnia 2013 roku na skutek zamierzonego lub przymusowego
zaniechania badz istotnego ograniczenia przez nia dotychczasowej dziatalnosci.

Zarzad oswiadczyl, ze sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci przez Spotke przez okres nie krotszy niz 12 miesigcy od dnia 31
grudnia 2013 roku i ze nie wystepuja okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania

dziatalnosci przez Spotke.

C. CZESC SZCZEGOLOWA RAPORTU

I. OCENA SYSTEMU KSIEGOWOSCI I KONTROLI
WEWNETRZNEJ

Ksiggowos¢ Spotki prowadzona jest przy wykorzystaniu zintegrowanego systemu
komputerowego Optima w siedzibie Spotki. Spotka posiada aktualna dokumentacje, o ktorej
mowa w art. 10 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (Dz.U. 2013.330 z
pézn. zm.), w tym réwniez zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spoiki.

W trakcie naszego badania nie stwierdziliSmy istotnych nieprawidlowosci ksiag
rachunkowych, ktére moglyby mie¢ istotny wplyw na zbadane sprawozdanie finansowe, a
ktore nie zostatyby ujete, w tym dotyczacych:

- zasadnosci i ciaglosci stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci;

- rzetelnosci ksiag rachunkowych, bezblednosci ksiag rachunkowych oraz powiazania
zapiséw w ramach ksiag rachunkowych;

- udokumentowania operacji gospodarczych;

- prawidfowosci otwarcia ksiag rachunkowych na podstawie sald zatwierdzonego bilansu za
okres poprzedni;

- powiazania zapiséw z dowodami ksiggowymi i sprawozdaniem finansowym;
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- spetniania warunkéw jakim powina odpowiada¢ ochrona dokumentacji ksiggowej oraz

przechowywania ksiag rachunkowych i sprawozdan finansowych.

1. Zaktadowy Plan Kont oceniono z punktu widzenia adekwatnosci przyjetych rozwigzan do
faktycznego zakresu ewidencjonowanych przez jednostke operacji gospodarczych, w
szczegolnosci przyjete zasady klasyfikacji zdarzen — z punktu widzenia wymogow
rachunkowosci dotyczacych sporzadzania sprawozdania finansowego, wymogow ustaw
podatkowych dotyczacych ewidencji i deklaracji podatkowych, zasad racjonalnego
rachunku kosztow, pozwalajacego na podejmowanie decyzji zarzadczych oraz
obowiazkéw w zakresie rozliczen finansowych Spétki z podmiotami zewnetrznymi.

2. Badana jednostka prawidlowo stosowata przyjeta polityke rachunkowosci z zachowaniem
ciaglosci przyjetych zasad, a ksiggi rachunkowe w badanym roku zostaly otwarte

prawidtowo.

3. Ksiggi rachunkowe prowadzone sa w siedzibie jednostki przy wykorzystaniu
elektronicznej techniki komputerowej. Kompletno$¢ i poprawno$¢ zapiséw w powiazaniu
z dokumentami zrédlowymi i sprawozdaniem finansowym jest zachowana.
Oprogramowanie ksiggowe spelnia wymogi ustawy o rachunkowosci. Dokumentacja
przetwarzania danych ksiggowych w systemie komputerowym obejmuje wszystkie
okreslone przez ustawg o rachunkowosci sktadniki.
Dziennik stuzacy do zapisywania operacji gospodarczych w porzadku chronologicznym
prowadzony jest w ramach komputerowego systemu wielodziennikowo.

4. Ewidencja kosztow dziatalnosci operacyjnej prowadzona jest dwuszczeblowo w uktadzie
rodzajowym i kalkulacyjnym. Rachunek zyskow i strat przedstawiono w postaci

kalkulacyjne;j.

5. Dokumentacja operacji gospodarczych w badanym okresie jest kompletna i przejrzysta.
Dowody ksiggowe sa prawidlowe (tj. odpowiadaja wymogom ustawy o rachunkowosci,
przeprowadzono ich formalng i merytoryczna kontrolg i sa poprawnie zakwalifikowane
do ujecia w ksiggach rachunkowych). Dowody ksiggowe sa poprawnie ujmowane w

ksiggach rachunkowych.

6. Ochrona danych — dokumentacji (wg przyjetych zasad rachunkowosci, o ktérych mowa w
art. 10 ust. 1 ustawy o rachunkowosci), ksiag rachunkowych, dowodéw ksiggowych,

dokumentéw inwentaryzacyjnych i sprawozdan finansowych jest poprawna.

7. Stosowane metody wyceny aktywow i pasywow bilansu sa zgodne z przyjetymi
zasadami i zostaly przedstawione w informacji dodatkowej do sprawozdania
finansowego. Inwentaryzacja aktywow i pasywow zostata przeprowadzona, rozliczona i

ujeta w ksiggach zgodnie z ustawg o rachunkowosci.
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8. Jednostka stosuje skuteczne zabezpieczenia dostgpu do danych i systemu ich

przetwarzania za pomoca komputera, oparte na systemie hasel dostepu i zakresach

uprawnien.

9. Zmiany metod ksiggowosci i wyceny w badanym roku nie mialy istotnego wpltywu na

zmiang wyniku finansowego.

10. W badanej jednostce sprawowana jest kontrola funkcjonalna. Wykonywana kontrola
rozliczen finansowych jest wystarczajaco skuteczna. Zasadnicze skutki dla majatku

Spokki i jej finansow maja decyzje Zarzadu spotki.

I1. DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA

Informacja dodatkowa w sprawozdaniu finansowym za rok zakonczony dnia 31 grudnia
2013 roku sporzadzona zostala, we wszystkich istotnych aspektach zgodnie z
Migdzynarodowymi  Standardami  Sprawozdawczosci  Finansowej, ktore  zostaty
zatwierdzone przez UE. Dane zawarte w informacjach dodatkowych stanowia integralna

czgs¢ jednostkowego sprawozdania finansowego.

I11. SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI SPOLKI

Sprawozdanie z dzialalnosci Spotki uwzglednia, we wszystkich istotnych aspektach,
informacje, o ktérych mowa w art. 49 ustawy o rachunkowosci oraz w Rozporzadzeniu
Ministra Finansoéw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentow papierow wartosciowych oraz warunkéw uznawania za
rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego pafistwem
cztonkowskim (Dz.U. z 2009r. nr 33, poz. 259 z pozn. zm.) i sa one zgodne z informacjami

zawartymi w jednostkowym sprawozdaniu finansowym.

Raport z badania jednostkowego sprawozdania finansowego za okres 01.01.2013 —31.12.2013 r.
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D. UWAGI KONCOWE
I ZGODNOSC Z PRAWEM
Uzyskalismy pisemne potwierdzenie od Zarzadu, iz w roku sprawozdawczym nie zostaty
naruszone przepisy prawa, a takze postanowienia statutu Spotki majace wplyw na

sprawozdanie finansowe.

Niniejszy raport zawiera 16 stron kolejno ponumerowanych.

Kluczowy biegly rewident Za podmiot uprawniony do badania -
dzialajacy w imieniu »Perfekta-Audytor” Spétka z o.o.
»Perfekta-Audytor” Wejherowo, ul Zlota 9

Spéika z 0.0. Wejherowo Nr na liScie 949
r )
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Anna Donarska Bozena Buczmg/- K rpovﬁcz
\
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Wejherowo, dnia 25 kwietnia 2014 r.
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