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STANOWISKO NIEZALEZNEGO
BIEGLEGO REWIDENTA

Dla Zgromadzenia Akcjonariuszy

PrzeprowadziliSmy badanie zalgczonego jednostkowego sprawozdania finansowego Spotki PBO Aniota S.A.z
siedzibg w Kostrzynie Wielkopolskim, na ktére sklada sie jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej
sporzadzone na dzien 31.12.2013 r., jednostkowe sprawozdanie z catkowitych dochodéw, jednostkowe
sprawozdanie ze zmian w kapitale wkasnym oraz jednostkowe sprawozdanie z przeptywow pienieznych za rok
obrotowy koriczacy sie tego dnia oraz informacje dodatkowe o przyjetych zasadach rachunkowosci oraz inne
informacje objasniajace.

Odpowiedzialno$¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej

Za sporzadzenie zgodnego z obowigzujgcymi przepisami jednostkowe sprawozdania finansowego oraz
sprawozdania z dziatalnosci Spotki odpowiedzialny jest Zarzad PBO Aniota S.A.

Zarzad Spotki oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia, aby jednostkowe
sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnosci Spotki spetnialy wymagania przewidziane w ustawie
z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowos$ci (Dz.U. z 2013 r. Nr 0, poz. 330.) zwanej dalej "ustawg o
rachunkowosci".

Odpowiedzialno$¢ Biegtego Rewidenta

Naszym zadaniem bylo zbadanie i wyrazenie opinii 0 zgodno$ci z wymagajgcymi zastosowania zasadami
(polityka) rachunkowosci Spéiki, tego jednostkowego sprawozdania finansowego oraz czy rzetelnie i jasno
przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacje majatkowg i finansowa, jak tez wynik finansowy
Spokki.

Badanie przeprowadzili§my stosownie do postanowien:

1. rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci;
2. krajowych standardow rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Rade Bieglych Rewidentéw w
3. przepisow Miedzynarodowych Standardéw Rewizji Finansowe;.

Badanie jednostkowego sprawozdania finansowego zaplanowali$my i przeprowadziliSmy w taki sposéb, aby
uzyskac racjonalng pewnosé, pozwalajagca na wyrazenie opinii 0 sprawozdaniu. W szczeg6lnosci badanie
obejmowato sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez Spétke zasad (polityki) rachunkowosci i
sprawdzenie - w przewazajgcej mierze w sposob wyrywkowy - podstaw, z ktdrych wynikajg liczby i informacje
zawarte w jednostkowym sprawozdaniu finansowym, jak i caloSciowag ocene jednostkowego sprawozdania
finansowego.
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Uzasadnienie stanowiska biegtego rewidenta

Sprawozdanie finansowe Spétki PBO Aniota S.A. za okres zakonczony 31.12.2013 roku zostato sporzadzone
przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci, opartym gtdwnie na przyjeciu przez zarzad Spotki zalozenia, ze jej
wierzyciele przyjma propozycje uktadowe, a tym samym dojdzie do ogtoszenia upadtosci z mozliwoscig
zawarcia uktadu.

Do dnia zakonczenia badania i wydania niniejszego stanowiska nie uzyskaliémy informacji o rozpatrzeniu przez
sad wniosku o ogtoszenie upadtosci z mozliwoscig zawarcia ukladu ani wystarczajgcych dowodéw na to, ze
wniosek o upadto$¢ uktadowa zostanie zostanie zaakceptowany przez wierzycieli Spotki i zatwierdzony przez
Sad. Ponadto zwracamy uwage na fakt, iz jednostka dominujgca PBO Aniota S.A. prowadzi dziatalnosc
budowlana, ktéra jest jej zasadniczym przedmiotem dzialalnosci, w istotnie ograniczonym zakresie.

Spéika jest rowniez strong umowy wieloproduktowej zawartej z ING Bank Slaski S.A. oraz umowy kredytowej
zawartej z Bankiem Millennium S.A. Na dzien wydania niniejszego stanowiska umowy kredytowe zostaly przez
banki wypowiedziane, a wierzytelnosci staly sie w catosci wymagalne. Szczegoly zarzad opisuje w nocie nr 52
dodatkowych informacji do jednostkowego sprawozdania finansowego.

W jednostkowym sprawozdaniu finansowym w pozycji aktywa do zbycia prezentowana jest nieruchomosé
zlokalizowana w Poznaniu, ktdra zostata przeznaczona do zbycia w roku 2011. Warto$¢ bilansowa
nieruchomosci na dzien 31.12.2013 roku wynosi 13.158 TPLN i jest rébwna cenie nabycia tej nieruchomosci.
Nieruchomos¢ obcigzona jest hipoteka ustanowiong jako zebezpieczenie umowy kredytu inwestycyjnego,
ktérego strong jest ING Bank Slaski SA.

Do dnia zakonczenia badania nie otrzymaliSmy dowoddw na to, ze zarzgd PBO Aniota S.A. sfinalizowat
sprzedaz wymienionej nieruchomos$ci po cenie co najmniej rownej wartosci bilansowej aktywéw i porozumiat
sie z bankiem w sprawie zwolnienia zabezpieczenia hipotecznego.

Spotka wycenia udzialy i akcje w jednoskach zaleznych, dla ktérych nie istnieje aktywny rynek w cenach
nabycia skorygowanych o odpisy aktualizujgce. W przypadku akcji w spéice Protea Development S.A. (dawniej
Protea Development Sp. z 0.0.) PBO Aniota S.A. wykazuje warto$¢ posiadanych w niej aktywéw finansowych w
wysokosci 14.800 TPLN.

W zwigzku z wypowiedzeniem umowy wieloproduktowej przez ING Bank Slaski S.A., ktérej stronami oprécz
PBO Aniota S.A byta takze spotka zalezna Protea Development S.A. i spétka zalezna Dom Handlowy Protea
Sp. z 0.0. bank jako zabezpieczenie swoich wierzytelnosci na rachunku Protea Development S.A ustanowit
nieoprocentowang kaucje pieniezng w wysokosci 2.787 TPLN. Do dnia 31.12.2013 spétka Protea Development
S.A. sprzedala takze wszystkie udzialy w spoétkach od siebie zaleznych Coditor Sp.z 0.0., ITER Sp. z 0.0., Area
Perfecta Sp. z 0.0. oraz Wupen Sp. z 0.0. w ktorych znajdowaly sie nieruchomosci bedace podstawa wyceny
aktywow finansowych posiadanych przez PBO Aniota S.A. w Protea Development S.A. (dawniej Protea
Development Sp. z 0.0.).

Do dnia wydania niniejszego stanowiska nie uzyskali§my dowodow uzasadniajgcych utrzymanie tych aktywow
finansowych w wykazywanej w sprawozdaniu z sytuacji fnansowej wartosci.

W pozycji krotkoterminowych aktywéw finansowych Spotka prezentuje certyfikaty ubezpieczeniowe wmitowane
przez TU Allianz w tacznej kwocie 175 TPLN. Di dnbia wydania niniejszego stanowiska nie otrzymalismy z TU
Allianz wyceny tych certyfikatow na dzien 31.12.2013, w zwigzku z czym nie jesteSmy w stanie odnies¢ sie do
wartosci godziwej tych aktywow finansowych.

Ze wzgledu na fakt, ze spétka nie przedstawita nam podczas badania protokotow odbioru budéw, nie jesteSmy
w stanie okresli¢, ktére z realizowanych projektow budowlanych prezentowanych w jednostkowym
sprawozdaniu finansowym jako niezakoriczone dtugoterminowe umowy budowlane faktycznie byty zakoniczone,
a ktére w toku na dzien 31.12.2013.

Informujemy takze, ze jednostkowe sprawozdanie finansowe PBO Aniota S.A. nie zostato podpisane przez
osobe, ktérej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych. Osoba ta zlozyta stosowne os$wiadczenie
uzasadniajgce decyzje.
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Uwzgledniajgc wage powyzszych probleméw, zwigzanych ze zlozeniem wniosku o ogtoszenie upadiosci z
mozliwoscig zawarcia uktadu przez Spétke, wypowiedzeniem umoéw kredytowych przez banki, a dalej
znacznym ograniczeniem realizacji zasadniczego przedmiotu dziatalnosci Spotki oraz watpliwosciami co do
wartosci godziwej aktywow finansowych i aktywOw przeznaczonych do zbycia, uwazamy, ze stopieh
niepewnosci co do kontynuowania przez Spétke dziatalnosci jest na tyle znaczacy, iz nie pozwala nam to na
wyrazenie opinii o zatgczonym jednostkowym sprawozdaniu finansowym.

Szczegolne objasnienia na temat innych wymogow prawa i regulaciji
Sprawozdanie z dziatalnosci Spoiki

W przedstawionej sytuacji za bezprzedmiotowe uznaliSmy rozpatrywanie sprawozdania z dziatalnosci Spotki.

Poznan, dnia 21.03.2014 ECA Seredynski i Wspolnicy Sp.k.
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