RAPORT
NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

z badania jednostkowego rocznego sprawozdania finansowego uzupehiajacy
opini¢ dotyczaca
P.A. NOVA Spétki Akeyjnej
z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42

WPROWADZENIE DO RAPORTU

1. Badaniem objeto jednostkowe roczne sprawozdanie finansowe w siedzibie Spolki:
za okres: od 01.01.2013 r. do 31.12.2013 r.
wokresie:  0d 24.10.2013 r. do 05.03.2014 1. z przerwami.

2. Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzit:
Kluczowy biegly rewident
Krystyna Pelon, nr ewid. 11123

3. Skiad Zarzadu P.A. NOVA S.A. w Gliwicach aktualny na dzien zakoriczenia
badania, tj. na date wydania opinii i raportu z badania 05.03.2014 roku byt

nastgpujacy:

Pani Ewa Bobkowska Prezes Zarzadu

Pan  Przemyslaw Zur - Wiceprezes Zarzadu
Pan  Jarostaw Broda - Wiceprezes Zarzadu
Pan  Stanistaw Lessaer Wiceprezes Zarzgdu

4. Giéwnym Ksiggowym osoba odpowiedzialnym za prowadzenie ksiag rachunkowych
i sporzadzanie sprawozdania finansowego byt Pan Jarostaw Broda od 25.01.2007 .

5. Skiad Rady Nadzorczej aktualny na dzien zakoniczenia badania, t). na date wydania
opinii i raportu z badania 05.03.2014 r. byt nastepujacy:

Pan  Jerzy Biel - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Pan  Slawomir Kaminski - Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
Pani Katarzyna Jurek-Lessaer - Czlonek Rady Nadzorczej

Pan  Grzegorz Bobkowski - Czionek Rady Nadzorczej

Pan  Milosz Wolaniski - Sekretarz Rady Nadzorczej

Pan  Leszek Iwaniec - Czlonek Rady Nadzorczej

Pan  Tomasz Koziet ~ Czlonek Rady Nadzorczej
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A. CZESC OGOLNA

I

1L

IIL

Iv.

Forma prawna jednostki

P.A. NOVA S.A. w Gliwicach

Adres siedziby: 44-100 Gliwice, ul. Gémych Waldow 42
W roku badanym nie byto zmian organizacyjnych.

Przedmiot dzialalnoSci
Zgodnie ze statutem Spoétki oraz wpisem do Krajowego Rejestru Sadowego
realizowanym przedmiotem dzialalnosci jest:

PKD 41.10.Z. - realizacja projektow budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem
budynkow,
PKD 41.20.Z. - roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow

mieszkalnych 1 niemieszkalnych,
PKD 43.12.7Z. - przygotowanie terenu pod budowe,
PKD 43.29.7. - wykonywanie pozostalych instalacji budowlanych,

PKD 62.01.Z. - dzialalno$¢ zwigzana z oprogramowaniem,
PKD 62.02.7. - dzialalno$é zwigzana z doradztwem w zakresie informatyki,
PKD 68.10.Z. - kupno i sprzedaz meruchomodci na wlasny rachunek,

PKD 71.11.Z. - dzialalnos$¢ w zakresie architektury.

Podstawa prawna dzialalnodci.

P.A. NOVA S.A. w Gliwicach dziala w oparciu o:

1. Ustawe z dnia 15.09.2000 r. Kodeks spdétek handlowych (tekst jednolity
Dz. U. 22013 1. poz.1030).

2. Statut Spétki zawarty w formie aktu notarialnego Repertorium A
nr 13018/2006 z dnia 04.12.2006 r., sporzgdzony przez notariusza Wojciecha
Walenta z Kancelarii Notarialnej w Gliwicach.

3. Akty notarialne zmieniajace tresé statutu Spoiki:

- ostatnia zmiana z dnia 04.08.2011 r. - Repertorium A nr 2152/2011,
sporzadzony w Kancelarii Notarialnej w Gliwicach przez notariusz Doroteg
Sutkowska.
zmieniono § 6 statutu Spoiki.

Czas trwania spoiki: spélka zostata utworzona na czas nieokreslony.

Organ rejestrowy i data wpisu do rejestru

P.A. NOVA S.A. w Gliwicach zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Gliwicach, X Wydzial Gospodarczy KRS
w dniu 25.01.2007 1.

pod numerem (000272669
Aktualny odpis z Rejestru Przedsigbiorcow pochodzi z 10.01.2014 r. i zawiera
ostatni wpis z dnia 17.07.2013 1.,
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Reijestracja podatkowa i statystvczna
P.A. NOVA S.A. posiada numer statystyczny
REGON 003529385
zaswiadczenie o nadaniu numeru przez Urzad Statystyczny w Katowicach, Oddziat
w Gliwicach z dnia 17.10.2011 r. oraz numer identyfikacji podatkowe;j

NIP 631-020-04-17
nadany przez Urzad Skarbowy w Gliwicach w dniu 21.05.1993 r,,
oraz numer identyfikacji podatkowej NIP podatnik VAT UE
PL 6310200417
potwierdzenie zarejestrowania Spotki jako podmiotu VAT UE z dnia 28.04.2004 1.
wydane przez Naczelnika Drugiego Slaskiego Urzedu Skarbowego w Bielsku-
Bialej.

V. Wrysokosé kapitalu wlasnego

1. Kapital wlasny wynosi 288.297.327,24 7t
wtym:

a)  wyemitowany kapital akcyjny 10.000.000,00 =zt

b)  akcje wlasne -545.089,79 =z

¢)  nadwyzka ceny emisyjnej nad wartoscig nominalng 142.856.001,16 =zl

d)  zyski zatrzymane, w tym: 135.986.415,87 =zt

® catkowite dochody okresu biezgcego 8.709.628,09 =zt

2. Kapital akcyjny na dzieh 31.12.2013 r. wynosi 10.000.000,00 zI 1| dzieli sie
na 10.000.000,00 akcji o wartosei nominalnej 1,00 zt kazda.

Kapital akcyiny skiada si¢ z:

- 500,000 akcji imiennych uprzywilejowanych serii A o wartosci nominalnej
1,00 zt kazda. Jednej akcji serii A przystugujg dwa glosy na Walnym
Zgromadzeniu

- 3.700.000 akcji uprzywilejowanych serii B o wartosci nominalnej 1,00 zi
kazda. Jednej akcji serii B przyshuguja dwa glosy na Walnym
Zgromadzeniu

- 1.300.000 akcji serii C na okaziciela, nieuprzywilejowanych o wartosci
nominalnej 1,00 21 kazda.

- 2.500.000 akcji serii D na okaziciela, nieuprzywilejowanych o wartosci
nominalnej 1,00 zt kazda.

- 2.000.000 akeii serii E na okaziciela, nieuprzywilejowanych o wartosci
nominalnej 1,00 zt kazda.

Kapitat akcyjny Spétki zostal pokryty w nastepujgcy sposéb:

- 500.000,00 2zt z kapitalu zakladowego przeksztalconej Spédtki

z ograniczong odpowiedzialnodcig

- 3.700.000,00 =z z kapitalu zapasowego

- 5.800.000,00 zt wkladem pienieznym akcjonariuszy.
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Wysokos¢ kapitalu jest zgodna z wypisem z KRS, ksigga akcyjng oraz
statutem Spotki.

V1. Ogdlna charakterystvka struktury organizacvinej badanej jednostki

- Spélka P.A. NOVA S.A. jest jednostkg dominujacy sporzadzajaca
skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

VIL. Przeksztalcenia kapitalowe i organizacyine jakie mialv miejsce w_badanej

jednostce

Nie wystapily w okresie objetym badaniem.

VIII. Wielkosé przecietnego zatrudnienia

Przecietne zatrudnienie w 2013 r. wyniosto 195 etatow.

IX. Informacie dotvezace zmian w skladzie Zarzadu oraz Radv Nadzorczej

W badanym okresie nie wystgpity zmiany w skladzie Zarzadu.
Zmiany w skladzie Rady Nadzorczej w okresie od 01.01.2013 r. do 05.03.2014 r.

przedstawialy si¢ nastepujaco:

Pan
Pan
Pani
Pan
Pan
Pan
Pan

Jerzy Biel -

Stawomir Kaminski -
Katarzyna Jurek-Iessaer
Grzegorz Bobkowski -
Milosz Wolanski -
Tomasz Koziel -
Leszek Iwaniec -

Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
Czlonek Rady Nadzorcze] '
Czlonek Rady Nadzorczej

Sekretarz Rady Nadzorczej

Czlonek Rady Nadzorczej od 06.06.2013 r.
Czlonek Rady Nadzorczej

X. Zbadane sprawozdanie finansowe sporzadzone

za okres od 01 stycznia 2013 r. do 31 grudnia 2013 r. sklada si¢ z:

— sprawozdania z sytuacji finansowe]j sporzadzonego na
dzien 31.12.2013 roku, ktore po stronie aktywdw
1 pasywow wykazuje sume
— sprawozdania z catkowitych dochodéw za okres od
01.01.2013 r. do 31.12.2013 r., wykazujacego kwote

370.984.873,43 =

w tym: 8.709.628,09 I
zysk netto w wysokosci 8.709.628,09 =zi
inne catkowite dochody netto za okres obrotowy
w wysokosci 0,60 zi

— sprawozdania ze zmian w kapitale wlasnym za okres od

01.01.2013 r. do 31.12.2013 r., wykazujacego

zwickszenie kapitalu wlasnego o kwote 8.596.145,55 i
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— sprawozdania z przeplywoéw pienieznych za okres od

01.01.2013 r. do 31.12.2013 r., wykazujgcego

zmniejszenie stanu srodkdw pienieznych netto w ciggu

roku obrotowego na sume 1.659.536,36 i
— dodatkowych informacji 1 objasnien

XI1. Podstawa badania sprawozdania finansowego
jest umowa nr 29/13/14 z dnia 20 maja 2013 r. wraz z aneksem 1/14 7 17.02.2014
r. zawarta pomigdzy P.A. NOVA S A. w Gliwicach, a MW RAFIN Spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscia Spétka Komandytows z siedziba w Sosnowcu,
ul. Kilinskiego 54/111/3, wpisang na liste podmiotéw uprawnionych do badania
sprawozdaf finansowych prowadzonych przez KIBR pod numerem 3076.
Umowa ta zostala zawarta w wykonaniu uchwaty nr 2 Rady Nadzorczej Spotki
P.A.NOVA S.A. zdnia 15.05.2013 1.
Uchwale powzigto na podstawie § 26 ust.1 pkt 5) statutu Spdiki.
Podmiot uprawniony MW RAFIN Spétka z o.0. Spétka Komandytowa, biegly
rewident przeprowadzajacy badanie wraz 2z osobami  wspélpracujacymi
oswiadczajg, ze s3 w pelni niezalezni  w stosunku do badanego podmiotu
gospodarczego P.A. NOVA S.A,,  zgodnie z art. 56 ust.3 i 4 ustawy z dnia
07.05.2009 r. o bieglych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz nadzorze publicznym
(Dz. U.z2009 r., Nr 77, poz. 649).

XII. Kierownik jednostki zloZyl wszystkie Zadane przez bieglego rewidenta
ofwiadczenia, wyjasnienia i informacje
W czasie badania nie wystapily ograniczenia zakresu ani zastosowanych metod
badania.

XIII. Sprawozdanie finansowe jednostki za ubiegly okres obrotowy

. Bylo badane przez MW RAFIN Spotke z ograniczona odpowiedzialnodcig
Spotke Komandytows z siedzibg w Sosnowcu, ul. Kilinskiego S4/11/3
i uzyskato opinie bez zastrzezen.

2. Zostalo zatwierdzone przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spdlki P.A.
NOVA S.A. uchwalg nr 4 w dniu 06.06.2013 1. — akt notarialny Rep.A nr
1501/2013 z 06.06.2013 .

3. Bilans zamknigcia zostal wprowadzony do ksiag okresu badanego jako bilans
otwarcia.

4. Zysk netto za rok 2012 w kwocie 25.699.066,54 z1, zgodnie z uchwalg nr 6
z 06.06.2013 r. Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia zostal przeznaczony
na:

- 513.981,33 zI na zwigkszenie kapitatu rezerwowego (2% zysku netto)
- 25.185.085,21 zI na zwigkszenie kapitatu zapasowego.
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XIV.

XV,

XVL

XVIL

XVIIL

5. Zostalo zlozone w Sadzie Rejonowym w Gliwicach, X Wydzial
Gospodarczy KRS w dniu 12.06.2013 r. w terminie zgodnym z art. 69 ust.1
ustawy z dnia 29.09.1994 1. o rachunkowosci.

6. Zostalo zlozone w Drugim Slaskim Urzedzie Skarbowym w Bielsku-Biatej
w dniu 12.06.2013 1. - w terminie okreslonym w art. 27 ust.2 ustawy z dnmia
15.02.1992 r. o podatku dochodowym od 0s6b prawnych.

Whnioski i zalecenia bhieglveh rewidentéw 2z badania sprawozdania
finansowego za poprzedni rok obrotowy
- nie zostaly postawione.

Jednostka bvla w okresie objetym badaniem kontrolowana przez organy:

W badanym okresie kontrole zewngtrzne nie wystapily.

Sposéb_wykorzystania przez bieglego rewidenta ustalen: inmego bieglego
rewidenta, dzialajacego w imieniu innego podmiotu uprawnionego. audytu
wewnetrznego lub rzeczoznawcey - nie dotyczy.

Wykaz jednostek powiazanych

Na dzien 31.12.2013 r. P.A. NOVA S.A. jest powigzana kapitalowo z:

- BUDOPROJEKT Sp. z o.0. w Gliwicach, ktora posiada 24,36% udzialu
w kapitale P.ANOVA S.A. oraz 34,31% glosow.

P.A. NOVA S.A. posiada 100% udzialéw w nastepujacych spoikach:

- San Development Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach,

- Galeria Zamoyska Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach,

- Supernova Sp. z 0.0. z siedziba w Gliwicach,

- Park Handlowy Chorzdw Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach,

- Odrzanskie Ogrody Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach,

- PANOVA Management Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach,

- Galeria Kluczbork Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach,

- Galeria Galena Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach,

- P.A.NOVA INVEST 1 Sp. z 0.0. z siedziba w Gliwicach,
oraz

- PAL Sp. z 0.0. z siedzibag we Wroctawiu 50,1% udzialow.

Informacja o:

a) sporzadzeniu raportéw czastkowych - nie dotyczy.

b) adresowanych do kierownika jednostki wystapier dotyczacych istotnych
naruszeh prawa, wykrycia naduzy¢ itp. - nie wystepuje.

¢) wynikach badania dodatkowych zagadnied, okreslonych w umowie
o badanie sprawozdania finansowego, jezeli nie przewiduje ona sporzadzenie
naten temat oddzielnego sprawozdania- nie wystepuje.
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B. CZESC SZCZEGOLOWA RAPORTU

I. Prawidlowo$¢ stosowanego systemu rachunkowogsci

I.

Spotka prowadzi ksiegi rachunkowe w oparciu o Zakladowy Plan Kont
1 polityke  (zasady) rachunkowosci, ktore zostaly wprowadzone do
stosowania Uchwala nr 1 Zarzadu P.A. NOVA S.A. z dnia 08.02.2007 r.
Uchwalg nr 9/2008 z 12.06.2008 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie
Akcjonariuszy  Spétki P.ANOVA podjelo decyzie w sprawie stosowania
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci oraz MSSF.

Uchwalg nr 1 Zarzadu P.A. NOVA S.A. z dnia 05.07.2012 1, wprowadzono
zaktualizowany Zaktadowy Plan Kont,

Ksiegi rachunkowe Spolki prowadzone sa w siedzibie w Gliwicach,
technikg komputerowa przy  zastosowaniu programu informatycznego
Sage Forte Finanse i Ksiggowos¢ 2011a opracowanego przez Sage Sp. z 0.0.
Program obejmuje nastepujace moduty:

e finansowo-ksiegowy,

e handel

e kadry i place 2012,

Ksiggi rachunkowe zostaly prawidlowo otwarte na podstawie zbadanego
i zatwierdzonego sprawozdania finansowego sporzadzonego na dzien
31.12.2012 r. Zachowana jest ciaglos¢ bilansowa.

Spdtka stosuje zasady wyceny aktywéw 1 pasywoéw  zgodnie
z wytycznymi zawartymi w polityce rachunkowosci. Do zasad poprawnosci
i cigglosci wyceny aktywow i pasyw6w, sposobu ujmowania operacji
gospodarczych na kontach ksiggowych i prezentacji danych liczbowych
w sprawozdaniu finansowym nie wnosi si¢ uwag.

Wyniki przeprowadzonego dla potrzeb oceny sprawozdania finansowego
wyrywkowego badania ksiag rachunkowych i dowoddéw ksiggowych
stanowigcych podstawe zapiséw, pozwalajg uznaé je za ogblnie spelniajace
warunek rzetelnodci, bezblednosci i sprawdzalnoéei.

I1.  Drialanie w jednostce systemu kontroli wewnetrznej powiazanej z systemem

rachunkowasci

1.

2.

W badanej Spélce kontrola wewnetrzna oparta jest na:

- kontroli funkcjonalnej sprawowanej przez pracownikéw na stanowiskach
kierowniczych 1 samodzielnych w zakresie ich uprawnien,

- stosowaniu nastepujacych instrukcji wewnetrznych:

@ instrukcji gospodarki kasowej,

¢ regulaminu wynagradzania,

e instrukcji w sprawie zatwierdzania do wyplaty dokumentéw kosztowych

(faktur zewnetrznych).

Dokumenty bedace przedmiotem ksiegowania, poddawane sa kontroli
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formalnej, merytorycznej i rachunkowej oraz zatwierdzane sg przez osoby
odpowiedzialne w zakresie ustalonych uprawnien.
3. System kontroli wewnetrznej zwigzany z rachunkowoscia zapewnia
kompletne uvjecie i prawidlowe udokumentowanie operacji gospodarczych
w obszarach: zakupu i zaplat faktur dostawcom, sprzedazy i wplat nalezno-
$ci, kalkulacji kosztow, dokumentacji wynagrodzen i $wiadczen socjalnych.
4. Badanie kontroli wewnetrznej bylo przeprowadzone jedynie w takim  zakre-
sie, w jakim wigzato si¢ z badanym sprawozdaniem finansowym.
Nie miato ono na celu ujawnienie wszystkich nieprawidtowosci 1 stabodci
tego systemu, w zwigzku z czym nie mozZe stanowié¢ podstawy do wydania
opinii odnosnie efektywnosci systemu kontroli wewnetrzne;,

III. Inwentarvzacia

1. Roczna inwentaryzacia aktywow 1 pasywow zostala przeprowadzona na
podstawie uchwaly Zarzadu PA. NOVA S Anr1229.11.2013 1.

2. Organizacja i tryb przeprowadzenia inwentaryzacii byt prawidiowy.

3. Inwentaryzacja objeto nastepujace pozycje aktywdw i pasywow:

a) w drodze spisu z natury:
* grodki pieniezne w kasie na dzien 31.12.2013 r.
* materialy, towary nadzien 31.12.2013 r.

b) w drodze potwierdzenia sald;
* §rodki pienigzne na rachunkach bankowych na dzien 31.12.2013 r.
* stan naleznosci od kontrahentéw na dzien 30.11.2013 .,

¢) w drodze wervfikacji dokumentow:
* pozostale aktywa i pasywa na dzient 31.12.2013 .

4. Biegly Rewident badajgcy sprawozdanie finansowe uczestniczyt jako
obserwator w inwentaryzacji srodkéw pienieznych w kasie.

5. Inwentaryzacj¢ aktywdw 1 pasywoéw przeprowadzono w sposéb i terminach
zgodnych z art.26 ustawy o rachunkowosci.
Wyniki inwentaryzacji zostaly ujete w ksiegach roku badanego.

IV. Ocena opracowania i stosowania w jednostce dokumentacii transakeji
z padmiotami powiazanymi
Spétka posiada dokumentacje transakcji z podmiotami powigzanymi
sporzadzong zgodnie z wymogami art. 9a 1 11 pkt 1 i 4 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb prawnych z dnia 15.02.1992 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2011
1. Nr 74, poz. 397 ze zm. ).
Nie stanowilo przedmiotu badania ustalenie prawidtowosci stosowanych pomigdzy
jednostkami powigzanymi cen transakcyjnych.
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V. Klauzula podatkowa

W toku badania biegly rewident przeprowadzajacy badanie sprawdzil
prawidlowos¢ rozliczen z tytulu zobowigzan podatkowych, celnych
i ubezpieczen spolecznych, lecz tylko w takim zakresie, w jakim uznat za
stosowne do sporzadzenia opinii i raportu z badania. W zwiazku z tym
sporzgdzenie opinii i uzupelniajgcego jg raportu nie moze by¢ uznane za
wyrazenie opinii odnosnie prawidlowodci i terminowodci wywigzywania sie
przez P.A. NOVA 5 A, ze zobowigzan publicznoprawnych.

VL. Ocena wladciwego przechowywania ksigg rachunkowych, dokumentacii

ksiegowej i sprawcezdan finansowvch
Przechowywanie 1 ochrona ksigg, dokumentacji finansowo-ksiegowej oraz

zasady archiwowania sg zgodne z wymogami zawartymi w rozdziale 8 ustawy
o rachunkowosci.
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C. OCENA _AKTYWOW I PASYWOW _ORAZ OCENA  SYTUACJH

FINANSOWEJ

1. Zmiana stanu aktvwow {(majatku) na 31.12.2013 r. w_stosunku do stanu na

31.12.2012 r. oraz jego struktura sg nastepujace: wtys. zt
Rok biezacy Rok peprzedni Dyna-

. mika

Skdadniki aktywéw Kwota | Struk- | Kwota | Struk- 1.4

tara tura w %

Yo %

i 2 3 4 5 6
A. Aktywa trwale 304.7221 82,1 281.727] 81,1] 1082
1. Akiywa niematerialne N 45 - 118 N} EES
2. Rzeczowe aktywa trwale 20,785 801 31270 9.0 95,5
3. Naleznodci d%ugoterminowe 1.551 0?4 _22.523 6,5 6,9
4. Inwestycje diugoterminowe 269.301 72,6 224.169 64,5 120,1
5. Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 4.040 1,1 3.647 LIl 1526
B. Aktywa obrotowe _ 66.263 17,91 65.771 18,9| 1007
1. Zapasy o 150 - 35 -1 428,6
2. Nalemodci krétkoterminowe | 37480 10,2] 39.873 11,5 94,0
3. Inwestycje krotkoterminowe 2.249 0,6 3.640 1,01 61,8
4, Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 26.384 7.1 22223 6,4% 1187

5. Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do

sprzedazy 0,00 0,00 0,00 - -
AKTYWA RAZEM 376,985 100,0] 347.498| 100,0] 106,8

Ocena aktywow roku badanego w poréwnaniu do poprzedniego wskazuje na:

- zmniejszenie rzeczowych aktywéw trwatych 0 1.485,0 tys.zl
- zmniejszenie naleznoscei diugoterminowych o 208720 tys.zl
- wzrost inwestycji diugoterminowych o 45132,0 tys.zl
~ zmniejszenie naleznodei krétkoterminowych 0 2.393,0 tys.zt
- zmniejszenie inwestycji krétkoterminowych 0 1.391,0 tys.zt
- wzrost krétkoterminowych rozliczen migdzyokresowych 0 4.161,0 tys. zt

W ogdlnej strukturze aktywow Spolki przewazal majgtek trwaly, ktdry stanowit
82,1 %, majatek obrotowy stanowit 17,9% aktywow.

W 2013 r. aktywa sp6lki zwickszyly si¢ w poréwnaniu do roku ubieglego o 23.487,0
tys.zl 1§.6,8%.

Raport uzupelniajacy opinie niezaleznego biegtego rewidenta z badania jednostkowego rocznego sprawozdania
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Zmiana stanu 7rédel pochodzenia aktywéw (majatku) na 31.12.2013 .
w stosunku do stanu na 31.12.2012 r. oraz jego struktfura sa nastepujace:

w tys.zh
Rok biezacy Rok poprzedni Dy.na-
Skladniki pasywow Kwota Strukiura Kwota Struktu- 'r;;;a
% g/aa w %
1 2 3 4 5 6
A. | Kapital wlasny w tym: 288.297 77,71 279.761 80,5 163,1
I.  Wyemitowany kapital akcyjny 10.600 2,7 10.000 2,91 100,0
2. Akcie wlasne -545 -0,2 - 432 -0,1F 126,1
3. Nadwyzka ceny emisyjnej nad wartoscig
nominalng 142.856 38,5 142 856 41,1] 100,0
4. Zyski zatrzymane 135.986 36,7 127.277 36,61 106,8
B. | Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 82.688 22,3 67.797 19,51 122,0
1. Dlugoterminowe rezerwy na zobowiazania 13.890 3,7 13.996 401 992
2. Diugoterminowe zobowigzania 150 0,1 127 -f 1181
3. Krétkoterminowe rezerwy 2.222 0.6 2.281 0,7 97,4
4. Krotkoterminowe zobowigzania 58.528 15,8 46.819 13,51 125,0
5. Rozliczenia miedzyokresowe 7.868 2,1 4.574 L3} 1727
PASYWA RAZEM 370.985 100,0] 347.498| 100,0] 106,8

W strukturze pasywéw w poréwnaniu do roku poprzedniego nastapily nastepujgce

Zmiany:

- wzrost kapitalu wiasnego o 8596,0 tys. zi
- zwigkszenie krdtkoterminowych zobowigzaf o 11.709,0 tys. z
- zwigkszenie rozliczen miedzyokresowych o 33240 tys.zt

W strukturze pasywow Spolki kapital wlasny stanowit 77,7%, zobowiazania i rezerwy
na zobowiazania stanowity 22,3%.

Raport uzupeiniajacy opinie niezaleznego bieglego rewidenta z badania jednostkowego rocznego sprawozdania
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3. Wryniki finansowe w okresie badanym w stosunku do reku ubieglego

sa nastgpujgce:
w tys.zl
Rok Rok Zmiana Wsk_ainik
Lp Tres¢ biezacy popr'zed- stanu zmiahy
+ zysk ni stann
- strata *zysk |+ poprawa . w %
- strata | - pogorszenie
1 2 3 4 5=3-4 6=5:4
1. | Wynik brutto na sprzedazy: 12.234]  31.159 -18.925 -60,7
aw tym:
1) produktow, towaréw i materiatéw . 18925 -60,7
12.234 31.159
2. | Koszty ogblnego zarzadu 3131 2878] 253 -8,79
3. |Koszty sprzedazy 714 701] 3] o188
4. | Zysk ze sprzedazy 8.389| 27.580 -19.191 -69,6
5. | Wynik na pozostatych przychodach :
i kosztach operacyjnych -~ 082 -651 -331 -50,8
6. | Wynikna przychodaoh i kosztach ] '
| finansowych 3.657 4,959 -1.302 -26,3
7. [Wynik przed opodatkowaniem 11.064 31.888 20.824 65,3
8. | Podatek dochodowy | 2354 6.189 x X
9. | Wynik netio (7-8) 8710 25.699 -16.989 -66,1

W 2013 roku Spélka wypracowala zysk na sprzedazy w wysokodci 8.389,0 tys.zt.
W poréwnaniu do roku ubieglego nastapit spadek zysku na sprzedazy o 19.191,0 tys.zt
(-69,6%). Spétka poniosta strate na pozostalej dziatalnoéci operacyjnej w wysokosei
982,0 tys.z} oraz wypracowala zysk na dzialalnosci finansowej 3.657,0 tys. 2t

W odniesieniu do roku 2012 Spéika odnotowata spadek zysku netto o 16.989,0 tys.zi
(-66,1%).

Raport uzupelniajacy opinig niezaleznego biegtego rewidenta z badania jednostkowego rocznego sprawozdania
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4. Istotne wskazniki zyskownosci, plynnoSci  finansowej, zadluienia oraz
dotyczace sprawozdania z przeplywéw pienieznych sa nastepujace:

-
Lp Nazwa wskainika ,R,Ok Rok , _?;i);:: ’
biezacy | poprzedni szenie
1 2 3 4 §=3-4
1) | Wskaznik zyskownosci sprzedazy 5.8 10,0 -4.2
2) | Wskaznik zyskowno$ci ogdtem majatku 2.4 7,7 -5,3
3) | Wskaznik zyskownoéci kapitaléw wlasnych 3,1 9,5 -6.,4
4) | Wskaznik pokrycia biezacych zobowigzan 1,13 1.4 -0,27
5) | Wskaznik szybkosct splaty zobowiazan 0,68 0,93 -0,25
6) | Wskaznik plynnosci bardzo szybki 0,03 0,08 -0,05
7) | WskaZnik obrotu naleznosciami w dniach 51 34 -17
8) | Wskaznik obrotu zobowigzaniami
w dniach 38 18 -20
9) | Wskaznik zadluzenia ogdtem 0,16 0,14 -0,02
10} | Wskazntk pokrycia aktywdw kapitalami
wiasnymi 0,78 0,80 -0,02
11) | Wskaznik pienigznej wydajnosci sprzedazy | 0,08 0,19 -0,11

W roka 2013 wskazniki rentownodci  sprzedaZy, majatku oraz Kkapitaléw
ksztattowaly si¢ na dodatnim poziomie. W poréwnaniu do roku ubieglego nastapito
pogorszenie wszystkich wskaznikéw  zyskownosci. Wskaznik zyskownosci
sprzedazy obnizyl si¢ w poréwnaniu do roku 2012 o 4,2 punktu procentowego.
Wskaznik zyskownosci kapitatdw wlasnych obnizyl sie w poréwnaniu do roku 2012
0 6,4 punktu procentowego.

W badanym okresie odnotowano spadek wskaZznikéw plynnodei. WskaZnik pokrycia
biezgcych zobowigzan obnizyt si¢ w poréwnaniu do roku ubieglego o 0,27 punktu
procentowego, wskaznik szybkosci splaty zobowiazan obnizyl sie o 0,25 punktu
procentowego a wskaznik bardzo szybki obnizyt si¢ 0 0,05 punktu procentowego.
Wskaznik obrotu naleznodciami w dniach w poréwnaniu do 2012 r. ulegl
pogorszeniu o 17 dni, wskaZnik obrotu  zobowigzaniami wyniést 38 dni
i w poréwnaniu do roku ubiegltego ulegt wydluzeniu o 20 dni.

W badanym okresie wskaznik zadhuzenia wyniésl 0,16 1 nastapit  wzrost
w poréwnaniu do roku 2012 o 0,02 punktu procentowego.

Wskaznik pieniezne) wydajnosei obnizyl si¢ w 2013 r. do poziomu 0,78 tj. o 0,02
punktu procentowego.

Wyniki badania oraz analiza sytuacji majatkowej, finansowej i wyniku
finansowego nie wskazujg na istnienie zagrozenia dla kontynuacji dziatalnosci
Spotki w nastgpnym roku obrotowym.

Raport uzupelniajacy opinig niezaleznego bieglego rewidenta z badania jednostkowego rocznego sprawozdania
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D. BADANIE WLASCIWE AKTYWOW | PASYWOW ORAZ POZYCJI

KSZTALTUJACYCH WYNIK DZIALALNOSCI JEDNOSTKI -

PODSUMOWANIE BADANIA Z OMOWIENIEM WYBRANYCH

ZAGADNIEN

I. AKTYWA TRWALE 304.721.804,84 zi

1. Aktywa niematerialne wynosza:
Wartosci niematerialne 0928.864,65 zi
Dotychczasowe umorzenie 884.310,79 =zt
Wartosci netto na dzien 31.12.2013 r. 44.553,86 7}
Udzial procentowy w sumie aktywow 0,01 %
Kwota amortyzacjina 31.12.2013 r. 82.670,67 =zt

W 2013 r. zwiekszono aktywa niematerialne ogélem:

z tytutu:
—  zakupow 8.940,16 =z

Razem: 8.940,16 =zl

Zmniejszenia w okresie obj¢tym badaniem nie wystapily.

Aktywa niematerialne obejmuja licencje i oprogramowanie komputerowe.
Ewidencja aktywow niematerialnych jest kompletna i prowadzona prawidiowo.
Amortyzacja akiywéw niematerialnych nastgpuje napodstawie planu
amortyzacji okreslajacego przewidywany okres uzytkowania danego aktywu.
Aktywa niematerialnych wyceniane sa wedlug cen nabycia.

Aktywa niematerialne zostaty wykazane w sprawozdaniu z sytuacji finansowe;
w prawidlowej wysokosci, zgodnej z ewidencja syntetyczng i analityczna oraz
zestawieniem obrotéw 1 sald.

Wartos¢ firmy jednostek podporzadkowanych - nie wystepuie.

Rzeczowe aktywa trwale wynosza:

Srodki trwate — warto$é poczatkowa 41.410.143,18 =zt
Dotychczasowe umorzenie 11.655.744,71 #
Warto$¢ netto na dzien 31.12.2013 r. 29.754.398,47 #
Srodki trwate w budowie 31.000,58 zk
Razem rzeczowe aktywa trwale na 31.12.2013 r. 29.785.399,05 1zl
Udzial procentowy w sumie aktywow 80 %
Kwota amortyzacji za 2013 r. 2.050.215,37

Raport uzupehiajacy opinig niezaleznego bieglego rewidenta z badania jednostkowego rocznego sprawozdania
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Srodki trwale obejmuja;

Wyszezegdlnienie Wartoé¢ brutto | Umorzenie Wartos¢ netto
- | grunty (w tym prawo wieczy-
stego uzytkowania gruntu) 5.407.185,19 380.024,66 5.027.160,53 | =
- | budynki i budowle 26.358.268,24 3.553.621,54, 22.804.646,70| =z
- | urzadzenia techniczne
i maszyny 3.088.981,56] 2.418.050,19 670931,371 =zt
- | $rodki transportu 5.021.570,06 ] 4.255.652,48 765917581 =
- | narzedzia, przyrzady,
ruchomodci | wyposazenie 1.477.730,99 1.032.433,50 44520749
- | inwestycie w obce drodki zt
trwate 56.407,14 15.962,34 40.444 80
Razem 41.410.143,18; 11.655.744,711 29.754.398,47 zi
W 2013 r. zwickszono wartos¢ Srodkéw trwalych ogédlem
I tvtulu:
— zakupdw 92.319,53 zi
— rozliczenie $rodkéw trwatych w budowie 272.518,41 =z
-~ leasing 211.000,00 zt
Razem: 575.837,94 1
oraz zmniejszono z fytulu:
— sprzedazy i likwidacji 82.207,80 zi
Razem: 82.207,80 z
— mniej umorzenie 82.207,80 zt
— wartosé netto sprzedanych i zlikwidowanych
srodkéw trwatych 0,00 zt

W _2013 r. naklady na zakupyv i budowe $rodkéw trwalych oraz aktywiw

niematerialnych w stosunku do mozliwych Zrédet finansowych wynosza:

1) Naklady na budowe srodkow trwatych i w.n.
w tym leasing finansowy

2) Zrodta finansowania
amortyzacja
Razem

574.820,59
211.000,00

574.820,59
574.820,59

z1
zt

1
71

Sfinansewanie nakladéw na budowg Srodkéw trwalych i w.n. przedstawia

si¢ nastepujaco:

~  zobowigzania netto na 1.01.2013 r.
— naklady na budowe $Srodkdéw trwalych § w.n. w 2013
1. (bez leasingu)

0,00

363.820,59

71

zi
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Razem potrzebue Srodki na finansowanie budowy

Srodkow trwalych i wartosci niemateriaine 363.820,59 =zl
- zobowigzania netto na 31.12.2013 r. 0,00 =z
- sfinansowano naktady 363.820,59 zi

Srodki trwale zostaly ujete w ksiegach w sposdb kompletny, a ich suma zostala
prawidlowo wykazana w sprawozdaniu finansowym.

Spotka przeprowadza inwentaryzacie Srodkéw trwatych raz na cztery lata.
Ostatnig inwentaryzacje S$rodkdéw trwalych sporzadzono wedhug stanu na
31.12.2012r.

Rzeczowe aktywa trwale wyceniane sg wedlug cen nabycia lub  kosztow
wytworzenia.

Od posiadanych rzeczowych aktywow trwatych w 2013 r. dokonywano odpiséw
amortyzacyjnych zgodnie z zasadami przyjetymi w polityce (zasadach)
rachunkowosdci.

Amortyzacja rzeczowych aktywow trwatych nastepuje na podstawie planu
amortyzacji okreslajacego przewidywany okres uzytkowania danego $rodka.
Rzeczowe aktywa trwale amortyzuje sie¢ metoda liniowg, w okresie
odpowiadajgcym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci.

W 2013 roku warto$é poczatkowa Srodkow trwatych ustalono na podstawie
faktur zakupu, wedhug cen nabycia.

Zwigkszenia 1 zmniejszenia wartosci Srodkow trwalych w okresie objetym
badaniem zostaly —w prawidlowy sposob udokumentowane dowodami OT
iLT.

Na  majatku  trwalym  wystepuja  zabezpieczenia ~w  postaci
hipotek i zastaw6w, ktére zostaty oméwione w punkcie E.2 Raportu.

Rzeczowy majatek trwaly zostal wykazany w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej w prawidlowej wysokosci, zgodnej z ewidencja syntetyczng
i analityczng oraz zestawieniem obrotéw i sald.

4. NaleZnosci dlugoterminowe

Od jednostek | Od jednostek Razem
powigzanych pozostalych

Naleznosci brutto 1.256.216,01  295.000,00 1.551.216,01 7}
Odpisy aktualizujgce 0,00 0,00 0,00 z
Naleznoéci netto na 31.12.2013 1. 1.256.216,01  295.000,00  1551.216,01 gz}
Udziat procentowy w sumie aktywow 0.4 %
Pozycja obejmuje:
- nalezno$ci z tytulu porgezen kredytdow na rzecz

jednostek powiazanych 1.256.216,01 =zl
- naleznosci z tytutu bankowych depozytow pienigznych 295.000,00 =zl
Rarem 1.551.216,01 =zl

Raport uzupeiniajacy opinig niezaleznego bieglego rewidenta z badania jednostkowego rocznego sprawozdania
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Pozycja zostata prawidlowo wykazana w sprawozdaniu z sytuacji finansowej,
w kwotach zgodnych z ewidencja ksiggows oraz zestawieniem obrotéw i sald.

5. Inwestyvcje dlugoterminowe wynosza:

Wartos¢ Odpisy Wartosé
brutto aktualizujace |y nsowa
a} Nieruchomosci 59.792.689,14 0,00 59.792.089,14 =z
b) Wartodci niematerialne iprawne 0,00 0,00 0,00 =
¢) Dhugoterminowe aktywa
finansowe 210.294.377,23  785.772,24 209.308.604,99 7l
w tym:

- w jednostkach powigzanych 208.069.087,23  785.772,24 207.283.284,99  zl
udzialy akcje 65.226.246,00 504.364,060 64.721.882.00 =z
inne papiery wartosciowe 39.173.385,58 0,00 39.173.38558 o
udzielone pozyczki 103.669.425,65 281.408,24 103.388.017,41 =zt

- w jednostkach pozostalych 2.225.320,00 0,00  2.225320,00 =zl
udzialy lub akcje 2.225.320,00 0,00 222532000 z
udzielone pozyczki 0,00 0,00 0,00 z

d) Inne inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00 0,00
e) Razem na 31.12.2013 r. 270.086.466,37 785.772,24 269.300.694,13 zt
Udzial procentowy w sumie akiywow 72,6 %

5.1 Nieruchomosci inwestycyjne 59.792.089.14 zi

Nieruchomosci inwestycyjne wyceniane sa wedlug cen nabycia lub kosztu
wytworzenia pomniejszonych o ewentualne odpisy aktualizujgee ich wartosé.
Nieruchomosci inwestycyjne, ktére stanowily skladniki majgtku Spétki w dniu
przejscia na MSR/MSSF ). na dziefi 1.01.2006 r. zostaly wycenione  wedhug
wartosci godziwej.

Zmiany w pozycji ,.Nieruchomosci inwestycyjne” przedstawialy sie nastepujaco:

Stan na 01.01.2013 r. 51.327.929,97 z}
Zwigkszenia warto$¢ nieruchomosci inwestycyjnych
z tytulu;
— nabycia 7.551.829,01 =z
— wytworzenia we wlasnym zakresie 6.698.461,84 =zt
Razem 14.250.290,85 =z
Zmniejszenia warto$¢ nieruchomosci inwestycyjnych
z tytutu:
- sprzedazy 3.357.632,30
— nieruchomodci wydane na potrzeby realizacji kontraktéw 2.428.499,38
Razem 5.786.131,68
Stan na 31.12.2013 r. 59.792.089,14 =zl

Raport uzupelniajgey opinie niezaleznego bieglego rewidenta z badania jednostkowego rocznego sprawozdania
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5.2 Dlugoterminowe aktywa finansowe 209.508.664,99 zi

w tym:

a) udzialv i akcje obejmuja: 66.947.202,00 zi
e Udzialy w jednostkach powiazanych 65.226.246,00 =zl
- odpisy z tytutu aktualizacji wyceny 504.364,00 =zt

Razem 64.721.882,00 =zt
W badanym okresie pozycje zwiekszono o kwote 2.250.000,00 zi z tytutu nabycia
udziatdéw w Spdice P.A. NOVA INVEST Sp. z 0.0.

e Udzialy w jednostkach pozostatych obejmuja: 2.225.320,00 =t
- warto$¢ akcji PBS Finanse wycenionych na dziefi bilansowy
po kursie gieldowym 760.000,00 =zl
- warto$é udzialéw czlonkowskich w PBS Podkarpackim
Banku Spotdzielczym 1.465.320,00 =z
Razem 2.225.320,00 =z
b) udzielone pozvezki obeimuja: 103.388.017,41 =z
e Pozyczki w jednostkach powigzanych
- wartos¢ pozyczek 93.856.323,16 =zt
- naliczone odsetki 0.813.102,490 =
- odpisy z tytutu aktualizacji wyceny 281.408,24 zi
Razem 103.388.017,41 =t
¢) inne papiery wartoSciowe obejmuja: 39.173.385,58 1zl
e Obligacje w jednostkach powigzanych
- warto$¢ obligacjt 35.194.000,00 =z
- naliczone odsetki 3.979.385,58 zt
Razem 39.173.385,58 7

Udzialy zostaly wycenione wedlug ceny nabycia z uwzglednieniem odpisow
aktualizujgeych, pozyczki diugoterminowe oraz inne papiery wartosciowe zostaly
wycenione w kwotach wymagajacych zaplaty lacznie z naliczonymi odsetkami.
Dhugoterminowe aktywa finansowe zostaly ujete w ksi¢gach i sprawozdaniu
z sytuacji finansowej w sposob kompletny.

Inwestycje dlugoterminowe zostaty wykazany w sprawozdaniu z sytuacji {inansowej
w prawidiowe] wysokosci, zgodnej z ewidencjg syntetyczng i analityczng oraz
zestawieniem obrotdéw i sald.

6. Dlugoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe 4.039.941,79
Udzial procentowy w sumie aktywow L1 %
obeymuja:

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 3.854.164,00 =
Inne rozliczenia miedzyokresowe 185.777,79 A
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Aktywa z tytulr odroczonego podatku dochodowego zostaly ustalone na
ujernne roznice przejsciowe pomigdzy wartoscia ksiggows 1 wartoscig podatkowa
aktywdow i pasywow, kiére spowodujg zmniejszenie podstawy obliczenia podatku
dochodowego w nastepnych okresach.

Podstawe ustalenie aktywu z tytuhn podatku odroczonego stanowily nastepujace

pozycje:
- rezerwy na swiadczenia pracownicze 755.936,29 zt
- rezerwa na pozostale koszty 1.546.460,78 2
- TeZerwana naprawy gwarancyjne 9.806.000,00 2t
- wycena kontraktéw diugoterminowych 8.025.647,60
- niezaplacony odpis ZFSS 55316,43 =z
- niezaplacone zobowigzania z tyt.dostaw 95.708,54 =z
Razem 20.285.009,64 =zt

Warto$¢ aktywu wyliczona z ujemnych réznic przejéciowych przy zastosowaniu
19% stawki podatku dochodowego wyniosta 3.854.164,00 z1.

Inne rozliczenia miedzyokresowe obejmuja:

- prowizje od gwarancji bankowych 107.384,71
- koszty pozyskania najemcdw 78.393,08 #
Razem 185.777,719 =z

Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe zostaly  prawidlowo
zaprezentowane w sprawozdaniu z sytuacji {inansowe].

. AKTYWA OBROTOWE 66.263.068,59 zi

1. Zapasy 150.256,83 =zt
Udzial procentowy w sumie aktywow 0,00 %
Z fego prrypada na:
1) Materialy 0,60 zt
2) Potprodukty i produkty w toku 0,00 zl
3) Produkty gotowe 0,00 z
4y Towary 150.256,83 zt

Zapasy nierotacyjne nie wystepuja.

Towary zostaly zinwentaryzowane drogg spisu z natury na dzien 31.12.2013
r. Zapas towaréw zostal wyceniony na koniec okresu sprawozdawczego
w cenie nabycia.

Zapasy wykazane zostaly @ w sprawozdaniu z sytuacji finansowej
w prawidiowej wysokodci, zgodnie z zestawieniem obrotow i sald.
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2. Naleznosci krotkoterminowe

Naleznosci krétkoterminowe brutto
mitiej
— odpisy z tytulu aktualizacji wyceny

Naleznosci krotkoterminowe netto na 31.12.2013r.
Udziat procentowy w sumie aktywow
Z tego przypada na:

- naleznoéei od jednostek powigzanych

~ nalezno$ci od pozostalych jednostek

Naleznosci krétkoterminowe obejmuja:

2.1 Naleznosci z tytutu dostaw 1 ustug brutto
muniej

-~ odpisy z tytulu aktualizachi wyceny
Naleinosci z tytulu dostaw i uslug netto

Ztego prvpada na:

- naleznodci od jednostek powigzanych
~ naleznodci od pozostatych jednostek

38.349.182,19

869.408,16

37.479.774,03
10,2

3.417.694.15
34.062.079,88

31.774.180,22 2

473.282,20
31.300.898,02

3.417.694,15
27.883.203,87

71
zk

Z kwoty brutto naleznosci z tytulu dostaw i ushug przypada na

naleznosci:
a) nieprzeterminowane
b) przeterminowane

w_tym okres przeterminowania:

— do 3 miesigcy

— od3do 6miesigcy
~  od 6 do 12 miesigey
—  powyzej 12 miesigcy

24.051.296,21
7.722.884,01

4.948.407,67
1.813.510,68
657.103,67
303.859,99

zi
zl

Razem (a+b)

31.774.180,22

Naleznosci przeterminowane powyzej 12 miesiecy zostaly objete odpisem

aktualizujacym w kwocie 299.267,39 zi.

Spotka dokonata inwentaryzacji naleznodei z tytutu dostaw i ustug droga

potwierdzenia sald:
- wobec jednostek pozostalych na dzien 30.11.2013 r.

- wobec giéwnych odbiorcow i jednostek powigzanych na dzien

31.12.2013 .
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Wyniki inwentaryzacji naleznosci z tytwlu dostaw 1 uslug na dzien
31.12.2013 1. przedstawiajg si¢ nastepujaco:

%
- wyslano potwierdzenia sald na kwote 29.899.502,15  potwierdzen
- potwierdzone salda zgodne stanowity 29.425.149,02 98,4%
- salda niezgodne 474.353,13 1,6%

Saida naleznosdci z tytuhu dostaw 1 ushug wobec jednostek powigzanych na
dzieft 31.12.2013 r. zostaly potwierdzone peinej wysokosci.

Do dnia 20.02.2014 1. zostaly uregulowane naleznodci z tytutu dostaw i ustug
w kwocie 14.885.718,71 zi tj. 46,8% salda naleznosci brutto na dzien
31.12.2013 1.

NaleznoS$ci skierowane do sadu - niec wystepujg.

Rozliczenie platnosei naleinych odsefek od naleznosci z tytulu sprzedazy
produktow i ustug ~ nie wystapily.

Naleznosci  z tytulu dostaw 1 uslug zostaly kompletnie i prawidlowo
wykazane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej, zgodnie z zestawieniem
obrotow i sald.

2.2 Nalezno$ci z tvtulu podatkéw, dotacji, skladek na ubezpieczenie
spoleczne, zdrowoine i inne

Pozycja obejmuja:
— rozrachunki z Urzedem Skarbowym z tytutu podatku

VAT wynikajacy z deklaracji VAT-7 za 12/2013 . 1.742.328,00 =zl
Razem 1.742.328,00 =zl

2.3 Pozostale naleznodci

Pozostate naleznosci brutto 4.832.673,97 zi
mniej
odpisy z tytutu aktualizacji wyceny 396.125,96 =z
Pozostale naleznosci na 31.12.2013 r. 4.436.548,01 =zl
Pozostale naleinosci brutto obejmuja:
- rozrachunki z tytulu VAT naliczony odwrdcony 47.830,62 =z
— rozrachunki z tytutu VAT naliczony do rozliczenia

w okresach nastgpnych 876.184,12 zi
— rozrachunki z tytulu podatku VAT naleznego 92.514,14 =z
- rozrachunki z pracownikami z tyt. zaliczek, pozy-

czek ZFSS 323.710,62
~  kaucje, wadia przetargowe 112.155,87 =zt
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—  przekazane zaliczki 2.221.264,26 zt

— pozostale rozrachunki 613,82 =z
—  depozyty krétkoterminowe 1.158.400,52  zt
Razem 4.832.673,97 =zl

Naleznosci krotkoterminowe zostaly kompletnie 1 prawidlowo wykazane
w sprawozdaniu z sytuacji finansowej, zgodnie z zestawieniem obrotdéw 1 sald.

3. Inwestyeje krotkoterminowe

Wartosé bilansowa

1) Krotkoterminowe aktywa finansowe 2.248.610,23 =zl
Udzial procentowy w sumie aktywdw 06 %
w fyn:
a) w pozostalych jednostkach 267.929.40 gzl
- pozyczki 250.000,00 zt
— naliczone odsetki 17.929,40 =z
b) S$rodki pieni¢zne i inne aktywa pieni¢zne 1.980.680,83 z}
— $rodki pienigzne w kasie i na rachunkach 1.980.680,83 zt

Pozyczki w jednostkach pozostatych w kwocie 267.929,40 2t zostaly wykazane
w kwotach wymagajgcych zaplaty.

Stan S$rodkow pienieznych w kasach w kwocie 43.483,59 z} jest zgodny
z raportami kasowymi z doia 31.12.2013 r. oraz inwentaryzacjg przeprowadzong
wg stanuna 31.12.2013 r.

Srodki pienigzne na rachunkach bankowych w kwocie 1.937.197,24 4}
sg zgodne z wyciggami bankowymi  na dzien 31.12.2013 r. oraz
potwierdzeniami sald bankow na dzien 31.12.2013 r.

Srodki pienigzne zostaly wycenione w wartosei nominalnej, srodki pieni¢zne na
rachunkach bankowych w walucie obceej zostaly wycentone po kursie $rednim
NBP z dnia 31.12.2013 r.

Inwestycje krotkoterminowe zostaly wykazane w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej w prawidtowe] wysokosci, zgodnie z zestawieniem obrotéw 1 sald.

4. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 26.384.427,50 zi
Udzial procentowy w sumie aktywow 7,1 %

Rozliczenia miedzyokresowe obejmuja:

a) czynne rozliczenia migdzyokresowe 338.345,52 =zt
- ubezpieczenia majatkowe 153.451,47 =z
- prowizje od gwarancji ubezpieczeniowych 75.747,72 #
- inne koszty 109.146,33 zi
b) pozostale rozliczenia mi¢dzyokresowe 26.046.081,98 zi

- . wycena dtugoterminowych kontraktéw budowlanych 26.046.081,98 =zl
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- wycena dhugoterminowych kontraktow budowlanych 26.046.081,98 =z

Pozostale rozliczenia miedzyokresowe w kwocie 26.046.081,98 zi
obejmuja wycene dhugoterminowych kontraktow budowlanych zgodnie z MSR
11 przy zastosowaniu metody wyceny ,,zysku zerowego™.

Na dzienn 31.12.2013 r. naleznosct zafakturowane byly nizsze od przychodow
oszacowanych z tytulu umow budowlanych metods ,.zysku zerowego”.
Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe zostaly wykazane
w sprawozdaniu z sytuacji finansowe] w prawidlowej wysokosci, zgodnie
z zestawieniem obrotdéw 1 sald.

5. Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy - nie wystepuja.
II. KAPITAL WEASNY wynosi 288.297.327,24 =z
Udzial procentowy w sumie pasywow 77,7 %
i obejmuje:
1) wyemitowany kapital akcyjny 10.000.000,00 =zt
2) akcje whasne ‘ - 545.089,79 =zt
3) nadwyzke ceny emisyjnej nad wartoscig nominaina 142.856.001,16 =zt
4) zyski zatrzymane 135.986.415,87 z

1. Wyemitowany kapital akcyviny
na dzien 31.12.2013 r. wynosi: 10.0600.060,00 zi
Kapital akeyjny obejmuje 10.000.000 akeji po 1 zt kazda. Kapital jest zgodny ze
statutem Spétki oraz wpisem do KRS. W 2013 r. kapital nie zmieni? sie.

2. Akcie wlasne (wielko$é njemna)

na dzien 31.12.2013 r. wynosza: - 545.089,79 =zl
W 2013 r. pozycja zwigkszyla si¢ o kwote 113.482,54 71 z tytulu nabycia akcji
wlasnych.

3. Nadwyika cenv emisvinej nad wartoscia nominalna
na dzien 31.12.2013 r. wynosi: 142.856.001,16 =z}
W 2013 r. kapital nie zmienit sie.

4. Zyski zatrzymane na 31.12.2013 r. stanowiag kwote 135.986.415,87 =zt
pozycja obejmuje:
- kapital rezerwowy na zakup akcji wlasnych 4.200.000,00 zt
- kapital z przeszacowania z tytutu przejscia na MSSF 543234395 z
- kapital z aktualizacji wyceny $rodkéw trwatych 71.993,04 zt
- kapital zapasowy 115.057.240,32 zt
- kapitat rezerwowy utworzony z zyskéw 2% zgodnie
Z postanowieniami Statutu 2.515.21047
- calkowite dochody okresu biezacego ' 8.709.628,09 zt
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Poszezegblne pozycje kapitalu wiasnego zostaly ujete w sposéb kompletny.
Zostaly prawidlowo wykazane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej i sprawozdaniu
ze zmian w kapitale wlasnym oraz sg zgodne z zestawieniem obrotow i sald.

IV. ZOBOWIAZANIA I REZERWY NA

ZOBOWIAZANIA wynosza 82.687.546,19 =zl
Udzial procentowy w sumie pasywow 223 %
i obejmujq:

1) Dlugoterminowe rezerwy na zobowigzania 13.890.333,96 =zt

2) Zobowiazania dhigoterminowe 149.706,00 zi

3) Krétkoterminowe rezerwy na zobowigzania 2.221.52421

4) Zobowiazania krétkoterminowe 58.527.751,70

5) Rozliczenia miedzyokresowe 7.898.230,32 #

1. Dlugoterminowe rezerwy na zobowigzania

Udziat procentowy w sumie pasywow 3,7 %
i obejmujg:

- rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego 4.003.461,10 =z
- rezerwe na $wiadczenia emerytalne i podobne 80.872,86 i
- IeZerwy na naprawy gwarancyjne 9.806.000,00 =zt
Razem dhugoterminowe rezerwy na zobowiazania 13.890.333,96 =z}
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 4.003.461,10

Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego zostala utworzona na dodatnie
roznice przejSciowe, ktére spowodujg zwickszenie podstawy obliczenia podatku
dochodowego w nastgpnych okresach.

W 2013 r. podstawe utworzenia rezerwy stanowily nastepujgce pozycje:

- naliczone odsetki od pozyczek, obligacji 13.810.41747 =z
- naliczone odsetki od depozytéw bankowych 127.400,52 z
- wycena instrumentdéw finansowych 120.000,00 =
- wycena kontraktéw dtugoterminowych 4.051.448,40 =z
Razem 18.109.266,39 zi

W 2013 r. podstawa tworzenia rezerwy na odroczony podatek dochodowy wyniosta
18.109.266,39 21, przy 19% stawce podatku dochodowego rezerwa stanowi  kwote
3.440.760,00

Rezerwa z tytulu podatku dochodowego odniesiona na kapitat

wiasny ] 562.701,10 zi

Rezerwy na $wiadczenia emerytalne i rentowe w wysokosci 80.872,86 zl zostaty
wyliczone metodami aktuarialnymi.
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Rezerwy dlugoterminowe w wysokosci 9.806.000,00 z1 obejmuja rezerwy na naprawy
gwarancyjne zwiazane z realizacja obiektdéw dla sieci handlowych.

Diugoterminowe rezerwy na zobowiazania zostaly wykazane w sprawozdaniu
z sytuacji finansowej w prawidlowe] wysokodci, zgodnie z zestawieniem obrotow
i sald.

. Zobhowiazania dlugoterminowe

Udzial procentowy w sumie pasywow 0,1 %
i obejmujq:

- zobowigzania z tytulu leasingu finansowego 142.706,00 =zt
- pozostale zobowigzania 7.000,00 =z
Razem zobowiazania dlugoterminowe 149.706,00 21

Zobowigzania dlugoterminowe zostaly wykazane w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej w prawidiowe] wysokosci, zgodnie z zestawieniem obrotéw i sald.

Stan odpiséw z tytulu aktualizacji i wyceny aktywdéw oraz rezerw na
zobowigzania prezentuje Zalgcznik nr 6 do raportu,

. Krétkoterminowe rezerwy na zobowiazania

Udzial procentowy w sumie pasywow 0,6 %
i obejmujq:
- IezZerwy na sprawy sporne 61.103,00 =z
- rezerwy na odprawy emerytalne, rentowe, niewykorzystane
urlopy 675.063,43 zi
- rezerwy na koszty kontraktéw 1.485.357,78 =zt
Razem krotkoterminowe rezerwy na zobowigzania 2.221.524,21 =z
. Krétkoterminowe zobowiazania 58.527.7751,70 =zt
Udziat procentowy w sumie pasywow 158 %
i obejmuja:
- kredyty 1 pozyczki 20.183.42895 =z
- zobowigzania z tytulu dostaw 1 usiug 33.997.194,36 =z
- zobowiazania z tytulu podatkow,cet, ubezpieczen 1 innych 3.313.544,60 =zt
- inne zobowigzania 1.033.583,76 =z
Razem zobowiazania krétkoterminowe 58.527.751,70 =
w_tym:

- zobowigzania krotkoterminowe wobec jednostek powiazanych 456.750,86 i
- zobowigzania krotkoterminowe wobec jednostek pozostatych  58.071.000,84 2zt

Struktura czasowa zobowiazan z tytulu dostaw i uslug
jest nastepujaca:

a) nieprzeterminowane 32.903.36540 zt
b) przeterminowane 1.093.828,99 =zt
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w tym okres przeterminowania;

— do 3 miesigey 934.665,84 zi
— od 3 do 6 miesiecy 496046 =zt
- od 6 do 12 miesiecy 421899 =z
—  powyzej 12 miesiecy 149.983,70 =zt

Razem (a + b) 33.997.194,39 1zl

Do dnia 20.02.2014 r. zostaly uregulowane zobowigzania z tytulu dostaw
i ustug w kwocie 17.615.475,03 zl ). 51,8% salda zobowiazan z tego tytulu na
dzien 31.12.2013 r.

Rozliczenie naleznych odsetek z tytulu zaplat zobowigzah za destawy

i uslugi:
~  naliczono do 31.12.2013 r. 5.195,06 <zt
— zaplacono do 31.12.2013 r. 5.195,06 =z

W 2013 r. Spotka nie naliczyla odsetek hipotetycznych.

Zobowigzania z tytulu kredytow i pozyczek obejmuja:

—  kredyt w rachunku biezacym 13.183.428,95
- kredyt odnawialny 7.000.600,00 zt
Razem 20.183.428,95 =zt

Zobowigzania z tytulu podatkéw, cel, ubezpieczen spolecznych i innych
Swiadczen obejmuja:

- rozrachunki z tytulu podatku dochodowego od o0sdb

. prawnych 355.386,00 =zt
- rozrachunki z tytulu podatku VAT naleznego do

rozliczenia w nastepnych okresach 2.601.050,10 =
- rozrachunki z tytuht VAT nalezny odwrécony 47.830,62 =z
- rozrachunki z ZUS z tyt. skladek na ubezpieczenia

spoteczne, zdrowotne, FP i FGSP 205.484,76
- rozrachunki z ZUS z tyt. korekt 25.303,12 4
- podatek dochodowy od 0séb fizycznych 75.386,00 zt
- PFRON 3.104,00 z

Razem 3.313.544,60 =z}

Kwota zobowigzan z tytuln podatkéw i ubezpieczen spolecznych zostala
uregulowana terminowo. Zobowiazania z tytulu podatkéw,  ubezpieczef
spolecznych 1 zdrowotnych sa zgodne z deklaracjami podatkowymi oraz
ewidencja ksiggowa. Ze wzgledu na ilo$¢ dokumentdéw — badanie obrotéw
i sald poszczegdlnych podatkéw dokonano metoda doboru préb i jedynie na
podstawie oceny dokumentéw w ramach tychze prob stwierdza sig, Zze dane
obroty i salda zostaly prawidlowo ustalone. Z tego powodu niektére nieprawi-
dlowodci mogg zostaé niewykryte.
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Inne zobowigzania obejmuja:

- zobowiazania z tytuhu potrgceft z wynagrodzen 8.726,43 z
- kaucje 1 wadia przetargowe 4.581,60 =z
- zobowigzania z tytulu leasingu finansowego 121.600,59 zt
- Zaktadowy Fundusz Swiadezen Socjalnych 865.050,72 z
- pozostale zobowiazania 33.62442 4
Razem 1.033.583,76
Zakladowy Fundusz Swiadczefi Socjalnych 865.050,72 =z
Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych wykazuje nastepujace obroty:
Stan na 01.01.2013 r. 77143920 =#
- zwickszenia w tym: 212.842,35 #i
» odpis podstawowy 212.84235 4
- zZmniejszenia w tym: 119.236,93 «
e pomoc rzeczowa 1 finansowa 28.216,00 z
e imprezy okolicznosciowe, dofinansowanie wypoczynku 23.839,64 #
¢ inne wydatki, paczki $wiateczne 67.175,26 #
Stan funduszu na 31.12.2013 r. 865.050,72
Stan pozyczek z ZFSS 119.735,00
Stan funduszu netto 745.315,72 #
Stan srodkéw w kasie i na rachunku ZFSS 696.190,01  z
Niedobér érodkéw na rachunku ZESS 49.125,71 zi

Wykazane zobowigzania sg zgodne z zestawieniem obrotow i sald kont
syntetycznych 1 analitycznych. Zobowigzania  krotkoterminowe zostaty
prawidlowo zaprezentowane w sprawozdaniu z sytuacji finansowe;.

5. Rozliczenia miedzyokresowe 7.898.230,32 =zl
Udzial procentowy w sumie pasywow 2,1 %
i obejmuija:

- przychody z tyt. wyceny kontraktéow dhugoterminowych — 7.898.230,32 zt

Przychody przysztych okreséw w kwocie 7.898.230,32 zt obejmuja wycene
kontraktéw dlugoterminowych dla ktérych przychody zafakturowane byty
wyzsze od przychoddw szacowanych metoda ,,zysku zerowego™.

Rozliczenia migdzyokresowe zostaly prawidlowo wykazane w sprawozdaniu
z sytuacji finansowej, zgodnie z zestawieniem obrotow i sald.
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V. Sprawozdanie z calkowitych dochodow

1.

Przychody i koszty oraz wynik netto, wynikajgce ze sprawozdania
z calkowitych dochodow za okres od 01.61.2013 r. do 31.12.2013 r.

$3 nastgpujace:
w zlotych:
Przychody ze Lo Wynik
Tresé ‘sps:-zeda}'yzy Odipn(:v;?sc:;qce + zyysk
i pozostale — strata
1 2 3 4

A do E dzialalnos¢ operacyjna 150.541.351,53 | 138.307.152,55} 12.234.198,98
w iy

1. Produkty 144.735.700,67 ! 133.522.908,76: 11.212.791,91

II. Towary i materialy 5.805.650,861 4.784.243,79; 1.021.407,07
F. | Zysk brutto na sprzedazy Y. (I+1II) X | X 12.234.198,98
G.  Koszty sprzedazy X 713.915,39 713.915,39
H. | Koszty ogdlnego zarzadu X 3.131.306,30|  3.131.306,30
I. | Zysk na sprzedazy % (F-G-H) X X 8.388.977,29
J. | Pozostale przychody operacyjne 350.260,51 X
K. | Pozostale koszty operacyjne X 1.332.091,58 -981.831,07
L. | Zysk na dziatalnodci operacyjnej

Y. (I+1-K) X X 7.407.146,22
M. | Przychody finansowe 6.210.557,71 X 3.656.949.67
N. | Koszty finansowe x 2.553.608,04
0. | Zysk przed opodatkowaniem

3 (L+M-N) X X 11.064.095,89
P. |Podatek dochodowy biezacy 1.477.025,00
R. |Podatek dochodowy odroczony 877.442,80
S. | Wynik netto (” O,-P +/-"R ) x X 8.709.628,09

2. POZOSTALE PRZYCHODY 1 KOSZTY OPERACYJINE

Pozostate przychody operacyjne
Pozostale koszty operacyjne
Strata

350.260,51 =zt
1.332.091,58 zt
- 981.831,07 =z
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Pozostale przychody operacyjne
obejmuja:

odszkodowania

odzyskane naleznosci

rozwigzane odpisy aktualizujace na naleznosei
przychody z nieruchomosct inwestycyjnych
inne przychody operacyjne

TOZWIgZane rezerwy

Pozostale koszty operaeyjne
obejmuig :

strata za zbycia aktywow trwaltych

w tym:

e przychody ze zbycia aktywow frwalych
& koszty zbycia aktywow trwalych
koszty utrzymania nieruchomosei inwestycyjnych
darowizny

odpisy aktualizujace naleznosci
odszkodowania

koszty sadowe

rezerwy na sprawy sgdowe

pozostate koszty

3. DZIAEALNOSC FINANSOWA

Przychody finansowe
Koszty finansowe
Zysk

Przychody finansowe
obejmujq:

odsetki od pozyczek

odsetki od obligacji

odsetki od lokat terminowych

pozostate odsetki

dywidendy otrzymane

naliczone odsetki od depozytéw bankowych
inne przychody finansowe

wynagrodzenie za udzielone poreczenia

Koszty finansowe
obejmujq:

odsetki od kredytow
odsetki od uméw leasingowych

350.260,51

50.006,92
3.103.91
100.281,09
90.173,08
102.615,51
4.080,00

1.332.091,58
434.314,96

2.931.969,52
3.366.284,78
666.411,36
26.439,53
136.388,36
10.000,00
7.833,40
35.382,50
15.321,47

6.210.557,71
2.553.608,04
3.656.949,67

6.210.557,71

3.352.515,28
1.804.044,44
22.069,50
1.392,88
140.184,29
127.400,52
30.159,27
732.791,53

2.553.608,04

1.151.293,42
26.953,40

b2

7k
zk
zi
z
zi
7k

zl

z}

zf
zt
7t
7}
zt
zt
zt
V2
7t

7t
7t
z1

zh

zt
v2i
71
V2
zi
z1
7k
7k

zi

71
71
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- odsetki od zobowigzan 5.195,06 =

- odsetki budzetowe 3.776,32 =z
- koszty gwarancji bankowych 214.081,54 =z
- prowizje od kredytéw bankowych 152.400,00 =t
- aktualizacia wyceny dlugoterminowych aktywéw

finansowych 80.000,00 =z
- odpisy aktualizujgce warto$¢ udzialow i pozyczek 785.772,24 #A
- koszty GPW 44.000,00 =
- pozostale koszty finansowe 0,09
- nadwyzka ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi 90.135,97 =z

w tym:

® ujemne roznice kursowe 137.928,27 =z}

® dodatnie roznice kursowe 47.792 30 zi

Ustalenie poprawnosci kregéw kosztowych

- koszty rodzajowe 145.479.427.44 =z
- zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych -1.412.887,12 =zl
Razem 144.066.540,32 7t
Koszt wlasny sprzedanej produkeji w tym: ' z1
- koszty sprzedazy 713.915,39 =z
- koszty ogblnego zarzgdu 3.131.306,30 =z
- koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 133.522.908,76 =zl
- koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby 6.698.409,87 =zt
Razem koszt wlasny sprzedanej produkeji 144.066.540,32 #i

Krag kosztow zostal ustalony prawidlowo.

Przychody ze sprzedazy produktéw, pozostate przychody, przychody finansowe
wynikajg z kont syntetycznych i analitycznych oraz zestawienia obrotdw i sald.
Zostaly zaliczone do wiasciwych okreséw sprawozdawczych, sa kompletne
i prawidlowo wycenione.

Koszty uzyskania przychodéw sa poprawnie klasyfikowane i prawidiowo
udokumentowane,

Przychody 1 koszty uzyskania przychodéw zostaly zaprezentowane
w sprawozdaniu z calkowitych dochodéw w kwotach zgodnych z ewidencja
ksiegowa.

4. OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA ZYSKU

Zysk brutto 11.064.095,89 zt
Podatek dochodowy, w tym: 2.354.467,80 zt
~ Czgsé biezgea 1.468.214,00 =zt
- Podatek od dywidend 8.811,00 =z
—  (Czei odroczona 877.442,80 zt
Zysk netto 8.709.628,09 zt
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4.1 Ustalenie podstawy opodatkowania w podatku dochodowym od oséb

prawnych.

1) Przychody ogdltem 157.102.169,75 =#
2) Przychody wylaczone z opodatkowania 56.921.698,87 =zt
3) Przychody podatkowe nie ujete w ksiggach 39.690.365,28 zi
4} Przychody podatkowe (1 ~2+3) 139.870.836,16 zk
5) Koszty ogdlem 146.038.073,86 =zt

6) Koszty nie stanowigce kosztu  uzyskania
przychodu 51.432.082,71 =zt

7) Koszty stanowiace koszt uzyskania przychodu,
nie uj¢te w kosztach roku badanego 37.537.402,65 zi
8) Koszty uzyskania przychodu (5-6+7) 132.143.393,80 zi
9) Dochéd podatkowy (4-8) 7.727.442,36 =zt
10} Nalezny podatek zgodny z CIT-8 1.468.214,00 z

4.2 Podatek dochodowy odroczony
zmiana stanu rezerw z tytutu odroczonego podatku

dochodowego (+) 1.150.131,80 =z
zmiana stanu aktywu z tytulu odroczonego podatku

dochodowego (=) 272.689,00 =zt
Razem peodatek odroczony 877.442,80 =zl

Podstawa opodatkowania w podatku dochodowym od o0s6éb prawnych zostala
wyliczona prawidtowo.
Podatek dochodowy odroczony zostal ustalony prawidiowo.

5. ROZLICZENIE WYKORZYSTANIA DOTACJI - nie wystepuje.
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Raport uzupelniajgcy opinig niezaleznego bieglego rewidenta z badania jednostkowego rocznego sprawozdania

ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE, OGRANICZENIA W PRAWACH

WLASNOSC! | ISTOTNE ZDARZENIA PO DACIE, NA KTORA

SPORZADZONG JEDNOSTKOWE ROCZNE SPRAWOZDANIE

FINANSOWE

1. Zobowigzania warunkowe, w tym rdéwniez udzielone przez jednostke

gwarancje i porgczenia, takze wekslowe

Wzt

Rodzaj zobowiazan,
gwarancji, porgczen

Kwota zobowiazai z tytale
kredytéw, gwaranci
na dzien 31.12.2013

Umowa kredytu z 06.05.2010 r. zawarta przez spolke zaleina San
Development Sp. z 0.0. na wspétfinansowanie inwestycii. P.A. NOVA S A,
w dniu 14.05.2010 r, jako sponsor zobowigzala sig do podniesienia kapitatu
wiasnego kredytobiorcy o maksymalna kwote 730.000,00 EURO
w przypadku nieosiagnigcia przez Kredytobiorce dochodu wystarczajacego
do obstugi kredytn.

65.988.160,61 z1

Umowa kredytu z 28.06.2010 r. zawarta przez spolke zalezng Park
Handlowy Chorzéw Sp. z o0.0. na wspdlfinansowanie inwestycii.
P.A. NOVA S A, poreczyta weksel wlasny zlozony na zabezpieczenie
zobowigzan kredytobiorcy 7 tytulu umowy kredytu.

5.728.176,00 z

Umowa kredyty z 27.09.2011 r. zawarta przez spoike zalezng Odrzanskie |
Ogrody Sp. z 0.0. na wspoHfinansowanie inwestycii. P.A. NOVA S.A.
udzielila poreczenia kredytu do czasu osiagniecia przez kredytobiorce
okreslonych w umowie kredytu wskamikéw.

103.281.606,32 z

Umowa kredytu z 01.06.2012 r. zawarta przez spolke zalezng Galeria
Kluczbork Sp. z 0.0, na wspolfinansowanie inwestycji. P.A. NOVA S.A.
na mocy umowy zdnia 01.06.2012 r. zobowigzana jest do dofinansowania
spétki w przypadku nie osiggniecia przez kredytobiorce okreslonych
w umowie kredytu wskaznikéw.

25.712.776,06

Umowa z dnia 06.11.2008 r. o udzielenie gwarancji kontraktowych
w ramach Hmitu odnawialnego w wysokosei 10.000.000,00 z1, zmienionej
aneksem z dnia 01.12.2011 r. do kwoty 20.000.000,00 z

0.674.048,43 71

Umowa z dnia 11.04.2011 r. 0 udzielenie gwarancji bankowych w ramach
limitu odnawialnego w wysokodei 10.000.000,00 zt.

990.000,00 =zt

Umowa kredytu z 12.04.2013 r. zawarta przez spolke zaleing P.A. NOVA
INVEST 1 Sp. z o.0. na wspéifinansowanie budowy hali produkcyino-
montazowej wraz zapleczem socjalno-biurowym w Rybniku. (Kredyt
inwestycyjny do kwoty 5.300.000,00 EURO oraz kredyt rewolwingowy do
kwoty 5.000.000,00 zt. P.A. NOVA S.A. zobowiazana jest do dofinanso-
wania Spétki w przypadku nie osiagniecia przez Spotke okreslonych  w
umowie wskaZnikow uodzielila poreczenia kredytn do czasu osiagnigeia
przez kredytobiorce okreslonych w umowie kredytu wskaznikow.

15.622.071,04 zt
715.022.83 zt

finansowego P.A. NOVA S.A. w Gliwicach za 2013+,




W dnin 09.07.2013 r. P.A. NOVA podpisata z BRE BANK S.A. umowe
ramowg w zakresie Korzystania z gwarancji bankowych. Limit gwarancji
bankowych ustalono na kwote 2.000.000,00 zi

W dniv 03.10.2013 r. P.A. NOVA podpisata aneks do umowy ramowej 1.250.000,00 =
z BRE BANK 8.A. zwickszajacy limit udzielanych gwarancji do kwoty
7.500.000,00 zt

2. Wykaz grup zobowiazan zabezpieczonych na majatku jednostki w tys.zt
Stan na 31.12.2013 roka Stan na 31.12.2812 roku
Kwota
Zobowigzanie Kwota Kw'ota m?ez— Kwota zabezpie-
. pieczenia Kwota kredytu, X
zabezpieczone kredyty, Kwoila . L. zabez- czenia
ofyezkii ;| zabezpieczenia wyrazona potyezld i nne iecze wyrazona
’ ?ﬁne P jko (US, 2US) P nia ijku
% a2k
%o aktywiw % aktywéw
Hipotecznie 20.183 58.800 15,8 9.672 53.200 153
f Depozyt pieniginy -
zabezpieczenie 1.326 0.4 2.500 0.7
gwarancji bankowych
$rodki w leasingu 379 379 0,1 468 468 0,1
Razem 20.562 60.505 16,3 16.140 56.168 16,1

Obcigzenia na majgtku P.A. NOVA S.A. stanowigce zabezpieczenie kredytow
inwestycyjnych zaciagnietych przez spétki powiazane - stan na 31.12.2013 1. (w tys.zh)

St 31122013 rok
Rodzaj zabezpieczonych an e roku
Wartos¢ skiadni i
aktywdéw artos¢€ skiadnika majatlkowego Rodzaj zabezpieczenia
w tys.z}

dzialy w spélkach
U . fy p 58.552 zastaw rejestrowy
powigzanych
 Pozyczki udzielone 60.439 umowa podporzadkowana
Obligacie 39.173 umowa podporzadkowana
Razem 158.164

3. Zdarzenia po dacie sprawozdania finansowego
Po dacie, na ktoérg sporzadzono jednostkowe roczne sprawozdanie finansowe
1 do zakonczenia badania sprawozdania nie wystapily istotne zdarzenia, ktére
moga ujemnie wplynac na sytuacj¢ majatkowa i finansowa Sp6tki w nastepnych
okresach.
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F. SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM,
SPRAWOZDANIE y 4 PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH,
DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA, SPRAWOZDANIE
Z DZIALALNOSCI

1. Sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnvm

Sprawozdanie ze =zmian w kapitale wlasnym sporzadzono zgodnie
z Migdzynarodowym Standardem Rachunkowodci nr 1 oraz pozostatymi
obowiazujacymi Spdtke przepisami prawa.

Dane zaprezentowane w sprawozdaniu ze zmian w kapitale wiasnym sa zgodne
pozostalymi elementami jednostkowego rocznego sprawozdania finansowego
oraz z danymi pochodzacymi bezposrednio z ewidencji ksiegowej 1 analizy sald
kont.

2. Sprawozdanie z przeplywow pienieznych
Sprawozdanie z przepltywdéw  pienieznych za okres od 01.01.2013 r. do
31.12.2013 zostalo sporzadzone metody posrednia.
Przeplywy pienigzne w poszczegdlnych rodzajach dzialalnodci wykazuja
nastepujace wielkosei:

- dzialalno$¢ operacyjna +11.844.767,70 =zl
- dzialalnos¢ inwestycyina -22.182.396,58 zi
- dzialalnos¢ finansowa + 8.678.098,52 =z
Przeplywy pienig¢Zne netto razem - 1.659.530,36 i

Sprawozdanie  z  przeplywdéw  pienigznych  sporzadzono  zgodnie
z Migdzynarodowym Standardem Rachunkowosei nr 7 oraz pozostatymi
obowigzujagcymi Spotke przepisami prawa.

Dane zaprezentowane w sprawozdanie z przeplywow pienieznych sg zgodne
pozostalymi elementami jednostkowego rocznego sprawozdania finansowego
oraz z danymi pochodzacymi bezposrednio z ewidencji ksiegowej i analizy sald
kont.

3. Dodatkowe informacije i ¢cbjasnienia

Dodatkowe informacje i objasnienia do jednostkowego rocznego sprawozdania
finansowego sporzadzono we wszystkich istotnych aspektach zgodnie
z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowoéci nr 1 oraz wymogami
dotyczacymi ujawnien zawartych w MSSF, jak réwniez z pozostalymi
obowiazujacymi Spotke przepisami prawa.

4. Sprawozdanie z dzialalno$ci

Sprawozdanie z dzialalnodci jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2 ustawy
o rachunkowosci 1 oméwiono w nim w szczegdlnoscei:
- czynniki ryzyka i opis zagrozen, na ktére narazona jest spétka,
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- wazniejsze zdarzenia, w tym rowniez inwestycje majgce istotny wplyw na
dziatalnodé spolki, ktore wystapily w okresie badanym,
- aktualna sytuacje finansows i ekonomiczng spotki.
W sprawozdaniu z dzialalnoéci wystepuje pelna zgodno$¢ zawartych w nim
informacji z badanym jednostkowym rocznym sprawozdaniem finansowym.
Informacje ujete w sprawozdaniu z dziatalnodci spolki w pelni uwzgledniajg
réwniez postanowienia zawarte w Rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 19
lutego 2009 roku w sprawie informacji biezgeych i okresowych przekazywa-
nych przez emitentéw papierow wartosciowych oraz warunkéw uznawania za
rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa pafistwa niebedacego
panstwem czlonkowskim (Dz. U. nr 33 z 2009 roku, poz. 259 wraz z pozn.
Zzmianami).,

NARUSZENIE PRAWA

W otrzymanym przez nas pisemnym o§wiadczeniu Zarzad P.A. NOVA S.A
potwierdzil, ze zgodnie z jego najlepsza wiedza badana Spoltka przestrzegala
wszelkich przepisow prawa — W szczegOlno$ci prawa branzowego, w tym
statuty, ktorych naruszenie mogloby w sposob istotny wplyng¢ na zbadane przez
nas jednostkowe roczne sprawozdanie finansowe.

W trakcie badania poszczegOlnych pozycji przedmiotowego sprawozdania
finansowego oraz ksiag rachunkowych — w ramach odpowiednio dobranych préb
do badania — zweryfikowano w tym zakresie wyzej wymienione o$wiadczenie
i nie stwierdzono istotnych naruszen prawa, jak réwniez statutu.

H. OCENA JEDNOSTKOWEGO ROCZNEGO SPRAWOZDANIA

FINANSOWEGO £A 2013 R.

1.

Stwierdzamy, Ze jednostkowe roczne sprawozdanie finansowe i stanowigce jego
podstawe ksiegi rachunkowe sg zgodne =z przepisami prawa,
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej,
Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowodci oraz powszechnie
przyjetymi przez $rodowisko zawodowe zasadami rachunkowosci.

Stwierdzamy prawidiowos¢ i rzetelno$¢ jednostkowego rocznego sprawozdania
finansowego, polegajaca na wykazaniu w nim wynikéw caloksztattu
dziatalnodci oraz sytuacji majatkowej i finansowej jednostki zgodnie z prawda
materialna.

Niniejszy raport uzupelniajacy opini¢ z badania omodwiono z Zarzadem
P.A. NOVA S.A w Gliwicach.
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i. USTALENIA KONCOWE

1. Raport uzupelniajacy opini¢ z badania zawiera 36 stron maszynopisu kolejno

ponumerowanych.
Kazdg ze stron oznaczono, umieszczajac na niej obok numeru strony podpis

bieglego rewidenta.
2. Do raportu zalgcza si¢ zbadane jednostkowe roczne sprawozdanie finansowe

Spotki, oraz:

nr 1 Whnioski i uwagi — nie wystepuja.

nr 2 Wyniki ekonomiczno-finansowe.

nr 3 Wskazniki zyskownosci, ptynnosci finansowej i zadtuzenia.

nr4 Wskazniki rynku kapitalowego

nr 5 WskaZniki ze sprawozdania z przeptywow pienieznych.

nr6 Stan odpisow z tytulu aktualizacii wyceny aktywow oraz rezerw
na zobowigzania.

nr 7 Potwierdzenie odbioru (w egzemplarzu podmiotu badajacego).

Kluczowy biegly rewident Podmiot uprawniony

o, MW BAFIN
don

Spdlka z ograniczony cdpowiedziatnodely
SPOLKA HOMANDVTOWA
41-200 Bosnowiec, ul. Killdskiego 54
Podmiot sprawniony ar 3078 [3

Krystyna P
Nr ewidencyjny 11123
Sosnowiec, dnia 05 marca 2014 r. £ R EFZES

_@A Fr TE w é

wident

,,_
Y
G

Bartan Welsto
nr ewid. 5424
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Zalacznilkk Nr 3

WSKAZNIK! ZYSKOWNOSCI, PEYNNOSCI FINANSOWEJ
I ZADLUZENIA (struktury finansowania majatku)

w tys.zi
Kwoty Wskaznik Zmiana stanu
Rodzaj wskaznika i sposob Rok Rok Roku Roku wskaznika
wyliczenia . - - . +  poprawa
Y biezgcy poprzedai biezgcego | poprzedniego | pogorszenie
A B C D E F
WSKAZNIKI ZYSKOWNOSCIT !
I. ' Wskaznik zyskownodci sprzedazy
| Zysk netto x 100 8.710x 100 | 25.699 x 100 5.8 10,0 -4,2
| Przychody ze sprzedazy produktow, 156.541 256.679
‘ towardw t materiatow
2 ‘ Rentowno§é brutto sprzedazy
 Wynikze sprzedazy x 100 8.389x 100 | 27.580 x 100
| Przychody ze sprzedazy produkiow, 150.541 756.679 5,6 10,7 -5,10
i towar6w i materiatow
!
3 Wskainik zyskownofci ogblem majgtku
| (ROA) 2,4 7,7 53
] Zysk netto x 100 8.710x 100 | 25.699 x 100 s > =
| Przecigtny stan aktywiw 359,242 332784
. | . -
4. ' Skorygowany wskainik zyskownos$cl
ogélem majgtku (ROA;}
[ Zysk netto + odsetki zaptacone netto :
(4. bez p.d.0.p.) x 100 9.766x 100 | 26873x100 | 2,8 8,08 -5,28
; Przeciginy stan aktywiw 359.242 332.784
5. 1 WskaZnik preduktywnosci aktywow
| trwalych
' Przychedy ze sprzedazy produktdw,
| towarGw i materiatow 150.541 256.679 0,5 0,97 0,47
i Przecigtuy stan aktywow trwalych 2932725 263 846
|
6. | Wskainik zyskownosei kapitatow
!wiasnych
| (ROE)
! Zysk netto x 160 i 8710x 100 | 25699 x 100 3,1 9.5 -6,4
| Przecigtny stan kapitah: whasnego 283.999 269.433
7. | Skala dZwigni finansowej
| Zysk kapitatéw whasnych (poz.6) - 3,1-2,8 9528 0,30 1,42 -1,12
i skorygowana zyskowno$é majatku {poz. 4)
| .




Kwoty Wskaznik Zmiana stanu

Rodzaj wskaznika i spos6b Rok Rok Roku Roka +wskazmka
wyliczenia - . - . poprawa
Y biezgcy poprzedni biezacego | poprzednicgo | - pogorszenie

WSKAZNIKI PLYNNOSCI FINANSOWEJ

4 Wskainik pokrycia biezgeych

zobowigzan
Aktywa obrotows - 66.263 65.771 1,13 1,40 0,27
- Zobowigzania krotkoterminowe 58.528 46.819
9. | Wskaznik szybkoei splaly zobowigzan
. Aktywa obrotowe - zapasy - KRM 39.728 43.513 0,68 0,93 0,25
Zotfowsazama krotkoterminowe 58578 76819

10. | WskaZnik pynnoéei bardzo szybki

Srodki pienigzne i inne aktywa 1.981 _3.640 0,03 0,08 -0,05
Zobowigzania krdtkoterminowe 58.528 46 819
11 | Wska#nik obrotu naleZznosciami
w razach
Przychod ze sprzedazy produktow
i towarbw 150.541 256.679 7,2 10,7 -3,5
Przecietny stan na}ezno§cs z tyt‘doés}taw 21.028 23.937
plate do 12 m-cy minus VAT ) e
12. | Wskaznik obrota nalezno$ciami
w dniach
Liczba dni w okresie (365) 365 365 51 34 17
Wskaznik obrotu nal. w razach 75 ] 10.7
. Ed k]
13. | Wskaznik obrotu zobowigzaniami
w razach
Koszt wiasny sprzedanych towardw
i materialdw + koszt wytworzenia
produkiéw 142.152 229.099 i
Przecigtny stan 20bowigzas 14.597 11330 9,7 20,2 - 0,5
z fyt.dostaw i ustug platne do 12 m-cy ‘ -
minus VAT
14. | Wskainik obrota zobowigzanizmi
i w deiach
Liczba dni w okresie (365) 365 365 38 18 -20
Wskaznik obrotu zob. w razach 9.7 20.2
2 >
18. | Wskainik obrotu zapasami materiatow
w razach
X X
Koszt zuzytych materialow X X X
Przeciginy stan zapasow materiaféw
16. Wskaznik obrotu zapasami materiatow

w dniach
Liczba dni w okresie (365) X X X X X

Wsk. obrotu zapasami materialow w razach

17 | Wska#nik obrotu zapasami produktéw
w razach X X X ! X X

Przychéd ze sprzedaiy produktow i
Przecigtny stan zapasow wyrobow |

I8 Wskainik cbrotu zapasami predukiéw

w dniach
Liczba dni w okresie (3635) X X X X X

Wskainik obrofu w razach ;

" Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe czynne




WSKAZNIKI ZADLUZENIA (STRUKTURY FINANSOWANIA MAJATKY)

I9.

Wskainik zadlugenia — ogblem

Zobowiazanic ogotem ) 58.677 46.946 0,16 : 0,14 -0,02
Aktywa ogélem 370.985 347498
20, § Wskanik pokrycia aktywéw kapitalami
whasnymi
Kapitaly wasne 288.297 279.701 0,78 0,80 0,02
Aktywa ogdlen 370.985 347.498
21. | Pokrycie aktywow trwalych kapitalem
wiasnym i rezerwami diugoterminowymi
Kapital wlasny+rezerwy diugoter 302.188 293.696 0.99 104 0.05
Aktywa rwate 304.722 281.727 ’ ’ ’
22. | Wskadnik trwalo§ci struktury
finansowania
Kapital wlasny + zobowigzania
diugoterminowe + rezerwy diugoterminowe 302.337 293.823
Aktywa ogélem 370.985 347.498 0,82 0.83 -0,03
23, | Wskainik pokryciz zobowigzafi
nadwyzky finansowsg
Zysk netto + roczna amortyzacja 10.843 28.116 021 0.62 0.41
Przecietny stan zobowiazas ogblem 52.812 45.604 ’ ‘ ’ H
{dhugoterminowe + kréticoterminowe) [
1) Jezeli wystgpuje strata bilansowa netto obliczamy tylko wskaZnik 1 i 2 (mie obliczamy wskasnikéw 3, 4, 6
i 7 atakze 23 (fezeli strata bilansowa netto przewyzsza naliczong amortyzacie).
2)  Przecigtny stan naleznosci z tytuhy dostaw i ushug
Przecigtny stan zobowigzan z tytdostaw i ustug zostal ,unettowiony” $rednia stawka podatku VAT, kiéra
wyniosta dla:
2012r. - 123%
20031 - 123%
Przecigmy stan naleznosci z tyt.dostaw i uslug zostal ,,unettowiony™ srednia stawka podatku VAT, ktdra wyniosta
dla:
2012r-123 %
2013r.-123%
3) Ber diugoterminowych przychodéw przyszlych  okresow + nagrody z  zysku roka  biezaceso  (dywidenda

4)

w SA i wspdtkach z 0.0.).

Podaé poprawe lub pogorszenie (+]-) danego wskainika zgodnie z treécia ekonomiczng, a nie znakiem arvtmetyeznvm.
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Zalacznik nr 5

WSKAZNIKI ZE SPRAWOZDANIA Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Okres p .
oprawa
LP, Nazwa wskaznika Spos6b oblivzania wskaZnika ¢ b .
. badany  |poprzedni OgorsZemie -
(4-5)
1 2 3 4 5 6
Wskvaz'flik uc.lziah} .zysku netto w zysk netlo
i sta;ua sro’cilfow pzem.@z;t.lych z srodki pienigzne z dziatainosci 074 0,52 0,22
dziafalnosci aperacyine) operacyjnej
Wskaznik udziahr amortyzacji w amortyzacis
2 [stanie srodkéw pieniginych z $rodki pieniezne 7 dziatalnodei 0,18 6,05 0,13
dziatalnodcl operacyiney operacyjnej
srodki pienigznc netto z dziatalnoset
Wekaimnik zdolnosci wypracowania operacyjngj
3 |srodkdw pienigznych z srodki pienigzne netto z driatainodci 0,08 029 |- 0,21
dziatalnodci operacying operacyjnej + wplywy z dziatalnosci
finansowe;
Wskainik sfinansowania o ) ) ]
4 |inwestycii w rzeczowym majgtku | Wdatki na srodki trwate | WP 0,03 0,04 |- 0,01
trwatym oraz WNiP $rodki pienigine z dziatalnosei
operacyine
srodki pienigine z dziatalnosci
s |Wskanik ogblaej wystarczainodci operacyingi 0.08 01 016
érodkéw wydatki z dziatainosci inwestycyinej : : i :
oraz finansowei
odsetki z dzfatainosci finansowej
6 |Wskaznik pokrycia odsetek srodki pieniezne z driatatnogei 0,11 0,03 |- 0,08
operacyjae]
. o . $rodki pienigane z dziatalnosci
Wf;kazmi( wydxjnosm.gutowkowej operacyinej
7 zal.nwesto“iancgo ka.psl:.i!u z Kapital mwestowany 0,15 0,40 - 0,25
dziatalnoset operacyjnej
o o srodki pienigzne 2 dziatalnosci
g Wskaz'mk pienigznej wydajnodci operacyineg 0,03 014 |- 011
aktywow ektywa ogdtem
srodki pienigine z dziatainosci
g |Wskatuik pienigznej wydajnosci operacyingj 0.08 0.19 o1
aktywow sprzedazy przychody ze sprzedazy produkiow, ’ : ° :
towardw 1 materiatow




