RAPORT
NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
uzupelniajgey opinie dotyczaca

GRUPY KAPITALOWEJ P.A. NOVA S.A.
w Gliwicach, ul. Gornych Walow 42

Badaniem objeto roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres: od 01 stycznia 2013 r.  do 31 grudnia 2013 .
w okresie: od 24.10.2013 r. do 10.03.2014 1. z przerwami.

Raport niniejszy sporzadzil:
Biegly rewident grupy
Krystyna Pelon, nrewid. 11123

Sklad Zarzadu jednostki dominujgeej P.A, NOVA S.A. w Gliwicach w okresie od
01.01.2013 r. do 31.12.2013 r. byl nastepujacy:

Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarzadu

Pan Przemystaw Zur - Wiceprezes Zarzadu
Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu
Pan Jarostaw Broda —  Wiceprezes Zarzadu

4. Glownym Ksiegowym jednostki dominujgcej byk:
Pan Jarostaw Broda od dnia 25.01.2007 r. do nadal.

S. Sklad Rady Nadzorczej jednostki dominujacej P.A. NOVA S.A,

w okresie, za ktéry badano sprawozdanie finansowe by} nastepuj acy:

Pan Jerzy Biel — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Pan Slawomir Kaminski — Zastepea Przewodniczacego RN

Pan Milosz Wolanski — Sekretarz Rady Nadzorczej

Pan Grzegorz Bobkowski — Czlonek Rady Nadzorczej

Pani Katarzyna Jurek-Lessaer ~ Czlonek Rady Nadzorczej

Pan Tomasz Koziet — Czlonek Rady Nadzorczej od 06.06.2013 r.
Pan Leszek Iwaniec — Czlonek Rady Nadzorczej
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6. Badanie zostalo przeprowadzone przez bieglego rewidenta grupy
w oparciu 0 umowg numer 30/13/14 z dnia 20.05.2013 r. zawarta z MW RAFIN
Spotka z 0.0. Spétka Komandytowa z siedzibg w Sosnowen, ul. Kilinskiego 54/111/3,
nr rejestracyjny 3076,
Umowa o badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostala zawarta
w wykonaniu uchwaly nr 2 Rady Nadzorczej Spotki P.A. NOVA S.A. z dnia
15.05.2013 r. Uchwale powzigto na podstawie § 26 ust.1 pkt S Statutu Spéki.

Podmiot uprawniony, MW RAFIN Spélka z ograniczona odpowiedzialnoécia Spétka
Komandytowa, biegly rewident przeprowadzajacy badanic  wraz  z osobami
wspélpracujgcymi  o$wiadezaja, 2e sg§ w  pelni niezalezni w  stosunku
do badanego podmiotu Grupy Kapitalowej P.A. NOVA S.A. zgodnie z art. 56 ust 3
i 4 ustawy z dnia 07.05.2009r. o bieglych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz nadzorze publicznym
(Dz. U. 22009 r., Nr 77, poz. 649).

A. CZESC OGOLNA

L. SKEAD GRUPY KAPITALOWEJ

1. W sklad grupy kapitalowej objetej skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym wchodzg:

Jednostka dominujaca wyzszego szczebla:

P.A. NOVA S.A. w Gliwicach, ul. Gémych Waléw 42
oraz. jednostki jej podporzadkowane:

a) jednostki zaleine wlgczone bezposrednio do skonsolidowanego
sprawozdania finansowego:

- San Development Sp. z 0. 0. w Gliwicach,ul. Gémych Waltéw 42,

- Park Handlowy Chorzéw Sp. z 6.0. w Gliwicach, ul. Gérnych Waldw 42,

- Odrzanskie Ogrody Sp. z 0.0. w Gliwicach, ul. Gémych Walow 42,

- Galeria Galena Sp. z o.0. w Gliwicach (dawniej G.C.NOVA Sp. z o.0.
w Gliwicach) ul. Gérnych Walow 42,

- Galeria Kluczbork Sp. z 0.0. w Gliwicach, ul. Gémych Walow 42,

- P.ANOVA INVEST 1 Sp. z o0.0. w Gliwicach, ul. Gérnych Watow 42.

b} jednostki zalezne nie wigczone do skonsolidowanegeo
sprawozdania finansowego:

- Supernova Sp. z 0.0. w Gliwicach, ul. Gérnych Waléw 42,
~ Galeria Zamoyska Sp. z o.0. w Gliwicach, ul. Gérnych Waléw 42,

- P.A. NOVA Management Sp. z o0.0. w Gliwicach (dawniej Galeria Gorlice
Sp. z 0.0.), ul. Gérnych Walow 42,
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- PAL Sp. z 0.0. we Wroclawiu, ul. Dhugosza 42/46.

Spolki Galeria Zamoyska Sp. z 0.0., Supernova Sp. z 0.0., Galeria Gorlice Sp.
z 0.0. oraz. PAL Sp. z o.0. nie zostaly objete konsolidacjg z uwagi na  kryte-
rium  istotnoscei.

Udzialy w spotkach  zostaly wycenione i wykazane w niniejszym
sprawozdanin  zgodmie z MSR 39 dla instrumentéw kapitalowych,
tj. wedlug ceny ich nabycia.

2. Grupa Kapitalowa nie jest podatkowa grupa kapitalows w rozumieniu ustawy
o podatku dochodowym od 0s6b prawnych,

II. CHARAKTERYSTYKA JEDNOSTEK GRUPY KAPITALOWEJ
OBJETYCH KONSOLIDACJA METODA PEENA:

JEDNOSTKA DOMINUJACA:

1. Forma prawna jednostki

P.A. NOVA S.A. w Gliwicach
Skrot firmy: P.A.NOVA S.A.
Siedziba Spotki: 44 - 100 Gliwice, ul. Gornych Watéw 42

W badanym okresie nie wystagpily zmiany organizacyjne.
2. Przedmiot dzialalnosci

Giéwnym przedmiotem dziatalnosci Spétki w roku badanym bylo:

PKD 41.10.Z  Realizacja projektow budowlanych, zwiazanych ze wznosze-
niem budynkow

PKD 41.20.Z  Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw
mieszkalnych i niemieszkalnych

PKD 68.10.Z  Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek

PKD71.11.Z  Dziatalno$¢ w zakresie architektury

PKD> 62.01.Z  Dzialalnos¢ zwigzana z oprogramowaniem

PKD 62.02.Z  Dziatalnos¢ zwigzana z doradztwem w zakresie informatyki

PKD 43.12.Z  Przygotowanie terenu pod budowe

PKD 43.29.Z  Wykonywanie pozostalych instalacji budowlanych.

3. Podstawy prawne dzialalnosci

1) Kodeks Spolek Handlowych z dnia 15.09.2000 r. (tekst jednolity
Dz. U. 22013 r. poz.1030).

2) Statat Spolki zawarty w formie aktu notarialnego Repertorium A
nr 13018/2006 z dnia 04.12.2006 r., sporzadzony przez notariusza Wojciecha
Walenta z Kancelarii Notarialnej w Gliwicach.

3) Akty notarialne zmianujace tre$¢ Statutu Spétki:
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ostatnia zmiana z dnia 04.08.2011 r. - Repertorium A nr 2152/2011,
sporzadzony w Kancelarii Notarialnej w Gliwicach przez notariusz Dorote
Sulkowska.

— dokonano zmiany § 6 Statutu Spétki.

Spolka zostata zawiazana na czas nieokreSlony.

4. Organ rejestrowy 1 data wpisu do rejestru
P.A. NOVA S.A. w Gliwicach zostala wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Gliwicach, X Wydzial Gospodarczy KRS
w dniu 25.01.2007 r.

pod numerem 0000272669
Rejestracja podatkowa 1 statystyczna
Numer 1dentyfikacji podatkowe;j

NIP 631-020-04-17

REGON 603529385
5. Wysokos¢ kapitalu wiasnego
1. Kapitat wlasny na 31.12.2013 r. wynosi 288.297.327,24 =z

awtym.
a) wyemitowany kapital akcyjny 10.000.000,00
b} akcje wlasne -545.089,79 zt
¢} nadwyzka ceny emisyjnej nad wartodcia

nominalng 142.856.001,16 =zt
d) zyski zatrzymane 135.986.415,87 =z

W tym:

- catkowite dochody okresu sprawozdawczego 8.709.628,09 =zt

a

Struktura kapitatu podstawowego:

Kapital akcyjny w kwocie 10.600.000,00 =z

stanowi 10.000.000 akcji o wartosci nominalnej 1,00 zk kazda.

Kapitat akeyiny skiada si¢ z:

— 500.000 akcji serii A, imiennych uprzywilejowanych, gdzie jednej akcji
imiennej przyshuguja dwa glosy na Walnym Zgromadzeniu,

— 3.700.000 akeji serii B, imiennych uprzywilejowanych, gdzie jednej akeji
imiennej  przystuguja  dwa glosy na Walnym  Zgromadzeniu
Akcjonariuszy,

- 1.300.000 akcji serii C na okaziciela — nieuprzywilejowanych,

-~ 2.500.000 akgji serii D na okaziciela — nieuprzywilejowanych.

- 2.000.000 akcji serii E na okaziciela — nieuprzywilejowanych.

Kapita} akcyjny pokryty zostal z:

— kapitatu zakladowego przeksztatconej Spotki z o.o. 500.000,00 =z

- kapitalu zapasowego 3.700.000,00 z
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- gotowkg — akcje oplacone przez osiem oséb fizycznych  1.300.000,00 2t
~ gotdwka — akcje oplacone w ramach oferty

publicznej przez malych i duzych inwestorow 4.500.000,00 =zt
Kapitat zostal pokryty zgodnie z litera prawa i faktycznie istnieje.

Pozostale kapitaly obeimuja:

~  Akcje wlasne (wielkosé ujemna) -345.089,79
— Nadwyzke ceny emisyjnej nad wartoscig nominalng 142.856.001,16 =z
— Zyski zatrzymane 135.986.415,87 =z
Wty
- catkowite dochody okresu sprawozdawczego 8.709.628,09 =z
Wynik z roku biezgcego zgodny jest ze sprawozdaniem z catkowitych
dochodow.
JEDNOSTKI ZALEZNE;:

San Development Spoéika z o0.0. w Gliwicach

1. Forma prawna iednostki

San Development Spélka z o. o.
Skrot firmy: San Development Sp. z 0.0.
Siedziba Spotki: 44 — 100 Gliwice, ul. Gémych Watéw 42
2. Przedmiot dziatalnosci
Przedmiotem dziatalnoei Spétki jest w szczegdlnodei:
PKD 68.20.Z  Wynajem 1 zarzadzanie nieruchomosciami wilasnymi lub
dzierzawionymi.

3. Podstawa prawna dziatalnodci

- San Development Sp. z o.0. z siedzibg w Sanoku powolana
zostala przez BEEF SAN Zaklady Migsne S.A. w  Sanoku,
ul. Orzeszkowej 8 — akt notarialny Rep. A Nr 1949|2006 z dnia 22.03.2006 r.

- Kodeks Spotek Handlowych — ustawa z dnia 15.09.2000 r. (tekst jednolity
Dz. U. z 2013 1. poz. 1030).

Spoika zostata powolana na czas nieokreslony.

4. Organ rejestrowy i data wpisu do rejestru

San  Development Sp. z  o0.0. zostala zarejestrowana w  dniu

05052006 r. w Rejestrze Przedsigbiorcow XII Wydzial Gospodarczy

Krajowego Rejestru Sadowego Sadu Rejonowego w Rzeszowie pod numerem

KRS 0000256399

Aktualnie po zmianie adresu Spotka zostala wpisana do Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Gliwicach, X Wydziat
Gospodarczy KRS
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Rejestracja podatkowa i statystyczna
NIP 687-184-03-21

REGON 180116680

5. Kapitat wlasny wynosi 39.894.637,23 zt
w fym.
a) kapitat zakladowy 34.000.000,00 #
b} zyski zatrzymane 5.894.637.23
¢) witym:
d) calkowite dochody okresu 3.384.831,14 z
1. Struktura kapitatu zakiadowego
Kapital zakladowy w kwocie 34.000.000,00 =z
dzieh si¢ na 680.000 rownych i niepodzielnych udzialéw po 50,00 zt
kazdy.

2. Udzialy zostaly pokryte w nastepujacy sposéb:
— wkiladem pienigznym pokryto 679.100  udziatow

0 wartosci 33.955.000,00 =z
- wkladem niepienieznym pokryto 900 udzialow
o wartoscl 45.000,00 =

Kapital zakladowy zostal pokryty zgodnie z litera prawa i faktycznie istnieje.

Park Handlowy Chorzow Spéltka z 0.0. w Gliwicach

1. Forma prawna jednostki
Nazwa firmy: Park Handlowy Chorzéw Spéika z 0.0.

Adres siedziby Spolki: 44 — 100 Gliwice, ul. Gérmych Watow 42.

2. Przedmiot dzialalnodci

Przedmiotem dzialalnosci Spolki jest w szczegbinodei:

PKD 68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomo$ciami  wlasnymi
i dzierzawionymi.

3. Podstawa prawna dzialalnosci

Spotka dziata na podstawie: ‘

- umowy Spolki sporzadzonej przez notariusza Marcina Niemiec z Kancelarii
Notarialnej w Gliwicach przy ul. Wieczorka 33, Akt Notarialny Rep. A Nr
1403/2010 2 12.03.2010 r.

- Kodeksu Spotek Handlowych -~ ustawa =z dnia  15.09.2000r.
(tekst jednolity Dz. U. z2013 r. poz. 1030).

Spoélka zostata powolana na czas nieokreslony.
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4. Organ rejestrowy i data wpisu do rejestru
Spétka Park Handlowy Chorzéw Sp. z o0.0. zostala zarejestrowana
w Krajowym Rejestrze Sgdowym prowadzonym przez Sad Rejonowy
w  Gliwicach, Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
w dniu 1.04.2010 r. pod numerem
KRS 0000353013

Rejestracja podatkowa i statystyczna
NIP 631-260-86-02
REGON 241561329

5. Wysokogé kapitalu wlasnego

L. Kapital wlasny wynosi 1.187.059,20 zt
awitym:

a) kapitat zakladowy 1.225.000,00 =zt

b) zyski zatrzymane -37.940,80 =zt

¢} wtym: 7t

catkowite chocholy okresu sprawozdawczego 162.613,51 zt

2. Struktura kapitatu zakladowego
Kapital zakladowy Spétki w kwocie 1225 000,00 zt sklada sig z 12 250
udziatéw o wartosci nominalnej 100,00 z} kazdy.
Udzialy objgte zostaly przez:
- P.A.NOVA S.A. w Gliwicach, ul. Gérnych Walow 42.
Kapital zakladowy zostal pokryty gotéwka, zgodnie z literg prawa
i faktycznie istnigje.

Qdrzanskie Ogrody Sp. z o0.0. w Gliwicach

1. Forma prawna jednostki
Nazwa firmy: Odrzanskie Ogrody Spotka z o.0.

Adres siedziby Spétki: 44 — 100 Gliwice, ul. Gornych Watéw 42

2. Przedmiot dzialalnosci

Przedmiotem dzialalnosci Sp6¥ki jest w szczegélnosci:

PKD 68.10.Z  Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek

PKD 68.20.Z Wynajem 1 =zarzadzanie nieruchomodciami wlasnymi lub
dzierzawionymi.

3. Podstawa prawna dzialalnogej

Spotka dziala na podstawie:
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- jednolitego tekstu umowy Spdlki sporzadzone] przez notariusza Dorote
Sutkowska z Kancelarii Notarialnej w Gliwicach przy ul. Wieczorka 33,
Akt Notarialny Rep. A Nr 7352/2010 2 20.12.2010 1.

- Kodeksu spotek handlowych -~ ustawa 2z dnia  15.09.2000r.
(tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 1030).

Spoétka zostala powolana na czas nieokresiony.

4, Qregan rejestrowy 1 data wpisu do rejestru

Spotka Odrzanskie Ogrody Spétka z o.0. zostala zargjestrowana w Rejestrze

Przedsigbiorcow prowadzonym przez Sad Rejonowy w Gliwicach, X Wydzial

Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 16.02.2011r. pod numerem
KRS 0000378414

Rejestracja podatkowa 1 statystyczna
NIP 631-262-73-15

REGON 241873490
5. Wysoko$¢ kapitatu wilasnego

1. Kapital wlasny wynosi 13.712.956,13 =z
awtym:
a) kapital zaktadowy 11.400.000,00 =z
b) zyski zatrzymane 2.312.956,13 #
c) wiym: z1
d) catkowite dochody okresu sprawozdawczego 712.263,59 zt

2. Kapitat zakladowy Spotki 11.400.000,00 =z

sklada si¢ z 114.000 udzialéw o wartosei nominalnej 100,00 zt kazdy.
Udzialy objete zostaly przez:

- P.A.NOVA 5.A. w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42,

Kapital zakladowy zostal pokryty gotéwks, zgodnie z literg prawa
1 faktycznie istnigje.

Galeria Kluczbork Sp. z 0.0. w Gliwicach

1. Forma prawna jednostki

Nazwa firmy: Galeria Kluczbork Spétka z o.0.

Adres siedziby Spotki: 44 -100 Gliwice, ul. Gornych Watdw 42

2. Przedmiot dziglalnosel

Przedmiotem dziatalnosci Spétki jest w szezegélnosei:

PKD 68.10.Z Kupno 1 sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek
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PKD 68.20.Z Wynajem 1 =zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi  lub
dzierzawionymi.

3. Podstawa prawna dziatalnosci

Spotka dziata na podstawie:

- umowy Spotki sporzadzonej przez notariusz Dorote Sutkowska z Kancelarii
Notarialnej w Gliwicach przy ul. Gérnych Walow 26. Akt notarialny Rep.A nr
954/2011 2 28.04.2011 .

- Kodeksu spolek  handlowych -~ wustawa z  dnia  15.09.2000r.
(tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 1030).

Spolka zostata powotana na czas nieokreglony.

4. Organ rejestrowy i data wpisu do rejestru
Spotka Galeria Kluczbork Sp. z o.0. zostala zarejestrowana w Rejestrze
Przedsigbiorcow prowadzonym przez Sad Rejonowy w Gliwicach -Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 01.06.2011 r. pod numerem
KRS 00060387754

Rejestracja podatkowa i statystyczna
NIP 631-263-46-28

REGON 241965995
5. Wysoko$é kapitahu wiasnego

1. Kapital wlasny wynosi 4.797.143,36  zt
aw tym:
a) kapital zakladowy 3.150.000,00 =zt
b) kapital zapasowy 394.102,04  zt
c¢) kapital z aktualizacji wyceny -99.42530
d) zysk roku biezacego 1.352.466,62 zt

2. Struktura kapitatu zaktadowego
Kapital zakladowy Spotki w kwocie 3.150.000,00 =z

sklada sig z 63.000 udzialoéw o wartosci nominalnej 50,00 zi kazdy.
Udzialy objete zostaly przez:

- P.A NOVAS.A, w Gliwicach, ul. Gérnych Waléw 42
Kapital zakladowy zostal pokryty gotéwka, zgodnie z literg prawa
1 faktycznie istnigje.

Galeria Galena Sp. z o0.0. w Gliwicach

1. Forma prawna jednostki

Nazwa firmy: Galeria Galena Spétka z o.0.

Adres siedziby Spétki: 44 -100 Gliwice, ul. Gérnych Watéw 42
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2. Przedmiot dzialalnosci

Przedmiotem dziatalnosci Spotki jest w szezegdlnoscei:

PKD 68.10.Z Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek

PKD 68.20.Z Wynajem 1 zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub
dzierzawionymi.

PKD 68.31.Z Posrednictwo o obrocie nieruchomosciami.

3. Podstawa prawna dzialalnosci

Spotka dziala na podstawie:

- umowy Spolki sporzadzonej przez notariusz Bozene Goérska-Wolnik
z Kancelarii Notarialnej w Katowicach przy ul. Gliwickiej nr 6/4 -
Akt notarialny Rep.A nr 11962/2010 2 26.11.2010r.

- Kodeksu spdtek handlowych — ustawa z dnia 15.09.2000 r. (tekst jednolity
Dz. U. z2013 r. poz. 1030).

Spotka zostala powolana na czas nieokreslony,

4. Organ rejestrowy i data wpisu do rejestru
Spoétka Galeria Galena Sp. z o0.0. zostala zarejestrowana w Rejestrze
Przedsigbiorcow prowadzonym przez Sad Rejonowy Katowice - Wschad VIII
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 29.12.2010 r. pod
numerem

KRS 0000374190

Rejestracja podatkowa i statystyczna
NIP 954-271-83-36

REGON 241823717
5. Wysoko$¢ kapitatu wlasnego
1. Kapital wiasny wynosi -1.500.902,61 =zt
awtym:
a) kapitat zaktadowy ' 50.000,00 =zt
b) zyski zatrzymane -1.550.902,61 =zl
W tym:
calkowite dochody okresu sprawozdawczego -47.021,79 z
2. Struktura kapitatu zaktadowego
Kapital zakladowy Spétki w kwocie 50.000,00 =zt

sklada si¢ z 1.000 udziatéw o wartosci nominalnej 50,00 2} kazdy.

Udzialy objete zostaly przez P.A. NOVA S.A. w Gliwicach, ul. Gérnych
Watdw 42.
Kapital zakladowy zostal pokryty gotdwka, zgodnie z litera prawa
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i faktycznie istnicje.

P.A. NOVA INVEST 1 Sp. z 0.0. w Gliwicach

1. Forma prawna jednostki
Nazwa firmy: P.A.NOVA INVEST 1Spoétka z 0.0.
Adres siedziby Spotki: 44 —100 Gliwice, ul. Gérnych Watéw 42

2. Przedmiot dzialalnodci

Przedmiotem dziatalnosci Spotki jest w szezegolnose:

PKD 68.10.Z  Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek

PKD 68.20.Z Wynajem 1 zarzadzanie nieruchomodciami wlasnymi lub
dzierzawionymi.

3. Podstawa prawna drialainosdci

Spotka dziala na podstawie:

- umowy Spoiki sporzadzone] przez notariusz Dorote Sutkowska z Kancelarii
Notarialnej w Gliwicach, przy ul. Gérnych Watow 26 — Akt notarialny Rep. A
nr 62/2013 2 11.01.2013 r.

- Kodeksu spéfek handlowych — ustawa z dnia 15.09.2000 r. (tekst jednolity
Dz. U. z 2013 r. poz. 1030).

Spétka zostala powotana na czas nieokreslony.

4. Organ rejestrowy i data wpisu do rejestru
Spotka P.A. NOVA INVEST 1 Sp. z o0.0. zostala zarcjestrowana w Rejestrze
Przedsighiorcow prowadzonym przez Sad Rejonowy w Gliwicach -Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 30.01.2013 ., pod numerem
KRS 0000448613

Rejestracja podatkowa i statystyczna

NIP 6312648211
REGON 243173671
5. Wysoko§¢ kapitalu wlasnego
1. Kapital whasny wynosi 2.225.783,91 =z
awlym:
a) kapital zaktadowy 2.250.000,00 =zt
b) zyski zatrzymane -24.216,09 #
w tym:
calkowite dochody okresu sprawozdawezego -24.216,09 =z

2. Struktura kapitatu zakladowego
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Iv.

V.

Kapital zakladowy Spotki w kwocie 2.250.000,00 =zt
skiada si¢ z 22.500 udzialéw o wartosci nominalnej 100,00 zt kazdy.

Udzialy objete zostaly przez:

- P.A/NOVA S.A. w Gliwicach, ul. Gérnych Waldw 42
Kapital zakladowy zostal pokryty gotowka, zgodnie z litera prawa
1 faktycznie istnieje.

JEDNOSTKI ZALEZNE NIE OBJETE KONSOLIDACJA:

1) Supernova Spotka z o.0.
z siedziba w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42,

2) Galeria Zamoyska Spolka z o.0.
z siedziba w Gliwicach, ul. Gérmych Waltow 42,

3) P.A. NOVA Management Spotka z o.0.,
z siedziba w Gliwicach, ul. Gémych Watéw 42,

4) PAL Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroclawiu, ul. Dlugosza 42/46.

Zatrudnienie ogélem w grupie kapitalowej — $rednioroczne
na dzien 31.12.2013 r. wynosilo 195 etatéw

Podstawa prawna sporzadzania i badania skonsolidowanego

sprawozdania finansowego wg MSR/MSSF

1. Konsolidacja (sprawozdania finansowe jednostek powigzanych) przeprowadzana
Jest zgodnie z zasadami (polityka) rachunkowosci wynikajacymi z Miedzynaro-
dowych Standardéw Sprawozdawczodci Finansowej, Miedzynarodowych
Standardéw Rachunkowo$ei oraz zwiazanymi z nimi interpretacjami
ogloszonymi w formie rozporzadzen wykonawczych Komisji Europejskiej,
a w szczegélnodei zgodnie z MSR 1, MSR 21, MSR 24, MSR 27, MSR 28,
MSR 39, MSSF 3, MSSF 8, MSSF 10, MSSF 12, MSSF 13.

2. W gsprawach  nieuregulowanych przez ~MSSF/MSR, konsolidacja
przeprowadzana jest zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci
i wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi.

Jednostki powiazane kapitalowo z jednostks deminujaca:

San Development Sp. z 0.0. w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42.
Galeria Zamoyska Sp. z 0.0. w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42.
Supernova Sp. z 0.0. w Gliwicach, ul. Gornych Walow 42.

Park Handlowy Chorzéw Sp. z 0.0. w Gliwicach, ul. Gérnych Watow 42.

Odrzanskie Ogrody Sp. z 0.0. w Gliwicach, ul. Gé6mych Waléw 42.

Galeria Galena Sp. z 0.0. w Gliwicach, ul. Gérmych Waléw 42.
Galeria Kluczbork Sp. z 0.0. w Gliwicach, ul. Gérnych Walow 42.

AT ol e
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8. P.A. NOVA Management Sp. z 0.0. w Gliwicach, ul. Gornych Walow 42.
9. P.A.NOVA INVEST 1 Sp. z 0.0. w Gliwicach, ul, Gornych Watow 42,
10. PAL Sp. z 0.0. we Wroctawiu, ul. Dlugosza 42/46.
11. Budoprojekt Sp. z 0.0, w Gliwicach, ul. Gérnych Walow 42,

Zestawienie danych jednostki dominujacej i spolek zaleznych znajduje sie
w tabeli przedstawionej na stronie 14 niniejszego raportu.
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VL. Informacje dotvezace wplywu eséb_ pelniacych  funkeje kierownicze
w_jednostce dominujgeej na pozostale jednostki

Udziat  pracownikéw pelnigcych  funkcje  kierownicze w  roku 2013
w jednostce dominujgcej oraz w jednostkach powigzanych z nig Kapitalowo
i objetych konsolidacjg jest nastepujacy:

1. Pani Ewa Bobkowska

— w San Development Sp. z 0.0. w Gliwicach
Prezes Zarzadu,

- w Parku Handlowym Chorzéw Sp. z 0.0. w Gliwicach
Prezes Zarzadu,

— w QOdrzanskich Ogrodach Sp. z 0.0. w Gliwicach
Prezes Zarzadu,

- w QGaleria Galena Sp. z 0.0. w Gliwicach
- Prezes Zarzadu,

- w Galeria Kluczbork Sp. z 0.0. w Gliwicach
Prezes Zarzadu,

- wP.A NOVA INVEST 1 Sp. z 0.0. w Gliwicach
Prezes Zarzadu,

2. Pan Jaroslaw Broda

~ w San Development Sp. z 0.0. w Gliwicach
Czlonek Zarzadu,

~ w Parku Handlowym Chorzéw Sp. z 0.0. w Gliwicach
Wiceprezes Zarzadu,

— w Odrzanskich Ogrodach Sp. z o0.0. w Gliwicach
Wiceprezes Zarzadu,

- w Galeria Galena Sp. z 0.0. w Gliwicach
Wiceprezes Zarzadu,

- w (Galeria Kluczbork Sp. z 0.0. w Gliwicach
Wiceprezes Zarzadu,

- wP.A NOVA INVEST 1 Sp. z 0.0. w Gliwicach
Wiceprezes. Zarzadu.

3. Pan Przemyslaw Zur

- w San Development Sp. z 0.0. w Gliwicach
Czlonek Zarzadu,

- w Parku Handlowym Chorzéw Sp. z 0.0. w Gliwicach
Wiceprezes Zarzadu,

— w Odrzanskich Ogrodach Sp. z 0.0. w Gliwicach
Wiceprezes Zarzadu

- w Galeria Galena Sp. z 0.0. w Gliwicach
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Wiceprezes Zarzadu,

- w QGaleria Kluczbork Sp. z 0.0. w Gliwicach
Wiceprezes Zarzadu,

- wP.A.NOVA INVEST 1 Sp. z 0.0. w Gliwicach
Wiceprezes Zarzadu.

4, Pan Stanislaw Lessaer
— wP.A. NOVA INVEST I Sp. z 0.0. w Gliwicach
Wiceprezes Zarzgdu.

VII. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej
P.A.NOVAS.A 722012 r.

1. Sprawozdanie to bylo badane przez MW RAFIN Spolke z ograniczona
odpowiedzialnodcig Spotke Komandytowsg w Sosnowcu,
ul. Kilinskiego S4/1I11/3, Nr rejestr. 3076 1 uzyskalo opinie bieglego
rewidenta bez zastrzezen.

Obgjmowalo  ono  sprawozdanie finansowe jednostki  dominujace;
P.A. NOVA S A. w Gliwicach oraz jednostek zaleznych.

2. Skonmsolidowane sprawozdanie finansowe za rok 2012 Grupy Kapitalowej
P.A. NOVA S.A.  w Gliwicach zostalo zatwierdzone uchwaly
Nr 7 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Wspdlnikéw P.A. NOVA S.A.
w dniu 06 czerwca 2013 1.

4. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2012 rok wraz ze sprawozdaniem
z dzialalnosci Grupy Kapitatowej, opinig i raportem z badania oraz aktem
notarialnym WZA zatwierdzajgcym powyzsze sprawozdanie ztozono w:

—  Sadzie Rejonowym w Gliwicach w dniu 12.06,2013 1.
—  Drugim Slaskim Urzedzie Skarbowym w Bielsku-Bialej w dniu
12.06 2013 r.

VIH. Whnioski i zalecenia bieglego rewidenta grupy z badania skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za rok peprzedni - nie wystapily.

IX. Zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej P.A.
NOVA S.A. sporzadzone za okres od 01.01.2013r. do 31.12.2013 r. tj. na dziei
bilansowy 31.12.2013 r.
sktada si¢ z:

a) skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej
sporzadzonego na dzien 31.12.2013 r., ktére po stronie
aktywow i pasywédw wykazuje sume 577.388 tys.zl
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b) skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochodow
grupy kapitalowej za okres od 01.01.2013 r. do 31.12.2013

r., wykazujacego zysk netto w kwocie 15.500  tys. zt

catkowite dochody ogdlem 13.438 tys. zt

W tym.

- zysk netto 15.500 tys. z1

— inne ujemne calkowite dochody (2.062) tys. zt

— razem catkowite dochody netto 13.438  tys. zt
¢) skonsolidowanego sprawozdania ze zmian w kapitale

wlasnym grupy kapitalowej za okres od 01.01.2013 r. do

31.12.2013 r., wykazujgcego zwigkszenie kapitatu wlasnego

0 sume 13.324  tys. 7l
d) skonsolidowanego sprawozdania z przeplywéw

piemgznych grupy kapitatowej za okres od 01.01.2013 r. do

31.12.2013 r., wykazujacego zmniejszenie stanu érodkéw

pienigznych netto w ciagu roku obrotowego o sume: (1.122) tys.zi

¢) dodatkowych informacji i not objasniajgcych.

rewidenta o$wiadczenia, wyjasnienia i informacije.

W trakeie badania nie nastapily ograniczenia zakresu ani metod badania,

. Kierownik jednostki dominujacej zlozvi wszystkie Zadane przez bieglego

XI1. Badanie sprawozdan finansowych jednostek objetych konsolidacia

1. Sprawozdanie finansowe za 2013 r. jednostki dominujacej P.A. NOVA S.A.

w  Gliwicach, badane bylo przez MW RAFIN Spétke z ograniczona
odpowiedzialnoscia Spotke Komandytowa w Sosnoweu, ul. Kilifiskiego 54/111/3,
Nr rejestracyjny 3076 i uzyskalo opinie bez zastrzezefi.

Badanie zostalo przeprowadzone na podstawie umowy  29/13/14
z dnia 20.05.2013 r. wraz z aneksem 1/14 z 17.02.2014 1.

. Sprawozdanie finansowe 2013 r. spéiki zaleznej Park Handlowy Chorzéw

Sp. z 0.0. w Gliwicach, objetej konsolidacja sprawozdania metoda pelng, bylo
przedmiotem badania dokonanego przez MW RAFIN Spotke¢ z ograniczong
odpowiedzialnoscia Spétke Komandytowa w Sosnoweu, ul. Kilifiskiego 54/111/3,
nr rejestracyjny 3076 i uzyskalo opinie bez zastrzezer.

Badanie zostalo przeprowadzone na podstawie umowy  34/13/14
zdnia 17.06.2013 1.

3. Sprawozdanie finansowe 2013 r. spolki zaleznej San Development Sp. z o.0.

w Gliwicach, objetej konsolidacja sprawozdania metodg pelna, bylo badanie
przez MW RAFIN Spétke z ograniczona odpowiedzialnoscig  Spotke
Komandytowg w Sosnowcu, ul. Kilinskiego 54/I1/3, nr rejestracyjny 3076
1 uzyskalo opinie bez zastrzezen.
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Badanie  zostalo  przeprowadzone na podstawie umowy  32/13/14
zdnia 17.06.2013 1.

4. Sprawozdanie finansowe spdiki zaleznej Odrzafiskie Ogrody Sp. z o0.0.
w Gliwicach, objetej konsolidacjg sprawozdania metods pelna, bylo  badanie
przez. MW RAFIN Spotke z ograniczona odpowiedzialnoscia Spétke
Komandytowa w Sosnowcu, ul. Kilifiskiego 54/I1I/3, nr rejestracyiny 3076
1 uzyskato opini¢ bez zastrzezen.

Badanie zostalo przeprowadzone na podstawie umowy 36/13/14
z dnia 17.06.2013 r.

5. Sprawozdanie finansowe spétki zaleznej Galeria Kluczbork Sp. z o.0.
w Gliwicach, objetej konsolidacjg sprawozdania metoda pelna, bylo  badanie
przez MW RAFIN Spolke z ograniczona odpowiedzialnoscia Spétke
Komandytowg w Sosnowcu, ul. Kilinskiego 54/I1I/3, nr rejestracyjny 3076
i uzyskato opini¢ bez zastrzezen.

Badanie  zostalo  przeprowadzone na podstawie umowy  40/13/14
z dnia 17.06.2013 1.

6. Sprawozdanie finansowe spolki zaleznej Galeria Galena Sp. z 0.0. w Gliwicach
objetej konsolidacjg sprawozdania metodg pelng, bylo badanie przez
MW RAFIN Spotke z ograniczong odpowiedzialnoscia Spotke Komandytows
w Sosnowceu, ul. Kilinskiego 54/I11/3, nr rejestracyjny 3076 i uzyskalo opinig
bez zastrzezen. '
Badanie zostalo  przeprowadzone na podstawic umowy 38/13/14
z dnia 23.08.2013 1.

7. Sprawozdanie finansowe spétki zaleznej P.A. NOVA Invest 1 Sp. z o.0.
w Gliwicach objetej konsolidacjg sprawozdania metoda pelna, bylo badanie
przez MW RAFIN Spotke z ograniczong odpowiedzialnoscig Spoélke
Komandytowa w Sosnowcu, ul. Kilifskiego 54/111/3, nr rejestracyjny 3076
i uzyskalo opinie bez zastrzezen.

Badanie zostalo przeprowadzone na podstawie umowy 199/13/14
z dnia 23.12.2013 1,
Jednostki zaleine wylaczone z konsolidacji Grupy Kapitalowej P.A. NOVA S.A,
w Gliwicach:

Biegly rewident badajgcy sprawozdanie finansowe jednostki dominujgcej
dokonat sprawdzenia danych ujgtych w ksiegach rachunkowych jednostek zaleznych
nieobjetych konsolidacjs tj:

1) Galerii Zamoyskiej Sp. z 0.0.

2) Supernova Sp. z 0.0.

3) P.A. NOVA Management Sp. z 0.0.

i potwierdzil prawidlowo$¢ i zgodnos¢ danych ujetych w sprawozdaniu
finansowym, z danymi ujetymi w ksiggach rachunkowych.
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XIIL Struktura podmiotowa konsolidaciji i metody konsolidacji grupy kapitalowej

Skonsolidowane  sprawozdanie  finansowe sporzadzone  zostalo na
podstawie  sprawozdan finansowych jednostek wchodzacych w  sklad
Grupy Kapitalowej i zestawione w taki sposéb, jakby grupa stanowila jedna
jednostke gospodarcza.

Metodg konsolidacji petnej objeto sprawozdania finansowe:

» jednostki dominujgeej — Grupy Kapitalowej P.A. NOVA S.A. w Gliwicach,
» spotki zaleznej Odrzaniskie Ogrody. z 0.0. w Gliwicach,
» spoiki zaleznej Park Handlowy Chorzéw Sp. z 0.0. w Gliwicach,

» spotki zaleznej San Development Sp. z 0.0. w Gliwicach,

» spotki zaleznej Galeria Kluczbork Sp. z 0.0. w Gliwicach,

» spolki zaleznej Galeria Galena Sp. z 0.0. w Gliwicach,
> spolki zaleznej P.A. NOVA INVEST 1 Sp. z 0.0. w Gliwicach.

B. CZESC SZCZEGOLOWA RAPORTU

I. Prawidlowo$¢ stosowanego systemu rachunkowosci

)

2)

3)

4

Jednostka dominujgea i jednostki zalezne objete konsolidacjg  sprawozdan
finansowych stosuja polityke rachunkowoéci wedtug Miedzynarodowych
Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej,

Przyjete przez jednostki grupy kapitatowej zasady  rachunkowosci
S stosowane w sposob ciagly, a ksiggi rachunkowe zostaly otwarte
wiasciwie, na podstawie prawidlowo sporzadzonego bilansu zamkniecia za rok
poprzedni.

Jednostki objete konsolidacja okreslity, ze rokiem obrotowym jest rok
kalendarzowy, a okresami sprawozdawczymi sa miesigce  kalendarzowe
wchodzace w sklad roku kalendarzowego.

Na  potrzeby  konsolidacji sporzadzone zostaly  sprawozdania
finansowe za okres od 01.01.2013 r. do 31.12.2013 r. z zachowaniem
porownywalnosci zawartych w nich wielkosci do okresu poprzedniego.

Jednostki  objete  konsolidacja przyjely jednakowe metody  wyceny
aktywéw i pasywéw oraz sporzadzania sprawozdan finansowych,
zgodnie z przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci, zachowujac
poréwnywalnosé¢ i mozliwos¢ poprawnego sporzadzenia konsolidacji.

W jednostkach przyjeta zostala zasada sporzadzania  sprawozdania
z  calkowitych dochodéw metoda kalkulacyjng, a  sprawozdania
z przeplywow pienieznych metoda posrednia.

Badane jednostki objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
stosowaly zasady 1 metody prowadzenia rachunkowosci warunkujgce
prawidlowos¢ sporzadzenia dokumentacji konsolidacyjnej i skonsolidowanego

P
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sprawozdania.

5) Wedlug oceny bieglego rewidenta dokonujgcego badania sprawozdan
finansowych jednostek objetych konsolidacjg, systemy informatyczne
sa wzajemnie powigzane, zapewniaja pelng sprawdzalnodé i zgodno$é wynikow
przetwarzania na komputerze z dokumentacjg oraz dowodami ksiegowymi.

6) Poprawnos¢ prowadzenia ksiag rachunkowych w spéltkach poddanych badaniu
oraz ich zgodnos$¢ z dokumentacjy opisujacg przyjete zasady rachunkowosei
byla przedmiotem badania przez bieglych rewidentéw jednostkowych
sprawozdan finansowych.,

Ustalono ponadto, Zze Spétki posiadajg poprawny system archiwizowania
dowoddw 1 ksigg rachunkowych.

7) Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej P.A. NOVA S.A,
sporzadzono zgodnie z zasadami (politykg) rachunkowosci wynikajacymi
z Migdzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej, Miedzynaro-
dowych Standardéw Rachunkowosci oraz  zwigzanymi z mini interpretacjami
ogloszonymi w formie rozporzadzen wykonawczych Komisji Europejskiej,
a w szezegOnosei zgodnie z MSR 1, MSR 21, MSR 24, MSR 27, MSR 28,
MSR 39, MSSF 3, MSSF 8, MSSF 10, MSSF 11, MSSF 12, MSSF 13.

W sprawach nieuregulowanych przez. MSSF, konsolidacja
przeprowadzana jest zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci
1 wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi. '

8) Korekty 1 wylgczenia konsolidacyjne przeprowadzono zgodnie z MSSF 3, MSSF
10, MSSF 12, MSR 28.

9) Spéika dominujaca posiada wymagana przepisami dokumentacje konsolidacyj-
na, stanowigcg podstawe sporzadzania skonsolidowanego sprawozdania
finansowania za okres od 01.01.2013 r. do 31.12.2013 r., na ktérg skladaja sie:

- sprawozdania finansowe spolek wchodzacych w sklad grupy kapitatowej za
2013 r.,

- wszelkie korekty i wylaczenia konsolidacyjne niezbedne do sporzgdzenia
skonsolidowanego sprawozdania finansowego,

- obliczenia warto$ci godziwej aktywOw netto spdlek zaleznych,

— obliczenia kapitatéw whasnych udzialowcéw mniejszosciowych,

— obliczenia wartosci firmy oraz ujemnej wartosci firmy i ich odpisow,
w tym z tytulu trwalej utraty warto$ci.

10. Sprawozdanie jednostkowe Spétki dominujacej oraz Spélek zaleznych objetych
konsolidacja metoda pelng byly objete badaniem przez bieglych rewidentéw pod
wzgledem prawidlowosci i rzetelnosei prowadzenia ksiag rachunkowych, jak
rowniez czy rzetelnie 1 jasno przedstawiaja sytuacje majatkows i finansows oraz
wynik finansowy. Sprawozdania te uzyskaty pozytywne opinie o ich rzetelnosci
i prawidiowosci, jak réwniez prawidlowosci ksigg rachunkowych stanowigcych
podstawe ich sporzadzenia.
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C. OCENA AKTYWOW I PASYWOW ORAZ SYTUACJI FEINANSOWEJ GRUPY
KAPITALOWEJS

1. Zmiana stanu aktvwéw (majatku) na 31.12.2013r. w stosunku do_stanu na
31.12.2612 r. oraz jego struktura sa nastepujace:

W iys.zt
31122013 r. 31.382.2012 r. Bynamika
Sldadniki aktywdow
Kwota Struktura Kwota Struktura 2:4
% Y w %
1 p 3 4 5 6
Aktywa trwale 499,217 86,46 | 463.721 84,62 167,7
1. | Aktywa niematerialne 45 - 128 0,02 35,2
2.1 Wartos¢ firmy jednostek
podporzadkowanych 3.082 0,54 3.082 0,56 100,0
3.} Rzeczowe aktywa trwale 103.758 17,67 80.927 14,77 1282
4. | Naleznosci diugoterminowe 571 0,10 268 0,05 213,1
5.{Inwestycje dlugoterminowe 377.787 65,43 | 365.439 66,69 103,4
6. | Diugoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe 13.974 2,42 13.877 2,53 100,7
Aktywa obrolowe 78.171 13,54 84.272 15,38 92,8
1. | Zapasy 165 0,03 36 - 458,3
2.  Naleznosel krdtkoterminowe 37.35% 6,47 45.796 8,36 81,6
3. | nwestycje krdtkoterminowe 14.259 2,47 15.113 2,76 94.3
4. | Krotkoterminowe rozliczenia 7
miedzyokresowe 26.392 4,57 23.327 4,26 113,1
AKTYWA RAZEM 577,388 160,60 547.993 100,00 10654
Ocena aktywow roku badanego w poréwnaniu do poprzedniego wskazuje na:
- zwigkszenie rzeczowych aktywow trwalych o 22,831 tys. 2t
- wzrost inwestycji dtugoterminowych 0 12.348  tys. zt
- zmniejszenie naleznoéci krotkoterminowych o} 8.441 tys. #
- zmniejszenie inwestycji krdtkoterminowych _ ) 854 tys. s
- zwickszenie krotkoterminowych rozliczen migdzyokresowych 0 3.065 tys. zt

W ogoblnej strukturze aktywéw Grupy Kapitalowej P.A. NOVA S.A. przewazal majatek
trwaly, ktory stanowit 86,46%, majatek obrotowy stanowit 13,54% aktywéw.
W 2013 r. aktywa zwigkszyly si¢ w poréwnaniu do roku ubieglego o0 29.395 tys.zt t].5,4%.

(e
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2. Zmiana stanu 7rodel pochodzenmia aktywdéw (majatku) na 31.12.20613r.
w stosunku do stanu na 31.12.2012 r. oraz jego struktura
sg nastepujace:
31.12.2013 r. 31.12.2012. r. Dynamika
Skladniki pasywow Kwota Struktura Kwota Struktura 2:4
Ve % w %
1 2 3 4 5 ]
A. | Kapital wiasny 281.420 48,74 268.096 48,92 104,9
w tym.
1.1 Kapital podstawowy 10.000 1,73 10.000 1,82 100,0
2.} Akcje whasne -545 -0,09 -432 - 0,08 -126,1
3.[ Nadwyzka ceny emisyjnej nad
wartoéeia nominalng 142,856 24,74 142.856 26,07 100,0
4] Zyski zatrzymane 129.109 22,36 115.672 21,11 111,6
B. Kapital mniejszosci - - - - -
C. | Zobowigzania i rezerwy
na zobowigzania 295.968 51,26 279.897 51,08 165,7
1. Dlugoterminowe rezerwy 9.172 1,59 8.789 1,60 104,4
2.1 Dlugoterminowe zobowigzania 203.449 35,24 199.999 36,50 101,7
3.| Krétkoterminowe rezerwy 2.679 0,46 2319 0,42 115,5
4.} Krétkoterminowe zobowigzania 76.965 13,33 64.216 11,72 1199
5.| Rozliczenia miedzyokresowe 3.703 0,64 4.574 0,84 81,0
PASYWA RAZEM 577.388 | 100,00 | 547.993 | 106,00 105,4

W strukturze pasywéw w poréwnaniu do roku poprzedniego nastapity nastepujgce zmiany:

- wzrost kapitalu wlasnego o 13324 tys.z
- zwigkszenie dhugoterminowych rezerw o 383 tys.z
- zwigkszenie dlugoterminowych zobowiazan o 3450 tys.z
- zwigkszenie zobowigzan krétkoterminowych 12.749  tys. z
- zmnigjszenie rozliczen miedzyokresowych 0 871 tys.zt

W strukturze pasywow Grupy Kapitalowej P.A. NOVA S.A. kapital wlasny stanowit
48,74%, zobowiazania i rezerwy na zobowiazania stanowily 51,26%.
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3. Wyniki finansowe grupy kapitalowej w okresie badanym w poréwnaniu
do roku ubieglego sa nastepujgce:

w tys.zi
Rok Rok Zmiana | Vv okainik
Lp Tresé biezgcy | poprzedni stanu zsn:::l:y
+ zysk + zysk
- strata -~ strata  poprawa N w %
- pogorszenie
1 2 3 4 5=3+4 6=25:4
1. | Wynik brutto na sprzedazy: 34.691 28.727 5964, 20,76%
awtym:
1) produktow, towaréw i materiatow
_ 34.691 28.727 59641 20,76%
2. }Koszty ogdlnego zarzadu - 3.131 2.878 2531 -8,79%
3. 1 Koszty sprzedazy 714 | 701 -137 -1,85%
4. | Zysk ze sprzedazy 36,846, 25.148 5.698) 22,65%
5. | Wynik na pozostatych przychodach
i kosztach Qperagyjnych - -1.901 - 3.251 L3501 41,53%
6. | Wynik na przychodach i kosztach .
finansowych -9.438 192 ~9.630 1 -5015,6%
Zysk z dziatalnosci gospodarcze; 19.507] 22.089] -2.582 | -11,69%
Podatek dochodowy 4.007 4.441 X X
9. | Wynik netto (7-8) 15.500| 17.648 -2.148| -12,17%
10. | Inne catkowite dochody -2.062 5.733 -7.795 <136%
11. | Razem calkowite dochody netto 13.438 23.381 -9.943| -42,5%

W 2013 roku Grupa Kapitalowa P.A. NOVA S.A. wypracowala zysk na sprzedazy
w wysokosci 34.691 tys.zt. W poréwnaniu do roku ubieglego nastapif wzrost zysku na
sprzedazy o 5.964 tys.zt (20,76%). Grupa Kapitalowa poniosia strate na pozostale]
dziatalnosci operacyjnej w wysokosci 1.901 tys.zt. oraz strate na dzialalnosci
finansowej 9.438 tys. z1.

W odniesieniu  do roku 2012 Grupa Kapitalowa odnotowala spadek zysku netto
0 2.148 tys.zt (12,17%).
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4. Istotne wskazniki zyskownodci, plynnosci finansowej, zadluzenia oraz dotyczace
sprawozdania z przeplywdéw pieniginych i wskazniki rynku kapitalowego sa

nastepujace:
+Poprawa
Lp Nazwa wskaznika bil:z{:i:y pﬂ;?f;: dani | P:g?r-
szenie
1| 2 3 4 5=3-4
1) | Wskaznik zyskownosci sprzedazy 9,24 10,53 -1,29
2) 1 Wskaznik zyskownosci ogdlem majatku 2,75 3,72 -0,97
3)| Wskaznik zyskownosci kapitatow wiasnych 5,64 6,81 -1,17
4) | Wskaznik pokrycia biezacych zobowigzan 1,02 1,31 -0,29
5)| Wskaznik szybkosci splaty zobowigzan 0,68 0,95 -0,27
6) | Wskaznik plynnosci bardzo szybki 0,18 0,24 -0,06
7)1 Wskaznik obrotu naleznodciami w dniach 46 37 -9
8): Wskainik obrotu zobowigzaniami w dniach 41 31 -10
9} | Wskaznik zadluzenia ogolem 0,49 0,48 -0,01
10) | Wskaznik  pokrycia aktywéw kapitalami
wiasnymi 0,49 0,49 -
11)| Wskaznik pieni¢zne; wydajnosci sprzedazy 0,35 0,05 +0,30
12); Wskaznik pieniezne] wydajnosei aktywow 0,10 0,02 +0,08
13} | Wskaznik zyskownoscei jedne) akeji 1.55 1,76 -0,21
14} | Wskaznik wartosci ksiggowej jednej akeji 28,14 26,81 +1,33
15) | Wskaznik gieldowego kursu akcji 17,98 19,00 -1,02
16) | Wskaznik ceny rynkowej do wartosci
ksiegowe) 0,04 0,71 -0,07

W roku 2013 wskazniki rentownosci  sprzedazy, majatku oraz Kapitaldow
ksztaltowaly si¢ na dodatnim poziomie. W poréwnaniu do roku ubieglego nastapito
pogorszenie wskaznikéw zyskownosci.

W badanym okresie odnotowano spadek wskaZnikéw plynnosci. Wskaznik pokrycia
biezacych zobowigzan, obnizyl si¢ w poréwnaniu do roku ubiegtego o 0,29 punktu
procentowego, wskaznik szybkodci splaty zobowigzan uksztattowat si¢ na poziomie
0,68 1 obnizyl si¢ w poréwnaniu do roku ubiegtego o 0,27 punktu procentowego,
wskaznik bardzo szybki uksztaltowata si¢ na poziomie 0,18.

Wskaznik obrotu naleznodciami w dniach w pordwnaniu do 2012 r. ulegt
pogorszeniu o 9 dni, wskaZnik obrotu  zobowigzaniami wyniést 41 dni
1 w poréwnaniu do roku ubieglego ulegt pogorszeniu o 10 dni.

W badanym okresie wskaznik zadtuzenia wynidst 0,49 w poréwnaniu do roku 2012
ulegt pogorszeniu 0,01 punktu procentowego.

Wskazniki pienigznej wydajnosci aktywow 1 sprzedazy ulegly poprawie
w porownaniu do roku 2012.

WskaZnik zyskownosel jednej akeji uksztattowal sie w 2013 r. na poziomie 1,55
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w porownaniu do roku ubieglego ulegl obnizenin o 0,21 punktu procentowego.
Wskaznik wartosei ksiggowej jednej akcji wynidst w 2013 r. 28,14 i w pordwnaniu
do roku 2012 poprawit si¢ o 1,33 punktu procentowego.

Szczegblowa  prezentacja  wskaznikéw  plynnosci finansowej, zadluzenia,
wskaznikdw ze sprawozdania z przeplywow pienigznych, wskaznikéw rynku
kapitatowego znajduje si¢ w zalgcznikach nr 3, 4,5 do niniej SZego raportu

Przeprowadzona analiza sytuacji majatkowej, finansowej i wyniku finansowego
wskazuja na zachowanie przez Grupe Kapitalowa P.A. NOVA S.A. potencjatu
majgtkowego 1 finansowego umozliwiajacego  kontynuacje dziatalnosci
w dajacej sie przewidzied przyszlodci.

D. BADANIE SKEADNIKOW MAJATKU, ZRODEL JEGO POCHODZENIA

POZYCJl KSZTALTUJACYCH WYNIK DZIALALNOSCI GRUPY

KAPITALOWEJ

AKTYWA TRWALE

1. Aktywa niematerialne
1) Wartosé poczatkowa aktywow niematerialnych objetych

konsolidacja wynosi:
- jednostki dominujacej 920 tys.zd
- jednostek zaleznych 40 tys.zt
Razem 960 tys.zl

- wylaczenie dotyczace korekt
konsolidacyjnych 0,00 tys.zt
. Wartos¢ poczatkowa po wylaczeniach 960 tys.zt
2) Umorzenie aktywéw niematerialnych jednostek objetych konsolidacja

WYNOSsi:

- w jednostce dominujgcej 884 tys.zt
- w jednostkach zaleznych 31 tys.zt
Razem 915 tys.zt

- wylgczenie dotyczgce korekt
konsolidacyjnych 0,00 tys.zt
Warto$¢ umorzenia po wylaczeniach 915 tys.zl

3) Wartos¢ netto aktywow niematerialnych po korektach konsolidacyjnych,
wykazana na dziei 31.12.2013 r.

wynosi {1 —2) 45 tys.zt
Udzial procentowy w sumie skonsolidowanego
sprawozdania z sytuacji finansowej 0,0 %

Wylaczenia konsolidacyjne — nie wystapity.
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2. Wartoé¢ firmy jednostek podporzadkowanvch 3.082 tys.zi

Udzial procentowy w sumie skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji

finansowe] wynosi 0,54%
i dotvezy:
~ jednostek zaleznych 3.082 tys.zl

Wartoé¢ firmy jednostki podporzadkowanej dotyczy San Development
Sp. z 0.0. w Gliwicach 1 wynika z nastepujacych danych:

1) Naklady na nabycie udziatow 6.585 tys.zi
2) Wartosé aktywdw netto na dzien ustalenia war-

tosei firmy 3.503 tys.zl
3) Wartos¢ firmy netto (1 - 2) 3.082 tys.zt

Wartos¢ firmy podlega testowaniu zgodnie z MSR 36.
Test na utrate wartosci przeprowadzony na koniec 2013 r. nie wykazal
koniecznosci dokonania odpisu aktualizujacego.

3. Rzeczowe aktywa trwale
1) Wartos¢ poczatkowa Srodkow trwalych objetych konsolidacja wynosi:

~ jednostki dominujacej 41.410 tys.zt

— jednostek zaleznych 53.000 tys.zt
Razem 94.410 tys.zt
Korekty konsolidacyjne (réznica pomiedzy ceng
sprzedazy a kosztami poniesionymi) 482 tys.zt
Wartosc¢ poczatkowa po korektach 94,892 tys.zt
2) Umorzenia $rodk6w trwalych objgtych konsolidacjg wynosza:
— w jednostce dominujgcej 11.656 tys.zt
— w jednostkach zaleznych 1.862 tys.zt
Razem 13.518 tys.zt
Wartos¢ umorzenia po wylaczeniach 13.518 tys.zt
3) Warto$é netto srodkédw trwalych 81.374 tys.zl
4) Srodki trwate w budowie stanowia:
- w jednostce dominujace; 31 tys.zt
- w jednostkach zaleznych 27.629 tys.zt
Razem 27.660 tys.zt
- wylaczenia konsolidacyjne -5.276 tys.zt
Wylaczenia konsolidacyjne dotycza naliczonych
odsetek od pozyczki w grupie w kwocie -1.993 tys.zt

Wycena kontraktéw w jednostce dominujgcej
realizowanych na rzecz jednostek zaleznych dot. -3.266 tys.zt
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srodkéw trwalych w budowie.

Prowizje od poreczes -17 tys.zt
- warto$¢  srodkéw trwalych w budowie po
wylgczeniu 22384 tys.zt

5) Ogblem rzeczowe aktywa trwale netto
po korektach konsolidacyjnych, wykazano
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
na 31.12.2013 r. w wysokosci 103.758 tys.z}

Udzial procentowy w sumie skonsolidowanego
sprawozdania  finansowego  z  sytuacji
finansowej wynosi 17,97 %

Z ogéblu wartosci netto rzeczowych aktywéw trwalych przypada na:

1. Srodki trwale 81.374 tys.zt
2. Srodki trwate w budowie 22.384 tys.zt
3. Zaliczki na $rodki trwale w budowie 0,00 tys.zt

Razem rzeczowe aktywa trwale wykazane
w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji
finansowej na dzien 31.12.2013 r. 103.758 tys.zt

Korekty konsolidacyine $rodkow trwalvch dotveza:

1) korekta dotyczy eliminacji wyniku na budowie obiektu

handlowego realizowanego przez Jjednostke dominujaca

na rzecz Spolki Park Handlowy Chorzéw Sp. z o.0. 482  tys.zt

Razem zmiany w rzeczowych aktywach trwatych 482 tys.zt
W 2013 r. naklady na budowe $rodkéw trwalych i aktywéw
niematerialnych wynoszg:

a) Naklady w:
~ jednostce dominujacej 364 tys.zi
— Jjednostkach zaleznych 29.106 tys.z
Naklady razem 29470 tys.zt
Korekty konsolidacyjne =502 tys.zt
Naklady po korekcie 28.968 tys;zl

b) Zrédla finansowania

— amortyzacja 2,710 tys.zt
— zysk netto 15500 tys.zt
~ kredyty i pozyczki 10.758 tys.zt
Razem Zr6dla finansowania 28.968 tys.zi
Niedobér Zrédet finansowania 0,00 tys.zt
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Finansowanie nakladéw na budowe srodkéw trwalych

przedstawia sig nastepujgeo
— zobowigzania na poczatek okresu

— naklady na budowg érodkdw trwalych
— zobowigzania na koniec okresu
sfinansowano naklady

6y Zaliczki na srodki trwale w budowie wynoszg

Aktywa niematerialne, $rodki trwale
w  skonsolidowanym sprawozdaniu z
w prawidlowej wysokosci.

4. Naleznoseci dlugoterminowe

na koniec okresu wynosza

i dotvezg:
~ jednostek powigzanych

— pozostatych jednostek
— wylgczenia konsolidacyjne
Odpisy aktualizujace wynoszg
Naleznosci diugoterminowe po wylaczeniach

srodki
sytuacii

Udzial procentowy w sumie skonsolidowanego sprawozdania

z sytuacji finansowej wynosi

23.147 tys.zt
28.968 tys.zt
26.812 tys.zt
25303 tys.zt

0,00 tys. zi

trwale w budowie
finansowej wykazano

571 tys.zt

1.551 tys.zt
276 tys.zt
-1.256  tys.zt
0,00 tys.zt
571 tys.zi

0,10 %

Naleznosei dhugoterminowe obejmujg kwote depozytu pienigznego utworzonego

zgodnie z umowa kredytows.

Pozycja w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowe] wykazana

zostala w prawidlowej wysokosei.

5. Inwestveje dhigoterminowe wynosza:

w tys. zt
Wartodé Odpisy Wartoéé
brutto aktualizujgee bilansowa
Nieruchomosci 366.583 - 366.583 tys.zt
Wartosci niematerialne
i prawne - tys.zl
Dhugoterminowe aktywa
finansowe 11.989 785 11.204 tys.zh
a) w jednostkach zaleznych 9.764 785 8.979 tys.zl
— udzialy 6.625 504 6.121 ftys.zt
— udzielone pozyczki 3.139 281 2.858 tys.#
b) w jednostkach zaleinych wyce-
nionych metodg praw wiasnosci - - -
¢) w pozostatych
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jednostkach 2.225 - 2.225 tys.z

~ udzialy i akcje 2225 - 2.225 tysz

- pozyczki - - - tys.zt
d) inne inwestycje

dlugoterminowe - - -

Razem wykazano
w skonsolidowanym sprawozdaniu 378.572 785 377787 tysd

Udzial procentowy w sumie skonsolidowanego
sprawozdania z sytuacji finansowej 65,43 %

W wyniku konsolidacji metodg pelng wylaczono z dlugoterminowych
aktywéw finansowych udzialy nabyte przez jednostke dominujaca
w spotkach zaleznych objetych konsolidacja oraz  udzielone pozyczki
w spoikach zaleznych objetych konsolidacia,

Inwestycje diugoterminowe obejmuja:

Nieruchomogel inwestycyine

1. W jednostce dominujacej 59.792  tys.zt
2. W jednostkach zaleznych 326.582 tys.zt
Razem 386.374 tys.zt

3. Korekty konsolidacyjne obejmuja eliminacje wynikéw
{inansowych zrealizowanych przez jednostke dominujacs
na kontraktach  dotyczgcych  budowy  obiektow

handlowych na rzecz jednostek zaleznych -19.791 tys.zt

Ogotem stan nieruchomosci inwestycyjnych na

31.12.2013 r. stanowi 366.583 tys.zt
Udzialy 1 akcje obejmuja:
1. W jednostce dominujace;j 66.947 tys.zt
2. W jednostkach zaleznych 0 tyszl
- wylaczenia konsolidacyjne stanowia 58.601 tys.zt
- stan udzialéw na 31.12.2013r. w skonsolidowanym

sprawozdaniu finansowym z sytuacji finansowej wynosi 8.346 tys.zt

wtym.
- w jednostkach powigzanych 6.121 tys.zh
- w jednostkach pozostatych 2225 tyszt
Pozyczki i obligacie wraz z odsetkami
W jednostce dominujgcej - 142.562 tys.zt
W jednostkach zaleznych 0 tyszh
- wylaczenia konsolidacyjne rowne sa 139704 tys.z

- Stan pozyczek i obligacjina 31.12.2013 1.
w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej
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WYRosi 2.858 tys.zt
- w jednostkach powigzanych 2.858 tys.zt
- w jednostkach pozostatych 0,00 tyszi
Inwestycje dhigoterminowe zostaly prawidlowo zaprezentowane
w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowe;j.

6. Diugoterminowe rozliczenia miedzvokresowe 13.974 tys.zk
Udzial procentowy w sumie skonsolidowanego sprawozdania
z sytuacji finansowej 2,42 %
obeimuja;
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 9.604 tys.zt
w tym:
- w jednostce dominujacej 3.854 tys.zh
- w jednostkach zaleznych 3470 tys.zt
- korekty konsolidacyjne 2.280 tys.zt
Inne rozliczenia migdzyokresowe 4.370 tys.zt
w tym:
- w jednostce dominujgcej 186 tys.zt
- w jednostkach zaleznych 4.184 tys.zt

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego ustalone zostaly
na ujemne réznice przejsciowych wystepujacych miedzy ksiegows a podatkows
wartoscia skladnikow aktywdw 1 pasywoOw bilansdéw spoélek zaleznych i spotki
dominujgce;j. .
Inne diogoterminowe rozliczenia migdzyokresowe dotycza wydatkow
zwigzanych z uruchomieniem obiektéw handlowych.

Dlugoterminowe  rozliczenia  miedzyokresowe  zostaly  prawidlowo
ustalone w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowe;j.

II. AKTYWA OBROTOWE

1. Zapasy
Zapasy na komec roku wynosza 165 tys.zt

Udzial procentowy w sumie skonsolidowanego
sprawozdania z sytuacji finansowej 0,03 %

z tego przypada na:

1) Materiaty 2 tys.zi
2) Pélprodukty i produkty w toku 0,00 tys.zt
3) Produkty gotowe 0,00 tys.zt
4) Towary 163 tys.z
5) Zaliczki na dostawy 0,00 tys.zt
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Z podanych wyzej zapaséw ogotem przypada na:

~ jednostke dominujaca 150  tys.zh
~ jednostki zalezne 15 tys.zt

W pozycji zapaséw nie wystapily wylaczenia i korekty.
Warto$¢ zapaséw ustalono prawidiowo i wykazano w skonsohdowanym
sprawozdaniu z sytuacji finansowej w prawidlowej wysokosci.

2. Naleznoéci krotkoterminowe

Naleznosci krotkoterminowe wynoszg 44,134 tys.zi
pomniejszone !
~ odpisy z tytulu aktualizacji wyceny 3.369 tys.zi
— wylgczenia 1 korekty konsolidacyjne

od jednostek powigzanych 23410 tys.zl
Naleznosci krotkoterminowe na 31.12.2013 . 37355 tysz

Udziat procentowy w sumie skonsolidowanego
sprawozdania z sytuacji finansowej 6,47 %

z tego przypada na:

— naleznosci od jednostek powigzanych 47 ftys.z
~ naleznosci od pozostatych jednostek 37.308 tys.zt
Naleznosci z tytulu dostaw i ustug brutto 30.244 tys.zt
odpisy aktualizujace na naleznosci z tyt. dostaw i ustug 636 tysazt
Naleznoscei z tytulu dostaw i ushug netto 29.608 tys.zi

Na naleznosci watpliwe i spome utworzono w spétkach odpisy
aktualizujgce. Naleznosci wyceniono wedlug wartoéci  wymagalnej
zaplaty.

Naleznosci  wykazane w  sprawozdaniach finansowych spolek
Grupy Kapitatlowej zostaly skorygowane o wylgczenia wzajemnych
rozrachunkow wystgpujacych migdzy spotkami objetymi konsolidacja, jak
rowniez o korekty wynikajace z wzajemnych rozliczen.

Z kwoty brutto naleznosci z tytuta dostaw i uslug

przypada na nalesnosci:

a) nieprzeterminowane 21.452 tysz
b) przeterminowane 8.792 tyszt
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w_fym platne;

- do 3 miesiecy 5.865 tys.zt

- od 3 do 6 miesiecy 1.822  tys.zt

- od 6 do 12 miesiecy 667 tys.zt

- powyzej 12 miesiecy 438 tys.zt
Razem (a+b) brutto 30.244 tys.zd

odpisy aktualizujace na naleznosci z tyt. dostaw i ustug 636 tys.zt

Stan naleznofei z tytulu dostaw i uslug na dziea
31.12.2013 r. wykazany w sprawozdaniach z sytuacji

finansowej spélek wynosi 25.608 tys.zt
Korekty i wylgczenia ustalono zgodnie z MSSF 3, MRS 27, MSR 28
1 MSSF 11.

2.1. Naleznosei skierowane do sadu ;
przedstawiajg si¢ nastepujaco:

Stan na i Stan na
koniec okresu 3 ~ poczgtek okresu

naleznosci skierowane do sadu 1.675 463
odpis aktualizacji wartosci 1.675 463
stan naleznosei po pomniejszeniu

o0 odpisy z tytuhu aktualizacji wyceny 0,00 0,00
w jednostce dominujacej naleznodei

skierowane do sadu wynosza 0,00 0,00

Naleznosci zostaly prawidlowo ustalone i wykazane w skonsolidowanych
sprawozdaniu z sytuacji finansowe;j.

2.2. Naleznosci _z  tytulu podatkéw, dotacji, cel i ubezpieczen
spolecznych i zdrowotnych:

ustalone zostaly w wysokosci: 2513 tys.zh
naleznosci jednostki dominujgcej 1.742  tys.zk
naleznosci jednostek zaleznych 771  tys.zl

W pozycii tej nie zastosowano korekt i wylgczen konsolidacyjnych.

Saldo wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej
grupy nie budzi zastrzezen.
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2.3. Pozostale naleznosei w skonsolidowanym bilansie

wykazane zostaly w kwocie 5.234 tys.zt

i obejmujg:

- naleZznosci jednostki dominujace; 4.833 tys.zt

= naleznosci jednostek zaleznych 1.459 tys.zt

- odpis aktualizujacy 1.058 tys.zt
Pozostale naleznosci netto 5.234 tys.z

Inne naleznosci obejmuja migdzy innymi depozyt krétkoterminowy
w wysokodei 1.158 tys.zt w jednostce dominujacej, podatek VAT do
odliczenia w okresach nastepnych w wysokosci 1.603 tys.zt oraz przekazane
zaliczki na zakup nieruchomosci 2.222 tys.zl,

Pozycja zostala prawidlowo wykazana w skonsolidowanym sprawozdaniu
z sytuacji finansowej.

3. Inwestyeje krotkoterminowe wynosza ' 14259 tys.zt

Udzial procentowy w sumie skonsolidowanego
sprawozdania z sytuacji finansowej 2,47 %

Warto$¢ bilansowa

1) Srodki pienigzne i inne aktywa pieniezne 14.259  tys.zt
~ pozycezki krétkoterminowe 268 tys.zh

— $rodki pienigZzne w kasie i na rachunkach
bankowych w tym: 13.991 tys.zt
- W j'ednostce dominujgcej 2.249 tysazt
~ w jednostkach zaleznych - 12010 tyszd

Inwestycje  krétkoterminowe obejmuja  $rodki pieniezne w  kasach
1 na rachunkach bankowych w wysokosei 13.991 tys.zl, wycenione
w wartosci nominalnej oraz pozyczki krétkoterminowe w wysokosei 268
tys.zt. W pozycji tej nie mialy miejsca korekty konsolidacyijne.

Pozycja zostala prawidlowo wykazana w skonsolidowanym sprawozdaniu
z sytuacji finansowe;j.

4. Krotkoterminowe roziiczenia miedzyokresowe

WYnosza 26.392 tys.zt
Udzial procentowy w sumie skonsolidowanego
sprawozdania z sytuacji finansowej 4,57 %
w tym.
- kontrakty budowlane o okresie budowy
powyzej 1/2 roku 24.841 tys.zt
- rozliczenia migdzyokresowe kosziow 1.551 tys.zt
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wylgczenia 1 korekty konsolidacyjne od jednostek
powigzanych -1.204  tys.zt

Wymienione wyze] tytuly kosztéw miedzyokresowych sa prawidlowo
wycenione. Pozycja prawidlowo wykazana w skonsolidowanym sprawozdaniu
z sytuacji finansowej.

II. KAPITAE WLASNY

Kapital wlasny wynosi 281.420 tys.z
Udziat procentowy w sumie skonsolidowanego spra-
wozdania z sytuacji finansowej 48,74 %
i sklada sig¢ z:
1) Kapitalu podstawowego 10.000 tys.zt
2) Akcji wlasnych (wielko$é¢ ujemna) -545  tys.zt
3) Nadwyzka ceny emisyjnej nad wartoscig nominalng
akcji 142.856 tys.zt
4) Zyskow zatrzymanych 129.109 tys.zt
5) Kapitalu mniejszosei 0,00 tys.zt

1. Kapital podstawowy grupv kapitalowej:

Wynosi: 10.000 tys.zt
Wrylaczenia wartoscei udzialow spdtek zaleznych w grupie
kapitatowej na dzief 31.12.2013 r. wynosza 52.075 tys.zt

Kapital akcyjny na dzief 31.12.2013 r. w skonsolidowanym

sprawozdaniu z sytuacji finansowej grupy wykazany jest

W wysokosci i jest prawidlowy. 10 000 tys.zh
Wrylaczenia dotyeza ndziatéw w spolkach zaleznych

- San Development Sp. z 0.0. 34.000 tys.zl
- Park Handlowy Chorzéw Sp. z o.0. 1.225 tys.zt
- Odrzanskie Ogrody Sp. z o.0. 11.400 tys.zt
- Qaleria Galena Sp. z 0.0. 50 tys.zt
- Qaleria Kluezbork Sp. z 0.0. 3.150 tys.zk
- P.ANOVAINVEST Sp. z.0.0. 2.250 tys.zt

2. Kapitalv pozostale

stanowig sume kapitalow jednostki dominujgcej 269.588 tys.zt
oraz spotek zaleznych Grupy Kapitatowe) na dzien 938 tys.zt
31.12. 2013 r. wynoszaca 270.526 tys.zl
- wylaczenia konsolidacyjne dotyczace kapitatéw

pozostatych -14.606 tys.zi
Razem inne kapitaty w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej 255.920 tys.zt
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Kapitaly pozostate obejmujg kapitat powstaty z nadwyzki ceny emisyjnej nad
wartoscia nominalng akcji, zyski zatrzymane 2 lat ubieghych i akcje wlasne.

Kapitaly = pozostale wykazane w  skonsolidowanym sprawozdaniu
z sytuacji finansowej grupy sa ustalone prawidlowo i wynosza 255.920 tys. zt

3. Zysk netto 15.500 tys.zt
w tym dotyczgey:
- jednostki dominujacej 8.710 tys.zt
— Jjednostek zaleznych 7.303 tys.zk
- korekta konsolidacyjna 513 tys.zt

IV. KAPITAE MNIEJSZOSCI
Kapital przypadajacy udzialowcom mniejszosciowym

spofek zaleznych na dziefi 31.12.2013 1. - nie wystepuje.
Jednostka dominujgca jest 100% procentowym wlascicielem jednostek
zaleznych.

V. ZOBOWIAZANIA I REZERWY NA ZOBOWIAZANIA

1. Dlugoterminowe rezerwy wynosza 9.172 tys.zt
Udzial procentowy w sumie skonsolidowanego
sprawozdania z sytuacji finansowej 1,59 %

Diugoterminowe rezerwy obejmuja:
1) rezerwe z tytutu odroczonego podatku

dochodowego 6.361 tys.zt

z tego przypada na;

— jednostke dominujaca 4.004 tys.zt

— jednostki zalezne 2.780 tys.zh

- korekta konsolidacyjna 423 tys.zt
2) rezerwe na $wiadezenia emerytalne i podobne 81 tys.zt

z tego przypada na:

- jednostke dominujgcg 81 tys.zt

— jednostki zalezne 0,0 tys.zt
3) pozostale rezerwy 2.730 tys.zd

z tego przypada na;

— jednostke dominujaca 9.806 tys.zt

- jednostki zalezne 0,0 tys.zt

— korekta konsolidacyjna 7.076 tys.zk
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Spoiki zalezne nie tworzg rezerw na Swiadczenia pracownicze, poniewaZ nie
zatrudniajg pracownikéw.

Pozostale rezerwy dlugoterminowe to rezerwy na naprawy gwarancyjne
utworzone przez jednostke dominujaca.

Rezerwy na zobowigzania wykazano w skonsolidowanym sprawozdanin
z sytuacji finansowej prawidtowo.

2. Zobowiagzania dlugoterminowe

w grupie kapitalowej wynosza: 203.449 tys.zt

Udzial procentowy w sumie skonsolidowanego

sprawozdania z sytuacji finansowej 35,24 %

i dotyvezg:

1)  jednostek powigzanych 0,0 tys.zi

2)  pozostatych jednostek 203.449 tys.zt
z tytulu;
- kredytéw i pozyczek 342.442 tys.zd
— korekta konsolidacyjna -140.961 tys.z
Razem kredvty i pozyczki 201.481 tys.zt
— innych 1.968 tys.zl
~ korekta konsolidacyjna 0,0 tys.zl
Razem inne zobowigzania dlugoterminowe 1.968 tys.zt

Zobowigzania  dlugoterninowe  wykazane  zostaly w  prawidlowej
wysokodci, w pasywach ze skonsolidowanego sprawozdania z sytuacii
finansowej.

3. Rezerwy krétkoterminowe 2.679 tys.zt

Udzial procentowy w sumie skonsolidowanego sprawozdania

z sytuacji finansowe; 0,46 %
- jednostki dominujace) 2.222 tys.zt
— jednostek zaleznych 457 tys.zt
— korekta konsolidacyjna 0,00 tys.zt

Rezerwy krotkoterminowe obejmuja rezerwy na koszty kontraktow,
niewykorzystane urlopy, sprawy sporne.

Rezerwy  krétkoterminowe zostaly wykazane w  skonsolidowanym
sprawozdaniu z sytuacji finansowej w wielkosciach prawidlowych.
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4. Zobowiazania krétkoterminowe wynosza: 76.965 tys.zt
Udzial procentowy w sumie skonsolidowanego

sprawozdania z sytuacji finansowej 13,33 %
w tym:
1)  wobec jednostek powigzanych 667 tys.zt
a) z tytulu dostaw 1 ustug 659 tys.zh
- w okresie wymagalnosci do 12 miesiecy 659 tys.zt
b) inne & tys.zt
2)  wobec pozostatych jednostek 76.298 tys.zi
a} kredyty i pozyczki 35859 tys.zi
b) inne zobowigzania finansowe 0 tyszt
¢) z tytuhu dostaw i ustug 34.162 tys.zt
w okresie wymagalnosci:
— do 12 miesigey 21174 tys.zt
— powyzej 12 miesiecy 12.988 tys.zt
d) zaliczki oirzymane na dostawy 0 tys.zt
¢) ztytulu podatkow, cel, ubezpicczen
1 innych $wiadczen 4.423 tys.zi
f) z tytutu wynagrodzen 1 tys.zk
g) inne 1.853 tys.zt

Z ogdlnej liczby zobowiazan krétketerminowych przypada na:

- jednostke dominujaca 58.528 tys.zt
- Jjednostki zalezne 21.847 tys.zk
Razem 80.375 tys.zt
Ogotem zobowigzania krétkoterminowe wyniosty 80.375 tys.zi
Wylgezenia konsolidacyjne dotycza innych zobowigzan
krotkoterminowych. 3410 tys.zt
Wylaczenia zostaly ustalone prawidtowo.
Zobowiazania krétkoterminowe po wykaczeniach 76.965 tys.zt

3.1. Struktura czasowa zobowiazan z tvtulu dostaw i ushug

jest nastepujgea:
a)  nieprzeterminowane 33.570 tys.zk
b)  przeterminowane 1.250 tys.zt
platne:
- do 3 miesiecy 1.041 tys.zt
- od3do 6miesiecy 55 tys.zd
- od 6 do 12 miesiecy 4 tyszl
- powyzZej 12 miesigcy 150 tys.zt
Razema+b 34.821 tys.zi
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W zobowigzaniach z tytuku dostaw i ustug nie dokonano wylaczen i korekt,
Wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji

finansowe] zobowigzania z tytutu dostaw i ushig 34.821 tys.zh
Zobowigzania  krétkoterminowe  zostaly wykazane w skonsolidowanym
sprawozdaniu z sytuacji finansowej w wielkodciach prawidlowych.

5. Rozliczenia miedzyokresowe wynosza 3.703 tys.zt

Udziat procentowy w sumie skonsolidowanego sprawozdania

z sytuacji finansowej 0,64 %

i obefmujig

1} inne rozliczenia miedzyokresowe 3.703 tys.zt
- dhugoterminowe 0 tys.z
— krotkoterminowe 3.703 tys.zt

— jednostki dominujgeej 7.898 tys.zi

~ jednostek zaleznych 139 tys.zl

— korekta konsolidacyjna -4.334 tys.zt

W ogdlnej kwocie rozliczen miedzyokresowych kwota 3.619 tys.zt stanowi
wycene kontraktow dhugoterminowych w jednostce dominujace;.

Pozycja zostala prawidlowo ustalone i1 wykazane w skonsolidowanym
sprawozdaniu z sytuacji finansowej.
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VI. WYNIK FINANSOWY

Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw Grupy Kapitatowej
sporzgdzone zostato przez:

— polaczenie w pelnej wysokosei poszezegblnych pozycji jednostkowego
sprawozdania z calkowitych dochodéw spétki dominujacej i jednostek

zaleznych oraz dokonanie wylaczen kwot transakcji
wystgpujgeych migdzy spétkami, zgodnie z MSSF 3, MSR 27, MSR 28, MSSF
10, MSSF 12.

~ Wylaczenie ze sprawozdania z calkowitych dochodéw Grupy Kapitalowej
udzialowcéw mniejszosciowych — nie dotyczy.
Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw zostalo sporzadzone
zgodnie z MSR 1, MSR 27, MSR 28, MSSF 3, MSSF 10, MSSF 11, MSSF 12.

L. Przychody i koszty oraz wynik finansowy, wymnikajgce ze skonsolidowanego
sprawozdania z catkowitych dochodéw — wariant kalkulacyjny za okres od
01.01.2013 r. do 31.12.2013 r. s nastepujace:

w tys. z}
Trese e | Ot ok
1 2 3 4

Dzialalno$¢ operacyjna 167.745 136.899 30.846
wtvm:
1. Produkty, towary i materiaty 167.745 136.899 30.846
2. Zysk ze sprzedazy - - 30.846
3. Pozostate przychody operacyjne 894 - -
4, Pozostale koszty operacyjne - 2.795 -
3. Wynik na pozostatych przychodach

i kosztach operacyjnych - - -1.901
6. Zysk na dziatalnosci operacyjnej - - 28.945

. Przychody finansowe 606 - -

8. Készty finansowe - 10.044 .

Wiynik na przychodach i kosztach |

finansowych - - -9.438
9. Zysk na dziafalnosci gospodarcze; - - 19.507
10. Podatek dochodowy - - 4.007
11. Zyski (straty) mniejszosci - - -
12. Zysk netto - - 15,500
13. Inne calkowite dochody - - -2.062
14. Razem calkowite dochody netto - - 13.438
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1.1. Przychody operacyjne, pozostale przychody, przychody
finansowe  na  dzien  31.122013 r.  ujete
w jednostkowych sprawozdaniach z  catkowitych

dochodéw wynosza : 195.171 tys.z
Wylaczenia 1 korekty przychoddow z dzialalnosci spdlek

skonsolidowanych wynosza -25926 tys.z
w tym:

~ z przychoddw ze sprzedazy produktéw -20.186 tys.zi
- 7z pozostalych przychodéw operacyjnych 0 tys.zt
— z przychoddéw finansowych -5.740 tys.zt

— przychody wykazane w skonsolidowanym
sprawozdaniu z calkowitych dochodow 169.245 tys.zk

Przychody zostaly ustalone i wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu
z catkowitych dochoddéw prawidiowo.

1.2. Koszty operacyjne, pozostale koszty operacyjne, kosziy
finansowe za okres od 01.01.2013 r. do 31.12.2013 r. ujete
w jednostkowych sprawozdaniach =z catkowitych

dochoddw grupy wynosza 175.035 tys.zi

Wylaczenia i korekty kosztow -25.297 tys.zd

wiym:

—  z kosztu wlasnego sprzedazy -20.502 tys.zt

—  z kosztdw sprzedazy i zarzgdu 0 tys.zi

—  z kosztéw finansowych -4.795 tys.zt
z pozostatych kosztéw operacyjnych 0 tys.zh

—  koszty wykazane w skonsolidowanym
sprawozdaniu z calkowitych dochodéw 149.738 tys.zl

Koszty zostaly ustalone i wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu
z catkowitych dochodéw prawidiowo.
Zysk z dzialalnosci gospodarezej Grupy Kapitalowej 19.507 tys.zl

Wylaczenia  konsolidacyjne dotyczyly gldwnie robét budowlanych
1 naliczonych odsetek od pozyczek.

Przychody i koszty w skonsolidowanym sprawozdaniu z calkowitych
dochodéw zostaly ustalone i wykazane prawidlowo.
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2. Pozostale przychody i koszty operacyjne wedlug  jednostkowych

sprawozdan finansowveh wynosza:

Pozostale przychody operacyjne 894  tys.zt
Pozostale koszty operacyjne 2795  tys.zt
Wylaczenia i korekty konsolidacyjne 0 tys.zt
Wynik na pozostalej dzialalnoéci operacyjnej -1.961 tys.zk

Pozostale przvehody operacvine obejmuis:

— odszkodowania 342 tys.zt
-~ rozwigzane odpisy aktualizujgce 316 tys.zt
- pozytki z nieruchomeosci inwestycyjnych 90 tys.z
~  Rozwigzanie pozostalych rezerw 4  tys.zi
- pozostate przychody 142 tys.zt

Razem pozostale przychody operacyjne 894 tys.azi

Pozostale przychody operacyjne zostaly prawidlowo zakwalifikowane
i udokumentowane,

Pozostale koszty operacyine obejmuja:

—  strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 434 tys.zh
— odpisy aktualizacyjne na naleznogci 833 tys.zt
— aktualizacja warto$ci aktywdéw niefinansowych 136 tys.zt
—  koszty utrzymania nieruchomosci inwestycyjnych 666  tys.zi
~  darowizny 26 tys.zd
— odpisana kwota nakladow rozliczanych w czasie 577  tys.zh
—  pozostale | 123 tyszi

Razem pozostale koszty operacyjne 2.795 tys.zt

Pozostale koszty operacyjne zostaly prawidtowo zakwalifikowane
i udokumentowane.

. Dzialalno§¢ finansowa

Przychody finansowe wedtug jednostkowych sprawozdan

finansowych 6.346  tys.zt
Wylaczenia i korekty konsolidacyjne -5.740  tys.z
Przychody finansowe po wylaczeniach 606 tys.zk
Koszty finansowe przed wylgczeniami 14.839  tys.zt
Wylaczenia i korekty konsolidacyjne -4.795  tys.zt
Koszty finansowe po wylgczeniach 10.044  tys.ad
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Strata na dzialalnosci finansowej -9.438  tys.zl

Na przychody finansowe skiadajg sie:

~  dywidendy 140 tys.zt
~  odsetki bankowe i pozostale 435 tys.zt
—  pozostate przychody finansowe 31 tys.zt

Razem przychody finansowe 606  tys.zl

Przychody finansowe sa prawidlowo zakwalifikowane 1 wladciwie
udokumentowane. Wylaczenia dotyczyly odsetek od pozyczek naleznych Spolce
dominujacej od udzielonych pozyczek oraz wynagrodzen za poregczenia.

Koszty finansowe

obejmuja nastepuiace tytuly:

- ujemne roznice kursowe 676 tys.zt
—  aktualizacja aktywow finansowych 866 tys.zt
~  koszty gwarancji bankowych 240 tys.zt
~  oplaty za uczestnictwo emitenta na GPW 44 tys.z
— odsetki od kredytow i pozyczek 7975 tys.zt
- inne odsetki 36 tys.zt
—  inne koszty finansowe 207 tys.zt

Razem koszty finansowe 10.044 tys.zh

Koszty  finansowe zostaly wladciwie zakwalifikowane i wykazane
W sprawozdaniu z catkowitych dochoddw.

4. Obowiazkowe zmniejszenia zysku z dzialalnosci gospedarczej

- podatek dochodowy w jednostce dominujgcej 2.354  tys.zh
- podatek dochodowy w jednostkach zaleznych 1.769  tys.zt
- wylaczenia konsolidacyine -116  tys.zt
Podatek dochodowy wykazany w sprawozdaniu z calkowitych _
dochodow 4.007 tys.z
5. Zysk netto Grupy Kapitalowej za 2013 r. wynosi 15.500 tys.zi

Zostal prawidlowo ustalony i wykazany w skonsolidowanym sprawozdaniu
z catkowitych dochodéw i w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji
finansowej Grupy Kapitatowej P.ANOVA S.A.

6. Inne calkowite dochody

- inne catkowite dochodowy w jednostce dominujace; 0,0 tys.zd
- inne catkowite dochodowy w jednostkach zaleznych -2.062  tys.zt
Wylgczenia konsolidacyjne nie wystapity 0,0 tys.zt
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Inne

w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw

catkowite dochody =zostaly prawidlowo wykazane

2,062 tys.zh

E. ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE, OGRANICZENIA W PRAWACH

WLASNOSCI | ISTOTNE ZDARZENIA PO DACIE, NA KTORA

SPORZADZONO ROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE

FINANSOWE

1. Obciazenia majatku wvkazanego w skonsolidowanvm sprawozdaniu z svtuacji

finansowej:

Opis obcigzonego skiadnika majatkowege

wartose skfadnika majgtke-
wego wykazana w akty-
wach na 31.12.2013

rodzaj zabezpieczenia /
obcigzenia

rodza; wiarzytelnosc,
wierzyciel

Nieruchomos$¢ w Andrychowie o pow. 4.993m2 Zabudowana

hipoteka umowna do kwoty

50.847m?

w EUR kwoty PLN
223.800.000,00

budynkiem o pow. Lizytkowe] 1.783m2 8017 €.000.000,00zt
Nieruchomoeéé w Stalowel Woli 0 pow. 11.879m2 zabudo- 0414 hipoteka umowna tgczna do
 wana budynkiem o pow. uzyikowsj 2.654m2 kewoty 15, 2068.600,002t
- kredyt w rachunku bieza-
hipoteka umowna kaucyjna | CYMy Podkarpacki Bank
do kwoly 10,000.000,00zt, || Spoidzietczy
) < - hipoteka umowna kaucyjna
Nieruchomo$é w Zamoéciu o pow. 38.942m?2 6 045 do kwoty 10.000,006,00z,
hipoieka umowna do kwoly
£.000.000,00zt
| Nieruchomosé w Gliwicach o pow. 740m2 Zabudowana & 401 hipoteka umowna taczna do [| liniz gwarancyina; Deut-
budynkiem a pow, Uzytkowe] 1.047m2 kwaty 5.600.000,00z¢ sche Bank PBC S.A.
e i gwarancja bankowa; BRE
Depozyt pieniezny 1326 || depozyt Bank S.A,
leasingu; Europej-
. weksel, brak tytutu wia- Lmowy .
Sarmochaody w leasingu 378 Sn0SC przedmiotu ;k‘k Fundusz Leasingowy
! hipoteka kaucyjna do kwoty
Nieruchomosé w Chorzowie o powierzchni 8.895m? zabuy- 11 621 10.800.000 PLN na nieru-
dowana budynkiem o pew. uzytkowsj 3.470 m? chomosci potozonej w
Chorzowie . R
kredyt inwestycyjny na
. ] realizacie przez spoike
Depozyt pieniezny Spéiki Park Handlowy Chorzéw Sp. 2 0.0. 276 || depozyt Park Handlowy Chorzéw
obieitu handiowego w )
Ograniczenie w dyspone- gg‘g?ﬁ'e’ Deutsche Bank
Lo , waniu Srodkami pienigzny- o
B apletie s hukashtorkonyh Sp0k Par 204 | i sl ceowe i
CEET o6& 2 zawartych umow
kredytowych
hipoteka kaucyina do kwoty
Nieruchomoéé w Przemy$iu o powierzchni 38.021m? zabu- 131 876 stanowiacej réwnowartoéé ) )
dowana budynkiem o pow. uzytkowej 57.620 m* w EUR kwoty PLN kredy! inwestycyjny na
162.600.000,00 reatizacie przez spikg San
Development Sp. z 0.0.
Qgraniczenie w dyspono- gblektu ;angg‘gﬂg‘l ﬁ
: I plenieny. rzemysiy; an
Sredki pienigzne na rachunkach bankowych Spéiki San warill érpdkaml pienigany Polski )é A
Development Sp. 2 0.0 6 043 || mi spbkki celowef wynikajs- A
P p-%0.0. cg z zawartych umdw
kredyiowych
. ) ¥ xeedyt inwestycyiny na
Nieruchomosé w Kedzierzynie Kozlu o powierzehni Qgggewkia ;:”%&Z&:ggg realizacje przez spotka
32.640m° zabudowana budynkiem ¢ pow. uzytkowsj 140 644 i Odrzasskie Ogrody Sp. 2

0.0. chiektu handlowego w
Kedzierzynie Koklu;, PKO
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. . Bank Polski S.A.
Ograniczenie w dyspono-
o o o waniu Srodkami plenlezny-
f}:i(;déf prr:éueé’:nezng (r}achunkach pankowych Spotki Odrzar 3 072 || mi spéiki cetowe] wynikaia-
grody ap. 2 e.. ce r zawarlych umow
kredytowych
hipoteka ustanowiona do
Nieruchomosé w Kluczborku o powierzchni 33.843m? zabu- 24 268 kwoty 10.500.000 EUR,
dowana budynkiem o pow. uzytkowej 11.912m? hipoteka ustanowlona do kredyt inwestycyiny i re-
kwoty 12.500.000 PEN wolwingowy na realizacje
. przez spoike Galeria
o . . Kluczbork Sp. z 0.0. obigkty
grgmgzzr::e W AySpono- i handiowego w Kluezborky;
Srodki pleniezne na rachunkach bankowych Spolki Galeria || 5 464 W?”'u;}:_o Iamu P'e”"&’;",y' BRE Bank S.A.
Khiczbork Sp. 7 0.0, mi spoiki celowe] wynikaja-
' ce Z zawarkych umow
kredytowych
hipoteka do kwoty
. iz . 7.950.000 EUR praz
Nieruchomosé w Rybniku 23186
¥ 7.500.000 PLN oraz do kredyl inwestycyiny i re-
kwoty 13.000.000 PEN wolwingowy na realizacje
—| przez spbike P.A. NOVA
Ograniczenie w dyspono- | i LR EES, LK
$rodki pienigzne na rachunkach bankowych Spolki P.A. 2 || o Srodkami pIRNIGZY- i pRE Bank S.A.
NOVA Invest 1 8p. z 0.0, i spotid celowe] wynikaga-
ce z zawarlych umow
kradylowych

2. Zobowiazania warunkowe

8) W dniu 06.11.2008 r. P.A. NOVA S.A. zawarla z Towarzystwem Ubezpieczen Euler
Hermes S.A. umowe o udzielenie gwarancji kontraktowych w ramach limitu
odnawialnego w wysokosci 10.000.000,00 z1, zmienionej aneksem z dnia 01.12.2011
r. do kwoty 20.000.000,00 zt. Wartos¢ gwarancji pozostajagcych w mocy na dzien
31.12.2013 r. wynosita 9.674.048,43 z}.

%) W dniu 11.04.2011 . P.A, NOVA S.A. zawarla z Deutsche Bank PBC S.A. umowe
o udzielenie gwarancji bankowych w ramach limitu odnawialnego w wysokosei
10 000 000,00 z. Wartos¢ gwarancji pozostajgcych w mocy na dzien 31.12.2013 r.
wynosita 990 000,00 zt.

€} W dniu 09.07.2013 1. P.A. NOVA S.A. zawarla z BRE BANK S.A. umowe ramowg
w zakresie korzystania z gwarancji bankowych. Limit linii na gwarancje zostat
okreslony na kwote 2.000.000,00 zi.

W dniu 03.10.2013 r. P.A. NOVA S.A. zawarl aneks do umowy ramowej z BRE
Bank S.A., zwigkszajacy limit udzielanych gwarancji do kwoty 7.500.000,00 zi.
Warto$¢ gwarancji pozostajacych w mocy na dzien 31.12.2013 r.  wynosila
1.250.000,00 zt

3. Zdarzenia po dacie sprawozdania finansowego
Po dacie, na ktdra sporzgdzono roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe i do
zakonczenia badania sprawozdania nie wystapily istotne zdarzenia, ktére mogg ujemnie
wplynaé na sytuacje majatkowg i finansowa Grupy Kapitalowej P.A. NOVA S.A.
w nastepnych okresach.
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F. SKONSOLIDOWANE _SPRAWOZDANIE ZF 7ZMIAN W KAPITALE

WELASNYM, SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE 7 PRZEP'LYW(’)W
PIENIEZNYCH, DODATKOWE INFORMACIE I OBJASNIENIA,
SPRAWOZDANIE 7 DZIALALNOSCI

1. Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym

Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym sporzgdzono zgodnie
z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr 1 oraz pozostatymi
obowiazujacymi Grupg Kapitatows przepisami prawa.

Dane zaprezentowane w skonsolidowanym sprawozdaniu ze zmian w kapitale
wlasnym s3 zgodne pozostalymi elementami rocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego oraz z danymi pochodzacymi bezposrednio z ewidencji
ksiggowej 1 analizy sald kont.

2. Skonsolidowane sprawozdanie z przeplywéw pienieznvch
Skonsolidowane sprawozdanie z przeplywéw  pienieznych za okres od
01.01.2013 r. do 31.12.2013 zostalo sporzadzone metoda posrednia.
Przeptywy pienigzne w poszczegélnych rodzajach dzialalnosei wykazuja
nastepujgce wielkosci: :
- dzialalno$¢ operacyjna +59.104 tys.zt

- dzialalno$¢ inwestycyjna -51.294 tys.zt
- dzialalno$¢ finansowa -8.932 tys.zi
Przeplywy pienieine netto razem -1.122 tys.zk

Skonsolidowane sprawozdanie z przeplywéw pienigznych sporzgdzono zgodnie
z Migdzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr 7 oraz pozostalymi
obowiazujgcymi Grupe Kapitalows przepisami prawa. & _

Dane zaprezentowane w sprawozdanie z przeptywéw pienieznych sa zgodne
pozostalymi elementami rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
oraz z danymi pochodzgcymi bezposrednio z ewidencji ksiggowej i analizy sald
kont.

3. Dodatkowe informacje i objasnienia

Dodatkowe informacje 1 objasnienia do rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego sporzadzono we wszystkich istotnych aspektach zgodnie
z Migdzynarodowym Standardem Rachunkowoséci nr 1 oraz wymogami dotycza-
cymi ujawnient zawartych w MSSF, jak réwniez z pozostalymi obowigzujacymi
Grupe Kapitalows przepisami prawa.
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4. Sprawozdanie z dzialalnesci Grupy Kapitalowej

Sprawozdanie z dzialalnosci Grupy Kapitalowej jest kompletne w rozumieniu

art, 49 ust. 2 ustawy o rachunkowosci i oméwiono w nim w szezegdlnosci:

- czynniki ryzyka i opis zagrozen, na ktore narazona jest Grupa Kapitatowa,

- wazniejsze zdarzenia, w tym rowniez inwestycie majgce istotny wplyw na
dziatalno$¢ spolki, ktére wystapity w okresie badanym,

- aktualng sytuacje¢ finansowa i ckonomiczng Grupy Kapitatowej.

W sprawozdaniu z dzialalnodci wystepuje pelna zgodno$é zawartych w nim

informacji z badanym roczaym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym.

Informacje ujgte w sprawozdaniu z dziatalnosci Grupy Kapitalowej w pelni

uwzgledniaja rOwniez postanowienia zawarte w Rozporzadzeniu Ministra

Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych

1 okresowych przekazywanych przez emitentow papieréw wartosciowych oraz

warunkow uznawania za rdwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa

panstwa niebgdacego panstwem czionkowskim (Dz. U. nr 33 z 2009 roku, poz.

259 wraz z péZn. zmianami).

G. NARUSZENIE PRAWA

W otrzymanym przez nas pisemnym os$wiadczeniu Zarzad jednostki dominujacej
P.A. NOVA S A. potwierdzil, ze zgodnie z jego najlepsza wiedza badana Spotka
przestrzegala wszelkich przepiséw prawa -~ w tym statutu Spélki, ktérych
naruszenie mogloby w spos6b istotny wplynaé na zbadane przez nas roczne
skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

W trakcie badania poszczegélnych pozycji przedmiotowego sprawozdania
finansowego oraz ksiag rachunkowych — w ramach odpowiednio dobranych préb
do badania — zweryfikowano w tym zakresie wyzej wymienione o§wiadczenie
i nie stwierdzono istotnych naruszen prawa, jak réwniez statutu.

H. OCENA ROCZNEGO _SKONSOLIDOWANEGO _SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO ZA 2013 R.

1. Stwierdzamy, ze roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe i stanowigce
jego podstawe ksiggi rachunkowe s3 zgodne =z przepisami prawa,
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosei Finansowej,
Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci oraz powszechnie
przyjetymi przez srodowisko zawodowe zasadami rachunkowosci.

2. Stwierdzamy prawidlowo$¢ 1 rzetelno$¢ rocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, polegajaca na wykazaniu w nim wynikéw
cafoksztaltu  dziatalnosci oraz sytuacji majatkowej i finansowej Grupy
Kapitalowey P.A. NOVA S.A. zgodnie z prawdg materialna.
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3. Ninigjszy raport uzupetniajgcy opini¢ z badania oméwiono z Zarzadem
jednostki dominujgeej P.A. NOVA S.A w Gliwicach.

I. USTALENIA KONCOWE

1. Raport uzupelniajacy opini¢ z badania zawiera 47 stron maszynopisu kolejno
ponumerowanych,
Kazdg ze stron oznaczono, umieszczajac na niej obok numeru strony podpis
bieglego rewidenta.

2. Do raportu zalacza si¢ zbadane roczne skomsolidowane — sprawozdanie
finansowe Spdlki, oraz:

nr 1 Wnioski 1 uwagi — nie wystepuja.

nr 2 Wyniki ekonomiczno-finansowe,

nr 3 Wskazniki zyskownosdci, ptynnosci finansowej i zadhuzenia.

nr 4 Wskazniki rynku kapitalowego

nr 5 Wskainiki ze sprawozdania z przeptywow pienicznych

nr 6 Stan odpiséw z tytuln aktualizacji wyceny aktywow oraz rezerw
na zobowigzania '

nr 7 Potwierdzenie odbioru (w egzemplarzu podmiotu badajacego).

Biegly Rewjdent Grapy Podmiot uprawniony
: MW BAFIN

- Sp6iks 2 ograniczong sdpowiatiziainndly
Krystyna Pélon SPOLKA KOMANDYTOWA

i ; 41-200 Sesnowiec, W, Kilskiags 54/0.0

Nr ewidencyjny 11123 Podmiot uprawniony nr 3076 [
: : L E £ 5
Sosnowiec, dnia 10 marca 2014 1. ﬁi@i%?%i’%%m

Iy
1 P
Fusion Weoisio
oy gwid. 84724
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Zalacrnik Nr 3

WSKAZNIKI‘ZYSKOWN()éCI, PLYNNOSCI FINANSOWEJ
I ZADLUZENIA (struktury finansowania majatku)

w tys.z}
Kwoty Wskaiznik Zmiana stanu
Rodzaj wskainika i spos6b Rok Rok Roka Rokn wskainika
wyliczenia iez i ied ; +  poprawa
y biezacy peprzedni biezacego | poprzedniego | pogorszenie
A B C b E F
WSKAZNIKI ZYSKOWNOSCI
Wskaznik zyskownodci sprzedazy
Zysk netto x 100 15.500 x 100 17.648 x 100
Przychody ze sprzedazy produktow, 167.745 167.521 9,24 10,53 -1,29
towarow @ materiatow
Rentowno$é brutto sprzedagy
Wynik brutto ze sprzedazy x 100 34.691 x 100 | 28727 x 100
Przychody ze sprzedazy produktow, 167.745 167,521 20,68 17,15 +3,53
towarOw i materiatow
WskaZaik zyskownosei ogdlem majatku
(ROA)
 Zysknettox 100 15500 x 100 | 17.648 x 100 2,75 3,72 -0,97
Przecigtny stan aktywow 562.691 474.172
Skorygowany wskazZaik zyskownosci
ogolem majatku (ROA;)
Zysk netto + odsetki zaplacone netto
(4. bez p.d.o.p) x 100 21.876 x 100 | 22.211 x 100 3,89 4,68 -0,79
Przeciginy stan aktywow 562.691 474,172
Wskaznik produktywnoscl aktywéw
trwatych
Przychody ze sprzedazy produkidw,
towaréw i materialéw 167.745 167.521 (0,35 0,42 -0,67
Przecigtny stan aktywdw trwalych 481.469 400.694
Wskaznik zyskownosci kapitalow
wlasnych
(ROE) . o
Zysk netto x 100 15.500 x 160 17.648 x 100 5,64 6,81 -1,17
Przecigtny stan kapitat: wiasnego 374,758 259 050
Skala dfwigni finansowej
Zysk kapitatow wiasnych (poz.6) - 5,64-3,89 6,81-4,68 1,75 2,13 -0,38
skorygowana zyskownos¢ maijgtku (poz. 4)




Kwoty Wskaznik Zmiana stanu
Rodzaj wskaznika i spos6b Rok Rok Rokn Roka wskaznika
wyliczenia hiezacy poprzedni bietacego | poprzedniege | © pngc?l?s Z?:iae
WSKAZNIKI PEYNNOSCI FINANSOWEJ
g WskaZnik pokrycia biezacych
zobowiazah
Aktywa obrotowe 78.171 84272 1,02 1,31 -0,29
Zobowigzania krotkoferminowe 76.965 64.216
9. Wskaznik Szybkeééi splaty zebowigzan
*)
Akgywa obrotane - sapesy - KRM 51.614 60.909 0,68 0,95 -0,27
obowigzania krdtkoterminowe
76.965 64.216
[0. | WskaZnik plyrnosci bardze szybkd
$rodki pienigzne i inae aktywa 13.991 15.113 0,18 0,24 -0,06
Zobowigzania krotkoterminowe 76.965 64216
11 | WskaZnik obrotu naleZnosciami
w razach
Przychod ze sprzedazy produkiow
i fowarow _ 167.745 167.521 7,91 9,85 -1,94
Przecigtny stan naleznosei z tyt.dostaw 71
platne do 12 m-cy minus VAT 2) 218 17.015
12° | Wska#nik obrotu naleznosciami
w dniach
Liczba dni w okresis {365) 365 365 46 37 9
Wskaznik obrotu nal. w razach
7,91 9,85
13, | Wska#nik obroto zobowiazaniani
w razach
Koszt wlasny sprzedanych towardw
1 materialow + koszt wytworzenia
produktéw _ 136.899 142.373
Przecigtny stan zobowiazan 15.400 5133 8,89 | 1,73 -2,84
z tyt. dostaw i ustug piatme do 2 m-cy : 12.1
minus VAT
14. | WskaZnik obrotu zobowigzaniaoi
w dniach
Liczha dni w okresic (365} 365 365 41 31 -10
Wskaznik obrotu zob. w razach 2 80 11.73
.. . by 2
15, Wskainik obrotu zapasami materiatow
w razach
Koszt zuzytych materialdw X X X X X
Przeciginy stan zapasow materialow
16, Wskainik obrotu zapasami materialéw
w dniach
Liczba dai w okresie (365) X X X X X
Wsk. obrotu zapasami materialow w razach
P71 WskaZaik obrotu zapasami produktéw
w razach
Przychod ze spreedazy produitow X X X X X
Przecietny stan zapasOw wyrobow
i8. | Wshainik obrotu zapasami produkidw
w dniach
Liczba dni w okresie (365) X X X X X
Wskaznik obrotu w razach

* Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe czynne




WSKAZNIKI ZADLUZENIA (STRUKTURY FINANSOWANIA MAJATKU)

Wskaznik zadluzenia — ogolem

1%
Zohowigzanie ogotem ) 280.414 264215 | gao 048 0,01
_ _ Aktywa ogétem 577.388 547.993
20. | Wskazoik pokrycia akiywdw kapitatami
wlasnymi
Kapitaly wiasne 281.420 268.096 0,49 0,49 -
Aktywa ogotem 577388 547.993
21, | Pokrycie aktywiw trwalych kapitatem ]
wlasnym i rezerwami diugoterminowymi B
Kapital wlasny+1ezerwy diugoter 290,592 276.885 0,58 0,60 0,02
Aktywa trwale 499217 463.721
22 | Wskaznik trwatosci strukéury
finansowania
Kapital wlasny + zobowigzania
diugoterminowe + rezerwy diugotarminowe 494.041 476.884 0,86 0,87 -0,01
Aktywa ogotem 577.388 547.993
23, | WskaZnik pokrycia zobowigzai
nadwyzky finansows
Zysk netto + roczna amortyzacjs 18.210 20.580 0.0
Przecietny stan zobowigzan ogélem 272315 202.937 07 0,10 -0,03
{diugoterminowe + krétkoterminowe}
1} Jezeli wysicpuje strata bilansowa netto obliczamy tylko wskaznik 1 i 2 (nie obliczamy wskaZnikéw 3, 4, 6
i 7 atakze 23 {jezeli strata bilansowa netto przewyzsza naliczong amortyzacig).
2y Przecigtmy stan naleznodci z tytutu dostaw i ushug
Przecigtny stan zobowizzan z tyt.dostaw i ushug zostal ,unettowiony” éredniy stawks podatku VAT, ktéra
wyniosta dla:
20121 - 123%
2003 1. - 123%
Przecigtny stan nalezno$ci z tyt.dostaw i ustug zostal ,,unettowiony™ srednia stawksa podatku VAT, ktéra wyniosla
dla: '
20121r-123%
2013r.-123%
3) Bez diugoterminowych przychodébw przysztych okreséw <+ nagrody =z zysku roku Dbiezacego {dywidenda
w SA i w spdllkach z 0.0.).
4} Podad pODrawe lub pogorszenie (+]-) danego wskaZnika zgodnie z tredcia ekonomiczna, g pie znakiem arytmetycznym.
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Zatacznik nr 5

WSKAZNIKI ZE SPRAWOZDANIA Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Olires

P "+
LP. Nazwa wskaiznika Sposéb ebliczania wskaznika Oprawa’
badany poprzedni | Pogorszenie -
. : (4-5)
I 2 3 4 5 6
Wsk.az'fliic ul?ziah'; Z).FS?G.I netto w 2ysk netto
1 sta-me srodic.ow p[em.t;zr}ych z srodki pieniezne 2 dzialalnodci 0,26 2,04 1,78
dziatalno$ci operacyinegj operacyjnej
Wskainik udziatu aﬂlOITyZaCji W momizacia
2 |stanie Srodkéw pienigznych z $rodki pieniezne z dziatalnodei 0,05 0,34 0,29
dziatalnosci operacyjr;ej Ogeraay};nej
$rodki pienigzne netto z dziatalnodel
Wska#nik zdolnosci wypracowania operacyinei
3 Idrodkéw pienieznych z srodki pienigzne netio z dziatalnosci 0,30 0,03 6,27
dziatalnodei operacyinej operacying] + wplywy z dzialalnogei
finansowe;
Wskaznik sfinansowania i . . .
4 |inwestycji w rzeczowym majasku | Daklady nasrodid trwale I WGP 0,05 425 421
trwalym oraz WNiP $rodki pienigzne z dziatalnoset
operacyjnej
$rodki pieniczne z dziatalnosei
Wskaznik ogdlngi wystarczalnosci operacyine]
3 |srodkew wydatki z dziatalnogci inwestycyjnej 0,25 0,03 0,26
oraz finansowej
odsetki z dziatalnosci finansowe]
6 |Wskainik pokrycia odsetek Srodki pleniezne z dziatalnosci 0,13 0,65 0,52
operacyjnej
. . L . s$rodki pieniezne z dziatalnosci
W'skazmk wydajnoécs' gotéwkowej operacvine:
7 Zal‘nwestow_anego ka_pit:a%u 2 kapital inwestowany 0,30 0,05 0,25
dziatainosci operacyinej
_ $rodki pieniezne z dziatalnodci
8 Wskaz’mk pienicznej wydajnosci operacyine] 0,10 0,02 0,08
aktywow aktywa ogblem
Srodki pieniezne z dziatainosdel
o |Wskaznik pienigznej wydajnosci operacyinej 0.35 0.05 030
aktywow sprzedazy przychody ze sprzedazy produktdw, ’ ’ !
' towaréw i materialéw

‘5}5‘7
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