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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Dla Walnego Zgromadzenia BBl Development S.A.

Przeprowadzilismy badanie zatgczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego BBI
Development S.A., z siedzibg w Warszawie przy ul. Emilii Plater 28 (,jednostka dominujgca®), na
ktoére skiada sie skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzgdzone na dzien 31
grudnia 2013 r., skonsolidowany rachunek zyskoéw i strat oraz skonsolidowane sprawozdanie z
catkowitych dochodéw, skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym oraz
skonsolidowane sprawozdanie z przeplywow pienieznych za rok obrotowy koriczgey sie tego dnia
oraz informacje dodatkowe o przyjetych zasadach rachunkowosci oraz inne informacje
objasniajace.

Odpowiedzialnos¢ Zarzgdu oraz Rady Nadzorczej

Zarzad jednostki dominujacej jest odpowiedzialny za sporzgdzenie i rzetelng prezentacjg tego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej, ktére zostaly zatwierdzone przez Unig Europejskg, jak rowniez
wymogami odnoszgcymi sie do emitentéw papieréw wartosciowych dopuszczonych do obrotu na
rynku oficjalnych notowan gietdowych i innymi obowigzujgcymi przepisami oraz sporzgdzenie
sprawozdania z dziatalnosci Grupy Kapitalowej. Zarzgd jednostki dominujgcej jest
odpowiedzialny réwniez za kontrole wewnetrzng, ktérg uznaje za niezbgdna, aby sporzgdzane
sprawozdania finansowe byly wolne od nieprawidiowoséci powstatych wskutek celowych dziatan
lub btedow.

Zgodnie z ustawg z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2013 r. nr 330 z
pozniejszymi zmianami) (,ustawa o rachunkowo$ci’), Zarzgd jednostki dominujgcej oraz
czlonkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia, aby skonsolidowane
sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitalowej spetniaty
wymagania przewidziane w tej ustawie.

Odpowiedzialnos$¢ Bieglego Rewidenta

Naszym zadaniem jest, w oparciu o przeprowadzone badanie, wyrazenie opinii o tym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym oraz prawidiowosci ksigg rachunkowych
stanowigcych podstawe jego sporzadzenia. Badanie skonsolidowanego sprawozdania
finansowego przeprowadziliémy stosownie do postanowien rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci,
krajowych standardéw rewizji finansowej wydanych przez Krajowg Rade Bieglych Rewidentow w
Polsce oraz Miedzynarodowych Standardéw Rewizji Finansowej. Regulacje te naktadajg na nas
obowigzek postepowania zgodnego z zasadami etyki oraz zaplanowania i przeprowadzenia
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badania w taki sposob, aby uzyskac¢ racjonalng pewnos¢, ze sprawozdanie finansowe i ksiggi
rachunkowe stanowigce podstawe jego sporzgdzenia sg wolne od istotnych nieprawidiowosci.

Badanie polega na przeprowadzeniu procedur majgcych na celu uzyskanie dowodéw badania
dotyczacych kwot i informacji ujawnionych w sprawozdaniu finansowym. Wybor procedur badania
zalezy od naszego osgdu, w tym oceny ryzyka wystgpienia istotnej nieprawidiowosci
sprawozdania finansowego na skutek celowych dziatan lub bledéw. Przeprowadzajgc ocene tego
ryzyka bierzemy pod uwage kontrole wewnetrzng zwigzang ze sporzgdzeniem oraz rzetelng
prezentacjg skonsolidowanego sprawozdania finansowego w celu zaplanowania stosownych do
okolicznoéci procedur badania, nie zas w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci dziatania
kontroli wewnetrznej w jednostce. Badanie obejmuje rowniez ocene

odpowiedniosci stosowanej polityki rachunkowosci, zasadnoéci szacunkéw dokonanych przez
Zarzgd oraz ocene ogolnej prezentacji skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Wyrazamy przekonanie, ze uzyskane przez nas dowody badania stanowig wystarczajgcy i
odpowiednig podstawe do wyrazenia przez nas opinii z badania.

Opinia

Naszym zdaniem, zatgczone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej BBI
Development S.A. przedstawia rzetelnie i jasno sytuacje majgtkowg i finansowg Grupy
Kapitalowej na dziefi 31 grudnia 2013 r., wynik finansowy oraz przeplywy pienigzne za rok
obrotowy konczacy sie tego dnia, zostalo sporzadzone, we wszystkich istotnych aspektach,
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktore zostaly
zatwierdzone przez Unie Europejskg, jak rowniez wymogami odnoszgcymi sig¢ do emitentow
papieréw wartosciowych dopuszczonych do obrotu na rynku oficjalnych notowan gietdowych oraz
jest zgodne z wplywajgcymi na tre$¢ skonsolidowanego sprawozdania finansowego przepisami
prawa obowiazujgcymi Grupe Kapitatowa.

Nie zglaszajgc zastrzezen do prawidlowosci zalgczonego sprawozdania finansowego zwracamy
uwage na fakt, iz jednostka poczawszy od 1 stycznia 2013 r. przyjeta do stosowania wszystkie
nowe i zatwierdzone standardy i interpretacje wydane przez Rade Miedzynarodowych
Standardéw Rachunkowosci i Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci, co zostalo opisane w pkt. | informacji Dodatkowych do skonsolidowanego
sprawozdania finansowego. Przyjecie powyzszych zmian standardow spowodowalo szereg
zmian prezentacyjnych wynikajgcych przede wszystkim ze zmiany metody konsolidacji jednostek
wspotkontrolowanych. Do 31 grudnia 2012 jednostki wspoétkontrolowane konsolidowane byly
metoda proporcjonalng, od 1 stycznia 2013 roku te jednostki sg wyceniane metodg praw
wlasnosci. Noty objasniajgce do skonsolidowanego sprawozdania finansowego wykazujg dane
za okres od 01.01.2012 do 31.12.2012 oraz stany na dzien 31.12.2012 roku w wartosciach przed
dokonaniem przeksztatceri.
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Inne kwestie

Ponadto, zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowoéci, stwierdzamy, ze sprawozdanie
z dziatalno$ci Grupy Kapitatowej uwzglednia, we wszystkich istotnych aspektach, informacje, o
ktérych mowa w art. 49 ustawy o rachunkowosci oraz Rozporzgdzeniu Ministra Finanséw z dnia
19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentow
papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim (Dz. U. z 2009 r., nr 33, poz.
259) i sg one zgodne z informacjami zawartymi w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

U NHhpe/

Zbigniew Telega
Biegty rewident nr 10935

kluczowy biegly rewident przeprowadzajgcy badanie
w imieniu PKF Consult Sp. z o.0.
podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych nr 477

ul. Orzycka 6, lok. 1B, 02-695 Warszawa
PKF CONSULT sp. zo.0.

Warszawa, 21 marca 2014 . 02-695 Warszawa, ul. Orzycka 6 lok. 1B
tel. +48 22 560 76 50, fax +48 22 560 76 63
REGON 010143080, NIP 521-052-77-10
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Grupa Kapitalowa BBI Development S.A.
Raport uzupeiniajgey opinie z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego

za rok obrotowy koriczgey sig 31 grudnia 2013 r.

1. Czesc¢ ogdlna raportu
1.1. Dane identyfikujagce Grupe Kapitatlowa
1.1.1. Nazwa Grupy Kapitalowej
Grupa Kapitatowa BBI Development S.A.
1.1.2. Siedziba jednostki dominujacej
00-688 Warszawa, ul. Emilii Plater 28
1.1.3. Rejestracja jednostki dominujgcej w Krajowym Rejestrze Sagdowym

Sad rejestrowy: Sad Rejonowy w dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

Data: 03.08.2001

Numer rejestru: KRS 0000033065

REGON: 010956222

NIP: 5261022256

1.1.4. Struktura wlasnosci jednostki dominujacej

Na dzien 31.12.2013 struktura wiasnosci kapitalu zakladowego jednostki dominujgcej w
wysokosci 52 307 825 PLN przedstawia sig¢ nastepujgco:

Wartos¢ Udziat

lloé¢ nominalna w kapitale

llos¢ akeji gltosow akcji zakladowym

Nazwa akcjonariusza tys. sztuk {w %) zt'000 (w %)
PIONEER FIO 52630 10,06% 52 630 10,06%
Quercus TFI S.A. 40 607 7.76% 40 607 7,76%
Fundusze Quercus TFI S.A. 37 281 7,13% 37 281 7,13%
Jakub Szymanski 26 595 5,08% 26 595 5,08%
Pozostali < 5% 365 966 69,97% 365 966 69,97%
523 079 100,0% 523 079 100,0%

W okresie miedzy dniem bilansowym a dniem sporzgdzenia sprawozdania finansowego zostala
podjeta uchwala Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy jednostki dominujgcej dotyczgca
zmiany warto$ci nominalnej z 0,10 zt na 0,50 zl i scalenia akcji w stosunku 1:5. Po tej operacji
liczha wyemitowanych akcji bedzie wynosita 104.615.650 sztuk

1.1.5. Informacja o jednostkach wchodzacych w skiad Grupy Kapitatlowej
1.1.5.1. Jednostki objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

Wedtug stanu na dziert 31 grudnia 2013 r. nastepujgce jednostki wchodzace w skiad Grupy
Kapitalowej zostaly objete konsolidacja:

Jednostka dominujgca:

o BBI Development S.A.

Jednostki zalezne objete konsolidacjg metodg petng:

e Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 3 SK,
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za rok obrotowy koriczgey sig 31 grudnia 2013 r.
e Realty 4 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 4 SK,
e Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 5 SKA,
e Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 6 SKA,
o Realty 4 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 7 SKA,
e Realty 2 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 10 SKA,
e Realty 4 Management Sp. z 0.0. Juvenes Development 1 SK,
e Juvenes - Projekt Sp. z 0.0,,
e Juvenes - Serwis Sp. z 0.0,
e Realty 4 Management Sp. z 0.0,
e Realty 3 Management Sp. z 0.0,
e Realty 2 Management Sp. z 0.0.
e |Immobilia Fund Investment V z siedzibg w Luksemburgu,

e [mmobilia Fund Investment VI z siedzibg w Luksemburgu.

Jednostki wspélzalezne objete konsolidacja metoda praw wiasnosci:

e Zarzadzanie Sezam Sp. z 0.0. Nowy Sezam SK,

e Zarzgdzanie Sezam Sp. z 0.0,

e Mazowieckie Towarzystwo Powiernicze Sp. z 0.0. Projekt Developerski 1 SKA,
e |mmobilia Fund Investment | z siedzibg w Luksemburgu,

e Suelo Sp. z 0.0. Nowy Plac Unii SKA. (dawniej Nowy Plac Unii S.A.)

Nastepujace jednostki zalezne zostaly objete konsolidacjg po raz pierwszy w roku obrotowym
koniczacym sie 31 grudnia 2013 r.:

e [mmobilia Fund Investment | z siedzibg w Luksemburgu,
e Immobilia Fund Investment V z siedzibg w Luksemburgu,

e [Immobilia Fund Investment VI z siedzibg w Luksemburgu.

1.1.6. Kierownik jednostki dominujacej
Funkcje kierownika jednostki sprawuje Zarzgd jednostki dominujgce;j.

W skiad Zarzgdu jednostki dominujgcej na dzien 31 grudnia 2013 r. wehodzili:

e Michat Skotnicki — Prezes Zarzadu
o Rafat Szczepanski — Wiceprezes Zarzadu
e Piofr Litwinski — Czlonek Zarzgdu
e Pawel Nowacki — Czionek Zarzgdu
o Krzysztof Tyszkiewicz — Cztonek Zarzadu
4
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1.2. Dane identyfikujace kluczowego bieglego rewidenta i podmiot
uprawniony do badania sprawozdaii finansowych
1.2.1. Dane identyfikujace kluczowego bieglego rewidenta:

Imie i nazwisko: Zbigniew Telega
Numer w rejestrze: 10935

1.2.2. Dane identyfikujace podmiot uprawniony do badania:

Firma: PKF Consult Sp. z 0.0.

Siedziba: Warszawa

Adres: ul. Orzycka 6, lok. 1B, 02-695 Warszawa

Numer rejestru: KRS 0000034774

Sad rejestrowy: Sgd Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIll Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

Kapitat zaktadowy: 128.050,00 zt

Numer NIP: 521-05-27-710

PKF Consult Sp. z 0.0. jest wpisana na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych pod numerem 477.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadzono zgodnie z umowg z
dnia 20 czerwca 2013 r., zawartg na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej z dnia 29 maja 2013
r. odnosnie wyboru podmiotu uprawnionego do badania skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostalo przeprowadzone w okresie od
10 lutego 2014 r. do 21 marca 2014 r. (z przerwami).

Kluczowy biegly rewident oraz PKF Consult Sp. z o.0. spetniajg wymoég niezaleznosci od
badanej Grupy Kapitatowej w rozumieniu art. 56 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 7 maja 2009 roku o
bieglych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdarn
finansowych oraz o nadzorze publicznym (Dz. U. Nr 77 poz. 649).

1.3. Informacje o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za poprzedni
rok obrotowy

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone na dzien 31 grudnia 2012 r. i za okres
koriczacy sie tego dnia zostato zbadane przez PKF Audyt Sp. z o.0. i uzyskato opinig biegtego
rewidenta bez zastrzezen.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone w dniu 26 czerwca 2013 r.
przez Walne Zgromadzenie jednostki dominujacej.

Sprawozdanie finansowe zostalo wpisane w Sgdzie Rejestrowym w dniu 28 czerwca 2013 1.

1.4. Zakres prac i odpowiedzialnosci

Niniejszy raport zostal przygotowany dla Walnego Zgromadzenia BBl Development S.A.,
z siedzibg w Warszawie przy ul. Emilii Plater 28, i dotyczy skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, na ktore sklada sie skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej
sporzagdzone na dzienn 31 grudnia 2013 r., skonsolidowany rachunek zyskéw i strat oraz
skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw, skonsolidowane sprawozdanie ze
zmian w kapitale witasnym oraz skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienigznych za
rok obrotowy konczacy sie tego dnia oraz informacje dodatkowe o przyjetych zasadach
rachunkowosci oraz inne informacje objasniajgce.

Badana jednostka sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczoéci Finansowej, ktore zostaly zatwierdzone
przez Unie Europejska, na podstawie decyzji Walnego Zgromadzenia z dnia 7 grudnia 2006 r.
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1.5.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie do
postanowien rozdziatu 7 ustawy o rachunkowos$ci, krajowych standardow rewizji finansowej
wydanych przez Krajowg Rade Bieglych Rewidentow w Polsce oraz Migdzynarodowych
Standardéw Rewizji Finansowe;j.

Zarzad jednostki dominujgcej jest odpowiedzialny za prawidiowo$¢ ksigg rachunkowych,
sporzadzenie i rzetelng prezentacje skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczoéci Finansowej, ktére zostaly zatwierdzone
przez Unie Europejska, jak rowniez wymogami odnoszgcymi sie do emitentow papierow
wartosciowych dopuszczonych do obrotu na rynku oficjalnych notowan gieldowych oraz
z innymi obowigzujgcymi przepisami oraz za sporzadzenie sprawozdania z dziatalnosci Grupy
Kapitatowe;.

Naszym zadaniem bylo, w oparciu o przeprowadzone badanie, wyrazenie opinii i sporzgdzenie
raportu uzupeliniajgcego, odnosénie tego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Zarzad jednostki dominujace] ztozyl w dniu wydania niniejszego raportu os$wiadczenie
o rzetelnosci i jasnosci skonsolidowanego sprawozdania finansowego przedstawionego do
badania oraz niezaistnieniu zdarzen wplywajgcych w sposéb znaczacy na dane wykazane w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok badany.

W trakcie badania sprawozdania finansowego Zarzad jednostki dominujgcej ztozyt wszystkie
zagdane przez nas o$wiadczenia, wyjadnienia i informacje oraz udostepnit nam wszelkie
dokumenty i informacje niezbedne do wydania opinii i przygotowania raportu.

Zakres planowanej i wykonanej pracy nie zostat w zaden sposob ograniczony. Zakres i sposéb
przeprowadzonego badania wynika ze sporzadzonej przez nas dokumentacji roboczej,
znajdujgcej sie w siedzibie PKF Consult Sp. z o0.0.

Informacje o przeprowadzonych badaniach sprawozdan finansowych
jednostek objetych konsolidacjg

Na badane skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej skiadajg sie
sprawozdania jednostkowe jednostki dominujgcej oraz Spolek podporzadkowanych,
sporzadzone na dzier 31 grudnia 2013 r. ktére zostaly zbadane i uzyskaty opinie:

Podmiot Rodzaj opinii
Nazwa jednostki uprawniony biegtego Metoda konsolidacji
do badania rewidenta
BBI Development S.A. — jednostka PKF Consult opinia bez pelna
dominujgca Sp. z 0.0. zastrzezen
Suelo Sp. z 0.0. Nowy Plac Unii PKF Consult opinia bez metoda praw
. Sp. z 0.0. zastrzezen wilasnosci
Realty 2 Management Sp. z 0.0. peina
Przeprowadzono wybrane
Realty 3 Management Sp. z 0.0. procedury w ramach badania pelna
skonsolidowanego sprawozdania
Realty 4 Management Sp. z 0.0. finansowego Grupy Kapitatowej peina
BBI Development S.A.
Realty 3 Management Sp. z 0.0.
Przjekt Devgloperski g SK pregz F.)K.F Qonsult Sp. =00 peina
Realty 4 Management Sp. z 0.0. (s‘polk| e p odlqgajace _—
: - obowigzkowi badania na dzien petna
Projekt Developerski 4 SK :
Realty 3 Management Sp. 0.0 31.12.2013 r. zgodnie z ustawg o
Projekt Developerski 5 SKA rachunkowosal); peina
Realty 3 Management Sp. z 0.0. elna
Projekt Developerski 6 SKA P
6
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Grupa Kapitalowa BBI Development S.A.
Raport uzupetniajqgcy opinie z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za rok obrotowy korczgcy sig 31 grudnia 2013 r.

Really 4 Management Sp. z 0.0.

Projekt Developerski 7 SKA P
Realty 2 Management Sp. z 0.0. -
Projekt Developerski 10 SKA P
Realty 4 Management Sp. z 0.0. da
Juvenes Development 1 SK P
Juvenes - Projekt Sp. z 0.0. petna
Juvenes - Serwis Sp. z 0.0 petna
: metoda praw
Zarzgdzanie Sezam Sp. z 0.0. P
Zarzgdzanie Sezam Sp. z 0.0. Nowy metoda praw
Sezam SK wiasnosci

Mazowieckie Towarzystwo

Powiernicze Sp. z 0.0. Projekt metoda praw

Developerski 1 SKA wiaghosal
Immobilia Fund Investment | z metoda praw
siedzibg w Luksemburgu wiasnosci
Immobilia Fund Investment V z alfia
siedzibg w Luksemburgu p
Immobilia Fund Investment VI z
peina

siedzibg w Luksemburgu
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Grupa Kapitatowa BBI Development S.A.
Raport uzupetniajgey opinie z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za rok obrotowy koriczqey sie 31 grudnia 2013 r.

2. Czes¢ analityczna raportu
2.1. Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej
AKTYWA 31-12-2013 %sumy 31-12-2012 % sumy
zt '000 bilansowej zt'000 bilansowej
Aktywa trwatle
Rzeczowe aktywa trwale 11238 2,2% 11 115 2,3%
Wartoscie niematerialne 492 0,1% 309 0,1%
Warto§¢ firmy 23975 4,7% 23975 4,9%
Nieruchomosci inwestycyjne 182 0,0% 182 0,0%
Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych 186 138 36,7% 173 338 35,6%
Pozostale aktywa finansowe 4 056 0,8% 3 400 0,7%
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 900 0,2% 2099 0,4%
Pozostate aktywa trwale 0,0% 7 227 1,5%
226 981 44,7% 221 645 45,5%
Aktywa obrotowe
Zapasy 230 141 45,3% 227 514 46,7%
Naleznosci handlowe 874 0,2% 3685 0,8%
Naleznosci z tytutu biezacego podatku 200 0,1% 277 0,1%
dochodowego
Pozostate naleznosci g 971 2,0% 1120 0,2%
Pozostate aktywa finansowe 26 713 5,3% 21 858 4,5%
Rozliczenia migdzyokresowe 750 0,1% 635 0,1%
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 12 020 2,4% 10 332 2,1%
280 759 55,3% 265 421 54,5%
SUMA AKTYWOW 507 740 100% 487 066 100%
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Grupa Kapitafowa BBI Development S.A.
Raport uzupelniajgcy opinig z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za rok obrotowy koriczgey sig 31 grudnia 2013 r.

PASYWA 31122013~ %sumy 31-12-2012 % sumy
zt'000 bilansowej zt'000 bilansowej
Kapitat wiasny
Kapitat wlasny jednostki dominujgcej 270420 53,3% 252 811 51,9%
Kapitat zaktadowy 52 308 10,3% 52 308 10,7%
Kapi_tat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ceny 143 161 28,2% 143 161 29.4%
nominalnej
Pozostale kapitaly 132 588 26,1% 130 381 26,8%
Niepodzielony wynik finansowy -74 973 -14,8% -74 794 -15,4%
Wynik finansowy biezgcego okresu 17 336 3,4% 1755 0,4%
Kapitat akcjonariuszy niekontrolujgcych 10 609 2,1% 10 609 2,2%
281 029 55,3% 263 420 54,1%
Zohowiazania dlugoterminowe
Kredyty i pozyczki 24 983 4,9% 6 830 1,4%
Pozostale zobowigzania finansowe 57 156 11,3% 66 554 13,7%
Inne zobowiazania diugoterminowe 33 0,0% 7 280 1,5%
Rezerwy z tytulu edroczonego podatku
dochodowego 575 0,1% 23 281 4,8%
Pozostale rezerwy 149 0,0% 166 0,0%
82 896 16,3% 104 111 21,4%
Zobowiazania krétkoterminowe
Kredyty i pozyczki 81 803 16,1% 74 194 15,2%
Pozostale zobowigzania finansowe 34 515 6,8% 19 553 4,0%
Zobowigzania handlowe 6 088 1,2% 10 716 2,2%
Zobowigzania z tytulu biezgcego podatku 0.0% 25 0.0%
dochodowego
Pozostale zobowigzania 8 906 1,8% 1047 0,2%
Rozliczenia migdzyokresowe przychodéw 9 505 1,9% 10 046 21%
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 1780 0,4% 1257 0,3%
Pozostale rezerwy 1218 0,2% 2697 0,6%
143 815 28,3% 119 635 24,5%
SUMA PASYWOW 507 740 100,0% 487 066 100,0%
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Grupa Kapitalowa BBI Development 5.4,
Raport uzupetniajgey opinig z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za rok obrotowy koriczqcey sig 31 grudnia 2013 r.

2.2. Skonsolidowany rachunek zyskoéw i strat oraz skonsolidowane
sprawozdanie z catkowitych dochodow

2013 % przychodéw 2012 % przychoddéw
zt'000 ze sprzedazy z1'000 ze sprzedazy
Przychody ze sprzedazy 69 617 100,0% 68 306 1,0
Przychody z tytulu odsetek od pozyczek 1134 1,6% 1411 0,0
Przychody z tytulu wyceny wierzytelnosci 570 0,8% 572 0,0
Przychody z tytulu wyceny nieruchomoséci 14 258 20,5% 19 804 0,3
Przychody ze sprzedazy wyrébéw 19 840 28,5% 11 145 0,2
Przychody ze $wiadczonych ustug 33815 48,6% 35374 0,5
Koszty operacyjne 64 700 92,9% 22 188 0,3
Amortyzacja 582 0,8% 827 0,0
Zuzycie materialdéw i energii 1236 1,8% 1576 0,0
Ustugi obce 33085 47.5% 9627 0,1
Podatki i opfaty 467 0,7% 10 006 0,1
Wynagrodzenia 8016 11,5% -
Ubezpieczenia spofeczne i inne $wiadczenia 9N 1,3% 152 0,0
Pozostale koszty rodzajowe 2160 3,1% -
Wartos¢ sprzedanych wyrobow 18 243 26,2% -
Zysk (strata) brutto na sprzedazy 4917 7,1% 10 006 14,6%
Pozostate przychody operacyjne 173 0,2% 152 0,2%
Pozostate koszty operacyjne 3832 5,5% 483 0,7%
Zysk (strata) na dzialalno$ci operacyjnej 1258 1,8% 9675 14,2%
Przychody finansowe 477 0,7% 1074 1,6%
Koszty finansowe 5296 7,6% 5179 7,6%
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -3 561 -5,1% 5 570 8,2%
Podatek dochodowy -20 897 -30,0% 3815 5,6%
Zysk (strata) netto z dzialalnosci kontynuowanej 17 336 24,9% 1755 2,6%
Zysk (strata) netto 17 336 24,9% 1755 2,6%
Zysk (strata) przypisane akcjonariuszom niekontrolujgcym 0,0% 0,0%
Zysk (strata) podmiotu dominujgcego 17 336 24,9% 1755 2,6%
2Zysk (strata) netto 17 336 24,9% 1755 2,6%
Suma dochodéw catkowitych 17 336 24,9% 1755 2,6%
Suma dochodéw catkowitych akcjonariuszy niekontrolujgcych 0,0% 0,0%
Suma dochoddw catkowitych podmiotu dominujgcego 17 336 24,9% 1755 2,6%
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Grupa Kapitalowa BBI Development S.A.
Raport uzupelniajgey opinig z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za rok obrotowy koriczqcey sig 31 grudnia 2013 r.

2.3. Wybrane wskazniki finansowe

2013 2012 2011
1. Rentowno$é sprzedazy
wynik na sprzedazy brutto x 100% 7.1% 14,6% wartosé
przychody netto ujemna
2. Rentownos¢ kapitalu wiasnego
wynik netto x 100% 6,4% 1,1% 11.8%
$redni stan kapitatow wiasnych
3. Szybkosé obrotu naleznosci
Sredni stan naleznosci z tytutu dostaw i ustug x 365 dni 12 dni 35 dni 3721 dni
przychody netto
4, Stopa zadluzenia
zobowiazania i rezerwy na zobowigzania x 100% 44, 7% 45,9% 6,9%
aktywa ogotem
5. Wskaznik plynnosci
aktywa obrotowe 2,0 2,2 11,6

zobowiazania krotkoterminowe

11

PKF Consult Sp. z 0.0. <> 02-695 Warszawa, ul. Orzycka 6, lok. 1B, tel (022) 560 76 50, fax. (022) 560 76 63




Grupa Kapitalowa BBI Development S.A.
Raport uzupelniajqcy opinie z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za rok obrotowy koriczqey sie 31 grudnia 2013 r.

3.
3.1.

3.2

3.3.

3.4.

Czes¢ szczegotowa raportu

Zasady rachunkowosci, metoda konsolidacji, prawidliowos$é dokumentacji
konsolidacyjnej

Zastosowane metody konsolidacji oraz sposob ustalenia wartosci firmy z konsolidacji zostaly
przedstawione w informacjach dodatkowych do skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Jednostka dominujaca posiada aktualng dokumentacje opisujgcg zasady rachunkowosci,
przyjete przez Zarzad jednostki dominujgcej, w zakresie wymaganym przepisami art. 10 ustawy
0 rachunkowosci.

Podstawe sporzgdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowita
dokumentacja konsolidacyjna sporzadzona w sposdb kompletny i poprawny na podstawie
wymogéw rozporzgdzenia Ministra Finansow z dnia 25 wrzesnia 2009 r. w sprawie
szczegblnych zasad sporzgdzania przez jednostki inne niz banki i zaklady ubezpieczen
skonsolidowanych sprawozdan finansowych grup kapitatowych (Dz. U. z 2009 r., nr 169, poz.
1327).

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktore zostaly zatwierdzone przez Unie
Europejskg i innymi obowigzujgcymi przepisami. Przyjete zasady rachunkowosci zostaly
przedstawione w informacjach dodatkowych do skonsolidowanego sprawozdania finansowego,
w zakresie wymaganym przez Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej,
ktore zostaty zatwierdzone przez Unie Europejska.

Ze wzgledu na fakt, iz nie wszystkie jednostki wchodzace w skiad Grupy Kapitatowej stosuja
jednakowe zasady rachunkowos$ci, zgodne z zasadami stosowanymi przez jednostke
dominujgcg, dla potrzeb sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego
dokonano odpowiednich przeksztatcen sprawozdan finansowych tych jednostek, dostosowujgc
dane do zasad rachunkowosci stosowanych w jednostce dominujgce;.

Informacje dodatkowe do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Dane zawarte w informacjach dodatkowych do skonsolidowanego sprawozdania finansowego,
zawierajgcych opis istotnych zasad rachunkowosci oraz inne informacje objasniajgce, zostaly
przedstawione, we wszystkich istotnych aspektach, kompletnie i prawidiowo. Dane te stanowig
integralng cze$¢ skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Sprawozdanie z dzialalnosci Grupy Kapitatowej

Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitalowej uwzglednia, we wszystkich istotnych
aspektach, informacje, o ktorych mowa w art. 49 ustawy o rachunkowosci oraz w
Rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezacych i
okresowych przekazywanych przez emitentéw papierow wartosciowych oraz warunkéw
uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego
panstwem czionkowskim (Dz. U. z 2009 r., nr 33, poz. 259) i sg one zgodne z informacjami
zawartymi w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Konsolidacja kapitalow wtasnych i ustalenie udziatéw niekontrolujacych

Kapitalem zaktadowym Grupy Kapitatowej jest kapitat zaktadowy jednostki dominujace;j.

Whyliczenia pozostatych skiadnikéw kapitalu wiasnego Grupy Kapitatowej dokonano poprzez
dodanie do poszczegoélnych sktadnikéw kapitatu wiasnego jednostki dominujgcej odpowiednich
sktadnikow kapitatu wlasnego jednostek zaleznych objetych skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym, odpowiadajgcych procentowemu udziatowi jednostki dominujgcej w kapitale
wiasnym jednostek zaleznych wedtug stanu na koniec okresu sprawozdawczego. Do kapitatu
wiasnego Grupy Kapitalowej wigczono tylko te czesci odpowiednich skiadnikow kapitatu
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Grupa Kapitalowa BBI Development S.A.
Raport uzupetniajqcy opinie z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za rok obrotowy koriczqey sig 31 grudnia 2013 r.

3.5.

3.6.

wlasnego jednostek zaleznych, ktére powstaly od dnia objecia kontroli nad nimi przez jednostke
dominujgca.

Wylaczenia konsolidacyjne

Podczas konsolidacji dokonano wylgczen konsolidacyjnych dotyczacych wewnagtrzgrupowych
rozrachunkéw, wylgczen dotyczacych sprzedazy pomiedzy jednostkami Grupy Kapitalowej,
pozostatych wewnatrzgrupowych przychodéw i kosztéw operacyjnych oraz kosztow
i przychodow finansowych, wynikéw niezrealizowanych przez jednostki objete konsolidacia,
zawartych w wartosci aktywow oraz z tytulu dywidend.

Dane, stanowigce podstawe do wylgczen, uzyskano z ksigg rachunkowych BBl Development
S.A. i uzgodniono z informacjami uzyskanymi od jednostek zaleznych.

Informacja o opinii niezaleznego biegtego rewidenta

W oparciu o przeprowadzone badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowe] sporzadzonego na dzieh 31 grudnia 2013 r. i za okres konczacy sie tego dnia
wydalismy opinig bez zastrzezen.

U

Zbigniew Telega
Biegly rewident nr 10935

kluczowy biegty rewident przeprowadzajgcy badanie
w imieniu PKF Consult Sp. z 0.0.
podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych nr 477

ul. Orzycka 6, lok. 1B
02-695 Warszawa
PKF CONSULT sp. zo.0.

Warszawa, 21 marca 2014 r. 02-695 Warszawa, ul. Orzycka 6 lok. 1B
tel. +48 22 560 76 50, fax +48 22 560 76 63
REGON 010143080, NIP 521-052-77-10
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