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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Dla Walnego Zgromadzenia BB Development S.A.

Przeprowadzilismy badanie zalgczonego sprawozdania finansowego BBI Development S.A,,
z siedzibg w Warszawie przy ul. Emilii Plater 28 (,Spoétka”), na ktére sktada sig sprawozdanie z
sytuacji finansowe] sporzadzone na dzien 31 grudnia 2013 r., rachunek zyskéw i strat oraz
sprawozdanie z catkowitych dochodéw, sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym oraz
sprawozdanie z przeplywow pienieznych za rok obrotowy korczgcy sig tego dnia oraz
informacje dodatkowe o przyjetych zasadach rachunkowosci oraz inne informacje objasniajgce.

Odpowiedzialno$¢ Zarzadu oraz Rady Nadzorczej

Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za prawidlowo$¢ ksigg rachunkowych oraz sporzadzenie
irzetelng prezentacie tego sprawozdania finansowego zgodnie z Migdzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktére zostaly zatwierdzone przez Unig
Europejskg, jak réwniez wymogami odnoszgcymi sig do emitentéw papieréw wartoéciowych
dopuszczonych do obrotu na rynku oficjalnych notowan gieldowych i innymi obowigzujgcymi
przepisami oraz sporzgdzenie sprawozdania z dzialalno$ci. Zarzad Spoiki jest odpowiedzialny
réwniez za kontrole wewnetrzng, ktérg uznaje za niezbedng, aby sporzgdzane sprawozdania
finansowe byly wolne od nieprawidiowosci powstatych wskutek celowych dziatan lub biedow.

Zgodnie z ustawg z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2013 r. Nr 330
z p6zniejszymi zmianami) (,ustawa o rachunkowosci’), Zarzgd Spotki oraz czlonkowie Rady
Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie
z dziatalnoéci spetnialy wymagania przewidziane w tej ustawie.

Odpowiedzialnos¢ Bieglego Rewidenta

Naszym zadaniem jest, w oparciu o przeprowadzone badanie, wyrazenie opinii o tym
sprawozdaniu finansowym oraz prawidlowosci ksigg rachunkowych stanowigcych podstawe
jego sporzadzenia. Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie
do postanowien rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci, krajowych standardow rewizji finansowej
wydanych przez Krajowg Rade Bieglych Rewidentow w Polsce oraz w sprawach
nieuregulowanych w krajowych standardach rewizji finansowej, przy ustalaniu szczegotowej
metodyki planowania i przeprowadzania badania sprawozdania finansowego i w razie
watpliwosci - Miedzynarodowych Standardéw Rewizji Finansowej. Regulacje te nakiadajg
na nas obowigzek postepowania zgodnego z zasadami etyki oraz zaplanowania
i przeprowadzenia badania w taki sposéb, aby uzyska¢ racjonalng pewnosc, ze sprawozdanie
finansowe i ksiegi rachunkowe stanowigce podstawe jego sporzgdzenia sg wolne od istotnych
nieprawidtowosci.

Badanie polega na przeprowadzeniu procedur majgcych na celu uzyskanie dowodow badania
dotyczgcych kwot i informacji ujawnionych w sprawozdaniu finansowym. Wyboér procedur
badania zalezy od naszego osadu, w tym oceny ryzyka wystgpienia istotnej nieprawidtowosci
sprawozdania finansowego na skutek celowych dziatan lub bledéw. Przeprowadzajgc oceng
tego ryzyka bierzemy pod uwage kontrole wewnetrzng zwigzang ze sporzadzeniem oraz
rzetelng prezentacjg sprawozdania finansowego w celu zaplanowania stosownych
do okolicznoéci procedur badania, nie zas w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci
dzialania kontroli wewnetrznej w jednostce. Badanie obejmuje réwniez oceng odpowiednioSci
stosowanej polityki rachunkowosci, zasadno$ci szacunkéw dokonanych przez Zarzad
oraz ocene ogoblnej prezentacji sprawozdania finansowego.
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Wyrazamy przekonanie, ze uzyskane przez nas dowody badania stanowig wystarczajgca
i odpowiednig podstawe do wyrazenia przez nas opinii z badania.

Opinia

Naszym zdaniem, zalgczone sprawozdanie finansowe BBl Development S.A. przedstawia
rzetelnie i jasno sytuacje majgtkowg i finansowg Spdtki na dzien 31 grudnia 2013 r., wynik
finansowy oraz przeplywy pieniezne za rok obrotowy konczgcy sie tego dnia, zostato
sporzgdzone, we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Rachunkowos$ci, Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktore zostaty
zatwierdzone przez Unie Europejskag oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogloszonymi w
formie rozporzgdzen Komisji Europejskiej, a w zakresie nieuregulowanym w tych standardach —
stosownie do wymogéw ustawy o rachunkowosci i wydanych na jej podstawie przepiséw
wykonawczych jak réwniez wymogami odnoszgcymi si¢ do emitentéw papieréw wartosciowych
dopuszczonych do obrotu na rynku oficjalnych notowan gieldowych, jest zgodne z
wplywajgcymi na tre$¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa i postanowieniami statutu
Spolki oraz zostalo  sporzadzone na  podstawie  prawidlowo  prowadzonych,
we wszystkich istotnych aspektach, ksiag rachunkowych.

Inne kwestie

Ponadto, zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci, stwierdzamy, ze sprawozdanie
z dzialalnosci Spolki uwzglednia, we wszystkich istotnych aspektach, informacje, o ktérych
mowa wart. 49 ustawy o rachunkowoéci oraz Rozporzadzeniu Ministra Finansow
z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez
emitentow papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji
wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego paristwem czionkowskim (Dz. U. z 2009
r., nr 33, poz. 259) i sg one zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

L. T%Léw

Zbigniew Telega
Biegty rewident nr 10935

kluczowy biegly rewident przeprowadzajacy badanie
w imieniu PKF Consult Sp. z o.0.
podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych nr 477

ul. Orzycka 6, lok. 1B

02-695 Warszawa PKF CONSULT sp. z 0.0.

02-695 Warszawa, ul. Orzycka 6 lok. 1B

tel. +48 22 560 76 50, fax +48 22 560 76 63
Warszawa, 21 marca 2014 . REGON 010143080, NIP 521-052-77-10

2

Podmiot wpisany na list¢ podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod numerem 477
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XII[ Wydziat Gospodarczy-Krajowego Rejestru Sgdowego Numer KRS 0000034774




Raport uzupé?niajacy opinie
z badania sprawozdania finansowego

BBI Development S.A.

W
Warszawie

za okres od 01.01.2013 r. do 31.12.2013 r.

Raport uzupelniajgcy opinie zawiera 11 stron
Raport uzupelniajacy opinie
z hadania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy koriczacy sig
31 grudnia 2013 r.




BBI Development S.A.
Raport uzupelniajqey opinig z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy koviczqcy sig 31 grudnia 2013 .

Spis tresci

1. Czesc¢ ogdlna raportu

1.4. Dane identyfikujgce badang jednostke

1.4 Nazwa Spoiki

1.4.2 Siedziba Spoiki

1.1.3 Rejestracja w Krajowym Rejestrze Sgdowym

1.1.4 Struktura wlasnosci i jednostki powigzane

1.1.5 Kierownik jednostki

1.2, Dane identyfikujgce kluczowego biegtego rewidenta i podmiot uprawniony do
badania sprawozdan finansowych

1.2.1.  Dane identyfikujgce kluczowego biegtego rewidenta:

1.2.2.  Dane identyfikujgce podmiot uprawniony do badania:

1.3. Informacije o sprawozdaniu finansowym za poprzedni rok obrotowy

1.4. Zakres prac i odpowiedzialno$ci

2. Czesé analityczna raportu

2.1 Sprawozdanie z sytuacji finansowej

2.2. Rachunek zyskow i strat oraz sprawozdanie z catkowitych dochodow

2.3 Wybrane wskazniki finansowe

3. Czesé szczegotowa raportu

31 Prawidlowo$¢ stosowanego systemu rachunkowosci

32. Informacje dodatkowe do sprawozdania finansowego

3.3 Sprawozdanie z dziatalnosci Spotki

3.4. Informacja o opinii niezaleznego bieglego rewidenta

2

PKF Consult Sp. z 0.0. <> 02-695 Warszawa, ul. Orzycka 6, lok. 1B, tel.(022) 560 76 50, fax. (022) 560 76 63

WWwWwWwwww

[$ W& e e e

© o~ ~

L




BBI Development S.A.
Raport uzupetniajqey opinig z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy koriczqey sig 31 grudnia 2013 r.

1. Czes$¢ ogolna raportu
1.1. Dane identyfikujace badang jednostke
1.1.1. Nazwa Spoétki
BBI Development Spdtka Akcyjna
1.1.2. Siedziba Sp6tki
00-688 Warszawa, ul. Emilii Plater 28
1.1.3. Rejestracja w Krajowym Rejestrze Sagdowym

Sad rejestrowy: Sad Rejonowy dla m. st Warszawy w Warszawie, Xl
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

Data: 03.08.2001

Numer rejestru: KRS 0000033065

REGON: 010956222

NIP: 5261022256

W dniu 26 czerwca 2013 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie podjelo uchwate dotyczgcg zmian
Statutu Spoétki w zakresie wynikajgcym z uchylenia ustawy z dnia 30 kwietnia 1993 r.
o narodowych funduszach inwestycyjnych i ich prywatyzacji, a takze zmiany firmy spoki z
,BBI Development NFI S.A.” na ,BBI Development S.A.".

Zasadniczym przedmiotem dziatalno$ci badanej Spotki jest:
— dziatalno$¢ holdingow finansowych,
— dzialalnosé trustdw, funduszéw i podobnych instytucji finansowych,

— pozostata dziatalnos¢ ustugowa,
— realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw,
— wynajem i zarzagdzanie nieruchomoséciami wlasnymi i dzierzawionymi.

1.1.4. Struktura wlasnosci i jednostki powigzane

Na dzien 31.12.2013 i na dzien wydania opinii struktura wiasnosci kapitatu zaktadowego
Spotki w wysokosci 52 307 825 PLN przedstawia sig nastepujgco:

Wartosc¢ Udziat

lloé¢  nominalna w kapitale

llosé akcji glosow akcji zaktadowym

Nazwa akcjonariusza tys. sztuk (w %) z}'000 (w %)
PIONEER FIO 52 630 10,06% 52 630 10,06%
Quercus TFI S.A. 40 607 7,76% 40 607 7,76%
Fundusze Quercus TFI S.A. 37 281 7,13% 37 281 7,13%
Jakub Szymariski 26 595 5,08% 26 595 5,08%
Pozostali < 5% 365 966 69,97% 365 966 69,97%
523 079 100,0% 523 079 100,0%

W okresie migdzy dniem bilansowym a dniem sporzgdzenia sprawozdania finansowego
zostala podjeta uchwata Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy dotyczgca zmiany wartosci
nominalnej z 0,10 zi na 0,50 zt i scalenia akcji w stosunku 1:5. Po tej operacji liczba
wyemitowanych akcji bedzie wynosita 104.615.650 sztuk
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Raport uzupelniajgey opinig z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy koriczqgey sie 31 grudnia 2013 r.

1.1.5.

Badana Spélka wg stanu na koniec badanego okresu jest spdtkg dominujgcg Grupy
Kapitatowej, w skitad ktérej na dzien bilansowy, oprécz niej samej wchodzg nastepujace spoiki
zalezne konsolidowane metodg petna:

Realty 2 Management Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, w ktérej Spolka posiada 100%
udzialu w kapitale i w prawach glosu;

Realty 3 Management Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, w ktérej Spolka posiada 100%
udziatu w kapitale i w prawach glosu;

Realty 4 Management Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, w ktorej Spotka posiada 100%
udzialu w kapitale i w prawach glosu;

Immobilia Fund Investment V z siedzibg w Luksemburgu, w ktérej Spotka posiada 99,98%
udzialu w kapitale i w prawach gtosu;

Immobilia Fund Investment VI z siedzibg w Luksemburgu, w ktérej Spotka posiada 99,99%
udzialu w kapitale i w prawach gtosu;

Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 3 SK z siedzibg w Warszawie, w ktorej
Spotka posiada 99,45% udziatu w kapitale i w prawach glosu;

Realty 4 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 4 SK z siedzibg w Warszawie, w ktorej
Spotka posiada 99,97% udziatu w kapitale i w prawach glosu,

Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 5 SKA z siedzibg w Warszawie, w ktore]
Spotka posiada 99,98% udziatu w kapitale i w prawach glosu,

Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 6 SKA z siedzibg w Warszawie, w ktére]
Spoitka posiada 99,99% udziatu w kapitale i w prawach glosu;

Realty 4 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 7 SKA z siedzibg w Warszawie, w ktére]
Spotka posiada 100% udziatu w kapitale i w prawach glosu;

Realty 2 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 10 SKA z siedzibg w Warszawie, w
ktorej Spolka posiada 75,44% udziatu w kapitale i w prawach glosu;

Realty 4 Management Sp. z o.0. Juvenes Development 1 SK z siedzibg w Warszawie,, w
ktorej Spotka posiada 99,98% udziatu w kapitale i w prawach glosu;

Juvenes - Projekt Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, w ktérej Spotka posiada 100% udziatu w
kapitale i w prawach gtosu;

Juvenes - Serwis Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, w ktérej Spotka posiada 100% udziatu w
kapitale i w prawach gtosu.

Dodatkowo w skiad Grupy Kapitatowej wchodzg nastepujgce jednostki objete konsolidacjg
metodg praw wiasnosci:

Immobilia Fund Investment | z siedzibg w Luksemburgu, w ktérej Spoétka posiada 37,80%
udziatu w kapitale i w prawach glosu;

Suelo Sp. z 0.0. Nowy Plac Unii SKA z siedzibg w Warszawie, w ktérej Spotka posiada
35,09% udziatu w kapitale i w prawach glosu;

Mazowieckie Towarzystwo Powiernicze Sp. z 0.0. Projekt Developerski 1 SKA z siedzibg w
Warszawie, w ktorej Spolka posiada 5,9% udziatu w kapitale i 37,80% w prawach glosu;
Zarzadzanie Sezam Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, w ktérej Spotka posiada 34,95%
udziatu w kapitale i w prawach gtosu;

Zarzadzanie Sezam Sp. z 0.0. Nowy Sezam SK z siedzibg w Warszawie, w ktorej Spolka
posiada 9,26 % udziatu w kapitale i w prawach gtosu.

Kierownik jednostki

Funkgcje kierownika jednostki sprawuje Zarzad.

W sktad Zarzadu Spotki na dzien 31 grudnia 2013 r. i na dzier wydania opinii wchodzili:

o Michat Skotnicki — Prezes Zarzadu
e Rafat Szczepanski — Wiceprezes Zarzadu
e Piotr Litwiniski — Czionek Zarzadu
o Pawet Nowacki — Czionek Zarzadu
o Krzysztof Tyszkiewicz — Cztonek Zarzadu
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Raport uzupelniajqey opinie z badania sprawezdania finansowego
za rok obrotowy koriczgcey sig 31 grudnia 2013 r.

1.2. Dane identyfikujace kluczowego biegtego rewidenta i podmiot
uprawniony do badania sprawozdan finansowych

1.2.1. Dane identyfikujgce kluczowego bieglego rewidenta:

Imie i nazwisko: Zbigniew Telega
Numer w rejestrze: 10935
1.2.2. Dane identyfikujace podmiot uprawniony do badania:
Firma: PKF Consult Sp. z 0.0.
Siedziba: Warszawa
Adres: ul. Orzycka 6, lok 1B, 02-695 Warszawa
Numer rejestru: KRS 0000034774
Sad rejestrowy: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
Kapitat zakladowy: 128.050,00 zt
Numer NIP: 521-05-27-710

PKF Consult Sp. z 0.0. jest wpisana na listg podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych pod numerem 477.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzono zgodnie z umowg z dnia 20 czerwca
2013 r., zawartg na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej z dnia 29 maja 2013 r. odno$nie
wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego.

Badanie sprawozdania finansowego zostato przeprowadzone w okresie od 4 lutego 2014 r. do
21 marca 2014 r. (z przerwami).

Kluczowy biegly rewident oraz PKF Consult Sp. z 0.0. spelniajg wymég niezaleznosci od
badanej Spotki w rozumieniu art. 56 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 7 maja 2009 roku o biegtych
rewidentach i ich samorzgdzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdarn
finansowych oraz o nadzorze publicznym (Dz. U. Nr 77 poz. 649).

1.3. Informacje o sprawozdaniu finansowym za poprzedni rok obrotowy

Sprawozdanie finansowe sporzadzone na dzieft 31 grudnia 2012 r. i za okres konczacy sig
tego dnia zostalo zbadane przez PKF Audyt Sp. z o.0. i uzyskalo opinig biegtego rewidenta
bez zastrzezen.

Sprawozdanie finansowe zostalo zatwierdzone w dniu 26 czerwca 2013 r. przez Walne
Zgromadzenie, ktére postanowito, ze strata za ubiegty rok obrotowy w kwocie 10 064 TPLN
bedzie pokryta z kapitalu zapasowego Spoéiki.

Sprawozdanie finansowe zostalo zlozone w Sadzie Rejestrowym w dniu 28 czerwca 2013 r.

1.4. Zakres prac i odpowiedzialnosci

Niniejszy raport zostat przygotowany dla Walnego Zgromadzenia BBI Development S.A.,
z siedzibg Warszawie przy ul. Emilii Plater 28, i dotyczy sprawozdania finansowego, na ktére
sktada sie sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzgdzone na dzien 31 grudnia 2013 r.,
rachunek zyskéw i strat oraz sprawozdanie z catkowitych dochodéw, sprawozdanie ze zmian
w kapitale wtasnym oraz sprawozdanie z przeplywow pienieznych za rok obrotowy korczacy
sie tego dnia oraz informacje dodatkowe o przyjetych zasadach rachunkowosci oraz inne
informacje objasniajgce.

Badana jednostka sporzadza sprawozdanie finansowe zgodnie z Migdzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktére zostaly zatwierdzone przez Unig
Europejska, na podstawie decyzji Walnego Zgromadzenia z dnia 7 grudnia 2006 r.
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BBI Development S.A.
Raport uzupelniajgcy opini¢ z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy koviczqey sig 31 grudnia 2013 r.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie do postanowien rozdziatu 7
ustawy o rachunkowosci, krajowych standardéw rewizji finansowej wydanych przez Krajowg
Rade Bieglych Rewidentéw w Polsce oraz w sprawach nieuregulowanych w krajowych
standardach rewizji finansowej, przy ustalaniu szczegélowej metodyki planowania
i przeprowadzania badania sprawozdania finansowego i w razie watpliwosci
- Migdzynarodowych Standardéw Rewizji Finansowej.

Zarzad Spolki jest odpowiedzialny za prawidlowos$¢ ksigg rachunkowych, sporzgdzenie
i rzetelng prezentacje sprawozdania finansowego zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczoéci Finansowej, ktére zostaly zatwierdzone przez Unig Europejskq , jak
réwniez wymogami odnoszgcymi sie do emitentéw papierow wartosciowych dopuszczonych
do obrotu na rynku oficjalnych notowan gieldowych oraz z innymi obowigzujgcymi przepisami
oraz sporzgdzenie sprawozdania z dziatalnosci.

Naszym =zadaniem bylo, w oparciu o przeprowadzone badanie, wyrazenie opini
i sporzadzenie raportu uzupeiniajgcego, odnosnie tego sprawozdania finansowego oraz
prawidtowosci ksigg rachunkowych stanowiacych podstawe jego sporzadzenia.

Zarzad Spétki ztozyt w dniu wydania niniejszego raportu oswiadczenie o rzetelnosci i jasnosci
sprawozdania finansowego przedstawionego do badania oraz niezaistnieniu zdarzen
wplywajgcych w sposob znaczacy na dane wykazane w sprawozdaniu finansowym za rok
badany.

W trakcie badania sprawozdania finansowego Zarzad Spétki ztozyt wszystkie zgdane przez
nas o&wiadczenia, wyjasnienia i informacje oraz udostgpnit nam wszelkie dokumenty
i informacje niezbedne do wydania opinii i przygotowania raportu.

Zakres planowanej i wykonanej pracy nie zostat w zaden sposob ograniczony. Zakres i
spos6b przeprowadzonego badania wynika ze sporzgdzonej przez nas dokumentacji
roboczej, znajdujacej sie w siedzibie PKF Consult Sp. z 0.0.
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2. Czesé¢ analityczna raportu

2.1. Sprawozdanie z sytuacji finansowej

AKTYWA 31-12-2013 % sumy 31-12-2012 % sumy
zt'000 hilansowej z}'000 bilansowej
Aktywa trwate
Rzeczowe aklywa trwale 50 0,0% 98 0,0%
Wartoscie niematerialne 287 0,1% 299 0.1%
Nieruchomoséci inwestycyjne 182 0,1% 182 0,1%
Inwestycje w jednostkach podporzgdkowanych 224 256 78,2% 202 633 74,5%
Pozostate aktywa finansowe 0,0% 0,0%
224 775 78,4% 203 212 74,7%
Aktywa obrotowe
Naleznosci handlowe 1641 0,6% 1886 0,7%
Pozostale naleznosci 3924 1,4% 2 840 1,0%
Pozostale aktywa finansowe 54 883 19.1% 62 930 23,1%
Rozliczenia migdzyokresowe 741 0,3% 618 0,2%
Srodki pieniezne | ich ekwiwalenty 880 0,3% 450 0,2%
62 069 21,6% 68724 25,3%
SUMA AKTYWOW 286 844 100% 271 936 100%
PASYWA 31-12-2013 % sumy 31-12-2012 % sumy
zi'000 bilansowej zi'000 bilansowej
Kapital wiasny
Kapitat zakladowy 52 308 18,2% 52 308 19,2%
Kapl.ta% zagasowy ze sprzedazy akcji powyzej ceny 143 161 49.9% 143 161 52.6%
nominalnej
Pozostale kapitaly 59 369 20,7% 69 433 25,5%
Niepodzielony wynik finansowy -75 795 -26,4% -75 795 -27,9%
Whynik finansowy biezacego okresu -4 910 -1,7% -10 084 -3,7%
174 133 60,7% 179 043 65,8%
Zobhowiazania diugoterminowe
Pozostale zobowigzania finansowe 57 000 19,9% 66 500 24.5%
Rezerwy z tytutu odroczonego podatku
dochodowego 575 0,2% 1262 0,5%
57 575 20,1% 67 762 24,9%
Zobowigzania krétkoterminowe
Kredyty i pozyczki 18796 6,6% 3768 1,4%
Pozostale zobowigzania finansowe 34 358 12,0% 19 481 7.2%
Zobowigzania handlowe 366 0,1% 409 0,2%
Pozostale zobowigzania 317 0,1% 357 0,1%
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 1225 0,4% 1032 0,4%
Pozostale rezerwy 74 0,0% 84 0,0%
55136 19,2% 25131 9,2%
SUMA PASYWOW 286 844 100,0% 271 936 100,0%
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2.2. Rachunek zyskow i strat oraz sprawozdanie z catkowitych dochodéw

2013 % przychodow 2012 % przychoddéw
z} '000 ze sprzedazy z} '000 ze sprzedazy
Przychody netto ze sprzedazy 12 983 100,0% 8 645 100,0%
Zarzadzanie projektami 3171 24.4% 2 809 32,5%
Przychody z tytutu odsetek od pozyczek 5258 40,5% 4986 57,7%
Zrealizowane i niezrealizowane zyski (straty) z inwestycji 577 4,4% 609 7,0%
Przychody z dywidend i udzialu w zyskach 3977 241
Koszty dziatalnosci operacyjnej 8 967 69,1% 8027 92,9%
Amortyzacja 72 0,6% 123 1,4%
Zuzycie materiatow i energii 217 1,7% 228 2,6%
Ulugi obce 3029 23,3% 2746 31,8%
Podatki i optaty 100 0,8% 88 1,0%
Wynagrodzenia 4630 35,7% 4088 47,3%
Ubezpieczenia spoleczne | inne $wiadczenia 401 3,1% 353 4,1%
Pozostale koszty operacyjne 518 4,0% 401 4,6%
Zysk (strata) brutto na sprzedazy 4016 30,9% 618 7,1%
Pozostate przychody operacyjne 6 0,0% 27 0,3%
Pozostate koszty operacyjne 19 0,1% 149 1,7%
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 4003 30,8% 486 57%
Przychody finansowe 18 0,1% 186 2,2%
Koszty finansowe 9617 74,1% 10137 117,3%
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -5 596 -43,1% -9 453 -109,3%
Podatek dochodowy -686 -5,3% 611 7.1%
Zysk (strata) netto z dzialalnosci kontynuowanef -4 910 -37,8% -10 064 -116,4%
Zysk (strata) z dzialalnosci zaniechanej 0 0,0% 0 0,0%
Zysk (strata) netto -4 910 -37,8% -10 064 -116,4%
Suma dochodoéw catkowitych -4 910 -37,8% -10 064 -116,4%
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2.3. Wybrane wskazniki finansowe

2013 2012
1. Rentownosé sprzedazy
wynik na sprzedazy brutto x 100% 30,9% 7,1%
przychody netto
2. Rentowno$¢ kapitatu wiasnego
wynik netto x 100% wartosé wartosé
$redni stan kapitaloéw wiasnych ujemna ujemna
3. Szybkosé obrotu naleznosci
§redni stan naleznoéci z tytutu dostaw i ustug x 365 dni 50 dni 73 dni
przychody netto
4. Stopa zadluzenia
zobowiazania i rezerwy na zobowigzania x 100% 39,3% 34,2%
aktywa ogotem
5. Wskaznik plynnosci

aktywa obrotowe

zobowigzania krétkoterminowe
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3.

3.1.

3.2.

3.3.

Czes¢ szczego6towa raportu
Prawidlowos$¢ stosowanego systemu rachunkowosci

Spétka posiada aktualng dokumentacje opisujgcg zasady rachunkowosci, przyjete przez
Zarzad Spotki, w zakresie wymaganym przepisami art. 10 ustawy o rachunkowosci.

W trakcie przeprowadzonego badania sprawozdania finansowego dokonalismy wyrywkowego
sprawdzenia prawidiowosci dziatania systemu rachunkowosci.

W trakcie przeprowadzonych prac nie stwierdzilismy znaczgcych nieprawidtowosci
dotyczacych systemu rachunkowosci, ktére nie zostalyby usuniete, a mogly mie¢ istotny
wpltyw na badane sprawozdanie finansowe, w tym dotyczacych:

- zasadnoéci i cigglosci stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci,
- udokumentowania operacji gospodarczych,

- rzetelnosci, bezblednosci i sprawdzalnosci ksigg rachunkowych oraz powigzania
zapiséw w ramach ksiag rachunkowych,

- prawidlowosci otwarcia ksigg rachunkowych na podstawie sald zatwierdzonego
sprawozdania z sytuacji finansowej za okres poprzedni,

- powigzania zapisoéw z dowodami ksiegowymi i sprawozdaniem finansowym,

- zasadnosci stosowanych metod zabezpieczenia dostepu do danych i systemu ich
przetwarzania za pomocg komputera,

- spelniania warunkéw jakim powinna odpowiada¢ ochrona dokumentacji ksiegowej
oraz przechowywania ksigg rachunkowych i sprawozdan finansowych.

Celem naszego badania nie bylo wyrazenie kompleksowej opinii na temat funkcjonowania
tego systemu rachunkowosci.

Spélka przeprowadzita inwentaryzacje skladnikow majgtkowych w zakresie i terminach
okreslonych w art. 26 ustawy o rachunkowosci. Roznice inwentaryzacyjne ujeto i rozliczono w
ksiegach badanego okresu.

Informacje dodatkowe do sprawozdania finansowego

Dane zawarte w informacjach dodatkowych do sprawozdania finansowego, zawierajgcych
opis istotnych zasad rachunkowosci oraz inne informacje objasniajgce, zostaly przedstawione,
we wszystkich istotnych aspektach, kompletnie i prawidlowo. Dane te stanowig integralng
cze$¢ sprawozdania finansowego.

Sprawozdanie z dzialalnosci Spotki

Sprawozdanie z dzialalnosci Spolki uwzglednia, we wszystkich istotnych aspektach,
informacje, o ktérych mowa w art. 49 ustawy o rachunkowo$ci oraz w Rozporzadzeniu
Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezgcych i okresowych
przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za
rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebgdgcego panstwem
czionkowskim (Dz. U. z 2009 r., nr 33, poz. 259) i sg one zgodne z informacjami zawartymi w
sprawozdaniu finansowym.
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3.4. Informacja o opinii niezaleznego bieglego rewidenta

W oparciu o przeprowadzone badanie sprawozdania finansowego Spélki sporzgdzonego na
dzien 31 grudnia 2013 r. i za okres konczacy sie tego dnia wydaliSmy opinie bez zastrzezen.

6.4

Zbigniew Telega
Biegly rewident nr 10935

kluczowy biegly rewident przeprowadzajgcy badanie
w imieniu PKF Consult Sp. z 0.0.
podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych nr 477

ul. Orzycka 6, lok. 1B
02-695 Warszawa
PKF CONSULT sp. z 0.0.

02-695 Warszawa, ul. Orzycka 6 lok. 1B

tel. +48 22 560 76 50, fax +48 22 560 76 63

Warszawa, 21 marca 2014 . REGON 010143080, NIP 521-052.77-10
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