Warimpex: Wstepny wynik finansowy z dziatalnosci operacyjnej za rok 2013
e Wozrost EBITDA z 11,3 min Euro do 14,6 min Euro (+ 30 %)
e Wozrost Net Operating Profit w segmencie hoteli 0 6 %
o Wieksza koncentracja na nieruchomosciach biurowych warunkuje zmiane metody ich wyceny

wedtug wartosci rynkowej

Wiedeh/Warszawa, 31 marca 2014 — W oparciu o dane w zakresie wstepnego operacyjnego wyniku finansowego
spoétce Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG udato sie kontynuowa¢ rozwoj dziatalnosci operacyjnej: Wskaznik
EBITDA wzrést z 11,3 min Euro o 30 % do 14,6 min Euro. Wzrost ten jest z jednej strony wynikiem stabilnego
wzrostu przychodow z hoteli oraz wyzszych przychoddéw ze sprzedazy spotek projektowych i nieruchomosci, np.
sprzedazy Hotelu angelo w Monachium na poczatku roku 2013. Efektem sprzedazy hoteli jest jednoczesnie
mniejsza liczba pokoi, wskutek czego przychody ze sprzedazy w podmiotach podlegajgcych petnej konsolidacji
spadty nieznacznie o 3 % do 71,6 min Euro. Efekt ten widoczny jest rowniez w przychodach ze sprzedazy
uzyskiwanych przez hotele z uwzglednieniem proporcjonalnym wszystkich joint ventures. Przychody hoteli spadty
04 % do 107,7 min Euro, poniewaz Srednia liczba dostepnych pokoi zmniejszyta sie na skutek sprzedazy hoteli o
5 % do 3 422. Net Operating Profit (NOP) wzrést jednak o 6 % do 30,8 min Euro.

Rok 2013 byt dla Warimpexu bogaty w istotne, operacyjne zdarzenia gospodarcze. PodjeliSmy takze kilka
waznych decyzji strategicznych. Firma wycofata sie z trudnego segmentu pieciogwiazdkowych hoteli w Pradze i
znaczaco rozbudowata dziatalno$¢ deweloperska i wynajem nieruchomosci biurowych — gtéwnie dzieki otwarciu
AIRPORTCITY St. Petersburg.

Zmiana metody wyceny nieruchomosci biurowych na wycene wedlug wartosci rynkowych

W zwigzku ze wzmozong koncentracjg na nieruchomosciach biurowych i z catkowitym wynajeciem obiektow
powstatych w pierwszej fazie budowy AIRPORTCITY St. Petersburg Warimpex zmienia w aktualnym raporcie
finansowym metode wyceny nieruchomosci biurowych z modelu kosztéw nabycia na stosowang powszechnie w
tej branzy i preferowang przez IFRS metode ujecia wedtug wartosci godziwej. Nowa metoda wyceny umozliwia
lepszg poréwnywalnos¢ z innymi deweloperami i ma pozytywny wptyw na kapitat wiasny. Zmiana ta wptywa takze
korzystnie na wynik finansowy, ktéry zgodnie z planem zostanie opublikowany w raporcie finansowym z dnia 24
kwietnia 2014 roku.

Warimpex wycenia jednak nadal swoje hotele na podstawie nizszej z nastepujacych wartosci: zamortyzowanych
kosztow nabycia lub wartosci rynkowej W ten sposdb wzrosty wartosci hoteli realizowane sg dopiero przy ich

sprzedazy. Rdznica miedzy wartoscig godziwg i bilansowg hoteli zostanie opisana w sprawozdaniu z dziatalnosci.

Zréznicowane tendencje rynkowe
W 2013 roku gtéwne rynki hotelarskie Warimpexu w dalszym ciggu rozwijaty sie w sposéb zréznicowany. Hotele w

Polsce zanotowaty co prawda staty wzrost obtozenia, jednak ceny pokoi lekko spadty w stosunku do roku 2012.



Wodwczas odbyty sie jednak w Polsce Mistrzostwa Europy w pitce noznej, co spowodowato, ze byt to bardzo dobry
rok dla hotelarstwa w naszym kraju. Praski rynek hotelarski w dalszym ciggu charakteryzuje nadpodaz, przy czym
wskazniki obtozenia nieznacznie wzrosty, a $rednie ceny pokoi spadty. W Rosji nastgpit wzrost sredniego
obtozenia i cen pokoi, silnie warunkowany gtéwnie przez Jekaterynburg.

Transakcje i dzialalno$¢ deweloperska

Z rynkéw transakcyjnych naptywato w roku 2013 wiele pozytywnych informacji. Na poczatku roku Warimpex
sprzedat swéj 50-procentowy udziat w Hotelu angelo Monachium oraz sgsiadujgcg dziatke na rzecz partnera joint
venture. W Pradze spotka zawarta dwie wartoSciowe strategicznie transakcje, sprzedajgc oba hotele
5-gwiazdkowe: Palace i Le Palais. Spoétka uporzadkowata takze swoje portfolio w segmencie obiektéw
luksusowych. Aby optymalnie wykorzysta¢ potencjat rynkowy, Warimpex bedzie w przysziosci bardziej
koncentrowac sie na rozbudowie czterogwiazdkowych marek angelo i andel’'s. Sukcesem zakonczyta sie takze w
roku objetym sprawozdaniem transakcja sprzedazy czesci dziatki deweloperskiej graniczacej z Hotelem andel’'s w
Berlinie. Prace projektowe w zakresie powierzchni komercyjnych i konferencyjnych na pozostatej czesci
nieruchomosci zakupionej juz w 2008 roku przebiegajg zgodnie z planem. W St. Petersburgu udato sie pozyskaé
spoétke zalezng koncernu Gazprom jako najemce wolnej jeszcze powierzchni biurowej w AIRPORTCITY. W ten
sposob oba wiezowce ,Jupiter 1 i ,Jupiter 2“ powstate w ramach pierwszej fazy budowy zostaty wynajete w stu
procentach. Trzeci biurowiec, znajdujgcy sie obecnie w stanie surowym, ma by¢ réwniez ukonczony w najblizszym
czasie. Po otwarciu Hotelu Palais Hansen Kempinski w Wiedniu w roku 2013 zostat ukonczony i otwarty takze
biurowiec Le Palais w Warszawie. W pazdzierniku nieruchomos¢ ta zostata ostatecznie sprzedana z udziatem
Warimpexu. Réwniez w Polsce Warimpex nabyt na wtasnos¢ dziatke deweloperskg potozong w sgsiedztwie hotelu

Chopin, dotychczas dzierzawiong od miasta Krakowa, na ktérej ma powstac biurowiec.

Perspektywy

W ubiegtym roku odniesliSmy kilka waznych sukcesow, a rok 2014 takze zaczyna sie dla nas bardzo pozytywnie.
Po dniu bilansowym udato nam sie pozyska¢ wiodgcg wegierskg firme ubezpieczeniowg jako nowego
dfugoterminowego najemce 12 250 m? powierzchni w biurowcu Erzsébet Office w Budapeszcie, zawierajgc tym
samym jedng z najwiekszych transakcji najmu ostatnich lat na wegierskim rynku nieruchomosci biurowych. Z kolei
w St. Petersburgu wynegocjowali$my i zawarliSmy z rosyjskim funduszem emerytalnym dokument termsheet

dotyczgcy sprzedazy dwdch biurowcow w AIRPORTCITY - mowi Franz Jurkowitsch, Prezes Zarzgdu Warimpexu.



Wstepne wskazniki finansowe za rok 2013 (dzien bilansowy 31.12.2013) - ostateczne i kompletne

wskazniki zostang opublikowane zgodnie z zapowiedzig w dniu 24.04.2014:

Wskazniki w TEUR 2013 Zmiana 2012 korekta
Przychody ze sprzedazy - hotele 60 038 -4 % 62 382
Przychody ze sprzedazy - Investment Properties 1553 -1% 1567
Przychody ze sprzedazy - Development & 10 019 4% 9 659
Services

Przychody ze sprzedazy razem 71609 -3% 73 609
Koszty przypisane bezposrednio do przychodéw -47 310 -13% - 54 352
ze sprzedazy

Wynik brutto ze sprzedazy 24 300 26 % 19 257
Przychody ze sprzedazy nieruchomosci 2030 858 % 212
EBITDA 14 623 30 % 11 284

Sprawozdanie z dziatalnosci segmentéw

(joint ventures uwzglednione proporcjonalnie):

Przychody ze sprzedazy - hotele 107 741 -4 % 112 135
Net Operating Profit (NOP) 30 760 6 % 29 008
NOP na jeden dostepny pokdj 8 989 12 % 8 031
Przychody ze sprzedazy - Investment Properties 7425 136 % 3144
EBITDA - Investment Properties 3216 141 % 1336
Przychody ze sprzedazy - Development & 10 223 7% 9594
Services

Wynik ze sprzedazy nieruchomosci 4 240 - 66 % 12 390

EBITDA - Development & Services 1651 -82% 8 937




