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Korporacja Budowlana Dom

.  Skonsolidowane zestawienie pozycji finansowej

Wyszczegdlnienie 31.12.2013 31.12.2012
AKTYWA
I. Aktywa trwate (dtugoterminowe) 265 790 272 402
1.Wartos¢ firmy 1 157 052 157 052
2.Inne wartosci niematerialne 90 78
3.Rzeczowe aktywa trwate 2 23311 23 855
4.Nieruchomosci inwestycyjne 3 13 509 5955
5.Aktywa finansowe 4 68 045 82312
6.Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 5 3644 2671
7.Pozostate aktywa trwate 139 479
1l. Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) 20782 25279
1.Zapasy 6 8458 7998
2.Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 7 7 450 7 150
3.Inne aktywa finansowe 8 1613 8125
4 Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 861 295
5. Rozliczenia miedzyokresowe 9 2 400 1711
AKTYWA RAZEM 286 572 297 681
PASYWA
Kapitat wtasny razem 237 546 231117
1. Kapitat wiasny przypadajacy wtascicielom jednostki dominujacej 237 546 231117
1. Kapitat podstawowy 158 830 198 537
2. Niepodzielony wynik finansowy 6429 -30 664
3. Akcje wiasne 10 -1457 -1457
4. Kapitat zapasowy i rezerwowy 11 73117 61136
5. Zyski zatrzymane/ (straty) niepokryte 627 3565
1l. Zobowigzania dtugoterminowe 2844 21506
1. Rezerwy dtugoterminowe 43 90
2. Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2354 362
3. Pozostate dtugoterminowe zobowigzania finansowe 12 447 1054
4. Dtugoterminowe zobowigzania i rozliczenia miedzyokresowe 20 000
11l. Zobowigzania krétkoterminowe 14 46 182 45 058
1.Zobowigzania krétkoterminowe i rozliczenia miedzyokresowe 27 677 21924
2. Kredyty i pozyczki krétkoterminowe 15 4395 7232
3. Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu podatkow 869 874
4. Krétkoterminowe rezerwy 16 12 682 14516
5. Pozostate krotkoterminowe zobowigzania finansowe 559 512
PASYWA RAZEM 286 572 297 681
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt) 17 0,29 0,23
Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt) 17 0,29 0,23
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Korporacja Budowlana Dom

Il. Skonsolidowane zestawienie zysku catkowitego

01.10.2013r. 01.10.2012r.
Wyszczegdlnienie do 01.01.2013r. do do 01.01.2012r. do
31.12.2013r. 31.12.2013r. 31.12.2012r. 31.12.2012r.
I. Przychody 20 15352 62325 20460 29010
1. Przychody netto ze sprzedazy produktéw i ustug 15333 62 088 20379 26 509
2. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw 1 237 81 2501
1l. Koszt wiasny sprzedazy 21 Lo 58 783 19054 26 549
1. Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 14229 58 570 18 981 24209
2. Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatéw 0 213 73 2340
I11. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (I-1l) 1108 3542 1406 2461
IV. Aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnych 43 1327
V. Koszty sprzedazy 21 Gl 1262 433 1743
VI. Koszty ogdlnego zarzadu 21 803 3020 574 5235
VII. Pozostate przychody operacyjne 22 -269 3045 944 4748
VIII. Pozostate koszty operacyjne 23 -152 971 -1531 18 885
. - L -184 2874
::(I]ﬁy\'ls-l\(lf\sltllf\::!\r;ﬁl;inalalnosu operacyjnej 2661 -18 654
X. Przychody finansowe 24 1576 7 417 2291 5622
XI. Koszty finansowe 25 313 2630 830 13129
XIl. Udziat w zysku jednostki stowarzyszonej -515
XIlI. Odpis wartosci firmy jednostek podporzgdkowanych -9483
XIV. Wynik na sprzedazy udziatéw jednostek
podporzadkowanych 5717
;:ilerjl):lfls:;(a::la)) przed opodatkowaniem (IX+X- 1079 7 448 4335 -30 442
XVI. Podatek dochodowy 26 195 1019 -198 1114
:(((\)III‘ItyZ':/:IS v(vsa:c:;ae';a())(r\l:;(tvoI )za okres z dziatalnosci 884 6429 4533 31556
XVIII. Zysk (strata) za okres z dziatalnosci zaniechanej
XIX. Zysk (strata) netto za okres (XVII+XVIII) S 6429 4533 -31556
XX. Pozostaty zysk catkowity po opodatkowaniu
XXI. Zysk (strata) catkowity B 6429 4533 -31556
Zysk za rok przypadajacy na:
- Wiascicieli jednostki dominujacej 884 6429 4533 -31556
- Udziatowcdw niekontrolujgcych (mniejszosciowych)
Zysk catkowity przypadajacy na:
- Wragcicieli jednostki dominujacej 884 6429 4533 31556
- Udziatowcdw niekontrolujgcych (mniejszosciowych)
z\}s;kkgterata) na jedna akcje z dziatalnosci kontynuowane;j 27 0,00 0,01 0,00 0,04
Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje z dziatalnosci 27 0,00 0,01 0,00 0,04

kontynuowanej zt/akcje
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W okresie 4 kwartatu 2013r. Grupa Kapitatlowa KB DOM wypracowata zysk netto w wysokosci 884 tys. zt oraz osiggneta
przychody ze sprzedazy na poziomie 15.352 tys. zt. W analogicznym okresie 2012r. wartosci te wyniosty odpowiednio
4.533 tys. zt oraz 20.460 tys. zt. Zysk brutto ze sprzedazy w wys. 1.108 tys. zt osiggniety zostat przede wszystkim na
realizowanych, w charakterze generalnego wykonawcy i inwestora zastepczego, przez spotke zalezng Korporacja Budowlana
Dom sp. z o.0. inwestycjach mieszkaniowych oraz komercyjnych zlokalizowanych w Gdansku, Olsztynie i Warszawie.
Zakoniczenie na przetomie 1IQ i IVQ 2013 roku czesci z realizowanych projektéw przy jednoczesnym niewielkim
zaawansowaniu robdt budowlanych na nowych, rozpoczetych pod koniec IVQ 2013 inwestycjach byto przyczyng nizszych od
wypracowanych w IVQ 2012r. przychoddw ze sprzedazy. Zawarte w ostatnim okresie nowe umowy w zakresie swiadczenia
ustug w charakterze Inwestora Zastepczego o tgcznej wartosci ok 88 min zt, ktorych realizacja przewidziana jest na lata
2014-2015 wraz z juz zawartymi kontraktami w sposdb pozytywny beda oddziatywa¢ na wyniki wykazywane w kolejnych
okresach sprawozdawczych. Spdtka prowadzi réwniez dziatania w kierunku zwiekszenia portfela zamowien oraz
rozszerzenia oferty produktowej w zakresie prefabrykacji, co réwniez powinno korzystnie wptyna¢ na zyskownosé
prowadzonej dziatalnosci.
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lll. Skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wtasnym

Kapitat przypadajacy na wiascicieli jednostki dominujacej

Udziaty Kapitat wiasny
Kapitat z Wycena Przeliczenie niekontrolujace ogoétem
aktualizacji instrumentéw jednostki
wyceny finansowych zagranicznej

Wyszczegoélnienie Kapitat
Kapitat zapasowy, Niepodzielony
zaktadowy rezerwowy, wynik
akcje wtasne

Stan na 01.01.2013r. 198 537 59 679 -27 099 231117 231117

Zmiany w zasadach
rachunkowosci

Stan na 01.01.2013r. (po

. 198 537 59 679 -27 099 231117 231117
przeksztatceniu)
Zmiany kapitaty w okresie -39707 11981 34 155 6429 6429
- emisja akcji
- pr.zesunu.:ua miedzy 11981 11 981
kapitatami
- z podziatu wyniku -27726 27726
- zysk catkowity 6429 6429 6429
-transfer do
niepodzielonego wyniku
-inne
Stan na 31.12.2013r. 158 830 71660 7 056 237 546 237 546
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Wyszczegdlnienie

Stan na 01.01.2012r.

Zmiany w zasadach
rachunkowosci

Stan na 01.01.2012r. (po
przeksztatceniu)

Zmiany kapitaty w okresie

- emisja akcji

- przesuniecia miedzy
kapitatami

- z podziatu wyniku

- zysk catkowity

-transfer do niepodzielonego
wyniku

-inne

Stan na 31.12.2012r.

Kapitat przypadajacy na wtascicieli jednostki dominujacej

Kapitat Kapitat zapasowy, T e Kaplt‘al z" . Wycena .
rezerwowy, s aktualizacji instrumentéw
zaktadowy ) wynik .
akcje wlasne wyceny finansowych
59331 29 808 -42 148 5519
20 405
59331 29 808 -21743 5519
139 206 29 871 -5356 -5519
139 206 191244
-139 206
-25310 25310
-30672 -5519
3143 6
198 537 59 679 -27 099

Przeliczenie
jednostki
zagranicznej

-2011

-2011

2011

2011

50 499

20 405

70904

160213

330450

-139 206

-34 180

3149

231117

Udziaty
niekontrolujace

Kapitat wtasny
ogoétem

1370 51869
2748 23153
4118 75022
-4118 156 095
330450
-139 206
-4118 -38 298
3149
231117
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IV. Skonsolidowane zestawienie przeptywow pienieznych

01.01.2013r. do
31.12.2013r. 31.12.2012r.

Wyszczegdlnienie

A. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej

I. Zysk (strata) netto 6429 -31556
Il. Korekty razem: -718 -5 812
1. Amortyzacja 1509 1393
2. (Zyski) straty z tytutu réznic kursowych 17

3. Odsetki i udziaty w zyskach ( dywidendy) 330 698
4. (Zysk) strata z dziatalnosci inwestycyjnej 6 8552
5. Zmiana stanu rezerw 156 -329
6. Zmiana stanu zapasow -461 -340
7. Zmiana stanu naleznosci -309 10 285
I(S";E(Zj?ticva; stanu zobowigzan krétkoterminowych (z wyjatkiem pozyczek i == 13582
9. Zmiana stanu rozliczenn miedzyokresowych -1303 360
10. Inne korekty -6 377 -12 849
lll. Przeptywy pienigzne netto z dziatalno$ci operacyjnej ( I1+/- 11) 5711 -37 368
B. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej

l. Wptywy 13 167 26 322
1. Zbycie rzeczowych aktywdw trwatych 8 59

2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne 5 1057
3. Z aktywéw finansowych 13154 25206
4 . Inne wptywy inwestycyjne

Il. Wydatki 18 349 28 892
1. Nabycie rzeczowych aktywow trwatych 1066 198
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne 6239

3. Na aktywa finansowe 11 044 28 694
4. Dywidendy i inne udziaty w zyskach wyptacone mniejszosci

Ill. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej ( I - 1) -5182 -2570
C. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej

1. Wptywy 23 880 45233
1. Wptywy netto z emisji akcji (wydania udziatéw) i innych instrumentéw 35077
kapitatowych oraz doptat do kapitatu

2. Kredyty i pozyczki 4480 3595
3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 19 400

4. Inne wptywy finansowe 6561
Il. Wydatki 23844 19 532
1. Nabycie akcji (udziatéw) wtasnych

2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli

3. Wyptaty z zysku dla oséb zarzadzajacych i nadzorujacych

4. Sptaty kredytéw i pozyczek 2623 18 697
5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 20 000

6. Ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego 569 137
7. Zaptacone odsetki 652 698
8. Inne wyptywy finansowe

Ill. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowej (I - 1) 36 25701
D. Przeptywy pienigzne netto, razem (A+/-B+/-C) 566 -14 237
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 295 14532
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/- D) 861 295

Srodki pieniezne wykazane w rachunku przeptywéw finansowych 31.12.2013r. 31.12.2012r.

Srodki w kasie i na rachunkach bankowych 833 295
Inne $rodki pieniezne 28
Razem 861 295
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V. Informacja dodatkowa

O ile z kontekstu nie wynika inaczej, okreslenia zawarte w tresci, takie jak ,Spétka”, ,, Korporacja Budowlana Dom
SA”, ,KB DOM”, ,Spétka Dominujaca” lub inne sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany, odnoszg
sie do spotki Korporacja Budowlana Dom SA, natomiast ,Grupa”, ,Grupa Kapitatowa”, ,Grupa Kapitatowa KB
DOM” lub inne sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany odnoszg sie do Grupy Kapitatowej,
w sktad ktorej wchodzi Korporacja Budowlana Dom SA oraz podmioty podlegajace konsolidacji.

1. Dane podstawowe

Nazwa (firma): Korporacja Budowlana Dom Spétka Akcyjna
Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Kartoszyno

Adres: ul. Budowlana 3, Kartoszyno, 84-110 Krokowa
Numer telefonu: +48 (58) 670 60 55

Numer faksu: +48 (58) 670 60 55

Adres internetowy: www.kbdom.pl

E —mail: sekretariat@kbdom.eu

REGON: 351284072

NIP: 944-16-35-703

KRS: 0000024482

Podstawowy przedmiot dziatalnosci Spotki wedtug Europejskiej Klasyfikacji Dziatalnosci:

70.10.Z Dziatalno$¢ firm centralnych (head offices) i holdingdw, z wytgczeniem holdingéw finansowych,
70.22.Z Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania,

68.20.Z Wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi.

Czas trwania Spoétki oraz spotek wechodzacych w sktad Grupy Kapitatowej jest nieoznaczony

2. Sktad Grupy Kapitatowej

Korporacja Budowlana Dom S.A. w Kartoszynie jest jednostka dominujacg, sporzadzajacy skonsolidowane
sprawozdanie finansowe obejmujaca nastepujgce podmioty gospodarcze (stan na 31.12.2013r.):

Wartos¢
nominalna

Procent Udziat w ogdlnej liczbie
posiadanego gtoséw na walnym
kapitatu zgromadzeniu

Nazwa jednostki zaleznej Siedziba Metoda konsolidacji o
udziatow w tys.

zt.

Korporacja Budowlana Dom

1 Kartoszyno Petna 25102 100 100
Sp.zo.0.
Cogilco Polonia

2 % Kartoszyno Petna 2809 100 100
Sp.zo.0.

3 Irioninwestycje Kartoszyno Petna 5 100 100

Sp.zo.0.

*zalezno$¢ posrednia przez Trion Inwestycje Sp. z 0.0.
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AKTUALNA STRUKTURA GRUPY KORPORACJA BUDOWLANA DOM S.A.

100% 100%
i MOTINWESTYC] SO DRZI0I03 NOTPOTACTaISUdOWIATTE OO EEA0M0S

100%:

» Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0.

Spoétka zarejestrowana jest w Sadzie Rejonowym w Gdansku, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego,
nr rejestru KRS: 0000118855, REGON: 191688293. Czas trwania Spotki jest nieograniczony. Podstawowym przedmiotem
dziatalnosci jest generalne wykonawstwo inwestycji deweloperskich i produkcja prefabrykowanych elementéw
betonowych.

KB Dom Sp. z 0.0. prowadzi prace w charakterze generalnego wykonawecy i inwestora zastepczego na duzych projektach
mieszkaniowych i komercyjnych zlokalizowanych w Tréjmiescie, Warszawie i Olsztynie.

W segmencie prefabrykowanych elementéw betonowych Spdtka posiada szerokg oferte produktowg poczawszy
od galanterii budowlanej (m.in. kostka brukowa, krawezniki, ptyty drogowe) przez systemy kanalizacji deszczowe;j
i prefabrykaty drogowe oraz kolejowe, wielkogabarytowe elewacje z betonu architektonicznego oraz prefabrykowane
elementy dla budownictwa mieszkaniowego (Sciany, stropy, schody). Produkty Spétki zastosowane zostaty m.in. przy
budowie najbardziej wymagajacych technicznie projektdw takich jak Autostrada Al, Most Pdtnocny w Warszawie czy
Galeria Battycka w Gdarisku (jedno z najwiekszych centréw handlowych w wojewddztwie pomorskim).

»  Cogilco Polonia Sp. z 0.0.
Spoétka zarejestrowana jest w Sadzie Rejonowym Gdansk-Pétnoc w Gdansku, VIII Wydziat Gospodarczy KRS, nr rejestru KRS:
0000267370, REGON: 300413767. Czas trwania Spotki jest nieograniczony. Spdtka na dzien dzisiejszy nie prowadzi
dziatalnosci.
»  Trion Inwestycje Sp. z 0.0.
Spotka zarejestrowana jest w Sgdzie Rejonowym Gdansk-Pétnoc w Gdansku, VIII Wydziat Gospodarczy KRS, nr rejestru:
0000386446. Czas trwania Spétki jest nieograniczony.
Spotka jest podmiotem powotanym w celu uczestnictwa w projektach inwestycyjnych Grupy Korporacja Budowlana Dom, w
szczegdlnosci w inwestycjach deweloperskich. Aktualnie trwa rejestracja sgdowa zmiany firmy spétki na nowa tj. KBDI
Sp. zo.0.
3. Informacje dotyczace sktadu osobowego Zarzadu oraz Rady Nadzorczej emitenta
Aktualny sktad Zarzqdu Spotki na dzien sporzqdzenia raportu :
Cztonek Zarzadu  Matgorzata Dziegielewska

Cztonek Zarzadu  Rafat Jakdbiak
Cztonek Zarzadu  Adam Stroniawski
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Aktualny sktad Rady Nadzorczej Spotki na dzien sporzqdzenia raportu :

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej Piotr Wesotowski
Cztonek Rady Nadzorczej Peter Behnke

Cztonek Rady Nadzorczej Adam Skowronski
Cztonek Rady Nadzorczej Tomasz Sznajder

Cztonek Rady Nadzorczej Henryk Torbicki

Oswiadczenie o zgodnosci

Niniejsze skrécone sprawozdanie finansowe, zaréwno skonsolidowane dla Grupy Kapitatowej Korporacja
Budowlana Dom S.A. jak i skrocone jednostkowe dla Spétki Korporacja Budowlana Dom S.A., zostato sporzadzone
zgodnie z wymaganiami MSR 34 ,Srédroczna sprawozdawczo$éé¢ finansowa” oraz Rozporzadzeniem Ministra
Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez
emitentdw papierow wartosciowych oraz warunkdéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim (Dz. U. Nr 33, poz. 259). Sprawozdania
finansowe spétek zaleznych zostaty sporzadzone zgodnie z zasadami rachunkowosci wynikajgcymi z
Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami
ogtoszonymi w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej, a w zakresie nieuregulowanym w tych Standardach -
stosownie do wymogdéw Ustawy o rachunkowosci i wydanych na jej podstawie przepiséw wykonawczych. Grupa
zastosowata w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wszystkie Miedzynarodowe Standardy
Sprawozdawczosci Finansowej obowigzujace dla okreséw rozpoczynajacych sie od 01.01.2013 r. oraz standardy,
ktére weszty w zycie przed dniem 31.12.2013 r.

Zarzad Korporacja Budowlana Dom S.A. w Kartoszynie oswiadcza, ze wedle jego najlepszej wiedzy, niniejsze
sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne zostaty sporzgdzone zgodnie z obowigzujacymi zasadami
rachunkowosci i odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowa i finansowg Spétki oraz
jej wynik finansowy za prezentowany okres.

Zasady rachunkowosci i metody wyceny

Opis przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywow i pasywow oraz ustalania
przychoddéw, kosztow i wyniku finansowego

Niniejsze sprawozdanie finansowe, zaréwno skonsolidowane dla Grupy Kapitatowej Korporacja Budowlana Dom
S.A. jak i skrécone jednostkowe dla Spotki Korporacja Budowlana Dom S.A., zostato sporzadzone zgodnie z
zasadami opisanymi w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Korporacja Budowlana Dom S.A.
oraz jednostkowym sprawozdaniu finansowym Korporacja Budowlana Dom S.A. za rok zakonczony 31 grudnia
2012 roku.

Sposdb, metody i zasady obejmowania jednostek powigzanych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

W sktad skréconego sprawozdania finansowego wchodza:

a) Skrécone zestawienie pozycji finansowej

b) Skrocone zestawienie zysku catkowitego (zaprezentowane tacznie)

c) Skrécone zestawienie zmian w kapitatach wtasnych

d) Skrécone zestawienie przeptywow pienieznych

e) Wybrane noty objasniajgce

f) Skrécone zestawienie pozycji finansowej na poczatek najwczesniejszego okresu poréwnawczego w

przypadku dokonania retrospektywnej zmiany polityki rachunkowosci lub reklasyfikacji pozycji
sprawozdania finansowego.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe jednostki dominujgcej Korporacja Budowlana Dom S.A. obejmuje swym
zakresem sprawozdania jednostek zaleznych sporzadzane na okreslony dzien bilansowy kazdego okresu
obrachunkowego. Wyniki finansowe jednostek nabytych lub sprzedanych w ciggu roku s3 ujmowane w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym od/do momentu odpowiednio ich nabycia lub zbycia. Wszelkie
transakcje salda, przychody i koszty, nie zrealizowane zyski pomiedzy podmiotami powigzanymi objetymi
konsolidacjg podlegaja wytaczeniom konsolidacyjnym. Grupa sporzadza rachunek zyskéw i strat w wersji
kalkulacyjnej, natomiast rachunek przeptywdw sporzadzany jest metodg posrednia. Niniejsze sprawozdanie
finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadg kosztu historycznego za wyjatkiem tych pozycji, ktore zgodnie z
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niniejszymi zasadami s3 wyceniane w inny sposob. Jednostka dominujgca obejmuje skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym wszystkie dane jednostek zaleznych metoda konsolidacji petnej.

W pierwszej kolejnosci sumuje sie kwoty poszczegdlnych pozycji:

a) Zestawienia pozycji finansowej
b) Zestawienia zysku catkowitego
c) Zestawienia przeptywow pienieznych

a nastepnie przeprowadza sie korekty i wytaczenia konsolidacyjne.

Zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym sporzadza sie na podstawie skonsolidowanego
zestawienia pozycji finansowej, zestawiert zmian w kapitatach wtasnych jednostek zaleznych oraz dodatkowych
objasnien i informacji.

Sporzadzenie sprawozdania wymagato dokonania szeregu szacunkéw oraz zastosowania wiasnego osadu w
zakresie m.in. wyceny kontraktow dtugoterminowych zgodnie z MSR 11 oraz oszacowania potencjalnych kosztow
zwigzanych z toczacymi sie przeciwko spotkom grupy postepowaniom sgdowym zgodnie z MSR 37. Na dzien
bilansowy Korporacja Budowlana Dom S.A. jest powodem oraz pozwanym w kilku postepowaniach sadowych.
Whptyw tych postepowan zostat uwzgledniony w niniejszym sprawozdaniu przez utworzenie odpowiednich rezerw.
Sporzadzajac sprawozdanie finansowe Spdétka kazdorazowo bada szanse i ryzyka zwigzane w prowadzonymi
postepowaniami sagdowymi i stosownie do rezultatéw takich analiz tworzy rezerwy na potencjalne straty. Zawsze
jednak istnieje ryzyko, iz sad wyda wyrok odmienny od przewidywan spétek i utworzone rezerwy okaza sie
niewystarczajace lub niewspétmiernie wysokie w stosunku do rzeczywistych wynikéw postepowan. Skrécone
sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej w dajacej
sie przewidziec przysztosci.

Segmenty dziatalnosci

Grupe KB DOM wyodrebnia nastepujace segmenty dziatalnosci operacyjnej:

. Ustugi generalnego wykonawstwa,
. Prefabrykacje elementow betonowych.

Inne rodzaje dziatalnosci, ktére miatyby znaczacy wptyw na sytuacje finansowg i zostatyby uwzglednione w
sprawozdaniu finansowym w analizowanym okresie nie wystgpity. Jednoczesnie Spdtka informuje, ze nie
sporzadza informacji na temat przeptywu srodkéw pienieznych w poszczegdlnych segmentach dziatalnosci.

Kursy zastosowane do przeliczenia wybranych danych finansowych na EURO:

Kursy EUR : ‘
Wyszczegdlnienie

Kurs Sredni obowigzujacy na dany dzier bilansowy — przyjety do przeliczenia
poszczegdlnych pozycji bilansu

4,1472 4,0882

Kurs $redni obliczony jako Srednia arytmetyczna kurséw obowigzujacych na ostatni
dzien kazdego miesigca w danym okresie przyjety do obliczenia poszczegélnych 4,2109 4,1813
pozycji z rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywdw pienieznych

Kurs najwyzszy w okresie 4,3292 4,5135
Kurs najnizszy w okresie 4,1429 4,0465
8. Informacje o istotnych zmianach wielkosci szacunkowych, w tym o korektach z tytutu rezerw, rezerwie i

aktywach z tytutu podatku dochodowego, o ktérych mowa w ustawie o rachunkowosci, dokonanych odpisach
aktualizujacych wartos¢ sktadnikéw aktywow

Zmiany wielkosci szacunkowych z poszczegdlnych tytutéw opisano ponizej w notach.
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13.

14.

Informacje o istotnych dokonaniach lub niepowodzeniach Grupy Kapitatowej w okresie, ktérego dotyczy raport
wraz z wykazem najwazniejszych zdarzen ich dotyczacych

1. W dniu 29 listopada 2013 r. spotka zalezna Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. zawarta umowe z Polnord
Olsztyn Teczowy Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdyni. Umowa dotyczy petnienia obowigzkéw Inwestora Zastepczego
zgodnie z ktéra, KB DOM przyjat do wykonania czynnosci majgce na celu przygotowanie, realizacje i oddanie
do uzytkowania, w ramach inwestycji Osiedle Teczowy Las, wielorodzinnego budynku mieszkalnego
zlokalizowanego w Bartggu k. Olsztyna przy ul. Teczowy Las, o tgcznej powierzchni ok. 6.744 m2. Termin
oddania Inwestycji do uzytkowania zostat ustalony na 30 lipca 2015 r. Z tytutu realizacji umowy KB Dom
przystugiwac bedzie wynagrodzenie w kwocie 19.489.000,00 zt netto.

2. W dniu 2 grudnia 2013 r. spotka zalezna Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. podpisata umowe z Polnord
Warszawa Zgbki-Neptun Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdyni o petnienie obowigzkédw Inwestora Zastepczego.
Zgodnie z umowa KB Dom przyjat do wykonania czynnosci majace na celu przygotowanie, realizacje i oddanie
do uzytkowania wielorodzinnego osiedla mieszkaniowego zlokalizowanego w Zabkach przy ul. Powstancéw i
ul. Andersa obejmujgcego zesp6t szesSciu mieszkalnych budynkéw wielorodzinnych wraz z lokalami
ustugowymi i wspdlnym garazem podziemnym o facznej powierzchni uzytkowej ok. 11.415 m2 wraz z
zagospodarowaniem terenu, mata architekturg, drogami wewnetrznymi i infrastrukturg towarzyszaca.
Termin oddania inwestycji do uzytkowania zostat ustalony na 31 grudnia 2015 r. Z tytutu realizacji umowy KB
Dom przystugiwa¢ bedzie wynagrodzenie w kwocie 34.688.000,00 zt netto.

3. W dniu 25 pazdziernika 2013 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spoétki podjeto uchwate
nr 5 w sprawie scalenia (potaczenia) akcji Spotki, zmian Statutu Spétki oraz upowaznienia Zarzadu do
podjecia czynnosci z tym zwigzanych w sprawie obnizenia kapitatu zaktadowego w drodze obnizenia wartosci
nominalnej akcji oraz w sprawie zmiany Statutu Spoétki. Powyzsza uchwata jest podstawg prowadzonego
aktualnie procesu scalenia akcji Spétki, procesu zarekomendowanego przez Gietde Papieréw Wartosciowych
w Warszawie (GPW). Proces ten ma na celu poprawe ptynnosci akcji Spotki oraz przewrdcenia notowan
Spétki do systemu notowan ciggtych. Sad Rejestrowy w Gdarisku w dniu 24.01.2014 r. zarejestrowat zmiany
wynikajace z wyzej wskazanej uchwaty NWZA. W zwigzku z rejestracja sagdowa nowa wysokos¢ kapitatu
zaktadowego, a zarazem kapitatu wptaconego wynosi 158.829.600 zt. Nowa wartos¢ nominalna jednej akcji
po rejestracji wynosi 16 zt. Ogdlna liczba gtosdw, wynikajaca ze wszystkich wyemitowanych akcji wynosi
9.926.850 sztuk. W dniach od 26.02.2014 r. do 13.03.2014 r. notowania akcji spétki sg zawieszone. W tym
okresie Spotka prowadzi przed GPW oraz Krajowym Depozytem Papieréw Wartosciowych SA (KDPW)
czynnos$ci zmierzajgce wprowadzenia w zycie faktu scalenia w rejestrach GPW oraz KDPW, a tym samym
zakonczenia procesu scalenia.

Opis czynnikéw i zdarzen, w szczegdlnosci o nietypowym charakterze, majgcych znaczacy wptyw na osiggniete
wyniki finansowe

Nie dotyczy.

Objasnienie dotyczgce sezonowosci lub cyklicznosci dziatalnosci emitenta w prezentowanym okresie

Sektor budownictwa, w ktdrym dziata Grupa Kapitatowa KB DOM charakteryzuje zjawisko sezonowosci sprzedazy.
Najwieksze przychody ze sprzedazy Grupa realizuje w okresie wiosna — jesien (tj. w szczycie sezonu budowlanego),
natomiast nizsze przychody Grupa uzyskuje w sezonie zimowym, kiedy w gtéwnej mierze warunki atmosferyczne
utrudniajg wykonywanie prac. Zauwazalne w ostatnich latach zmiany klimatyczne oraz rozwdj technologiczny w
sektorze budownictwa powodujg, ze wskazana powyzej sezonowosc¢ branzy jest coraz mniej odczuwalna.

Informacja dotyczaca emisji, wykupu i sptaty dtuznych i kapitatowych papieréw wartosciowych

W analizowanym okresie IV kwartatu powyzsze zdarzenia nie wystgpity.
Informacje dotyczgce wyptaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy, tacznie i w przeliczeniu na jedng akcje, z
podziatem na akcje zwykte i uprzywilejowane

W zadnej ze spétek z Grupy Kapitatowej KB DOM dywidendy nie zadeklarowano i nie wyptacano.

Wskazanie zdarzen, ktore wystapity po dniu, na ktéry sporzadzono skonsolidowane sprawozdanie finansowe,
nieujete w tym sprawozdaniu, a moggcych w znaczacy sposob wptynac na przyszte wyniki finansowe

1. W dniu 24 stycznia 2014 r. Spotka zalezna Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. podpisata ze Spotka
Srédmiescie Wilanéw Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdyni umowe o petnienie obowigzkdw inwestora zastepczego.
Zgodnie z umowa KB Dom Sp. z 0.0. przyjat do wykonania czynnosci majgce na celu przygotowanie, realizacje
i oddanie do uzytkowania wielorodzinnego budynku mieszkalnego w Warszawie w dzielnicy Wilandw

Strona 15 z 45



Korporacja Budowlana Dom

o tgcznej powierzchni uzytkowej wynoszacej 9.421 m2 wraz z zagospodarowaniem terenu, garazem
podziemnym, matg architektura, chodnikami, drogami wewnetrznymi i infrastrukturg. Termin zakonczenia
realizacji zostat ustalony na 30 czerwca 2015 r. Z tytutu realizacji umowy KB Dom Sp. z o0.0. przystugiwac
bedzie wynagrodzenie szacowane przez strony na dzier podpisania umowy na kwote 33.361.000,00 zt netto.

2. W dniu 27 stycznia 2014 r. spétka zalezna Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0., celem realizacji zawartej w
dniu 24 stycznia 2014 r. umowy o petnienie obowigzkdw inwestora zastepczego opisanej w raporcie
biezgcym nr 2/2014, zawarta z konsorcjum firm API Sp. z 0.0. z siedzibg w Zielonce oraz M&J Bud Sp. z 0.0.
z siedzibg w Kielcach umowe generalnego wykonawstwa. Przedmiotem Umowy jest wykonanie i oddanie do
uzytkowania w terminie do 30 czerwca 2015 r. zlokalizowanego w Warszawie, budynku wielorodzinnego
z ustugami i garazem podziemnym oraz z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu.
Wynagrodzenie nalezne za wykonanie prac jest ryczattowe i wynosi: 31.981.579,25 zt netto.

15. Wskazanie skutkéw zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku potjczenia jednostek
gospodarczych, przejecia lub sprzedazy jednostek Grupy Kapitatowej, inwestycji dtugoterminowych, podziatu,
restrukturyzacji i zaniechania dziatalnosci

W Grupie Kapitatowej do dnia przekazania niniejszego raportu nie wystgpity zdarzenia majgce wptyw na zmiany
w strukturze Grupy.

16. Informacja dotyczaca zmian zobowigzan warunkowych lub aktywow warunkowych, ktére nastgpity od czasu
zakonczenia ostatniego roku obrotowego

Informacje na temat zobowigzan warunkowych lub aktywdw warunkowych Grupy Kapitatowej przedstawiono
ponizej w notach objasniajgcych do sprawozdania finansowego.

17. Stanowisko zarzadu w zakresie mozliwosci zrealizowania wczes$niej publikowanych prognoz wynikéw na dany
rok

Zarzad nie publikowat prognozy wynikéw na rok 2013.

18. Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5%
ogolnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu Spoétki na dzien przekazania raportu rocznego oraz wskazanie
zmian w strukturze wtasnosci znacznych pakietéw akcji Spétki w okresie od przekazania poprzedniego raportu
rocznego

Na dzien przekazania niniejszego sprawozdania finansowego za IV kwartat 2013 roku, zgodnie z posiadanymi przez
Spoétke ostatnimi zawiadomieniami przestanymi przez akcjonariuszy, nastepujace podmioty posiadajg co najmniej
5% ogolnej liczby gtosdw na WZA. llos¢ wszystkich wyemitowanych akcji Spoétki : 992.685.741

Liczba s o . o Liczba
HELER s JEL G B 2 L HELERV Udziat w
posiladanyeh | nabytych | zbytychdo = PoSiacanven . . Udziat
s . akcji na dzien ) ! akcji na dzien kapitale Liczba )
Akcjonariusz ) do terminu terminu ) . glosow
przekazania . . przekazania | zakladowym gtosow
przekazani | przekazania na WZA (%)
raportu za lll p—— — raportu za IV (%)
kw. 2013 . . kw. 2013
Polnord S.A. 175 804 794
175 804 794 17,71 175804794 17,71
Slidellco Holdings 195 097 901
. 29 000 000 166 097 901 16,73 166097901 16,73
Limited
Zandel Holdings 86 600 000
Limited 86 600 000 8,73 86600000 8,73
Benefia TU Na Zycie 78 210 000
SA. 78 210 000 7,87 78210000 7,87
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19. Zmiany w stanie posiadania akcji Spotki lub uprawnien do nich (opcji) przez osoby zarzadzajace i nadzorujace
Spotki, zgodnie z posiadanymi przez Spétke informacjami, w okresie od przekazania poprzedniego raportu
rocznego, odrebnie dla kazdej z oséb

Zarzad

Liczba et
posiadanych | Liczbaakcji | Liczba akdji posi::a:ych Udziat w
o . akgji na dzien nabytych do zbytych do " = kapitale . . Udziat gtosow
Imig i Nazwisko przekazania terminu v ELG Ea dznfen zaktadowym Liczba gtoséw na WZA (%)
raportu za lll przekazania przekazania przekazania (%)
kw. 2013 raportu raportu raportu za
IV kw. 2013
Matgorzata
70 000 70 000 0.01 70 000 0.01
Dziegielewska ! !
Rafat Jakébiak 380500 380500 0,01 380500 0,01
Adam Stroniawski 377500 377500 0,01 377500 0,01

Rada Nadzorcza*

I:iczba Liczba posiadanych .
posiadanych Liczba akcji Liczba akcji akcji na dzien Udziat w
Al B akgji na dzien nabytych do zbytych do przekazania kapitale Liczba Udziat gtoséw
przekazania terminu terminu raportu za zaktadowym gltosow na WZA (%)
raportu za lllkw. | przekazania | przekazania (%)
2013 raportu raportu IVilws 2013
Peter Behnke 8381751 8381751 0,85 8381751 0,85
Adam Skowroriski
Tomasz Sznajder 1562 500 1562 500 0,016 1562 500 0,016
Henryk Torbicki
Piotr Wesotowski 10 000 000 10 000 000 1,00 10 000 000 1,00

*i) W dniu 6 listopada 2012 r. do Spétki wptyneto zawiadomienie, w trybie art. 160 Ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie
instrumentami finansowymi, od Cztonka Rady Nadzorczej Spétki, w ktérym poinformowat o zakupie akcji spotki Korporacja Budowlana Dom
S.A., na rynku regulowanym GPW w Warszawie w trybie sesji zwyktej, w dniu 30.10.2012 r. 35.000 sztuk akcji po sredniej cenie 0,13 zt oraz
w dniu 31.10.2012 r. 50.000 sztuk po sredniej cenie 0,15 zt.

ii) W dniu 26 listopada 2012 r. do Spotki wptyneto zawiadomienie, w trybie art. 160 Ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie
instrumentami finansowymi, od Cztonka Rady Nadzorczej Spétki o zakupie na rynku regulowanym GPW w Warszawie w trybie sesji zwyktej,
tacznie 85.000 szt. akcji Spotki, w tym: w dniu 19.11.2012 r. 30.000 sztuk akcji po Sredniej cenie 0,14 zt, w dniu 20.11.2012 r. 30.000 sztuk
po $redniej cenie 0,16 zt oraz w dniu 21.11.2012 r. 25.000 sztuk po Sredniej cenie 0,16 zt.

iii) W dniu 10 grudnia 2012 r. do Spétki wptyneto zawiadomienie, w trybie art. 160 Ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie
instrumentami finansowymi, od Cztonka Rady Nadzorczej Spétki o zakupie w dniu 7 grudnia 2012 r. na rynku regulowanym GPW w
Warszawie w trybie sesji zwyktej, tacznie 60.000 sztuk akcji Spotki po sredniej cenie 0,14 zt.

20. Wskazanie postepowan toczacych sie przed sadem, organem witasciwym dla postepowania arbitrazowego lub
organem administracji publicznej

Przed sadem niemieckim toczy sie postepowanie przeciwko niemieckiemu kontrahentowi spotce Fenster- und
Tiurentechnik Wessel Ingenieur-Biiro GmbH. Spér sgdowy dotyczy zaptaty na rzecz Korporacji Budowlanej Dom
S.A. kwoty pienieznej w wysokosci ok. 200.000 EUR z tytutu dostaw w latach 2006 - 2008 stolarki otworowej z PVC
i drewna w ramach projektéw budowlanych w Berlinie, Hamburgu, Lubece.

Spétka Fenster- und Tirentechnik Wessel Ingenieur-Biro GmbH wytoczyta powddztwo wzajemne przeciwko
Korporacji Budowlanej Dom S.A. w sprawie reklamacji towaréw dostarczonych przez Korporacji Budowlanej Dom
S.A. na w/wym. inwestycje. W wyniku tego powddztwa wzajemnego zasadzone zostato na rzecz Spétki Fenster-
und Turentechnik Wessel Ingenieur-Biiro GmbH nastepujace kwoty (wyrok Sadu Krajowego Itzehoe ogtoszony w
dniu 15.11.2011 r.):

a. zaptata kwoty w wysokosci 567.794,00 EUR wraz z odsetkami w wysokosci 5 punktow procentowych

od stawki bazowej liczac od dnia 11.04.2009;
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21.

22.

23.

24,

VI.

b. dodatkowo zaptata kolejnej kwoty w wysokosci 3.272,09 EUR wraz z odsetkami w wysokosci 5 punktow
procentowych od stawki bazowej liczgc od dnia 11.04.2009
(na powyzsze kwoty utworzono rezerwe)
Aktualnie trwa proces apelacyjny od powyzszego wyroku. Ponadto Spétka Fenster- und Tirentechnik Wessel
Ingenieur-Biro GmbH wniosta o zasgdzenie odszkodowania w wysokosci 5.000.000,00 EUR. Proces jest w toku.
Przeprowadzona mediacja nie przyniosta polubownego rozwigzania sporu. Spétka utworzyta w ksiegach 2012 roku
rezerwe w wysokosci 1.000.000,00 EUR. W pierwszym poétroczu 2013 roku, w oparciu o posiadane opinie biegtych
rzeczoznawcéw, dokonano czesciowego rozwigzania rezerwy w wysokosci 500.000 EUR.
W dniu 20.11.2013 r. Sad Il instancji, Wyzszy Sad Krajowy dla Szlezwika-Holsztynu, postanowit
o przekazaniu sprawy do ponownego rozpatrzenia przez Sad | instancji.

Informacje o istotnych transakcjach zawartych przez emitenta lub jednostke od niego zalezng z podmiotami
powigzanymi na innych warunkach niz rynkowe, wraz z ich kwotami oraz informacjami okreslajgcymi charakter
tych transakgji

W IV kwartale 2013 roku, w Grupie nie wystgpity transakcje zawierane miedzy podmiotami powigzanymi
na warunkach innych niz rynkowe.

Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niego zalezng poreczen kredytu lub pozyczki lub
udzieleniu gwarancji (powyzej 10% kapitatéw emitenta)

W IV kwartale 2013 roku, Emitent oraz spotki z Grupy nie udzielaty poreczen kredytéw i pozyczek.

Wskazanie czynnikéw, ktére w ocenie emitenta beda mialy wptyw na osiggniete przez niego wyniki w
perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu.

Grupa poprzez spotke KB DOM sp. z o.0. koncentruje swojg dziatalno$¢ na swiadczeniu ustug generalnego
wykonawstwa, ktére w oparciu o juz zawarte oraz aktualnie negocjowane kontrakty gwarantuje stabilnos¢
przychoddw i zyskdw oraz generuje dodatnie przeptywy pieniezne. Wptyw na mozliwos¢ pozyskiwania kolejnych
kontraktéw i zdolnos¢ do zwiekszania przychoddéw i zyskdw bedzie miata sytuacja makroekonomiczna,
w szczegolnosci w sektorze deweloperskim i budowlanym.

Inne informacje, ktére zdaniem emitenta sg istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej
wyniku finansowego i ich zmian oraz informacje, ktore sg istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan
przez emitenta

W ocenie Spotki nie wystepujg inne istotne informacje dla oceny powyzszych czynnikéw.
Wybrane noty do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Ponizsze noty zawierajq te informacje i dane dotyczgce Grupy Kapitatowej Korporacja Budowlana Dom S.A., ktére
sg istotne dla wifasciwej oceny sytuacji majgtkowej, finansowej i wyniku finansowego Grupy a nie zostaty
zamieszczone w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i rownoczesnie uleglty istotnym zmianom
w biezacych okresie raportowania w stosunku do poprzednich okreséw.

Wartosc firmy

Wartos¢ firmy
31.12.2013 31.12.2012
1. wartosc firmy jednostek podporzadkowanych 157 052 157 052
a. jednostek zaleznych, w tym: 157 052 157 052
- KB DOM Sp. z 0.0. 157 052 157 052
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2. Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate, razem

31.12.2013 31.12.2012

a) srodki trwate, w tym: 23249 23451

- grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 3091 2 690

- budynki, lokale i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej 13328 13052

- urzgdzenia techniczne i maszyny 6216 7171

- $rodki transportu 267 372

- inne $rodki trwate 347 166

b) Srodki trwate w budowie 59 397

c) zaliczki na srodki trwate w budowie 3 7
Rzeczowe aktywa trwate, razem 23311 23855

3. Nieruchomosci inwestycyjne

Zmiana stanu nieruchomosci (wg grup rodzajowych)

31.12.2013 31.12.2012

a) stan na poczatek okresu 5955 7011
- grunty 2167 2824
- budynki 3322 3566
- budowle 466 621
b) zwiekszenia (zakup, reklasyfikacje) 6240

c) aktualizacja wartosci 1327

d) zmniejszenia (sprzedaz, reklasyfikacje) 13 1056
e) stan na koniec okresu 13 509 5955
- grunty 9734 2167
- budynki 3310 3322
- budowle 465 466

4. Aktywa finansowe

Aktywa finansowe (wedtug rodzaju)
31.12.2013

IR

Obligacje dtugoterminowe 68 038 82312
Akcje 7
Aktywa finansowe, razem 68 045 82312

Na dziert 31.12.2013 r. Grupa posiadata aktywa finansowe w wysokosci 68 045 tys. zt, na ktdére sktadaty sie przede wszystkim obligacje
wyemitowane przez spotke Projekt Jankowo Sp. z 0.0. objete przez KB DOM SA w czerwcu 2012 r. Zmiana wartosci pozycji bilansowej
,Aktywa finansowe” w poréwnaniu do 31.12.2012 roku jest przede wszystkim skutkiem sprzedazy posiadanych przez Grupe obligacji
korporacyjnych.
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5. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Zmiana stanu aktywow z tytutu z tytutu odroczonego podatku
dochodowego

1. Stan aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego na
poczatek okresu, w tym:

a) odniesionych na wynik finansowy
b) odniesionych na kapitat wtasny
c) odniesionych na wartosé firmy lub ujemna wartos¢ firmy

2. Zwiekszenia

a) odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku z ujemnymi réznicami
przejsciowymi
b) odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku ze strata podatkowa

c) odniesione na kapitat wtasny w zwigzku z ujemnymi réznicami
przejsciowymi

d) odniesione na kapitat wtasny w zwigzku ze stratg podatkowa
e) odniesione na wartos¢ firmy lub ujemna wartosé firmy w zwigzku z
ujemnymi réznicami przejsciowymi

3. Zmniejszenia

a) odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku z ujemnymi réznicami
przejsciowymi

b) odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku ze strata podatkowg
c) odniesione na kapitat wtasny w zwigzku z ujemnymi réznicami
przejsciowymi

d) odniesione na kapitat wtasny w zwigzku ze strata podatkowg

e) odniesione na wartos¢ firmy lub ujemnga wartosé firmy w zwigzku z
ujemnymi réznicami przejsciowymi

4. Stan aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego na koniec
okresu, razem, w tym:

a) odniesionych na wynik finansowy

b) odniesionych na kapitat wtasny

c) odniesionych na wartosé firmy lub ujemna wartos¢ firmy

31.12.2013

2671

2671

1264

451
813

291

291

3644
3644

31.12.2012 ‘

4088

4088

172

172

1589

1510
79

2671
2671

6. Zapasy

a) materiaty

b) potprodukty i produkty w toku
c) produkty gotowe

d) towary

e) zaliczki na dostawy

Zapasy, razem

31.12.2013

525

105

3076

4643

109

8458

31.12.2012

620

92

2544

4693

49

7998
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7. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug

Naleznosci krétkoterminowe

a) Z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy

b) Z tytutu podatkdw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i
zdrowotnych oraz innych swiadczen

c) Inne

d) Naleznosci krétkoterminowe netto, razem
e) Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci

f) Naleznosci krétkoterminowe brutto, razem

31.12.2013 31.12.2012
5834 5608
5568 5165

266 443
1109 257

507 1285
7450 7 150
7771 7811
15221 14961

Zmiana stanu odpiséw aktualizujacych wartos¢ naleznosci

krétkoterminowych

Stan na poczatek okresu
a) zwiekszenia (z tytutu)
- utworzenie rezerw

b) zmniejszenia (z tytutu)

- rozwigzanie rezerw

Stan odpiséw aktualizujgcych wartos¢ naleznosci krétkoterminowych na

koniec okresu

31.12.2013 31.12.2012

7811 7612
209 6754
209 6754
249 6 555
249 6 555

7771 7811

Naleznosci krotkoterminowe brutto (struktura

jednostka
walutowa)

a) w walucie polskiej
b) w walutach obcych tys.

Naleznosci krétkoterminowe brutto, razem tys.

LT E]

31.12.2013 31.12.2012

15221 14961

PLN 15221 14961

8. Inne aktywa finansowe

W pozycji ,Inne aktywa finansowe” ujmowane s3 udzielone przez Grupe KB DOM pozyczki, ktérych wartosé
bilansowa na dzien 31.12.2013 r. wynosi 1 613 tys. zt. W stosunku do stanu na koniec roku 2012 kwota ta ulegta

zmniejszeniu o kwote 6 512 tys. zt.

9. Rozliczenia miedzyokresowe

Pozostate aktywa obrotowe

a) czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw, w tym:

- ubezpieczenia majatkowe

- podatek od nieruchomosci

31.12.2013 31.12.2012
1400 711
32 22
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-optata z tytutu wieczystego uzytkowania gruntow

-wynagrodzenia rozliczane w czasie 162
- pozostate 1368 527
b) pozostate rozliczenia miedzyokresowe, w tym: 1000 1000
- PCC od warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego 1000 1000
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe, razem 2400 1711

10. Akcje wiasne

W zwigzku z odstgpieniem od Umowy Inwestycyjnej z dnia 23.04.2009 r. (Raport biezacy nr 56/2012 z dnia
11.09.2012 r.) Spétka ponownie stata sie wtascicielem 10.000.000 sztuk akcji KB Dom S.A. serii R wyemitowanych
w ramach zaptaty za 46% akcji Trion Financial Services S.A. Wartos¢ akcji wtasnych wykazana w bilansie w
wysokosci -1.457 tys. zt. odzwierciedla dotychczasowg wartos¢ akcji TFS SA ujetg w ksiegach KB Dom S.A.

11. Kapitat zapasowy i rezerwowy

Kapitat zapasowy i rezerwowy
31.12.2013 31.12.2012

a) Kapitat zapasowy 64 666 61136
b) Kapitaty rezerwowe 8451
Kapitat zapasowy i rezerwowy, razem 73117 61136

12. Pozostate dtugoterminowe zobowigzania finansowe

Pozycja dotyczy dtugoterminowej czesci zobowigzania z tytutu leasingu zaciggnietego przez spotke zaleing
KB Dom Sp. z 0.0. w kwocie 447 tys. zt.

13. Zestawienie diugoterminowych zobowigzan gwarantowanych i zabezpieczonych

Dtugoterminowe zobowigzania gwarantowane i zabezpieczone na dzien 31.12.2013r. i 31.12.2012r. nie
wystepuja.

14. Zobowigzania krétkoterminowe

Zobowiazania krétkoterminowe

31.12.2013 31.12.2012
1) Zobowiazania krétkoterminowe i rozliczenia migdzyokresowe 27 677 21924
wyi]:\;'cgl;’fll;:;sifaw i ustug z pozostatymi podmiotami, o okresie 15322 16 106
- do 12 miesiecy 15149 16 011
- powyzej 12 miesiecy 173 95
b) zaliczki otrzymane na dostawy 11176 2712
c) z tytutu wynagrodzen 282 560
d) rozliczenia miedzyokresowe 195 174
e)inne 702 2372

f) fundusze specjalne (ZFS$S)
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2) kredyty i pozyczki 4395 7232
3) z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen i innych swiadczen 869 874
4) pozostate rezerwy krétkoterminowe 12 682 14516
5) Krétkoterminowe zobowigzania finansowe 559 512
Zobowiazania krétkoterminowe, razem 46 182 45 058

Zobowiazania krétkoterminowe (struktura

e jednostka
31.12.2013 31.12.2012

a) w walucie polskiej tys. PLN 40 898 36744
b) w }Nalut.ach obcych (wg walut i po tys. PLN 5984 3314
przeliczeniu na zt)

bl. w walucie tys. EUR 1274 2034
b1l. po przeliczeniu na tys. zt tys. PLN 5284 8314
Zobowiazania krétkoterminowe, razem tys. PLN 46 182 45 058

15. Kredyty i pozyczki krétkoterminowe
W pozycji tej ujmowane sg otrzymane przez Grupe KB DOM pozyczki i kredyty, ktérych wartos¢ bilansowa
na dzien 31.12.2013r. wynosi 4 395 tys. zt, w tym pozyczki wraz z odsetkami 2 274 tys. zt, kredyty bankowe 2 121
tys. zt. W poréwnaniu do okresu poréwnawczego na dzier 31.12.2012r. (stan 7 232 tys. zt.) warto$¢ zobowigzan
z tytutu kredytéw i pozyczek krétkoterminowych na dzien bilansowy spadta o 2 837 tys. zt.

16. Krétkoterminowe rezerwy

w tys. zt

Zmiana stanu krétkoterminowych rezerw

31.12.2013 31.12.2012

1) stan krotkoterminowych rezerw na $wiadczenia pracownicze na

poczatek okresu >6
a) zwiekszenia

b) rozwigzanie 56
c) stan krétkoterminowych rezerw na swiadczenia pracownicze na

koniec okresu

2) stan krétkoterminowych pozostatych rezerw poczatek okresu 14516 10384
a) zwiekszenia 708 10532
b) rozwigzanie 2542 6 400
c) stan krétkoterminowych pozostatych rezerw na koniec okresu 12 682 14516
5) stan krétkoterminowych rezerw na koniec okresu 12 682 14 516

Zmniejszenie stanu rezerw w poréwnaniu do stankoméec 2012 r. zwizane jest przede wszystkim z&ziowym rozwizaniem rezerwy
zwigzanej ze sporemgdowym prowadzonym ze spétkiemieck Fenster- und Turentechnik Wessel Ingenieur-BirdBno czym szerzej
na stronie 17 niniejszego sprawozdania.
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17. Wartosc ksiegowa na jedng akcje

w tys. zt
Wartos¢ ksiegowa na akcje GK

31.12.2013 31.12.2012
Kapitat wtasny przypadajacy na akcjonariuszy Spotki w tys. zt. 237 546 231117
Kapitat wtasny przypadajacy na akcjonariuszy Spétki w tys. EUR 57279 56 533
Liczba akcji zwyktych na dzien bilansowy (sztuk) 992 685 741 992 685 741
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje zwyktg (w zt/szt.) 0,24 0,23
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje zwykta (w EUR/szt.) 0,06 0,06
Kapitat wtasny przypadajacy na akcjonariuszy Spétki (tys. zt.) 237 546 231117
Kapitat wtasny przypadajacy na akcjonariuszy Spétki (tys. EUR) 57 279 56 533
Rozwodniona liczba akcji na dzien bilansowy (sztuk) 992 685 741 992 685 741
Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na jedng akcje zwykta (w zt/szt.) 0,24 0,23
Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na jedna akcje zwykta (w EUR/szt.) 0,06 0,06

Wartosé ksiegowa na 1 akcje zostata obliczona, jako iloraz kapitatu wtasnego przypadajacego na akcjonariuszy Spétki na dzien
bilansowy oraz ilosci akcji w tym dniu. Kursy EURO zastosowane do przeliczen zaprezentowano w pkt. 8 Informacji dodatkowe;j.
(pkt. v.8.)

18. Zobowigzania warunkowe

Na dzien 31.12.2013 roku Grupa KB DOM posiadata zobowigzania warunkowe wynikajace z wartosci
ustanowionych hipotek na zabezpieczenie zobowigzan podmiotéw trzecich w wysokosci 25.235 tys. zt. Wg stanu
na 31.12.2012r zobowigzania warunkowe wynosity tgcznie 26.894 tys. zt.

19. Krétkoterminowe zobowigzania gwarantowane i zabezpieczone

Na dziert 31.12.2013 r. zobowigzania zabezpieczone na majatku Grupy (ustanowione zabezpieczenia hipoteczne,
wystawione weksle oraz inne obcigzenia ksiegi wieczystej nieruchomosci potozonej w Inowroctawiu) wynoszg
facznie 3 930 tys. zt. W stosunku do stanu na dzieri 31.12.2012 r. zobowigzania te wzrosty o 165 tys. zt.

20. Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug

0d poczatku okresu do: (w tys. zt)

Przychody netto ze sprzedazy

31.12.2013r. 31.12.2012r.
Przychody ze sprzedazy, w tym 62 325 29010
- przychody kraj 62 308 20558
- przychody z zagranicy 17 8452

0Od poczatku okresu do: (w tys. zt)

Przychody netto ze sprzedazy

31.12.2013r. 31.12.2012r.
Przychody ze sprzedazy, w tym 62 325 29010
- przychody ze sprzedazy produktéw i ustug 62 088 26 509
- przychody pozostate 237 2501
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0Od poczatku okresu do: (w tys. zt)

Przychody netto ze sprzedazy (struktura rzeczowa - rodzaje dziatalnosci

31.12.2013r. 31.12.2012r.
a) kraj 62 308 20558
- sprzedaz ustug - generalne wykonawstwo 56 418 5546
- sprzedaz ustug pozostatych 1261 13527
- sprzedaz produktéw budowlanych 4392 1485
- sprzedaz pozostata 237 0
b) eksport 17 8452
- sprzedaz produktéw budowlanych 17
- sprzedaz stolarki PCV 6032
- sprzedaz pozostata 2420
Przychody netto ze sprzedazy produktow i ustug 62 325 29 010

21. Koszt wiasny sprzedazy

0Od poczatku okresu do: (w tys. zt)

Koszty wedtug rodzaju
31.12.2013r. 31.12.2012r.

a) amortyzacja 1510 1393
b) zuzycie materiatéw i energii 5126 4314
c) ustugi obce 52228 20449
d) podatki i optaty 747 1984
e) wynagrodzenia 3106 3307
f) ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 539 686
g) pozostate koszty rodzajowe 580 214
Koszty wedtug rodzaju, razem 63 836 32347
Zmiana stanu zapasow, produktow i rozliczern miedzyokresowych -647 -1166
Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby jednostki (wielko$¢ 337 6
ujemna)

Koszty sprzedazy (wielko$¢ ujemna) -1262 -1743
Koszty ogdlnego zarzadu (wielkos$¢ ujemna) -3020 -5235
Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 58 570 24209
Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatéw 213 2340
Koszt wtasny sprzedazy 58 783 26549
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22. Pozostate przychody operacyjne

Pozostate przychody operacyjne

0d poczatku okresu do: (w tys. zt)

a) Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych
b) inne przychody, w tym:

- rozwigzanie odpiséw i rezerw

- wykorzystanie odpiséw

- spisanie zobowigzan

-inne

Inne przychody operacyjne, razem

31.12.2013 31.12.2012
43
3045 4705
2 546 121
2 339
532 388
-35 3857
3045 4748

23. Pozostate koszty operacyjne

Pozostate koszty operacyjne

0d poczatku okresu do: (w tys. zt)

a) Strata ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych
b) Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych
c) Inne koszty operacyjne

Pozostate koszty operacyjne, razem

31.12.2013 31.12.2012
6 332
145 356
820 18197
971 18 885

24. Przychody finansowe

Przychody finansowe

0d poczatku okresu do: (w tys. zt)

31.12.2013 31.12.2012
a) Odsetki 7 109 4758
b) Inne 308 864
Przychody finansowe, razem 7417 5622

25. Koszty finansowe

Koszty finansowe

0d poczatku okresu do: (w tys. zt)

a) Odsetki

b) Aktualizacja wartosci inwestycji
c) Inne, w tym

- ujemne réznice kursowe

- utworzone odpisy i rezerwy

- pozostate

Koszty finansowe, razem

31.12.2013 31.12.2012
1355 3569
6236
1275 3324
2

688 3222

585 102
2630 13129
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26. Podatek dochodowy

Podatek dochodowy biezacy

0Od poczatku okresu do: (w tys. zt)

31.12.2013

1. Zysk (strata) brutto

2. Korekty konsolidacyjne

3. Roznice pomiedzy zyskiem (stratg) brutto a podstawa opodatkowania

podatkiem dochodowym (wg tytutéw)

a) wytaczenia z przychoddw do podatkowania:
- naliczone odsetki dla kontrahentéw

- naliczone rdéznice kursowe

-inne
b) zwiekszenie przychoddw podatkowych:
c) koszty nie stanowigce kosztu uzyskania przychodu, w tym:

- odpisy aktualizacyjne

- naliczone odsetki

- réznice kursowe naliczone
- oplata na rzecz PFRON

- amortyzacja bilansowa

- niezaptacony ZUS , wynagrodzenia

- rezerwy

-inne

d) zwiekszenie kosztow podatkowych z tytutu:

- amortyzacja podatkowa

- zaptacone wynagrodzenia i ZUS zarachowane w roku ubiegtym

- odsetki od kredytu zarachowane w roku ubiegtym
- roznice kursowe z roku ubiegtego

-inne

4. Rozliczenie straty z lat ubiegtych

5. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym

6. Podatek dochodowy wedtug stawki 19 %

7. Zwiekszenia, zaniechania, zwolnienia, odliczenia i obnizki podatku

8. Podatek dochodowy biezacy ujety (wykazany) w deklaracji
podatkowej okresu, w tym:

a) wykazany w rachunku zyskéw i strat

b) dotyczacy pozycji, ktére zmniejszyty lub zwiekszyty kapitat wtasny

c) dotyczacy pozycji, ktdre zmniejszyty lub zwiekszyty warto$¢ firmy lub

ujemna wartosc¢ firmy

7491

-43

-8610

12 017

6488

214
5315

636

4878

1038

1204

571

187

1808

2107

244

209

478

1176

-1162

31.12.2012

-30442

50151

6959

4170

61884

52281

481

599
8417

4789

303

214

218

58

3996

19709
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0d poczatku okresu do: (w tys. zt)

Podatek dochodowy odroczony wykazany w rachunku zyskoéw i strat:
31.12.2013r. 31.12.2012

- zm.r’m'ejszenle (zwiekszenie) z tytutu powstania i odwrdcenia sie réznic 1649 1341
przejsciowych

- zmniejszenie (zwiekszenie) z tytutu zmiany stawek podatkowych

- zmniejszenie (zwiekszenie) z tytutu z poprzednio nieujetej straty
podatkowej, ulgi podatkowej lub réznicy przejsciowej poprzedniego -639
okresu

- zmniejszenie (zwiekszenie) z tytutu odpisania aktywodw z tytutu
odroczonego podatku dochodowego lub braku mozliwosci -250

wykorzystania rezerwy na odroczony podatek dochodowy

- inne sktadniki podatku odroczonego 9 23

Podatek dochodowy odroczony, razem 1019 1114

27. Zysk (strata) na jedng akcje

0Od poczatku okresu do: (w tys. zt)

Zysk (strata) na akcje
31.12.2013 31.12.2012 ‘

Zysk (strata) netto przypadajacy na akcjonariuszy Spotki w tys. zt. 6429 -31556
Zysk (strata) netto przypadajacy na akcjonariuszy Spétki w tys. EUR 1527 -7 547
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (sztuk) 992 685 741 882 815 459
Podstawowy zysk (strata) na akcje zwyktg (w zt/szt.) 0,01 -0,04
Podstawowy zysk (strata) na akcje zwykta (w EUR/szt.) 0,00 -0,01
izsk zastosowany przy ustaleniu rozwodnionego zysku na akcje w tys. 6429 31556
?{JS}I; zastosowany przy ustaleniu rozwodnionego zysku na akcje w tys. 1527 7547
Rozwodniona liczba akcji zwyktych (sztuk) 992 685 741 882 815 459
Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje (zt./szt.) 0,01 -0,04
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje (EUR/szt.) 0,00 -0,01

Podstawowy zysk netto na 1 akcje zostat obliczony, jako iloraz skonsolidowanego zysku netto przypadajgcego na akcjonariuszy Spotki,
osiggnietego w okresie od 1 dnia danego okresu do dnia bilansowego oraz sredniej wazonej ilosci akcji w okresie od 1 stycznia do dnia
bilansowego danego roku, gdzie waga jest ilo$¢ dni w okresie. Kursy EURO zastosowane do przeliczer zaprezentowano w pkt. 8 Informacji
dodatkowej.

28. Segmenty dziatalnosci

Grupe KB DOM wyodrebnia nastepujace segmenty dziatalnosci operacyjnej:

. Ustugi generalnego wykonawstwa,
. Prefabrykacje elementow betonowych,

Inne rodzaje dziatalnosci, ktére miatyby znaczacy wptyw na sytuacje finansowq i zostatyby uwzglednione w
sprawozdaniu finansowym w analizowanym okresie nie wystapity.

Strona 28 z 45



Korporacja Budowlana Dom

Do kazdego segmentu prowadzona jest odrebna ewidencja sprzedazy, kosztu wiasnego oraz przypisane sg aktywa
i pasywa bezposrednio zwigzane z danym segmentem. Wynikiem segmentu jest wynik na poziomie zysku (straty)
na dziatalnosci operacyjnej. Jednoczesnie Spétka informuje, ze nie sporzadza informacji na temat przeptywu

Srodkow pienieznych w poszczegdlnych segmentach dziatalnosci.

Segmentacja branzowa (podstawowa) do sprawozdania finansowego na dzien:

. s Generalne .
Pozycja sprawozdania Prefabrykacja

Razem przychody

Przychody segmentu wewnatrz

Przychody segmentu na zewnatrz

Wynik segmentu

Amortyzacja wg segmentu

Naktady inwestycyjne segmentu

Aktywa segmentu

Zobowigzania segmentu

56418

56418

4068

4620

21869

4392

4392

-1407

1343

966

24 064

4298

Pozostate

2270

755

1515

881

167

100

257 888

RAZEM

63 080

755

62 325

3542

1510

1066

286572

26 167
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VII. Skrocone sprawozdanie finansowe Korporacji Budowlanej Dom S.A. w Kartoszynie

1. Jednostkowe zestawienie pozycji finansowej Korporacji Budowlanej Dom S.A.

Wyszczegdlnienie

AKTYWA
I. Aktywa trwate (dtugoterminowe)

1.Wartos¢ firmy
2.Inne wartosci niematerialne
3.Rzeczowe aktywa trwate
4.Nieruchomosci inwestycyjne
5.Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych
6.Aktywa finansowe
7.Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
8.Pozostate aktywa trwate
1l. Aktywa obrotowe (krétkoterminowe)
1.Zapasy
2.Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
3.Inne aktywa finansowe
4.Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
5. Rozliczenia migedzyokresowe
AKTYWA RAZEM
PASYWA
Kapitat wiasny razem
I. Kapitat wtasny przypisany do podmiotu dominujacego
1. Kapitat podstawowy
2. Niepodzielony wynik finansowy
3. Akcje witasne
4. Kapitat zapasowy i rezerwowy
5. Zyski zatrzymane/ (straty) niepokryte
1. Zobowigzania dtugoterminowe
1. Rezerwy
2. Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego
3. Pozostate dtugoterminowe zobowigzania finansowe
4. Dtugoterminowe zobowigzania i rozliczenia miedzyokresowe
11l. Zobowigzania krétkoterminowe
1.Zobowigzania krétkoterminowe i rozliczenia miedzyokresowe
2. Kredyty i pozyczki krétkoterminowe
3. Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu podatkow
4. Krétkoterminowe rezerwy
5. Pozostate zobowigzania finansowe
PASYWA RAZEM
Wartosé ksiegowa na jedng akcje (w zt)

Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt)

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)
8)

9)
9)
10)

11)

12)
12)

31.12.2013

253 055

77
5944
175 745
68 045
3244

2769
12
560
1151
38
1008
255 824

236 243
236 243
158 830
5753
-1457
73117

1598

1598

17983
7 080
2128
245
8530

255 824
0,26
0,26

31.12.2012

247 115

133
5955
175745
62912
2370

2091

529
510
50
1002
249 206

230490
230 490
198 537
-31 256
-1457
61136
3530
60

60

18 656
2717
5206
369
10 364

249 206
0,23
0,23
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2. Jednostkowe zestawienie zysku catkowitego Korporacji Budowlanej Dom S.A.
01.10.2013r. 01.10.2012r.

do
31.12.2012r.

01.01.2012r.
do 31.12.2012r.

01.01.2013r.
do 31.12.2013r.

Wyszczegélnienie do
31.12.2013r.

I. Przychody 15)

1. Przychody netto ze sprzedazy produktdw i ustug
2. Przychody netto ze sprzedazy towardw i
materiatow

Il. Koszt wiasny sprzedazy 16)
1. Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw
2. Wartosc¢ sprzedanych towardw i materiatow

Ill. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (I-11)

IV. Aktualizacja wartosci nieruchomosci

inwestycyjnych

V. Koszty sprzedazy

VI. Koszty ogdlnego zarzgdu

VII. Pozostate przychody operacyjne 17)

VIII. Pozostate koszty operacyjne 18)

IX.. Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej
(I+-1V-V-VI+VII-VIII)

X. Przychody finansowe 19)
XI. Koszty finansowe 20)

XII. Udziat w zysku jednostki stowarzyszonej
XIIl. Odpis wartosci firmy jednostek
podporzgdkowanych

XIV. Odpis ujemnej wartosci firmy jednostek
podporzgdkowanych

XV. Zysk (strata) przed opodatkowaniem
(IXEX-XIXTXTTXIV)

XVI. Podatek dochodowy 21)

XVII. Zysk (strata) netto za okres z dziatalnosci
kontynuowanej (XV-XVI)

XVIII. Zysk (strata) za okres z dziatalnosci
zaniechanej
XIX. Zysk (strata) netto za rok (XVII+XVIII)

XX. Podatek od pozycji pozostatego zysku
catkowitego

XXI. Pozostaty zysk catkowity po opodatkowaniu
XXII. Zysk (strata) catkowity

Zysk za rok przypadajacy na:

- Wtascicieli jednostki dominujgcej

- Udziatowcdw niekontrolujgcych
(mniejszosciowych)

Zysk catkowity przypadajacy na:

- Wtascicieli jednostki dominujgcej

- Udziatowcdw niekontrolujgcych
(mniejszosciowych)

Zysk (strata) na jedng akcje z dziatalnosci

kontynuowanej zt/akcje 22)
Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje z

dziatalnosci kontynuowanej zt/akcje 22)

257
257

68
68

189

314

1543
367

1115

216
899

899

899

899

899

0,00

0,00

741
741

123
123

618

1279
3101
243

2197

6142
1921

6418

665

5753

5753

5753

5753

5753

0,01

0,01

151
151

72
72

79

127
421
-1847
2220

-3276
4549

3493

-392
3885

3885

3885

3885

3885

0,00

0,00

363
363

354
354

3258
910
11180

-13 519

4726
21350

-30143

1113

-31256

-31256

-31256

-31 256

-31 256

-0,04

-0,04
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3. Jednostkowe zestawienie zmian w kapitale wtasnym Korporacji Budowlanej Dom S.A.

Kapitat przypadajacy na wtascicieli jednostki dominujacej

e Udziat akcjonariuszy
Wyszczegoélnienie Kapitat A h
Kaoitat apasow Niepodzielon Kapitat z Wycena Przeliczenie TOUICISZOSCIOWY.C
- - b - o aktualizacji instrumentéw jednostki

zaktadowy rezerwowy, wynik . . -
. wyceny finansowych zagranicznej
akcje wtasne

Kapitat wtasny ogétem

Stan na 01.01.2013r. 198 537 59 679 -27 726 230490 230490

Zmiany w zasadach
rachunkowosci

Stan na 01.01.2013r. (po

. 198 537 59 679 -27 726 230490 230490
przeksztatceniu)

Zmiany kapitaty w okresie -39 707 11981 33480 5753 5753

- emisja akcji

- przesuniecia miedzy

kapitatami -11981 11981

- z podziatu wyniku -27726 27726

- zysk catkowity 5753 5753 5753

-transfer do
niepodzielonego wyniku

-inne

Stan na 31.12.2013r. 158 830 71660 5753 236 243 236 243
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Wyszczegoélnienie

Stan na 01.01.2012r.

Zmiany w zasadach
rachunkowosci

Stan na 01.01.2012r. (po
przeksztatceniu)

Zmiany kapitaty w okresie

- emisja akcji

- przesuniecia miedzy
kapitatami

- z podziatu wyniku

- zysk catkowity

-transfer do
niepodzielonego wyniku

-inne

Stan na 31.12.2012r.

Kapitat

zaktadowy

59331

59331

139 206

139 206

198 537

Kapitat

zapasowy,
rezerwowy,
akcje wtasne

34 408

34 408

25271

191 244

-139 206

-25310

-1457

59 679

Niepodzielony

Kapitat przypadajacy na wtascicieli jednostki dominujacej

wynik

-25 310 5519
3530

-21780 5519
-5946 -5519
25310

-31256 -5519

-27 726

Kapitat z
aktualizacji
wyceny

73948

3530

77 478

153 012

330450

-139 206

-36 775

-1457

230490

Udziat akcjonariuszy
mniejszosciowych

Kapitat wtasny ogétem

73948

3530

77 478

153 012

330450

-139 206

-36 775

-1457

230490
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4. Jednostkowe zestawienie przeptywow pienieznych Korporacji Budowlanej Dom S.A.

Wyszczegdlnienie

01.01.2013r. do

01.01.2012r. do

31.12.2013r. 31.12.2012r.

A. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej

I. Zysk (strata) netto 5753 -31256
Il. Korekty razem: -7 389 2053
1. Amortyzacja 44 55
2. (Zyski) straty z tytutu réznic kursowych 17

3. Odsetki i udziaty w zyskach ( dywidendy) 240 -167
4. (Zysk) strata z dziatalnosci inwestycyjnej 7 8575
5. Zmiana stanu rezerw -296 -332
6. Zmiana stanu zapasow -11

7. Zmiana stanu naleznosci -32 9351
8. Zmlfma stanu zobowigzan krétkoterminowych (z wyjatkiem pozyczek i 1346 2343
kredytow)

9. Zmiana stanu rozliczern miedzyokresowych -879 379
10. Inne korekty -5133 -13 465
IIl. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej ( I+/- 11) -1636 -29 203
B. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej

1. Wptywy 20 1827
1. Zbycie rzeczowych aktywdw trwatych 4

2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne 15 1057
3. Z aktywéw finansowych 5 766
4 . Inne wptywy inwestycyjne

1l. Wydatki 641 6

1. Nabycie rzeczowych aktywoéw trwatych 6

2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne

3. Na aktywa finansowe 641

4. Dywidendy i inne udziaty w zyskach wyptacone mniejszosci

11l. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (1 - 1) -621 1821
C. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej

1. Wptywy 3688 37983
1. Wptywy netto z emisji akcji (wydania udziatéw) i innych instrumentéw

. B 28 150

kapitatowych oraz doptat do kapitatu

2. Kredyty i pozyczki 3688 3272
3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych

4. Inne wptywy finansowe 6 561
1l. Wydatki 1443 10 602
1. Nabycie akgji (udziatow) wtasnych

2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli

3. Wyptaty z zysku dla oséb zarzgdzajacych i nadzorujacych

4., Sptaty kredytow i pozyczek 1198 10 003
5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych

6. Ptatnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu finansowego

7. Zaptacone odsetki 245 599
8. Pozostate wydatki

11. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I - 11) 2245 27381
D. Przeptywy pieniezne netto, razem (A+/-B+/-C) -12 -1

F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 50 51
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/- D) 38 50

Srodki pieniezne wykazane w rachunku przeptywéw finansowych 31.12.2013r. 31.12.2012r.

Srodki w kasie i na rachunkach bankowych 33 50
Inne $rodki pieniezne 5

Razem 38 50
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1)
2)
3)

4)

1)

5. Informacja dodatkowa

Zasady rachunkowosci i metody wyceny

Sprawozdanie finansowe Korporacja Budowlana Dom S.A., zostato sporzadzone zgodnie z zasadami opisanymi w
jednostkowym sprawozdaniu finansowym Korporacja Budowlana Dom S.A. za rok zakonczony 31 grudnia 2013
roku.

Informacje o istotnych zmianach wielkosci szacunkowych, w tym o korektach z tytutu rezerw, rezerwie i
aktywach z tytutu podatku dochodowego, o ktérych mowa w ustawie o rachunkowosci, dokonanych odpisach
aktualizujgcych wartos¢ sktadnikéw aktywow

Zmiany wielkosci szacunkowych z poszczegdlnych tytutéw opisano ponizej w notach.

Informacje o zawarciu przez emitenta lub jednostke od niego zalezng jednej lub wielu transakcji z podmiotami
powiazanymi, jezeli pojedynczo lub tacznie sg one istotne i zostaty zawarte na innych warunkach niz rynkowe

W 2013 roku Korporacja Budowlana Dom S.A. nie zawierata transakcji z podmiotami powigzanymi na warunkach
innych niz rynkowe.

Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niego zalezng poreczen kredytu lub pozyczki lub
udzieleniu gwarancji ( powyzej 10% kapitatéw emitenta)

Korporacja Budowlana Dom S.A. w |V kwartale 2013 r. nie udzielata poreczen ani gwarancji.

6. Wybrane noty do skréconego sprawozdania finansowego Korporacji Budowlanej Dom S.A.

Ponizsze noty zawierajg te informacje i dane dotyczace Korporacji Budowlanej Dom S.A., ktére s3 istotne dla
wiasciwej oceny sytuacji majagtkowej, finansowej i wyniku finansowego emitenta, a nie zostaly zamieszczone
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i réwnoczesnie ulegty istotnym zmianom w biezacych okresie

raportowania.

Nieruchomosci inwestycyjne

Zmiana stanu nieruchomosci (wg grup rodzajowych)

31.12.2013r. 31.12.2012
a) stan na poczatek okresu 5955 7011
- grunty 2167 2824
- budynki 3322 3566
- budowle 466 621

b) zwiekszenia (zakup, reklasyfikacje)

c) aktualizacja wartosci

d) zmniejszenia (sprzedaz, reklasyfikacje) 11 1056
e) stan na koniec okresu 5944 5955
- grunty 2167 2167
- budynki 3311 3322
- budowle 466 466
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2)

Inwestycje w jednostkach zaleznych

Udziaty lub akcje w jednostkach podporzadkowanych wedtug stanu na dzieri 31.12.2013r. (w tys. zt)

Ogédtem

nazwa (firma) siedziba przedmiot charakter powigzania
jednostki, ze przedsiebiorstwa (jednostka zalezna,
wskazaniem jednostka
formy prawnej wspotzaleina,
jednostka
stowarzyszona, z
wyszczegodlnieniem
powigzan
bezposrednich i
posrednich)
Korporacja Kartoszyno Dziatalno$¢ zalezna
Budowlana Dom budowlana
Sp. zo.0.
Trion Inwestycje  Kartoszyno Dziatalnosé zalezna
Sp.zo.o0. inwestycyjna

zastosowana metoda
konsolidacji / wycena
metoda praw
wtasnosci, badz
wskazanie, ze
jednostka nie
podlega konsolidacji
/ wycenie metoda
praw wtasnosci

konsolidacja petna

konsolidacja petna

data objecia
kontroli /
wspétkontroli /
uzyskania
znaczacego
wptywu

09.10.2012r.

14.01.2010r.

wartos¢
udziatow /
akcji wedtug
ceny nabycia

175740

175745

korekty
aktualizujace

wartosé

(razem)

wartos¢
bilansowa
udziatow /
akgji

175740

175745

procent udziat w wskazanie,
posiadanego ogdlnej innej niz
kapitatu liczbie okreslona pod
zaktadowego gtosow na litj) lub k),
walnym podstawy
zgromadze kontroli /
niu wspotkontroli /
znaczacego
wptywu
100% 100%
100% 100%
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Udziaty lub akcje w jednostkach podporzagdkowanych wedtug stanu na dzier 31.12.2012r. (w tys. zt)

Lp.
P nazwa (firma)

jednostki, ze
wskazaniem
formy prawnej

Korporacja
1 Budowlana Dom
Sp.zo.0.

Trion Inwestycje
Sp.zo.0.

Ogotem

siedziba

Kartoszyno

Kartoszyno

d
charakter
powigzania
(jednostka zalezna,
jednostka
przedmiot wspotzaleina,
przedsiebior jednostka
stwa stowarzyszona, z
wyszczegolnieniem
powigzan
bezposrednich i
posrednich)
Dziatalnosé .
zalezna
budowlana
Dziatalnosé .
. . zalezna
inwestycyjna

zastosowana
metoda
konsolidacji /
wycena metodg
praw wiasnosci,
badz wskazanie, ze
jednostka nie
podlega
konsolidacji /
wycenie metoda
praw wiasnosci

konsolidacja petna

konsolidacja petna

data objecia
kontroli /
wspotkontroli /
uzyskania
znaczacego
wptywu

09.10.2012r.

14.01.2010r.

g h
wartosc korekty
udziatéow / aktualizujace
akcji wedtug wartosé
ceny nabycia (razem)

175740

175 745

i j k
‘2 udziat w
wartos¢ procent P
X R ogolnej liczbie
bilansowa posiadanego .
s X gtoséw na
udziatéw / kapitatu
" walnym
akcji zaktadowego .
zgromadzeniu
175 740 100% 100%
5 100% 100%
175 745

wskazanie, innej
niz okreslona

pod lit j) lub k),
podstawy
kontroli /

wspétkontroli /
znaczacego

wptywu
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3) Aktywa finansowe

Aktywa finansowe (wedtug rodzaju)

31.12.2013 31.12.2012
1) Obligacje dtugoterminowe 68 038 62912
2) Akcje 7
Aktywa finansowe, razem 68 045 62912

Na dziert 31.12.2013 r. Grupa posiadata aktywa finansowe w wysokosci 68 043 tys. zt, na ktdére sktadaty sie przede wszystkim obligacje
wyemitowane przez spotke Projekt Jankowo Sp. z 0.0. objete przez KB DOM SA w czerwcu 2012 r. Zwiekszenie wartosci w stosunku do
stanu na dziert 31.12.2012r. wynika z naliczenia odsetek od obligacji.

4) Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Zmiana stanu aktywow z tytutu z tytutu odroczonego podatku

dochodowego 31.12.2013 31.12.2012

1. Stan aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego na

2370 3733
poczatek okresu, w tym:
a) odniesionych na wynik finansowy 2370 3733
b) odniesionych na kapitat wtasny
c) odniesionych na wartos¢ firmy lub ujemna wartos¢ firmy
2. Zwiekszenia 1040 136
a) odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku z ujemnymi 297 136
réznicami przejsciowymi
b) odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku ze strata podatkowg 813
c) odniesione na kapitat wiasny w zwigzku z ujemnymi réznicami
przejsciowymi
d) odniesione na kapitat wtasny w zwigzku ze strata podatkowg
e) odniesione na wartos¢ firmy lub ujemnga wartosé firmy w zwigzku z
ujemnymi réznicami przejsciowymi
3. Zmniejszenia 166 1499
a) odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku z ujemnymi 166 1499
roznicami przejsciowymi
b) odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku ze strata podatkowa
c) odniesione na kapitat wiasny w zwigzku z ujemnymi réznicami
przejsciowymi
d) odniesione na kapitat wtasny w zwigzku ze strata podatkowg
e) odniesione na wartos¢ firmy lub ujemng wartosé firmy w zwigzku z
ujemnymi réznicami przejsciowymi
4, S_tan aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego na 3244 2370
koniec okresu, razem, w tym:
a) odniesionych na wynik finansowy 3244 2370

b) odniesionych na kapitat wtasny

c) odniesionych na wartosé firmy lub ujemna wartos¢ firmy

Zmiany aktywa podatkowego zwigzane sg z ujetymi w ksiegach rachunkowych przejsciowymi rdéznicami kursowymi oraz ze stratg
podatkowa.
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5) Inne aktywa finansowe

W pozycji ,Inne aktywa finansowe” ujmowane sg udzielone przez Spétke pozyczki, ktérych wartosé bilansowa na
dziert 31.12.2013 r. wynosi 1 151 tys. zt. Na dzien 31.12.2012r wartos¢ udzielonych pozyczek wynosita 510 tys. zt.

6) Rozliczenia miedzyokresowe

w tys. zt
Pozostate aktywa obrotowe
31.12.2013 31.12.2012

a) czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw, w tym: 8 2
- ubezpieczenia majatkowe 4
- podatek od nieruchomosci

- opfata z tytutu wieczystego uzytkowania gruntéw

- pozostate 4 1

b) pozostate rozliczenia miedzyokresowe, w tym: 1000 1000
- PCC od warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego 1000 1000
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe, razem 1008 1002

7) Akcje wtasne

W zwigzku z odstgpieniem w 2012r roku od Umowy Inwestycyjnej z dnia 23.04.2009 r. (Raport biezgcy nr 56/2012
z dnia 11.09.2012 r.) Spétka ponownie stata sie wtascicielem 10.000.000 szt. akcji KB DOM S.A. serii R
wyemitowanych w ramach zaptaty za 46% akcji Trion Financial Services S.A. Wartos¢ akcji wtasnych wykazana w

bilansie w wysokosci -1.457 tys. zt. odzwierciedla dotychczasowg warto$¢ akcji TFS SA ujetg w ksiegach KB DOM
S.A.

8) Kapitat zapasowy i rezerwowy

Kapitat zapasowy i rezerwowy

31.12.2013 31.12.2012 ‘

a) Kapitat zapasowy 64 666 61136
c) Kapitat rezerwowy 8451

Kapitat zapasowy i rezerwowy, razem 73117 61136

9) Zobowiazania krétkoterminowe i rozliczenia miedzyokresowe
Zobowiazania krétkoterminowe i rozliczenia miedzyokresowe Mt
d SO 31.12.2013 31.12.2012

1) Zobowiazania krétkoterminowe i rozliczenia miedzyokresowe 7 080 2717
a) z tytutu dostaw i ustu dmiotami i i, o okresi

)z tyt os g z podmiotami powigzanymi, o okresie s 20
wymagalnosci:

- do 12 miesiecy 15 20

- powyzej 12 miesigcy

-inne 5658
b) z tytutu dostaw i ustug z pozostatymi podmiotami, o okresie

)zty os gzp ymi p 645 1394
wymagalnosci:

- do 12 miesiecy 645 1394

- powyzej 12 miesigcy
c) zaliczki otrzymane na dostawy
d) z tytutu wynagrodzen 99 334
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e) rozliczenia miedzyokresowe

f) inne

g) fundusze specjalne (ZFS$S)

2) kredyty i pozyczki

3) z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen i innych swiadczen
4) pozostate rezerwy krétkoterminowe

5) Krétkoterminowe zobowiazania finansowe
Zobowiazania krotkoterminowe, razem

10
653

2128
245
8530

17983

10
959

5206
369
10 364

18 656

jednostka waluta

Zobowiazania krétkoterminowe (struktura walutowa)

31.12.2013

31.12.2012

a) w walucie polskiej tys. PLN
b) w walutach obcych (wg walut i po przeliczeniu na zt) tys. PLN
b1l. w walucie tys. EUR
b1l. po przeliczeniu na tys. zt tys. PLN
Zobowiazania krétkoterminowe, razem tys. PLN

12 849

5134

1238

5134

17983

10486

8170

1998

8170

18 656

10) Kredyty i pozyczki krétkoterminowe

W pozycji tej uyjmowane sg otrzymane przez KB DOM pozyczki i kredyty, ktorych wartosé bilansowa na dzien
31.12.2013 r. wynosi 7 712 tys. zt.. W poréwnaniu ze stanem na 31.12.2012 r. (5 206 tys. zt.) warto$¢ zobowigzan
z tytutu kredytow i pozyczek krétkoterminowych wzrosta o 2 506 tys. zt.

11) Rezerwy krétkoterminowe

Zmiana stanu krétkoterminowych rezerw

31.12.2013

31.12.2012

1) stan krétkoterminowych rezerw na $wiadczenia pracownicze na poczatek okresu

a) zwiekszenia
b) rozwigzanie

c) stan krétkoterminowych rezerw na swiadczenia pracownicze na koniec okresu

2) stan krotkoterminowych pozostatych rezerw na poczatek okresu

a) zwiekszenia
b) rozwigzanie
c) stan krétkoterminowych pozostatych rezerw

3) stan krétkoterminowych rezerw na koniec okresu

10 364

708

2542

8530

8530

56

56

10384

6381

6401

10 364

10 364

Rozwigzanie rezerw zwigzane jest w przewazajacej czesci z dokonanym w | pdtroczu, na podstawie otrzymanych informacji i dokumentéw
(w tym opinie biegtych rzeczoznawcdéw) zmniejszeniem rezerwy (z kwoty 1 min EUR do 0.5 min EUR) utworzonej w zwigzku z toczonym
sporem sgdowym z niemiecka spdtka Fenster- und Tirentechnik Wessel Ingenieur-Biro GmbH dotyczacym kontraktu na dostawe stolarki

otworowej w latach 2006-2008r.
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12) Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje

Wartos¢ ksiegowa na akcje w jednostce dominujacej

31.12.2013 31.12.2012
Kapitat wtasny przypadajacy na akcjonariuszy Spotki w tys. zt. 236 243 230490
Kapitat wtasny przypadajacy na akcjonariuszy Spétki w tys. EUR 56 964 56 379
Liczba akcji zwyktych na dzien bilansowy (sztuk) 992 685 741 992 685 741
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje zwykta (w zt/szt.) 0,24 0,23
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje zwykta (w EUR/szt.) 0,06 0,06
Kapitat wtasny przypadajacy na akcjonariuszy Spétki (tys. zt.) 236 243 230490
Kapitat wtasny przypadajacy na akcjonariuszy Spétki (tys. EUR) 56 964 56 379
Rozwodniona liczba akcji na dzien bilansowy (sztuk) 992 685 741 992 685 741
Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na jedna akcje zwykta (w zt/szt.) 0,24 0,23
Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na jedng akcje zwyktg (w EUR/szt.) 0,06 0,06

Wartos¢ ksiegowa na 1 akcje zostata obliczona, jako iloraz kapitatu wtasnego przypadajgcego na akcjonariuszy Spétka S.A. na
dzien bilansowy oraz ilosci akcji w tym dniu. Kursy EURO zastosowane do przeliczen zaprezentowano w pkt. 8 Skonsolidowanej
informacji dodatkowe;j.

13) Zobowigzania warunkowe

Na dzierr 31.12.2013r. Spétka nie posiadata zobowigzan warunkowych.

14) Kroétkoterminowe zobowigzania gwarantowane i zabezpieczone
Na dziert 31.12.2013r. zobowigzania zabezpieczone na majatku Grupy (ustanowione zabezpieczenia hipoteczne,
wystawione weksle oraz inne obcigzenia ksiegi wieczystej nieruchomosci potozonej w Inowroctawiu) wynoszg

facznie 3 930 tys. zt. W stosunku do stanu na dzien 31.12.2012r. zobowigzania te wzrosty o 165 tys. zt.

15) Przychody ze sprzedazy produktow i ustug

0d poczatku okresu do: (w tys. zt)

Przychody netto ze sprzedazy

31.12.2013 31.12.2012
Przychody ze sprzedazy, w tym 741 363
- przychody kraj 741 363

- przychody z zagranicy

0Od poczatku okresu do: (w tys. zt)

Przychody netto ze sprzedazy

31.12.2013r. 31.12.2012r.
Przychody ze sprzedazy, w tym 741 363
- przychody ze sprzedazy produktéw i ustug 741 363
- przychody pozostate
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16) Koszt wtasny sprzedazy

Koszty wedtug rodzaju

31.12.2013

a) amortyzacja

b) zuzycie materiatow i energii 138
c) ustugi obce 662
d) podatki i optaty 242
e) wynagrodzenia 274
f) ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 38
g) pozostate koszty rodzajowe 11
Koszty wedtug rodzaju, razem 1409
Zmiana stanu zapasow, produktow i rozliczert miedzyokresowych -7

Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby jednostki (wielkosé
ujemna)

Koszty sprzedazy (wielko$¢ ujemna)

Koszty ogdlnego zarzadu (wielkos¢ ujemna) -1279
Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 123
Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatéw

Koszt wtasny sprzedazy 123

0d poczatku okresu do: (w tys. zt)

31.12.2012

126
1103
1920
1194

108

4573

-966

-3253
354

354

h||
IS
w
a

17) Pozostate przychody operacyjne

0Od poczatku okresu do: (w tys. zt)

Pozostate przychody operacyjne

31.12.2013

a) Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych

b) inne przychody, w tym: 3101
- rozwigzanie odpiséw i rezerw 2390
- wykorzystanie odpiséw 2

- spisanie zobowigzan przedawnionych 532
-inne 177
Inne przychody operacyjne, razem 3101

31.12.2012

13

897
121
339
388
49
910

18) Pozostate koszty operacyjne

Pozostate koszty operacyjne _
7

a) Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych
b) Inne koszty operacyjne 236

Pozostate koszty operacyjne, razem 243

31.12.2013

0Od poczatku okresu do: (w tys. zt)

31.12.2012

11180

11180
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19) Przychody finansowe

Od poczatku okresu do: (w tys. zt)

Przychody finansowe

31.12.2013 31.12.2012
1. Odsetki 5835 4610
2.Inne 307 116
Przychody finansowe, razem 6 142 4726

20) Koszty finansowe

Od poczatku okresu do: (w tys. zt)

Koszty finansowe

31.12.2013 31.12.2012

1. Odsetki, w tym 1196 1194
- od kredytéw i pozyczek 534 734

- pozostate odsetki 662 460

2.Strata ze zbycia inwestycji 8588
3. Aktualizacja wartosci inwestycji 8343
4. Inne 725 3225
Koszty finansowe, razem 1921 21350

21) Podatek dochodowy

0d poczatku okresu do: (w tys. zt)

Podatek dochodowy biezacy

31.12.2013 31.12.2012

1. Zysk (strata) brutto 6418 -30 144

2. Korekty konsolidacyjne

3. Rdznice pomiedzy zyskiem (stratg) brutto a podstawg

opodatkowania podatkiem dochodowym (wg tytutéw) UEE 50905
a) wytaczenia z przychodéw do podatkowania: 9118 6627
- naliczone odsetki 5825 3845
- naliczone réznice kursowe 214 44
-inne 3079 2738
b) zwiekszenie przychodéw podatkowych:

c) koszty nie stanowigce kosztu uzyskania przychodu, w tym: 2185 62 115
- odpisy aktualizacyjne 709 11565
- naliczone odsetki 1177 1063
- rozwigzane odpisy aktualizujgce na sprzedane udziaty 40 495
- amortyzacja bilansowa 54

- niezaptacony ZUS , wynagrodzenia 17 35
-inne 282 8903
d) zwiekszenie kosztéw podatkowych z tytutu: 403 4583
- amortyzacja podatkowa 175 303
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- zaptacone wynagrodzenia i ZUS zarachowane w roku ubiegtym

- odsetki od kredytu zarachowane w roku ubiegtym

- uznanie za koszt odpisu aktualizujgcego wierzytelnosci spdtek po
zakoriczeniu postepowania likwidacyjnego

-inne
4. Rozliczenie straty z lat ubiegtych
5. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym

6. Podatek dochodowy wedtug stawki 19 %

7. Zwiekszenia, zaniechania, zwolnienia, odliczenia i obnizki podatku

8. Podatek dochodowy biezacy ujety (wykazany) w deklaracji
podatkowej okresu, w tym:

a) wykazany w rachunku zyskéw i strat
b) dotyczacy pozycji, ktdre zmniejszyty lub zwiekszyty kapitat wtasny

c) dotyczacy pozycji, ktére zmniejszyty lub zwiekszyty wartosé firmy
lub ujemna wartos¢ firmy

Podatek dochodowy odroczony wykazany w rachunku zyskow i

strat:

- zmniejszenie (zwiekszenie) z tytutu powstania i odwrdcenia sie
réznic przejsciowych

- zmniejszenie (zwiekszenie) z tytutu zmiany stawek podatkowych

- zmniejszenie (zwiekszenie) z tytutu z poprzednio nieujetej straty
podatkowej, ulgi podatkowej lub réznicy przejsciowej poprzedniego
okresu

- zmniejszenie (zwiekszenie) z tytutu odpisania aktywdw z tytutu
odroczonego podatku dochodowego lub braku mozliwosci
wykorzystania rezerwy na odroczony podatek dochodowy

- inne sktadniki podatku odroczonego

Podatek dochodowy odroczony, razem

226

-918

203

191

3147

739

20761

‘ Od poczatku okresu do: (w tys. zt)

31.12.2013

1330

-639

665

31.12.2012

1363

-250

1113

22) Zysk (strata) na jednga akcje

Zysk na akcje jednostki dominujacej

Zysk (strata) netto przypadajacy na akcjonariuszy Spétki w tys. zt.

Zysk (strata) netto przypadajacy na akcjonariuszy Spétki w tys. EUR

Srednia wazona liczba akcji zwyktych (sztuk)
Podstawowy zysk (strata) na akcje zwyktg (w zt/szt.)

Podstawowy zysk (strata) na akcje zwyktg (w EUR/szt.)

Zysk zastosowany przy ustaleniu rozwodnionego zysku na akcje w tys.

zt.

Zysk zastosowany przy ustaleniu rozwodnionego zysku na akcje w tys.

EUR

Rozwodniona liczba akcji zwyktych (sztuk)

0Od poczatku okresu do: (w tys. zt)

31.12.2013

5753

1366

992 685 741
0,01
0,00

5753

1366

992 685 741

31.12.2012

-31 256

-7 475

882 815 459
-0,04
-0,01

-31256

-7 475

882 815 459
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Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje (zt./szt.) 0,01 -0,04

Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje (EUR/szt.) 0,00 -0,01
Podstawowy zysk netto na 1 akcje zostat obliczony, jako iloraz jednostkowego zysku netto przypadajgcego na akcjonariuszy Spétka S.A.,
osiggnietego w okresie od 1 dnia danego okresu do dnia bilansowego oraz $redniej wazonej ilosci akcji w okresie od 1 stycznia do dnia

bilansowego danego roku, gdzie wagg jest ilos¢ dni w okresie. Kursy EURO zastosowane do przeliczeri zaprezentowano w pkt. 8
Skonsolidowanej informacji dodatkowej (pkt. V.8.)

23) Segmenty dziatalnosci
W zwigzku ze specyfikg dziatalnosci Spotki Korporacja Budowlana Dom S.A. (dziatalno$¢ operacyjna prowadzona jest
w spoétkach zaleznych), Spétka nie wyodrebnia oddzielnych segmentéw operacyjnych w sprawozdaniu jednostkowym

Korporacja Budowlana Dom S.A. Oddzielne informacje o segmentach operacyjnych sg zaprezentowane dla Grupy
Kapitatowej Korporacja Budowlana Dom S.A. w sprawozdaniu skonsolidowanym.

Zarzad
Korporacja Budowlana Dom S.A.
z siedzibg w Kartoszynie

Matgorzata Dziegielewska Rafat Jakdbiak Adam Stroniawski

Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu
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