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I WYBRANE DANE FINANSOWE

Wybrane dane ze sprawozdania finansowego ALTA S.A.

tys. PLN tys. EUR
TYTUL 01.01.2013- 01.01.2012- 01.01.2013- 01.01.2012-

30.09.2013 30.09.2012 30.09.2013 30.09.2012
llp;];’trgr);ggwy netto ze sprzedazy produktow, towardw i 2636 1562 624 372
1. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 4119 (22 969) 975 (5 476)
Il. Zysk (strata) przed opodatkowaniem 4 555 (4 443) 1079 (1 059)
IV. Zysk (strata) netto 4 555 (4 443) 1079 (1 059)
V. Przept ieniezne netto z dziatalnosci
opera Cy‘;g’gjvy pienie (856) (693) (203) (165)
_VI. Przepi_ywy pieniezne netto z dziatalnosci (1392) 1414 (330) 337
inwestycyjnej
?llrlllarfsrg\?vgijy pieniezne netto z dziatalnosci 2240 (62) 530 (15)
VIIl. Przeptywy pieniezne netto, razem (8 659 (2 157
IX. Zysk (strata) na jedng akcje zwykig (w zt / euro) 0,30 (0,29) 0,07 (0,07)

30.09.2013 31.12.2012 30.09.2013 31.12.2012
X. Aktywa razem 186 168 179 233 44 154 43 842
XI. Zobowigzania diugoterminowe 2163 2003 513 490
XII. Zobowigzania krétkoterminowe 2 706 486 642 119
XIll. Kapitat wlasny 181 299 176 744 43 000 43 233
XIV. Kapitat zaktadowy 15212 15212 3608 3721
XV. Liczba akcji 15 212 345 15 212 345 15 212 345 15 212 345
XVI. Wartos¢ ksiggowa na jedng akcje (w zt / euro) 11,92 11,62 2,83 2,84

Wybrane dane ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Grupy Kapitatowej ALTA

tys. PLN tys. EUR
TYTUL 01.01.2013- 01.01.2012- 01.01.2013- 01.01.2012-
30.09.2013 30.09.2012 30.09.2013 30.09.2012
llp;];’trgr);ggwy netto ze sprzedazy produktow, towarow i 13 490 13 795 3194 3289
1. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 9516 (6 847) 2253 (1632)
IIIl. Zysk (strata) przed opodatkowaniem 5620 (4 481) 1331 (1 068)
IV. Zysk (strata) netto 4 369 (4 904) 1035 (1 169)
?j/(.) ri)ﬁllj] aEla(r:g/padajalcy akcjonariuszom jednostki 4369 (4 968) 1035 (1 184)
VI. Przepkh ieniezne netto z dziatalnosci
opera cy%}w pienie (4 527) 2586 (1072) 616
I\r/]IVIveF;I;;g)[jJ}K\é\;y pieniezne netto z dziatalnosci 13 610 5815 3923 1386
;i/rllg.nlzcr)zvcvaé)jlywy pieniezne netto z dziatalnosci (10 501) (6 991) (2 487) (1 667)
IX. Przeplywy pieniezne netto, razem (1 418) 1410 (336) 336
X. Zysk (strata) na jedng akcje zwykta (w zt / euro) 0,29 (0,32) 0,07 (0,08)
30.09.2013 31.12.2012 30.09.2013 31.12.2012
XI. Aktywa razem 272 209 271737 64 561 66 469
XIll. Zobowigzania diugoterminowe 78 663 59 667 18 657 14 595
XIIl. Zobowigzania krétkoterminowe 15471 38 364 3669 9384
XIV. Kapitat wkasny 178 075 173 706 42 235 42 490
XV. Kapitat zaktadowy 15212 15212 3608 3721
XVI. Liczba akcji 15212 345 15212 345 15212 345 15212 345
XVII. Wartos$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt / euro) 11,71 11,42 2,78 2,79

Do przeliczenia wybranych danych finansowych ze ztotych na euro zastosowano nastepujace kursy:
-do przeliczenia pozycji bilansowych sredni kurs euro ogtoszony przez NBP na dzien 30.09.2013r.
4,2163 zt oraz na dzien 31.12.2012r. 4,0882 zt.
- do przeliczenia pozycji sprawozdania z catkowitych dochodow oraz sprawozdania z przeptywow
pienieznych $rednie arytmetyczne s$rednich kurséw euro ogtoszonych przez NBP na ostatni dzien
kazdego miesigca, odpowiednio 4,2231 zt dla 2013r. oraz 4,1948 zt dla 2012r.
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II INFORMACIE O GRUPIE KAPITALOWE)]

2.1. Opis organizacji Grupy Kapitatowej Emitenta

Opis organizacji Grupy Kapitatowej ALTA ze wskazaniem jednostek podlegajgcych
konsolidacji oraz wskazanie skutkéw zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w
wyniku potgczenia jednostek gospodarczych, przejecia lub sprzedazy jednostek grupy
kapitatowej Emitenta, inwestycji dtugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji i
zaniechania dziatalnosci

W dniu 15 pazdziernika 2013r. Zarzad ALTA S.A.(dawniej TUP S.A.) otrzymat
postanowienie Sadu Rejonowego dla M. St. Warszawy w Warszawie XII Wydziat
Gospodarczy KRS z dnia 10 pazdziernika 2013r. o rejestracji zmian w Statucie Spotki w
zakresie zmiany firmy z dawnej TUP S.A. na obecng ALTA S.A. Zmiana nazwy nastgpita
na podstawie uchwaty Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki z dnia 26 czerwca
2013r. w sprawie zmiany Statutu Spotki. Zgodnie z Art. 1 Statutu po zmianie, firma
Spotki brzmi: Alta Spétka Akcyjna. Spotka moze uzywac nazwy skroconej Alta S.A.

Od dnia 18 pazdziernika 2013r. Spodtka notowana jest na warszawskiej gietdzie pod
nazwg ALTA i oznaczeniem AAT.

ALTA zgodnie z nowq strategig petni role inwestora finansowego. Strategia zaktada
realizacje poprzez spoétki celowe inwestycji pierwszego zrownowazonego miasta Siewierz-
Jeziorna (informacje o przedsiewzieciu inwestycyjnym znajdujg sie w dalszej czesci
niniejszego raportu).

ALTA posiada 5 podmiotow bezposrednio zaleznych, dwa posrednio zalezne oraz trzy
podmioty majace status spodtek stowarzyszonych. Spotki zalezne konsolidowane sg
metodg petng, natomiast podmioty stowarzyszone metodg praw wiasnosci.

Podmioty Grupy Kapitatowej ALTA petnig role spotek celowych przeznaczonych do
realizacji poszczegdlnych projektow.

W zwigazku z tym wynik i przeptywy pieniezne osiaqgane w ALTA sa odzwierciedleniem
poczynionych inwestycji oraz wynikéow zrealizowanych przez spotki zalezne i
stowarzyszone, widocznych w wycenie akcji lub udziatéw tych spotek.

Pozostate zmiany w strukturze organizacyjnej:

W dniu 27 wrzes$nia 2013r. Krajowy Rejestr Sadowy dokonat rejestracji obnizenia
kapitatu zaktadowego Spotki Forest Hill z kwoty 12 457 tys. zt do kwoty 2 000 tys. zt
poprzez zmniejszenie ilosci udziatdw w wyniku umorzenia na podstawie art. 199 § 1 ksh
w zwigzku z § 15 Umowy Spotki Forest Hill (szczegdtowe informacje dotyczace obnizenia
kapitatu zaktadowego Forest Hill przedstawiono w raporcie za I pétrocze 2013r.).

Na dzien przekazania raportu Struktura organizacyjna jest nastepujaca:
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ALTA S.A.
Spotka Gietdowa
Prezes: Robert Jacek Moritz
Kapitat: 15 212 345 zt

Ve

G

Chmielowskie Sp. z o0.0.
96% udziatow, kapitat: 57 110 000 zt
Siedziba: Warszawa

J

TUP Property S.A.
100% akcji, kapitat: 26 145 333 zt
Siedziba: Warszawa

~N

J

( Centrum Handlowe Bazanty Sp. z o.o.\
100% udziatéw, kapitat 1 800 000 Z

Siedziba: Pozia
\_ Y,

Kino-Centrum Fordon Sp. z o.0. )
50% udziatow, kapitat 350 000 zt

t

Siedziba: Bydgoszcz

Ve

Forest Hill Sp. z 0.0.
100% udziatéw, kapitat 2 000 000 zt
Siedziba: @arow Mazowiecki

Roda Sp. z 0.0. w likwidacji
100% udziatéw, kapitat: 1 068 000 zt
SiedzibaSroda Wielkopolska

-

(" Port Jachtowy Nieporet Sp. z 0.0. )
100% udziatéw, kapitat: 1 000 000 zt
Siedziba: Niepagt

J

-

Duncon Bikes Sp. z 0.0. w upadéai likwidacyjnej
46,53% udziatu w gtosach NA/Z

Podmioty (
stowarzyszone

X-press Couriers Sp. z 0.0.
21,96% udziatu w atosach na WZ

Powszechna Agencja Informacyjna S.A. (PAGI)
15,66% udziatu w gtosach na WZ
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2.2. Wycena aktywow Grupy Kapitatowej ALTA na dzien 30.09.2013r.

Wartosc¢ Wycena Posiadany %
Nazwa Spotki aktywow wg cen aktywow Podmiot dominujacy kapitatu
nabycia w ksiegach zaktadowego
rachunkowych
0,
Chmielowskie Sp. z 0.0. 54 826 84 731 ALTA S.A. 26%
TUP Property S.A. 4%
TUP Property S.A. 31 568 76 532 ALTA S.A. 100%
(S:e”tr”m Handlowe Bazanty 1800 5064 | TUP Property S.A. 100%
p. z 0.0.
Kino Centrum Fordon 175 0 TUP Property S.A. 50%
Sp. zo.0. Miasto Bydgoszcz 50%
Forest Hill Sp. z 0.0. 25 260 11170 ALTA S.A. 100%
Roda Sp. z 0.0. w likwidagji 1961 0 ALTA S.A. 100%
port Jachtowy Nieporet 1943 0 ALTA S.A. 100%
p. z 0.0.
Duncon Bikes Sp. z o0.0. é}:rﬂ?rraﬁ?; 53,47%
W upadtosci likwidacyjnej 257 0 ALTA S.A. 46,53%
Udziatowcy 78,04%
X-press Couriers Sp. z 0.0. dominujacy
2778 1315 ALTA S.A. 21,96%
Northern Lights
Powszechna Agencja Sdp. 0.0, podmiot 76,05%
Informacyjna S.A. (PAGI) dominujacy wraz z
o innymi podmiotami
746 1561 ALTA S.A. 23,95%
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III SPRAWOZDANIE FINANSOWE

3.1. Jednostkowe sprawozdanie finansowe ALTA S.A.

Jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej

Sprawozdanie z catkowitych dochodow
(dane narastaj gce z rachunkiem kosztéw w wariancie kalkulacyjnym)
SCD SCD SCD SCD
Wyszczegolnienie 01-01-2013 | 01-07-2013 | 01-01-2012 | 01-07-2012
30-09-2013 | 30-09-2013 | 30-09-2012 | 30-09-2012
Przychody ze sprzedazy produktéw, ustug, towaréw i
materialow 2 636 1165 1562 501
Koszt sprzedanych produktdw, ustug, towaréw i materiatow (14) (@) (24) (8)
C. ZYSK (STRATA) BRUTTO ZE SPRZEDA ZY 2622 1164 1538 493
Koszty sprzedazy - - - -
Koszty ogéinego zarzgdu (3588) (1 251) (3044) (925)
C. ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDA ZY (966) (87) (1 506) (432)
Wynik na sprzedazy akcji i udziatéw w jednostkach
powigzanych - - (2 385) (2 388)
Wynik ze zbycia i przeszacowania aktywow finansowych
wycenianych w wartosciach godziwych przez SCD 5443 818 (20 170 (15 624)
Pozostate przychody operacyjne 96 (20) 1462 1409
Pozostate koszty operacyjne (454) 1 (370) (64)
ZYSK (STRATA) NA DZIALALNO $CI OPERACYJNEJ 4119 712 (22 969) (17 099)
Przychody finansowe 488 155 18 575 18 033
Koszty finansowe (52) (31) (49) (5)
ZYSK (STRATA) PRZED OPODATKOWANIEM 4 555 836 (4 443) 929
Podatek dochodowy biezacy - - - -
Podatek dochodowy odroczony - - - -
ZYSK (STRATA) NETTO Z DZIALALNO SClI
KONTYNUOWANEJ 4 555 836 (4 443) 929
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - - - -
Zysk (strata) netto z dziatalnosci sprzedanej - - - -
ZYSK (STRATA) NETTO 4 555 836 (4 443) 929
POZOSTALE DOCHODY

POZOSTALE DOCHODY RAZEM
Podatek dochodowy od pozostatych dochodéw ogétem - - - -
POZOSTALE DOCHODY RAZEM PO OPODATKOWANIU
DOCHODY CALKOWITE RAZEM 4 555 836 (4 443) 929
Zysk / (strata) netto przypadajgce na 1 akcje 0,30 0,05 (0,29) 0,06
Catkowity dochdd / (strata) przypadajgce na 1 akcje 0,30 0,05 (0,29) 0,06
Wartos¢ ksiegowa 1 akcji 11,92 11,86 11,62 12,29
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Jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej - Aktywa

Sprawozdanie z sytuacji finansowej - Aktywa
SSF SSF SSF SSF
Wyszczegolnienie na dzien na dzie n na dzie n na dzien
30-09-2013 | 30-06-2013 | 31-12-2012 | 30-09-2012
AKTYWA TRWALE 185 376 183 826 177 031 181 408
Rzeczowe aktywa trwate 164 179 60 43
Nieruchomosci inwestycyjne - - - -
Wartosci niematerialne i prawne 9 11 13 -
Akcje i udziaty 172 120 171 302 166 677 176 556
- w tym: inwestycje rozliczane metodg praw wtasnosci 2877 2877 2877 -
Naleznosci diugoterminowe - - - -
Pozostate diugoterminowe aktywa finansowe 10 994 10 245 8 319 2912
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2089 2089 1962 1897
Pozostate aktywa trwate - - - -
AKTYWA OBROTOWE 792 1202 2202 7939
Projekty inwestycyjne w realizacji - - - -
Materialy, towary, wyroby gotowe - - - -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 419 760 451 179
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego - - - -
Pozostate naleznosci 3 - 151 150
Pozostate aktywa finansowe 303 351 1510 6918
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 45 49 53 674
Rozliczenia miedzyokresowe 22 42 37 18
Aktywa razem 186 168 185 028 179 233 189 347
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Jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej- Pasywa

Sprawozdanie z sytuacji finansowej - Pasywa
SSF SSF SSF SSF
Wyszczegolnienie na dzien na dzien na dzien na dzien
30-09-2013 | 30-06-2013 | 31-12-2012 | 30-09-2012
KAPITAL (FUNDUSZ) WELASNY 181 299 180 463 176 744 186 888
Kapitat podstawowy 15212 15 212 15212 15212
Nalezne wptaty na kapitat podstawowy i akcje wiasne - - - -
Kapitat zapasowy z emisji akcji 117 523 117 523 117 523 117 523
Kapitat zapasowy z zysku zatrzymanego 42 968 42 968 57 555 57 555
Kapitat zapasowy z doptat wspolnikow - - - -
Kapitat zapasowy z wyceny programu motywacyjnego 1041 1041 1041 1041
2y st et ok srconeqo ppadaiace ssss| a7 qesen)| e
ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE 2163 2163 2003 1934
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2089 2089 1962 1897
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 74 74 41 37
- w tym: dtugoterminowe 74 74 41 37
Oprocentowane kredyty i pozyczki - - - -
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 2 706 2402 486 525
Kredyty i pozyczki 2290 2 005 - -
Inne zobowigzania finansowe - - - -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 136 100 127 104
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego - - - -
Pozostate zobowigzania 280 297 359 421
Przychody przyszitych okreséw - - - -
Pasywa razem 186 168 185 028 179 233 189 347
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Jednostkowe sprawozdanie z przeptywow pienieznych

Sprawozdanie z przeptywdw pieni

eznych (metoda po srednia)

RPP RPP RPP RPP
WyszczegOlnienie 01-01-2013 | 01-07-2013 | 01-01-2012 | 01-07-2012
30-09-2013 | 30-09-2013 | 30-09-2012 | 30-09-2012
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNO SCI
OPERACYJNEJ
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 4 555 836 (4 443) 929
Korekty razem (5 411) (548) 3750 (318)
Amortyzacja 40 16 56 15
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) (436) (125) (18 414) (17 975)
Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej (5 158) (818) 16 837 12 669
Zmiana stanu rezerw 161 - (405) -
Zmiana stanu projektow w toku, materiatow i towardw - - - -
Zmiana stanu naleznosci 164 338 1123 1581
Zmiana stanu zob.krdtkot., z wyjatkiem pozyczek i kredytow (70) 21 (742) (669)
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych (112) 20 417 2
Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem - - - -
Zaptacony podatek dochodowy - - - -
Inne korekty - - 4 878 4 059
Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno $ci operacyjnej (856) 288 (693) 611
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNO SCI INWESTYCYJNEJ
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych 1) (1) - -
Whplywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych - - - -
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywow trwatych (125) - (12) -
Whplywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 1 1 - -
\ZI\;?é)z/\;]v;/Czhe sprzedazy instrumentéw kapitatowych w jednostkach 150 ) 3600 2000
Pozyczki udzielone (3076) (780) (2 495) (2 145)
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 1499 128 135 135
Otrzymane odsetki 160 105 177 107
Inne wptywy / (wydatki) inwestycyjne - - 9 9
Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno $ci inwestycyjnej (1 392) (547) 1414 106
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNO SCI FINANSOWEJ
Whptywy z tytutu zaciggniecia kredytéw i pozyczek 2240 255 - -
Sptaty kredytow i pozyczek - - (23) (23)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego - - (37) (31)
Dywidendy wyptacone - - - -
Odsetki zaptacone - - 2) -
Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno $ci finansowej 2 240 255 (62) (54)
PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM (8) (4) 659 663
BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW PIENIEZNYCH (8) (4) 659 663
SRODKI PIENIEiNE NA POCZATEK OKRESU 53 49 15 11
SRODKI PIENIEZNE NA KONIEC OKRESU 45 45 674 674
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Jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym

Sprawozdanie ze zmian w kapitale wkasnym

Wynik netto roku

n Kapitat
. Kapitat e zapasowy z . . obrotowggo RAZEM
dKapltai zapasowy z zapaS(IJ(wy z wyceny Kapitat Zyski I[()r_zypa(_jaj acy KAPITAL
podstawowy SR zysku rezerwowy | zatrzymane akcjonariuszom
el 216 zatrzymanego mo{)roeglrca(?ltej o jednostki AN
ywacyjneg dominuj acej
Stan na 1 stycznia 2012 r. 15212 117 523 68 188 1041 307 (10 940) - 191 331
Zysk netto za rok obrotowy (4 443) (4 443)
Catkowite dochody razem 15 212 117 523 68 188 1041 307 (10 940) (4 443) 186 888
Podziat wyniku finansowego (10 633) (307) 10 940 -
Stan na 30 wrze $nia 2012 r. 15 212 117 523 57 555 1041 - - (4 443) 186 888
Sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym
Kapitat Wynik netto roku

’ Kapitat REIEL zapagowy z . ; obrotowggo RAZEM

Kapitat zapasowy z zapasowy z wyceny Kapitat Zyski przypadaj acy KAPITAL

podstawowy emisii akcii zysku roaramu rezerwowy zatrzymane akcjonariuszom WEASNY

! ! zatrzymanego motp gc —— jednostki
ywacyjneg dominuj acej

Stan na 1 stycznia 2012 r. 15212 117 523 68 188 1041 307 (10 940) - 191 331
Zysk netto za rok obrotowy (14 587) (14 587)
Catkowite dochody razem 15 212 117 523 68 188 1041 307 (10 940) (14 587) 176 744
Podziat wyniku finansowego (10 633) (307) 10 940 -
Stan na 31 grudnia 2012 r. 15 212 117 523 57 555 1041 = = (14 587) 176 744
Zysk netto za rok obrotowy 4 555 4 555
Catkowite dochody razem 15 212 117 523 57 555 1041 - 4 555 (14 587) 181 299
Podziat wyniku finansowego (14 587) 14 587 -
Stan na 30 wrze $nia 2013 . 15 212 117 523 42 968 1041 - 4 555 = 181 299
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3.2. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatlowej ALTA

Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow

Sprawozdanie z catkowitych dochoddéw
(z rachunkiem kosztéw w wariancie kalkulacyjnym)
SCD SCD SCD SCD
WyszczegOdlnienie 01-01-2013 | 01-07-2013 | 01-01-2012 | 01-07-2012
30-09-2013 | 30-09-2013 | 30-09-2012 | 30-09-2012
Przychody ze sprzedazy produktéw, ustug, towaréw i
materiatlow 13490 4181 13795 4 545
Koszt sprzedanych produktéw, ustug, towardw i
materiatow (5 452) (1 849) (5 456) (1 804)
ZYSK (STRATA) BRUTTO ZE SPRZEDA ZY 8 038 2332 8 339 2741
Koszty sprzedazy (546) (189) (459) (131)
Koszty ogbinego zarzadu (4 256) (1 457) (2 525) (1 063)
ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY 3236 686 5355 1547
Wynik na sprzedazy akcji i udziatow w jednostkach
powigzanych ] ] (2 388) (2 388)
Wynik ze zbycia i przeszacowania aktywow
finansowych wycenianych w wartosciach godziwych - - - -
przez SCD
Wynik ze zbycia i przeszacowania nieruchomosci
inwestycyjnych do wartosci godziwych 6 480 (486) (8 955) (3587)
Odpis ujemnej / (dodatniej) wartosci firmy - - (774) -
Pozostate przychody operacyjne 997 395 1647 1428
Pozostate koszty operacyjne (1 197) (551) (1732) (298)
ZYSK (STRATA) NA DZIALALNO SCI
OPERACYJINEJ 9516 44 (6 847) (3 298)
Przychody finansowe 253 (272) 5599 2598
Koszty finansowe (4 168) 1412 (3 145) (1 032)
Udziat w zyskach i stratach jednostek rozliczanych
metodg praw whasnosci 19 39 (88) (52)
ZYSK (STRATA) PRZED OPODATKOWANIEM 5620 1223 (4 481) (1784)
Podatek dochodowy biezacy - - - (1)
Podatek dochodowy odroczony (1 251) (74) (134) 39
ZYSK (STRATA) NETTO Z DZIALALNO SCI
KONTYNUOWANEJ 4 369 1149 (4 615) (1 746)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - - (221) (43)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci sprzedanej - - (68) -
ZYSK (STRATA) NETTO 4 369 1149 (4 904) (2 789)
Zysk (strata) netto okresu przypadajgce udzialowcom
niekontrolujgcym ) 1) (3) 30
Zysk (strata) netto okresu przypadajgce
akcjonariuszom jednostki dominujgcej 4369 1150 (4 968) (1819)
Pozostate dochody

POZOSTALE DOCHODY RAZEM - - -
Podatek dochodowy od pozostatych dochodéw ogétem - - - -
POZOSTALE DOCHODY RAZEM PO B ) )
OPODATKOWANIU
DOCHODY CALKOWITE RAZEM 4369 1149 (4 904) (1 789)
w tym przypadajgce akcjonariuszom jednostki
dominujace; 4 369 1150 (4 968) (1 819)
w tym przypadajgce udziatowcom niekontrolujgcym - Q) 3) 30
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Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej - Aktywa

Sprawozdanie z sytuacji finansowej - Aktywa

SSF SSF SSF SSF
el na dzie n na dzien na dzie n na dzien
30-09-2013 | 30-06-2013 | 31-12-2012 | 30-09-2012
AKTYWA TRWALE 215744 216 494 214 640 229 381
Rzeczowe aktywa trwate 1859 2161 1940 1903
Nieruchomosci inwestycyjne 205931 206 277 203 868 218 771
Wartosci niematerialne i prawne 39 43 53 42
Wartosé firmy - - - 1321
Akcje i udziaty 1784 1745 1765 735
-w ty[n:_ inwestycje rozliczane metodg praw 1784 1745 1765 735
wiasnosci
Naleznosci dtugoterminowe - - 2 202
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 500 575 750 825
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 5631 5693 6 262 5582
AKTYWA OBROTOWE 56 465 56 196 44 597 43 053
Projekty inwestycyjne w realizacji 48 388 43 171 38 550 37 198
Materiaty, towary, wyroby gotowe 6 6 6 6
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 471 724 1014 971
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego - - - -
Pozostate naleznosci 4 547 8 668 430 574
Pozostate aktywa finansowe 2103 2100 2519 2107
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 469 476 1887 1938
Rozliczenia miedzyokresowe 481 1051 191 259
AKTYWA SKLASYFIKOWANE JAKO : ) 12 500 _
PRZEZNACZONE DO SPRZEDAZY
Rzeczowe aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy - - 12 500 -
Aktywa razem 272 209 272 690 271 737 272 434
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Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej — Pasywa

Sprawozdanie z sytuacji finansowej - Pasywa

SSF SSF SSF SSF
el na dzie n na dzien na dzie n na dzien
30-09-2013 | 30-06-2013 | 31-12-2012 | 30-09-2012
KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 178 075 176 926 173 706 176 738
KAPITAL WEASNY PRZYPISANY
AKCJONARIUSZOM JEDNOSTKI DOMINUJ ACEJ 177 931 176 781 173 562 Lite f1.2
Kapitat podstawowy 15 212 15212 15212 15212
Kapitat zapasowy z emisji akcji 117 523 117 523 117 523 117 523
Kapitat zapasowy z zysku zatrzymanego 131 870 131 870 141 730 141 731
Kapitat zapasowy z wyceny programu motywacyjnego 1235 1235 1235 1235
Kapitat z aktualizacji wyceny 739 739 739 739
Niepodzielony wynik z lat ubiegtych (93 017) (93 017) (97 631) (94 759)
Zysk (strata) netto roku obrotowego przypadajgce
akcjonariuszom jednostki dominujgcej 4369 3219 (5 246) (4 968)
KAPITAL PRZYPISANY UDZIALOWCOM
NIEKONTROLUJACYM L = L 25
ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE 78 663 82 420 59 667 59 665
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 17 160 17 150 16 529 17 186
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 78 78 51 51
- w tym: dtugoterminowe 78 78 51 51
Pozostate rezerwy 44 44 50 49
- w tym: dtugoterminowe - - 5 5
Oprocentowane kredyty i pozyczki 56 981 61 457 38 135 36 762
Inne zobowigzania finansowe 2319 2437 2814 2830
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 2 081 1254 2088 2787
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 15471 13 344 38 364 36 031
Kredyty i pozyczki 5165 6341 30 082 31 367
Inne zobowigzania finansowe - - 146 161
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 5336 3042 2411 825
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku ) ) ) )
dochodowego
Pozostate zobowigzania 1735 3401 3490 2508
Przychody przyszlych okresow 3235 560 2235 1170
ZOBOWIAZANIA ZAKLASYFIKOWANE JAKO } } )
PRZEZNACZONE DO SPRZEDAZY
Pasywa razem 272 209 272 690 271 737 272 434
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Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywdw pienieznych

Sprawozdanie z przeptywow pieni

eznych (metoda po srednia)

RPP RPP RPP RPP
WyszczegOlnienie 01-01-2013 | 01-07-2013 | 01-01-2012 | 01-07-2012
30-09-2013 | 30-09-2013 | 30-09-2012 | 30-09-2012
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNO SCI OPERACYJNEJ
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 5620 1223 (4 481) (1 784)
Korekty razem (10 147) (1 722) 7067 1488
ggilva\llv\g;/\r/]yoné.ginans.wdnostek wycenianych metodag (19) (39) 88 52
Amortyzacja 258 94 215 32)
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 1787 (1 785) (5198) (2 483)
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 2154 519 (17 794) (19 187)
Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej (7 281) (5 095) 26 580 18 801
Zmiana stanu rezerw 725 10 (1 962) (482)
Zmiana stanu projektéw w toku, materiatow i towaréw (9 727) (4 874) (4 331) (1 454)
Zmiana stanu naleznosci (1817) 1793 3469 3705
fc’;‘t;s;‘v?;;”ﬁnzgfs'g;‘v’;';ﬁterm" Z wyjatkiem 2013 2968 2070)|  (4832)
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 1264 4 505 2297 456
Podatek dochodowy do zwrotu (zaptaty) 7 2 440 101
Inne korekty, w tym dziatalno$¢ zaniechana 489 180 5333 6 843
(I;’Fr)i?gicy;%yejplem ezne netto z dziatalno $ci (4 527) (499) 2586 (296)
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEiNYCH Z DZIALALNO SCI INWESTYCYJINEJ
Wydatki na nabycie warto$ci niematerialnych Q) - (36) (13)
Wplywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych - - - -
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywéw trwatych (62) 52 (150) 47)
Wplywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 130 127 136 (57)
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych (176) (29) (148) (16)
Wplywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 12 984 4 996 4 004 -
Wplywy ze sprzedazy alftywéw finansowych 413 ) ) )
dostepnych do sprzedazy
\S/\t/é)\tvy;/gyzsezgg;iidazy instr.kapitat.w jedn.zaleznych i ) ) 2000 2 000
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 220 45 - -
Otrzymane odsetki 102 67 - -
Inne wptywy / (wydatki) inwestycyjne - - 9 (613)
_Przeplywy pi_eni ezne netto z dziatalno $ci 13 610 5 258 5815 1254
inwestycyjnej
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEiNYCH Z DZIAELALNO SCI FINANSOWEJ
Sptaty kredytoéw i pozyczek (8 326) (4 012) (4 334) (664)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego (57) (57) (119) (5)
Odsetki zaptacone (1 629) (516) (1 906) (412)
Inne wydatki finansowe (489) (181) (632) (209)
E’r:;igg\vf\\gjmem ezne netto z dziatalno $ci (10 501) (4 766) (6 991) (1 290)
PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM (1 418) @) 1410 (332)
E:Iéﬁlll\ll-:!sz(?\lWYél_ZlMlANA STANU SRODKOW (1 418) @ 1 410 (332)
SRODKI PIENIEZNE NA POCZATEK OKRESU 1887 476 528 2270
SRODKI PIENIEZNE NA KONIEC OKRESU 469 469 1938 1938
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Skonsolidowane sprawozdanie ze

zmian w kapitale wiasnym

Sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym

Kapitat

Kapitat

n Kapitat n 5 Kapitat
Kapitat e zapasowy z zapasowy z Kaplt'a} z Kapitat Zyski pr_zypac_laj acy przypisany NSk
zapasowy z wyceny aktualizaciji akcjonariuszom . : KAPITAL
podstawowy ey zysku rezerwowy zatrzymane J . akcjonariuszom
emisji akcji Zatrzvmanedo programu wyceny jednostki niekontrolui acym WELASNY
Y 9 motywacyjnego dominuj acej ) acy
Stan na 1 stycznia 2012 r. 15 212 117 523 156 393 1235 739 307 (112 607) 178 802 65 178 867
Zysk netto za rok obrotowy (4 968) (4 968) 4 (4972)
Catkowite dochody razem 15212 117 523 156 393 1235 739 307 (117 575) 173 834 61 173 895
Podziat wyniku finansowego (14 662) (307) 14 812 (157) (157)
Korekta wyniku lat ubiegtych 7 7 7
Zmiany kapitatow
przypadajace udziatowcom 3029 3029 (36) 2993
niekontrolujgcym
Stan na 30 wrze snia 2012 15212 117 523 141 731 1235 739 - (99 727) 176 713 25 176 738
. Kapitat Kapitat .
. Kapitat n 5 Kapitat
n Kapitat zapasowy z Kapitat z n n przypadaj acy " RAZEM
S zapasowy z zapasowy z wyceny aktualizaciji pa AR akcjonariuszom przypisany KAPITAL
podstawowy ey zysku rezerwowy zatrzymane 4 . akcjonariuszom
emisji akcji A TETESR programu wyceny jednostki e p——— WELASNY
Y 9 motywacyjnego dominuj acej ) acy!
Stan na 1 stycznia 2012 r. 15212 117 523 156 393 1235 739 307 (112 607) 178 802 65 178 867
Zysk netto za rok obrotowy (5 246) (5 246) (34) (5 280)
Catkowite dochody razem 15212 117 523 156 393 1235 739 307 (117 853) 173 556 31 173 587
Podziat wyniku finansowego (14 663) (307) 14 969 (1) (1)
Korekta wyniku lat ubiegtych 7 7 7
Zmiany kapitatow
przypadajace udziatowcom - 113 113
niekontrolujgcym
Stan na 31 grudnia 2012 r. 15212 117 523 141 730 1235 739 - (102 877) 173 562 144 173 706
Zysk netto za rok obrotowy 4 369 4 369 - 4 369
Catkowite dochody razem 15212 117 523 141 730 1235 739 - (98 508) 177 931 144 178 075
Podziat wyniku finansowego (9 860) 9 860 - -
Zmiany kapitatow
przypadajgce udziatowcom - - -
niekontrolujgcym
Stan na 30 wrze snia 2013 15 212 117 523 131 870 1235 739 - (88 648) 177 931 144 178 075

r.

Raport za III kw. 2013r., dane w tys. zt

Stronal6 z 42




3.3. Segmenty dziatalnosci

W Grupie Kapitalowej przyjeto za podstawowy podziat branzowy na segmenty
dziatalnosci. Z uwagi na to, ze dziatalno$¢ spdtek prowadzona jest na terenie Polski
odstgpiono od prezentowania podziatu geograficznego. Odbiorcy ustug s$wiadczonych
przez spotki z Grupy Kapitatowej sg zdywersyfikowani a w strukturze przychodéw nie
wystepujg podmioty dominujace.

Segmenty operacyjne dziatalnosci spétek z Grupy Kapitatowej rozpatrywane sg zgodnie z
MSSF 8.

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wyrdzniono nastepujgce segmenty:

« segment nieruchomosciowy - dotyczy spodtek: TUP Property, Chmielowskie,
Centrum Handlowe Bazanty, Kino-Centrum Fordon, Roda w likwidacji, Forest Hill
Sp. z o.0.

« segment holding - dotyczy spétki ALTA

« segment sport i rekreacja — dotyczy spoétki Port Jachtowy Nieporet
Informacje finansowe dotyczace poszczegoélnych segmentéw dziatalnosci zaprezentowano
w ponizszych tabelach:
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Dziatalno $¢

Dziatalno $¢ kontynuowana niekontynu-
Za okres 01.0.1.21013-30.09.2013 Razem owana Eliminacje Og6lem
lub na dzie n 30.09.2013 -
Nierucho-mosci re?(?ggc}a Holding Sprzedana
Przychody
Sprzedaz na rzecz klientow zewnetrznych 11 846 1851 2 636 16 333 - 16 333
Sprzedaz migdzy segmentami - (2 843) (2 843)
Przychody segmentu ogotem 11 846 1851 2 636 16 333 - (2 843) 13 490
Wynik
Zysk (strata) ze sprzeda zy 3829 501 (966) 3364 (128) 3236
Wynik_ze zbycia i przgs_zacowania aktywow finansowych (300) _ 5 443 5143 (5 143) _
wycenianych w wartosciach godziwych przez SCD
Wynlk,z.e zbygla i przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych do 6 480 i i 6 480 i 6 480
wartosci godziwych
Pozostate przychody/koszty operacyjne 588 (235) (358) (5) (195) (200)
Zysk (strata) z dziatalno $ci operacyjnej 10 597 266 4119 14 982 - (5 466) 9516
Wynik na dziatalnosci finansowej netto (3911) (72) 437 (3 545) (370) (3 915)
Udziat w zyskach jednostki stowarzyszonej - - - - 19 19
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 6 686 195 4 556 11 437 - (5817) 5620
Podatek dochodowy (1 289) (57) - (1 346) 95 (1 251)
Zysk (strata) netto za rok obrotowy 5 397 138 4 556 10 091 - (5722) 4 369
Aktywa i zobowi gzania
Aktywa trwate 218 503 1744 185 377 405 624 (189 880) 215 744
Aktywa obrotowe 66 117 677 792 67 586 (11 121) 56 465
Aktywa ogotem 284 620 2421 186 169 473 210 - (201 001) 272 209
Kapitaly wlasne 177 078 774 181 299 359 151 (181 076) 178 075
Zobowigzania diugoterminowe 90 001 1295 2163 93 459 (14 796) 78 663
Zobowigzania krotkoterminowe 17 542 350 2708 20 600 (5129) 15471
Zobowi gzania i kapitaty ogotem 284 621 2419 186 170 473 210 - (201 001) 272 209
Pozostate informacje dotycz gce segmentu
Naktady na rzeczowe aktywa trwate, WNIP i nieruchomosci a77) (61) (126) (364) 125 (239)
Amortyzacja (94) (124) (40) (258) (258)
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Dziatalno $¢

Dziatalno $¢ kontynuowana niekontynu-
Ze ﬁﬁﬁgzgéﬁoe}gozozgglzz o . g Razem owar)llg Eliminacje Ogotem
Nlerugho- Sport i rekreacja Holding Sprzedana
mosci
Przychody
Sprzedaz na rzecz klientdw zewnetrznych 12 645 1417 1561 15623 3542 19 165
Sprzedaz miedzy segmentami - (5 370) (5 370)
Przychody segmentu ogétem 12 645 1417 1561 15 623 3542 (5 370) 13795
Wynik
Zysk (strata) ze sprzeda zy 5521 176 (1 506) 4191 (97) 1261 5355
Wynik.ze zbycia i przgs;acowanig aktywow finansowych (1 000) i (20 170) (21 170) i 21170 i
wycenianych w wartosciach godziwych przez SCD
WyniKzg zbygia i przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych do (8 955) i i (8 955) i i (8 955)
wartosci godziwych
Pozostate przychody/koszty operacyjne (1 138) 16 1092 (30) 125 (180) (85)
Zysk (strata) z dziatalno $ci operacyjnej (5572) 192 (22 969) (28 349) 28 21474 (6 847)
Wynik na dziatalnosci finansowej netto 2128 (73) 18 526 20581 (68) (18 059) 2 454
Udziat w zyskach jednostki stowarzyszonej - - - - - (88) (88)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (3 444) 119 (4 443) (7 768) (40) 3327 (4 481)
Podatek dochodowy 467 (26) - 441 (64) (511) (134)
Wynik na dziatalnosci sprzedanej/zaniechanej (221) - - (221) - (68) (289)
Zysk (strata) netto za rok obrotowy (3198) 93 (4 443) (7 548) (104) 2748 (4 904)
Aktywa i zobowi gzania
Aktywa trwate 231151 2 063 181 408 414 622 (105) (185 136) 229 381
Aktywa obrotowe 47 368 487 7 939 55 794 - (12 741) 43 053
Aktywa przeznaczone do sprzedazy - - - - - - -
Aktywa ogdtem 278 519 2550 189 347 470 416 (105) (197 877) 272 434
Kapitaly wiasne 173 267 696 186 889 360 852 (105) (184 009) 176 738
Zobowigzania diugoterminowe 59 909 712 1934 62 555 - (2 890) 59 665
Zobowigzania krétkoterminowe 45 343 1142 524 47 009 - (10 978) 36 031
Zobowi gzania i kapitaty ogotem 278 519 2 550 189 347 470 416 (105) (197 877) 272 434
Pozostate informacje dotycz gce segmentu
Naktady na rzeczowe aktywa trwate, WNIP i nieruchomosci (314) (132) (12) (458) - 124 (334)
Amortyzacja (62) (97) (56) (215) - - (215)
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3.4. R6znice pomiedzy danymi ujawnionymi w sprawozdaniu
finansowym, a uprzednio sporzadzonymi i opublikowanymi
sprawozdaniami finansowymi

Nie wystgpity rdéznice pomiedzy danymi ujawnionymi w sprawozdaniu finansowym za III
kwartat 2013r. a uprzednio sporzadzonymi i opublikowanymi sprawozdaniami
finansowymi.

IV INFORMACJE O DZIALALNOSCI W III KWARTALE 2013R.
4.1. Informacje istotne dla oceny dziatalnosci

Inne informacje, ktdre zdaniem emitenta sq istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej,
majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktdre sa
istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez emitenta

ALTA S.A. jest inwestorem finansowym, ktory rozpoczat realizacje strategii na lata 2013-
2020 przyjetq przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie w dniu 26 czerwca 2013r.

Nastepuje zakonczenie realizacji strategii rozpoczetej w 2005r. po dezinwestycji CJ
International polegajacej na zrdznicowanych branzowo i regionalnie inwestycjach w
perspektywiczne przedsiewziecia. Celem Grupy byto osiagniecie wysokich stop zwrotu
przy ograniczonym (poprzez m.in. réznorodno$¢ branzowg), ryzyku. Dotychczasowa
strategia wymagata licznego zespotu specjalistow operacyjnych analizujgcych i
wdrazajacych projekty, a takze rozbudowanego dziatu finansowego.

W realizacji nowej strategii aktualne i niezmienne pozostaje dgzenie do osiggania
satysfakcjonujacych stop zwrotu z zaangazowanego kapitatu w dlugich okresach,
obejmujacych perspektywe 7-10 letnia.

Zgodnie z nowg strategig zadaniem ALTA S.A. jest prowadzenie poprzez spoétki zalezne
najbardziej potencjalnie zyskownej inwestycji zrownowazonego miasta Siewierz Jeziorna.
To perspektywiczne, wieloaspektowe przedsiewziecie pozwoli Grupie wykorzystac
dotychczas zdobyte doswiadczenie, kreowa¢ nowg jakos¢ budownictwa i
zagospodarowania terenu. Projekt wigze ze sobg dziatania w obszarze mieszkaniowym,
biznesu i ustug z mozliwoscig wykorzystania nowych technologii oraz poszanowania zasad
zrbwnowazonego rozwoju. Jego zdywersyfikowany charakter zapewnia kontrole ryzyka,
ciagto$¢ prac i szanse osiggania wysokich zyskéw z uwzglednieniem wznowienia i
kontynuacji polityki dywidendowej Spoétki.

Powyzsze zadania nowej strategii obejmuja dezinwestycje w obszarze pozostatych
projektow Grupy Kapitatowej, w latach 2013-2014. Celem jest rezygnacja z inwestycji
pasywnych (wynajete nieruchomosci), oraz w fazie szybkiego wzrostu, ktéore wymagaja
zaangazowania zasobdw ALTA nieproporcjonalnych do potencjalnych zyskéw Iub
absorbuja znaczny kapitat, co przy awersji rynkéw kapitatowych do finasowania tego typu
matych i sSrednich obiektow daje nie tylko niskgq stope zwrotu, ale tez ogranicza
pozytywny cash flow.

Na przestrzeni lat od 2005r. Spétka utworzyta portfel réznorodnych projektéw (czego
odzwierciedleniem jest obecna struktura organizacyjna Grupy Kapitatowej).
Dezinwestycja oznacza dazenie do sprzedazy portfela nieruchomoécj TUP Property oraz
innych gotowych projektow jak Forest Hill (w czesci sprzedany), Sroda Wielkopolska,
Centrum Handlowe Bazanty czy tez X-press Couriers (pakiet mniejszosciowy).

Dzieki nowej strategii polegajacej na realizacji projektu Siewierz-Jeziorna, ALTA ma
szanse stania sie pionierem nowej urbanistyki w Polsce, osiggania atrakcyjnych zyskow w
kilkuletniej perspektywie inwestycyjnej oraz regularnego wyptacania dywidendy.
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Wynik finansowy ALTA S.A. za III kwartat 2013r. jak i okresy poprzednie ksztattowany
jest poprzez wycene akcji i udziatéw spotek zaleznych i stowarzyszonych. Zarzad Spotki
wycenia je w wartosci godziwej przez wynik finansowy, tj. zgodnie z MSR 27
~Skonsolidowane i jednostkowe sprawozdania finansowe” oraz MSR 39 ,Instrumenty
finansowe: ujawnienia i wycena”.

Wptyw na wynik sporzadzony za III kwartat 2013r. narastajgco (zysk: 4 555 tys. zi)
miato gtdwnie przeszacowanie wartosci Spotki TUP Property:

-> TUP Property kwartalnie wycenia posiadany portfel wynajetych nieruchomosci.
Sporzadzane wyceny znajdujg odzwierciedlenie w wartosci TUP Property a w
konsekwencji w wyniku Spoétki ALTA S.A.

W okresie trzech kwartatow 2013r. wptyw na wzrost wartosci Spotki TUP Property
w ksiegach rachunkowych ALTA S.A. miat wzrost wartosci wyceny nieruchomosci
wynajetych o kwote 5 443 tys. zi.
Na dzien 30.09.2013r. Zarzad ALTA S.A. dokonat zmiany wytgcznie w wycenie akcji
Spotki TUP Property. Ze wzgledu na nieznaczace réznice Zarzad ALTA S.A. nie ujat w
ksiegach rachunkowych przeszacowan innych podmiotéw uznajgc ich wycene wykazang
w sprawozdaniu za I potrocze 2013r. za aktualna.

4.2. Istotne zdarzenia oraz czynniki majace wplyw na osiqgniete i
przyszte wyniki finansowe

Zwiezty opis istotnych dokonan lub niepowodzeri emitenta w okresie, ktérego dotyczy
raport, wraz z wykazem najwazniejszych zdarzen ich dotyczacych oraz opis czynnikow i
zdarzenn o nietypowym charakterze majgcych znaczacy wptyw na osiggniete wyniki
finansowe

Wskazanie czynnikow, ktore w ocenie emitenta bedq miaty wptyw na osiggniete przez
niego wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

Informacje dotyczace wyceny i wartosci projektéw Grupy Kapitatowej

Wycena nieruchomo $ci i projektéw Grupy ALTA
Wzrost/spadek
. - Wartosé . wart. Wartosé
Nieruchomosci 31.12.2012 | Naklady | Sprzedaz | o chomosci| 30.09.2013
z wyceny
Nieruchomos$ci TUP Property

Pracujgce 122 722 840 -4 853 6 361 125 069

Handlowe 68 690 -4 753 3501 67 438

Biurowe 19 086 -100 3125 22111

Logistyczne 34 945 840 -265 35520
Niepracujace 7943 -4 500 0 3443

Handlowe 510 0 510

Niezabudowane 7433 -4 500 0 2933
SUMA 130 665 840 -9 353 6 361 128 512

Projekty TUP Property w realizacji

Projekty TUP Property w
realizacj 6 705 3560 0 0 10 265
Projekty w spotkach celowych (prezentowane w nieruchomosciach oraz projektach inwestycyjnych)
Projekty realizowane w Spétkach )
Spy 121 069 6 239 8 100 0 119 208
Razem nieruchomo $ci 258439| 10639 -17 453 6 361 257 985

Dane na dzien 30.09.2013r.
OWartosci nie uwzgledniajg nakfaddéw inwestycyjnych w kwocie 137 tys. zt dotyczacych
nieruchomosci w Pruszkowie, Tychach.
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Informacje dotyczace podmiotédw z Grupy Kapitatowej

+ Chmielowskie Sp. z 0.0. — projekt Siewierz Jeziorna

Spoétka zarejestrowana w KRS pod nr 0000295428 prowadzonym przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy KRS.

Dziatalnos¢ spotki klasyfikowana jest do segmentu nieruchomosci.

Kapitat zaktadowy Spoétki wynosi 57 110 000 zt i dzieli sie na 1 142 200 udziatow o
wartosci nominalnej 50 zt kazdy.

Chmielowskie jest spotka celowa, przeznaczong do realizacji przedsiewziecia budowy
pierwszej w Polsce dzielnicy miasta Siewierz-Jeziorna zaprojektowanej w zgodzie z
zasadami nowego urbanizmu i zrdwnowazonego rozwoju. Projekt ten zgodnie z przyjetq
w czerwcu 2013r. strategig na lata 2013-2020 stanowi gtdwne przedsiewziecie, w ktore
zaangazowane bedg wszystkie zasoby Grupy Kapitatowej.

Projekt opiera sie na koncepcji miast multi- funkcjonalnych, w ktérych obok przestrzeni
mieszkalnej powstaje przestrzen ustugowa i komercyjna gwarantujgca nowe miejsca
pracy oraz tworzgca warto$¢ dodang dla nieruchomosci. W przysziej dzielnicy Siewierza -
Jeziorna, moze zamieszkac¢ 10 tys. osob.

Powierzchnia pod zabudowe obejmujaca dziatki przeznaczone na budowe domoéw,
budynku uzytecznosci publicznej, drogi wewnetrzne, tereny zielone oraz pozostate tereny
wspolne wynosi 116,96 ha.

Nieruchomos¢ Spotki podzielona jest na czesci realizacji (dzielnice) nazwane
odpowiednio: Centrum, Na wzgorzu, Zalew i Chmielowskie.

Miejscowym  Planem  Zagospodarowania Przestrzennego objete sa 43,07ha
nieruchomosci, ktére stanowi Centrum. Spdtka posiada prawomocne pozwolenie na
budowe dla realizacji I kwartatu Centrum o powierzchni ok. 2 ha. Na tym terenie
wznoszone sg budynki: mieszkalne wielorodzinne oraz mieszkalne jednorodzinne w
zabudowie szeregowej, wolnostojace i blizniacze.

Pozwolenie obejmuje uzbrojenie terenu w tym: budowe instalacji wodociggowej,
kanalizacyjnej, elektrycznej, gazowej i drég.

Starosta Bedzinski zatwierdzit ztozony projekt budowlany zamienny i w dniu 1.02.2013r.
wydat pozwolenie na budowe. Pozwolenie uprawomocnito sie z dniem 27.02.2013r
Niezalezny rzeczoznawca wycenit catg nieruchomos$¢ nalezacg do Spétki na dzien
30.11.2012r. w wartosci 101 469 tys. zt m, w tym:

Wartosc¢ czesci objetej MPZP wynosi 68 800 tys. zt

Wartos$c¢ czesci inwestycyjnej wynosi 32 669 tys. zt

Trwa budowa domdéw w pierwszym - pokazowym kwartale inwestycji. Kwartat ten
potozony jest w czesci inwestycji nazwanej Jeziorna-Centrum.

Jeziorna Centrum sktada sie z 17 kwartatdw i zajmuje obszar niespetna 44 ha.
Pierwszy-pokazowy kwartat to 2 ha, na ktdérych docelowo miesci¢ sie bedzie 128
jednostek mieszkalnych. Trwa budowa pierwszych 8 domdw i kamienicy.

Kamienica, ktorej deweloperem jest Forest Hill obejmie lokale mieszkalne i przestrzen
ustugowa.

Wykonawcg pierwszych domdw w inwestycji jest firma Bonus, ktora wykona takze
kanalizacje sanitarng dla 1 kwartatu. Pionierzy chcacy zamieszka¢ w zréwnowazonym
miescie, bedg mogli naby¢ mieszkanie ale takze bedzie je mozna wynaja¢ od Spotki.
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W okresie III kwartatu 2013r. i do dnia publikacji raportu Spotka poczynita nastepujace
prace w zarzadzaniu i realizacji powstania dzielnicy Siewierza- Jeziorna:

>

Instalacje dla Siewierza - Jeziornej

Energia Elektryczna

« W dniu 3 lipca 2013r. Spotka zawarta z dostawcg energii przedwstepne umowy
dotyczace: sprzedazy dziatki po stacje transformatorowg w 1 kwartale,
ustanowienia stuzebnosci gruntowej dla zabezpieczenia dojazdu do stacji oraz
ustanowienia stuzebnosci przesytu linii zasilajacej 1 kwartat inwestycji.

« Spotka wobec odmowy GDDKIA na wyrazenie zgody dotyczgcej poprowadzenia
linii SN od istniejacej stacji sredniego napiecia w Siewierzu do terenéw inwestycji
w pasie drogowym DK1, prowadzi rozmowy z dostawg energii dotyczace realizacji
innego bezpiecznego i alternatywnego rozwigzania. Propozycja Spoétki dotyczy
budowy nowej stacji $redniego napiecia w odlegtosci okoto 400 m od terendw
inwestycji. Rozwigzanie to taczy sie jednak z duzymi kosztami dla dostawcy
energii.

Kanalizacija

e W dniu 17.09.2013r. spétka podpisata umowe z BONUS Sp. z 0.0. na
wykonanie kanalizacji sanitarnej dla kwartalu 1 z szambem tymczasowym.
Realizacja kolejnego odcinka kanalizacji, do przepompowni bedacej inwestycja
gminng, zostanie rozpoczeta po zainicjowaniu prac przez UMiG Siewierz nad
realizacjg kanalizacji pomiedzy przepompownia, a oczyszczalnig s$ciekow w
Siewierzu. Rozpoczecie odprowadzania Sciekéw do docelowej oczyszczalni bedzie
taczyto sie z usunieciem szamba.

Telekomunikacija

« W dniu 20.09.2013r. Spétka zawarta umowe na wykonanie projektow
zewnetrznej instalacji telekomunikacyjnej oraz sieci wewnatrz kwartatu 1, dla
potrzeb dostarczenia ustug telekomunikacyjnych.

Teren inwestycji

W dniu 28.08.2013r. Burmistrz Miasta i Gminy Siewierz wydatl decyzje
zatwierdzajacq podziat geodezyjny dziatek z 1 kwartatu inwestycji. W wyniku
podziatu powstato 35 dziatek z przeznaczeniem pod budownictwo jednorodzinne, 5
dziatek pod wielorodzinne, dziatka pod stacje transformatorowqg, oraz 3 dziatku
pod drogi i tereny wspdlne. Decyzja jest prawomocna od dnia 17.09.2013r.

Deweloper dla inwestycji

Celem dostosowania do wymogow rynkowych, oraz chcac wyj$¢ na przeciw
oczekiwaniom nabywcdéw, instytucji finansowych a takze potencjalnych
wykonawcoéw projektu Zarzad Grupy Kapitatowej podjat decyzje, o powierzeniu
misji petnienia funkcji dewelopera projektu spotce Forest Hill. Spoétka bedzie
zajmowata sie organizacjg budowy i sprzedazy nieruchomosci. Chmielowskie
planuje pozosta¢ Land Developerem w projekcie. Obie spotki przygotowujg umowe
sprzedazy wybranych dziatek oraz prospekt deweloperski.

Dziatalnos$¢ spoteczna w Siewierzu:

9

>

W lipcu 2013r. Spotka wraz z Urzedem Miasta i Gminy Siewierz zorganizowata nad
Zalewem Przeczycko-Siewierskim (ktéry wpisany jest w mape inwestycji Spotki)
potkolonie zeglarskie dla mtodziezy. Przez caty miesigc w przedsiewzieciu wzieto
udziat ponad 60 dzieci, ktéry nauczyly sie zeglowa¢ na matych jachtach
sportowych.

We wrzesniu 2013r. Spdtka zorganizowata regaty na zakonczenie sezonu
zeglarskiego, ktore potaczone byty z piknikiem rodzinnym.

Czynniki majace wptyw na dziatalnos$¢ Spotek i realizacje projektu:

Zapewnienie $rodkéw dla realizacji podstawowych budowlanych zadan Spoétki -
drdg i infrastruktury w pierwszym kwartale.
Sprzedaz wybranych dziatek spotce z grupy kapitatowej — Forest Hill
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« Opracowanie witasciwych umow sprzedazowych, a w rezultacie rozpoczecie
sprzedazy domow.

« Dotrzymanie ustalonych termindw przez wykonawcow.

« Dotrzymanie ustalonych termindw przez dostawcéw energii elektrycznej i gazu.

« Rozpoczecie realizacji drogi wzdtuz kwartatu pokazowego, ktérej inwestorem jest
UMiG Siewierz.

« Wopisanie do budzetu gminy Siewierz na rok 2014 wykonania kanalizacji pomiedzy
Jeziorng, a oczyszczalnig Sciekow w Siewierzu.

+ Forest Hill Sp. z o.0.

Podmiot zalezny od ALTA z siedzibg w Ozarowie Mazowieckim, ul. Konotopska 4. Spoétka
zarejestrowana w KRS pod nr 0000055412, prowadzonym przez Sad Rejonowy w
Poznaniu, XXI Wydziat Gospodarczy KRS.

Na dzien przekazania raportu kapitat zaktadowy Spotki wynosi 2 000 000 zt i dzieli sie na
20 000 udziatéw o wartosci nominalnej 100 zt kazdy.

Dziatalnos¢ Spoétki klasyfikowana jest w segmencie nieruchomosci.

Forest Hill jest spotkg celowg przeznaczona do realizacji przedsiewziecia inwestycyjnego i
kwalifikowana jest do segmentu nieruchomosci.

W projekcie Siewierz Jeziorna spotka rozpoczeta petnienie funkcji dewelopera projektu.
Spoétka prowadzi budowe pierwszej kamienicy, ktéra powstaje w pierwszym-pokazowym
kwartale Siewierza-Jeziornej.

W zwigzku z tym, Forest Hill (kupujaca) zawarta z Chmielowskie (sprzedajaca) -
wilascicielem terenu, przedwstepng umowe sprzedazy terenu, przeznaczonego w
projekcie na budowe ww. kamienicy - domu wielorodzinnego z przestrzenig komercyjna.

Spotka jest takze wilascicielem niezabudowanej nieruchomosci inwestycyjnej o
powierzchni 2,7 ha w Katowicach przy ul. Bazantow.

Zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego nieruchomosé
przeznaczona jest pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng.

Nieruchomos¢ (2,7 ha) zgodnie z nowg Strategig przeznaczona jest do sprzedazy.

< TUP Property S.A.

Podmiot zalezny od ALTA z siedzibgq w Warszawie, ul. Zielna 37.

Spodtka zarejestrowana w KRS pod nr 0000260991 prowadzonym przez Sad Rejonowy w
Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy KRS.

Dziatalno$¢ TUP Property S.A. prowadzona jest w nastepujacych zakresach:

- realizacja projektéw inwestycyjnych - firma zapewnia bezposrednie kierownictwo
projektu przyjetego do realizacji, koordynuje dziatania menadzerskie w poszczegdlnych
fazach procesu inwestycyjnego oraz zapewnia finansowania projektu inwestycyjnego;

- zarzadzanie portfelem posiadanych nieruchomosci - firma okresla i realizuje strategie
zarzadzania nieruchomosciami wchodzacymi w sktad portfela (plan rozwoju
nieruchomosci, plan zarzadzania, budzet organizacyjny nieruchomosci);

- rozpoznanie rynku, poszukiwania lokalizacji oraz klientdbw i inwestorow,
transakcje zbycia i nabycia nieruchomosci.

Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 26 145 333 zt i dzieli sie na 26 145 333 akcji po 1 zt
kazda.

Dziatalnos$¢ Spétki klasyfikowana jest do segmentu nieruchomosci

Spoétka zakonczyta okres sprawozdawczy zyskiem netto w wysokosci 5 443 tys. zt.
Przychody z dziatalnosci operacyjnej (najem nieruchomosci) wyniosty 11 666 tys. zt, zysk
ze sprzedazy wyniost 6 913 tys. zt.

Spoétka poniosta koszty finansowe z tytutu odsetek w wysokosci 711 tys. zt oraz wykazata
wynik z tytutu réznic kursowych w kwocie - 1 785 tys. zt (wycena kredytéw zaciggnietych
w euro oraz transakcji IRS).
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Zadtuzenie Spoétki wobec Bankow w okresie III kwartatu 2013r. (narastajaco od lipca do
wrzesnia) zostato sptacone w kwocie 3 985 tys. zi.
Zrodiem osiagnietego zysku w okresie III kwartatu 2013r. oprécz dziatalnosci operacyjnej
byta wycena nieruchomosci inwestycyjnych wynajetych, przeprowadzona zgodnie z
zasadami przyjetymi w polityce rachunkowosci na koniec kazdego kwartatu.
Nieruchomosci  niewynajete, niepracujace wykazane zostaly w  wartosciach
prezentowanych na dzien 31.12.2012r. poniewaz zgodnie z przyjeta polityka
rachunkowos$ci wyceniane sg przez niezaleznego rzeczoznawce majatkowego raz do roku.
Nieruchomosci Spotki na dzien 30.09.2013r. zostaty wycenione do wartosci 128 512 tys.
zt. Na zmiane wartosci wyceny portfela nieruchomosci na dzien 30.09.2013r.
(narastajqco) miaty wptyw nastepujgce fakty:
> kurs euro i wzrost wyceny nieruchomosci
(na dzien 30.09.2013 4,1263 ,na dzien 30.06.2013 4,3292, na dzien 31.03.2013r.
4,1774, na dzien 31.12.2012r. 4,0882)
Spoétka wynajmuje wiekszos$¢ powierzchni za czynsz wyrazony w euro.
Wptyw wahania kursu euro na koniec III kwartatu 2013r. w poréwnaniu z koncem 2012r.
wyniost 4 031 tys. zt
Informacje o wptywie kursu euro na wycene nieruchomosci oraz wycene kredytu zawarto
w punkcie 4.6. Zarzadzanie ryzykiem finansowym.
> sprzedaz nieruchomosci i obnizenie wartosci aktywow w okresie 2013r.

Spotka zawarta umowy sprzedazy nieruchomosci:

- niepracujacej (niewynajetej) potozonej w Zakroczymiu za cene 4 500 tys. zt

netto (zgodnie z wycenaq).

- pracujacej (wynajetej) w Kotobrzegu za cene 4 896 tys. zt netto(zgodnie z

wyceng).
Obydwie transakcje wptynely pozytywnie na cash flow oraz zmniejszenie zadiuzenia
Spotki wobec banku kredytodawcy

W okresie III kwartatu 2013r. Spotka prowadzita dziatalno$¢ operacyjng, zarzadzania
portfelem nieruchomosci na wynajem.

Spodtka zakonczyta budowe inwestycji Popularna 38, kameralnego budynku mieszkalnego
(15 mieszkan) potozonego w Warszawskiej dzielnicy Wiochy. Z powodzeniem realizowana
jest sprzedaz mieszkan a pierwsi mieszkancy odebrali swoje lokale. Do sprzedazy
pozostato 8 mieszkan. Budynek powstat przy uzyciu wysokiej jakos$ci materiatow.
Wyposazony jest we wszystkie niezbedne instalacje takie jak: miejski wodociag
i kanalizacje, kottownie gazowq oraz logotermy, pozwalajagce na ekonomiczne
wykorzystanie instalacji grzewczej, trojfazowe zasilanie, okablowanie teletechniczne oraz
videodomofony. Od strony ulicy Popularnej zaprojektowano okna o podwyzszonej izolacji
akustycznej, zas$ elewacje potudniowa izachodnia wyposazone sa w okiennice.
Komfortowg przestrzen mieszkalng zapewnia wysokos$¢ pomieszczen — 2,90

Zgodnie z nowgq strategig nieruchomosci i projekty Spétki beda podlegaty procesowi
Sprzedazy. W kolejnych okresach, TUP Property S.A. jako celowa oraz posiadajaca 4%
udziatéw Spotki Chmielowskie, moze zosta¢ wykorzystana w procesie realizacji inwestycji
Siewierz-Jeziorna. Spoétka TUP Property (nabywca) zawarta z Forest Hill (sprzedawca)
przedwstepng umowe sprzedazy pierwszej w inwestycji kamienicy (domu
wielorodzinnego z przestrzenia komercyjng). Mieszkania i powierzchnie komercyjne,
ktérych budowa jest w toku bedg przedmiotem najmu a nastepnie sprzedazy.
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Podmioty zalezne od TUP Property S.A.:
+ Centrum Handlowe Bazanty Sp. z o.0.
Siedzibg Spotki jest Poznan, ul. Wojskowa 4. Spoétka zarejestrowana w KRS pod nr
0000299540 prowadzonym przez Sad Rejonowy w Poznaniu, Poznan — Nowe Miasto i
Wilda, VIII Wydziat Gospodarczy KRS. Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 1 800 000 zt i
dzieli sie na 3 600 udziatdow o wartosci nominalnej 500 zt kazdy.
Spodtka klasyfikowana jest do segmentu nieruchomosci.

Spotka zostata powotana jako celowa przeznaczona do realizacji projektu
inwestycyjnego, jest wiascicielem niezabudowanej nieruchomosci w Katowicach przy
ul. Bazantéw o powierzchni 11 358 m2, dla ktdrej posiada pozwolenie na budowe
pawilonu handlowo-ustugowego o powierzchni 3 300 m2 wraz z dojazdem i
infrastrukturg. W okresie III kwartatu 2013r. i poprzednich okresach prace dotyczace
budowy centrum handlowego nie zostaty rozpoczete. Nieruchomos¢ jest przeznaczona
do sprzedazy.

 Kino-Centrum Fordon Sp. z o.0.
Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 350 000 zt i dzieli sie na 350 udziatéw o wartosci
nominalnej 1 000 zt kazdy udziat.
Spoétka klasyfikowana jest w segmencie nieruchomosci.

Spoétka Kino-Centrum Fordon zostata powotana jako celowa przez ALTA S.A. i Miasto
Bydgoszcz do realizacji projektu inwestycyjnego w dzielnicy Miasta Bydgoszczy - Fordon
o nazwie ,City Point Fordon” (projekt i budowa wielofunkcyjnego obiektu o charakterze
rozrywkowym i handlowym). Z powodu opdznien w uchwaleniu przez Miasto Bydgoszcz
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dedykowanego realizacji
przedsiewziecia, Spétka nie miata mozliwosci podjecia owocnych negocjacji w sprawie
pozyskania operatora kinowego. Biorgc pod uwage ww czynniki oraz rozwoj komercyjny
innych terendéw miejskich i ekonomiczne uwarunkowania projektu, Spétka do dnia
publikacji raportu za III kwartat 2013r. nie podjeta realizacji przedsiewziecia.

W zwigzku z wiadomoscig powzietg w dniu 17 wrzesnia 2013r. przez Zarzad ALTA S.A,,

W sprawie wspotpracy i planow Miasta Bydgoszczy dotyczacych Spotki Kino-Centrum
Fordon Sp. z o0.0., TUP Property S.A., jako podmiot posiadajacy 50% udziatéw i gtoséw
na Zgromadzeniu Wspdlnikdw Kino-Centrum Fordon Sp. z 0.0. przychyli sie do wniosku o
rozwigzanie umowy o wspdlnym przedsiewzieciu oraz likwidacji Spoétki Kino-Centrum
Fordon Sp. z o.0.

Zgodnie z powzietg informacjg Rada Miasta Bydgoszczy rozwazy podczas najblizszej sesji
projekt uchwaty o rozwigzaniu wspdtpracy i likwidacji Spétki Kino-Centrum Fordon Sp.z
0.0.

Czynniki majace wptyw na dziatalnos$¢ Spotek
» efektywne zarzadzanie posiadanym majatkiem do momentu dezinwestycji
« wyjscie z inwestycji i sprzedaz projektéw zgodnie z zatozeniami przyjetymi w
strategii Grupy Kapitatowej
» sytuacja na rynku nieruchomosci komercyjnych i mieszkaniowych
« wzrost lub spadek wartosci posiadanych nieruchomosci
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< Roda Sp. z o0.0. w likwidacji

Podmiot zalezny od ALTA S.A. z siedzibaq w Srodzie Wielkopolskiej, ul. Mata Klasztorna 3.
Spoétka zarejestrowana w KRS pod nr 0000019611 prowadzonym przez Sad Rejonowy w
Poznaniu, XXI Wydziat Gospodarczy KRS.

Dziatalnos¢ spotki prezentowana jest w segmencie nieruchomosci.

Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 1 068 000 zt i dzieli sie na 10 680 udziatdw o wartosci
nominalnej 100 zt kazdy.

Spoétka wraz z TUP Property S.A. prowadzi projekt rewitalizacji obiektu fabryki (w ktérej
prowadzona byta dziatalno$¢ produkcyjna Spoétki) i zmiany jej przeznaczenia na cele
mieszkaniowe lokalnej spotecznosci.

Budynek fabryczny sktada sie z trzech pofaczonych czesci, pozostatosci XV wiecznego
klasztoru, pozostatosci XIX w. szkoty i XX wiecznych zabudowan fabrycznych. Obiekt ten
znajduje sie w poblizu rynku w Scistym starym $réodmiesciu miasta. Zaréwno obszar
$rodmiescia miasta jak i sam budynek znajdujg sie pod nadzorem Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkow. XV wieczna cze$¢ budynku wpisana jest do rejestru zabytkow.
Warunki zabudowy dla inwestycji obejmuja zmiane sposobu uzytkowania budynku
pofabrycznego na budynek mieszkalny wielorodzinny z lokalem ustugowym.

Trwajg prace majace na celu ztozenie dokumentdéw i uzyskanie pozwolenia na budowe.

Z uwagi na charakter projektu oraz przepisy prawne chronigce zabytkowe budynki,
realizacja projektu wymaga dodatkowych ekspertyz i uzgodnien z Konserwatorem
Zabytkow. Proces konsultacji i problematycznych kwestii zostat zakonczony. Po
Uzyskaniu z Urzedu Gminy dokumentéw zatwierdzajacych lokalizacje miejsc
parkingowych oraz otrzymaniu zleconej dokumentacji geologicznej, Spotka niezwiocznie
ztozy wniosek o pozwolenie na budowe.

« Port Jachtowy Nieporet Sp. z o.o0.

Podmiot zalezny od ALTA S.A. z siedzibg w Nieporecie. Spotka zarejestrowana w KRS pod
nr 0000004257 prowadzonym przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydziat
Gospodarczy KRS.

Spodtka zajmuje sie prowadzeniem portu $rodlagdowego, zlokalizowanego na malowniczo
potozonym terenie rekreacyjnym nad Zalewem Zegrzynskim. Spoétka oferuje wachlarz
ustug turystyczno-rekreacyjnych.

Dziatalnos¢ spotki klasyfikowana jest do segmentu dziatalnosci sport i rekreacja.

Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 300 000 zt i dzieli sie na 1 000 udziatéw o wartosci
nominalnej 300 zt kazdy.

W dniu 31 pazdziernika 2013r. wygasta umowa dzierzawy nieruchomosci zawarta
pomiedzy Port Jachtowy Nieporet Sp. z o0.0. (Spdtka, dzierzawca) i Gming Nieporet
(wtasciciel nieruchomosci).

Na dzierzawionej nieruchomosci nad Zalewem Zegrzynskim o powierzchni ponad 8 ha
Spotka od 2007 r. prowadzita z powodzeniem port $rddlgdowy oferujac wachlarz ustug
turystycznych i rekreacyjnych z uwzglednieniem potrzeb lokalnej spotecznosci.

Gmina Nieporet podjeta decyzje o zarzadzaniu terenem portu we wtasnym zakresie i tym
samym nie zawarta ze Spétka kolejnej umowy najmu.

Spodtka Port Jachtowy Nieporet zakonczyta dziatalno$¢ w Nieporecie tj.: rozwigzata umowy
z dotychczasowymi kontrahentami, sprzedata cze$¢ wyposazenia, zabrata pozostate
nalezace do niej mienie wykorzystywane do $wiadczenia ustug portowych i usuneta swojq
dziatalnos$¢ z terenu nalezacego do Gminy Nieporet.

Wobec powyzszych i braku porozumienia z Gming Nieporet dotychczasowa dziatalnosci
Spotki Port Jachtowy Nieporet zostanie przeniesiona do Siewierza nad Zalew Przeczycko-
Siewierski, gdzie realizowany jest projekt budowy zréwnowazonego miasta Siewierz-
Jeziorna.
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Podmioty stowarzyszone

<% X-press Couriers Sp. z o.0.

Podmiot stowarzyszony z ALTA S.A. Siedzibag spotki jest Warszawa, Al. Jana Pawta II 25.
Spotka zarejestrowana w KRS pod numerem 0000049299 prowadzonym przez Sad
Rejonowy dla M. St. Warszawy XII Wydziat Gospodarczy KRS.

Spoétka swiadczy ustugi kurierskie o zasiegu lokalnym w najwiekszych aglomeracjach
miejskich.

Kapitat zaktadowy Spotki X-Press Couriers wynosi 5 853 900 zt i dzieli sie na 58 539
udziatéw o wartosci nominalnej 100 zt kazdy.

Niezmienng strategiq Spotki pozostaje bycie liderem w segmencie szybkich ustug
lokalnych w gtdwnych miastach, wykorzystujac do realizacji tego celu placowki X-Store.
Stanowig one kanat sprzedazy ustug jak tez maksymalizacji ich potencjatu jako punkty
przetadunkowe dla przesytek. Z powodzeniem zarzadzana sie¢ X-Store pozwala na
obnizenie kosztow ora czasu doreczenia przesytek, poprzez konsolidacje przesytek wraz z
rosngcym wolumenem. Ryzykiem dla firmy jest wahajaca sie jako$¢ operacyjna przesytek
lokalnych. Zarzad powziat kroki w celu stabilizacji jakosci ustug.

W najblizszym czasie szanse dla Spotki stanowi rozwijajaca sie gataz sprzedazy e-
commerce i coraz wieksze zainteresowanie ustugq dostarczania przesyiki do Klienta w
dniu zamédwienia. W drugim kwartale br. Spétka wrocita do realizowania strategii rozwoju
sieci Parterow otwierajac kolejne placowki X-Store w centrach biznesowych w gtéwnych
miastach Polski. Pozyskano nowych partneréw w Warszawie, Poznaniu, Katowicach i
Gdansku a nastepnych Spétka planuje pozyska¢ w czwartym kwartale 2013.

% Powszechna Agencja Informacyjna PAGI S.A.

Podmiot stowarzyszony z siedzibg w Warszawie, ul. Odrowgza 13.

Spoétka zarejestrowana w KRS pod nr 0000063315 prowadzonym przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy, XIII Wydziat Gospodarczy KRS.

Powszechna Agencja Informacyjna S.A. (PAGI) jest niezaleznym operatorem
telekomunikacyjnym. Swiadczy ustugi transmisji danych oraz szerokopasmowego
dostepu do Internetu w oparciu o witasng, hybrydowg sie¢ teleinformatyczng. Jej
klientami sg przede wszystkim instytucje administracji publicznej i terenowej, finansowe
oraz duze przedsiebiorstwa.

< Duncon Bikes Sp. z 0.0. w upadtosci likwidacyjnej

Podmiot stowarzyszony z siedzibg Krakowie, ul. Pedzichow 6. Spétka zarejestrowana w
KRS pod nr 0000282452 prowadzonym przez Sad Rejonowy w Krakowie, XI Wydziat
Gospodarczy KRS.

Spotka zajmowata sie projektowaniem, produkcjg i dystrybucja ram rowerowych do
sportow grawitacyjnych.

Krajowy Rejestr Sadowy dokonat w dniu 22.02.2013r. wpisu dotyczacego ustanowienia
tymczasowego nadzorcy sadowego, celem zabezpieczenia majatku Spoétki. Wpis dotyczy
toczacego sie postepowania upad+oéciowego.

Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy KRS po
rozpatrzeni u wniosku o upadto$¢ Spotki Duncon Bikes Sp. z o.0. (Spotka), dokonat w
dniu 22 marca 2013r. wpisu dotyczacego postawienia Spotki w stan upadtosci
likwidacyjnej. Od dnia 22 marca 2013r. Spoétka dziata pod firmg Duncon Bikes Sp. z o.0.
w upadtosci likwidacyjnej.

W poprzednich okresach ALTA S.A. po analizie ryzyka biznesowego zaprzestata inwestycji
w projekt Duncon Bikes. W ksiegach rachunkowych ALTA S.A. utworzone sg rezerwy na
posiadane aktywa Spoétki Duncon Bikes.
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4.3. Zdarzenia po dniu bilansowym

Wskazanie zdarzen, ktére wystapity po dniu, na ktdry sporzadzono kwartalne skrdécone
sprawozdanie finansowe, nieujetych w tym sprawozdaniu, a mogacych w znaczgcy
sposob wptynac na przyszte wyniki finansowe.

W dziatalnoéci ALTA S.A., podmiotdw zaleznych i stowarzyszonych po dniu bilansowym
nie wystgpity zdarzenia, ktére w znaczacy sposdéb mogtoby wptynac¢ na przyszie wyniki
finansowe.

Zdarzenia, ktore miaty miejsce po dniu bilansowym zostaly zaprezentowane w punkcie
4.2. Istotne zdarzenia oraz czynniki majace wptyw na osiggniete i przyszte wyniki
finansowe, wraz z informacjg o dziatalnosci i wynikach poszczegdélnych podmiotow Grupy
Kapitatowej.

4.4. Objasnienia dotyczace sezonowosci lub cyklicznosci dzialalnosci
emitenta w prezentowanym okresie

Dziatalno$¢ Emitenta oraz wielko$¢ przychoddéw generowanych przez Emitenta nie
podlegata wahaniom sezonowym.

4.5. Informacja o realizacji wczesniej publikowanych prognoz

Stanowisko zarzadu odnos$nie mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych prognoz
wynikow na dany rok, w $wietle wynikéw zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w
stosunku do wynikéw prognozowanych

Spodtka nie publikowata prognoz wynikow.
4.6. Zarzadzanie ryzykiem finansowym

Ponizej zaprezentowano gtdwne rodzaje ryzyka i niepewnosci, ktére wptywajg na podmiot
dominujacy oraz podmioty zalezne i stowarzyszone. Zarzad doktada wszelkich staran aby
niwelowa¢ mozliwosci wystgpienia ktorego$ z nizej wymienionych ryzyk. Istotnym
elementem jest obserwowanie rynku celem reagowania na zmieniajgce sie warunki,
podejmowanie decyzji o wyjsciu z inwestycji a takze wykorzystania pojawiajacych sie
mozliwosci i potrzeb rynku.

Rodzaj Ryzyka

Opis zagrozenia

Poziom ryzyka i zapobieganie

Realizacji i wyceny | Dotyczy zaréwno zmian na rynku nieruchomosci, cen | Znikome.
inwestycji  Siewierz- | materiatéw oraz realizacji harmonogramu prac. Spotka korzysta z wiedzy i
Jeziorna Z uwagi na innowacyjnos¢ projektu ryzyko dotyczy | doswiadczen firm, ktdre z
realizacji sprzedazy i akceptacji nowych wysokiej jakosci | powodzeniem zrealizowaty
standardéw urbanistycznych. podobne projekty na catym
Swiecie. Wycena nieruchomosci
sporzgdzana jest przez niezaleznych
rzeczoznawcow majatkowych.
Ryzyko konkurencji | Ryzyko ze strony konkurencji jest wysokie. Na rynku | Srednie
projektu Siewierz- | goérnoslgskim  dziata wiele firm  deweloperskich, | Z uwagi na innowacyjny charakter
jeziorna oferujgcych nieruchomosci w regionie. projektu, na rynku $laskim nie ma

w ofercie produktéw analogicznych
do oferowanych w inwestycji
Siewierz-Jeziorna.

Ryzyko jakosciowe i
wspotpracy w
realizacji projektu

Jednym z kryteridow wyboru wykonawcéw byto kryterium
jakosciowe, celem zapewnienia solidnego wykonania prac.
W zwigzku z powyzszym ryzyko jakosciowe okreslono na
niskim poziomie. Spotka jest otwarta na wspotprace
deweloperéw, ktdrzy zbuduja domy zgodnie z przyjetymi
zatozeniami i kodem  architektonicznym.  Celem

Znikome

Spotka bierze udziat i koordynuje
prace we wszystkich etapach
realizacji inwestycji
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minimalizacji ryzyka Spétka Forest Hill zostata dedykowana
jako deweloper projektu Siewierz.

Ryzyko kredytowe i
wahan kursowych w

Ryzyko wyceny metodg dochodowa nieruchomosci
inwestycyjnych oraz wyceny kredytéw udzielonych w Euro

Wysokie
Wahania kurséw walut

wycenie jest ze sobg w czesci rownowazone. zabezpieczone sg transakcjami IRS
nieruchomosci  TUP | Na dzieri 30.09 2013 r. okoto 83% przychoddw Spotki oraz pobieraniem czynszéw z tytutu
Property pochodzito z tytutu umdéw najmu zawartych w Euro, z najmu nieruchomosci w walucie
drugiej strony zas okoto 48% wartosci portfela kredytu tj. euro
nieruchomosci inwestycyjnych sfinansowana jest Wptyw wahania kursu euro
kredytami walutowymi. Analiza wrazliwosci wskazuje, ze w | znajduje odzwierciedlenie w
przypadku spadku kursu EURO do waluty krajowej o 5% wycenie nieruchomosci oraz
wartos¢ nieruchomosci obnizytaby sie o kwote 5 872 tys. zt | wyniku finansowym Grupy
a wartos¢ zadtuzenia spadtaby o kwote 3 107 tys. zt, co Kapitatowe] i ALTA S.A. w znaczacy
wptynetoby negatywnie na wynik finansowy o kwote 2 765 | sposob.
tys. PLN. Wzrost kursu EURO do waluty krajowej o 5%
wptynatby pozytywnie na wynik finansowy o kwote 2 765
tys. zt.
Ryzyko zwigzane z | Spétka (a posrednio najemcy) wnosza optaty z tytutu | Niskie

prawem uzytkowania
wieczystego
nieruchomosci
Property

TUP

uzytkowania  wieczystego nieruchomosci. Stawki
wptacanych kwot ustanawiane sg przez wtadze miejskie.
Ryzyko dotyczy takze kwot zwigzanych z przeksztatcaniem
prawa wieczystego uzytkowania w prawo wtasnosci, ktore
takze zalezne s3 od jednostek terytorialnych.

Spotka dazy do przeksztatcenia
prawa posiadanych nieruchomosci,
w prawo wtasnosci (zamiast
wieczystego uzytkowania)
Dziatania te pozytywnie wptyng na
portfel nieruchomosci w kontekscie
jego konkurencyjnosci i mozliwosci
ich sprzedazy

Ryzyko ptynnosci

Dotyczy gwarancji i poreczen kredytéw zaciggnietych przez
TUP Property, ktére stanowig dla ALTA S.A. zobowigzanie
warunkowe. Odnosi sie takze do utrzymania ptynnosci
Spotek ALTA, TUP Property i Chmielowskie.

Znikome

Grupa  Kapitatowo terminowo
obstuguje zobowigzania wynikajace
z umow kredytowych.

Ryzyko ptynnosci jest
minimalizowane.

4.7. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Informacje o zawarciu przez emitenta lub jednostke od niego zalezng jednej lub wielu
transakcji z podmiotami powigzanymi, jezeli pojedynczo lub {acznie sg one istotne i
zostaty zawarte na innych warunkach niz rynkowe, z wyjgtkiem transakcji zawieranych
przez emitenta bedacego funduszem z podmiotem powigzanym, wraz ze wskazaniem ich
wartosci, przy czym informacje dotyczace poszczegdlnych transakcji mogg byé
zgrupowane wedtug rodzaju, z wyjgtkiem przypadku, gdy informacje na temat
poszczegdlnych transakcji sg niezbedne do zrozumienia ich wplywu na sytuacje
majatkowgq, finansowg i wynik finansowy emitenta, wraz z przedstawieniem:
1. Informacji o podmiocie, z ktérym zostata zawarta transakcja,
2. Informacji o powigzaniach emitenta lub jednostki od niego zaleznej z podmiotem
bedgcym strong transakcji
3. Informacji o przedmiocie transakcji
4. Istotnych warunkéw transakcji, ze szczegdlnym uwzglednieniem warunkdow
finansowych oraz wskazaniem okreslonych przez strony specyficznych warunkow,
charakterystycznych dla tej umowy, w szczegolnosci odbiegajgacych od warunkoéw
powszechnie stosowanych dla danego typu umow,
5. Innych informacji dotyczgcych tych transakcji, jezeli sq niezbedne do zrozumienia
sytuacji majgtkowej, finansowej i wyniku finansowego emitenta
6. Wszelkich zmian transakcji z podmiotami powigzanymi, opisanych w ostatnim
sprawozdaniu rocznym, ktére mogty mieé istotny wptyw na sytuacje majatkowa,
finansowgq i wynik finansowy emitenta

Transakcje z podmiotami powigzanymi wynikajq z charakteru prowadzonej dziatalnosci
lub stuzg uporzadkowaniu struktury organizacyjnej i sprawnego funkcjonowania Grupy
Kapitatowej.
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Transakcje dokonane pomiedzy podmiotami powigzanymi dotyczyty kontynuacji w III

kwartale 2013r.:

> Umodw pozyczek zawartych w ramach Grupy Kapitalowej celem realizacji
poszczegdlnych projektéw

> Umodw o wspotprace, zawieranych pomiedzy podmiotami z Grupy Kapitatowej, w
zakresie realizacji poszczegdlnych projektow

- Doptat do kapitatu zapasowego, celem wsparcia realizacji podjetych przedsiewzie¢;

- Zawarcia w ramach grupy kapitatowej przedwstepnych umoéw dotyczacych realizacji
budowy pierwszej kamienicy w inwestycji Siewierz-Jeziorna.

Zawarte transakcje maja charakter rynkowy.

4.8. Informacje o poreczeniach i gwarancjach

Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niego zalezng poreczen
kredytu Ilub pozyczki Ilub udzieleniu gwarancji - tqcznie jednemu podmiotowi Iub
jednostce zaleznej od tego podmiotu, jezeli taczna wartos¢ istniejgcych poreczen lub
gwarancji stanowi réwnowartos¢ co najmniej 10% kapitatdw wiasnych emitenta z
okresleniem:
1. Nazwy (firmy) podmiotu, ktéremu zostaty udzielone poreczenia lub gwarancje
2. tacznej kwoty kredytéw Ilub pozyczek, ktéra w catosci lub w okreslonej czesci
zostata odpowiednio poreczona lub gwarantowana
3. Okresu na jaki zostaty udzielone poreczenia lub gwarancje
4. Warunkdéw finansowych na jakich zostaty udzielone poreczenia lub gwarancje z
okresleniem wynagrodzenia emitenta lub jednostki od niego zaleznej za udzielenie
poreczen lub gwarancji
5. Charakteru powigzan istniejgcych pomiedzy emitentem a podmiotem, ktéry
zaciagngt kredyty lub pozyczki

W okresie III kwartatu 2013r. w Grupie Kapitatowej obowigzywaty poreczenia udzielone
przez ALTA S.A. spoétce TUP Property S.A. tytutem zabezpieczenia udzielonych w latach
ubiegtych kredytow inwestycyjnych. Na dzien przekazania raportu wysoko$¢ poreczen
jest nastepujaca:
- poreczenie nieodnawialnego dlugoterminowego kredytu udzielonego Spoétce przez
DZ Bank Polska S.A.
- Wysokos$¢ poreczenia: do 40 600 tys. eur
- Termin: do 24 czerwca 2023r.
- porecznie kredytu udzielonego przez BZ WBK S.A.
- Wysokos¢ poreczenia: 10 209 tys. eur
- Termin: do 31 grudnia 2017r.
Zwyczajowym zabezpieczeniem kredytdw, ktére Spotka TUP Property zaciggneta w latach
ubiegtych celem refinansowania zakupu portfela nieruchomosci pracujacych, sg hipoteki
ustanowione na rzecz Kredytodawcow, odpowiednio:
> Lokalizacje nieruchomosci, na ktéorych ustanowiona jest hipoteka taczna umowna
w kwocie
6 806 tys., eur, hipoteka umowna taczna kaucyjna w kwocie 1 400 tys. eur, i
hipoteka umowna taqczna w kwocie 150 tys. euro, na rzecz Banku Zachodniego
WBK S.A.:
- Bedzin, Gdansk, Nowy Sacz, Ostrzeszow, Sycdéw, Warszawa-ul. Belgradzka,
Zabrze, Katowice — Bazantow (nieruchomos¢ wynajeta).
- Lokalizacje nieruchomosci, na ktérych ustanowiona jest hipoteka umowna fgczna
zwykta w kwocie 11 600 tys. eur, hipoteka umowna faczna kaucyjna w kwocie
2 000 tys. eur, narzecz DZ Bank Polska S.A.
- Gtuchowo, Ozaréw, Tychy, Pruszkow

W ocenie Zarzadu Spdtki nie wystepuje znaczace ryzyko, zwigzane z realizacjq
zobowigzan kredytowych spétki zaleznej. W zwigzku z tym nie utworzono rezerwy na
ewentualne zobowigzania zwigzane z powyzszymi gwarancjami.
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4.9. Zmiany w zobowigzaniach warunkowych

Informacja dotyczaca zmian zobowigzarn warunkowych lub aktywdw warunkowych, ktére
nastapity od czasu zakonczenia ostatniego roku obrotowego

Nie wystapity

4.10. Informacja o postepowaniach sadowych oraz rozliczeniu z tytutu
spraw sadowych

Wierzytelno$¢ ,,Modena Park”:

- Pozew w sprawie ,Modena Park”
W dniu 30 maja 2012r. ALTA S.A. zlozyta w Sadzie Okregowym w Poznaniu,
Wydziat IX Gospodarczy, pozew przeciwko Panu Yanivowi Meydan - Prezesowi
Zarzadu Modena Park Sp. z o.0. (Dtuzniczka, podmiot zalezny od Opal Property
Developments, nalezacy do Grupy Kapitatowej Meydan Group) na podstawie art.
299 § 1 Kodeksu spotek handlowych. Pozew obejmuje kwote 100 tys. zt a w
pézniejszym terminie moze zosta¢ rozszerzony. Zgodnie z ww. artykutem jezeli
egzekucja przeciwko spoétce okaze sie bezskuteczna, cztonkowie zarzadu
odpowiadajq solidarnie za jej zobowigzania.
Pierwsza rozprawa odbedzie sie w dniu 15 listopada 2013 roku.
Sad przychylit sie do wniosku ALTA S.A. co do powotania biegtego w zakresie
przeprowadzenia dowodu z opinii z dziedziny rachunkowosci na okolicznos¢, czy i
kiedy zaktualizowaty sie w stosunku do Modena Park przestanki ogtoszenia
upadtosci (zobowigzania diuznika przekroczyty jego majatek).
Do dnia publikacji niniejszego raportu Sad nie wyznaczyt biegtego, pomimo
wniesienia wymaganych opfat zaréwno przez ALTA S.A. jak tez Modena Park.
Wierzytelnos¢, ktérg stanowi druga czesc¢ ceny za nieruchomosé objetg projektem
Modena Park powiekszona o odsetki, na dzien ztozenia pozwu tj. 30 maja 2012r.
wyniosta 31 899 tys. zt i jest w catosci objeta odpisem aktualizujgcym.

- Egzekucja z nieruchomosci
Zarzad ALTA S.A. otrzymat w dniu 10 wrzesnia 2012r. od Komornika Sadowego
przy Sadzie Rejonowym Poznan - Grunwald i Jezyce w Poznaniu, zawiadomienie o
wszczeciu egzekucji z nieruchomosci gruntowych nalezacych do Spoétki Dtuzniczki
Modena Park Sp. z 0.0. objetych projektem Modena Park wraz z wezwaniem do
zaptaty naleznosci bankowej. Egzekucja zostata wszczeta na podstawie art. 805
kpc i 923 kpc z wniosku wierzyciela: Bank Polska Kasa Opieki S.A. z siedzibg w
Warszawie (Bank-Kredytodawca). Bank —Kredytodawca Diuzniczki wpisany jest na
pierwszym miejscu hipoteki nieruchomosci tytutem zabezpieczenia sptaty
udzielonego kredytu.

- Zabezpieczenia naleznosci ,Modena Park”
1. Postanowienie Sadu o nadaniu klauzuli wykonalnosci na art. 5 aktu
notarialnego z dnia 24 czerwca 2010r., co do obowigzku zaptaty Spotce ALTA
kwoty 31 min zi, tytutem ptatnosci Naleznosci powiekszonej o odsetki. Modena
Park poddata sie egzekucji ptatnosci Naleznosci w trybie Art. 777 § 1 pkt 5
kodeksu postepowania cywilnego do maksymalnej kwoty 31 min zt. Akt notarialny
z dnia 24 czerwca 2010r. stanowit porozumienie co do warunkéw sptaty
naleznosci, uznania dtugu i oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji.
2. Hipoteka kaucyjna taczna do kwoty 31 min 2zt na sprzedanych
nieruchomosciach, na drugim miejscu po hipotece na rzecz Banku Kredytodawcy
Dtuzniczki.
3. The Letter of Comfort — dokument z dnia 13.11.2007r. gwarantujacy, ze Grupa
Kapitatowa Meydan Group (wtasciciel spotek nalezacych do Rodziny Meydan)
wywigze sie z obowigzkdéw wynikajacych z umowy sprzedazy nieruchomosci
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Modena Park, podpisany przez osobe uprawniong do reprezentowania Meydan
Group.

- Postepowanie komornicze
Trwa postepowanie komornicze, obejmujace egzekucje 1 min zt kwoty zadtuzenia.
Pierwsza licytacja komornicza ruchomosci nalezacych do Modena Park Sp. z o.o.
byta bezskuteczna.

- Whniosek dotyczacy rozszerzenia egzekucji komorniczej
W dniu 8 kwietnia 2013r. Zarzad ALTA S.A. wniést do Komornika Sqdowego przy
Sadzie Rejonowym wniosek o rozszerzenie egzekucji komorniczej do kwoty 31min
zt i skierowanie jej rowniez do sktadnikéw majatku Diuznika tj. Modena Park Sp. z
0.0. Majatek Dtuznika stanowi nieruchomos$¢ potozona w Poznaniu, ktéra byia
przedmiotem umowy sprzedazy zawartej pomiedzy Wierzycielem i Dtuznikiem 30
kwietnia 2008r. Jednym z zabezpieczen ptatnosci wierzytelnosci ALTA S.A. jest
hipoteka kaucyjna taczna do kwoty 31 min zt ustanowiona na ww. nieruchomosci,
na drugim miejscu po hipotece na rzecz Banku Polska Kasa Opieki S.A. (Bank-
kredytodawca Dtuznika). Z ww. nieruchomosci prowadzona jest egzekucja
komornicza, wszczeta na wniosek Banku Polska Kasa Opieki S.A.
Do przedtozonej przez biegtego wyceny nieruchomosci szacujacego jej wartosc na
kwote 42 283 200 zt ALTA S.A. oraz Modena Park wniosty sprzeciw.

Zakonczenie sporu sadowego Forest Hill-Erbud i Port Lotniczy w Szczecinie

> W dniu 16 wrzesnia 2013r. Forest Hill Sp. z 0.0. (Spotka, Powodka, poprzednio
Euroconstruction Sp. z o0.0., podmiot zalezny od ALTA S.A.,) wyrazita zgode i
zawarta z Erbud S.A. i Port Lotniczy Szczecin -Golenidw Sp. z o.0. (wystepujace
razem) ugody w zwigzku ze sprawami toczacymi sie pomiedzy stronami przed
Sadem Okregowym w Szczecinie oraz Sadem Rejonowym Szczecin Centrum,
tacznie o zaptate kwoty 451 tys. zi. Spoétki Erbud i Port Lotniczy Szczecin-
Goleniow, celem wyczerpania wzajemnych roszczen objetych postepowaniami
sqdowymi, zapfacity w dniu 9 pazdziernika 2013r. na rzez Forest Hill kwote 340
tys. zt. Spory dotyczyty zaptaty naleznosci i kar umownych z tytutu umowy z dnia
17.10.2005r., ktorej przedmiotem byto wykonanie przez Forest Hill (wéwczas
Euroconstruction), robot budowlanych obejmujacych rozbudowe i przebudowe
terminali pasazerskich lotniska Szczecin-Goleniow. Forest Hill domagata sie
uregulowania naleznosci z tytutu umowy, natomiast Erbud w pozwie wzajemnym
przeciwko Spétce, zadat kar umownych tytutem przekroczenia terminu
zakonczenia robdt. W dniu 16 kwietnia 2010r. Sad Okregowy w Szczecinie VIII
Wydziat Gospodarczy, rozstrzygnat na korzysc¢ Forest Hill toczacy sie ww. spor.
Spotka Erbud wniosta apelacje w wyniku ktérej Sad skierowat sprawe do
ponownego rozpatrzenia.

Nie wystgpity czynniki powodujgace dokonanie istotnych rozliczen z tytutu spraw
sqdowych.

V AKCJONARIAT I AKCJE

5.1. Informacje dotyczace emisji, wykupu i sptaty nie udziatowych i
kapitatowych papierow wartosciowych

W okresie III kwartatu 2013r. jak i poprzednich okresach ALTA S.A. nie emitowata nie
udziatowych i kapitatowych papieréw wartosciowych, nie miata tez miejsca spfata lub ich
wykup. ALTA S.A. realizuje Program Motywacyjny II skierowany do Zarzadu oraz kadry
kierowniczej Spotki ALTA S.A. oraz spoétek z Grupy Kapitatowej ALTA S.A.

W zwigzku z realizacjg programu emisjg objete sq warranty subskrypcyjne wynikajace z
poszczegolnych transz Programu Motywacyjnego II. Cena emisyjna warrantu wynosi 0,00
zt. Kazdy warrant daje osobie uprawnionej prawo do nabycia jednej akcji na okaziciela
serii G Spotki o wartosci nominalnej 1,00 zf, wyemitowanej w ramach warunkowego
podwyzszenia kapitatu zaktadowego.
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Do dnia publikacji raportu za III kwartat 2013r. osoby uprawnione nie skorzystaty z
mozliwosci nabycia akcji w ramach programu motywacyjnego II.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki w dniu 26 czerwca 2013r. podjeto uchwate w
sprawie Programu Motywacyjnego III na lata 2014-2020. Celem uchwalenia programu
jest podtrzymanie istnienia w Spdtlce mechanizmu motywacyjnego dla o0sdéb
odpowiedzialnych za zarzadzanie i rozwoj Grupy Kapitatowej. Osoby uczestniczace w
Programie Motywacyjnym III beda uprawnione do nabycia w latach 2014-2016
warrantdw subskrypcyjnych. Spétka wyemituje w trzech transzach 300 000 warrantow
subskrypcyjnych serii C, uprawniajacych do objecia akcji zwyktych serii H spdtki o
wartosci nominalnej 1 zt kazda, po cenie emisyjnej rownej kursowi zamkniecia akcji
Spotki z sesji GPW w dniu zawarcia Umowy uczestnictwa w programie. Wykonanie praw z
warrantdw bedzie mogto nastgpi¢ odpowiednio dla kazdej transzy do 31.12.2020,
31.12.2021, 31.12.2022r.

5.2. Informacje o dywidendzie

Informacje dotyczace wyptaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy, f{acznie i w
przeliczeniu na jedng akcje, z podziatem na akcje zwykte i uprzywilejowane

W okresie III kwartatlu 2013r. nie miata miejsca wyptata lub deklaracja wyptaty
dywidendy.

5.3. Informacja o stanie posiadania akcji przez osoby zarzadzajace i
nadzorujace

Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich przez osoby
zarzadzajgace i nadzorujgce emitenta na dzien przekazania raportu kwartalnego, wraz ze
wskazaniem zmian w stanie posiadania, w okresie od przekazania poprzedniego raportu
kwartalnego, odrebnie dla kazdej z oséb

Akcje bedace w posiadaniu o0sdb zarzadzajacych i nadzorujacych Emitenta

Osoba

zarzadzajaca/nadzoruj aca Liczba akcji

Robert Jacek Moritz

Prezes Zarzadu* 85 800

Lestaw Moritz

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej* 792 888

Wiadystaw Sobanski

Czionek Rady Nadzorczej > 713

Michat Dorszewski

Cztonek Rady Nadzorczej 5010

Andrzej Karczykowski

Czionek Rady Nadzorczej,
uprawnienie jako prokurent Spotki
Concorde Investissement

7 800

*Porozumienie w rozumieniu art. 87 ust 1 pkt 5 w. zvust. 4 Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o oferpighlicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganawego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych

Od przekazania raportu za I potrocze 2013r. do dnia przekazania raportu za III kwartat
2013r. nie zaszty zmiany w stanie posiadania akcji przez osoby zarzadzajace i
nadzorujace Emitenta ani w strukturze wtasnosci znacznych pakietow akcji.
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5.4. Informacja o znaczacych akcjonariuszach

Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio Ilub posSrednio przez podmioty
zalezne co najmniej 5% ogdlnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu emitenta na
dzien przekazania raportu kwartalnego wraz ze wskazaniem liczby posiadanych przez te
podmioty akcji, ich procentowego udziatu w kapitale zaktadowym, liczby gtoséw z nich
wynikajacych i ich procentowego udziatu w o0gdlnej liczbie gtoséw na walnym
zgromadzeniu oraz wskazanie zmian w strukturze wtasnosci znacznych pakietow akcji
emitenta w okresie od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego

Liczba Udziat w Udziat w
Najwi eksi akcjonariusze Liczba akcji - kapitale gtosach na

gloséw

podstawowym | WZ

Rodzina Moritz wraz z
podmiotem zale Znym 7859224 | 14134424 51,66% 65,30%
Hlamata Holdings
Limited w tym.:
Hlamata Holdings
Limited(podmiot zalezny 6 531 087 12 806 287 42,93% 59,17%
od Elzbiety Moritz)
Lestaw i Elzbieta Moritz 1238621 1238621 8,14% 5,72%
Robert i Matgorzata Moritz 89 516 89 516 0,59% 0,41%
Investors TFI S.A. 1685 483 1685 483 11,08% 7,79%
Fundusze inwestycyjne
zarzadzane przez 1130491 1130491 7,43% 5,22%
Ipopema TFI S.A.
Razem: 10675198 | 16 950 398 70,17% 78,31%

Z uwagi na istniejgce Porozumienie, pomiedzy Panem Robertem Moritz, Lestawem Moritz,
Elzbieta Moritz i Matgorzata Moritz (Rodzina Moritz) w rozumieniu art. 87 ust 1 pkt 5 w
zw. z ust. 4 Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o
spotkach publicznych i stosunek dominacji Elzbiety Moritz wobec Hlamata Holdings
Limited - gtdwnego udziatowca Spotki, stan posiadania akcji oséb zarzadzajacych i
nadzorujacych jest nastepujacy: Rodzina Moritz z podmiotem zaleznym od Elzbiety Moritz
posiada 7 859 224 akgji.
W tym:

Hlamata Holdings Limited - podmiot zalezny od Elzbiety Moritz: 6 531 087 akcji

Elzbieta Moritz: 445 733 akdji

Lestaw Aleksander Moritz: 792 888 akgcji

Robert Jacek Moritz: 85 800 akgji

Matgorzata Maria Moritz: 3 716 akcji

W dniu 10 lipca 2012r. ALTA S.A. (d. TUP S.A.) otrzymata zawiadomienie od Pana
Roberta Jacka Moritz - Prezesa Zarzadu Spotki o zawarciu z Hlamata Holdings Limited
umowy dotyczacej prawa kupna akcji TUP S.A. Zgodnie z umowg Pan Robert Jacek Moritz
ma prawo do kupna wszystkich akcji zwyktych i imiennych TUP S.A., ktére nalezg do
Hlamata Holdings Limited.

Od momentu publikacji raportu za I pétrocze 2013r. nie zaszty zmiany w strukturze akcji
bedacych w posiadaniu 0s6b nadzorujacych i zarzadzajacych ani wsrdéd grupy znaczacych
akcjonariuszy.
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VI INFORMACIE UZUPELNIAJACE

6.1. Podstawa prawna sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowego oraz oswiadczenie o zgodnosci z MSSF

Sprawozdanie finansowe za III kwartat 2013r. zostato sporzadzone zgodnie z
Rozporzadzeniem Rady Ministréw z 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i
okresowych przekazywanych przez emitentéw papierow wartosciowych (Dz. U. Nr 33,
poz. 259 z 2009 r.) oraz Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci (MSR),
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF) a takze
zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie Rozporzadzen Komisji
Europejskiej.

Jednoczesnie Zarzad ALTA S.A. informuje, Ze sprawozdanie za III kwartat 2013r. zostato
sporzadzone takze zgodnie z MSR 34.

W okresie III kwartatu 2013r. nie stwierdzono btedéw dotyczacych lat poprzednich
wynikajacych ze zmian standardéw rachunkowosci.

Spoétka i Grupa Kapitatowa stosuje zasady rachunkowosci w sposdb ciggty i nie wystapity
zmiany, ktére miatyby wptyw na zmiane wyniku finansowego lub kapitatéw witasnych.

6.2. Zasady wyceny aktywow i pasywow oraz pomiaru wyniku
finansowego, przyjete przy sporzadzaniu sprawozdania
finansowego

Niniejsze skrocone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe za III kwartat
2013r. zostato sporzadzone zgodnie z zasadami rachunkowosci opisanymi w
skonsolidowanym i jednostkowym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej ALTA za
rok zakonczony 31 grudnia 2012 roku.

W niniejszym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za III kwartat
2013r., dokonane przez Zarzad istotne osady w zakresie stosowania przez Grupe zasad
rachunkowosci i gtdwne zZrodta szacowania niepewnosci byty takie same jak te
zastosowane w skonsolidowanym i jednostkowym sprawozdaniu finansowym za rok 2012
i I potrocze 2013r.

6.3. Nowe standardy i interpretacje w MSR i MSSF

Nowe standardy, zmiany w obowigzujacych standardach oraz interpretacje, ktore zostaty
przyJQte przez Unie Europejska (,UE"):
MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” (ma zastosowanie od 1
stycznia 2013 roku lub pdzniej - w UE majacy zastosowanie najpdzniej dla
okresdw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2014 roku lub péznej),

« MSSF 11 ,Wspdlne przedsiewziecia” (ma zastosowanie od 1 stycznia 2013 roku
lub poézniej - w UE majacy zastosowanie najpdzniej dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2014 roku lub pdznej),

« MSSF 12 ,Ujawnianie informacji na temat udziatdw w innych jednostkach” (ma
zastosowanie od 1 stycznia 2013 roku lub poézniej - w UE majacy zastosowanie
najpdzniej dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2014 roku
lub pdznej),

« MSSF 13 ,Wycena wedtug wartosci godziwej” (ma zastosowanie od 1 stycznia
2013 roku lub pdézniej),

« MSR 27 ,Skonsolidowane i jednostkowe sprawozdania finansowe” (wersja z 2011
roku) (ma zastosowanie od 1 stycznia 2013 roku lub pézniej - w UE majacy
zastosowanie najpdzniej dla okresow rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1
stycznia 2014 roku lub pdéznej),
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« MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdinych
przedsiewzieciach” (wersja z 2011 roku) (ma zastosowanie od 1 stycznia 2013
roku lub pdézniej - w UE majacy zastosowanie najpozniej dla okresow rocznych
rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2014 roku lub pdznej),

« Zmiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych: Prezentacja pozycji
pozostatych catkowitych dochoddéw” (ma zastosowanie od 1 lipca 2012 roku lub
pozniej),

e« Zmiany do MSSF 7 ,Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji:

kompensowanie aktywow finansowych i zobowigzan finansowych” (ma
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2013 roku lub
pozniej),

« Zmiany do MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze” (ma zastosowanie od 1 stycznia
2013 roku lub pdézniej),

« KIMSF 20 ,Koszty usuwania nadkiadu w fazie produkcyjnej w kopalni
odkrywkowej” (ma zastosowanie od 1 stycznia 2013 roku lub pdzniej),

« Zmiany do MSR 12 ,Podatek dochodowy: Realizacja podatkowa aktywow” (ma
zastosowanie od 1 stycznia 2012 roku lub pdzniej - w UE majacy zastosowanie
najpdzniej dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2013 roku
lub pdznej),

« Zmiany do MSSF 1 ,Zastosowanie Miedzynarodowych  Standarddw
Sprawozdawczosci Finansowej po raz pierwszy: znaczgca hiperinflacja i usuniecie
statych dat dla stosujgcych MSSF po raz pierwszy” (ma zastosowanie od 1 lipca
2011 roku lub pdzniej- w UE majacy zastosowanie najpdézniej dla okresow
rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2013 roku lub pdznej),

« Zmiany do MSR 32 ,Instrumenty finansowe: prezentacja: kompensowanie
aktywow finansowych i zobowigzan finansowych” (ma zastosowanie dla okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2014 roku lub pdzniej),

« Zmiany do MSSF 1 ,Zastosowanie Miedzynarodowych  Standarddéw
Sprawozdawczosci Finansowej po raz pierwszy: Pozyczki rzadowe” (ma
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013 roku lub
pozniej).

Nowe standardy, zmiany w obowigzujacych standardach oraz interpretacje, ktére nie
zostaty przyjete przez Unie Europejskg sq nastepujace:

« MSSF 9 ,Instrumenty finansowe”: Klasyfikacja i Wycena (ma zastosowanie od 1
stycznia 2015 roku lub pdzniej),

+ Zmiany wynikajace z przegladu MSSF (opublikowane w maju 2012 roku), (maja
zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013 roku),

e Zmiany do MSSF 10, MSSF 11 i MSSF 12 ,Przepisy przejsciowe” (majq
zastosowanie dla okresdéw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2013 roku lub
pozniej),

« Zmiany do MSSF 10, MSSF 12 oraz MSR 27,Jednostki inwestycyjne” (majq
zastosowanie dla okresdéw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2014 roku lub
pozniej).

Faza pierwsza standardu MSSF 9 ,Instrumenty Finansowe”: Klasyfikacja i Wycena
(majaca zastosowanie dla okresdow rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2015
roku lub pozniej), do dnia zatwierdzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego nie zostata zatwierdzona przez Unie Europejska. W kolejnych fazach Rada
Miedzynarodowych Standardoéw Rachunkowosci zajmie sie rachunkowoscig zabezpieczen i
utratg wartosci. Zastosowanie MSSF 9 bedzie miato wptyw na klasyfikacje i wycene
aktywow finansowych Grupy. Grupa dokona oceny tego wplywu gdy zostanie on
opublikowany, w celu zaprezentowania spdjnego obrazu.

Grupa nie zdecydowata sie na wczesniejsze zastosowanie zadnego ze standardow,
interpretacji lub zmian, ktore nie weszty dotychczas w zycie.

Zmiany w MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze”, w ocenie Zarzgadu Spétki, pozostajg bez
istotnego wptywu na stosowane przez Grupe zasady (polityki) rachunkowosci i w efekcie
bez istotnego wptywu na przyszte sprawozdania finansowe Grupy sporzadzane za okresy
rozpoczynajace sie 1 stycznia 2013 roku i pdzniejsze.
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Grupa od 1 stycznia 2014 roku zamierza zastosowac¢ pakiet standardéw: MSSF 10
~Skonsolidowane sprawozdania finansowe”, MSSF 11 ,Wspdlne przedsiewziecia”, MSSF
12 ,Ujawnianie informacji na temat udziatéw w innych jednostkach”, MSSF 13 ,Wycena
wedtug wartosci godziwej”, MSR 27 ,Jednostkowe sprawozdania finansowe” oraz MSR 28
~Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach”.
Spoétka i Grupa Kapitatowa nie zdecydowata sie na wczesniejsze zastosowanie zadnego
z powyzszych standardow, interpretacji lub zmiany, ktéra zostata opublikowana, lecz
nie weszta dotychczas w zycie.
Wedtug szacunkdéw Spotki i Grupy Kapitatowej, wyzej wymienione standardy,
interpretacje i zmiany do standarddéw nie miatyby istotnego wptywu na sprawozdanie
finansowe, jezeli zostatyby zastosowane przez jednostke na dzien bilansowy.
Nowe standardy zostang wprowadzone w dacie ich obowigzywania.

6.4. Zasady konsolidacji sprawozdan finansowych Grupy

Jednostki zalezne wchodzace w sktad Grupy Kapitatowej ALTA zostaty objete konsolidacjgq
metoda petng. Za jednostke zalezng w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
Grupy Kapitatowej ALTA uznaje sie jednostke, w ktérej ALTA S.A. w petni kieruje politykg
finansowq i operacyjng w celu osiggniecia korzysci ekonomicznych. W ocenie zdolnosci do
petnienia kontroli uwzglednia sie prawa glosu w danej jednostce, przyjmujac osiggniecie
51% udziatu w gtosach jako wyznacznik posiadania kontroli w jednostce.

Wyjatek stanowi konsolidacja metodq petng spoétki Kino-Centrum Fordon Sp. z 0.0., w
ktérej TUP Property S.A. posiada 50% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu. ALTA uznaje,
ze sprawuje kontrole nad Spoétkg poniewaz dysponuje przewagq gtosow na posiedzeniach
Zarzadu gdyz:

- Na posiedzeniach Zarzadu ALTA reprezentowany jest przez Prezesa powolywanego
sposrdod dwoch kandydatdw wskazanych przez ALTA S.A. i majacego gtos decydujacy w
przypadkach oddania rownej ilosci gltoséw

- Drugi Cztonek Zarzadu powotywany jest sposréd dwéch kandydatow wskazanych przez
miasto Bydgoszcz

- Uchwaty Wspdlnikéw i Rady Nadzorczej wymagajq zgodnego wspdtdziatania stron przy
ich podejmowaniu - zapadajac wiekszoscig odpowiednio 4/5 i 34 gtoséw oddanych.
Powyzszy fakt stanowi przestanke, Ze ALTA posiada zdolnos$¢ do kierowania polityka
finansowa i operacyjng tej jednostki, w celu osiggania korzysci ekonomicznych z jej
dziatalnosci (MSR 27.13 pkt. d)

W celu zapewnienia prawidiowej prezentacji danych skonsolidowanych tak, jakby Grupa
Kapitatowa stanowita pojedyncza jednostke gospodarcza stosuje sie wytaczenia, ktérym
podlegaja wszelkie transakcje, salda, przychody i koszty, w tym niezrealizowane marze
handlowe, pomiedzy podmiotami powigzanymi objetymi konsolidacja.

Jednostki stowarzyszone podlegaja konsolidacji metodg praw wiasnosci. Jednostkg
stowarzyszong jest podmiot, na ktorego dziatalno$¢ ALTA S.A. wywiera znaczacy wplyw,
Co przyjmuje sie przez posiadanie co najmniej 20% udziatu w kapitale zaktadowym
Spotki.

Przy konsolidacji metoda praw wiasnosci nie stosuje sie wytgczenia z tytutu transakcji
pomiedzy firmami powigzanymi oraz eliminacji wzajemnych naleznosci i zobowigzan. W
wyniku skonsolidowanym uwzglednia sie procentowy udziat jednostki dominujacej w
wyniku jednostki stowarzyszonej, ktory odpowiednio powieksza lub pomniejsza wartosc
aktywa (inwestycji).

6.5. Data zatwierdzenia sprawozdania finansowego do publikacji

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad Spofki
w dniu 7 listopada 2013 r.
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6.6. Waluta funkcjonalna i waluta sprawozdawcza

Dane zawarte w sprawozdaniu finansowym zostaty zaprezentowane w tysigcach ziotych
polskich (PLN) chyba, ze w tresci zaznaczono inaczej. Polski Ztoty stanowi walute
funkcjonalng i walute sprawozdawcza w Grupie Kapitatowej. Zaokraglenia realizowane sq
zgodnie z zasadami arytmetyki na tych pozycjach sprawozdania, dla ktorych btad
wprowadzony przez zaokraglenie bedzie najmniejszy.

6.7. Prezentowane okresy sprawozdawcze

Sprawozdanie zostato sporzgadzone za okres 01.01.2013r. - 30.09.2013r. i zawiera
porownywalne dane finansowe za okres 01.01.2012r. - 30.09.2012r. oraz na dzien
31.12.2012r.

6.8. Miejsce prowadzenia dziatalnosci

Miejscem prowadzenia dziatalnosci jednostki dominujacej oraz podmiotéw zaleznych jest
Rzeczpospolita Polska.

6.9. Kontynuacja dziatalnosci

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za III kwartat 2013 r. zostato sporzadzone przy
zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej poszczegdlnych jednostek w dajacej
sie przewidzie¢ przysztoéci, w nie zmniejszonym istotnie zakresie. Wedtug wszelkich
dostepnych na dzien sporzadzania raportu informacji, istnieja petne podstawy do
zastosowania zasady kontynuacji dziatalnosci przy sporzadzaniu niniejszego
sprawozdania finansowego. W 2011r. rozpoczeto proces likwidacji spétki Roda Sp. z o.o.
Spotka Roda w likwidacji prowadzi na zlecenie Spoétki TUP Property prace zwigzane z
rewitalizacja nieruchomoséci potozonej w Srodzie Wielkopolskiej, dlatego jej dziatalnoé¢
prezentowana jest w sprawozdaniu finansowym jako kontynuowana.

Wobec braku porozumienia ze strony Gminy Nieporet ze Spdtkg Port Jachtowy Nieporet
oraz wygasnieciu w dniu 31.10.2013r. umowy najmu terenu portu, dziatalno$¢ Spotki
zostanie przeniesiona do Siewierza, nad Zalew Przeczycko-Siewierski, gdzie
Chmielowskie Sp. z o.0. realizuje projekt budowy dzielnicy Siewierz-Jeziorna. Zdaniem
Zarzadu z uwagi na niewielki udziat ww. spdtek w kapitale ALTA i Grupy Kapitatowej,
wyzej wymienione zdarzenia nie wptywaja na ryzyko kontynuacji dziatalnosci dla ALTA
S.A. i jej Grupy Kapitatowej. Zidentyfikowane w poprzednich okresach ryzyko ptynnosci
wskazujgce na niepewnos$¢ kontynuacji dziatalnosci spétek ALTA, TUP Property i
Chmielowskie jest monitorowane i minimalizowane. Zdaniem Zarzadu nowa strategia
stanowi eliminacje ww. ryzyka w istotnym stopniu i z duzym prawdopodobienstwem w
najblizszej przysztosci, jednak pewnosci takiej nie ma.

6.10. Informacje na temat zmian sytuacji gospodarczej i warunkéw
prowadzenia dziatalnosci, ktére majaq istotny wplyw na wartosc
godziwa aktywow finansowych i zobowigzan finansowych jednostki

Niezaleznie od tego, czy te aktywa i zobowigzania sq ujete w wartosci godziwej czy w

skorygowanej cenie nabycia (koszcie zamortyzowanym).

W okresie III kwartatu 2013r. sytuacja gospodarcza nie wptyneta istotnie na prowadzong
dziatalnos¢ operacyjng spotek Grupy Kapitatowej ALTA. Nie miaty miejsca takze
wydarzenia gospodarcze, majace istotny wplyw na warto$¢ godziwg aktywow
finansowych i zobowigzan finansowych.
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6.11. Informacje o wspolnych przedsiewzieciach

W III kwartale 2013r. spotka nie przeprowadzata wspdlnych przedsiewzie¢ w rozumieniu

MSR 31.

6.12. Pozostate informacje finansowe
ALTA S.A.

- Informacje o odpisach aktualizujgcych

- wartos¢ zapasow do wartosci netto mozliwej do uzyskania i odwrdceniu odpisow

z tego tytutu

- z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych, rzeczowych aktywow trwatych,
wartosci niematerialnych i prawnych lub innych aktywdéw oraz odwrdceniu takich

odpiséw.

W okresie 2013r. i okresach porownywalnych nie dokonano istotnych odpisow

aktualizujacych

- Informacje o utworzeniu, zwiekszeniu, wykorzystaniu i rozwigzaniu rezerw

. . Swiadczenia
Rezerwy dlugoterminowe-zmiana stanu :
pracownicze

Warto $¢ rezerwy na pocz atek okresu sprawozdawczego 41
Utworzenie 33
Wykorzystanie
Rozwigzanie
Warto $¢ rezerwy na koniec okresu sprawozdawczego 74
Warto $¢ rezerwy na pocz gtek poprzedniego okresu 33
sprawozdawczego
Utworzenie 41
Wykorzystanie -
Rozwigzanie (33)
Warto $¢ rezerwy na koniec poprzedniego okresu a1
sprawozdawczego

- Informacje o rezerwach i aktywach z tytutu

odroczonego podatku dochodowego

Informacja o zmianie w odroczonym podatku dochodowy m Na dzie Na dzien
30.09.2013 31.12.2012

Aktywo z tytulu ODPD

Stan na poczatek okresu 1962 2 307
Zmiana 127 (345)
AKTYWO Z TYTULU ODPD 2 089 1962
Rezerwa z tytutu ODPD

Stan na poczgtek okresu 1962 2 307
Zmiana 127 (345)
REZERWA Z TYTULU ODPD 2089 1962

Spotka nie dokonywata istotnych transakcji nabycia i sprzedazy rzeczowych aktywoéw
trwatych, nie wystapity takze zobowigzania z tego tytutu.
Nie miaty miejsca korekty btedéw poprzednich okresow.
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Grupa Kapitatowa ALTA
- Informacje o odpisach aktualizujgcych
- wartos¢ zapasow do wartosci netto mozliwej do uzyskania i odwrdceniu odpisow
z tego tytutu
- z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych, rzeczowych aktywéw trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych lub innych aktywéw oraz odwrdceniu takich odpisow:

Informacja o utworzeniu odpiséw aktualizuj  gcych Na dzie Na dzien
30.09.2013 31.12.2012

Utworzenie odpiséw aktualizujgcych, w tym:

- rzeczowych aktywdw trwalych - -

- wartosci niematerialnych i prawnych - -

- naleznosci z tytutu dostaw i ustug (126) 3

- zapasow - (79)

- innych aktywoéw (636) (23)
RAZEM (762) (105)

W roku 2013 utworzone zostaty odpisy aktualizujgce warto$¢ posiadanych udziatéw w
spotkach zaleznych (w reorganizacji oraz z ktérych inwestycji ALTA chce zrezygnowac)
oraz zostaty utworzone rezerwy z tytutu dostawi ustug, ktérych uzyskanie uznano za

zagrozone (co nie wptywa na prowadzenie dziatalnosci).

Informacja o odwrdceniu odpisdw aktualizuj  gcych Na dzie Na dzien
30.09.2013 31.12.2012

Odwrécenie/wykorzystanie odpiséw aktualizujgcych, w tym:

- rzeczowych aktywéw trwatych - 19

- wartosci niematerialnych i prawnych - 2

- naleznosci z tytutu dostaw i ustug 619 69

- zapasow - 185

- innych aktywoéw - -
RAZEM 619 275

W biezacym roku Spotka Forest Hill odwrdcita odpis aktualizujgcy naleznosci firmy Erbud
Z uwagi na podpisanie ugody oraz zaptate umodwionej kwoty (340 tys. zt wykorzystano,

351 tys. zt odwrdcono).

- Informacje o utworzeniu, zwiekszeniu, wykorzystaniu i rozwigzaniu rezerw

Rezerwy dlugoterminowe-zmiana stanu SW|adcz¢n|a Spory Pozostate
pracownicze sadowe
Warto $¢€ rezerwy na dzie h 01.01.2013 51 - 5
Utworzenie 74 - -
Wykorzystanie - - -
Rozwigzanie (51) - (5)
Warto $¢ rezerwy na dzie n 30.09.2013 74 - -
Warto $¢€ rezerwy na dzie h 01.01.2012 47 - -
Utworzenie 51 - 5
Wykorzystanie (5) - -
Rozwigzanie (42) - -
Warto $¢ rezerwy na dzie n 31.12.2012 51 - 5
Rezerwy krétkoterminowe-zmiana stanu SW|adczen|a Spory Pozostate
pracownicze sadowe
Warto $¢ rezerwy na dzie n 01.01.2013 - 44 1
Utworzenie - - -
Wykorzystanie - - -
Rozwigzanie - - (1)
Warto $¢€ rezerwy na dzie h 30.09.2013 - 44 -
Warto $¢ rezerwy na dzie n 01.01.2012 6 44 10
Utworzenie - - -
Wykorzystanie - - -
Rozwigzanie (6) - (9
Warto $¢€ rezerwy na dzie h 31.12.2012 - 44 1
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- Informacje o rezerwach i aktywach z tytutu

odroczonego podatku dochodowego

Informacja o zmianie w odroczonym podatku dochodowy m Na dzie Na dzien
30.09.2013 31.12.2012

Aktywo z tytutu ODPD

Stan na poczgtek okresu 6 262 7904
Zmiana (632) (1642)
AKTYWO Z TYTULU ODPD 5631 6 262
Rezerwa z tytutu ODPD

Stan na poczatek okresu 16 529 18 778
Zmiana 631 (2 249)
REZERWA Z TYTULU ODPD 17 160 16 529

Zmiana w aktywie z tytutu odroczonego podatku dochodowego wynika gtéwnie z
odpisania straty podatkowej w Forest Hill (w czesci, ktérej Spétka nie wykorzysta w
2013r.). Zmiana w rezerwie z tytutu odroczonego podatku dochodowego wynika z
przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych w TUP Property S.A. oraz z podpisania
ugody z firmg Erbud i rozwigzaniu rezerwy na prowadzenie tej sprawy.

- Informacje o istotnych transakcjach nabycia i sprzedazy rzeczowych aktywow
trwatych oraz informacje o istotnym zobowigzaniu z tytutu dokonania zakupu
rzeczowych aktywow trwatych

W okresie III kwartatu 2013r. W Grupie Kapitatowej nie miaty miejsca istotne transakcje
nabycia i sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych oraz nie powstaty z tego tytutu
zobowigzania.
W okresie 2013r. Spotka TUP Property zawarta transakcje sprzedazy nieruchomosci:

- niepracujacej (niewynajetej) potozonej w Zakroczymiu za cene 4 500 tys. zi netto
(zgodnie z wycenaq).
- pracujacej (wynajetej) w Kotobrzegu za cene 4 896 tys. zt netto(zgodnie z wycengq)
- stacji transformatorowej nalezgacej do nieruchomosci potozonej w Ozarowie

Mazowieckim, za cene 100 tys. zt

- Wskazanie korekt btedéw poprzednich okreséw
W Grupie Kapitatowej nie wystgpity btedy poprzednich okresow.

- Informacje o istotnych rozliczeniach z tytutu spraw sadowych
Grupa Kapitatowa zakonczyta ugoda sprawe sadowg, ktora toczyta sie pomiedzy Spotg
Forest Hill oraz firma Erbud i Portem Lotniczym Szczecin Golenidow. Tytutem ugody
Spodtka Forest Hill otrzymata kwote 340 tys. zt (szczegdtowe informacje zaprezentowano
w punkcie 4.10. Informacje o sprawach sadowych i rozliczen z tego tytutu).

07.11.2013r.
Data

Robert Jacek Moritz
Prezes Zarzadu

Halina Rogalska
Dyrektor Finansowy
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