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1 Wprowadzenie

Niniejszy rozszerzony skonsolidowany raport za III kwartal 2013 roku zostal sporzadzony
zgodnie z § 87 ust. 1-10 rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie
informacji biezacych 1 okresowych przekazywanych przez emitentow papieréw wartosciowych
[...] 1 obejmuje dane finansowe spotki WIKANA S.A. (Spotka, Emitent) oraz podmiotéw
zaleznych. Jednostkowe oraz skonsolidowane sprawozdania finansowe sporzadzone zostaly

zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowos$ci oraz

Miedzynarodowymi

Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSR/MSSF).
Dane finansowe, jezeli nie wskazano inaczej, sa wyrazone w tysigcach ztotych.

2 Wybrane dane finansowe

2.1 Wybrane pozycje jednostkowego sprawozdania finansowego za III
kwartat 2013 roku
w tys. zt w tys. euro
3 kwartak(y) 3 kwartak(y) 3 kwartal(y) 3 kwartal(y)
WYBRANE DANE EFINANSOWE narastajaco narastajaco narastajaco narastajaco
okres od 2013- | okres od 2012- | okres od 2013- | okres od 2012-
01-01 do 2013- [ 01-01 do 2012- | 01-01 do 2013- | 01-01 do 2012-
09-30 09-30 09-30 09-30
dane dotycza skroconego jednostkowego sprawozdania finansowego WIKANA S.A.
| !’rzychody netto ze sprzedazy produktéow, towarow 14 379 12 750 3405 3039
i ustug
Il |Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej -3 360 -4 387 -796 -1 046
Il |Zzysk (strata) brutto 2 844 -2 047 673 -488
IV [Zysk (strata) netto 1937 -2 854 459 -680
V  |Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 6 596 12 080 1562 2 880
VI  [Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -7 304 -11 226 -1730 -2 676
VIl |Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 307 -1 979 73 -472
VIl [Przeptywy pienigzne netto, razem -401 -1125 -95 -268
Dane bilansowe od 2013-01-01 | od 2012-01-01 | od 2013-01-01 | od 2012-01-01
do 2013-09-30 | do 2012-12-31 | do 2013-09-30 | do 2012-12-31
IX  [Aktywa razem 175 713 165 407 41 675 40 460
X |Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 82 717 74 348 19 618 18 186
X |Zobowigzania dtugoterminowe 7 056 5 375 1674 1315
Xl |Zobowigzania krétkoterminowe 75 661 68 973 17 945 16 871
Xl |Kapitat wiasny 92 996 91 059 22 056 22 274
XV |Kapitat zaktadowy 33533 33533 7 953 8 202
XV |Liczba akcji (w szt.) 167 665 596| 167 665 596 167 665 596 167 665 596
XVI [Zysk (strata) netto na jedng akcje zwyktg (w zt / EUR) 0,01 -0,02 0,00 -0,00
XVII [Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt / EUR) 0,55 0,54 0,13 0,13
XX Zadeklarowana lub wyptacona dywidenda na jedng akcje 0,00 0,00 0,00 0,00
(w zt/ EUR)
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2.2 Wybrane pozycje skonsolidowanego sprawozdania finansowego za III
kwartat 2013 roku
w tys. zt w tys. euro
lil kwartat okres
WYBRANE DANE FINANSOWE Il kwartat okres od 2012-01- Il kwartat okres | Il kwartat okres
od 2013-01-01 o1 do 2012-09 od 2013-01-01 od 2012-01-01
do 2013-09-30 30 do 2013-09-30 do 2012-09-30
dane dotycza skonsolidowanego sprawozdania finansowego
| Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i ustug 37 703 47 841 8928 11 405
Il |Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej -3161 502 =749 120
I [Zysk (strata) brutto -8 766 -4 964 -2 076 -1 183
v Zysk.(str.ata).netto przypadajacy na akcjonariuszy jednostki 8684 4911 2056 1171
dominujacej
v Zysk (strata) netto przypadajgcy na udziatowcéw
mniejszosciowych
VI [Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej 11 510 8 590 2725 2048
VIl [Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -11 975 -16 908 -2 836 -4 031
VIl |Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 2425 5712 574 1362
IX |Przeptywy pienigzne netto, razem 1960 -2 606 464 -621
X |Aktywa razem 331 848 345 167 78 706 83 905
Xl [Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 237 046 232 967 56 221 56 631
Xl [Zobowigzania dtugoterminowe 75 522 77 690 17 912 18 885
Xl |Zobowigzania krétkoterminowe 161 524 155 277 38 309 37 745
XIV Kapu.tal .wlas.ny przypadajacy na akcjonariuszy jednostki 04 802 112 200 22 485 27274
dominujacej
XV |Kapitat wlasny przypadajgcy na udziatowcéw mniejszosciowych
XVI |Kapitat zaktadowy 33533 33533 7 953 8151
XVII |Liczba akcji (w szt.) 167 665 596 167 665 596 167 665 596 167 665 596
XVIIl |Zysk (strata) netto na jedng akcje zwyktg (w zt / EUR) -0,05 -0,03 -0,01 -0,01
XX |Warto$é ksiegowa na jedng akcje (w zt / EUR) 0,57 0,57 0,13 0,14
XX Zadeklarowana lub wyptacona dywidenda na jedng akcje (w zt /
EUR)
Kurs EURO do przeliczenia pozyciji bilansu 4,2163 zt 4,1138 zt
i ; i Wi ; 2013 2012
Kurs EUBO d.o p.rz.ellczenla pozycji rachunku zyskéw i strat i rachunku 4.2231 74 4,1948 74
przeptywdw pienigznych

2.3

Kursy euro przyjete do przeliczen

Dane wyrazone w euro przeliczone zostaly wedlug kurséw oglaszanych przez Prezesa

Narodowego Banku Polskiego zgodnie z zaprezentowang ponizej metodologia.
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Dane dla IIT kwartatu 2013 roku:

— pozycje aktywow 1 pasywow bilansu wedtug kursu 1IEUR = 4,2163 PLN (kurs na 30 wrzesnia
2013)

— pozycje rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeplywoéw pienieznych wedlug kursu 1IEUR
= 4,2231 PLN ($redni kurs na ostatni dzien kazdego miesiagca w okresie 1 stycznia 2013 — 30
wrzesnia 2013).

Dane poréwnawcze:

— pozycje aktywow i pasywow bilansu wg kursu na dzien 31 grudnia 2012 r. tj. 1 EUR= 4,0882
PLN);

— pozycje rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeplywoéw pieni¢znych wedlug kursu 1
EUR = 4,1948 PLN ($redni kurs na ostatni dzief kazdego miesiaca w okresie 1 stycznia 2012
— 30 wrzesnia 2012).

3 Informacje dodatkowe do kwartalnego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

3.1 Zgodnos¢ sprawozdan finansowych z MSR/MSSF

3.1.1 Zgodnos¢ przyjetych standardow

Zgodnie z uchwala nr 26 z dnia 30 marca 2007 r. Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy,
sprawozdania finansowe (jednostkowe i1 skonsolidowane) Wikana S.A., dawniej Masters S.A.,
sporzadzane sa zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(MSSF) przyjetymi przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR) oraz
interpretacjami opublikowanymi przez Staly Komitet ds. Interpretacji przy RMSR.

3.1.2 Oswiadczenie o bezwarunkowej zgodnosci z MSSF

Skrécone  $rédroczne  sprawozdania  finansowe  (odpowiednio  jednostkowe oraz
skonsolidowane) za okres III kwartalu zakonczonego 30 wrzesnia 2013 r. zostaly sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci (,MSR") 34 ,Srédroczna
sprawozdawczo$¢ finansowa" oraz zgodnie z odpowiednimi standardami rachunkowosci
majacymi zastosowanie do §rodrocznej sprawozdawczoscel finansowej przyjetymi przez Unie
Europejska  opublikowanymi iobowiazujacymi w czasie przygotowania $rédrocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Grupa oraz Spélka zastosowala spodjne zasady
rachunkowosci przy sporzadzaniu danych finansowych za okres 9 miesigcy, zakoficzonych 30
wrze$nia 2013 r. oraz dla okresu poréwnywalnego zgodnie z zasadami stosowanymi przy
sporzadzaniu sprawozdan finansowych za rok zakonczony 31 grudnia 2012 r. opublikowanymi w
raportach rocznych za 2012 rok.

3.1.3 Nowe Standardy i Interpretacje zatwierdzone przez UE obowigzujace w 2012 r.

Nastepujace nowe standardy 1 interpretacje lub ich zmiany czekaja na zatwierdzenie przez
Uni¢ Europejska lub beda obowiazywaé w kolejnych okresach sprawozdawczych:
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- Faza pierwsza standardu MSSF 9 Instrumenty Finansowe: Klasyfikacja i wycena — majaca
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2015 roku lub pdzniej —
do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzona przez UE. W
kolejnych fazach Rada Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci zajmie si¢
rachunkowoscig zabezpieczen i1 utrata wartosci. Zastosowanie pierwszej fazy MSSF 9 bedzie
miato wplyw na klasyfikacje i wyceng aktywow finansowych Spolki.

Spotka ocenia, ze zmiana moze wywrzec istotny wplyw na sprawozdanie finansowe.

- Zmiany do MSSF 7 Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji: kompensowanie
aktywow finansowych 1 zobowiazan finansowych — majace zastosowanie dla okresow
rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2013 roku lub pdézniej.

Spotka ocenia, ze zmiana moze wywrzec istotny wplyw na sprawozdanie finansowe.

— MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe — majacy zastosowanie dla okresow
rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2013 roku lub péznie;.

Spotka ocenia, ze zmiana wywrze nieistotny wplyw na sprawozdanie finansowe.

— MSSF 11 Wspdlne przedsiewzigcia — majacy zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2013 roku lub pdzniej.

Spotka ocenia, ze zmiana wywrze nieistotny wplyw na sprawozdanie finansowe.

— MSSF 12 Ujawnianie informacji na temat udzialéw w innych jednostkach — majacy
zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013 roku lub péznie;.

Spotka ocenia, ze zmiana wywrze nieistotny wplyw na sprawozdanie finansowe.

— MSSF 13 Wycena wedlug wartosci godziwej — majacy zastosowanie dla okresow rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2013 roku lub pdzniej.

Spotka ocenia, ze zmiana wywrze nieistotny wplyw na sprawozdanie finansowe.

—  Zmiany do MSR 19 Swiadczenia pracownicze - majace zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2013 roku lub pdznie;.

Spotka ocenia, ze zmiana wywrze nieistotny wplyw na sprawozdanie finansowe.

— KIMSF 20 Koszty usuwania nadktadu w fazie produkcyjnej w kopalni odkrywkowej— majaca
zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013 roku lub pdznie;.

Spotka ocenia, ze zmiana wywrze nieistotny wplyw na sprawozdanie finansowe.

— Zmiany do MSR 27 ,Skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe” — majace
zastosowanie od 1 stycznia 2013 r. lub pozniej.

Spotka ocenia, ze zmiana wywrze nieistotny wplyw na sprawozdanie finansowe.

— Zmiany do MSR 28 , Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych” ” — majace zastosowanie
od 1 stycznia 2013 r. lub pdzniej.

Spotka ocenia, ze zmiana wywrze nieistotny wplyw na sprawozdanie finansowe.

— Zmiany do MSR 32 Instrumenty finansowe: prezentacja: Kompensowanie aktywow
finansowych 1 zobowiazan finansowych - majace zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2014 roku lub pézniej — do dnia zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE.

Spoéltka ocenia, Zze zmiana moze wywrzec istotny wplyw na sprawozdanie finansowe.

Zarzad nie przewiduje, aby wprowadzenie powyzszych standardéw oraz interpretacji mialo
istotny wplyw na stosowane przez Spotke zasady rachunkowosci.
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3.1.4 Nowe Standardy i Interpretacje, ktore zostalty opublikowane, ale nie maja jeszcze

zZastosowania

Nastepujace nowe standardy 1 interpretacje lub ich zmiany czekaja na zatwierdzenie przez

Unie¢ Europejska lub beda obowiazywaé w kolejnych okresach sprawozdawczych:

MSSF 9 Instrumenty finansowe. Nowy standard zostal opublikowany w dniu 12 listopada
2009 roku i jest pierwszym krokiem RMSR w celu zastapienia MSR 39 Instrumenty
finansowe: ujmowanie i wycena. Po opublikowaniu nowy standard podlegal dalszym pracom 1
zostal czesciowo zmieniony. Nowy standard wejdzie w zycie z dniem 1 stycznia 2015 roku.
MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe. Nowy standard zostal opublikowany w
dniu 12 maja 2011 roku 1 ma zastapi¢ interpretacje SKI 12 Konsolidacja — Jednostki
specjalnego przeznaczenia oraz cze$¢ postanowien MSR 27 Skonsolidowane i jednostkowe
sprawozdania finansowe. Standard definiuje pojecie kontroli jako czynnika determinujacego
czy jednostka powinna zosta¢ objeta skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym oraz
zawiera wskazowki pomagajace ustali¢ czy jednostka sprawuje kontrole czy tez nie,

MSSF 11 Wspoélne przedsigwziecia. Nowy standard zostal opublikowany w dniu 12 maja
2011 roku i ma zastapi¢ interpretacjc SKI 13 Wspdlnie kontrolowane jednostki —
niepieni¢zny wkiad wspolnikéw oraz MSR 31 Udzialy we wspdlnych przedsiewzigciach.
Standard kladzie nacisk na prawa i obowiazki wynikajace ze wspolnej umowy niezaleznie od
jej formy prawnej oraz eliminuje niekonsekwencje w raportowaniu poprzez okreslenie
metody rozliczania udzialéw we wspolnie kontrolowanych jednostkach.

MSSF 12 Ujawnienia na temat zaangazowania w inne jednostki. Nowy standard zostal
opublikowany w dniu 12 maja 2011 roku i zawiera wymogi ujawnien informacyjnych na temat
powiazan pomigdzy podmiotami.

MSSF 13 Wycena w wartosci godziwej. Nowy standard zostal opublikowany w dniu 12 maja
2011 i w zalozeniu ma ulatwic¢ stosowanie wyceny w warto$ci godziwej poprzez zmniejszenie
zlozonosci rozwigzan i zwigkszenie konsekwencji w stosowaniu zasad wyceny wartosci
godziwej. W standardzie wyraznie okreslono cel takiej wyceny i sprecyzowano definicje
warto$ci godziwe;.

MSR 27 Jednostkowe sprawozdania finansowe. Nowy standard zostal opublikowany w dniu
12 maja 2011 roku i wynika przede wszystkim z przeniesienia niektérych postanowien
dotychczasowego MSR 27 do nowych MSSF 10 oraz MSSF 11. Standard zawiera wymogi w
zakresie prezentacji oraz ujawnien w jednostkowym sprawozdaniu finansowym inwestycji w
jednostkach stowarzyszonych, zaleznych oraz we wspdlnych przedsiewzigciach. Standard
zastapi dotychczasowy MSR 27 Skonsolidowane 1 jednostkowe sprawozdania finansowe.
MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych oraz wspdlnych przedsiewzigciach.
Nowy standard zostal opublikowany w dniu 12 maja 2011 roku i dotyczy rozliczania
inwestycji w jednostkach stowarzyszonych. Okredla réwniez wymogi stosowania metody
praw wlasnosci w inwestycjach w jednostkach stowarzyszonych oraz we wspélnych
przedsiewzieciach. Standard zastapi dotychczasowy MSR 28 Inwestycje w jednostkach
stowarzyszonych.
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3.2 Zasady przyjete przy  sporzgdzeniu Srodrocznych  sprawozdan
finansowych

3.21 Ogoélne zasady przyjete przy sporzadzeniu $rodrocznych sprawozdan
finansowych

W $rédrocznych  sprawozdaniach  finansowych przestrzegano tych samych zasad
rachunkowosci, co w ostatnich rocznych sprawozdaniach.

3.2.2 Szczegotowe informacje nt. zasady przyjetych przy sporzadzeniu
§rédrocznych sprawozdan finansowych

Rok obrotowy

Rokiem obrotowym jest okres 12 kolejnych miesigcy, poczawszy od dnia 1 stycznia do
dnia 31 grudnia. W skiad roku obrotowego wchodza okresy sprawozdawcze. Za okres
sprawozdawczy przyjmuje si¢ okres trzech miesiecy.

Stosowane waluty
Walutq funkcjonalng 1 sprawozdawcza sprawozdan jest zloty polski. Sprawozdania

finansowe sporzadza si¢ w tysigcach zlotych, chyba ze w szczegélowym opisie wskazano inaczej.

Sposdb sporzadzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Rachunek zyskow i strat sporzadzany jest w wariancie kalkulacyjnym. Rachunek przeplywoéw
pieni¢znych sporzadzany jest metoda posrednia.

Sprawozdania finansowe sporzadza si¢ i dokumentacje przechowuje si¢ w siedzibie Spotki:
20-703 Lublin, ul. Cisowa 11.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje sprawozdania jednostki dominujacej
oraz kontrolowanych przez jednostke dominujaca spolek zaleznych. Pod pojeciem kontroli
rozumie si¢ mozliwo$¢ kierowania polityka operacyjng i finansowa jednostki przez podmiot
dominujacy w celu osiagnigcia korzysci ekonomicznych.

Nadrzedne zasady rachunkowosci

Jednostka stosuje nadrzedne zasady wyceny oparte na historycznej cenie nabycia, zakupu lub
wytworzenia, z wyjatkiem wyceny aktywoéw finansowych oraz nieruchomosci inwestycyjnych,
ktére zgodnie z zasadami MSSF wycenione zostaly wedlug wartosci godziwej. Wartos§é bilansowa
ujetych zabezpieczanych aktywow i pasywéw jest korygowana o zmiany wartosci godziwej, ktore
mozna przypisac ryzyku, przed ktorym te aktywa i pasywa sa zabezpieczane.

Zasady konsolidacji

Wyniki finansowe jednostek zaleznych nabytych lub sprzedanych w ciagu roku ujmuje si¢ w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym od/do momentu ich efektywnego nabycia lub
zbycia.
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W stosownych przypadkach, w sprawozdaniach finansowych jednostek zaleznych badz
stowarzyszonych dokonuje si¢ korekt majacych na celu ujednolicenie zasad rachunkowosci
stosowanych przez dang jednostke z zasadami stosowanymi przez pozostate jednostki Grupy.

Ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego wylacza si¢ wszelkie operacje finansowe
pomiedzy jednostkami wchodzacymi w sklad grupy kapitalowej. Eliminacji podlegajq takze
wszelkie zyski i straty dotyczace operacji gospodarczej bedacej w toku na dzien sporzadzenia
skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Cze$¢ kapitalu wlasnego Grupy Kapitalowej
Wikana przypadajaca kapitalowi mniejszosciowemu wykazana zostala w odrebnej pozycji
kapitatu wlasnego.

Wykazana jako skladnik aktywéw na dzien nabycia, warto$¢ firmy stanowi nadwyzke ceny
nabycia nad wartodciqa godziwa nabytych aktywow, pasywow 1 zobowiazan warunkowych
jednostki zaleznej, stowarzyszonej lub wspolzaleznej. Wartos$¢ ta podlega corocznym testom na
utrate wartosci. Stwierdzona w wyniku przeprowadzonych testéw, utrata warto$ci ujmowana jest
natychmiast w rachunku zyskow i strat i nie podlega p6zniejszej korekcie.

W przypadku zbycia podmiotu zaleznego, stowarzyszonego lub wspodlzaleznego,
przypadajaca na zbywany udzial warto$¢ firmy podlega odpisaniu w rachunek zyskéw i strat.

Szacunki ksiegowe i zatozenia

Sporzadzanie sprawozdan finansowych zgodnie z MSSF wymaga dokonania szacunkéw
1 zalozen, ktore wplywaja na wielko$ci wykazane w sprawozdaniu finansowym. Przyjete zatozenia
1 szacunki opieraja si¢ na najlepszej wiedzy Zarzadu jednostki dominujacej na temat biezacych
dziatan 1 zdarzen. Wyniki rzeczywiste moga si¢ jednak ré6zni¢ od przewidywanych. Szacunki te
dotycza przede wszystkim przyjetych okreséw amortyzacii rzeczowych aktywow trwatych, kwot
odpiséw aktualizujacych oraz rezerw. Wartosci szacunkowe moga zosta¢ zweryfikowane w
przypadku zmiany okolicznosci bedacych podstawa dokonanych szacunkéw, w  wyniku
pozyskania nowych informacji lub zdobycia wickszego dos§wiadczenia

Sprawozdawczos$¢ dotyczaca segmentoéw dziatalnosci

Informacje dotyczace segmentéw dziatalnosci sq prezentowane w dwoch formach. Pierwszy
segment, podstawowy, dotyczy podzialu dzialalnosci na branze: dzialalno$¢ deweloperska
mieszkaniows, dzialalnos¢ deweloperska komercyjna, odnawialne zrédla energii oraz handel
detaliczny obuwiem. Wynik finansowy danego segmentu zawiera przychody i koszty
bezposrednio przypisane do danego segmentu oraz przychody i koszty przypisane posrednio.
Pozostale koszty ogodlne, nieprzypisane do zadnego segmentu, zawieraja koszty ogdlnego
zarzadu, koszty prac badawczych oraz amortyzacje wartosci niematerialnych 1 prawnych itp.

Aktywa i zobowiazania danego segmentu zawierajg skladniki majatkowe 1 zobowiazania
przypisane bezposrednio do danego segmentu oraz skladniki majatkowe i zobowiazania
przypisane metoda posrednia. Wykazane aktywa zostaly pomniejszone o odpisy aktualizujace.

3.2.3 Metody wyceny aktywow i pasywoéw oraz ustalenie wyniku finansowego

Rzeczowe aktywa trwafe
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Srodki trwale wycenia si¢ wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia, lub wartosci
przeszacowanej (po aktualizacji wyceny $rodkéw trwalych) pomniejszonych o odpisy
amortyzacyjne lub umorzeniowe, a takze o odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci. Wartosc
poczatkowa s$rodkéw trwalych obejmuje ich cene nabycia powigckszona o wszystkie koszty
bezposrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem skladnika majatku do stanu zdatnego do
uzywania.

Spotka dominujaca na dzien przejScia na MSSF, tj. na dzien 01.01.2006 r. wycenita
rzeczowe aktywa trwale w warto$ciach godziwych, przyjmujac je za zakladane koszty ustalone na
ten dzien.

Srodki trwale wykazuje sie w sprawozdaniu finansowym sporzadzonym na dzied
bilansowy w wartosci ksiggowej netto.

Srodki trwale amortyzowane sa metoda liniowa. Amortyzacja $rodkéw trwatych w tym
komponentéow odbywa si¢ wedlug stawek odzwierciedlajacych przewidywany okres ich
uzytkowania. Szacunki okresu uzytkowania rewidowane sg corocznie.

Srodki trwate o wartosci poczatkowej nieistotnej tj. nizszej lub réwnej kwocie 3.500,00 zt
amortyzuje si¢ jednorazowo. Odpisow amortyzacyjnych dokonuje si¢ od pierwszego dnia
miesiaca nastepujacego po miesigcu, w ktérym przyjeto srodki trwate do uzytkowania.

Okresy uzytkowania dla poszczegdlnych skladnikow srodkow trwalych sa nastepujace:

budynki i budowle od 1 roku do 80 lat
maszyny i urzadzenia od 1 roku do 25 lat
$rodki transportu od 1 roku do 10 lat

pozostate srodki trwate od 1 roku do 10 lat
Odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci $rodkow trwalych zalicza si¢ do pozostalych
kosztéw operacyjnych.
Srodki trwale w budowie wycenia si¢ w wysokosci ogétu kosztow pozostajacych w
bezposrednim zwiazku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytulu

trwalej utraty wartosci.

Aktywa trwafe przeznaczone do sprzedazZy

Skladnik aktywow trwalych, jako przeznaczony do sprzedazy kwalifikuje sig, jesli jego
warto$¢ bilansowa zostanie odzyskana przede wszystkim w drodze transakcji sprzedazy, a nie
poprzez jego dalsze wykorzystanie.

Sytuacja taka ma miejsce, gdy skladnik aktywow jest dostgpny do natychmiastowej
sprzedazy w jego biezacym stanie, z uwzglednieniem jedynie normalnych i zwyczajowo przyjetych
warunkéw dla sprzedazy tego typu aktywéw oraz jego sprzedaz jest wysoce prawdopodobna.

Aktywa trwale zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy, wycenia si¢ po nizszej
sposroéd dwoch wartosci: pierwotnej wartodci bilansowej lub wartosci godziwej, pomniejszonej o
koszty zwigzane ze sprzedaza.

Nieruchomosci inwestycyjne
Za nieruchomosci inwestycyjne wedlug MSR 40 uznaje si¢ - grunt, budynek lub czes¢
budynku albo oba te elementy, ktére przez wiasciciela traktowane sa jako zrédlo przychodow
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z czynszow i/lub sa utrzymywane ze wzgledu na spodziewany przyrost ich wartosci, wzglednie
obie te korzysci, przy czym nieruchomos¢ taka nie jest:
a) wykorzystywana przy produkeji, dostaw dobr, §wiadczeniu ustug lub czynnosciach
administracyjnych; lub
b) przeznaczona na sprzedaz w ramach zwyklej dziatalnosci jednostki.
Do nieruchomosci inwestycyjnych zalicza si¢ mi¢dzy innymi:
a) grunt utrzymywany w posiadaniu ze wzgledu na dtugoterminowy wzrost jego
wartosci, a nie w celu sprzedazy po krétkim okresie w ramach zwyklej dzialalnosci jednostki;
b) grunt, ktérego przyszle uzytkowanie pozostaje aktualnie nieokreslone;
c) budynek, ktérego wlascicielem jest jednostka (lub nabyty przez jednostke na podstawie
umowy leasingu finansowego), oddany przez jednostke w leasing operacyjny na podstawie jednej
lub wigkszej liczby umow;
d) budynek, ktoéry obecnie jest niewykorzystywany, ktéry zostal przeznaczony do oddania w
leasing operacyjny na podstawie jednej lub wickszej liczby umow;
e) nieruchomo$¢ w trakcie budowy lub dostosowywania, ktéra ma by¢ w przysziosci
uzytkowana jako nieruchomosc¢ inwestycyjna.

Nieruchomosci inwestycyjne wycenia si¢ poczatkowo wedlug ceny nabycia/kosztu
wytworzenia, uwzgledniajac koszty transakeji. Po ujeciu poczatkowym, nieruchomosci te wycenia
si¢ na dzien bilansowy wedlug wartosci godziwej. Zyski i straty wynikajace ze zmiany wartosci
godziwej nieruchomodci inwestycyjnych ujmowane sa w rachunku zyskéw i strat w okresie, w
ktorym nastapita zmiana.

Przeniesienie aktywow do nieruchomosci inwestycyjnych nastepuje wtedy, gdy zmienia
si¢ sposob uzytkowania przez wlasciciela lub przez zakonczenie uzytkowania skladnika aktywow,
badz rozpoczecie uzytkowania na podstawie umowy leasingu.

W przypadku nabycia nieruchomosci inwestycyjnej, ktéra wymaga poniesienia dodatkowych
nakladow inwestycyjnych, jej poczatkowa warto$¢ wycenia si¢ w cenie nabycia, a warto$¢
nakladow adaptacyjnych zostaje aktywowana w wartosci poczatkowej, do czasu zakonczenia prac
adaptacyjnych. Wycena takiej nieruchomosci podlega wycenie na dzied bilansowy do wartosci
godziwej 1 ujmowana jest w rachunku zyskéw 1 strat.

Nieruchomosci inwestycyjne w trakcie budowy prezentuje si¢ jako nieruchomosci
inwestycyjne. Nieruchomosci te w czasie trwania budowy wycenia si¢ wedlug wartosci godziwej
od momentu, gdy mozliwe jest wiarygodne jej ustalenie.

Wartosci niematerialne
Wartosci niematerialne poczatkowo wycenia si¢ wedlug cen nabycia lub kosztu

wytworzenia. Po ujeciu poczatkowym, wartosci niematerialne sa wyceniane wedlug cen nabycia
lub kosztu wytworzenia, pomniejszonych o umorzenie i odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci.
Wartosci niematerialne wykazuje si¢ w sprawozdaniu finansowym sporzadzonym na dzien
bilansowy w wartosci ksiggowej netto

Wartosci niematerialne z wyjatkiem wartosci firmy amortyzowane s3 metodg liniowa.
Podstaws dokonywania odpiséw amortyzacyjnych od wartosci niematerialnych i prawnych jest
corocznie sporzadzany plan amortyzacji, uwzgledniajacy czynniki wplywajace na okres
ekonomicznej uzytecznosci. Wartosci niematerialne o wartosci poczatkowej nieistotnej, nizszej

lub réwnej kwocie 3.500,00 z1, amortyzuje si¢ jednorazowo.
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Przewidywany okres ekonomicznej uzytecznosci posiadanych przez Grupe Kapitalows
warto$ci niematerialnych wynosi od 2 do 25 lat. Okresy uzytkowania sa poddawane corocznej
weryfikacji.

Zaliczana do wartosdci niematerialnych warto$¢ firmy podlega corocznemu testowi na utrate
wartodci. Stwierdzona w wyniku przeprowadzonych testéw, utrata warto§ci ujmowana jest
natychmiast w rachunku zyskow i strat i nie podlega pézniejszej korekcie.

Aktywa finansowe
Jako instrument finansowy, Spotka kwalifikuje kazda umowe, ktéra skutkuje jednoczesnie

powstaniem skladnika aktywéw finansowych u jednej ze stron i zobowigzania finansowego lub

instrumentu kapitatlowego u drugiej ze stron, pod warunkiem, ze z kontraktu zawartego miedzy
dwiema lub wigcej stronami jednoznacznie wynikaja skutki gospodarcze.

Zgodnie z MSR nr 39, Spotka klasyfikuje instrumenty finansowe z podzialem na:

— instrumenty przeznaczone do obrotu — skladniki aktywéw lub zobowiazan finansowych,
ktére zostaly nabyte lub powstaly gléwnie po to, by generowac zysk uzyskiwany dzigki
krotkoterminowym wahaniom ceny lub marzy maklerskiej,

— instrumenty finansowe utrzymywane do terminu zapadalnosci — aktywa finansowe o
okreslonych lub mozliwych do okreslenia platnosciach lub ustalonym terminie zapadalnosci,
ktore spotka zamierza i jest w stanie utrzymac w posiadaniu do uplywu terminu zapadalnosci,
z wyjatkiem pozyczek udzielonych przez jednostki i wierzytelnosci wlasnych,

— instrumenty finansowe dostepne do sprzedazy - to aktywa finansowe nie bedace pozyczkami
udzielonymi i nalezno$ciami wlasnymi, aktywami utrzymywanymi do terminu zapadalnosci, a
takze nie bedace aktywami finansowymi przeznaczonymi do obrotu,

— pozyczki 1 nalezno$ci — aktywa finansowe niebedace instrumentami pochodnymi, z
ustalonymi lub mozliwymi do okreslenia platnosciami, ktére nie sa kwotowane na aktywnym
rynku.

Na dzien bilansowy, w zalezno$ci od posiadanych instrumentéw finansowych, Spotka
wycenia je w nastgpujacy sposob:

— wedlug zamortyzowanego kosztu, z uwzglednieniem efektywnej stopy procentowej: aktywa
utrzymywane do terminu zapadalnosci, pozyczki udzielone i naleznosci wlasne oraz
pozostate zobowiazania finansowe, ktore nie zostaly zakwalifikowane do obrotu,

— w przypadku powyzszych tytuléw wycena moze odbywac si¢ takze w wartosci wymagajacej
zaplaty, jesli efekt dyskonta nie jest znaczacy,

— w kwocie wymagajacej zaplaty: naleznosci 1 zobowiazania o krotkim terminie
zapadalnosci/wymagalnosci,

—  wedlug wartosci godziwej: aktywa i zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu oraz
aktywa finansowe przeznaczone do sprzedazy.

W przypadku aktywow finansowych dostgpnych do sprzedazy, zmiany wartosci godziwej
tych instrumentow, Spélka zalicza do rachunku zyskoéw 1 strat jako przychody lub koszty
finansowe w momencie jej wystapienia.

Wyceny naleznosci dokonuje si¢ nie rzadziej niz na dzien bilansowy w kwotach
wymagajacych zaplaty z zachowaniem zasady ostroznosci.

Warto$¢ nalezno$ci  aktualizuje si¢ na dzien bilansowy uwzgledniajac stopien
prawdopodobienistwa ich zaplaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujacego, w odniesieniu do:
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— naleznosci od dluznikéw postawionych w stan likwidacji lub w stan upadlosci - do wysokosci
naleznosci nie objetej gwarancja lub innym zabezpieczeniem naleznosci, zgloszonej
likwidatorowi lub sedziemu komisarzowi w postgpowaniu upadtosciowym,

— naleznosci od dluznikéw w przypadku oddalenia wniosku o ogloszenie upadlosci, jezeli
majatek dluznika nie wystarcza na zaspokojenie kosztéw postepowania upadtosciowego,

— kwestionowanych naleznosci przez dluznika oraz z ktérych zaplata dluznik zalega, a wedlug
oceny sytuacji majatkowej 1 finansowej dtuznika, splata nalezno$ci w umownej kwocie nie jest
prawdopodobna,

— naleznosci przeterminowanych wiecej niz 360 dni od terminu platnosci - do wysokosci
naleznosci nie objetej gwarancja lub innym zabezpieczeniem.

Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci zalicza si¢ odpowiednio do pozostalych
kosztow operacyjnych lub do kosztow finansowych — zaleznie od rodzaju naleznodci, ktorej
dotyczy odpis aktualizacyjny. Na dzien bilansowy warto$¢ naleznosci wykazuje si¢ netto po
uwzglednieniu odpisu aktualizacyjnego.

Wyodrebnia sie pozycje nalegnosci dlugoterminowe, gdzie wykazuje si¢ te naleznosci lub ich
czesci, ktorych termin splaty nastapi w okresie dluzszym niz 1 rok od daty bilansowej 1 ktére nie
zostang zrealizowane w toku normalnego cyklu operacyjnego jednostki ani nie sa przede
wszystkim przeznaczone do obrotu. Naleznosci dlugoterminowe wycenia si¢ w kwocie
wymagajacej zaplaty z zachowaniem ostroznosci. Ta cze$¢ naleznodci dlugoterminowej, ktora
przypada do splaty w ciagu roku od dnia bilansowego powinna by¢ ujeta w naleznosciach
krétkoterminowych. W przypadku, gdy wplyw wartosci pieniadza w czasie jest istotny, warto$¢
nalezno$ci dlugoterminowych jest ustalana poprzez zdyskontowanie prognozowanych przysztych
przeplywow pienigznych do wartosci biezacej, przy zastosowaniu kalkulacyjnej stopy
procentowej odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe wartosci pieniadza w czasie. Réznice
pomiedzy nominalng 1 zdyskontowana wartoscia naleznodci ujmuje si¢ jako koszt z tytulu
odsetek. Korekte dyskonta odnosi si¢ do tej samej pozycji, w ktorej ujety zostal pierwotny zapis.

Aktywa z tytudu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego sg to kwoty przewidziane w przysztych
okresach do odliczenia od podatku dochodowego ze wzgledu na:
— ujemne réznice przejsciowe,
— przeniesienie na kolejny okres nierozliczonych strat podatkowych,
— przeniesienie na kolejny okres niewykorzystanych ulg podatkowych.

Aktywa te wystepuja jedynie wtedy, gdy jest prawdopodobne wystapienie w przysztosdci
takich dochodéw podatkowych, wzgledem ktérych mozna bedzie zrealizowac dany skladnik
aktywow.

Zapasy

Na zapasy skladajq si¢ dobra zakupione i przeznaczone do odsprzedazy, na przyklad
towary zakupione przez jednostke w celu ich odsprzedazy lub grunty i inne nieruchomosci
przeznaczone do odsprzedazy. Do zapasow zalicza si¢ takze wyroby gotowe wyprodukowane lub
bedace w trakcie wytwarzania ich przez jednostke gospodarcza, lacznie z materiatami i
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surowcami oczekujacymi na wykorzystanie w procesie produkcji. Zaliczki na zapasy zwickszajq
odpowiednig pozycj¢ naleznosci.

Materialy 1 towary wyceniane sa nie rzadziej niz na dzien bilansowy w wysokosci ceny
nabycia pomniejszonych o odpisy z tytulu utraty wartosci. Odpisy aktualizacyjne tworzy si¢
w oparciu o indywidualng analize. W trakcie roku ewidencja materialéw i towaréw prowadzona
jest w cenie nabycia. Warto$¢ rozchodu towardéw ustalana jest zgodnie z metoda ,,pierwsze
przyszto — pierwsze wyszlo” lub w drodze szczegélowej identyfikacji rzeczywistych cen
(kosztéw) nabycia (dotyczy w szczegolnosci gruntdw).

W segmencie dzialalno$ci deweloperskiej, ze wzgledu na specyfike dziatalnosci, zakupione w
celu prowadzenia dzialalnosci deweloperskiej grunty lub prawa wieczystego uzytkowania gruntéw
klasyfikuje si¢ jako towary.

Wyroby gotowe obejmujg gléwnie sprzedawane umowami ostatecznymi lokale
mieszkalne 1 uzytkowe. Wyroby gotowe wyceniane sa wedlug nizszej z dwoch wartosci: kosztu
wytworzenia lub ceny sprzedazy netto. Cena sprzedazy netto jest to szacowana cena sprzedazy
oceniana przez Zarzad na podstawie informacji z Dziatu Sprzedazy.

Rozpoczecie ewidencii kosztow dla poszczegolnej inwestycji, stanowiace produkcje w
toku, nastgpuje po podjeciu przez Zarzad lub inny upowazniony organ spolki decyzji o
rozpoczeciu inwestycji budowlanej na danym gruncie. Wydatki ponoszone przed ww. decyzja
kwalifikowane sa jako koszty posrednie i odnoszone w koszty biezacego okresu jako koszt
ogodlnego zarzadu. Przeniesienie produkcji w toku na wyroby gotowe nastepuje z chwilg
otrzymania pozwolenia na oddanie inwestycji do uzytkowania, lecz nie pdzniej niz z chwila
zawarcia plerwszego aktu notarialnego. Produkcja w toku jest wyceniana na podstawie zasad
opisanych w czesci zatytutowanej ,,Zasady ewidencji kontraktéow dlugoterminowych”.

Rozliczenia miedzyokresowe

Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe czynne ujmuje si¢ w bilansie wedlug
wysokodci  kosztéw  poniesionych przypadajacych na przyszle okresy sprawozdawcze.
Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe tworzone sa w szczegolnosci z tytutu odroczonego
podatku dochodowego.

Rozliczenia miedzyokresowe bierne tworzy sie w wysokosci prawdopodobnych
przysztych zobowiazan przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy.

W zwigzku z przejsciowymi réznicami miedzy wykazang w ksiggach rachunkowych
warto$cia aktywéw i pasywow a ich wartoscia podatkowa oraz strata podatkowa mozliwa do
odliczenia w przysztosci, tworzona jest rezerwa i ustalane sa aktywa z tytulu odroczonego
podatku dochodowego.

Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe o wartodci poczatkowej nieistotnej
nizszej lub réwnej kwocie 3.500,00 zt zalicza si¢ do kosztéw biezacych i rozlicza jako koszt w
okresie, w ktorym jest ponoszony.

W pozycji rozliczen miedzyokresowych ujawnia si¢ takze kwoty rozliczen
migdzyokresowych przychodéw dokonywanych w celu doliczenia przychodéw okresu
sprawozdawczego.

Srodki pienigzne
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Srodki pienigzne w banku i w kasie oraz lokaty krétkoterminowe przechowywane do
terminéw wymagalnosci, a takze inne aktywa finansowe (odsetki od udzielonych pozyczek, jezeli
sa one wymagalne w ciggu 3 miesigcy od daty sprawozdania) wyceniane sa wedlug wartosci

nominalnej.

Zobowigzania

Zobowiazania wycenia si¢ w kwotach wymagajacych zaplaty. Zobowiazania dlugoterminowe
(w tym z tytulu kaucji gwarancyjnych), ktérych termin wymagalnosci jest dluzszy niz 12 miesiecy
podlegaja dyskontowaniu do wartosci biezacej wedlug efektywnych stép procentowych. Réznice
pomiedzy nominalna i zdyskontowang warto$cia zobowiazan ujmuje si¢ jako przychéd z tytulu
odsetek. Korekte dyskonta odnosi si¢ do tej samej pozycji, w ktorej ujety zostal pierwotny zapis.
W przypadku nieistotnych réznic korekty nie dokonuje sig.

Zobowiazanie zalicza si¢ do zobowiazan krétkoterminowych, jezeli spelnia jedno =z
ponizszych kryteriéw:
— oczekuje sig, ze zostanie ono uregulowane w toku normalnego cyklu operacyjnego jednostki,
—  jest w posiadaniu przede wszystkim z przeznaczeniem do obrotu,
— jest ono wymagalne w ciggu dwunastu miesi¢cy od dnia bilansowego,
— jednostka nie posiada bezwarunkowego prawa do odroczenia daty wymagalnosci

zobowiazania przez okres co najmniej dwunastu miesi¢cy od dnia bilansowego.

Wszystkie pozostate zobowiazania zalicza si¢ do zobowigzan dtugoterminowych.

Zobowigzania finansowe

Zobowiazania finansowe stanowia zobowigzania do wydania aktywéw finansowych lub do
wymiany instrumentu finansowego z inng jednostka na niekorzystnych warunkach. W bilansie
zobowigzania finansowe wykazuje si¢ w podziale na dlugoterminowe i krétkoterminowe.

Zobowigzania z tytufu dostaw i ustug oraz pozostate

Pozycja ta obejmuje zobowiazania zwigzane z zakupem dla dzialalnos$ci operacyjnej
materiatow, dobr, robét, ustug. Ponadto pozycja uwzglednia miedzy innymi takie zobowiazania
jak zobowigzania wobec pracownikéw z tytulu wynagrodzen badZz innych tytuléw niz
wynagrodzenia, zobowiazania z tytulu dostaw niefinansowych aktywow trwalych, czy tez
zobowigzania z tytulu wyceny kontraktéw walutowych.

Zobowigzania z tytufu podatkow

Pozycja ta obejmuje zobowiazanie publicznoprawne za dany okres sprawozdawczy. Pozycja
obejmuje miedzy innymi takie zobowiazania jak zobowigzania z tytulu podatku dochodowego od
0s6b prawnych, funduszu PFRON, podatku od czynnosci cywilno-prawnych lub podatku od
0s6b fizycznych.
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Podatek dochodowy

Kalkulacja podatku dochodowego jest oparta na zysku danego okresu i uwzglednia podatek
odroczony. Podatek odroczony jest ustalony metoda zobowiazan. Wedlug tej metody
spodziewane efekty podatkowe réznic przejSciowych sg ustalane na podstawie uchwalonych
stawek podatkowych i1 wykazywane jako rezerwy na podatek odroczony lub aktywa z tytulu
odroczonego podatku dochodowego. Réznice przejsciowe sa zdefiniowane jako réznice
pomiedzy podatkowa 1 bilansowa wycena aktywéw i pasywow. Przy kalkulacji podatku
odroczonego uwzglednia si¢ réwniez straty podatkowe z lat poprzednich, ktére zgodnie z
przepisami podatkowymi moga obnizy¢ zysk do opodatkowania.

Grupa od 2007 roku nie tworzy zakladowego funduszu $wiadczen socjalnych w oparciu
o mozliwo$¢ rezygnacji wynikajaca z ustawy o zakladowym funduszu §wiadczen socjalnych.

Rezerwy
Rezerwy sa zobowigzaniami, ktérych kwota lub termin zaplaty sa niepewne. Rezerwy sa

tworzone, gdy:
— na jednostce gospodarczej ciazy obecny obowiazek (prawny lub zwyczajowo oczekiwany)
wynikajacy ze zdarzen przesztych,
— prawdopodobne jest, ze wypelnienie obowiazku spowoduje koniecznosé¢ wyplywu $rodkow
zawierajacych w sobie korzys$ci ekonomiczne oraz
— mozna dokonaé wiarygodnego szacunku kwoty tego obowigzku.
W zakresie rezerw na Swiadczenia pracownicze tworzy si¢ rezerwy na koszty premii
i ekwiwalentow pieni¢znych za niewykorzystane przez pracownikoéw urlopy oraz na odprawy
emerytalne 1 rentowe. Rezerwy na koszty premii tworzy si¢ na podstawie uchwaly zarzadu.
Pozostale rezerwy tworzy si¢ na podstawie uchwaly zarzadu lub decyzji gléwnego ksiggowego
lub jego zastepcy. Dopuszcza si¢ nietworzenie rezerwy na $wiadczenia pracownicze w spotkach
Grupy, w przypadku gdy kwota tych rezerw nie ma istotnego wplywu na sprawozdanie
skonsolidowane.

Zasady ewidencji kontraktow dfugoterminowych

Produkcja w toku wyceniana jest zgodnie z opublikowana w dniu 2 lipca 2008 r. przez
Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowych Sprawozdan Finansowych (KIMSF) interpretacja
(IFRIC-15), dotyczaca momentu rozpoznawania przychodéw w  przypadku sprzedazy
nieruchomosci. Zgodnie z ta interpretacja przychody ze sprzedazy oraz koszty sprzedazy sa
rozpoznawalne dopiero w momencie przekazania nieruchomosci kupujacemu (zawarcia aktu
notarialnego sprzedazy). Do przychodow zalicza si¢ warto$¢ netto z aktu notarialnego, w podziale
na przychody ze sprzedazy wyrobéw gotowych itowaréw (gruntu). Proporcja ustalana jest
wskaznikiem udzialu kosztéw nabycia/wytworzenia poszczegdlnego rodzaju  wyrobu
gotowego/towaru do catosci kosztéw poniesionych na dang inwestycje. Zasada ta dotyczy
wszystkich sprawozdan poczawszy od 1 stycznia 2009 r.

Finansowanie zewngtrzne kontraktow budowlanych
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Koszty finansowania zewnetrznego (odsetki), ktére mozna bezposrednio przyporzadkowac
produkcji w toku, aktywuje si¢ jako czes¢é kosztu wytworzenia produkeji w toku. Do konca roku
2012 Spoétka aktywowala koszty finansowania zewnetrznego przeznaczonego na nabycie
gruntow. W roku 2013, zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami jak i zaleceniami
biegltego badajacego sprawozdanie finansowe Spétka dokonala korekty tych kosztow za lata
poprzednie odnoszac ich skutek ekonomiczny na kapitaly poprzez pozycje wyniku finansowego
lat poprzednich.

Pozostale koszty finansowania zewnetrznego sa ujmowane jako koszt w okresie, w ktorym
s34 ponoszone.

Koszty sprzedazy

Grupa Kapitalowa WIKANA przyjela zasade, zgodnie z ktéra koszty osobowe dzialu
sprzedazy oraz koszty prowizji od sprzedanych lokali placone w momencie zawarcia umowy i od
otrzymanych wplat s rozliczane na biezaco w rachunku zyskéw i strat, w kosztach sprzedazy.

Koszty reklamy i marketingu ponoszone w okresie sprawozdawczym sg traktowane jako
koszty posrednie (nie ujmowane w koszcie wytworzenia) i odnoszone sa w momencie poniesienia
w koszty sprzedazy, poniewaz pomiedzy poniesieniem przez Spotke wydatku na konkretna forme
reklamy a osiagni¢ciem przez nig przychodu nie zachodzi bezposredni zwiazek przyczynowo-
skutkowy. Koszty te przyporzadkowuje si¢ poszczegdlnym inwestycjom w sposob statystyczny
dla celéw controllingu.

Metody ustalania wyniku finansowego

Wynik finansowy ustala si¢ z rachunku zyskéw i strat, stosujac zasady memorialu i
wspolImiernosci, realizacji i ostrozno$ci. Wynik finansowy ustala si¢ metoda kalkulacyjna.

Na wynik finansowy netto skladaja si¢:

— wynik dzialalnosci operacyjnej Spotki z uwzglednieniem pozostalych kosztéw i pozostalych
przychodéw operacyjnych,

— wynik operacji finansowych,

— wynik operacji nadzwyczajnych,

— obowigzkowe obcigzenia wyniku finansowego z tytulu podatku dochodowego od oséb
prawnych i ewentualne platnosci z nim zréwnane - wynikajacych z odrebnych przepisow.

Przychody 1 koszty dotyczace dzialalnosci deweloperskiej ewidencjonuje si¢ zgodnie
z zasadami przedstawionymi w dziale zasady ewidencji kontraktéw dlugoterminowych.

Wynik z dzialalno$ci operacyjnej powstaje z roznicy pomiedzy przychodami ze sprzedazy
netto: produktow, ustug, towaréw 1 materialéw z uwzglednieniem dotacji, upustoéw, rabatow i
innych zwigkszen lub zmniejszen przychodéw bez VAT oraz pozostalymi przychodami
operacyjnymi, a wartosciag sprzedanych produktéw, uslug, towaréw i materialéw ustalona
odpowiednio w koszcie ich wytworzenia albo w cenach nabycia (zakupu) - powigckszonych o
calos$¢ poniesionych od poczatku roku obrotowego kosztéw ogélnych Zarzadu Spéltki, kosztow
sprzedazy produktow, uslug, towaréw i materialéw oraz pozostatych kosztéw operacyjnych.

Wynik z operacji finansowych powstaje z réznicy pomiedzy przychodami finansowymi, w
szczegolnosci z tytulu: dywidend, odsetek uzyskanych ze zbycia inwestycji i aktualizacji ich
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wyceny, nadwyzek dodatnich réznie kursowych nad ujemnymi a kosztami finansowymi, w
szczegolnosci poniesionych z tytulu: odsetek, strat ze zbycia inwestycji i aktualizacji ich wyceny,
nadwyzek ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi.

Przedstawione powyzej zasady rachunkowosci przyjete zostaly w zmienionej polityce
rachunkowosci na okoliczno$¢ przeksztalcenia danych finansowych na MSR i kontynuowania

rachunkowosci w oparciu o MSR w kolejnych okresach.

Zaokraglenia

Niektore dane arytmetyczne zawarte w niniejszym raporcie rocznym, w tym dane finansowe i
operacyjne, zostaly zaokraglone. Z tego powodu w niektérych z przedstawionych w raporcie
tabel suma kwot w danej kolumnie lub wierszu moze r6zni¢ si¢ nieznacznie od wartosci tacznej
podanej dla danej kolumny lub wiersza.

3.3 Zmiany 1 uzupelnienie zasad rachunkowosci opublikowanych w
ostatnich skonsolidowanym raporcie rocznym
Spotka nie dokonata znaczacych zmian lub uzupelnien zasad rachunkowos$ci w okresie
objetym niniejszym raportem, nalezy jedynie zauwazyd¢, iz niektére dane arytmetyczne zawarte w
niniejszym raporcie rocznym, w tym dane finansowe i operacyjne, zostaly zaokraglone. Z tego
powodu w niektoérych z przedstawionych w raporcie tabel suma kwot w danej kolumnie lub
wierszu moze r6znic si¢ nieznacznie od wartosci facznej podanej dla danej kolumny lub wiersza.

3.4 Zmiany zobowigzan warunkowych lub aktywow warunkowych

W dniu 05 sierpnia 2013 r. Wikana Property Sp. z 0.0. Delta S.K.A. podpisala z Raiffeisen
Bank Polska S.A. ancks nr 3 do umowy z dnia 06 marca 2013 r. Aneksem dokonano zmiany
budzetu projektu, ostatecznego terminu wykorzystania kredytu, ostatecznego terminu splaty oraz
terminu osiagni¢cia minimalnego poziomu sprzedazy mieszkan.

W dniu 16 sierpnia 2013 r. Wikana Property Sp. z 0.0. Delta S.K.A. podpisala z Raiffeisen
Bank Polska S.A. aneks nr 4 do umowy z dnia 06 marca 2013 r. Aneksem dokonano zmiany
zabezpieczenia kredytu.

W dniu 30 sierpnia 2013 r. Wikana Property Sp. z o.0. Delta S.K.A. podpisala z Raiffeisen
Bank Polska S.A. aneks nr 5 do umowy z dnia 06 marca 2013 r. Aneksem dokonano zmiany
dodatkowych warunkéw wykorzystania kredytu.
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3.5 Istotne zdarzenia po zakoriczeniu okresu sprawozdawczego, ktore nie
zostaly odzwierciedlone w srodrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym

3.5.1 Kredyty bankowe i pozyczki

W okresie od dnia zakonczenia III kwartalu 2013 roku do dnia publikacji niniejszego
raportu kwartalnego Spolka oraz jednostki zalezne nie zawieraly znaczacych umoéw kredytowych.

Zmiany dotyczace zewngtrznych zrédel finansowania po zakonczeniu IlI-go kwartalu
2013r.

Wikana S.A.

W dniu 17 pazdziernika 2013 r. Wikana S.A. zawarla z FINSANO Consumer Finance S.A.
umowe pozyczki w kwocie 2 000 tys. zt. Jako termin wymagalnosci pozyczki wskazano 28 lutego
2014 r. Oprocentowanie pozyczki jest stale 1 wynosi 12,47 p.p. p.a. Celem pozyczki jest
finansowanie dziatalnosci inwestycyjnej.

Wikana Invest Sp. z o.o.

W dniu 24 pazdziernika 2013 r. PKO BP S.A. wypowiedzial Wikana Invest Sp. z o.o.
umowe¢ kredytu inwestycyjnego z dnia 05 wrzesnia 2012 r. w zwiazku z uplywem terminu
wykorzystania kredytu. O wypowiedzeniu wskazanej umowy Emitent informowal w raporcie
biezacym nr 40/2013 z dnia 29 pazdziernika 2013 r.

Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 04 Osiedle S.K.A.

W dniu 23 pazdziernika 2013 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 04 Osiedle S.K.A.
podpisata z PRAGMA FAKTORING S.A. aneks nr 1 do umowy pozyczki z dnia 26 marca 2013
r. Aneksem dokonano zmiany ostatecznego terminu splaty.

3.5.2 Umowy znaczace

W dniu 17 pazdziernika 2013 roku spotka zalezna Emitenta Wikana Property Sp. z o.0. Delta
Spotka komandytowo-akeyjna podpisata ze spéltka Henpol Sp. z 0.0. aneks do umowy znaczacej
na realizacj¢ budynku B1 w ramach inwestycji pod nazwg SkyHouse, o zawarciu ktérej Emitent
informowal w raporcie biezacym nr 13/2012 z dnia 21 grudnia 2012 roku. Na mocy aneksu
zmianie ulega termin realizacji umowy, o ktérej mowa powyzej. Strony umowy uzgodnily termin
zakoniczenia robot na dzied 30 listopada 2013 roku. Jednoczesnie w zwigzku ze zmiang wartosci
prac budowlanych bedacych skutkiem zapiséw zamiennego pozwolenia na budowe wartos§é
kontraktu ulegla zwickszeniu o 85 tys. zt. I wynosi 12.835.330,- zi. W pozostalym zakresie
warunki przywolanej powyzej umowy pozostaja niezmienione.

W dniu 05 listopada 2013 1. spotka zalezna Emitenta, WIKANA Nieruchomosci Sp. z o. o. 05
MARINA S.K.A. (Zamawiajacy) podpisata ze spotka NORDON Sp. z o. o. (Wykonawca,
NORDON) umowe o wykonanie robét budowlanych w ramach realizacji kolejnego etapu
projektu pod nazwg Osiedle Marina w Lublinie (Umowa). W zwiazku z zawarciem ww. Umowy
taczna warto$¢ umoéw zawartych pomiedzy spotkami z Grupy Kapitalowej WIKANA a
NORDON 1 realizowanych w okresie ostatnich 12 miesigcy wyniosta ok. 14.625 tys. zt netto.
Przedmiotem Umowy jest wykonanie robét budowlanych polegajacych na kompleksowej
realizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego z uslugami i garazem podziemnym A3 w
zakresie stanu deweloperskiego z wylaczeniem zagospodarowania terenu, sieci zewnetrznych i
przylaczy, z uzyskaniem pozwolenia na uzytkowanie, zlokalizowanego w Lublinie przy ul. ks.
Ludwika Zalewskiego. Prace wykonane zostana wedlug projektu budowalno-wykonawczego,
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standardami materialowymi, dokumentacjq techniczna oraz harmonogramem rzeczowo-
finansowym wskazanych przez Zamawiajacego.
W Umowie wskazano terminy rozpoczecia i zakoiczenia robot w zakresie wskazanym ponize;:
- rozpoczecie robot okreslono na dzien 05 listopada 2013 roku,
- zakonczenie robot wraz z uzyskaniem pozwolenia na uzytkowanie okreslono na dzien 31
pazdziernika 2014 r.
W przypadkach opisanych w Umowie, m.in. w sytuacji dzialania sily wyzszej lub sil natury,
ktorych Emitent nie moégl przewidzie¢ lub przeciwdzialaé, mozliwa jest zmiana terminu
zakonczenia robot.
Wartos¢ przedmiotu Umowy wynosi 6 285 000,00 zt netto (Wynagrodzenie). Rozliczenie
czg$ciowe miedzy stronami nastgpowac bedzie na podstawie faktur wystawianych raz na miesigc
po ustaleniu stopnia zaawansowania robot i spelnieniu ustalonych w umowie warunkéw w
zakresie rozliczenia tempa robot i stanu zobowiazan wobec podwykonawcow. Suma faktur
cze$ciowych nie moze by¢ wyzsza niz 90% Wynagrodzenia. Konficowe rozliczenie nastapi faktura
konicowa wystawiong w oparciu o protokét konicowego odbioru robét i po uzyskaniu pozwolenia
na uzytkowanie. Pozostale warunki Umowy nie odbiegaja od warunkéw standardowych dla tego
typu umow.

O zawarciu ww. umowy Spétka poinformowata raportem biezacym nr 41/2013 z dnia 5
listopada 2013 .

3.5.3 Inne zdarzenia

W dniu 8 pazdziernika 2013 r. Wikana S.A. nastapilo zbycie nieruchomosci gruntowe;j
zlokalizowanej w Krakowie.

W dniu 24 pazdziernika 2013 r. spotka zalezna Emitenta Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0.
Komerc S.K.A. podpisala przedwstepng sprzedazy nieruchomosci polozonej w Krasnobrodzie
zabudowanej budynkiem handlowo-ustugowym.

Wikana Bioenergia Sp. z o.o.

W dniu 7 pazdziernika 2013 r. Wikana Bioenergia Sp. z 0.0. (Wikana Bioenergia) zawarla
Wojewodztwem Lubelskim (Lubelska Agencja Wspierania Przedsigbiorczosci w Lublinie —
LAWP) Umowe¢ o dofinansowanie projektu pn. "Stworzenie innowacyjnej technologii
przetwarzania pofermentu” w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa
Lubelskiego na lata 2007-2013, O$ Priorytetowa I: Przedsi¢biorczo$¢ 1 Innowacje, Dziatania 1.6
Schemat A wspoélfinansowanego ze srodkéw europejskich i dotacji celowej. Calkowita wartosé
Projektu wynosi 1468 989,00 PLN. Kwota dofinansowania w wysokosci 705 330,00 PLN
stanowi pomoc publiczng w postaci bezzwrotnej dotacji. Realizacja projektu rozpoczeta sie z
dniem 01 lipca 2013 roku i potrwa do 30 grudnia 2014 roku.

Zielone Tarasy S.A.

W dniu 28 pazdziernika 2013 r. Spétka Zielone Tarasy SA  zawarta Wojewddztwem
Lubelskim (Lubelska Agencja Wspierania Przedsigbiorczosci w Lublinie — LAWP) Umowe o
dofinansowanie projektu pn. "Wzrost konkurencyjnosci firmy poprzez zakup ustug doradczych”
w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Lubelskiego na lata 2007-2013,
O§  Priorytetowa I:  Przedsigbiorczos¢ 1 Innowacje, Dzialania 1.7 Schemat A
wspolfinansowanego ze srodkéw europejskich i1 dotacji celowej. Catkowita warto§é Projektu
wynosi 390 279,00 PLN. Kwota dofinansowania w wysokosci 156 650,00 PLN stanowi pomoc
publiczna w postaci bezzwrotnej dotacji na poziomie 50 % kosztéw kwalifikowanych. Realizacja
projektu rozpoczela si¢ z dniem 01 pazdziernika 2013 roku i potrwa do 29 pazdziernika 2014
roku.
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3.6 Rodzaj oraz kwoty nietypowe ze wzgledu na ich rodzaj, wielkos¢ i
czestotliwos¢
Kwoty nietypowe co do wielkosci 1 czestotliwosci, ktore wystapily w trzech kwartatach
2013 roku to kwoty zwiazane z:
1. Wyplata dywidendy przez Multiserwis SA w wysokosci 2.900 tys. zl; kwota ta zostala
przeznaczona na objecie nowej emisji akeji Multiserwis SA przez Wikana SA
2. Pozyczkq udzielona podmiotowi zaleznemu Wikana Invest Sp. z 0.0. w wysokosci 1.549
tys. zt
3. Dokonaniem przez Wikana SA na koniec II kwartatu 2013 roku odpiséw aktualizujacych
warto$¢ zapaséow o warto$¢ 1.043 tys. z1. Odpisu dokonano w zwiazku z okresows rewizja
relacji pomigdzy mozliwymi do uzyskania cenami realizacji 1 kosztem wytworzenia
sktadnika zapasu. W zwiazku z utrzymaniem przeznaczenia skladnikéw majatkowych
oraz spadku cen realizacji dla tych nieruchomosci ponizej kosztu wytworzenia Zarzad
podjal decyzje o wykazaniu w sprawozdaniu skladnikow aktywow w wartosci rynkowej,
mozliwej do uzyskania w przypadku zawarcia transakcji sprzedazy.

Ponadto w sprawozdaniu skonsolidowanym nie wystapily inne kwoty nietypowe ze
wzgledu na ich rodzaj lub rodzaj prowadzonej dziatalnosci gospodarczej.

3.7 Wartosci szacunkowe

Spotka w poprzednim sprawozdaniu nie prezentowala wartosci szacunkowych. do kofca
III kw. 2013 r. nie zaistnialy zadne zdarzenia, ktére pociagalyby za sobg konieczno$§¢ prezentacii
wartosci szacunkowych.

3.8 Emisje, wykup i sptaty dfuznych papierow wartosciowych

W dniu 16 lipca 2013 r. podjete zostaly uchwaly Zarzadu: w sprawie emisji obligacji i
rozpoczecia Programu Emisji Obligacji Spotki o lacznej wartosci do 33,612 mln zIl. Emisje
obligacji w ramach Programu beda nastgpowaly w trybie art. 9 pkt 3 Ustawy z dnia 29 czerwca
1995 roku o obligacjach (emisja niepubliczna). Propozycje nabycia obligacji beda kierowane do
indywidualnych adresatéw, w liczbie nie wigkszej niz 99 oséb. Warunki emisji obligacji kolejnych
serii beda ustalane przed rozpoczeciem subskrypcji kazdej serii obligacii.

Obligacje emitowane w ramach Programu emitowane jako obligacje zabezpieczone lub
niezabezpieczone, na okaziciela, nie majace formy dokumentu (zdematerializowane). Obligacje
poszczegdlnych serii mogg by¢ wprowadzone do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu
Catalyst prowadzonym przez Gielde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. lub BondSpot
S.A. lub do obu tych systeméw rownoczesnie.

Jednoczesnie podjeto decyzje o emisji obligacji serii A 1 serii B. Wartos¢ nominalna jednej
obligacji serii A wynosi 1 tys. zl i réwna jest cenie emisyjnej - wielko$¢ emisji obligacji serii A
wyniosta 20.530 tys. zt. Obligacje serii A sa obligacjami na okaziciela, zdematerializowanymi,
oprocentowanymi i zabezpieczonymi. Celem emisji obligacji serii A jest pozyskanie srodkéw na
wykup czgsci z 26.250 niezabezpieczonych obligacji na okaziciela serii SO1 o wartosci nominalnej
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1 tys. zt kazda wyemitowanych przez Emitenta na podstawie Uchwaly Zarzadu nr 2/VI/2011 2
dnia 11 lipca 2011 roku. Warto§¢ nominalna jednej obligacji serii B wynosi 1 tys. zt i réwna jest
cenie emisyjnej - wielko$¢ emisji obligacji serii B wyniosta 7.612 tys. z1. Obligacje serii B beda
obligacjami na okaziciela, zdematerializowanymi, oprocentowanymi i niezabezpieczonymi. Celem
emisji obligacji serii B bylo pozyskanie srodkéw na wykup czesci z 26.250 niezabezpieczonych
obligacji na okaziciela serii SO1 wyemitowanych przez Emitenta na podstawie Uchwaly Zarzadu
nr 2/V1I/2011 z dnia 11 lipca 2011 roku, o wartosci nominalnej 1 tys. zt kazda wraz z odsetkami
oraz wszelkimi innymi nalezno$ciami z nich wynikajagcymi, oraz w drugiej kolejnosci na zasilenie
kapitatu obrotowego Emitenta.

W lipcu 2013 r. miata miejsce wyplata ostatniej transzy odsetek od obligacji serii SO1, ktore
Spotka wyemitowala w 2011 r. oraz ich wykup (splata kapitatu) w terminie wymagalnosci.

3.9 Informacje o dywidendzie

W I kw. 2013 r. nie wyptacono w Grupie Kapitalowej WIKANA zadnych dywidend ani
nie podjeto decyzji w zakresie wyplaty dywidend. W I potroczu 2013 roku Multiserwis SA
wyplacil dywidende w wysokosci 2.900 tys. z1, kwota dywidendy zostala przeznaczona na objecie
nowej emisji akcji Multiserwis SA przez Wikana SA.

4 Podstawowe informacje o Grupie Kapitatowej WIKANA
4.1 Struktura Grupy Kapitatowej WIKANA

Grupa Kapitalowa WIKANA (Grupa, Grupa Kapitalowa) sklada si¢ z jednostki
dominujacej-spotki pod firma Wikana S.A. z siedziba w Lublinie (Sp6tka, Emitent) i jej jednostek
zaleznych.

Tabela. Zestawienie podmiotéw wchodzacych w sklad Grupy Kapitalowej WIKANA wg stanu

na dzien 30 wrzesnia 2013 r.

Procentowy udziat
Nazwa i adres siedziby jednostki Status jednostki w Grupie Kapitatowej WIKANA  Wikana S.A. w glosach
oraz kapitale zaktadowym
Wikana S.A.
1. trana Jednostka dominujaca -

ul.Cisowal1, 20-703 Lublin

Wikana Invest Sp. z o.0.
ul.Cisowall, 20-703 Lublin
Wikana Bioenergia Sp. z o.o.
ul.Cisowal1, 20-703 Lublin
Wikana Bioenergia Sp. z 0.0. 01
4. Spotka komandytowo-akcyjna Jednostka posrednio zalezna 100+
ul.Cisowa11,20-703 Lublin

Multiserwis Spotka Akcyjna

ul. Grochowska 278/303, 03-841 Warszawa
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
6. »Wikana” Sp. z o.o. Jednostka bezposrednio zalezna 100
ul.Cisowal1, 20-703 Lublin
Wikana Project Sp. z o.0.
ul.Cisowa11,20-703 Lublin

Jednostka bezposrednio zalezna 100

Jednostka bezposrednio zalezna 100

Jednostka bezposrednio zalezna 96,73

Jednostka bezposrednio zalezna 100
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

* posredni udzial Wikana S.A. poprzez faczny stan posiadania WIKANA FIZ oraz Wikana Nieruchomosci Sp. z o.o.
** poséredni udzial Wikana S.A. poprzez taczny stan posiadania WIKANA FIZ oraz Wikana Bioenergia Sp. z o.0.
** posredni udzial Wikana S.A. poprzez taczny stan posiadania WIKANA SA oraz Wikana Property Sp. z o.o.

Zielone Tarasy Spotka Akcyjna
ul.Cisowal1, 20-703 Lublin

Jednostka posrednio zalezna

Wikana Nieruchomosci Sp. z o.o.
ul.Cisowall, 20-703 Lublin

Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Krosno
Spo6tka komandytowo-akcyjna Jednostka posrednio zalezna
ul.Cisowal1, 20-703 Lublin

Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Legnica

Spotka komandytowo-akcyjna Jednostka posrednio zalezna
ul.Cisowal1, 20-703 Lublin

Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Komerc

Spotka komandytowo-akcyjna Jednostka posrednio zalezna
ul.Cisowall, 20-703 Lublin

Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0.

02 Spotka komandytowo-akcyjna Jednostka posrednio zalezna
ul.Cisowal1, 20-703 Lublin

Wikana Nieruchomosci Sp. z o.o.

03 Miasteczko Spotka komandytowo-akcyjna  Jednostka posrednio zalezna
ul.Cisowall, 20-703 Lublin

Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0.

04 Osiedle Spétka komandytowo-akcyjna Jednostka posrednio zalezna
ul.Cisowal1, 20-703 Lublin

Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. 05 Marina

Spotka komandytowo-akcyjna Jednostka posrednio zalezna
ul. Cisowa 11, 20-703 Lublin

Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Alfa

Spotka komandytowo-akcyjna Jednostka posrednio zalezna
ul. Cisowa 11, 20-703 Lublin
Wikana Property Sp. z o.0.

ul. Cisowa 11, 20-703 Lublin
Wikana Property Sp. z o.0. Beta
Spotka komandytowo-akcyjna Jednostka posrednio zalezna
ul. Cisowa 11, 20-703 Lublin

Wikana Property Sp. z 0.0. Delta

Spétka komandytowo-akcyjna Jednostka posrednio zalezna
ul. Cisowa 11, 20-703 Lublin

Wikana Property Sp. z o0.0. Podpromie

Spotka komandytowo-akcyjna Jednostka posrednio zalezna
ul. Krzyzanowskiego 6A/11 35-327 Rzeszéw

Wikana Property Sp. z 0.0. Panorama

Spotka komandytowo-akcyjna Jednostka posrednio zalezna
ul. Krzyzanowskiego 6A/11 35-327 Rzeszéw

Wikana Property Sp. z 0.0. Zielone Tarasy

Spotka komandytowo-akcyjna Jednostka posrednio zalezna
ul. Krzyzanowskiego 6A/11 35-327 Rzeszéw

Wikana Property Sp. z o.0. Krosno

Spo6tka komandytowo-akcyjna Jednostka posrednio zalezna
ul. Cisowa 11, 20-703 Lublin

Jednostka bezposrednio zalezna

Jednostka bezposrednio zalezna

100*

100

100*

100*

100*

100*

100*

100*

100%*

100*

100

100%+%

100%**

Zrédlo: Grupa Kapitalowa WIKANA
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Wykres. Struktura Grupy Kapitatowej Wikana

WIKANA SA
1 1 | | 1 1 1 1 1
WIKANA ) TBS WIKANA WIKANA WIKANA INVEST WIKANA WIKANA PROJECT MULTISERWIS SA
NIERUCHOMOSCI WIKANA FIZ Sp.z0.0. BIOENERGIA Sp. 20.0. PROPERTY Sp. z 0.0. Sp. 2 0.0.
Sp. zo.0. Sp. z 0.0.

\ (komnlementariusz) (komplementariusz) j

; ( WIKANA ) (WIKANA BIOENERGIA) ; WIKANA PROPERTY : WIKANA PROPOERTY
= = = 9 NIERUCHOMOSCI SP. $p.20.0.01SKA | ------———-2 Sp.z0.0. BETASKA [g- - == === === —————- SP. Z 0.0. DELTA SKA
f | z00.025kA | L ) 5

E ( N (- ) 1 1

! WIKANA ZIELONE TARASY SA WIKANA PROPERTY ;

- - — = 9| NIERUCHOMOSCI SP. Sp. 2 0.0. ¢ --------- -

g L Z0.0.03 ) L ) :

: ETTT— I |

: WIKANA (—V\/H(Im (WIKANA PROPERTY ) ;

——— S — ) N0 — — - — — = = = = -

! > Nfglécgfggsgll_zp' NIERUCHOMOSCI SP. |4~ - - — — = Sp-20.0 < ;

i bttt Z 0.0. ALFA SKA ' - i

: — ' i

; ( WKANA ) ( wkana ) 5 WIKANA PROPERTY :

+ = = = | NIERUCHOMOSCI SP. NIERUCHOMOSCI SP. |€- = = = = = Sp.z0.0. ZIELONE [ -=-------- -

! (2 0.0. 05 MARINA SKA |2 0.0. KROSNO SKA | | TARASY SKA f

: ( WIKANA ) ( WIKANA ) ; WIKANA PROPERTY !

= = = = | NIERUCHOMOSCI SP. NIERUCHOMOSCI SP. [¢- — — — - - Sp.z0.0. KROSNO [€----=-----=

' |_Z0.0. KOMERC SKA (Z0.0. LEGNICA SKA ; SKA

Zt6dto: Grupa Kapitatowa Wikana.
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4.2 Jednostki podlegajace konsolidacji

Konsolidacji podlegaja wszystkie sprawozdania spélek zaleznych. Wszystkie spotki sa

konsolidowane metoda pelna.

4.3 Podstawowe Iinformacje nt. Jednostki Dominujgcej

Spotka jest podmiotem dominujacym w Grupie Kapitalowej WIKANA. Istnieje od
stycznia 1994 r. Pierwotnie funkcjonowala w Legnicy jako ZPO ELPO S.A., a nastepnie od
sierpnia 1999 r. jako MASTERS S.A. Pierwszym przedmiotem dzialalnosci przedsi¢biorstwa byla
produkcja i handel odzieza. Dzialalnos§¢ ta zostala zakonczona w IV kwartale 2006 roku. Od
lutego 2007 r. siedziba spo6tki zostata przeniesiona do Zamoscia, a przedsigbiorstwo zajmowato
si¢ przede wszystkim zarzadzaniem tworzong Grupa Kapitatowa.

Od momentu polaczenia w styczniu 2009 1. ze spotka branzy deweloperskiej Wikana S.A.
spotka posiada siedzibe w Lublinie i prowadzi dzialalno$¢ deweloperska. Od marca 2009 r. dziala
pod zmieniong firma ,,Wikana S.A.”

Aktualnie podstawowym przedmiotem dziatalnosci przedsigbiorstwa jest ,,Realizacja
projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw” (kod: 41.10Z wedlug PKD
2007).

Spotka nie posiada wyodrebnionych zakladéw ani oddzialéw zamiejscowych. Dzialalnos¢ poza
Lublinem jest prowadzona zamiejscowo poprzez Biura Sprzedazy.

Na dzien 14 listopada2013 r. funkcjonowaly nastepujace Biura Sprzedazy (poza miastem
Lublin):

1) w Zamosciu,
2) w Rzeszowie,
3) w Krosnie.

4.4 Podstawowe informacje nt. spofek zaleznych

Wikana Bioenergia Sp. z o.o.

Spotka dziala od wrzesnia 2009 r., posiada siedzibe w Lublinie i prowadzi dziatalnosé¢
(gtownie w wojewoddztwie lubelskim) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrédel energii.
Spotka zajmuje si¢ budowa bioelektrowni metanowych. Zgodnie z klasyfikacja PKD
przedmiotem dziatalnosci Wikana Bioenergia Sp. z o.0. jest ,,Wytwarzanie energii elektrycznej”.
Jednoczesnie Wikana Bioenergia Sp. z o.0. jest komplementariuszem sp6tki Wikana Bioenergia
Sp. z 0.0. 01 Spétka komandytowo-akeyjna posiadajac 2% ogodlnej liczby glosoéw w tej spotce.

W pazdzierniku 2011 r. zakonczyla si¢ budowa pierwszej biogazowni metanowej w
Siedliszczkach (gmina Piaski, wojewddztwo lubelskie).
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Wikana Invest Sp. z o.o.

Przedsigbiorstwo powstato w listopadzie 2007 r. 1 posiada siedzib¢ w Lublinie. Poczatkowo
Spotka dziatata pod firma ,,PBE ELBUD” Sp. z 0.0. Od maja 2009 r. spétka funkcjonuje w
ramach Grupy Kapitalowej Wikana.

Aktualnie Wikana Invest Sp. z o0.0. zajmuje si¢ realizacjaq przedsiewzigcia dewelopersko -
komercyjnego o nazwie Wikana Business Park. Projekt zaklada realizacje centrum biznesowego
obejmujacego dwa budynki biurowe polaczone tacznikiem, o tacznej powierzchni 14 tys.rn2 oraz
hale produkcynjo-magazynowsa.

Teren inwestycji znajduje si¢ na obszarze lubelskiej podstrefy Specjalnej Strefy
Ekonomicznej EURO-PARK Mielec. Centrum tworzone jest z przeznaczeniem pod centrum
rozliczeniowo-ksiegowe, ktoére przy wykorzystaniu potencjalu mlodej kadry o$rodka
akademickiego jakim jest Lublin, stanowi¢ moze atrakcyjna propozycje dla inwestoréw sektora
BPO/SSC (Business Process Outsourcing/Shared Service Center).

Wikana Project Sp. z o.o.

Spotka zostala powolana w styczniu 2009 r. pod firma Stoneczny Stok Sp. z o. o. Podmiot
ma siedzib¢ w Lublinie iprowadzi dzialalno§¢ deweloperska mieszkaniowa na terenie
wojewodztwa lubelskiego. Jej podstawowym przedmiotem dzialania jest ,,Kupno i sprzedaz
nieruchomosci na wlasny rachunek” (kod PKD 2007: 68.10Z).

W dniu 10 marca 2011 r. zostala zarejestrowana zmiana firmy na Wikana Project Sp. z o.o.
Obecnie spotka prowadzi dziatalnos¢ w zakresie §wiadczenia ustug zastepstwa inwestycyjnego na
rzecz innych podmiotéw Grupy Kapitalowej.

Wikana Property Sp. z o.o.

Spotka zostala zawigzana na mocy Statutu spotki z dnia 28 sierpnia 2012 r. Siedziba
przedsigbiorstwa znajduje si¢ w Lublinie. Jedynym udzialowcem spélki jest Wikana S.A.

Spotka  prowadzi dzialalno§¢ operacyjna w  zakresie posrednictwa sprzedazy
nieruchomosci zaréwno mieszkalnych jak i komercyjnych na rzecz i zlecenie podmiotow Grupy

Kapitatowej Wikana.

Wikana Nieruchomosci Sp. z o.o.
Podmiot ten powstal w styczniu 2007 r. jako MST Deweloper Sp. z o.0. z siedzibg
w Lublinie.
W dniu 29 lipca 2010 r. firma spo6tki ulegta zmianie na Wikana Nieruchomosci Sp. z o.o.
Podstawowym przedmiotem dzialalnosci tego podmiotu jest ,Kupno 1 sprzedaz
nieruchomosci na wlasny rachunek” (kod PKD 2007: 68.10Z).
Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. jest komplementariuszem jedenastu spolek z Grupy
Kapitatowe] WIKANA:
1) Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 02 S.K.A,
2) Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 03 Miasteczko S.K.A.,,
3) Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 04 Osiedle S.K.A.,
4) Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 05 Marina S.K.A.,
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5) Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Alfa S KA.,
6) Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Beta S. KA.,
7) Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Delta S KA,
8) Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Komerc S.K.A,,
9) Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Krosno S.K.A.,
10) Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Legnica S.K.A.,

Obecnie przedsigbiorstwo $wiadczy glownie ustugi projektowe oraz przygotowania

inwestycji.

Wikana Bioenergia Sp. z o.0. 01 Spétka komandytowo-akcyjna

Spotka zostala zarejestrowana we wrzesniu 2010 r., posiada siedzibe w Lublinie i prowadzi
dzialalno$¢ zwiazang z wytwarzaniem i handlem energia pochodzaca ze zrédet odnawialnych na
terenie wojewodztwa lubelskiego. Podstawowym przedmiotem dziatania spétki jest ,,Handel
energia elektryczng” (kod PKD 2007: 35.14Z). Komplementariuszem spolki jest Wikana
Bioenergia Sp. z o.0., Wikana FIZ natomiast pelni role akcjonariusza.

Obecnie spotka przygotowuje si¢ do rozpoczecia inwestycji w Krosniewicach
(wojewddztwo todzkie).

Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. 02 Spétka komandytowo-akcyjna

Spotka powstala na mocy Statutu spotki z dnia 14 pazdziernika 2010 r. Siedziba
przedsigbiorstwa znajduje si¢ w Lublinie. Komplementariuszem spotki  jest Wikana
Nieruchomosci Sp. z 0.0., rol¢ akcjonariusza pelni za§ Wikana FIZ.

Spotka prowadzi dzialalno$¢ deweloperska na terenie wojewoddztwa podkarpackiego i

lubelskiego.

Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. 03 Miasteczko Spo6tka komandytowo-akcyjna

Spotka powstala na mocy Statutu spotki z dnia 14 pazdziernika 2010 r. Siedziba
przedsigbiorstwa znajduje si¢ w Lublinie. Komplementariuszem spotki  jest Wikana
Nieruchomosci Sp. z 0.0., role akcjonariusza pelni za§ Wikana FIZ.

Spotka prowadzi dziatalno§¢ deweloperska na terenie wojewddztwa lubelskiego. Obecnie
realizowany jest wieloetapowy projekt pod nazwa Miasteczko Wikana (Budynek B5 i B6) oraz
przygotowywane jest rozpoczecie prac budowlanych — Budynek B12.

Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 04 Osiedle Spétka komandytowo-akcyjna

Spotka powstala na mocy Statutu spélki z dnia 14 pazdziernika 2010 r. Siedziba
przedsigbiorstwa  znajduje si¢  w Lublinie. Komplementariuszem sp6élki  jest Wikana
Nieruchomosci Sp. z 0.0., rol¢ akcjonariusza pelni za§ Wikana FIZ.

Spotka prowadzi dziatalnosé deweloperska na terenie wojewddztwa lubelskiego. Obecnie
trwaja przygotowania do rozpoczecia kolejnego, szostego etapu Swierkowej Alei w Zamosciu.
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Wikana Nieruchomo$ci Sp. z 0.0. 05 Marina Spétka komandytowo-akcyjna

Spotka zostala zawigzana na mocy Statutu spolki z dnia 25 lipca 2011 r. Siedziba
przedsigbiorstwa  znajduje si¢  w Lublinie. Komplementariuszem spotki  jest  Wikana
Nieruchomosci Sp. z 0.0., rol¢ akcjonariusza pelni za§ Wikana FIZ.

Spotka prowadzi dzialalnos¢ deweloperska na terenie wojewodztwa lubelskiego. Jest
spotka celowg powolana do realizacji wieloetapowego projektu Osiedle Marina w Lublinie.
W ramach inwestycji powstanie kompleks budynkéw, ktéry docelowo zajmie przestrzen
pomiedzy ulicami Zeglarska, Natkowskich i Zemborzycka w Lublinie. Budowa Osiedla Marina
bedzie przeprowadzona w czterech etapach, przy czym obecnie realizowany jest Etap I w
ramach, ktérego powstanie pie¢ budynkéw o charakterze mieszkalno-ustugowym, zawierajacych
tacznie 240 mieszkan oraz 15 lokali ustugowych. Budynki powstale w ramach I Etapu beda
oddawane do uzytkowania sekwencyjnie w okresie lat 2012-2013.

Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Alfa Sp6tka komandytowo-akcyjna

Spotka zostala zawigzana na mocy Statutu spotki z dnia 7 marca 2012 r. Siedziba
przedsigbiorstwa  znajduje si¢  w Lublinie. Komplementariuszem sp6étki  jest  Wikana
Nieruchomosci Sp. z 0.0., rol¢ akcjonariusza pelni za§ Wikana FIZ.

Spotka prowadzi dzialalno$¢ deweloperska komercyjna w Inowroctawiu oraz Lesznie,
polegajaca na wynajmowaniu nieruchomosci komercyjne;.

Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Beta Spo6tka komandytowo-akcyjna

Spotka zostala zawigzana na mocy Statutu spotki z dnia 7 marca 2012 r. Siedziba
przedsigbiorstwa  znajduje si¢  w Lublinie. Komplementariuszem spotki  jest  Wikana
Nieruchomosci Sp. z o0.0., rol¢ akcjonariusza pelni za§ Wikana FIZ.

Spotka nie prowadzi jeszcze dziatalnosci operacyjne;.

Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Delta Sp6tka komandytowo-akcyjna

Spotka zostala zawigzana na mocy Statutu spotki z dnia 7 marca 2012 r. Siedziba
przedsigbiorstwa  znajduje si¢  w Lublinie. Komplementariuszem spotki  jest  Wikana
Nieruchomosci Sp. z 0.0., rolg akcjonariusza pelni za§ Wikana FIZ.

Obecnie spélka realizuje rowniez inwestycje pod nazwa ,,Sky House”. Projekt ma
charakter wieloetapowy. Budynek wznoszony w ramach pierwszego etapu wejdzie do sprzedazy
deweloperskiej do konca 2013 r. Caly projekt zaklada wykorzystanie technologii przyjaznych
srodowisku 1 sprzyjajacych oszczednosciom w eksploatacji, np. instalacja solarna do zasilania
oswietlenia czeSci wspdlnych, logotermy czy kraty chodnikowe typu Geokrata. W budynku
powstanie 75 mieszkanl o tacznej powierzchni ponad 4 tys. mkw.

Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Komerc Spétka komandytowo-akcyjna
Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Komerc S.K.A. zostala zarejestrowana w pazdzierniku
2010 r. Podmiot posiada siedzib¢ w Lublinie i prowadzi dziatalno§¢ deweloperska komercyjng na
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terenie wojewodztw lubelskiego i podkarpackiego. Komplementariuszem spoétki jest Wikana
Nieruchomosci Sp. z o.0., Wikana FIZ za$ — akcjonariuszem.
Spotka prowadzi dziatalnosé, polegajaca na wynajmie nieruchomosci komercyjnych,
zlokalizowanych w:
—  Krakowie,
— Lodz,
—  Gorzowie Wielkopolskim,
— Kaliszu,
— Milejowie,

— Krasnobrodzie.

Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Krosno Spétka komandytowo-akcyjna

Spotka zostala zarejestrowana 27 maja 2010 r. w celu realizacji inwestycji deweloperskiej
w Krosnie (Osiedle Generalskie). Siedziba spotki znajduje sie¢ w Lublinie.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci przedsigbiorstwa jest (wedlug PKD 2007)
41.10Z — ,,Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw”.

Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. (dawniej MST Deweloper Sp. z o0.0.) jest
komplementariuszem spo6tki, Wikana FIZ za$ — akcjonariuszem.

Spotka do dnia 15 lipca 2010 roku nie prowadzita dziatalnosci.

Obecnie spolka realizuje kilkuetapowa inwestycje pod nazwg Osiedle Generalskie
(Krosno). W ramach zakonczonego I etapu inwestycji powstal czteropietrowy budynek z 54
lokalami mieszkalnymi i przynaleznymi do nich piwnicami. Parkingi dla samochodéw osobowych
zaprojektowane zostaly zaréwno w podpiwniczeniu budynku tworzac miejsca parkingowe
podziemne, jak roéwniez na zewnatrz, na specjalnie wydzielonych powierzchniach.

Trwaja przygotowania do rozpoczecia prac budowlanych w ramach II etapu inwestyciji tj.
zrealizowany zostanie dwukondygnacyjny budynek handlowo-ustugowy z 8 lokalami ustugowymi.

Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Legnica Spétka komandytowo-akcyjna

Przedsi¢cbiorstwo zarejestrowano 27 maja 2010 r. jako podmiot celowy dla realizacji
przedsiewzigcia deweloperskiego Quadroom w Legnicy. Siedziba spo6tki znajduje si¢ w Lublinie.

Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. (dawniej MST Deweloper Sp. z 0.0.) posiada status
komplementariusza spotki, Wikana FIZ jest zas akcjonariuszem.

Podstawowym przedmiotem dzialalnosci przedsigbiorstwa jest ,Realizacja projektow
budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkéw” (kod: 41.10Z wedlug PKD 2007). Spotka
prowadzi dziatalno$¢ od 28 maja 2010 r. Do 24 sierpnia 2010 r. podmiot dziatal pod firma ,,MST
Deweloper Sp. z o.0. Legnica S.K.A.” Firme spotki zmieniono wraz ze zmiang firmy jej
komplementariusza.

Inwestycja Quadroom jest zlokalizowana w dzielnicy Taminéw w Legnicy. W ramach
inwestycji powstal pigciokondygnacyjny budynek z 69 mieszkaniami. Realizacja inwestycji zostala
zakoniczona i obecnie trwa etap sprzedazy notarialnej mieszkan.
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Zielone Tarasy Spotka Akcyjna

Podmiot zarejestrowano 27 maja 2010 r. Celem spoltki jest prowadzenie projektow
inwestycyjnych z branzy odnawialnych Zrédel energii. Przedsi¢biorstwo posiada siedzibe w
Lublinie. Komplementariuszem spo6tki jest Wikana Nieruchomos$ci Sp. z o. 0., Wikana FIZ
natomiast pelni rol¢ akcjonariusza.

Przedmiotem dzialalno$ci przedsigbiorstwa jest obecnie ,,Handel energia elektryczng”
(kod: 35.14Z wedtug PKD 2007). Przedmiot dziatalnosci ulegl zmianie na mocy decyzji Walnego
Zgromadzenia w 2012 r. Zmiana nastapila w zwiazku z planami budowy i nastepnie eksploatacji
elektrowni biogazowe;.

Spotka do dnia 15 lipca 2010 roku nie prowadzita dziatalnosci. Do 15 wrzesnia 2010 r.
podmiot dziatal pod firma ,,MST Deweloper Sp. z o.0. Zielone Tarasy S.K.A.” Firme spotki
zmieniono wraz ze zmiang firmy jej komplementariusza.

Aktualnie spétka przygotowuje sie¢ do rozpoczecia inwestycji w postaci budowy elektrowni
biogazowej w Werbkowicach (planowana moc wynosi ok. 1 MW).

W dniu 12 lutego 2013 roku Sad Rejonowy w Lublinie VI Wydzial KRS uwidocznil w
rejestrze przedsigbiorcow przeksztalcenie dotychczasowego podmiotu w spotke akeyjng zgodnei
z uchwala walnego zgromadzenia z dnia 07 lutego 2013 roku.

Multiserwis Sp. z o.o.

Spotka Multiserwis Sp. z 0.0., majaca siedzibe w Warszawie, prowadzi od 2003 r.
detaliczng dystrybucje obuwia. Od stycznia 2007 r. spoétka funkcjonuje w ramach Grupy
Kapitatowej WIKANA (do marca 2009 r. Grupa Kapitalowa MASTERS).

Dominujacym przedmiotem dzialalnosci przedsiebiorstwa jest ,,Sprzedaz detaliczna
obuwia i wyrob6w skérzanych prowadzona w wyspecjalizowanych sklepach”, oznaczona kodem
47727 (wedlug PKD 2007). Spétka prowadzi sprzedaz w punktach handlu detalicznego,
zlokalizowanych jako samodzielne salony oraz sklepy obuwnicze przy waznych ciagach
komunikacyjnych miast lub na terenie duzych centréw handlowych w potudniowo-wschodniej
Polsce. Sklepy prowadzone przez Spdlke polozone sa na terenie wojewddztw: lubelskiego,
podkarpackiego, podlaskiego, mazowieckiego. Sklepy i salony obuwnicze prowadzone sa w
ramach umowy franczyzowej zawartej z NG2 S.A.

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,,Wikana” Sp. z o.o.

W pazdzierniku 2010 r. Wikana S.A. nabyla od Syndyka Masy Upadlosci LPBO S.A. pakiet
wickszosciowy w spoélce pod nazwa Towarzystwo Budownictwa Spolecznego LPBO Sp. z o.o.
(obecnie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Wikana Sp. z 0.0.) z siedziba w Lublinie,
zajmujacej si¢ ustugowym zarzadzaniem nieruchomos$ciami.

Spotce Wikana S.A. przystuguje 2 918 udzialow w spélce pod firma: Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego Wikana Spétka z o.0. z siedzibg w Lublinie wpisanej do rejestru
przedsi¢biorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy Sad Gospodarczy XI Wydzial Krajowego
Rejestru Sadowego w Lublinie pod numerem 0000040920.

Spotka zajmuje si¢ prowadzeniem dzialalno$ci gléwnie w zakresie zarzadzania zasobami
wlasnych nieruchomosci oraz nieruchomosciami zleconymi przez wspolnoty mieszkaniowe.
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Wikana Fundusz Inwestycyjny Zamknigty

Fundusz utworzony pod nazwa CC24 Fundusz Inwestycyjny Zamknicty przez
Copernicus Capital Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych Spoétka Akcyjna z siedziba w
Warszawie, na podstawie decyzji Komisji Nadzoru Finansowego z dnia 15 stycznia 2010 r. 1
zarejestrowany pod numerem Rfi 559 w dniu 28 lipca 2010 r. Na podstawie decyzji
Zgromadzenia Inwestoréw funduszu z dnia 25 sierpnia 2010 r., w dniu 27 sierpnia 2010 r. nazwa
funduszu zostata zmieniona na WIKANA Fundusz Inwestycyjny Zamkniety.

Wikana S.A. posiada 100% certyfikatéw inwestycyjnych Wikana Zamkni¢tego Funduszu
Inwestycyjnego, ktory z kolei posiada po 98% w kazdej spolce komandytowo-akeyjnej z Grupy

Kapitatowe) WIKANA.

4.5 Zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej WIKANA

Zmian w strukturze Grupy Kapitalowej WIKANA w okresie III kwartatu 2013 r. nie
bylo. W pazdzierniku i listopadzie 2013 roku zostalo powolanych do zycia 15 spolek
komandytowo-akcyjnych w ktérych komplementariuszem jest Wikana Property Spotka z o.o.
akcjonariuszem zas Wikana SA. Obecnie tj. na dat¢ sporzadzenia sprawozdania finansowego trwa
proces rejestraciji tych podmiotéw w rejestrze przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego.

5 Informacje o akcjach i akcjonariacie

5.1 Kapitat zaktadowy

Kapital zakladowy WIKANA S.A. na dzied 30 wrzesnia 2013 roku wynosi 33.533.119,20
zt 1 dzieli si¢ na 167.665.596 akcji o warto$ci nominalnej 0,20 zt kazda akcja, serii G. Obecnie

wszystkie wyemitowane akcje Spotki uprawniaja do 167.665.596 glosow na walnym
zgromadzeniu Spotki.

W okresie III kwartalu 2013 roku jak réwniez do dnia publikacji niniejszego raportu
okresowego nie mialy miejsca zadne zmiany w strukturze kapitatu zakladowego Spoiki.

5.2 Struktura akcjonariatu

Na dzien 14 listopada 2013 r. Spétka miata dwéch akcjonariuszy posiadajacych w sposéb
bezposredni lub posredni wiecej niz 5% akcji Spotki.

Liczbowy stan posiadania akcji przez znaczacych akcjonariuszy od przekazania
poprzedniego raportu kwartalnego ulegl zmianie, o czym Spétka informowala w raportach
biezacych..

Tabela. Stan posiadania akcji Spotki przez znacznych akcjonariuszy na dzien 14 listopada 2013 r.

Akcjonariusz Liczba akcijt Udzial w kapitale / glosach

Ipnihome Limited* 99 533 218 59,4%
Dekra Holdings Limited 27 792 882 16,58%
Pozostali 40 339 496 24.05%

* podmiot kontrolowany przez Pana Adama Buchajskiego (taczna liczba akcji posiadanych
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bezposrednio i posrednio przez Pana Adama Buchajskiego wynosi 104 781 364 akcji, ktore
uprawniaja do 104 781 364 gloséw na walnym zgromadzeniu Emitenta, co stanowi 62,49% udzialu

w kapitale/glosach.

Zrédlo: Opracowanie wlasne.
Spotka nie posiada informacji o innych, ewentualnych zmianach w strukturze akcjonariatu.

5.3 Stan posiadania akcji oraz uprawnieni do nich wsrod osob zarzadzajgcych 1
nadzorujgcych

W okresie od dnia publikacji poprzedniego raportu okresowego do dnia przekazania
niniejszego raportu okresowego nie wystapily zmiany w stanie posiadania akcji Wikana S.A. lub
uprawnienn do nich wsréd oséb zarzadzajacych i nadzorujacych, przez osoby zarzadzajace i
nadzorujace, o ktorych Spotka zostataby poinformowana.

Na dzien przekazania niniejszego raportu Pani Agnieszka Buchajska, Czlonek Rady
Nadzorczej posiadala bezposrednio 3 826 047 sztuk akcji Wikana S.A. (2,28% kapitalu
zakladowego Spotki), a wraz z podmiotem zaleznym Renale Management Limited posiada
tacznie 5 952 844 sztuk akcji, co stanowi 3,55% kapitalu zakladowego Spotki.

Pan Adam Buchajski, cztonek Rady Nadzorczej posiada lacznie 104 781 364 akcji, co
stanowi 62,49% kapitalu zakladowego Spolki, przy czym bezposrednio posiada 5 248 146 akcji,
co stanowi 3,13 % kapitatu zakladowego Spotki, a poprzez podmiot zalezny Ipnihome Limited z
siedziba w Larnace, posiada 99 533 218 akcji, co stanowi 59,36% kapitatlu zaktadowego Emitenta.

Ww. osoby nadzorujace nie posiadaja uprawnien do akcji Emitenta.

Pozostali czlonkowie organéw nadzorczych oraz zarzadzajacych nie posiadaja akeji

Spotki oraz uprawnient do nich.

Tabela. Informacja o liczbie akcji posiadanych (bezposrednio lub posrednio) przez czltonkéw

organéw zarzadzajacych i nadzorujacych. Stan na 14 listopada 2013 r.

Liczba posiadanych akcji na | Udzial procentowy w
Osoba Funkcja dzien 14 listopada 2013 . | kapitale / glosach
Sylwester Bogacki Prezes Zarzadu 0 0,00%
Wiceprezes Zarzadu ds.

Krzysztof Szalitow Finansowych 0 0,00%

Tomasz Dementecki Czlonek Zarzadu
Cztonek Rady

Krzysztof Misiak Nadzorczej 0 0,00%
Cztonek Rady

Adam Buchajski* Nadzorczej 104 781 364 62,49%
Cztonek Rady

Agnieszka Buchajska** Nadzorczej 5952 844 3,55%
Czlonek Rady

Piotr Zawislak Nadzorczej 0 0,00%
Cztonek Rady

Tomasz Filipiak Nadzorczej 0 0,00%

Zr6dto: Wikana S.A.
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* Facznie z podmiotem zaleznym - Ipnihome Limited z siedziba w Larnace
** Facznie z podmiotem zaleznym - Renale Management Limited

Zadna z oséb zarzadzajacych oraz nadzorujacych nie posiada papieréw whascicielskich

spolek zaleznych od WIKANA S.A. jak réwniez zadna z 0s6b zarzadzajacych i nadzorujacych nie
posiada uprawnien do akcji Spotki.

5.4 Zmiany skfadu Zarzgdu Wikana SA

W dniu 22 pazdziernika 2013 roku Rada Nadzorcza Spoétki podjeta uchwale w sprawie
zwickszenia skladu Zarzadu Spotki do trzech osob. Jednoczesnie na stanowisko Czlonka
Zarzadu Rada Nadzorcza powolala Pana Tomasza Demendeckiego, o czym Spolka
poinformowata raportem biezacym nr 39/2013.

6 Pozostate informacje do rozszerzonego skonsolidowane sprawozdania
za I1I kwartat 2013 roku

6.1 Informacje istotne dla oceny sytuacji finansowej Grupy Kapitatowej

6.1.1 Informacje o segmentach dziatalno$ci

Podmioty z Grupy Kapitalowej prowadza dziatalno$¢ w czterech segmentach:
1) segment deweloperski mieszkaniowy,
2) segment deweloperski komercyjny,
3) segment odnawialnych Zrodel energii,
4) segment handlu detalicznego.

Dzialalnos¢ deweloperska mieszkaniowa jest prowadzona na terenie wojewodztwa
lubelskiego, podkarpackiego, malopolskiego i dolnoslaskiego. Obejmuje ona dziatalnosé¢ w
zakresie budowy lokali mieszkalnych oraz $wiadczenia ustug na potrzeby branzy deweloperskiej.
W sklad segmentu wchodza nastepujace spolki:

1) Wikana S.A.,

2) Wikana Project Sp. z o.0.,

3) Wikana Nieruchomosdci Sp. z o.0.,

4) Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 02 SKA,

5) Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 03 Miasteczko SKA,
6) Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 04 Osiedle SKA,

7) Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 05 Marina SKA,

8) Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Krosno SKA,

9) Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Legnica SKA.

Dziatalno§¢ deweloperska komercyjna prowadzona jest na terenie wojewodztwa
lubelskiego, malopolskiego, 16dzkiego, wielkopolskiego, lubuskiego oraz kujawsko-pomorskiego.
Segment komercyjny zostal wydzielony z segmentu deweloperskiego w sprawozdawczosci ze
wzgledu na jego znaczny rozwdj w 2012 r., co bylo zwigzane m. in. z zakupem szedciu
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nieruchomosci od Redevco Gamma Polska Sp. z o0.0. czy z otwarciem nowego centrum
handlowego w Nowym Saczu. Segment ten obejmuje dzialalno§¢ w zakresie budowania i
wynajmowania powierzchni komercyjnych oraz zarzadzania powierzchniami komercyjnymi oraz

mieszkalnymi.

W sktad segmentu deweloperskiego komercyjnego wchodza nastepujace spotki:
1) Wikana Invest Sp. z o.0.,

2) Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Komerc SKA,

3) TBS Wikana Sp. z o.0.,

4) Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Alfa SKA.

Dziatalno§¢ w branzy OZE prowadzona jest w wojewddztwie lubelskim. Segment ten
obejmuje budowe elektrowni metanowych oraz wytwarzanie energii elektrycznej i cieplnej oraz jej
sprzedaz. W sklad segmentu wchodza nastepujace spolki:

1) Wikana Bioenergia Sp. z o.0.,
2) Wikana Bioenergia Sp. z 0.0. 01 SKA,
3) Zielone Tarasy SA.

Dziatalno$¢ handlowa prowadzona jest w wojewddztwie lubelskim, podkarpackim oraz
mazowieckim. Obejmuje ona handel detaliczny obuwiem. Jedynym podmiotem wchodzacym w

skfad tego segmentu jest spotka Multiserwis Sp. z o.0.

Tabela. Segmentacja przychodow za trzy kwartaly 2012 r. Dane w tys. zl.

Dziatalno§¢  Dziatalnos¢  Handel Odnawialne Wartosci
deweloperska deweloperska detaliczny zrodta nieprzypisane Korekty

WYSZCZEGOLNIENIE mieszkaniowa kometcyjna obuwiem energii segmentom konsolid. Suma
Przychody ze 47
1 sprzedazy 39 004 3962 16 568 2657 0 -14 349 841
Koszty sprzedanych 33
2 towaréw i ushug 34 210 1461 11 261 2541 0 -15477 998
3 Koszty sprzedazy 2836 69 5470 0 0 -728 7 647
4  Koszty zarzadu 3525 949 1048 264 0 -369 5417
Pozostale przychody
5 operacyjne 2992 526 158 7 0 -1355 2327
Pozostate koszty
6 operacyjne 3910 235 197 12 0 -1556 2799
7 Zysk operacyjny -2 486 1772 -1251 -154 0 2 426 307
8 Przychody finansowe 868 21 3 52 5454 -6 317 81
9 Koszty finansowe 743 1515 352 828 2182 -1005 4615
Zysk z dziatalnosci -4
10 gospodarczej -2 360 278 -1 600 -930 3272 -2 886 227
Wynik zdarzen
11 nadzwyczajnych 0 0 0 0 0 0 0
-4
12 Zysk brutto -2 360 278 -1 600 -930 3272 -2 886 227
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Obcigzenia wyniku

13 brutto 300 -1 -156 -34 807 -969 -53
14 Zysk/strata netto -2 660 279 -1445 -897 2 465 -1917 -4174
Aktywa/Pasywa 348
15 segmentu 224 541 122 239 10 736 25 443 58 700 -92984 676
Zrédlo: Grupa Kapitatowa Wikana.
Tabela. Segmentacja przychodow za trzy kwartalty 2013 r. Dane w tys. zl.
Dziatalno§¢  Dziatalnoé¢  Handel Odnawialne  Wartosci
deweloperska deweloperska detaliczny zrodta nieprzypisane Korekty
WYSZCZEGOLNIENIE mieszkaniowa komercyjna obuwiem energii segmentom konsolid. Suma
Przychody ze
1 sprzedazy 34 311,46 7 386,52 8 277,57 2 440,16
Koszty sprzedanych
towaréw i ustug 29 811,45 3 238,10 6 187,54 2 380,70
3 Koszty sprzedazy 34 973,30 271,69 2 693,87 5,16
Koszty zarzadu 3867,98 513,81 778,16 729,20
Pozostale przychody
5 operacyjne 10 176,77 263,80 16,94 6,50
Pozostate koszty
6 operacyjne 5 029,37 179,85 104,59 12,78
7 Zysk operacyjny 4 603,66 3 446,88 -1469,64 -681,19
8 Przychody finansowe 10 017,56 381,58 7,96 26,66
9 Koszty finansowe 3763,73 2 838,92 371,41 771,84
Zysk z dziatalnosSci
10 gospodarczej 1175,78 271,69 2 693,87 5,16
Wynik zdarzen
11 nadzwyczajnych 34 311,46 7 386,52 8 277,57 2 440,16
12 Zysk brutto 29 811,45 3 238,10 6 187,54 2 380,70
Obcigzenia wyniku
13 brutto 34 973,30 271,69 2 693,87 5,16
14 Zysk/strata netto 3 867,98 513,81 718,16 729,20
Aktywa/Pasywa

15 segmentu

Zrédlo: Grupa Kapitalowa Wikana.

Spotka nie prezentuje informacji o przychodach i kosztach w rozbiciu geograficznym,

gdyz wszystkie przychody sa generowane na terenie Polski.

6.1.2

Informacje nt. sezonowosci lub cyklicznosci dziatalnos$ci

Sezonowos$¢ sprzedazy dotyczy przede wszystkim dzialalnosci Multiserwis Sp. z o.0.,

zajmujacej si¢ handlem detalicznym obuwiem. Popyt na obuwie w duzej mierze uzalezniony jest

od warunkéw pogodowych i zmiennosci por roku. Pierwszy kwartal charakteryzuje sig

zmniejszonym popytem na obuwie. Najwigksze przychody ze sprzedazy zaobserwowaé mozna w

okresie zakupéw obuwia wiosenno — letniego (II kwartal) oraz obuwia jesienno — zimowego (IV

kwartal).
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6.2 Opis sytuacji Grupy Kapitatowej WIKANA

6.2.1 Informacje o najwazniejszych zdarzeniach w obrebie Grupy Kapitatowe;j
WIKANA

Umowy znaczace — umowy o wykonanie prac budowlanych

W okresie III kwartalu 2013 roku Zadna ze Spétek GK Wikana nie zawarla umoéw
spelniajacych kryterium umowy znaczacej. Po zakoficzeniu okresu sprawozdawczego, a przed
opublikowaniem niniejszego raportu zostaly zawarte lub aneksowane nastepujace umowy
znaczace:

W dniu 17 pazdziernika 2013 roku spotka zalezna Emitenta Wikana Property Sp. z o.o.
Delta Spotka komandytowo-akcyjna podpisala ze spotka Henpol Sp. z o.0. aneks do umowy
znaczacej na realizacje budynku B1 w ramach inwestycji pod nazwa SkyHouse, o zawarciu ktorej
Emitent informowal w raporcie biezacym nr 13/2012 z dnia 21 grudnia 2012 roku. Na mocy
aneksu zmianie ulega termin realizacji umowy, o ktérej mowa powyzej. Strony umowy uzgodnity
termin zakonczenia robo6t na dzien 30 listopada 2013 roku. Jednocze$nie w zwigzku ze zmiang
warto$ci prac budowlanych bedacych skutkiem zapiséw zamiennego pozwolenia na budowe
warto$¢ kontraktu ulegla zwickszeniu o 85 tys. zI. I wynosi 12.835.330,- zl. W pozostalym
zakresie warunki przywolanej powyzej umowy pozostaja niezmienione.

W dniu 05 listopada 2013 r. spotka zalezna Emitenta, WIKANA Nieruchomosci Sp. z o.
0. 05 MARINA S.K.A. (Zamawiajacy) podpisala ze spétka NORDON Sp. z o. o. (Wykonaweca,
NORDON) umowe¢ o wykonanie robét budowlanych w ramach realizacji kolejnego etapu
projektu pod nazwa Osiedle Marina w Lublinie (Umowa). W zwiazku z zawarciem ww. Umowy
taczna warto§¢ umow zawartych pomiedzy spétkami z Grupy Kapitalowej WIKANA a
NORDON i realizowanych w okresie ostatnich 12 miesigcy wyniosta ok. 14.625 tys. zt netto.
Przedmiotem Umowy jest wykonanie robét budowlanych polegajacych na kompleksowej
realizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami i garazem podziemnym A3 w
zakresie stanu deweloperskiego z wylaczeniem zagospodarowania terenu, sieci zewnetrznych i
przylaczy, z uzyskaniem pozwolenia na uzytkowanie, zlokalizowanego w Lublinie przy ul. ks.
Ludwika Zalewskiego. Prace wykonane zostana wedlug projektu budowalno-wykonawczego,
standardami materialowymi, dokumentacja techniczng oraz harmonogramem rzeczowo-
finansowym wskazanych przez Zamawiajacego.
W Umowie wskazano terminy rozpoczecia i zakoficzenia robot w zakresie wskazanym ponize;:
- rozpoczecie robot okreslono na dzien 05 listopada 2013 roku,
- zakonczenie robot wraz z uzyskaniem pozwolenia na uzytkowanie okreslono na dzien 31
pazdziernika 2014 r.
W przypadkach opisanych w Umowie, m.in. w sytuacji dzialania sily wyzszej lub sil natury,
ktérych Emitent nie moégl przewidzie¢ lub przeciwdzialaé, mozliwa jest zmiana terminu
zakonczenia robot.
Wartos¢ przedmiotu Umowy wynosi 6 285 000,00 zt netto (Wynagrodzenie). Rozliczenie
czgdciowe miedzy stronami nastgpowac bedzie na podstawie faktur wystawianych raz na miesiac
po ustaleniu stopnia zaawansowania robét i spelnieniu ustalonych w umowie warunkéw w
zakresie rozliczenia tempa robot i stanu zobowiazan wobec podwykonawcow. Suma faktur
cze$ciowych nie moze by¢ wyzsza niz 90% Wynagrodzenia. Konicowe rozliczenie nastapi fakturg
koficows wystawiona w oparciu o protokoét koicowego odbioru robét i po uzyskaniu pozwolenia
na uzytkowanie. Pozostale warunki Umowy nie odbiegaja od warunkéw standardowych dla tego
typu umow.
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O zawarciu ww. umowy Spétka poinformowata raportem biezacym nr 41/2013 z dnia 5
listopada 2013 r.

Kredyty i pozyczki

W okresie III kwartalu podmioty Grupy kapitalowej Wikana nie zawieraly nowych
umow. Zmiany w funkcjonujacych umowach dotyczyly:
Wikana Property Sp. z o.0. Delta S.K.A.

W dniu 05 sierpnia 2013 r. Wikana Property Sp. z 0.0. Delta S. K.A. podpisala z Raiffeisen
Bank Polska S.A. aneks nr 3 do umowy z dnia 06 marca 2013 r. Aneksem dokonano zmiany
budzetu projektu, ostatecznego terminu wykorzystania kredytu, ostatecznego terminu splaty oraz
terminu osiggni¢cia minimalnego poziomu sprzedazy mieszkan.

W dniu 16 sierpnia 2013 r. Wikana Property Sp. z 0.0. Delta S.K.A. podpisata z Raiffeisen
Bank Polska S.A. aneks nr 4 do umowy z dnia 06 marca 2013 r. Aneksem dokonano zmiany
zabezpieczenia kredytu.

W dniu 30 sierpnia 2013 r. Wikana Property Sp. z 0.0. Delta S. K.A. podpisala z Raitfeisen
Bank Polska S.A. ancks nr 5 do umowy z dnia 06 marca 2013 r. Aneksem dokonano zmiany
dodatkowych warunkéw wykorzystania kredytu.

Po zakoficzeniu okresu sprawozdawczego mialy miejsce nastgpujace zdarzenia dot.
zewnetrznych Zrédel finansowania prowadzonej dziatalnosci gospodarczej:
Wikana S.A.

W dniu 17 pazdziernika 2013 r. Wikana S.A. zawarta z FINSANO Consumer Finance
S.A. umowe pozyczki w kwocie 2 000 tys. zI. Jako termin wymagalnosci pozyczki wskazano 28
lutego 2014 r. Oprocentowanie pozyczki jest stale i wynosi 12,47 p.p. p.a. Celem pozyczki jest
finansowanie dziatalnosci inwestycyjnej.

Wikana Invest Sp. z o.o.

W dniu 24 pazdziernika 2013 r. PKO BP S.A. wypowiedzial Wikana Invest Sp. z o.0.
umowe kredytu inwestycyjnego z dnia 05 wrzesnia 2012 r. w zwiazku z uplywem terminu
wykorzystania kredytu. O wypowiedzeniu wskazanej umowy Emitent informowal w raporcie
biezacym nr 40/2013 z dnia 29 pazdziernika 2013 t.

Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. 04 Osiedle S.K.A.

W dniu 23 pazdziernika 2013 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. 04 Osiedle S.K.A.
podpisata z PRAGMA FAKTORING S.A. aneks nr 1 do umowy pozyczki z dnia 26 marca 2013
r. Aneksem dokonano zmiany ostatecznego terminu splaty.

Wikana Bioenergia Sp. z o.o.

W dniu 7 pazdziernika 2013 r. Wikana Bioenergia Sp. z o.0. (Wikana Bioenergia) zawarta
Wojewodztwem Lubelskim (Lubelska Agencja Wspierania Przedsigbiorczosci w Lublinie —
LAWP) Umowe¢ o dofinansowanie projektu pn. "Stworzenie innowacyjnej technologii
przetwarzania pofermentu” w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa
Lubelskiego na lata 2007-2013, O$ Priorytetowa I: Przedsi¢biorczo$¢ i Innowacje, Dziatania 1.6
Schemat A wspélfinansowanego ze srodkéw europejskich i dotacji celowej. Catkowita warto§¢
Projektu wynosi 1468 989,00 PLN. Kwota dofinansowania w wysokosci 705 330,00 PLN
stanowi pomoc publiczng w postaci bezzwrotnej dotacji. Realizacja projektu potrwa do 30
grudnia 2014 roku.
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Zielone Tarasy S.A.

W dniu 28 pazdziernika 2013 r. Spétka Zielone Tarasy SA  zawarta Wojewddztwem
Lubelskim (Lubelska Agencja Wspierania Przedsi¢biorczosci w Lublinie — LAWP) Umowe o
dofinansowanie projektu pn. "Wzrost konkurencyjnosci firmy poprzez zakup ustug doradczych”
w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewoddztwa Lubelskiego na lata 2007-2013,
O$ Priorytetowa I:  Przedsigbiorczos¢ 1 Innowacje, Drzialania 1.7 Schemat A
wspoltinansowanego ze srodkéw europejskich 1 dotacji celowej. Catkowita wartos§¢ Projektu
wynosi 390 279,00 PLN. Kwota dofinansowania w wysokosci 156 650,00 PLN stanowi pomoc
publiczna w postaci bezzwrotnej dotacji na poziomie 50 % kosztéow kwalifikowanych. Realizacja
projektu rozpoczeta si¢ z dniem 01 pazdziernika 2013 roku i potrwa do 29 pazdziernika 2014
roku.

Umowy leasingowe
W okresie objetym sprawozdaniem finansowym ( III kwartal 2013r) oraz do momentu
jego publikaciji podmioty Grupy Kapitalowej Wikana nie zawieraly nowych uméw leasingu.

6.3 Czynniki i zdarzenie majgce wplyw na osiggnigte wyniki finansowe

W przypadku branzy deweloperskiej wplyw na osiagniete wyniki maja:
— koniunktura w branzy deweloperskie;j,
— jakos¢ 1 terminowo$¢ realizacji prac budowlanych,
— tempo wydawania decyzji administracyjnych,
— zmiany regulacji prawnych.
W przypadku branzy deweloperskiej komercyjnej wplyw na osiagane wyniki maja:
koniunktura na rynku nieruchomosci komercyjnych,

sytuacja makroekonomiczna,

trafno§¢ doboru lokalizacji.

W przypadku segmentu odnawialnych zrodel energii obuwiem wplyw na osiagnicte
wyniki maja;:
— ciagloséc¢ procesu technologicznego,
— ciaglo$¢ dostaw substratow,
— tempo realizacji projektow inwestycyjnych.

W przypadku handlu detalicznego obuwiem wplyw na osiagnigte wyniki maja;:

— poziom popytu na obuwie,
— zmiany w modzie,
— warunki atmosferyczne,
— trafnos§¢ doboru nowych lokalizacij,

— jako$¢ funkcjonowania umowy franczyzowej.
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6.4 Czynniki moggce mie¢ wplyw na wyniki finansowe spotek z Grupy
Kapitatowej WIKANA w perspektywie co najmniej najblizszego kwartalu

Najistotniejszym czynnikiem wplywajacym na kondycje finansowa spolek z Grupy
Kapitalowej jest poziom popytu na mieszkania, zglaszany przez rynek.
Ponadto istotne dla kondycji Grupy beda takie kwestie jak:
— jako$c¢ 1 terminowos¢ realizacji prac budowlanych,
— tempo dostosowania si¢ rynku do wymogdéw ,,Ustawy deweloperskiej”,
— poziom popytu na obuwie,
— tempo realizacji nowych projektéw inwestycyjnych w branz OZE,

— jakos$¢ wspolpracy z najemcami nieruchomosci z segmentu deweloperskiego komercyjnego.

6.5 Stanowisko wobec publikowanych prognoz wynikow finansowych

Wikana S.A. ani zaden podmiot od niej zalezny nie publikowata na 2013 rok prognozy
wynikow jednostkowych oraz skonsolidowanych.

6.6 Informacje o transakcjach z podmiotami powigzanymi

W okresie III kwartalu 2013 roku nie zawierano miedzy podmiotami z Grupy
Kapitatowej WIKANA umdw, na warunkach innych niz rynkowe.

6.7 Informacje o postgpowaniach przed szdem, organem wiasciwym dia
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej

Wikana S.A. ani jednostki zalezne od Spoétki Wikana S.A. nie sa strong postgpowan
toczacych si¢ przed sadem, organem wlasciwym dla postgpowania arbitrazowego lub organem
administracji publicznej, dotyczacych zobowiazan albo wierzytelnosci Wikana S.A. lub jednostki
od niego zaleznej, ktérych warto$¢ stanowi co najmniej 10% kapitatéw wlasnych Wikana S.A.

Wikana S.A. ani zadna jednostka z Grupy Kapitalowej Wikana nie sa strong postepowan
toczacych si¢ przed sadem, organem wlasciwym dla postgpowania arbitrazowego lub organem
administracji publicznej, dotyczacych zobowigzan lub wierzytelnosci, ktérych laczna wartosé
stanowi odpowiednio co najmniej 10% kapitaléw wlasnych Wikana S.A.

6.8 Inne informacje, ktore zdaniem Emitent s3 istotne dla oceny jego sytuacji

W opinii Zarzadu Spétki na koniec III kwartalu 2013 r. nie wystapily dodatkowo zadne z
wyjatkiem opisanych powyzej zdarzen majacych istotny wplyw na oceng sytuacji ekonomiczno-
finansowej podmiotow Grupy Kapitalowej WIKANA.
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7 Dane kontaktowe

Siedziba Spoétki znajduje si¢ w Lublinie, przy ul. Cisowej 11. Adres do korespondencji jest
identyczny z adresem siedziby.

Lublin, dnia 14 listopada 2013 r.

Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Cztonek Zarzadu

Sylwester Bogacki Krzysztof Szalitow Tomasz Demendecki

WIKANA S . A.




