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SKONSOLIDOWANY RAPORT KWARTALNY

GRUPY KAPITALOWEJ BBl DEVELOPMENT S.A.
NA DZIEN 30 WRZESNIA 2013 roku



SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI Development S.A. ZA
OKRES 01.01.2013 — 30.09.2013 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

INFORMACJE OGOLNE

|. Dane jednostki dominujacej:

Nazwa: BBI Development S.A. (dalej: Emitent)
Forma prawna: Spétka akcyjna

Siedziba: Warszawa

Kraj rejestracji: Polska

Podstawowy przedmiot dziatalnosci:
- Dziatalnos¢ holdingéw finansowych
- Dziatalnos¢ trustow, funduszéw i podobnych instytucji finansowych
- Pozostata finansowa dziatalnos$¢ ustugowa
- Realizacja projektéow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow

- Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi i dzierzawionymi

Organ prowadzacy rejestr: Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy
Numer statystyczny REGON: 010956222

Il. Czas trwania Grupy Kapitatowe;j:
Jednostka dominujaca, czyli BBl Development SA i pozostate jednostki Grupy Kapitatowej zostaty utworzone na czas nieoznaczony.

lll. Okresy prezentowane

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 stycznia 2013 roku do 30 wrzesnia 2013
roku. Dane poréwnawcze prezentowane sg wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2012 roku dla skonsolidowanego oraz jednostkowego
sprawozdania z sytuacji finansowej oraz za okres od 1 stycznia 2012 roku do 30 wrzes$nia 2012 roku dla skonsolidowanego oraz
jednostkowego sprawozdania z catkowitych dochodoéw, skonsolidowanego oraz jednostkowego sprawozdania z przeptywow
pienieznych oraz skonsolidowanego oraz jednostkowego sprawozdania ze zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym. Z uwagi na
zmiane metody konsolidacji jednostek wspoétkontrolowanych dodatkowo zostaty réwniez zaprezentowane dane poréwnawcze po
przeksztatceniu. Dodatkowe wyjasnienie zaprezentowane jest w pkt. | Informacji Dodatkowej do Skonsolidowanego Sprawozdania
Finansowego

IV. Skiad organéw jednostki dominujacej wedtug stanu na dzien 30.09.2013 r.:

Zarzad:

Michat Skotnicki - Prezes Zarzadu
Rafat Szczepanski - Wiceprezes Zarzadu
Piotr Litwinski - Czlonek Zarzadu
Pawet Nowacki - Czlonek Zarzadu
Krzysztof Tyszkiewicz - Czilonek Zarzadu

Rada Nadzorcza:

Pawet Turno - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Wiodzimierz Gtowacki - Czlonek Rady Nadzorczej
Michal Kurzynski - Czlonek Rady Nadzorczej
Rafat Lorek - Czlonek Rady Nadzorczej
Jan Rosciszewski - Czlonek Rady Nadzorczej
Ewaryst Zagajewski . Czlonek Rady Nadzorczej

V. Zmiany w skladzie Zarzadu i Rady Nadzorczej:
W prezentowanym okresie nie nastapity zmiany w sktadzie Zarzadu i Rady Nadzorcze;.

VI. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad jednostki dominujacej
w dniu 14 listopada 2013 roku.
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI Development S.A. ZA

OKRES 01.01.2013 — 30.09.2013 R.

(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE WYBRANE DANE FINANSOWE
za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2013 roku

Skonsolidowany rachunek zyskéw i strat oraz skonsolidowane sprawozdanie z

przeptywow pienieznych

za okres 9 za okres 9 za okres 9 za okres 9
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
30.09.2013 30.09.2012 30.09.2013 30.09.2012
w tys zt w tys EUR
Przychody operacyjne 58 542 51 959 13 862 12 387
Koszty operacyjne (48 837) (43 032) (11 564) (10 258)
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 9 705 8 927 2298 2128
Zysk (strata) netto za okres 1939 2 365 459 564
Zysk (strata) netto na akcje zwykig (w Z/EUR):
- podstawowy oraz rozwodniony 0,00 0,00 0,00 0,00
Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci
operacyjnej (3 375) (3 693) (799) (880)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci
inwestycyjnej (234) (866) (55) (206)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci
finansowej 8 956 2 006 2121 478
Przeptywy pieniezne netto 5347 (2 553) 1266 (609)
Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej
stan na stan na stan na stan na
30.09.2013 r. 31.12.2012 . 30.09.2013 r. 31.12.2012r.
w tys zt w tys EUR
Aktywa, razem 508 792 563 603 120 673 137 861
Aktywa obrotowe 282 328 278 569 66 961 68 140
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 15679 12 398 3719 3033
Kapitat wtasny, razem 265 637 263 872 63 002 64 545
Zobowigzania, razem 243 155 299 731 57 670 73 316
Zobowigzania dtugoterminowe 106 113 159 040 25167 38 902
Zobowigzania krétkoterminowe 137 042 140 691 32503 34414
Liczba akcji (w szt.) 523 078 250 523 078 250 523 078 250 523 078 250
Wartos$¢ aktywow netto na jedng akcje (w zZ/EUR) 0,51 0,50 0,12 0,12
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI Development S.A. ZA

OKRES 01.01.2013 — 30.09.2013 R.

(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Srédroczny skonsolidowany rachunek zyskow i strat za okres 9 miesiecy

za okres 9 za okres 9 za okres 9
miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony
30.09.2013 30.09.2012 30.09.2012
niebadane niebadane, p(.) niebadane
przeksztatceniu
Przychody operacyjne 58 542 44 205 51 959
Przychody z tytutu odsetek od pozyczek 840 1074 1074
Przychody z tytutu wyceny wierzytelnosci 426 428 428
Udziat w wyniku jednostek wspdtkontrolowanych 15 388 16 814 0
Przychody z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych 0 0 13 224
Przychody ze sprzedazy wyrobow 14 509 1703 12 818
Przychody ze swiadczonych ustug 27 379 24 186 24 415
Koszty operacyjne 48 837 35512 43 032
Amortyzacja 409 263 264
Zuzycie materiatdéw i energii 940 1090 1298
Ustugi obce 25994 25 167 25 630
Podatki i optaty 245 222 244
Wynagrodzenia 5990 5 347 5491
Ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia 710 645 651
Pozostate koszty rodzajowe 1378 1291 1390
Wartos¢ sprzedanych wyrobéw 13171 1487 8 064
Zysk (strata) brutto na sprzedazy 9 705 8 693 8 927
Pozostate przychody operacyjne 117 24 24
Pozostate koszty operacyjne 371 385 385
Zysk (strata) przed kosztami finansowymi 9451 8 332 8 566
Przychody finansowe 224 870 933
Koszty finansowe 4097 3 406 3474
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 5578 5796 6 025
Podatek dochodowy 3639 3623 3 660
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 1939 2173 2 365
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej 0 0 0
Zysk (strata) netto 1939 2173 2 365
Zysk (strata) przypisana akcjonariuszom niekontrolujgcym 0 0 0
Zysk (strata) netto podmiotu dominujacego 1939 2173 2 365
Zysk (strata) netto na jedna akcje (w zi)
Podstawowy za okres obrotowy 0,00 0,00 0,00
Rozwodniony za okres obrotowy 0,00 0,00 0,00
Zysk (strata) netto na jedna akcje z dziatalnosci
kontynuowanej (w zt)
Podstawowy za okres obrotowy 0,00 0,00 0,00
Rozwodniony za okres obrotowy 0,00 0,00 0,00
Zys!( (strata.) netto na jedng akcje z dzialalnosci 0,00 0,00 0,00
zaniechanej (w z})
Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw za okres 9 miesiecy
za okres 9 za okres 9 za okres 9
miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony
30.09.2013 30.09.2012 30.09.2012
niebadane niebadane, p? niebadane
przeksztatceniu
Zysk (strata) netto 1939 2173 2 365
Inne catkowite dochody netto 0 0 0
Suma dochodéw catkowitych 1939 2173 2 365
Suma dochodéw catkowitych przypadajaca na podmiot
dominujacy 1939 2173 2 365
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI Development S.A. ZA

OKRES 01.01.2013 — 30.09.2013 R.

(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Srédroczny skonsolidowany rachunek zyskow i strat za okres 3 miesiecy

za okres 3 za okres 3 za okres 3
miesiecy miesigcy miesigcy
zakonczony zakonczony zakonczony
30.09.2013 30.09.2012 30.09.2012
niebadane IR, pc_) niebadane
przeksztatceniu
Przychody operacyjne 20 522 11 054 15 756
Przychody z tytutu odsetek od pozyczek 292 350 350
Przychody z tytutu wyceny wierzytelnosci 143 143 143
Udziat w wyniku jednostek wspotkontrolowanych 6 539 4722 0
Przychody z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych 0 0 -1 799
Przychody ze sprzedazy wyrobow 4992 0 11115
Przychody ze swiadczonych ustug 8 556 5 839 5947
Koszty operacyjne 16 333 8 053 14 799
Amortyzacja 148 133 133
Zuzycie materiatow i energii 185 215 295
Ustugi obce 8 706 5 383 5 498
Podatki i optaty 89 77 80
Wynagrodzenia 2 044 1776 1823
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 207 196 198
Pozostate koszty rodzajowe 355 273 195
Wartos¢ sprzedanych wyrobow 4 599 0 6 577
Zysk (strata) brutto na sprzedazy 4189 3001 957
Pozostate przychody operacyjne 56 10 10
Pozostate koszty operacyjne 156 96 95
Zysk (strata) przed kosztami finansowymi 4089 2915 872
Przychody finansowe 141 298 326
Koszty finansowe 929 1279 1274
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 3301 1934 -76
Podatek dochodowy 2118 3067 309
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 1183 -1133 -385
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej 0 0 0
Zysk (strata) netto 1183 -1133 -385
Zysk (strata) przypisana akcjonariuszom niekontrolujgcym 0 0 0
Zysk (strata) netto podmiotu dominujacego 1183 -1133 -385
Zysk (strata) netto na jedna akcje (w zt)
Podstawowy za okres obrotowy 0,00 0,00 0,00
Rozwodniony za okres obrotowy 0,00 0,00 0,00
Zysk (strata) netto na jedna akcje z dziatalnosci
kontynuowanej (w zt)
Podstawowy za okres obrotowy 0,00 0,00 0,00
Rozwodniony za okres obrotowy 0,00 0,00 0,00
Zys}( (stratg) netto na jedna akcje z dziatalnosci 0,00 0,00 0,00
zaniechanej (w zt)
Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw za okres 3 miesiecy
za okres 3 za okres 3 za okres 3
miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony
30.09.2013 30.09.2012 30.09.2012
niebadane niebadane, p(_) niebadane
przeksztatceniu
Zysk (strata) netto 1183 -1133 -385
Inne catkowite dochody netto 0 0 0
Suma dochodoéw catkowitych 1183 -1133 -385
Suma dochodoéw catkowitych przypadajaca na podmiot
dominujacy 1183 -1133 -385
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI Development S.A. ZA

OKRES 01.01.2013 — 30.09.2013 R.

(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

AKTYWA 30.09.2013 31.12.2012 31.12.2012
niebadane | o ateani
Aktywa trwate 226 464 221 645 285 034
Rzeczowe aktywa trwate 11 334 11115 11117
Wartosci niematerialne 269 309 309
Wartos¢ firmy 23975 23975 23975
Nieruchomosci inwestycyjne 182 182 234 897
w*\;vser?;yé(g;a w jednostkach wspotkontrolowanych wycenianych metoda praw 187 409 173 338 0
Pozostate aktywa finansowe 1939 3400 3400
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1356 2099 2099
Pozostate aktywa trwate 0 7227 9237
Aktywa obrotowe 282 328 265421 278 569
Zapasy 229 530 227 514 231762
Naleznosci handlowe 558 3685 4 250
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 0 277 277
Pozostate naleznosci 10583 1120 6 701
Pozostate aktywa finansowe 25 257 21 858 22 337
Rozliczenia miedzyokresowe 721 635 844
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 15679 10 332 12 398
AKTYWA RAZEM 508 792 487 066 563 603
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI Development S.A. ZA

OKRES 01.01.2013 — 30.09.2013 R.

(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

PASYWA 30.09.2013 31.12.2012 31.12.2012
niebadane | ol tateoniu
Kapitaly wiasne 265 637 263 420 263 872
Kapitaly wlasne akcjonariuszy jednostki dominujacej 255 028 252 811 253 263
Kapitat zaktadowy 52 308 52 308 52 308
Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej 143 161 143 161 143 161
Pozostate kapitaty 132 588 130 381 130 381
Niepodzielony wynik finansowy -74 968 -74 794 -74 794
Wynik finansowy biezgcego okresu 1939 1755 2 207
Kapitat akcjonariuszy niekontrolujacych 10 609 10 609 10 609
Zobowiazania dlugoterminowe 106 113 104 111 159 040
Kredyty i pozyczki 23768 6 830 51373
Pozostate zobowigzania finansowe 57 031 66 554 66 554
Inne zobowigzania dtugoterminowe 38 7 280 18 007
Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 25127 23281 22 940
Pozostate rezerwy 149 166 166
Zobowiazania kréotkoterminowe 137 042 119 535 140 691
Kredyty i pozyczki 76 004 74 194 77174
Pozostate zobowigzania finansowe 32 369 19 553 19 553
Zobowigzania handlowe 10 640 10716 26 032
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego 68 25 25
Pozostate zobowigzania 8 454 1047 1441
Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw 7 395 10 046 11 025
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 801 1257 1257
Pozostate rezerwy 1311 2697 4184
PASYWA RAZEM 508 792 487 066 563 603
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI Development S.A. ZA OKRES 01.01.2013 — 30.09.2013 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wlkasnym

Kapital zapasowy ze Wynik Kapitat wtasny .
Kapitat sprzedazy akcji Pozostate Niepodzielony finansowy akcjonariuszy !(apltgl Raz_em
zaktadowy powyzej ceny kapitaty | wynik finansowy biezacego jednostki .akcj onarlL_Jszy kapitaly
nominalnej okresu dominujacej niekontrolujacych wiasne
Dziewie¢ miesiacy zakonczonych 30.09.2013
Kapitat wtasny na dzien 01.01.2013r. 52 308 143 161 130 381 -74 794 2207 253 263 10 609 263 872
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci -451 -451 -451
Korekty z tyt. btedow podstawowych 0 0
Kapitat wiasny po korektach 52 308 143 161 130 381 -75 245 2 207 252 812 10 609 263 421
Emisja akcji 0 0
Koszt emisji akcji 0 0
Niepodzielony wyik netto roku ubiegtego 2207 -2 207 0 0 0
Woyptata dywidendy / podziat zysku w spétkach 0 0
Korekty wynikajace ze zmian w grupie 277 277 277
Suma dochodoéw catkowitych 1939 1939 0 1939
Kapitat wtasny na dzien 30.09.2013 r. 52 308 143 161 132 588 -74 968 1939 255 028 10 609 265 637
Dziewie¢ miesiacy zakonczonych 30.09.2012

Kapitat wtasny na dzien 01.01.2012 r. 52 308 143 161 114 806 -75 579 15817 250 513 10 609 261 122
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0 0
Korekty z tyt. bledéw podstawowych 0 0
Kapitat wtasny po korektach 52 308 143 161 114 806 -75 579 15817 250513 10 609 261 122
Emisja akcji 0 0
Koszt emisji akcji 0 0
Niepodzielony wyik netto roku ubiegtego 15 817 -15 817 0 0
Wyptata dywidendy / podziat zysku w spétkach -11 -11 -11
Korekty ze zmian wynikajgcych w grupie -620 -620 -620
Suma dochodoéw catkowitych 2 365 2 365 2 365
Kapitat wtasny na dzien 30.09.2012 r. 52 308 143 161 114 806 -60 393 2 365 252 247 10 609 262 856
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI Development S.A. ZA

OKRES 01.01.2013 — 30.09.2013 R.

(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie z przeplywéw pienieznych

za okres 9 S za okres 9
miesiecy za okres g miesigcy miesiecy
zakonczony z:ok ggczzoo 1r|2y zakonczony
30.09.2013 O 30.09.2012
niebadane pnrlzeebkas(i?:ti'ez?u niebadane
DZIALALNOSC OPERACYJNA
Naktady na projekty deweloperskie -13524 -11 151 -18 551
Platnosci na rzecz kontrahentéw konsorcjum -20 101 -20 157 -20 157
Udzielone pozyczki -575 -3454 -3 836
Odsetki otrzymane od pozyczek 0 713 708
Zwrot z tytutu udzielonych pozyczek 0 5000 4 952
Wplywy ze zwrotu VAT -270 1405 7 344
Otrzymane naleznosci, w tym wplywy ze sprzedazy mieszkan 43 976 43 921 49 623
Otrzymane dywidendy 3973 0 0
Zwrot kaucji i wadiéw -311 -432 -432
Wynagrodzenia i narzuty na wynagrodzenia -6 561 -5924 -6 068
Wynajem powierzchni biurowej -632 -545 -545
Pozostate przeptywy zwigzane z dziatalnoscig operacyjng -8 684 -13 659 -15948
Gotéwka z dziatalnosci operacyjnej -2 709 -4 283 -2910
Podatek dochodowy (zaptacony) / zwrécony -666 -783 -783
A. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -3375 -5 066 -3 693
DZIALALNOSC INWESTYCYJNA
Wptywy 0 0 0
Wydatki 234 404 866
Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych akywéw trwatych 223 404 404
Wydatki na aktywa finansowe 11 0 0
Inne wydatki inwestycyjne - zmiana udziatéw w konsolidowane spotce 0 0 462
B. Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -234 -404 -866
DZIALALNOSC FINANSOWA
Wplywy 56 357 40910 41 278
Kredyty i pozyczki 34 492 6118 6 486
Emisja dtuznych papieréw warto$ciowych 21 865 34 792 34 792
Wydatki 47 401 34 690 39272
Sptaty kredytow i pozyczek 18 525 12 518 16 904
Wykup diuznych papieréw warto$ciowych 15 500 9 500 9 500
Odsetki 13 042 12 209 12 405
Inne wydatki finansowe 334 463 463
C. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 8 956 6 220 2 006
D. Przeplywy pienigzne netto razem 5347 750 -2 553
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym 5347 750 -2 553
- zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych -62 0 0
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 10 332 8 015 13 022
G. Srodki pieniezne na koniec okresu 15679 8 764 10 469
Zalaczone noty stanowiq integralna czes¢ niniejszego sprawozdania finansowego 2



SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI Development S.A. ZA

OKRES 01.01.2013 — 30.09.2013 R.

(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Srédroczny jednostkowy skrécony rachunek zyskow i strat Emitenta za okres 9 miesiecy

za okres 9 miesiecy za okres 9 miesiecy
zakonczony 30.09.2013 zakonczony 30.09.2012

Przychody operacyjne 10 669 6 244
Przychody z dziatalnosci biezacej 2 295 1919
Przychody z tytutu odsetek od pozyczek 3963 3628
Przychody z tytutu wyceny wierzytelnosci 434 456
Przychody z dywidend i udziatu w zyskach 3977 241
Koszty operacyjne 6 592 6 014
Amortyzacja 61 65
Zuzycie materiatoéw i energii 165 168
Ustugi obce 2271 2071
Podatki i optaty 78 68
Wynagrodzenia 3350 3089
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 322 291
Pozostate koszty rodzajowe 345 262
Zysk (strata) brutto na sprzedazy 4077 230
Pozostate przychody operacyjne 5 13
Pozostate koszty operacyjne 12 10
Zysk (strata) przed kosztami finansowymi 4070 233
Przychody finansowe 16 189
Koszty finansowe 6 827 6 979
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -2 741 -6 557
Podatek dochodowy 191 893
Zysk (strata) netto z dzialalnosci kontynuowanej -2 932 -7 450
Zysk (strata) z dziatalno$ci zaniechanej 0 0
Zysk (strata) netto -2 932 -7 450
Zysk (strata) netto na jedna akcje (w zi)

Podstawowy za okres obrotowy -0,01 -0,01
Rozwodniony za okres obrotowy -0,01 -0,01
Zysk (strata) netto na jedna akcje z dziatalnosci kontynuowanej (w zi)

Podstawowy za okres obrotowy -0,01 -0,01
Rozwodniony za okres obrotowy -0,01 -0,01
Zysk (strata) netto na jedna akcje z dziatalnosci zaniechanej (w zf) 0 0

Srédroczne jednostkowe sprawozdanie z catkowitych dochodéw Emitenta za okres 9 miesiecy

za okres 01.01.2013 -

za okres 01.01.2012 -

30.09.2013 30.09.2012
Zysk (strata) netto -2 932 -7 450
Inne catkowite dochody netto 0 0
Suma dochodéw catkowitych -2 932 -7 450
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Srédroczny jednostkowy skrécony rachunek zyskow i strat Emitenta za okres 3 miesiecy

za okres 3 miesiecy za okres 3 miesiecy
zakonczony 30.09.2013 zakonczony 30.09.2013

Przychody operacyjne 2 300 2 200
Przychody z dziatalnosci biezacej 868 666
Przychody z tytutu odsetek od pozyczek 1288 1381
Przychody z tytutu wyceny wierzytelnosci 144 153
Przychody z dywidend i udziatu w zyskach 0 0
Koszty operacyjne 2116 1845
Amortyzacja 17 0
Zuzycie materiatoéw i energii 61 59
Ustugi obce 712 619
Podatki i optaty 32 20
Wynagrodzenia 1141 1011
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 80 74
Pozostate koszty rodzajowe 73 62
Zysk (strata) brutto na sprzedazy 184 355
Pozostate przychody operacyjne 2 2
Pozostate koszty operacyjne 0 0
Zysk (strata) przed kosztami finansowymi 186 357
Przychody finansowe 4 -11
Koszty finansowe 2 557 2432
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -2 367 -2 086
Podatek dochodowy 410 595
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci kontynuowanej 2777 -2 681
Zysk (strata) z dziatalno$ci zaniechanej 0 0
Zysk (strata) netto 2777 -2 681
Zysk (strata) netto na jedna akcje (w zi)

Podstawowy za okres obrotowy -0,01 -0,01
Rozwodniony za okres obrotowy -0,01 -0,01
Zysk (strata) netto na jedna akcje z dziatalnosci kontynuowanej (w zi)

Podstawowy za okres obrotowy -0,01 -0,01
Rozwodniony za okres obrotowy -0,01 -0,01
Zysk (strata) netto na jedna akcje z dziatalnosci zaniechanej (w zf) 0 0

Srédroczne jednostkowe sprawozdanie z catkowitych dochodéw Emitenta za okres 3 miesiecy

za okres 3 miesiecy za okres 3 miesiecy
zakonczony 30.09.2013 zakonczony 30.09.2012
Zysk (strata) netto 2777 -2 681
Inne catkowite dochody netto 0 0
Suma dochodéw catkowitych 2777 -2 681
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Srédroczne jednostkowe skrécone sprawozdanie z sytuacji finansowej Emitenta

AKTYWA stan na 30.09.2013 r. stan na 31.12.2012 r.
Aktywa trwate 220 285 203 212
Rzeczowe aktywa trwate 58 98
Wartoscie niematerialne 289 299
Nieruchomosci inwestycyjne 182 182
Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych 219 756 202 633
Aktywa obrotowe 62 671 68 724
Naleznosci handlowe 1873 1886
Pozostate naleznosci 6291 2840
Pozostate aktywa finansowe 53 445 62 930
Rozliczenia miedzyokresowe 802 618
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 260 450
AKTYWA RAZEM 282 956 271 936

PASYWA stan na 30.09.2013 r. stan na 31.12.2012 r.
Kapitat wlasny 176 111 179 043
Kapitat zaktadowy 52 308 52 308
Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej 133 097 143 161
Pozostate kapitaty 69 433 69 433
Niepodzielony wynik finansowy -75 795 -75 795
Wynik finansowy biezgcego okresu -2 932 -10 064
Zobowiazanie diugoterminowe 58 453 67 762
Pozostate zobowigzania finansowe 57 000 66 500
Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1453 1262
Zobowiazania krétkoterminowe 48 392 25131
Kredyty i pozyczki 14 618 3768
Pozostate zobowigzania finansowe 32 343 19 481
Zobowigzania handlowe 230 409
Pozostate zobowigzania 321 357
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 822 1032
Pozostate rezerwy 58 84
PASYWA RAZEM 282 956 271936
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Srédroczne skrécone sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym Emitenta

Kapitaly zapasowy
Kapitat zakladowy ze ::::;‘i?ii:l;cj i Akcje wiasne Pozostate kapitaly Niepc;:jnz;ilso:v)\ll)\//vynik z;g:;l;:;lagi:’:lﬁ w%asﬁ?/pci)tga:’ﬂem
nominalnej
dziewie¢ miesiecy zakonczonych 30.09.2013 r.
Kapitat wtasny na dzien 01.01.2013r. 52 308 143 161 0 69 433 -75 795 -10 064 179 043
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0
Korekty z tyt. btedow podstawowych 0
Kapitat wtasny po korektach 52 308 143 161 0 69 433 -75 795 -10 064 179 043
Emisja akcji 0
Koszty emisji akcji 0
Podziat zysku netto -10 064 10 064 0
Suma dochodoéw catkowitych -2 932 -2 932
Kapitat wiasny na dzien 30.09.2013r. 52 308 133 097 0 69 433 -75 795 -2 932 176 111
dziewie¢ miesiecy zakonczonych 30.09.2012 r.
Kapitat wtasny na dzien 01.01.2012r. 52 308 143 161 74 482 -75 795 -5 049 189 107
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0
Korekty z tyt. btedéw podstawowych 0
Kapitat wtasny po korektach 52 308 143 161 0 74 482 -75 795 -5 049 189 107
Emisja akgcji 0
Koszty emisji akcji 0
Podziat zysku netto -5 049 5049 0
Suma dochodoéw catkowitych -7 450 -7 450
Kapitat wtasny na dzien 30.09.2012r. 52 308 143 161 0 74 482 -80 844 -7 450 181 657
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Srédroczne skrécone sprawozdanie z przeplywéw pienieznych Emitenta

za okres 01.01.2013 - za okres 01.01.2012 -
30.09.2013 30.09.2012
DZIALALNOSC OPERACYJNA
Zwroty udzielonych pozyczek 9 080 5025
Odsetki otrzymane od pozyczek 4091 713
Udzielenie pozyczek i zakup wierzytelnosci -2 895 -12 215
Woydatki na aktywa finansowe -20 495 -10 687
Uzyskane wptywy z wierzytelnosci 3605
Otrzymane naleznosci 2969 1952
Odsetki otrzymane z biezacej dziatalnosci 17 189
Otrzymane dywidendy 3974
Zwrot kaucji i wadidw -32 -28
Wptywy ze zwrotu VAT 41
Wynagrodzenia i narzuty na wynagrodznenia -3814 -3 386
Wynajem powierzchni biurowej -715 -545
Audyt, doradztwo podatkowe i prawne -657 -807
Pozostate przeptywy -2 537 -2121
Gotowka z dziatalnosci operacyjnej -7 368 -21 910
Podatek dochodowy (zaptacony) / zwrécony 0 0
A. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -7 368 -21 910
DZIALALNOSC INWESTYCYJNA
Wptywy 0 2061
Inne wptywy inwestycyjne 0 2061
Wydatki 13 155
Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych akywéw trwatych 13 155
B. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -13 1906
DZIALALNOSC FINANSOWA
Wptywy 36 565 36 792
Kredyty i pozyczki 14 700 2 000
Emisja diuznych papieréow warto$ciowych 21 865 34792
Wydatki 29 374 17 930
Sptaty kredytéw i pozyczek 4430
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 15 500 9 500
Odsetki 9110 7 968
Inne wydatki finansowe 334 462
C. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 7191 18 862
D. Przeptywy pieniezne netto razem -190 -1142
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym -190 -1142
- zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych 0 0
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 450 3194
G. Srodki pieniezne na koniec okresu 260 2052
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Informacja o poszczegoélnych segmentach operacyjnych wystepujacych w okresie 01.01.2013 — 30.09.2013

Skonsolidowane segmenty operacyjne

Dziatalno$¢ kontynuowana

Wytaczenia

wg stanu na 30.09.2013 Foksal (*) | Supersam (¥) | Koneser Szczecin | Juvenes [ Juvenes | o, 4ot konsolidacyjne Ogotem
Sienno Serwis Projekt

Przychody ze sprzedazy | Sprzedaz na 0 0 686| 14518 19412 1584 4 2 406 38610
towardw i ustug zewnatrz

Sprzedaz

migdzy 0 0 749 0 72 3913 5050 -6 506 3278

segmentami
Udziat w wyniku spotek Sprzedaz na
wspé’fkontrz/)Iowan?/ch zgwnqtrz 1828 13549 0 0 0 0 1 0 15 388
Zysk/ (strata) segmentu n/d n/d -579 -4 14 -685 -2 240 4588 1094
Przychod)_/ z tytutu od_setek od pozyczek i 0 0 0 0 51 0 4616 3401 1266
wyceny wierzytelnosci
Pozostate przychody, w tym finansowe 0 0 86 13 49 3 190 0 341
Aktywa ogotem n/d n/d 126 461] 107 225 17571 6 034 386 814 -135 313 508 792
Aktywa segmentu 126 461| 107 225 17 571 6 034 386 814 -135 313 508 792
Aktywa nieprzypisane 0
Zobowiazania ogotem n/d n/d 31791 71 457 16 474 3663 129 892 0 243 399
Zobowigzania segmentu 31791 71 457 16 474 3663 129 892 -9 878 243 399
Zobowigzania nieprzypisane 0

.(*) spotki reprezentujgce segmenty Foksal i Supersam sa, poczawszy od 1 stycznia 2013 roku, konsolidowane metoda praw wtasnosci, w efekcie skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym nie

wystepujg przychody, aktywa i zobowigzania tych spotek.

W celu zachowania ciggtosci zostaty zaprezentowane osobno réwniez te segmenty, ktére na dzien 30.09.2013 nie spetniaja kryterium 10% przychoddw przed wylaczeniami konsolidacyjnymi, a ktére byty
prezentowane w ostatnim okresie sprawozdawczym
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Informacja o udziale Grupy w aktywach netto i wyniku netto spétek wspétkontrolowanych, konsolidowanych od 1 stycznia 2013 roku metoda praw

wiasnosci

CRIGCOnAa e Alp Ao Udziat w w aktywach Udziat w wyniku Korekty Udziat w w aktywach

netto na 31.12.2012 za 3 kwartaty 2013 konsolidacyjne netto na 30.09.2013
Nowy Plac Unii S.A. 167 768 13 548 -390 180 927
MTP Sp. z 0.0. Projekt Developerski 1 SKA 4576 1828 -3 977 2428
Zarzgdzanie Sezam Sp. z 0.0. 12 9 0 21
Zarzgdzanie Sezam Sp. z 0.0. Nowy Sezam SKA 982 2 3049 4 033
Razem 173 338 15 388 -1 318 187 409
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INFORMACJA DODATKOWA DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

|. Oswiadczenie o zgodnosci.

Niniejsze $rodroczne skrocone sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowym Standardem
Rachunkowosci nr 34 ,Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa” oraz zgodnie z odpowiednimi Migedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF), majacymi zastosowanie do srodrocznej sprawozdawczosci finansowej, zaakceptowanymi
przez Rade Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci (RMSR) i Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci, w ksztalcie zatwierdzonym przez Unie Europejska i obowigzujagcym na dzien 30 wrzesnia 2013 roku.

Poréwnywalne dane finansowe za okres 9 miesiecy konczacy sie 30 wrzesnia 2012 zostaly przygotowane w oparciu o te same
podstawy sporzadzenia sprawozdania finansowego.

Sporzadzajgc $rédroczne sprawozdanie finansowe jednostka stosuje takie same zasady rachunkowosci jak przy sporzadzaniu
rocznego sprawozdania finansowego, z wyjatkiem zmian do standardéw i nowych standardéw i interpretacji zatwierdzonych przez
Unie Europejska, ktére obowiazujg dla okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2013 roku:

a) Zmiany do MSSF 1 , Zastosowanie MSSF po raz pierwszy” — Silna hiperinflacja i usuniecie ustalonych terminéw dla jednostek
stosujacych MSSF po raz pierwszy

b) Zmiany do MSSF 1, Zastosowanie MSSF po raz pierwszy” — Pozyczki rzgdowe

c) Zmiany do MSSF 7 ,Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji” - Kompensowanie aktywéw finansowych i zobowigzan
finansowych

d) MSSF 13 ,Ustalanie wartosci godziwej”

e) Zmiany do MSR 12 ,Podatek dochodowy” — Podatek odroczony: realizacja wartosci aktywow

f)  Zmiana do MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze”

g) Zmiana do MSR 32 ,Instrumenty finansowe: prezentacja” — Kompensowanie aktywow finansowych i zobowigzan finansowych

h) ,Poprawki do MSSF (2009-2011) — dokonane zmiany w ramach procedury wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (dot.
MSSF 1, MSR 1, MSR 16, MSR 32 oraz MSR 34)

i)  KIMSF 20: Koszty usuwania naktadu na etapie produkcji w kopalniach odkrywkowych

W 2013 roku Spétka przyjeta wszystkie nowe i zatwierdzone standardy i interpretacje wydane przez Rade Miedzynarodowych
Standardéw Rachunkowosci i Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci i zatwierdzone do stosowania
w UE, majace zastosowanie do prowadzonej przez nig dziatalnosci i obowigzujace w okresach sprawozdawczych od 1 stycznia
2013r.

Przyjecie powyzszych zmian standardow nie spowodowato zmian w polityce rachunkowosci Spdétki ani w prezentacji danych w
sprawozdaniu finansowym.

Dodatkowo Spoétka skorzystata z mozliwosci weze$niejszego zastosowania standardéw i zmian do standardéw zatwierdzonych przez
Unie Europejska, ktére obowigzujg dla okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2014 roku:

a) MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”

b) MSSF 11, Wspdlne ustalenia umowne”

¢) MSSF 12, Ujawnianie informacji na temat udziatéw w innych jednostkach”

d) Zmieniony MSR 27, Jednostkowe Sprawozdania Finansowe”

e) Zmieniony MSR 28 , Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspolnych przedsiewzieciach”

Przyjecie powyzszych zmian standardéw spowodowato szereg zmian prezentacyjnych wynikajacych przede wszystkim ze zmiany
metody konsolidacji jednostek wspoétkontrolowanych. Do 31 grudnia 2012 jednostki wspétkontrolowane konsolidowane byty metodg
proporcjonalng; od 1 stycznia 2013 roku te jednostki sg konsolidowane metodg praw wiasnosci. Zmiana metody konsolidacji ma
nastepujacy wptyw na prezentacje sprawozdan finansowych:

e Spadek sumy aktywow i pasywow, w szczegolnosci zas spadek zobowigzan dtugo i krétkoterminowych

e Znaczacy spadek pozycji aktywow ,nieruchomosci inwestycyjne” z uwagi na to ze istotne kwotowo nieruchomosci
inwestycyjne nalezg do spotek wspotkontrolowanych

¢ Rozpoznanie w aktywach znaczacej pozycji ,Inwestycje w jednostkach powigzanych wycenianych metodg praw wtasnosci”
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¢ Rozpoznanie w skonsolidowanym rachunku zyskoéw i strat pozycji ,Udziat w wyniku jednostek wspoétkontrolowanych” zamiast
odpowiednich pozycji przychodéw i kosztéw z poszczegdinych spotek.

W celu zagwarantowania poréwnywalnosci danych zaprezentowano dodatkowo dane po przeksztatceniu:

e dla $rédrocznego skroconego skonsolidowanego rachunku zyskéw i strat oraz dla $rédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania z przeptywow pienieznych za okres od 01.01.2012 do 30.09.2012

e dla srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej na dzieh 31.12.2012

Il. Podstawa sporzadzenia sprawozdan finansowych

Dane w niniejszym skroconym srédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zostaty podane w ztotych polskich (zt),
ktore sg walutg funkcjonalna i prezentacji Spotki, po zaokragleniu do petnych tysiecy. Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone
w oparciu o zasade kosztu historycznego, za wyjatkiem aktywow i zobowigzan wycenianych wedtug wartosci godziwej:
nieruchomosci inwestycyjnych wycenianych wedtug wartosci godziwej, instrumentéw pochodnych, instrumentéw finansowych
dostepnych do sprzedazy, instrumentow finansowych wycenianych w wartosci godziwej z odniesieniem wptywu na wynik finansowy.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien wymaganych w
rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czyta¢ facznie z rocznym skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym Grupy, obejmujacym noty, za okres 12 miesiecy zakonczony 31 grudnia 2012 roku sporzadzonym wediug MSSF
zatwierdzonych przez UE.

Niniejsze skrécone $rédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie podlegato badaniu przez niezaleznego biegtego
rewidenta. Ostatnie skonsolidowane sprawozdanie finansowe, ktére podlegato badaniu przez niezaleznego biegtego rewidenta to
skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2012 rok.

lll. Zasady konsolidacji

a) Jednostki zalezne
Jednostki zalezne to wszelkie jednostki, w odniesieniu do ktérych Grupa ma zdolno$¢ kierowania ich polityka finansowa i operacyjna,
co zwykle towarzyszy posiadaniu wiekszosci ogdlnej liczby gtoséw w organach stanowigcych. Przy dokonywaniu oceny, czy Grupa
kontroluje dang jednostke, uwzglednia sig istnienie i wptyw potencjalnych praw gtosu, ktére w danej chwili mozna zrealizowa¢ lub
zamienic.
Jednostki zalezne podlegajg petnej konsolidacji od dnia przejecia nad nimi kontroli przez Grupe. Przestaje sie je konsolidowa¢ z
dniem ustania kontroli. Przejecie jednostek zaleznych przez Grupe rozlicza sie metodg przejecia. Przekazang zaptate w ramach
potaczenia jednostek wycenia sie w wartosci godziwej obliczanej jako ustalong na dzien przejecia sume wartosci godziwych aktywow
przeniesionych przez jednostke przejmujaca, zobowigzan zaciagnietych przez jednostke przejmujaca wobec poprzednich wtascicieli
jednostki przejmowanej oraz udziatow kapitatowych wyemitowanych przez jednostke przejmujaca.
Koszty powigzane z przejeciem sg to koszty, ktére jednostka przejmujgca ponosi, aby doprowadzi¢ do potgczenia jednostek, np.
koszty te obejmujg wynagrodzenie za znalezienie, opfaty z tytutu ustug doradczych, prawnych, rachunkowosci, wyceny oraz optaty za
inne ustugi profesjonalne lub doradcze, koszty ogdlnej administracji, w tym koszty utrzymania wewnetrznego departamentu ds.
przeje¢ oraz koszty rejestracji i emisji diuznych i kapitatowych papieréw wartosciowych. Jednostka przejmujaca rozlicza zwigzane z
przejeciem koszty jako koszt okresu, w ktérym koszty te sg ponoszone w zamian za otrzymane ustugi.
Jednostka przejmujgca ujmuje warto$¢ firmy na dzien przejecia i wycenia w kwocie nadwyzki wartosci a) nad wartoscia b):
a) sumy:

> przekazanej zaptaty wycenianej generalnie wedtug wartosci godziwej na dzien przejecia,

> wartosci udziatow przypisanych do udziatowcéw niesprawujgcych kontroli

> w przypadku potgczenia jednostek realizowanego etapami, w wartosci godziwej na dzien przejecia udziatu w kapitale

jednostki przejmowanej, nalezacego poprzednio do jednostki przejmujacej,

b) kwoty netto zidentyfikowanych nabytych aktywéw oraz przejetych zobowigzan.

Przychody i koszty, rozrachunki i niezrealizowane zyski na transakcjach pomiedzy spétkami Grupy sg eliminowane. Niezrealizowane
straty réwniez podlegaja eliminacji, chyba, ze transakcja dostarcza dowoddéw na utrate wartosci przez przekazany sktadnik aktywow.
Zasady rachunkowosci stosowane przez jednostki zalezne zostaty zmienione, tam gdzie byto to konieczne, dla zapewnienia zgodnosci
z zasadami rachunkowosci stosowanymi przez Grupe.
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b) Udziaty/akcje niekontrolujace oraz transakcje z udzialowcami / akcjonariuszami niekontrolujacymi

Udziaty niekontrolujgce obejmujg nie nalezace do Grupy udziaty w spotkach objetych konsolidacjg. Udziaty niekontrolujace ustala sie
jako warto$¢ aktywow netto jednostki powigzanej, przypadajacych na dzien nabycia, akcjonariuszom spoza grupy kapitatowej.
Zidentyfikowane udziaty niekontrolujgce w aktywach netto skonsolidowanych jednostek zaleznych ujmuje sie oddzielnie od udziatu
witasnosciowego jednostki dominujgacej w tych aktywach netto. Udziaty niekontrolujace w aktywach netto obejmuja;

(i) wartos$¢ udziatéw niekontrolujacych z dnia pierwotnego potgczenia, obliczong zgodnie z MSSF 3, oraz
(if) zmiany w kapitale wtasnym przypadajgce na udziat niekontrolujacy poczawszy od dnia potgczenia.
Zyski i straty oraz kazdy skfadnik innych catkowitych dochoddéw przypisuje sie do witascicieli jednostki dominujacej oraz udziatow

niekontrolujgcych. taczne catkowite dochody przypisuje sie do wiascicieli jednostki dominujacej oraz udziatéw niekontrolujgcych
nawet wtedy, gdy w rezultacie udziaty niekontrolujace przybierajg wartos¢ ujemna.

c) Jednostki stowarzyszone

Jednostki stowarzyszone to jednostki, na ktére Grupa wywiera znaczacy wptyw, lecz ktérych nie kontroluje, co zwykle towarzyszy
posiadaniu od 20 do 50% ogdlnej liczby gtoséw w organach stanowigcych. Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych sg rozliczana
metoda praw wtasnosci, a ujecie poczatkowe nastepuje wedtug kosztu.

Udziat Grupy w wyniku finansowym jednostki stowarzyszonej od dnia nabycia ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat, za$ jej udziat w
zmianach stanu innych kapitatéw od dnia nabycia — w pozostatych kapitatach. O taczne zmiany stanu od dnia nabycia koryguje sie
warto$c¢ bilansowg inwestyciji.

d) Spoétki objete skroconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
Niniejsze skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres konczace sie 30 wrzesnia 2013 roku oraz na dzien 31 grudnia
2012 roku obejmuje nastepujace jednostki wchodzace w sktad Grupy:

Udziat Grupy w ogolnej liczbie
gtosow (w %)

Wyszczegodlnienie Metoda konsolidaciji

30.09.2013 31.12.2012
BBI Development NFI SA n/d Jednostka dominujaca
Realty 2 Management Sp. z 0.0. petna 100% 100%
Realty 3 Management Sp. z 0.0. petna 100% 100%
Realty 4 Management Sp. z 0.0. petna 100% 100%
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 3 SK petna 100% 100%
Realty 4 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 4 SK petna 100% 100%
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 5 SKA petna 99,8004% 99,8004%
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 6 SKA petna 99,8951% 99,8768%
Realty 4 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 7 SKA petna 100% 100%
Realty 2 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 10 SKA petna 75,4386% 75,4386%
Juvenes-Projekt Sp. z 0.0. petna 100% 100%
Juvenes- Serwis Sp. z 0.0. petna 100% 100%
Realty 4 Management Sp. z 0.0. Juvenes Development 1 SK petna 100% 100%
Zarzadzanie Sezam Sp. z 0.0. *) 34,9515% 33,0000%
Zarzadzanie Sezam Sp. z 0.0. Nowy Sezam SK ™*) 9,2284% 2,4%
Immobilia Fund SICAV metoda praw wiasnosci 37,8004% n/d
E/I:\fggi;:—);l;i; ':[oglv;,&zystwo Powiernicze Sp. z 0.0. Projekt *) 37.8004% 37.8004%
Nowy Plac Unii SA (**) *) 35,0911% (*) 35,0911% (*)

(*) do 31 grudnia 2012 konsolidacja proporcjonalna, od 1 stycznia 2013 konsolidacja metodg praw wiasnosci
(**) Podany udziat nie uwzglednia gtoséw wynikajacych z umowy odkupienia akcji NPU SA.

e) Spotki nie objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

Na dzien 30 wrzesnia 2013 roku nie wystepuja.
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IV. Opis przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

Za wyjatkiem zmian opisanych w punkcie | powyzej, zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzgdzenia $srédrocznego
skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego sa spoéjne z tymi, ktére zastosowano przy sporzadzaniu rocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2012 roku.

V. ZALOZENIE KONTYNUACJI DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ
Skrécone $rédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez Spotki Grupy w dajacej sie przewidzie¢ przysziosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego nie stwierdza sie istnienia okolicznos$ci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Spétki Grupy.

V1. ISTOTNE WARTOSCI OPARTE NA PROFESJONALNYM OSADZIE | SZACUNKACH

Sporzadzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie z MSR 34 wymaga dokonania przez Zarzad jednostki
dominujacej okreslonych szacunkdéw i zatozen, ktére wpltywajg na wielkosci wykazane w sprawozdaniu finansowym. Wiekszos¢
szacunkow oparta jest na analizach i jak najlepszej wiedzy Zarzadu jednostki dominujacej. Jakkolwiek przyjete zatozenia i szacunki
opieraja sie na najlepszej wiedzy Zarzadu na temat biezacych dziatan i zdarzen, rzeczywiste wyniki moga sie réznic od
przewidywanych. Szacunki i zwigzane z nimi zatozenia podlegajg weryfikacji. Zmiana szacunkéw ksiegowych jest ujeta w okresie, w
ktorym dokonano zmiany szacunku lub w okresach biezacym i przysztych, jezeli dokonana zmiana szacunku dotyczy zaréwno okresu
biezacego, jak i okreséw przysztych. Oceny dokonywane przez Zarzad jednostki dominujacej przy zastosowani MSR 34, ktére maja
istotny wptyw na skonsolidowane sprawozdanie finansowe, a takze szacunki, obcigzone znaczacym ryzykiem zmian w przyszitych
latach zostaty przedstawione w srédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

a) Profesjonalny osad

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowos$ci wobec zagadnien podanych ponizej, najwieksze znaczenie, oprocz
szacunkoéw ksiegowych, miat profesjonalny osad kierownictwa.

Utrata wartosci aktywow

Na dzien 30 wrzesnia 2013 Spdtka nie przeprowadzita testéw na utrate wartosci aktywow. Takie testy zostang przeprowadzone na
koniec roku.

Wycena wartosci godziwej przejetych aktywéw i zobowigzan

Spdétka ujeta mozliwe do zidentyfikowania aktywa, zobowigzania i zobowigzania warunkowe jednostki przejmowanej wediug ich
warto$ci godziwej na dzien przejecia. W niektérych przypadkach warto$¢ godziwa zostata oszacowana na podstawie modelu
prognozowanych przeptywow pienieznych wykazanych w wartosci biezacej. Model ten bazuje na szeregu zatozen, w szczegélnosci
odnoszacych sie do okresu realizacji tych przeptywoéw, wysokosci stopy dyskonta wolnej od ryzyka i premii za ryzyko specyficzne dla
branzy w ktorej dziata Spétka. Zmiana jednego lub wiecej parametréw tego modelu mogtaby skutkowaé istotnymi zmianami wyceny
przysztych przeptywdéw pienigznych, co mogtoby mie¢ wptyw na wycene wartosci godziwej niektérych z przejetych aktywow i
zobowigzan.

Wycena wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych

Nieruchomosci inwestycyjne sg wyceniane w wartosci godziwej. W pozycji ,Nieruchomosci inwestycyjne” $rédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Spétka zaprezentowata miedzy innymi nieruchomos¢ inwestycyjng w trakcie budowy,
realizowang w Warszawie na Placu Unii Lubelskiej (teren zajmowany dawniej przez budynek Supersam), w wartosci godziwej.
Warto$¢ ta zostata oszacowana na podstawie modelu prognozowanych przeptywéw pienieznych wykazanych w wartosci biezacej.
Model ten bazuje na szeregu zatozen, w szczegdlnosci odnoszacych sie do okresu realizacji tych przeptywdéw i czynnikéw
makroekonomicznych mogacych charakteryzowac sig¢ znaczng zmiennoscig w okresie zatozonym w modelu. Zmiana jednego lub
wiecej parametréw tego modelu mogtaby skutkowac istotnymi zmianami wyceny przysztych przeptywdw pienieznych, co mogtoby
mie¢ wptyw na wycene wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnej.

Sktadnik aktywoéw z tytutu podatku odroczonego

Spdtka rozpoznaje sktadnik aktywéw z tytutu podatku odroczonego bazujac na zatozeniu, ze w przysztosci zostanie osiggniety zysk
podatkowy pozwalajagcy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych wynikéw podatkowych w przysziosci mogtoby
spowodowac, ze zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.

Stawki amortyzacyjne

Wysokos$¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej uzytecznosci sktadnikow
rzeczowego majatku trwatego oraz wartosci niematerialnych.

Warszawa, dnia 14 listopada 2013 r.

Zalaczona informacja dodatkowa stanowi integralna czesc¢ niniejszego sprawozdania finansowego 20



SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI Development S.A. ZA
OKRES 01.01.2013 — 30.09.2013 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)
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Marcin Rzeszutkowski, Giéwny Ksiegowy
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