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Dom Development S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres trzech miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2013 roku

1. ZATWIERDZENIE SRODROCZNEGO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO PRZEZ ZARZAD SPOLKI

Niniejsze srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres trzech miesiecy zakonczony dnia 30
wrzesnia 2013 roku zostato sporzadzone oraz zatwierdzone przez Zarzad Spdtki Dom Development S.A. w dniu 23
pazdziernika 2013 roku.

Jarostaw Szanajca, Prezes Zarzadu Janusz Zalewski, Wiceprezes Zarzadu
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2. SRODROCZNY SKROCONY SKONSOLIDOWANY BILANS

30.09.2013

AKTYWA Nota (niebadane) 31.12.2012
Aktywa trwate

Wartosci niematerialne 1258 1211
Rzeczowe aktywa trwate 4933 5 308
Naleznosci dtugoterminowe 1601 1679
Pozostate aktywa finansowe 72 38
Aktywa trwate razem 7 864 8 236
Aktywa obrotowe

Zapasy 7.5 1288 514 1 305 568
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 33930 27 980
Pozostate aktywa obrotowe 5126 7 219
Krétkoterminowe aktywa finansowe 7.6 3392 234 769
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 7.7 361 634 175918
Aktywa obrotowe razem 1 692 596 1751454
Aktywa razem 1700 460 1759 690
KAPITAL WEASNY I ZOBOWIAZANIA Nota 3(0,7'/22‘;3/‘2;; 31.12.2012
Kapitat wiasny

Kapitat zaktadowy 7.8 24 741 24 715
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 234 094 233733
Pozostate kapitaty (kapitat zapasowy) 517 521 517 362
Kapitat rezerwowy z wyceny opcji na akcje 25107 25 089
Kapitat rezerwowy z wyceny zabezpieczen przeptywdw pienieznych (37) (58)
Kapitat rezerwowy z obnizenia kapitatu akcyjnego 510 510
Niepodzielony wynik finansowy 28 966 91 671
Kapitat wiasny przypadajacy na akcjonariuszy jednostki dominujacej 830 902 893 022
Udziaty niekontrolujgce (659) (621)
Kapitat wiasny razem 830 243 892 401
Zobowiazania

Zobowiazania diugoterminowe

Kredyty - cze$¢ dtugoterminowa 7.9 177 000 177 000
Obligacje - cze$¢ dtugoterminowa 7.10 270 000 220 000
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 1621 7 866
Rezerwy dtugoterminowe 14 086 15 237
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 27 456 32 583
Zobowiazania dlugoterminowe razem 490 163 452 686
Zobowiazania krotkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw, ustug i podatkéw oraz pozostate zobowigzania 137 451 131 548
Kredyty - czes¢ krotkoterminowa 7.9 - 33 000
Obligacje - czes$¢ krétkoterminowa 7.10 - -
Zobowigzania z tytutu odsetek od kredytdw i obligacji 7.11 2769 4310
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego od 0séb prawnych 3921 2 507
Rezerwy krétkoterminowe 5929 6 325
Przychody przysztych okresow 229 984 236 913
Zobowigzania krotkoterminowe razem 380 054 414 603
Zobowigzania razem 870 217 867 289
Kapital wiasny i zobowigzania razem 1700 460 1 759 690
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3. SRODROCZNY SKROCONY SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

Okres dziewieciu miesiecy Okres trzech miesiecy
zakonczony zakonczony
Nota 30.09.2013 30.09.2012 30.09.2013 30.09.2012
(niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane)

Przychody ze sprzedazy 7.13 463 780 613 143 123 590 305 096
Koszt wiasny sprzedazy 7.14 (361 134) (464 483) (99 665) (239 311)
Zysk brutto ze sprzedazy 102 646 148 660 23 925 65 785
Koszty sprzedazy 7.14 (31 057) (29 213) (9 882) (10 083)
Koszty ogdlnego zarzadu 7.14 (30 850) (34 405) (9 994) (10 794)
Pozostate przychody operacyjne 1426 2 022 401 638
Pozostate koszty operacyjne (4 491) (5611) (1630) (1696)
Zysk/(strata) na dziatalnosci
operacyjnej 37 674 81 453 2820 43 850
Przychody finansowe 2314 5344 611 2 080
Koszty finansowe (4 004) (5104) (1403) (1924)
Zysk/ (strata) brutto 35984 81 693 2028 44 006
Podatek dochodowy 7.15 (7 520) (15 952) (914) (8 484)
Zysk/(strata) netto 28 464 65 741 1114 35522
Zysk/ (strata) netto przypadajacy
na:
Akcjonariuszy jednostki dominujacej 28 502 65 763 1126 35537
Udziaty niekontrolujgce (38) (22) (12) (15)
Zysk/ (strata) na jedna akcje
zwykia:
Podstawowy (PLN) 7.16 1,15 2,67 0,05 1,44

Rozwodniony (PLN) 7.16 1,15 2,66 0,05 1,44




) Dom Development S.A.
Srddroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw

DEVELOPMENT iy za okresy trzech i dziewieciu miesiecy zakonczone dnia 30 wrzesnia 2013 roku
(wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie zaznaczono inaczej)

4. SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH

DOCHODOW
Okres dziewieciu miesiecy Okres trzech miesiecy
zakonczony zakonczony
30.09.2013 30.09.2012 30.09.2013 30.09.2012
(niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane)
Zysk/ (strata) netto 28 464 65 741 1114 35522
Inne catkowite dochody
Zmiana netto z tytutu zabezpieczenia )
przeptywdw pienieznych 26 (142) (64)
Podatek dochodowy (5) 27 - 12
Inne catkowite dochody netto 21 (115) - (52)
Catkowite dochody netto 28 485 65 626 1114 35470
Catkowite dochody netto
przypadajacy na:
Akcjonariuszy jednostki dominujacej 28 523 65 648 1126 35485
Udziaty niekontrolujgce (38) (22) (12) (15)
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5. SRODROCZNY SKROCONY SKONSOLIDOWANY RACHUNEK

PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Okres dziewieciu miesiecy

zakonczony
Nota 30.09.2013 30.09.2012
(niebadane) (niebadane)
Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk/ (strata) przed opodatkowaniem 35984 81 693
Korekta o pozycje:
Amortyzacja 2 403 2 261
Zysk/strata z tytutu réznic kursowych (170) 253
Zysk/strata na inwestycjach (80) 386
Koszty/przychody finansowe z tytutu odsetek 10970 14 067
Koszty z tytutu programéw opcji menadzerskich 18 916
Zmiany w kapitale obrotowym:
Zmiany stanu rezerw (1548) (426)
Zmiany stanu zapaséw 16 697 82 454
Zmiany stanu naleznosci (5872) 17 015
Zmiany stanu zobowigzan krétkoterminowych z wyjatkiem kredytow i obligacji (788) (20 211)
Zmiany stanu rozliczert miedzyokresowych i przychoddw przysztych okreséw (8323) (17 001)
Inne korekty 170 (253)
Srodki pieniezne wygenerowane z dziatalnosci operacyjnej 49 461 161 154
Odsetki otrzymane 14 751 20 406
Odsetki zaptacone (23 418) (25 382)
Zaptacony podatek dochodowy (12 356) (11 617)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 28 438 144 561
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wplywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 77 168
Utworzer)ie_i/lub likwidacja lokat bankowych z terminem zapadalnosci powyzej 7.6 232 919 (283 910)
trzech miesiecy
Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywdw trwatych (2 057) (2 426)
Nabycie aktywdw finansowych - (880)
Srodki pieniezne netto wykorzystane w dziatalnosci inwestycyjnej 230 939 (287 048)
Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wplywy z tytutu emisji akcji (realizacja opcji na akcje) 387 2 353
Wplywy z tytutu zaciggnietych kredytoéw - 50 000
Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 50 000 120 000
Sptata kredytow - (57 134)
Wydatki z tytutu wykupu dtuznych papieréw wartosciowych (33 000) (117 470)
Wydatki z tytutu podziatu zysku (dywidenda) (91 048) (37 006)
Patnosci z tytutu uméw leasingu finansowego - 4
Srodki pieniezne netto wykorzystane w dziatalnosci finansowej (73 661) (39 261)
z\':lvivei‘ll(vsazle;:it%ﬁzmniejszenie) netto stanu srodkdow pienieznych i ich 185 716 (181 748)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 7.7 175918 380 247
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 7.7 361 634 198 499
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6. SRODROCZNE SKROCONE ZESTAWIENIE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM
KAPITALE WEASNYM

Nadwyzka
ze sprzedazy

Kapitat rezerwowy

- o Kapital wiasny
akcji powyzej  Pozostate . . ) . .
. N -~ L Niepodzie- przypadajacy na  Udziaty Kapitat
Eplis £ w_artosc_l kaplt_aty T z wyceny lony wynik  akcjonariuszy niekon- wiasny
zakiadowySsssnominane] (kapitat 7 obnizenia zabezpieczen 2"  finansowy jednostki trolujace razem
pomniejszona  zapasowy)  kapitatu ze ':ywéw opcji na dominujacej
o akcje akcyjnego  PrZeP akcje
wiasne pienieznych
Saldo na dzien
1 stycznia 2013 24 715 233733 517 362 510 (58) 25 089 91 671 893022 (621) 892401
Podwyzszenie kapitatu
zakladowego w drodze
realizacji opcji na akcje 26 361 - - - - - 387 - 387
(nota 7.8)
Przeniesienie zysku do _ _ 159 _ _ _ (159) _ _ _
kapitatu zapasowego
Wyptata dywidendy dla
akejonariuszy - - - - - - (91048) (91 048) - (91 048)
Utworzenie kapitatu
rezerwowego z wyceny opgji - - - - - 18 - 18 - 18
na akcje
Zysk netto za okres _ _ _ _ _ _
sprawozdawezy 28 502 28 502 (38) 28 464
Inne catkowite dochody netto _ _ _ _ _ _ _
za okres sprawozdawczy 21 21 21
Saldo na dzien
30 wrzesnia 2013 24 741 234094 517521 510 (37) 25107 28 966 830902 (659) 830243
(niebadane)
Nadwyzka i
ze sprzedazy Kapitat rezerwowy Kapital wiasny
Kapitat ailt(:‘l:nll\:aor:voyézc? Plf:oi:;a';e Niepodzie- przypadajacy na  Udziaty Kapitat
P p 9 Pt . z wyceny lony wynik  akcjonariuszy niekon- wiasny
A MLy (kapitat 7 obnizenia zabezpieczen 2 "WYY  finansowy jednostki trolujace razem
pomniejszona  zapasowy) kapitatu - I;ywéw opcji na dominujacej
o0 akcje akcyjnego przeply akcje
wiasne pienieznych
Saldo na dzien
1 stycznia 2012 24 560 231535 471528 510 - 24 280 83 293 835706 (637) 835069
Podwyzszenie kapitatu
zaktadowego w drodze 110 1532 - - - - - 1642 - 1642
realizacji opcji na akcje
Przeniesienie zysku do _ _ _ _ _ _ _ _
kapitatu zapasowego 45834 (45 834)
Wyptata dywidendy dla _ _ _ _ _ _ -
akcjonariuszy (37 005) (37 005) (37 005)
Utworzenie kapitatu
rezerwowego z wyceny opcji - - - - - 916 - 916 - 916
na akcje
Zysk netto za okres
sprawozdawczy - - - - - 65 763 65 763 (22) 65 741
Inne catkowite dochody netto
za okres sprawozdawczy ) ) ) ) (115) B (115) ) (115)
Saldo na dzien
30 wrzesnia 2012 24 670 233067 517 362 510 (115) 25196 66 217 866 907 (659) 866 248

(niebadane)
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7. DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA DO SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

7.1. Podstawowe informacje o spétce Dom Development S.A. i o Grupie
Kapitalowej Dom Development S.A.

Podstawowe informacje o spétce dominujacej Grupy Kapitalowej Dom Development S.A.

Dominujgcg spotkg Grupy Kapitatowej Dom Development S.A. (,Grupa”) jest Spotka Akcyjna Dom Development S.A.
(,Spotka”/,jednostka dominujgca”) z siedzibg w Warszawie (00-078 Warszawa, Plac Pitsudskiego 3) wpisana do
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000031483, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego.

Wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci przedmiotem dziatalnosci Spoétki jest realizacja projektéw budowlanych
zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw — PKD 4110Z. Miejscem prowadzenia dziatalnosci Grupy jest przede wszystkim
Warszawa i jej okolice oraz Wroctaw.

Spotka jest w wiekszosci wiasnosécig Dom Development B.V. z siedzibg w Holandii. Na dzien 30 wrzesnia 2013 r. jednostka
dominujgca Dom Development S.A. byta kontrolowana przez Dom Development B.V., ktdra posiadata 61,46 % akcji Spotki.

Podstawowe informacje o Grupie i wspodlnych przedsiewzieciach

Strukture Grupy oraz udziat jednostki dominujgcej w kapitale podstawowym podmiotéw nalezacych do Grupy na dzien
30 wrzesnia 2013 r. prezentuje ponizsza tabela:

Pafstwo Udzial jednostki Udziat jednostki Metoda
Podmiot reiestracii dominujacej w kapitale dominujacej konsolidacii
] A podstawowym w prawach gtosu 1
Jednostki zalezne
D°T” Qeve!ppment Morskie Oko sp. z 0.0. Polska 100% 100% konsolidacja petna
w likwidacji
Dom Development Grunty sp. z 0.0. Polska 46% 100% konsolidacja petna

Ponadto Grupa jest zaangazowana we wspdlne przedsiewziecie:

konsolidacja
Fort Mokotow sp. z 0.0. w likwidagji Polska 49% 49% metodg praw
wiasnosci

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Grupy jest budowa i sprzedaz nieruchomosci mieszkalnych.

Przedmiotem dziatalnosci spétki zaleznej Dom Development Grunty sp. z 0.0. jest zakup nieruchomosci na potrzeby
dziatalno$ci deweloperskiej Grupy.

Wszystkie spdtki wchodzace w sktad Grupy prowadzg dziatalno$¢ gospodarczg na terytorium Polski zgodnie z Kodeksem
Spotek Handlowych i za wyjatkiem spétek Fort Mokotéw sp. z 0.0. w likwidacji i Dom Development Morskie Oko sp. z
0.0. w likwidacji czas ich trwania jest nieograniczony.

W okresie trzech miesiecy zakonczonych 30 wrzesnia 2013 r. Grupa nie zaniechata zadnego rodzaju prowadzonej
dziatalnosci.

W okresie trzech miesiecy zakoniczonych 30 wrzesnia 2013 r. Grupa nie dokonata zadnych istotnych zmian w swojej
strukturze w tym w wyniku potaczenia, przejecia lub sprzedazy jednostek grupy kapitatowej, inwestycji
dtugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji czy zaniechania dziatalnosci.
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7.2. Podstawa sporzadzania srodrocznych skroconych skonsolidowanych sprawozdan
finansowych

Srodroczne skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone w konwencji kosztu historycznego.

Niektore informacje i ujawnienia, ktére zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
zatwierdzonymi przez Unie Europejska (,UE”), sa zwykle prezentowane ftacznie z rocznym skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym, zostaty skrécone badz pominiete zgodnie z MSR 34 ,Srédroczna sprawozdawczoéé
finansowa” (MSR 34).

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej spotek Grupy w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci.

Walutg funkcjonalng jednostki dominujacej i innych spdtek uwzglednionych w niniejszym skréconym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym jest ztoty polski (,PLN”, ,zt"). Skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato
sporzadzone w ztotych polskich. Dane finansowe prezentowane w skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym wyrazone sg w tysigcach ztotych polskich, o ile nie zaznaczono inaczej.

Prezentowany $rodroczny skrdcony skonsolidowany bilans, $rodroczny skrocony skonsolidowany rachunek zyskow i strat,
$rddroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochoddw, $rddroczne skrocone skonsolidowane
sprawozdanie z przeptywdw $rodkow pienieznych oraz $rddroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w
kapitale wlasnym nie zostaty zbadane przez biegtego rewidenta oraz nie byty przedmiotem przegladu niezaleznego
biegtego rewidenta. Niniejsze niezbadane $rodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje
wszystkich informacji oraz ujawnien wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy
analizowa¢ tacznie ze zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy za rok zakonczony dnia
31 grudnia 2012 roku.

Spdtka sporzadzita réwniez skrécone sprawozdanie finansowe Dom Development S.A. za okres trzech miesiecy
zakonczony 30 wrzesnia 2013 roku, ktére zostato zatwierdzone przez Zarzad Spétki 23 pazdziernika 2013 roku.

7.3. Zasady rachunkowosci

Polskie regulacje prawne nakfadaja na Grupe obowiazek sporzadzania $rodrocznego skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF przyjetymi przez Unie Europejska (,UE”) a dotyczacymi sporzadzania
$roédrocznych sprawozdan finansowych (MSR 34). Obecnie ze wzgledu na proces akceptacji MSSF przez UE i rodzaj
dziatalnosci prowadzonej przez Grupe nie istniejg réznice w zakresie stosowanych przez Grupe zasad rachunkowosci
zgodnie z MSSF, a MSSF przyjetymi przez UE.

Srédroczne  skrécone  skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z MSSF  majacymi
zastosowanie przy sporzadzaniu $rddrocznych sprawozdan finansowych (MSR 34) oraz zgodnie ze wszystkimi majgcymi
zastosowanie MSSF przyjetymi przez Unie Europejska.

Zasady rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego sa spdjne z tymi, ktdre zastosowano przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy za
rok zakonczony 31 grudnia 2012 roku za wyjatkiem zastosowania nastepujgcych nowych lub zmienionych standardéw oraz
nowych interpretacji obowigzujgcych dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie w dniu 1 stycznia 2013 roku:

e Zmiany do MSR 19 Swiadczenia pracownicze - majgce zastosowanie dla okresdéw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia
1 stycznia 2013 roku lub pozniej.

e Zmiany do MSR 1 Prezentacja sprawozdari finansowych - majgce zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 lipca 2012 roku lub pdzniej.

e Zmiany do MSR 12 Podatek dochodowy: Realizacja podatkowa aktywow — majgce zastosowanie dla okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2012 roku lub pézniej — w UE majacy zastosowanie najpdzniej dla
okresow rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2013 roku lub pdznej.

o MSSF 13 Wycena wedfug wartosci godziwej — majacy zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie dnia
1 stycznia 2013 roku lub pozniej.



DEVELOPMENT

o« Zmiany do MSSF 7 Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji: Kompensowanie aktywow finansowych i
zobowiazarni finansowych - majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2013
roku lub pdzniej.

o Zmiany wynikajace z przegladu MSSF (opublikowane w maju 2012 roku) - majace zastosowanie dla okreséw
rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2013 roku lub pdzniej.

o Zmiany do MSSF 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standardow Sprawozdawczosci Finansowej po raz pierwszy:
Ciezkie warunki hiperinflacji i Usuniecie scisle okreslonego terminu dla wprowadzajacych MSSF po raz pierwszy -
obowigzujgce dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 lipca 2011 r. lub pdzniej. W UE zmiany majg
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013 r. lub pdézniej.

e Zmiany do MSSF 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standardow Sprawozdawczosci Finansowej po raz pierwszy:
PozZyczki rzagdowe - obowigzujgce dla okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013 r. lub pdzniej.

o KIMSF 20 Koszty usuwania nadktadu w fazie produkcyjnej w kopalni odkrywkowej - majgca zastosowanie dla
okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013 r. lub pdzniej.

Wprowadzone ww. zmiany i nowe standardy zostaty przeanalizowane przez Grupe i nie majg one zadnego istotnego
wptywu na sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci Spoétki, ani tez na zakres informacji prezentowanych w niniejszym
$rddrocznym skrdconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Ponadto Spdtka zdecydowata sie na wczesniejsze zastosowanie MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe,
MSSF 11 Wspdine przedsiewziecia, MSSF 12 Ujawnianie informacji na temat zaangazowania w innych jednostkach oraz
zmian do MSR 27 oraz MSR 28 opublikowanych ponownie jako MSR 27 Jednostkowe sprawozdania finansowe oraz MSR
28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspolnych przedsiewzieciach. Wczesniejsze zastosowanie tych
standardéw i zmian nie miato istotnego wplywu na niniejsze $rddroczne skrécone sprawozdanie finansowe Spotki.
Skutkowato ono jedynie zmiang metody konsolidacji jednostki stowarzyszonej Fort Mokotow sp. z 0.0. w likwidacji z
metody proporcjonalnej na metode praw wiasnosci. Spdtka nie zastosowata wczesniej zadnego innego standardu,
interpretacji lub zmiany, ktéra zostata opublikowana, lecz nie weszta dotychczas w zycie.

7.4. Kluczowe wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i zrodta szacunkow

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowosci wobec zagadnien podanych ponizej, najwieksze znaczenie, oprocz
szacunkow ksiegowych, miat profesjonalny osad kierownictwa i przyjete zatozenia.

Budzety projektow budowlanych

Podstawg do decyzji o zakupie nieruchomosci (gruntéw) sg analizy, ktérych jednym z najwazniejszych elementow sg tzw.
budzety zakupowe sporzadzane w celu oceny przysztej zyskownosci projektow. Od momentu zakupu nieruchomosci,
budzety dla tych projektow budowlanych sg aktualizowane zgodnie z najlepszg wiedzg i do$wiadczeniem kadry
kierowniczej Spotki. Wszystkie budzety projektéw budowlanych sg weryfikowane i w razie potrzeby aktualizowane nie
rzadziej niz co 3 miesigce. Aktualizowane budzety projektéw stanowig podstawe do:

o weryfikacji ich rentownosci i weryfikacji ewentualnego odpisu aktualizujgcego wartos¢ zapasow,
o tworzenia prognoz finansowych, budzetéw rocznych i planéw Srednioterminowych.

Ujmowanie przychodow ze sprzedazy produktow

Przychody ze sprzedazy nieruchomosci (jednostek mieszkalnych, powierzchni komercyjnych itp.) sg rozpoznawane w
momencie przejscia na nabywce nieruchomosci kontroli nad nabywang nieruchomoscia oraz znaczacych ryzyk i korzysci
wihasciwych dla prawa wiasnosci. Wedtug oceny kadry zarzadzajgcej Spotki nastepuje to w momencie wydania
nieruchomosci kupujgcemu na podstawie podpisanego przez strony protokotu odbioru, pod warunkiem dokonania przez
kupujacego 100% wpfat na poczet ceny nabycia nieruchomosci.

Sezonowos¢

Dziatalno$¢ operacyjna Grupy nie podlega istotnym zjawiskom sezonowosci.
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7.5. Zapasy

ZAPASY 30.09.2013 31.12.2012
(niebadane)
Zaliczki na dostawy, w tym 22 877 16 614
wedtug ceny nabycia/kosztu wytworzenia 23 027 16 683
spisanie do wartosci netto mozliwej do uzyskania (150) (69)
Potprodukty i produkcja w toku, w tym 1092 819 945 529
wedtug ceny nabycia/kosztu wytworzenia 1104 393 960 380
spisanie do wartosci netto mozliwej do uzyskania (11 574) (14 851)
Wyroby gotowe, w tym 172 818 343 425
wedtug ceny nabycia/kosztu wytworzenia 179 452 350 073
spisanie do wartosci netto mozliwej do uzyskania (6 634) (6 648)
Razem 1288 514 1 305 568
01.07 - 01.07 -
ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC ZAPASOW 30.09.2013 30.09.2012
(niebadane) (niebadane)
Stan na poczatek okresu 18 586 18 398
Zwiekszenia 800 3389
Rozwigzanie (1028) (2 549)
Stan na koniec okresu 18 358 19 238

Spisanie zapasow do wartosci netto mozliwej do uzyskania jest wynikiem przeprowadzonych przez Grupe analiz i testow

na utrate wartosci.

WARTOSC BILANSOWA ZAPASOW STANOWIACYCH ZABEZPIECZENIE SPLATY 30.09.2013 31.12.2012
ZOBOWIAZAN ORAZ WYSOKOSC USTANOWIONYCH HIPOTEK (niebadane)
Warto$¢ bilansowa zapasow stanowigcych zabezpieczenie zobowigzan 387 137 337 000
Hipoteki:
Wysoko$¢ ustanowionych hipotek zabezpieczajacych zobowigzania wynikajacych z uméw
: - 11 000 22 000
zakupu nieruchomosci
Wysokos¢ ustanowionych hipotek zabezpieczajacych zobowigzania wynikajacych z uméw 412 588 315 000
kredytowych (kwota maksymalna)
7.6. Krotkoterminowe aktywa finansowe
p 30.09.2013 31.12.2012
KROTKOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE )
(niebadane)
Lokaty bankowe powyzej trzech miesiecy 991 233910
Srodki pieniezne na rachunku powierniczym 2 401 859
Razem 3392 234 769

W pozycji ,Lokaty bankowe powyzej trzech miesiecy” prezentowane sg lokaty bankowe z okresem zapadalnosci powyzej

trzech miesiecy na dzien ich utworzenia.

Spotki Grupy tworzg lokaty bankowe o rédznym okresie zapadalnosci w oparciu o biezagcg analize potrzeb gotdwkowych
tych Spétek oraz mozliwej do uzyskania stopy zwrotu na oferowanych przez banki lokatach.

W pozycji ,Srodki pieniezne na rachunku powierniczym” prezentowane sg otrzymane od klientéw Grupy Srodki pieniezne
stanowigce zaliczki na sprzedaz produktéw, ktdre do momentu spetnienia odpowiednich wymogdéw okreSlonych w
~Ustawie o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego” zdeponowane sg na rachunkach

powierniczych.
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7.7.  Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty sg to érodki pieniezne w banku i w kasie, w tym depozyty bankowe z okresem
zapadalnosci do trzech miesiecy na dzien ich utworzenia. Warto$¢ ksiegowa tych aktywdw odpowiada ich wartosci

godziwej.
z . 30.09.2013 31.12.2012 30.09.2012
SRODKI PIENIEZNE I ICH EKWIWALENTY ) )
(niebadane) (niebadane)
Srodki pieniezne w banku i kasie 6134 8 239 8 053
Lokaty bankowe z okresem zapadalnosci do trzech miesiecy 355 480 167 634 190 395
Inne 20 45 51
Razem 361 634 175918 198 499
7.8. Kapitat zaktadowy
KAPITAL ZAKLADOWY (STRUKTURA) NA DZIEN 30.09.2013
Seri Rodzaj Rodzaj . Warto_ég’_ sefii / Sposob Prawo do
er_la_/ Rodzaj akgji uprzywilejo  ograniczenia L'CZl?.a EMIs)i Wg pokrycia _Data . dywidendy
emisja wania akcji praw do akgji =] .‘”a't°?°' kapitatu Y (od daty)
nominalnej (PLN)
A Na okaziciela - - 21 344 490 21 344 490 gotéwka 12.09.2006  12.09.2006
F Na okaziciela - - 2 705 882 2705882  gotowka 31.10.2006  31.10.2006
H Na okaziciela - - 172 200 172200  gotdwka 14.02.2007  14.02.2007
I Na okaziciela - - 92 700 92700  gotdwka 14.02.2007  14.02.2007
] Na okaziciela - - 96 750 96 750  gotdwka 14.02.2007  14.02.2007
L Na okaziciela - - 148 200 148 200 gotéwka 14.02.2007  14.02.2007
L Na okaziciela - - 110 175 110175  gotdwka 12.03.2012  07.05.2012
M Na okaziciela - - 24 875 24875  gotowka 03.10.2012  09.11.2012
N Na okaziciela - - 20 000 20000  gotowka 03.10.2012  09.11.2012
0 Na okaziciela - - 26 000 26 000  gotowka 05.03.2013  17.05.2013
Liczba akcji razem 24 741 272
Kapitat zakladowy razem 24 741 272
Wartos$¢ nominalna jednej akcji = 1 PLN
KAPITAL ZAKLADOWY (STRUKTURA) NA DZIEN 31.12.2012
. . Wartos¢ serii / ,
g;rii:j é Rodzaj akgji up??fvszlialuejo ogrlz(r)\?czzagnia L:I:(ZC?? (mft]:)::’:? ;glfrilzit; rejgsattraacji dF;Irvav‘i/zi(t)e:gy
wania akcji  praw do akgcji nominalnej (PLN) kapitatu (od daty)
A Na okaziciela - - 21 344 490 21 344 490 gotéwka 12.09.2006  12.09.2006
F Na okaziciela - - 2 705 882 2705882  gotéwka 31.10.2006  31.10.2006
H Na okaziciela - - 172 200 172200  gotdwka 14.02.2007  14.02.2007
I Na okaziciela - - 92 700 92 700 gotéwka 14.02.2007  14.02.2007
] Na okaziciela - - 96 750 96 750  gotdwka 14.02.2007  14.02.2007
L Na okaziciela - - 148 200 148200  gotdwka 14.02.2007  14.02.2007
L Na okaziciela - - 110 175 110 175 gotéwka 12.03.2012  07.05.2012
M Na okaziciela - - 24 875 24875  gotowka 03.10.2012  09.11.2012
N Na okaziciela - - 20 000 20 000 gotéwka 03.10.2012  09.11.2012
Liczba akcji razem 24 715 272
Kapitat zakladowy razem 24 715 272

Wartos$¢ nominalna jednej akcji = 1 PLN
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Opis zmian w kapitale zakladowym Spétki w okresie od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2013 roku

W dniu 21 stycznia 2013 roku Zarzad Dom Development S.A. podjgt uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spétki w drodze emisji akcji serii O w ramach kapitatu docelowego z dotychczasowej kwoty 24 715 272,00
PLN, do kwoty 24 741 272,00 PLN, to jest o kwote 26 000,00 PLN, w drodze emisji 26 000 sztuk akcji zwyktych na
okaziciela serii O. Emisja akgcji serii O nastgpita w drodze subskrypcji prywatnej skierowanej do uczestnikéw Programu II
Opcji Menedzerskich. Wedtug stanu na dzien 21 lutego 2013 r. wszystkie 26 000 akcji zostato objetych. Akcje te zostaty
zarejestrowane w dniu 5 marca 2013 roku przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego.

W dniu 31 lipca 2013 roku Zarzad Dom Development S.A. podjat uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego
Spotki w drodze emisji akcji serii P oraz serii R w ramach kapitatu docelowego z kwoty 24 741 272,00 PLN, do kwoty
24 753 197,00 PLN, to jest o kwote 11 925,00 PLN, w drodze emisji 925 sztuk akcji zwyktych na okaziciela serii P oraz
11 000 sztuk akcji zwyktych na okaziciela serii R. Emisja akgcji serii P oraz R nastepuje w drodze subskrypcji prywatnej
skierowanej do uczestnikow Programu II Opcji Menedzerskich. Wedtug stanu na dzien 30 wrzesnia 2013 r. akcje te
zostaly objete ale nie zostaly jeszcze zarejestrowane przez Sad Rejestrowy.

Wykaz akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5 %
ogolnej liczby gtosow na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy (,WZA”) na dzien sporzadzenia i
zatwierdzenia przez Zarzad Spotki niniejszego sprawozdania finansowego.

Zmiana w okresie od publikacji

Stan na dzien sporzadzenia niniejszego srodrocznego sprawozdania
sprawozdania finansowego finansowego za okres 6 miesiecy
zakonczony 30.06.2013
. % Liczba gltoséw % gltosow .
Akcje kapitatu na WZA na WZA Akcje

Dom Development B.V. 15206 172 61,46 15206 172 61,46 -
Jarostaw Szanajca 1 534 050 6,20 1 534 050 6,20 -
Aviva Powszechne Towarzystwo
Emerytalne Aviva BZ WBK SA *) 1313 383 231 1313 383 231 bd
Grzegorz Kietpsz 1 280 750 5,18 1 280 750 5,18 -

*) Stan posiadania akcji przez Aviva Powszechne Towarzystwo Emerytalne Aviva BZ WBK S.A. (,, Towarzystwo”) podano
wedtug ostatniego zawiadomienia na dzien 11.07.2011r. jakie Spdtka otrzymata od Towarzystwa.

Zestawienie stanu posiadania akcji Dom Development S.A. lub uprawnien do nich (opcji) przez osoby
zarzadzajqce i nadzorujagce Dom Development S.A. na dzieh sporzadzenia niniejszego sprawozdania i
zatwierdzenia przez Zarzad Spétki niniejszego sprawozdania finansowego.

Zmiana w okresie od publikacji

Stan na dzien sporzadzenia niniejszego $rodrocznego sprawozdania
sprawozdania finansowego finansowego za okres 6 miesiecy
zakonczony 30.06.2013
Akcje Oztl:(Jcejena Razem Akcje OEE:J.:a
Zarzad
Jarostaw Szanajca 1 534 050 - 1 534 050 - -
Janusz Zalewski 311 000%*) 92 534 403 534 11 000*) (11 000)
Jerzy Slusarski 5363 78 634 83 997 - -
Janusz Stolarczyk 105 200 49 447 154 647 - -
Terry Roydon 58 500 61 767 120 267 - -
Rada Nadzorcza
Grzegorz Kietpsz 1 280 750 - 1 280 750 - -
Markham Dumas - - - - -
Mark Spiteri 711 12 330 13 041 - -

*) W tym 11 000 akcji serii R objetych w dniu 23 sierpnia 2013 r., lecz nie zarejestrowanych przez Sad Rejestrowy
wedtug stanu na dzien publikacji niniejszego sprawozdania.
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7.9. Kredyty

Opis istotnych zmian w okresie trzech miesiecy zakonczonym 30 wrzes$nia 2013 r.

W dniu 29 lipca 2013 roku Spdtka dokonata wczesniejszej sptaty raty kredytu w PKO BP S.A. w wysokosci 33 000 tys.
PLN.

W dniu 18 wrzesnia 2013 roku Spoétka zawarta z Alior Bank Spdtka Akcyjna umowe, ktérej przedmiotem jest udzielenie
przez bank kredytu o tgcznej wysokosci 50 000 tys. PLN z przeznaczeniem na finansowanie biezacej dziatalnosci
gospodarczej Spotki. Umowa zostata zawarta na czas okreslony, do dnia 18 wrzesnia 2016 roku.

2 30.09.2013 31.12.2012

KREDYTY WEDtUG TERMINU WYMAGALNOSCI .

(niebadane)

Do 1 roku - 33 000
Powyzej 1 roku do 2 lat 33 000 33 000
Powyzej 2 lat do 5 lat 144 000 144 000
Powyzej 5 lat - -
Razem kredyty 177 000 210 000
W tym:  dtugoterminowe 177 000 177 000
krotkoterminowe - 33 000

KREDYTY BANKOWE NA 30.09.2013

Kwota i waluta kredytu

iedzi Kwota i waluta kredytu
Bank Siedziba v ozostala do splaty Termin splaty
banku wg umowy g
(bez odsetek)
PKO BP S.A. Warszawa 210000 PLN 177000 PLN 31.12.2016
Alior Bank SA Warszawa 50000 PLN - PLN 18.09.2016
Razem kredyty bankowe 177 000 PLN

Na dzien 30 wrzeénia 2013 r. i na dzien 31 grudnia 2012 r. wszystkie zaciggniete przez Grupe kredyty wyrazone byly
w ztotych polskich.

Ze wzgledu na fakt, ze oprocentowanie kredytéw jest powigzane z ksztattowaniem sie stawki WIBOR, Zarzad Spotki
szacuje, ze warto$¢ godziwa kredytdw zaciggnietych przez Spétke jest w przyblizeniu réwna wartosci ksiegowej tych
kredytéw z uwzglednieniem naliczonych odsetek.

W pozycji ,Kredyty” Grupa wykazuje warto$¢ nominalng zobowigzania z tytutu kredytéw, natomiast naliczone na dzien
bilansowy odsetki prezentowane sg osobno w pozycji ,Zobowigzanie z tytutu odsetek od kredytéw i obligacji”.

7.10. Obligacje

OBLIGACIE 30.09.2013 31.12.2012

Warto$¢ nominalna wyemitowanych obligacji - cze$¢ dtugoterminowa 270 000 220 000
Warto$¢ nominalna wyemitowanych obligacji — cze$¢ krdtkoterminowa - -
Warto$¢ nominalna wyemitowanych obligacji 270 000 220 000

W pozycji ,Obligacje” Grupa wykazuje wartoS¢ nominalng zobowigzania z tytutu obligacji, natomiast naliczone na dzien
bilansowy odsetki prezentowane sg osobno w pozycji ,Zobowigzanie z tytutu odsetek od kredytéw i obligacji”.

Ze wzgledu na fakt, ze oprocentowanie obligacji jest powigzane z ksztattowaniem sie stawki WIBOR, Zarzad Spotki
szacuje, ze warto$¢ godziwa obligacji wyemitowanych przez Spoétke jest w przyblizeniu réwna wartosci ksiegowej tych
obligacji z uwzglednieniem naliczonych odsetek.
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Podstawowe dane dotyczace wyemitowanych obligacji

W dniu 5 listopada 2007 r. zostata podpisana Umowa o przeprowadzenie Programu Emisji Obligacji pomiedzy Spétka
a Bankiem BPH S.A. (obecnie Pekao S.A.), na podstawie ktérej Dom Development S.A. moze emitowaé obligacje
$rednioterminowe (z terminem zapadalnos$ci powyzej 1 roku, jednak nie dtuzszym niz 7 lat) o fgcznej wartosci
nieprzekraczajgcej 400 miliondw PLN, rozumianej jako wartos¢ nominalna wszystkich wyemitowanych i niewykupionych
obligacji w kazdym dniu trwania Programu.

Opis istotnych zmian w okresie trzech miesiecy zakonczonym 30 wrzesnia 2013 r.

W trzecim kwartale 2013 roku warto$¢ nominalna zobowigzan z tytutu wyemitowanych przez Grupe obligacji nie ulegta
Zmianie oraz nie zmienifa sie ich struktura zapadalnosci.

EMISJE OBLIGACJII NA DZIEN 30.09.2013

Data wykupu zgodnie

Seria Data emisji Kwota Waluta
Z umowa
II 30.06.2010 85 000 PLN 30.06.2015
II 15.07.2010 15000 PLN 30.06.2015
111 02.02.2012 120 000 PLN 02.02.2017
v 26.03.2013 50 000 PLN 26.03.2018
Razem: 270 000 PLN

7.11. Zobowigzanie z tytulu odsetek od kredytow i obligacji

2 30.09.2013 31.12.2012
ZOBOWIAZANIA Z TYTULU ODSETEK OD KREDYTOW I OBLIGACII

(niebadane)
Zobowigzanie z tytutu odsetek od obligacji 2769 4 310
Zobowigzanie z tytutu odsetek od kredytow - -
Razem zobowiazanie z tytutu odsetek od kredytow 2769 4 310

7.12. Sprawozdawczos¢ segmentowa

Grupa nie sporzadza informacji segmentowej z uwagi na fakt, iz prowadzi jednorodng dziatalno$¢ w obrebie jednego
segmentu.

7.13. Przychody z dziatalnosci operacyjnej

01.01 - 01.01 - 01.07 - 01.07 -

ANALIZA PRZYCHODOW 30.09.2013 30.09.2012 30.09.2013 30.09.2012
(niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane)

Przychody ze sprzedazy wyrobéw gotowych 450 388 598 265 115155 301 033
Przychody ze sprzedazy ustug 13 392 14 878 8 435 4 063

Razem 463 780 613 143 123 590 305 096
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7.14. Koszty dziatalnosci operacyjnej

01.01 - 01.01 - 01.07 - 01.07 -

KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYINE] 30.09.2013 30.09.2012 30.09.2013 30.09.2012

(niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane)
Koszt wiasny sprzedazy
Koszty sprzedazy wyrobdw gotowych (348 677) (448 361) (91 322) (234 243)
Koszty sprzedazy ustug (14 366) (15 326) (8 571) (4 228)
Eg;gll((;an i\E;vartoéci zapasow do wartosci netto mozliwej do 1909 (796) 228 (840)
Razem koszt wiasny sprzedazy (361 134) (464 483) (99 665) (239 311)
Koszty sprzedazy i koszty ogdlnego zarzadu
Koszty sprzedazy (31 057) (29 213) (9 882) (10 083)
Koszty ogdlnego zarzadu (30 850) (34 405) (9 994) (10 794)
Razem koszty sprzedazy i koszty ogélnego zarzadu (61 907) (63 618) (19 876) (20 877)
Koszty sprzedazy i koszty ogoinego zarzadu wg rodzaju
Amortyzacja (2 403) (2 261) (810) (789)
Zuzycie materiatéw i energii (10 633) (8 553) (3794) (2721)
Ustugi obce (16 015) (17 738) (5097) (6 081)
Podatki i optaty (104) (170) (28) (72)
Wynagrodzenia (26 471) (28 036) (8 355) (9332)
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia (3771) (3 316) (907) (817)
Program opcji menadzerskich (18) (916) (6) (303)
Pozostate koszty rodzajowe (2 492) (2 628) (879) (762)
E:dzzear;lukoszty sprzedazy i koszty ogolnego zarzadu wg (61 907) (63 618) (19 876) (20 877)
7.15. Podatek dochodowy w rachunku zyskow i strat

01.01 - 01.01 - 01.07 - 01.07 -

PODATEK DOCHODOWY 30.09.2013 30.09.2012 30.09.2013 30.09.2012

(niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane)
Podatek dochodowy biezacy 13 833 12 000 1649 2 951
Podatek dochodowy odroczony w rachunku zyskdéw i strat (6 313) 3952 (735) 5533
Razem 7 520 15952 914 8484
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7.16. Zysk na akcje

01.01 - 01.01 - 01.07 - 01.07 -
KALKULACIA ZYSKU PODSTAWOWEGO 30.09.2013  30.09.2012  30.09.2013  30.09.2012
R Ll (niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane)
Podstawowy zysk na akcje
Zysk do wyliczenia podstawowego zysku na akcje 28 502 65 763 1126 35537
Srednia wazona liczba akcji zwyktych Spotki do wyliczenia
podstawowego zysku na akdie 24 735 177 24 641 446 24 741 272 24 670 397
Podstawowy zysk na akcje (PLN) 1,15 2,67 0,05 1,44
Rozwodniony zysk na akcje
Zysk do wyliczenia rozwodnionego zysku na akcje 28 502 65 763 1126 35537
Potencjalpe akcj_c_e rozwad_niaja_ce dotyczace opcji na akcje z 11 411 53 813 11 909 42914
Programow Opcji Menadzerskich
Sre;lnia \_Naiona roz_wodniona liczba akcji zwyktych Spdtki do 24 746 588 24 695 259 24 753 181 24 713 311
wyliczenia rozwodnionego zysku na akcje
Rozwodniony zysk na akcje (PLN) 1,15 2,66 0,05 1,44

W Grupie nie wystepuje dziatalno$¢ zaniechana, w zwigzku z tym zysk na akcje z dziatalnosci kontynuowanej jest rowny

zyskowi na akcje wyliczonemu powyzej.

7.17. Transakcje z podmiotami powigzanymi

W okresach trzech miesiecy zakonczonych 30 wrzesnia 2013 i 2012 r. Spdtka byta strong przedstawionych ponizej
transakcji z podmiotami powigzanymi. Opisy transakcji przedstawione zostaty w formie tabel. W szczegdlnych
przypadkach opisy poszczegdlnych uméw lub wyjasnienia, ujete zostaty réwniez w formie opisowej.

DOM DEVELOPMENT S.A. JAKO KUPUJACY PRODUKTY LUB USLUGI

01.07- 01.07-
Druga strona transakcji Okresdlenie transakgcji 30.09.2013  30.09.2012
(niebadane) (niebadane)
. - Ustugi konsultingowe wg umowy z dnia
Woodsford Consulting Limited 27 czerwca 2007 1., 383 417
Woodsford Consulting Limited Ustugi marketingowe - 45
Ustugi konsultingowe wg umowy z dnia 01 marca
Kirkley Advisory Limited 2012 roku 3 9
- Ustugi konsultingowe wg umowy z dnia
Hansom Property Company Limited 2 stycznia 2001 r. 47 65
DOM DEVELOPMENT S.A. SWIADCZACY USLUGI (SPRZEDAJACY)
01.07- 01.07-
Druga strona transakgji Okreslenie transakcji 30.09.2013  30.09.2012
(niebadane) (niebadane)
Fort Mokotow sp. z 0.0. w likwidadji Umowa z dnia 22.07.2005 r. dot. wykonania
napraw 81 56
Fort Mokotow sp. z 0.0. w likwidagji Pozostate 9 6
Dom Development Grunty sp. z 0.0. Pozostate 1 1
Dom Development Morskie Oko sp. z 0.0. w Pozostate
likwidacji 1 1
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DOM DEVELOPMENT S.A. JAKO UDZIELAJACY POZYCZKI

01.07- 01.07-
Druga strona transakcji Okreslenie transakcji 30.09.2013  30.09.2012
(niebadane) (niebadane)
Dom Development Grunty sp. z 0.0. Naliczone odsetki od pozyczki 19 20
SALDA Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI - salda z punktu widzenia Spotki
Naleznosci od podmiotow Zobowigzania wobec podmiotow
powiazanych powiazanych
Podmiot
30.09.2013 31.12.2012 30.09.2013 31.12.2012
(niebadane) (niebadane)
Saldo razem 2 546 2470 179 128
Jednostki zalezne 2505 2447 - -
Dom Development Morskie Oko sp. z 0.0. w ) _
likwidacji doptaty do kapitatu 1147 1147
Dom Development Grunty sp. z 0.0. 1358 1300 - -
Jednostki wspoétzalezne 41 23 - -
Fort Mokotéw sp. z 0.0. w likwidagji 41 23 - -
Pozostate podmioty - - 179 128
Woodsford Consulting Limited - - 179 128

WYNAGRODZENIA I HONORARIA CZLONKOW ZARZADU I RADY NADZORCZEJ DOM DEVELOPMENT S.A.

01.07- 01.07-

Druga strona transakcji 30.09.2013 30.09.2012
(niebadane) (niebadane)

Zarzad 1017 1032
Rada Nadzorcza 258 258

Poza wymienionymi wyzej, Spotka nie zawierata innych transakcji z cztonkami Zarzadu i Rady Nadzorczej.

Cztonkowie Zarzadu oraz Rady Nadzorczej posiadajacy akcje Spotki otrzymuja dywidende, na réwni z innymi
akcjonariuszami, wg stanu posiadanych akgcji Spotki na dzien dywidendy.

Transakcje miedzy podmiotami powigzanymi odbywajg sie na zasadach rynkowych.

Wykazane wyzej transakcje obejmujg réwniez transakcje z podmiotami zaleznymi, ktdére zostaty odpowiednio
wyeliminowane w ninigjszym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.
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7.18. Plan Motywacyjny — Programy Opcji Menadzerskich

Struktura przydzielonych i niezrealizowanych opcji na akcje na dzien 30 wrzesnia 2013 r.:

Program Data przyznania _ D2ta poczatku Data Liczbaopgji  Cena realizacji jednej

okresu realizacji zapadalnosci opcji (PLN)
Program II 6.12.2006 6.12.2009 6.12.2013 136 150 114,48
Program II 7.12.2007 7.12.2010 7.12.2014 134 275 114,48
Program II 8.12.2008 8.12.2011 8.12.2015 19 075 14,91
Program II 10.12.2009 10.12.2012 10.12.2016 162 185 40,64
Program II 12.07.2011 12.07.2014 12.07.2017 6 000 44,16
Program III 13.12.2010 13.06.2014 13.12.2015 96 466 1,00
Razem 554 151

Wykonanie opcji na akcje

W trzecim kwartale 2013 roku miaty miejsce zapisy na 11 925 akcji Spdtki w drodze subskrypcji prywatnej, ktora byta
skierowana do uczestnikéw Programu II Opcji Menadzerskich. Do dnia 30 wrzesnia 2013 roku akcje te nie zostaty
zarejestrowane (patrz nota 7.8).

Przyznanie nowych opcji na akcje
W okresie trzech miesiecy zakonczonym 30 wrzesnia 2013 roku Spdtka nie przyznata nowych opcji na akcje.
Zmiany w Programach Opcji Menadzerskich

W okresie trzech miesiecy zakonczonym 30 wrze$nia 2013 roku nie dokonano Zzadnych zmian w Programie Opcji
Menadzerskich.

7.19. Zobowigzania warunkowe

30.09.2013 31.12.2012
ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE .
(niebadane)
Gwarancje 2 030 2 105
Poreczenia 504 489
Razem 2534 2594
Ponadto niektdre zobowigzania Spotki zabezpieczone sg wekslami:
< “ 30.09.2013 31.12.2012
ZABEZPIECZENIA ZOBOWIAZAN SPOLKI )
(niebadane)
Weksle, w tym:
- Wek_sle_stanOW|ace fjodatkowe zabezpieczenie roszczen banku PKO BP 210 000 210 000
wynikajacych z udzielonego kredytu
— weksle stanowigce dodatkowe zabezpieczenie roszczen Banku Pocztowego
- h - 5000
wynikajacych z udzielonego kredytu
— weksle stanowigce pozostate zabezpieczenia 1889 1889
Razem 211 889 216 889

W okresie trzech miesiecy zakonczonym 30 wrzesnia 2013 r. spdtki Grupy nie udzielity poreczen kredytéw lub pozyczek
oraz nie udzielity gwarancji - facznie jednemu podmiotowi lub jednostce od niego zaleznej, ktdrych wartos¢ dla Grupy
bytaby istotna lub ktérych wartos¢ stanowitaby co najmniej 10% kapitatow wiasnych Spotki.
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7.20. Istotne sprawy sadowe.

Wedlug stanu na dzien 30 wrze$nia 2013 r. nie wystepowato pojedyncze postepowanie przed sadem, organem
wiasciwym dla postepowania arbitrazowego oraz organem administracji publicznej, dotyczace zobowigzan albo
wierzytelnos$ci Spotki lub jednostek od niego zaleznych, ktérych warto$¢ stanowitaby co najmniej 10% kapitatow
wiasnych Spotki.

Wedtug stanu na dzien 30 wrzesnia 2013 r. nie wystepowaty dwa lub wiecej postepowania przed sadem, organem
wihasciwym dla postepowania arbitrazowego oraz organem administracji publicznej, dotyczace zobowigzan oraz
wierzytelnosci, ktdrych tgczna wartos¢ stanowitaby odpowiednio co najmniej 10% kapitatdw wiasnych Spotki.

Na dzien 30 wrzeénia 2013 r. Spdtka byta strong postepowan dotyczacych zobowigzan oraz wierzytelnosci, ktorych
faczna wartos¢ wynosita ok. 17 219 tys. zt, w tym taczna warto$¢ postepowan dotyczacych zobowigzan wynosita ok. 15
328 tys. zt, natomiast tgczna wartos¢ postepowan dotyczacych wierzytelnosci wynosita ok. 1 890 tys. zt.

Postepowania, ktorych strong jest Spdtka, nie majg istotnego wptywu na dziatalnos$¢ Spotki.

7.21. Dodatkowa informacja o dziatalnosci operacyjnej Grupy

W okresie od dnia 1 stycznia do dnia 30 wrzesnia 2013 r. miaty miejsce nastepujace istotne zmiany dotyczace portfela
realizowanych przez Grupe inwestycji deweloperskich:

Projekty, ktorych budowe rozpoczeto w okresie od dnia 1 stycznia 2013 r. do dnia 30 wrzesnia 2013 r.:

Projekt Standard Liczba mieszkan
Saska I etap 3/3 Popularny 170
Zoliborz Artystyczny etap 1 Popularny 223
Saska I etap 3/4 Popularny 178
Zoliborz Artystyczny etap 2 Popularny 152
Derby 14 etap 4 Popularny 188
Oaza etap 3 Popularny 218

Projekty, ktorych budowe zakoriczono w okresie od dnia od dnia 1 stycznia 2013 r. do dnia 30 wrzesnia 2013 r.:

Projekt Standard Liczba mieszkan
Regaty etap 6 Popularny 160
Wilno etap 3 Popularny 132
Oaza etap 2 Popularny 130
Derby 14 etap 2 Popularny 154

7.22. Czynniki, ktore beda miaty wplyw na osiagniete przez Grupe wyniki w perspektywie co najmniej
kolejnych trzech miesiecy

Do najistotniejszych czynnikdw mogacych mie¢ wplyw na sytuacje finansowa Grupy w perspektywie co najmniej

kolejnych trzech miesiecy nalezy uznac:

o Ksztattowanie sie koniunktury na rynku mieszkaniowym na ktérym dziata Grupa,

o stan ogdlnoswiatowych rynkéw finansowych i ich wptyw na polska gospodarke i krajowy system bankowy,

o dostepnos¢ kredytow mieszkaniowych, a w szczegdlnosci ich atrakcyjno$¢ dla potencjalnych klientéw,

o wykonanie zaplanowanego wolumenu sprzedazy w ujeciu iloSciowym i wartosciowym oraz w poszczegdinych
segmentach rynkowych,
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e terminowa, zgodng z ustalonymi harmonogramami, realizacje prac budowlanych przez firmy budowlane realizujace
poszczegdlne inwestycje Grupy w systemie generalnego wykonawstwa,

e dostepnosc finansowania zewnetrznego (kredyty, obligacje) dla podmiotéw z branzy deweloperskiej,

e brak gwattownych zmian w przepisach prawnych i podatkowych mogacych wptywaé w niekontrolowany sposéb na
popyt na rynku produktéw oferowanych przez Grupe,

e utrzymanie stabilnej sytuacji politycznej oraz tworzenie pozytywnego klimatu gospodarczego przez rzad i wtadze lokalne.

7.23. Istotne zdarzenia po dacie bilansowej

W Grupie nie wystgpity istotne zdarzenia po dacie bilansowej.

7.24. Prognozy

Zarzad Dom Development S.A. nie publikuje prognoz finansowych Grupy.

7.25. Wybrane dane finansowe przeliczone na EURO

Nastepujgce dane finansowe Grupy zostaly przeliczone na Euro:

30.09.2013 31.12.2012

WYBRANE DANE Z BILANSU (niebadane)
tys. Euro tys. Euro
Aktywa obrotowe razem 401 441 428 417
Aktywa razem 403 306 430 431
Kapitat wiasny razem 196 913 218 287
Zobowiagzania dtugoterminowe 116 254 110 730
Zobowigzania krétkoterminowe 90 139 101 415
Zobowigzania razem 206 394 212 144
Kurs PLN/EURO na dzien bilansowy 4,2163 4,0882
01.01 - 01.01 - 01.07 - 01.07 -
WYBRANE DANE Z RACHUNKU 30.09.2013 30.09.2012 30.09.2013 30.09.2012
ZYSKOW I STRAT (niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane)
tys. Euro tys. Euro tys. Euro tys. Euro
Przychody ze sprzedazy 109 819 146 166 29 139 73777
Zysk brutto ze sprzedazy 24 305 35439 5641 15908
Zysk/(strata) na dziatalnosci operacyjnej 8921 19 417 665 10 604
Zysk/(strata) brutto 8 521 19 474 478 10 641
Zysk/(strata) netto 6 740 15672 263 8 590

Kurs PLN/EURO sredni za okres

sprawozdawczy 4,2231 4,1948 4,2415 4,1354




