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1 Zgodnos¢ sprawozdan z MSSF

11 Zgodnos¢ przyjetych standardow

Zgodnie z uchwala nr 26 z dnia 30 marca 2007 r. Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy,
sprawozdania finansowe (jednostkowe i skonsolidowane) Wikana S.A., dawniej Masters S.A.,
sporzadzane sa zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(MSSF) przyjetymi przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR) oraz
interpretacjami opublikowanymi przez Staly Komitet ds. Interpretacji przy RMSR.

1.2 Przestrzegane zasady (polityka) rachunkowosci i metod obliczeniowych

Przestrzegane zasady rachunkowosci i metody obliczeniowe zostaly opisane w rozdziale 2.
Informagje objasniajace do sprawozdasi finansowych. W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem

zadne zmiany nie nastapily.

1.3 Zmiany i uzupeinienie zasad rachunkowosci opublikowanych w ostatnim
skonsolidowanym raporcie rocznym

Nie wystapily, nalezy tylko zauwazy¢, iz niektoére dane arytmetyczne zawarte w niniejszym
raporcie pélrocznym, w tym dane finansowe 1 operacyjne, zostaly zaokraglone. Z tego powodu w
niektérych z przedstawionych w raporcie tabel suma kwot w danej kolumnie lub wierszu moze
rézni€ sig nieznacznie od wartosci facznej podanej dla danej kolumny lub wiersza.

1.4 Oswiadczenie o bezwarunkowej zgodnosci z MSSF

Niniejsze skrocone $§rodroczne sprawozdanie finansowe za okres I pélrocza zakonczonego
30 czerwca 2013 r. zostalo sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowym Standardem
Rachunkowosci  (, MSR") 34 ,,Srédroczna sprawozdawczo$¢ finansowa" oraz zgodnie z
odpowiednimi  standardami  rachunkowo$ci majacymi  zastosowanie do  $roédrocznej
sprawozdawczosci  finansowej  przyjetymi  przez Unie¢  Europejska  opublikowanymi
1 obowiazujacymi w czasie przygotowania §rodrocznego sprawozdania finansowego.

1.5 Nowe Standardy i Interpretacje zatwierdzone i obowigzujgce w 2013 roku

Nastepujace nowe standardy i interpretacje lub ich zmiany czekaja na zatwierdzenie przez
Uni¢ Europejska lub beda obowiazywaé po 31 grudnia 2011 roku:
- Faza pierwsza standardu MSSF 9 Instrumenty Finansowe: Klasyfikacja i wycena — majaca
zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2015 roku lub pézniej —
do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzona przez UE. W
kolejnych fazach Rada Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci zajmie si¢
rachunkowoscig zabezpieczen 1 utrata wartosci. Zastosowanie pierwszej fazy MSSF 9 bedzie
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miato wplyw na klasyfikacje i wycene aktywéw finansowych Spoétki. Spoétka ocenia, ze zmiana
moze wywrze¢ istotny wplyw na sprawozdanie finansowe.

- Zmiany do MSSF 7 Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji: kompensowanie
aktywow finansowych 1 zobowiazan finansowych — majace zastosowanie dla okresow
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013 roku lub pdézniej. Spoétka ocenia, ze zmiana
moze wywrze¢ istotny wplyw na sprawozdanie finansowe.

— MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe — majacy zastosowanie dla okresow
rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2013 roku lub poézniej. Spétka ocenia, Zze zmiana
wywrze nieistotny wplyw na sprawozdanie finansowe.

— MSSF 11 Wspdlne przedsiewzigcia — majacy zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2013 roku lub pdzniej. Spotka ocenia, ze zmiana wywrze
nieistotny wplyw na sprawozdanie finansowe.

— MSSF 12 Ujawnianie informacji na temat udzialéw w innych jednostkach — majacy
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2013 roku lub pdzniej.
Spotka ocenia, ze zmiana wywrze nieistotny wplyw na sprawozdanie finansowe.

— MSSF 13 Wycena wedlug wartos$ci godziwej — majacy zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2013 roku lub pdzniej. Spotka ocenia, ze zmiana wywrze
nieistotny wplyw na sprawozdanie finansowe.

—  Zmiany do MSR 19 Swiadczenia pracownicze - majace zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2013 roku lub pdzniej. Spotka ocenia, ze zmiana wywrze
nieistotny wplyw na sprawozdanie finansowe.

— KIMSF 20 Koszty usuwania nadktadu w fazie produkcyjnej w kopalni odkrywkowej— majaca
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2013 roku lub péznie;.
Spotka ocenia, ze zmiana wywrze nieistotny wplyw na sprawozdanie finansowe.

— Zmiany do MSR 27 ,Skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe” — majace
zastosowanie od 1 stycznia 2013 r. lub pézniej. Spotka ocenia, ze zmiana wywrze nieistotny
wplyw na sprawozdanie finansowe.

— Zmiany do MSR 28 , Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych” ” — majace zastosowanie
od 1 stycznia 2013 r. lub pdzniej. Spétka ocenia, ze zmiana wywrze nieistotny wplyw na
sprawozdanie finansowe.

— Zmiany do MSR 32 Instrumenty finansowe: prezentacja: Kompensowanie aktywow
finansowych 1 zobowigzan finansowych - majace zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2014 roku lub pdzniej — do dnia zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE. Spoétka ocenia, Ze zmiana moze
wywrzec¢ istotny wplyw na sprawozdanie finansowe.

Zarzad nie przewiduje, aby wprowadzenie powyzszych standardéw oraz interpretacii
mialo istotny wplyw na stosowane przez Spoétke zasady rachunkowosci.

1.6 Nowe Standardy i Interpretacje zatwierdzone ale nie obowigzujgce w 2013
roku

Nastepujace nowe standardy 1 interpretacje lub ich zmiany czekaja na zatwierdzenie przez
Uni¢ Europejska lub beda obowiazywaé po 31 marca 2012 r.:
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— MSSF 9 Instrumenty finansowe. Nowy standard zostal opublikowany w dniu 12 listopada
2009 roku 1 jest pierwszym krokiem RMSR w celu zastapienia MSR 39 Instrumenty
finansowe: ujmowanie i wycena. Po opublikowaniu nowy standard podlegal dalszym pracom 1
zostal cze$ciowo zmieniony. Nowy standard wejdzie w zycie z dniem 1 stycznia 2015 roku.

— MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe. Nowy standard zostal opublikowany w
dniu 12 maja 2011 roku 1 ma zastapi¢ interpretacje SKI 12 Konsolidacja — Jednostki
specjalnego przeznaczenia oraz cz¢$¢ postanowien MSR 27 Skonsolidowane i jednostkowe
sprawozdania finansowe. Standard definiuje pojecie kontroli jako czynnika determinujacego
czy jednostka powinna zosta¢ objeta skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym oraz
zawiera wskazowki pomagajace ustali¢ czy jednostka sprawuje kontrole czy tez nie,

— MSSF 11 Wspdlne przedsiewzigcia. Nowy standard zostal opublikowany w dniu 12 maja
2011 roku i ma zastapi¢ interpretacjc SKI 13 Wspdlnie kontrolowane jednostki —
niepieni¢zny wkiad wspodlnikéw oraz MSR 31 Udzialy we wspolnych przedsiewzigciach.
Standard kladzie nacisk na prawa i obowiazki wynikajace ze wspolnej umowy niezaleznie od
jej formy prawnej oraz eliminuje niekonsekwencje w raportowaniu poprzez okreslenie
metody rozliczania udzialéw we wspoélnie kontrolowanych jednostkach.

— MSSF 12 Ujawnienia na temat zaangazowania w inne jednostki. Nowy standard zostal
opublikowany w dniu 12 maja 2011 roku i zawiera wymogi ujawnient informacyjnych na temat
powiazan pomiedzy podmiotami.

— MSSF 13 Wycena w wartosci godziwej. Nowy standard zostal opublikowany w dniu 12 maja
2011 i w zalozeniu ma ulatwic¢ stosowanie wyceny w wartosci godziwej poprzez zmniejszenie
ztozonosci rozwigzan 1 zwigkszenie konsekwencji w stosowaniu zasad wyceny wartosci
godziwej. W standardzie wyraznie okreslono cel takiej wyceny i sprecyzowano definicje
warto$ci godziwej.

— MSR 27 Jednostkowe sprawozdania finansowe. Nowy standard zostal opublikowany w dniu
12 maja 2011 roku i wynika przede wszystkim z przeniesienia niektérych postanowien
dotychczasowego MSR 27 do nowych MSSF 10 oraz MSSF 11. Standard zawiera wymogi w
zakresie prezentacji oraz ujawnied w jednostkowym sprawozdaniu finansowym inwestycji w
jednostkach stowarzyszonych, zaleznych oraz we wspdlnych przedsiewzigciach. Standard
zastapi dotychczasowy MSR 27 Skonsolidowane 1 jednostkowe sprawozdania finansowe.

— MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych oraz wspolnych przedsiewzigciach.
Nowy standard zostal opublikowany w dniu 12 maja 2011 roku i dotyczy rozliczania
inwestycji w jednostkach stowarzyszonych. Okresla rowniez wymogi stosowania metody
praw wlasno$ci w inwestycjach w jednostkach stowarzyszonych oraz we wspdlnych
przedsiewzigciach. Standard zastapi dotychczasowy MSR 28 Inwestycje w jednostkach
stowarzyszonych.
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2 Informacje objasniajace do sprawozdan finansowych

2.1 Rok obrotowy

Rokiem obrotowym Wikana S.A. jest okres 12 kolejnych miesigcy, poczawszy od dnia 1
stycznia do dnia 31 grudnia. W skfad roku obrotowego wchodza okresy sprawozdawcze. Za
okres sprawozdawczy przyjmuje si¢ okres trzech miesiecy.

2.2 Waluta sprawozdawcza

Walutgq funkcjonalng i sprawozdawcza Wikana S.A. jest zloty polski. Sprawozdania
finansowe sporzadza si¢ w tysiacach zlotych, chyba Zze w szczegélowym opisie wskazano inaczej.

2.3 Sposob sporzadzania sprawozdania finansowego

Rachunek zyskow i strat sporzadzany jest w wariancie kalkulacyjnym. Rachunek przepltywow
pieni¢znych sporzadzany jest metoda posrednia.

Sprawozdanie finansowe sporzadza si¢ i dokumentacje¢ przechowuje si¢ w siedzibie Spolki:
20-703 Lublin, ul. Cisowa 11.

2.4 Nadrzedne zasady rachunkowosci

Jednostka stosuje nadrzedne zasady wyceny oparte na historycznej cenie nabycia, zakupu lub
wytworzenia, z wyjatkiem wyceny aktywow finansowych oraz nieruchomosci inwestycyjnych,
ktére zgodnie z zasadami MSSF wycenione zostaly wedlug wartosci godziwej. Wartos§é bilansowa
ujetych zabezpieczanych aktywow 1 pasywow jest korygowana o zmiany warto$ci godziwej, ktore
mozna przypisac ryzyku, przed ktérym te aktywa i pasywa sa zabezpieczane.

2.5 Zasady konsolidacji oraz spotki objete konsolidacja

Nie dotyczy w zakresie sprawozdania jednostkowego Wikana SA

2.6 Szacunki ksiggowe i zafoZenia

Sporzadzanie sprawozdan finansowych zgodnie z MSSF wymaga dokonania szacunkow
1 zalozen, ktére wplywaja na wielkosci wykazane w sprawozdaniu finansowym. Przyjete zatozenia
1 szacunki opieraja si¢ na najlepszej wiedzy Zarzadu jednostki na temat biezacych dzialan i
zdarzen. Wyniki rzeczywiste moga si¢ jednak rézni¢ od przewidywanych. Szacunki te dotycza
przede wszystkim przyjetych okresow amortyzacii rzeczowych aktywéw trwalych, kwot odpisow
aktualizujacych oraz rezerw. Wartosci szacunkowe moga zostaé zweryfikowane w przypadku
zmiany okolicznosci bedacych podstawa dokonanych szacunkéw, w wyniku pozyskania nowych
informacji lub zdobycia wigkszego doswiadczenia
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2.7 Sprawozdawczos¢ segmentow

Nie dotyczy w zakresie sprawozdania jednostkowego Wikana SA.

2.8 Metody wyceny aktywow 1 pasywow oraz ustalenie wyniku finansowego

2.8.1 Rzeczowe aktywa trwale

Srodki trwale wycenia si¢ wedlug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia, lub wartosci
przeszacowanej (po aktualizacji wyceny §rodkéw trwalych) pomniejszonych o odpisy
amortyzacyjne lub umorzeniowe, a takze o odpisy z tytulu trwalej utraty wartodci. Wartos¢
poczatkowa srodkéw trwalych obejmuje ich cene nabycia powickszona o wszystkie koszty
bezposrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem skladnika majatku do stanu zdatnego do
uzywania.

Spotka na dzien przejécia na MSSF, tj. na dzien 1 stycznia 2006 r. wycenila rzeczowe
aktywa trwale w wartosciach godziwych, przyjmujac je za zakladane koszty ustalone na ten dzieq.

Srodki trwate wykazuje sic w sprawozdaniu finansowym sporzadzonym na dzien
bilansowy w wartosci ksiggowej netto.

Srodki trwate amortyzowane sa metoda liniowa. Amortyzacja $rodkéw trwatych w tym
komponentéw odbywa si¢ wedlug stawek odzwierciedlajacych przewidywany okres ich
uzytkowania. Szacunki okresu uzytkowania rewidowane sg corocznie.

Srodki trwate o wartosci poczatkowej nieistotnej tj. nizszej lub réwnej kwocie 3.500,00 zt
amortyzuje si¢ jednorazowo. Odpisow amortyzacyjnych dokonuje si¢ od pierwszego dnia
miesiaca nastepujacego po miesigcu, w ktérym przyjeto srodki trwate do uzytkowania.

Okresy uzytkowania dla poszczegdlnych skladnikow srodkow trwatych sq nastepujace:

Budynki i budowle od 1 roku do 80 lat
Maszyny 1 urzadzenia od 1 roku do 25 lat
Srodki transportu od 1 roku do 10 lat

Pozostale srodki trwale od 1 roku do 10 lat
Odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci §rodkow trwalych zalicza si¢ do pozostalych
kosztéw operacyjnych.
Srodki trwate w budowie wycenia sic w wysokosci ogétu kosztéw pozostajacych
w bezposrednim zwiazku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytulu
trwalej utraty wartosci.

2.8.2 Aktywa trwale przeznaczone do sprzedazy

Sktadnik aktywow trwalych, jako przeznaczony do sprzedazy kwalifikuje sig, jesli jego
warto$¢ bilansowa zostanie odzyskana przede wszystkim w drodze transakcji sprzedazy, a nie
poprzez jego dalsze wykorzystanie.

Sytuacja taka ma miejsce, gdy skladnik aktywéw jest dostgpny do natychmiastowej
sprzedazy w jego biezacym stanie, z uwzglednieniem jedynie normalnych i zwyczajowo przyjetych
warunkéw dla sprzedazy tego typu aktywow oraz jego sprzedaz jest wysoce prawdopodobna.
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Aktywa trwale zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy, wycenia si¢ po nizszej
sposréd dwoch wartosci: pierwotnej wartodci bilansowej lub warto$ci godziwej, pomniejszonej o

koszty zwigzane ze sprzedaza.

2.8.3 Nieruchomosci inwestycyjne

Za nieruchomosci inwestycyjne wedlug MSR 40 uznaje si¢ - grunt, budynek lub czes¢
budynku albo oba te elementy, ktére przez wiadciciela traktowane sa jako Zrédlo przychodéw
z czynszow i/lub sa utrzymywane ze wzgledu na spodziewany przyrost ich wartosci, wzglednie
obie te korzysci, przy czym nieruchomos¢ taka nie jest:

a) wykorzystywana przy produkcji, dostaw dobr, S$wiadczeniu ustlug lub czynnosciach
administracyjnych,
b) przeznaczona na sprzedaz w ramach zwyklej dziatalnosci jednostki.
Do nieruchomosci inwestycyjnych zalicza si¢ mi¢dzy innymi:

a) grunt utrzymywany w posiadaniu ze wzgledu na dlugoterminowy wzrost jego wartosci, a nie
w celu sprzedazy po krotkim okresie w ramach zwyklej dziatalnosci jednostki,
b) grunt, ktérego przyszle uzytkowanie pozostaje aktualnie nieokreslone,
¢) budynek, ktérego wlascicielem jest jednostka (lub nabyty przez jednostke na podstawie
umowy leasingu finansowego), oddany przez jednostke w leasing operacyjny na podstawie jednej
lub wigkszej liczby umoéw,
d) budynek, ktoéry obecnie jest niewykorzystywany, ktéry zostal przeznaczony do oddania w
leasing operacyjny na podstawie jednej lub wickszej liczby umoéw,
e) nieruchomo$¢ w trakcie budowy lub dostosowywania, ktéra ma by¢ w przysziosci

uzytkowana jako nieruchomosc¢ inwestycyjna.

Nieruchomosci inwestycyjne wycenia si¢ poczatkowo wedlug ceny nabycia/kosztu
wytworzenia, uwzgledniajac koszty transakeji. Po ujeciu poczatkowym, nieruchomosci te wycenia
si¢ na dzien bilansowy wedlug wartosci godziwej. Zyski i straty wynikajace ze zmiany wartosci
godziwej nieruchomodci inwestycyjnych ujmowane sa w rachunku zyskéw 1 strat w okresie,
w ktérym nastapita zmiana.

Przeniesienie aktywow do nieruchomosci inwestycyjnych nastepuje wtedy, gdy zmienia
si¢ sposob uzytkowania przez wlasciciela lub przez zakonczenie uzytkowania skladnika aktywow,
badz rozpoczecie uzytkowania na podstawie umowy leasingu.

W przypadku nabycia nieruchomosci inwestycyjnej, ktéra wymaga poniesienia dodatkowych
nakladow inwestycyjnych, jej poczatkowsa warto$¢ wycenia si¢ w cenie nabycia, a warto$¢
naktadow adaptacyjnych zostaje aktywowana w wartosci poczatkowej, do czasu zakonczenia prac
adaptacyjnych. Wycena takiej nieruchomosci podlega wycenie na dzied bilansowy do wartosci
godziwej 1 ujmowana jest w rachunku zyskéw 1 strat.

Nieruchomosci inwestycyjne w trakcie budowy prezentuje si¢ jako nieruchomosci
inwestycyjne. Nieruchomosci te w czasie trwania budowy wycenia si¢ wedlug wartosci godziwej
od momentu, gdy mozliwe jest wiarygodne jej ustalenie.

2.8.4 Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne poczatkowo wycenia si¢ wedlug cen nabycia lub kosztu
wytworzenia. Po ujeciu poczatkowym wartodci niematerialne sa wyceniane wedlug cen nabycia lub
kosztu wytworzenia, pomniejszonych o umorzenie i odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci.
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Wartosci niematerialne wykazuje si¢ w sprawozdaniu finansowym sporzadzonym na dzien
bilansowy w wartosci ksiggowej netto

Wartosci niematerialne z wyjatkiem wartosci firmy amortyzowane sa metoda liniowa.
Podstawa dokonywania odpiséw amortyzacyjnych od wartosci niematerialnych jest corocznie
sporzadzany plan amortyzacji, uwzgledniajacy czynniki wplywajace na okres ekonomicznej
uzytecznosci. Wartosci niematerialne o wartosci poczatkowej nieistotnej nizszej lub réwnej
kwocie 3.500,00 zt amortyzuje si¢ jednorazowo.

Przewidywany okres ekonomicznej uzytecznosci wartosci niematerialnych wynosi od 2 do 25
lat. Okresy uzytkowania sa poddawane corocznej weryfikaciji.

Zaliczana do wartodci niematerialnych warto§¢ firmy podlega corocznemu testowi na utrate
wartodci. Stwierdzona w wyniku przeprowadzonych testow, utrata warto$ci ujmowana jest
natychmiast w rachunku zyskow i strat i nie podlega pézniejszej korekcie.

2.8.5 Aktywa finansowe

Jako instrument finansowy, Spotka kwalifikuje kazda umowe, ktéra skutkuje jednoczesnie
powstaniem skladnika aktywéw finansowych u jednej ze stron i zobowiazania finansowego lub
instrumentu kapitatlowego u drugiej ze stron, pod warunkiem, ze z kontraktu zawartego miedzy
dwiema lub wigcej stronami jednoznacznie wynikaja skutki gospodarcze.

Zgodnie z MSR nr 39, Spoltka klasyfikuje instrumenty finansowe z podzialem na:

— instrumenty przeznaczone do obrotu — skladniki aktywéw lub zobowiazan finansowych,
ktére zostaly nabyte lub powstaly giéwnie po to, by generowac zysk uzyskiwany dzieki
krétkoterminowym wahaniom ceny lub marzy maklerskiej,

— instrumenty finansowe utrzymywane do terminu zapadalno$ci — aktywa finansowe o
okreslonych lub mozliwych do okreslenia platnosciach lub ustalonym terminie zapadalnosci,
ktére spotka zamierza i jest w stanie utrzymaé w posiadaniu do uptywu terminu zapadalnosci,
z wyjatkiem pozyczek udzielonych przez jednostki i wierzytelnosci wlasnych,

— instrumenty finansowe dostepne do sprzedazy - to aktywa finansowe nie bedace pozyczkami
udzielonymi i nalezno$ciami wlasnymi, aktywami utrzymywanymi do terminu zapadalnosci, a
takze nie bedace aktywami finansowymi przeznaczonymi do obrotu,

— pozyczki 1 naleznosci — aktywa finansowe nie bedace instrumentami pochodnymi, z
ustalonymi lub mozliwymi do okreslenia platnodciami, ktére nie sa kwotowane na aktywnym
rynku.

Na dzienr bilansowy, w zaleznos$ci od posiadanych instrumentéw finansowych, Spotka
wycenia je W nastepujacy sposob:

— wedlug zamortyzowanego kosztu, z uwzglednieniem efektywnej stopy procentowej: aktywa
utrzymywane do terminu zapadalnosci, pozyczki udzielone i naleznosci wlasne oraz
pozostale zobowigzania finansowe, ktére nie zostaly zakwalifikowane do obrotu,

— w przypadku powyzszych tytuléw wycena moze odbywac si¢ takze w wartosci wymagajacej
zaplaty, jesli efekt dyskonta nie jest znaczacy.

— w kwocie wymagajacej zaplaty: naleznosci 1 zobowiazania o krotkim  terminie
zapadalnosci/wymagalnosci,

— wedlug wartodci godziwej: aktywa 1 zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu oraz
aktywa finansowe przeznaczone do sprzedazy.
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W przypadku aktywéw finansowych dostepnych do sprzedazy, zmiany wartosci godziwe;j
tych instrumentow, Spélka zalicza do rachunku zyskéw 1 strat jako przychody lub koszty
finansowe w momencie jej wystapienia.

Wyceny naleznosci dokonuje si¢ nie rzadziej niz na dzien bilansowy w kwotach
wymagajacych zaplaty z zachowaniem zasady ostroznosci.

Wartos§¢ naleznosci aktualizuje si¢ na dzien bilansowy uwzgledniajac —stopien
prawdopodobienstwa ich zaplaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujacego, w odniesieniu do:

— naleznosci od dluznikéw postawionych w stan likwidacji lub w stan upadlosci - do wysokosci
naleznosci nie objetej gwarancjg lub innym zabezpieczeniem naleznosci, zgloszonej
likwidatorowi lub sedziemu komisarzowi w postgpowaniu upadlosciowym,

— naleznosci od dluznikéw w przypadku oddalenia wniosku o ogloszenie upadiosci, jezeli
majatek dluznika nie wystarcza na zaspokojenie kosztéw postepowania upadlosciowego,

— kwestionowanych naleznosci przez dluznika oraz z ktérych zaplata dluznik zalega, a wedlug
oceny sytuacji majatkowej 1 finansowej dtuznika, splata naleznosci w umownej kwocie nie jest
prawdopodobna,

— naleznosci przeterminowanych wiecej niz 360 dni od terminu platnosci - do wysokosci
naleznosci nie objetej gwarancja lub innym zabezpieczeniem.

Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci zalicza si¢ odpowiednio do pozostatych
kosztow operacyjnych lub do kosztow finansowych — zaleznie od rodzaju naleznosci, ktorej
dotyczy odpis aktualizacyjny. Na dzien bilansowy wartos¢ naleznosci wykazuje si¢ netto po
uwzglednieniu odpisu aktualizacyjnego.

Wyodrebnia sie pozycje nalegnosci dlugoterminowe, gdzie wykazuje si¢ te naleznosci lub ich
czgsci, ktorych termin splaty nastapi w okresie dluzszym niz 1 rok od daty bilansowej 1 ktére nie
zostang zrealizowane w toku normalnego cyklu operacyjnego jednostki, ani nie sa przede
wszystkim przeznaczone do obrotu. Naleznosci dlugoterminowe wycenia si¢ w kwocie
wymagajacej zaplaty z zachowaniem ostroznosci. Ta cze$¢ naleznosdci dlugoterminowej, ktora
przypada do splaty w ciagu roku od dnia bilansowego powinna by¢ ujeta w naleznosciach
krotkoterminowych. W przypadku, gdy wplyw wartodci pieniadza w czasie jest istotny, warto$¢
naleznosci dlugoterminowych jest ustalana poprzez zdyskontowanie prognozowanych przysztych
przeplywow pienigznych do wartosci biezacej, przy zastosowaniu kalkulacyjnej stopy
procentowej odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe wartosci pieniadza w czasie. Réznice
pomiedzy nominalng 1 zdyskontowana wartoscia naleznosci ujmuje si¢ jako koszt z tytulu
odsetek. Korekte dyskonta odnosi si¢ do tej samej pozycji, w ktorej ujety zostal pierwotny zapis.

2.8.6 Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego sa to kwoty przewidziane w przysztych
okresach do odliczenia od podatku dochodowego ze wzgledu na:
— ujemne réznice przejsciowe,
— przeniesienie na kolejny okres nierozliczonych strat podatkowych oraz
— przeniesienie na kolejny okres niewykorzystanych ulg podatkowych.

Aktywa te wystepuja jedynie wtedy, gdy jest prawdopodobne wystapienie w przysztosci
takich dochodéw podatkowych, wzgledem ktérych mozna bedzie zrealizowad dany skladnik
aktywow.
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2.8.7 Zapasy

Na zapasy skladaja si¢ dobra zakupione i przeznaczone do odsprzedazy, na przyklad
towary zakupione przez jednostke w celu ich odsprzedazy lub grunty i inne nieruchomosci
przeznaczone do odsprzedazy. Do zapasow zalicza si¢ takze wyroby gotowe wyprodukowane lub
bedace w trakcie wytwarzania ich przez jednostke gospodarcza, lacznie z materiatami
1 surowcami oczekujacymi na wykorzystanie w procesie produkcji. Zaliczki na zapasy zwickszaja
odpowiednig pozycj¢ naleznosci.

Materialy 1 towary wyceniane sa nie rzadziej niz na dzien bilansowy w wysokosci ceny
nabycia pomniejszonych o odpisy z tytulu utraty warto$ci. Odpisy aktualizacyjne tworzy si¢
w oparciu o indywidualng analize. W trakcie roku ewidencja materialéw i towarow prowadzona
jest w cenie nabycia. Warto$¢ rozchodu towaréw ustalana jest zgodnie z metoda ,,pierwsze
przyszto — pierwsze wyszlo” lub w drodze szczegélowej identyfikacji rzeczywistych cen
(kosztéw) nabycia (dotyczy w szczegolnosci gruntdw).

W' dziatalnosci deweloperskiej, ze wzgledu na specyfike dzialalnosci, zakupione w celu
prowadzenia dzialalnosci deweloperskiej grunty lub prawa wieczystego uzytkowania gruntow
klasyfikuje si¢ jako towary.

Wyroby gotowe obejmujg gléwnie sprzedawane umowami ostatecznymi lokale
mieszkalne 1 uzytkowe. Wyroby gotowe wyceniane sa wedlug nizszej z dwoch wartosci: kosztu
wytworzenia lub ceny sprzedazy netto. Cena sprzedazy netto jest to szacowana cena sprzedazy
oceniana przez Zarzad na podstawie informacji z Dziatu Sprzedazy.

Rozpoczecie ewidencji kosztow dla poszczegdlnej inwestycji, stanowigce produkeje
w toku, nastgpuje po podjeciu przez zarzad lub inny upowazniony organ spotki decyzji
o rozpoczgciu inwestycji budowlanej na danym gruncie. Wydatki ponoszone przed ww. decyzjq
kwalifikowane sa jako koszty posrednie i odnoszone w koszty biezacego okresu jako koszt
ogolnego zarzadu. Przeniesienie produkcji w toku na wyroby gotowe nastepuje z chwilg
otrzymania pozwolenia na oddanie inwestycji do uzytkowania, lecz nie poézniej niz z chwilg
zawarcia plerwszego aktu notatrialnego. Produkcja w toku jest wyceniana na podstawie zasad
opisanych w czedci zatytutowanej ,,Zasady ewidencji kontraktéw dtugoterminowych”.

2.9 Rozliczenia migdzyokresowe

Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe czynne ujmuje si¢ w bilansie wedlug
wysokosci  kosztéw  poniesionych  przypadajacych na przyszle okresy sprawozdawcze.
Dtugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe tworzone sa w szczegolnosci z tytutu odroczonego
podatku dochodowego.

Rozliczenia migdzyokresowe bierne tworzy si¢ w wysokosci prawdopodobnych
przysztych zobowiazan przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy.

W zwigzku z przej$ciowymi réznicami miedzy wykazang w ksiggach rachunkowych
warto$cia aktywéw i pasywow a ich wartoscia podatkowsa oraz strata podatkowsa mozliwa do
odliczenia w przyszlodci, tworzona jest rezerwa i ustalane sa aktywa z tytulu odroczonego
podatku dochodowego.
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Kroétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe o wartosci poczatkowej nieistotnej
nizszej lub réwnej kwocie 3.500,00 zt zalicza si¢ do kosztéw biezacych i rozlicza jako koszt w
okresie, w ktorym jest ponoszony.

W pozycji rozliczen miedzyokresowych ujawnia si¢ takze kwoty rozliczen
migdzyokresowych przychodéw dokonywanych w celu doliczenia przychodéw okresu

sprawozdawczego.

2.10 Srodki pienigzne

Srodki pienigzne w banku i w kasie oraz lokaty krétkoterminowe przechowywane do
terminéw wymagalnosci, a takze inne aktywa finansowe (odsetki od udzielonych pozyczek, jezeli
sa one wymagalne w ciaggu 3 miesiecy od daty sprawozdania) wyceniane s wedlug wartosci
nominalnej.

2.11 Zobowigzania

Zobowigzania wycenia si¢ w kwotach wymagajacych zaplaty. Zobowiazania dlugoterminowe
(w tym z tytulu kaucji gwarancyjnych), ktérych termin wymagalnosci jest dluzszy niz 12 miesiecy
podlegaja dyskontowaniu do wartosci biezacej wedlug efektywnych stép procentowych. Réznice
pomiedzy nominalng i zdyskontowang warto$cia zobowiazan ujmuje si¢ jako przychdd z tytutu
odsetek. Korekte dyskonta odnosi si¢ do tej samej pozycji, w ktorej ujety zostal pierwotny zapis.
W przypadku nieistotnych réznic korekty nie dokonuje sie.
Zobowigzanie zalicza si¢ do zobowigzan krétkoterminowych, jezeli spelnia jedno
z ponizszych kryteriow:
— oczekuje sig, ze zostanie ono uregulowane w toku normalnego cyklu operacyjnego
jednostki,
- jest w posiadaniu przede wszystkim z przeznaczeniem do obrotu,
- jest ono wymagalne w ciaggu dwunastu miesigcy od dnia bilansowego,
- jednostka nie posiada bezwarunkowego prawa do odroczenia daty wymagalnosci
zobowiazania przez okres co najmniej dwunastu miesiecy od dnia bilansowego.
Wszystkie pozostate zobowiazania zalicza si¢ do zobowigzan dtugoterminowych.

2.12 Zobowigzania finansowe

Zobowigzania finansowe stanowia zobowigzania do wydania aktywéw finansowych lub do
wymiany instrumentu finansowego z inng jednostka na niekorzystnych warunkach. W bilansie
zobowigzania finansowe wykazuje si¢ w podziale na dlugoterminowe i krétkoterminowe.

2.13 Zobowigzania z tytufu dostaw 1 ustug oraz pozostate

Pozycja ta obejmuje zobowiazania zwigzane z zakupem dla dzialalnosci operacyjnej
materialéw, doébr, robét, ustug. Ponadto pozycja uwzglednia miedzy innymi takie zobowigzania
jak: zobowiazania wobec pracownikéw z tytulu wynagrodzen badz innych tytulow niz
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wynagrodzenia, zobowiazania z tytulu dostaw niefinansowych aktywow trwalych, czy tez
zobowigzania z tytulu wyceny kontraktéw walutowych.

2.14 Zobowigzania z tytufu podatkow

Pozycja ta obejmuje zobowiazanie publicznoprawne za dany okres sprawozdawczy. Pozycja
obejmuje miedzy innymi takie zobowiazania jak zobowigzania z tytutu podatku dochodowego od
0s6b prawnych, funduszu PFRON, podatku od czynnosci cywilno-prawnych lub podatku od
0s6b fizycznych.

2.15 Podatek dochodowy
Kalkulacja podatku dochodowego jest oparta na zysku danego okresu i uwzglednia podatek

odroczony. Podatek odroczony jest ustalony metoda zobowiazan. Wedlug tej metody
spodziewane efekty podatkowe réznic przejSciowych s ustalane na podstawie uchwalonych
stawek podatkowych i wykazywane jako rezerwy na podatek odroczony lub aktywa z tytulu
odroczonego podatku dochodowego. Roéznice przejsciowe sa zdefiniowane jako réznice
pomiedzy podatkowa 1 bilansowa wycena aktywoéw i pasywow. Przy kalkulacji podatku
odroczonego uwzglednia si¢ réwniez straty podatkowe z lat poprzednich, ktére zgodnie
z przepisami podatkowymi moga obnizy¢ zysk do opodatkowania.

Spotka od 2007 roku nie tworzy zakladowego funduszu $wiadczen socjalnych w oparciu

o mozliwos¢ rezygnacji wynikajaca z ustawy o zaktadowym funduszu §wiadczen socjalnych.

2.16 Rezerwy

Rezerwy sa zobowigzaniami, ktérych kwota lub termin zaplaty sa niepewne. Rezerwy sa
tworzone, gdy:
— na jednostce gospodarczej ciazy obecny obowiazek (prawny lub zwyczajowo oczekiwany)
wynikajacy ze zdarzen przesztych,
— prawdopodobne jest, ze wypelnienie obowiazku spowoduje koniecznosé¢ wyplywu srodkow
zawierajacych w sobie korzys$ci ekonomiczne oraz
— mozna dokonaé wiarygodnego szacunku kwoty tego obowigzku.
W zakresie rezerw na $wiadczenia pracownicze tworzy si¢ rezerwy na koszty premii
i ekwiwalentéw pieni¢znych za niewykorzystane przez pracownikéw urlopy oraz na odprawy
emerytalne 1 rentowe. Rezerwy na koszty premii tworzy si¢ na podstawie uchwaly zarzadu.
Pozostale rezerwy tworzy si¢ na podstawie uchwaly zarzadu lub decyzji gléwnego
ksiggowego/jego zastepcy.

2.17 Zasady ewidencji kontraktow difugoterminowych

Produkcja w toku poczatkowo wyceniana byla zgodnie z MSR11 ,,Umowy o ustuge
budowlang” metoda procentowa. Metoda ta po raz ostatni zostala zastosowana do sprawozdania
za 2008 r. W dniu 2 lipca 2008 r. zostala opublikowana przygotowana przez Komitet ds.
Interpretacji Miedzynarodowych Sprawozdan Finansowych (KIMSF) interpretacja (IFRIC-15)
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dotyczaca momentu rozpoznawania przychodéw w przypadku sprzedazy nieruchomosci.
Zgodnie z ta interpretacja przychody ze sprzedazy oraz koszty sprzedazy sa rozpoznawalne
dopiero w momencie przekazania nieruchomosci kupujacemu (zawarcia aktu notarialnego
sprzedazy). Do przychodow zalicza si¢ warto§¢ netto z aktu notarialnego, w podziale na
przychody ze sprzedazy wyrobow gotowych itowardéw (gruntu). Proporcja ustalana jest
wskaznikiem udzialu kosztéw nabycia/wytworzenia poszczegdlnego rodzaju  wyrobu
gotowego/towaru do catosci kosztéw poniesionych na dang inwestycje. Zasada ta dotyczy
wszystkich sprawozdan poczawszy od 1 stycznia 2009 r.

2.18 Finansowanie zewnegtrzne kontraktow budowlanych

Koszty finansowania zewnetrznego (odsetki), ktére mozna bezposrednio przyporzadkowac
produkcji w toku (zwlaszcza ustug budowlanych), aktywuje si¢ jako cze$¢ kosztu wytworzenia
produkcji w toku.

Pozostale koszty finansowania zewngtrznego sa ujmowane jako koszt w okresie, w ktérym
sa ponoszone. Do konca roku 2012 Spotka aktywowala koszty finansowania zewnetrznego
przeznaczonego na nabycie gruntéw, w roku 2013, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami jak i zaleceniami bieglego badajacego sprawozdanie finansowe Spoétka dokonatla
korekty tych kosztéw za lata poprzednie odnoszac ich skutek ekonomiczny na kapitaly poprzez
pozycje wyniku finansowego lat poprzednich.

2.19 Koszty sprzedazy

WIKANA SA przyjela zasade, zgodnie z ktora koszty osobowe dziatu sprzedazy oraz koszty
prowizji od sprzedanych lokali ptacone w momencie zawarcia umowy 1 od otrzymanych wplat sa
rozliczane na biezaco w rachunku zyskow i strat, w kosztach sprzedazy.

Koszty reklamy i marketingu ponoszone w okresie sprawozdawczym sa traktowane jako
koszty posrednie (nie ujmowane w koszcie wytworzenia) i odnoszone s3 w momencie poniesienia
w koszty sprzedazy, poniewaz pomi¢dzy poniesieniem przez Spotke wydatku na konkretna forme
reklamy a osiagni¢ciem przez nig przychodu nie zachodzi bezposredni zwigzek przyczynowo-
skutkowy. Koszty te przyporzadkowuje si¢ poszczegdlnym inwestycjom w sposob statystyczny
dla celow controllingu.

2.20 Metody ustalania wyniku finansowego

Wynik finansowy ustala si¢ z rachunku zyskow 1 strat, stosujac zasady memoriatu
1 wspéImiernosci, realizacji i ostroznosci. Wynik finansowy ustala si¢ metoda kalkulacyjna.
Na wynik finansowy netto skladaja sie:

— wynik dziatalnosci operacyjnej Spotki z uwzglednieniem pozostalych kosztow i pozostatych
przychodéw operacyjnych,

— wynik operacji finansowych,

— wynik operacji nadzwyczajnych,

— obowigzkowe obcigzenia wyniku finansowego z tytulu podatku dochodowego od oséb
prawnych i ewentualne platnosci z nim zréwnane - wynikajacych z odrebnych przepisow.
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Przychody i koszty dotyczace dzialalnosci deweloperskiej ewidencjonuje si¢ zgodnie
z zasadami przedstawionymi w dziale zasady ewidencji kontraktéw dlugoterminowych.

Wynik z dziatalnosci operacyjnej powstaje z réznicy pomiedzy przychodami ze sprzedazy
netto: produktéw, ustug, towaréw i materialéw z uwzglednieniem dotacji, upustéw, rabatow
tinnych zwigkszen lub zmniejszenn przychodéw bez VAT oraz pozostalymi przychodami
operacyjnymi, a wartoscig sprzedanych produktéow, ustug, towaréw i materialéw ustalona
odpowiednio w koszcie ich wytworzenia albo w cenach nabycia (zakupu) - powigkszonych
o calo$¢ poniesionych od poczatku roku obrotowego kosztow ogdlnych Zarzadu Spoélki,
kosztow sprzedazy produktow, uslug, towaréw i materialéw oraz pozostalych kosztow
operacyjnych.

Wynik z operacji finansowych powstaje z réznicy pomiedzy przychodami finansowymi,
w szczegdlnosdci z tytulu: dywidend, odsetek uzyskanych ze zbycia inwestycji 1 aktualizacji ich
wyceny, nadwyzek dodatnich réznie kursowych nad ujemnymi a kosztami finansowymi,
w szczegblnodci poniesionych z tytulu: odsetek, strat ze zbycia inwestycji i aktualizacji ich
wyceny, nadwyzek ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi.

Przedstawione powyzej zasady rachunkowosci przyjete zostaly w zmienionej polityce
rachunkowosci na okoliczno$¢ przeksztalcenia danych finansowych na MSR i kontynuowania
rachunkowosci w oparciu o MSR w kolejnych okresach.

2.21 Zaokraglenia

Niektore dane arytmetyczne zawarte w niniejszym raporcie rocznym, w tym dane finansowe i

operacyjne, zostaly zaokraglone. Z tego powodu w niektérych z przedstawionych w raporcie
tabel suma kwot w danej kolumnie lub wierszu moze r6zni¢ si¢ nieznacznie od wartosci tacznej
podanej dla danej kolumny lub wiersza.

2.22 Kursy euro przyjete do obliczen

Dane wyrazone w EUR przeliczone zostaly wedlug kursow oglaszanych przez Prezesa
NBP zgodnie z zaprezentowana ponizej metodologia:
Pierwsze potrocze 2012:
e pozycje aktywow 1 pasywéw bilansu wedlug kursu TEUR = 4,2613 PLN (kurs na 30
czerwca 2012) 1 na dzien 31 grudnia 2011 (1IEUR = 4,4168 PLN);
e pozycje rachunku zyskoéw 1 strat oraz rachunku przeplywéw pienieznych wedlug kursu
1EUR = 4,2246 PLN ($redni kurs na ostatni dzien kazdego miesigca w okresie 1 stycznia
2012 do 30 czerwca 2012).
Pierwsze potrocze 2013:
e pozycje aktywow i pasywéw bilansu wedlug kursu 1TEUR = 4,3292 PLN (kurs na 30
czerwca 2013);
e pozycje rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeplywéw pienieznych wedlug kursu
1EUR = 4,2140 PLN ($redni kurs na ostatni dzien kazdego miesiaca w okresie 1 stycznia
2013 do 30 czerwca 2013).
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3 Informacje o znaczacych zdarzeniach i transakcjach

3.1 Odpis aktualizujagcy wartos¢ zapasow do wartosci netto mozliwej do
uzyskania i odwrocenie takiego odpisu

Wikana S.A. na dzien 30 czerwca 2013 r. dokonala odpiséw aktualizujacych wartos¢
zapaséw o warto$¢ 1.043 tys. zl. Odpisu dokonano w zwiazku z okresowg rewizjq relacji
pomiedzy mozliwymi do uzyskania cenami realizacji i kosztem wytworzenia skladnika zapasu. W
zwigzku z utrzymaniem przeznaczenia skiadnikéw majatkowych oraz spadku cen realizacji dla
tych nieruchomosci ponizej kosztu wytworzenia Zarzad podjal decyzje o wykazaniu w
sprawozdaniu skladnikow aktywéw w wartosci rynkowej, mozliwej do uzyskania w przypadku
zawarcia transakcji sprzedazy.

3.2 Ujecie odpisu aktualizujgcego z tytudu utraty wartosci aktywow finansowych,
rzeczowych aktywow trwatych, wartosci niematerialnych Iub innych aktywow
oraz odwrocenie takiego odpisu

W okresie I potrocza 2013 r. utworzono odpisy aktualizujace warto$¢ rzeczowych aktywow
trwalych na laczna kwote 101 tys. PLN.

3.3 Rozwigzanie wszelkich rezerw na koszty restrukturyzacji

W okresie I pélrocza 2013 r. nie rozwiazywano zadnych rezerw na koszty restrukturyzacji.

3.4 Nabycie i sprzedaz rzeczowych aktywow trwatych

W okresie I potrocza 2013 r. Spotka nie dokonala transakeji naby¢ rzeczowych aktywow
trwalych, w okresie tym nastapilo zbycie miejsc postojowych na Teczowym Osiedlu o wartosci
bilansowej 64 tys. zt.

3.5 Poczynione zobowigzania na rzecz dokonania zakupu rzeczowych aktywow
trwalych

Nie dotyczy.

3.6 Rozliczenia z tytudu spraw sgdowych

W ciagu I péirocza 2013 r. nie mialy Zadne istotne rozliczenia z tytulu spraw sadowych.

3.7 Korekty bltedow poprzednich okresow

Spotka dokonata korekty wyniku lat ubieglych, korygujac naliczone odsetki, ktére zostaly
btednie rozpoznane i doliczane do wartosci zakupionych gruntéow. Zestawienie korekt

zaprezentowano w sprawozdaniu finansowym.
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3.8 Zmiany warunkow prowadzenia dziatalnosci i sytuacji gospodarczej, ktore
majg wplyw na wartos¢ godziwg aktywow finansowych i zobowigzan
finansowych jednostki, niezaleznie od tego, czy te aktywa i zobowigzania s3
ujete w wartosci godziwej czy po koszcie zamortyzowanym

W ciagu I poétrocza 2013 r. nie miala miejsca Zadna zmiana warunkéw prowadzenia
dzialalno$ci ani zmiana sytuacji gospodarczej, ktére moglyby wplynaé na warto$¢ godziwa
aktywow finansowych i zobowiazan jednostki.

3.9 Niesplacenie pozZyczki lub naruszenie postanowiern umowy pozZyczki, w
odniesieniu do ktorych nie podjeto Zadnych dziatan naprawczych do korica
okresu sprawozdawczego

W ciagu I pétrocza 2013 r. nie miala miejsca zadna sytuacja, w ktérej nie podjeloby dziatan
naprawczych w momencie niesplacenia lub naruszenia postanowiet umowy pozyczki.

3.10 Transakcje z podmiotami powigzanymi

Zadna z transakcji realizowanych pomiedzy podmiotami z Grupy Kapitatowej WIKANA
w 2013 r. nie spelniala warunku istotnosci, ani pojedynczo ani tacznie. Wszystkie transakcje

zostaly zawarte na warunkach rynkowych.

3.11 Przesunigcia miedzy poszczegolnymi poziomami hierarchii wartosci
godziwej, ktora jest stosowana na potrzeby wyceny wartosSci godziwej
Instrumentow finansowych

W ciagu I potrocza 2013 r. nie mialy miejsca zadne przesunigcia pomiedzy poszczegdlnymi
poziomami hierarchii wartosci godziwej, ktora jest stosowana do wyceny wartosci godziwej
instrumentéw finansowych.

3.12 Zmiany w kilasyfikacji instrumentow finansowych w wyniku zmiany celu Iub
wykorzystania tych aktywow

W ciaggu I potrocza 2013 1. nie doszto do zmiany klasyfikacji instrumentéw finansowych w
wyniku zmiany celu lub wykorzystania tych aktywow.

3.13 Zmiany zobowigzan warunkowych i aktywow warunkowych

Zmiany stanu zobowigzan warunkowych, jakie nastapily w I pétroczu 2013 r. dotycza
nastepujacych umow:
A. Zwigkszenia
1) kredyt inwestycyjny z dnia 17 stycznia 2013 r., ktéry otrzymata Wikana Nieruchomosci Sp. z
0.0. ALFA SKA:
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a. ustanowiono hipoteke¢ do kwoty 2.922 tys. zl na nieruchomosci nalezacej do
kredytobiorcy, zlokalizowanej w Kaliszu,
b. weksel wlasny in blanco, poreczony przez spotke Wikana S.A.; poreczenie jest
nieodplatne
c. zastaw na udzialach komplementariusza.
2) kredyt obrotowy z dnia 17 stycznia 2013 r., ktory otrzymala Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0.
ALFA SKA::
a. ustanowiono hipoteke¢ do kwoty 1.073 tys. zl na nieruchomosci nalezacej do
kredytobiorcy zlokalizowanej w Kaliszu,
b. weksel wlasny in blanco, poreczony przez spotke Wikana S.A.; poreczenie jest
3) pozyczka z dnia 26 marca 2013 roku pozyczkobiorca Wikana S.A.:
a. weksel wlasny in blanco do kwoty 621 tys. z1;
b. przewlaszczenie na zabezpieczenie lokali mieszkalnych zlokalizowanych w Rzeszowie
stanowiacych wlasnosé pozyczkobiorcy (wartosé rynkowa ok 1.000 tys. zt).
B. Zmniejszenia (sptaty zobowigzan)
1) kredyt obrotowy w PKO BP SA kredytobiorca Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Krosno
SKA:
a. hipoteka na nieruchomosci w Rzeszowie do kwoty 3.750 tys. z1.
b. weksel wlasny in blanco, por¢czony przez Wikana SA
2) kredyt obrotowy w PKO BP SA kredytobiorca Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. 04 SKA:
a.  hipoteka na nieruchomosci w Zamosciu do kwoty 2.250 tys. zl.
b.  weksel in blanco, por¢czony przez Wikana S.A.,
3) kredyt obrotowy w Banku Pocztowym SA kredytobiorca Wikana SA
a. hipoteka na lokalach mieszkalnych do kwoty 4.000 tys. zl stanowiacych wlasnos¢
Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Legnica SKA
b. weksel wlasny in blanco

4 Informacje dodatkowe do sprawozdan finansowych

4.1 Informacje nt. segmentow

Nie dotyczy w ramach sprawozdania jednostkowego.

4.2 Objasnienia dotyczgce sezonowosci lub cyklicznosci dziatalnosci WIKANA
SA w okresie sprawozdawczym

Sezonowos$¢ dzialalnodci deweloperskiej zwiazana jest 2z warunkami pogodowymi
wplywajacymi na mozliwosc 1 tempo realizacji prac budowlanych.
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4.3 Rodzaj oraz kwoty pozycji wplywajgcych na aktywa, zobowigzania, kapitat
wtasny, zysk netto lub przeplywy pienig¢zne, ktore sg nietypowe ze wzgledu
na ich rodzaj, wielkos¢ lub czestotliwos¢

W sprawozdaniu jednostkowym kwoty nietypowe co do wielkosci i czestotliwosci, ktore
wystapity w I 1 II kwartale 2013 r., to kwoty zwigzane z:

1. Wyplatag dywidendy przez Multiserwis SA w wysokosci 2.900 tys. zl; kwota ta zostata
przeznaczona na objecie nowej emisji akcji Multiserwis SA przez Wikana SA

2. Pozyczkq udzielona podmiotowi zaleznemu Wikana Invest Sp. z 0.0. w wysokosci 1.549
tys. zt

3. Aktualizacja wartosci miejsc postojowych na Teczowym Osiedlu w Rzeszowie, ktérych
warto$¢  zostala przeszacowana do wartosci rynkowej. W zwigzku z tym
przekwalifikowaniem aktywa trwale ulegly zmniejszeniu o warto§é 5.299 tys. PLN.

4.4 Rodzaj oraz kwoty zmian wartosci szacunkowych kwot

W ciagu I pétrocza 2013 r. nie nastapily zadne zmiany wartosci szacunkowych.

4.5 Emisje, wykup I spfaty dtuznych 1 kapitafowych papierow wartosciowych

W ciagu I poétrocza 2013 r. nie mialy miejsca zadne emisje, wykup ani splaty dluzonych i
kapitatowych papieréw wartosciowych.

4.6 Wyplacone (lub zadeklarowane) dywidendy
Nie wystapily

4.7 Zdarzenia nastgpujgce po zakoriczeniu okresu sprawozdawczego, ktore nie
zostaly odzwierciedlone w sprawozdaniu pofrocznym

W dniu 16 lipca 2013 1. podjete zostaly uchwaly Zarzadu: w sprawie emisji obligacji i
rozpoczecia Programu Emisji Obligacji Spotki o lacznej wartosci do 33,612 mln zl. Emisje
obligacji w ramach Programu beda nastepowaly w trybie art. 9 pkt 3 Ustawy z dnia 29 czerwca
1995 roku o obligacjach (emisja niepubliczna). Propozycje nabycia obligacji beda kierowane do
indywidualnych adresatéw, w liczbie nie wigkszej niz 99 oséb. Warunki emisji obligacji kolejnych
serii bedg ustalane przed rozpoczeciem subskrypcji kazdej serii obligacji.

Obligacje emitowane w ramach Programu emitowane jako obligacje zabezpieczone lub
niezabezpieczone, na okaziciela, nie majace formy dokumentu (zdematerializowane). Obligacje
poszczegdlnych serii mogg by¢ wprowadzone do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu
Catalyst prowadzonym przez Gielde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. lub BondSpot
S.A. lub do obu tych systemow réwnoczesnie.

Jednoczesnie podjeto decyzje o emisji obligacji serii A 1 serii B. Warto§¢ nominalna jednej
obligacji serii A wynosi 1 tys. zl i réwna jest cenie emisyjnej - wielko§¢ emisji obligaciji serii A
wyniosta 20.530 tys. zt. Obligacje serii A sa obligacjami na okaziciela, zdematerializowanymi,
oprocentowanymi i zabezpieczonymi. Celem emisji obligacji serii A jest pozyskanie §rodkéw na
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wykup czesci z 26.250 niezabezpieczonych obligacji na okaziciela serii SO1 o wartosci nominalnej
1 tys. zt kazda wyemitowanych przez Emitenta na podstawie Uchwaly Zatrzadu nr 2/VI/2011 z
dnia 11 lipca 2011 roku. Warto§¢ nominalna jednej obligacji serii B wynosi 1 tys. zt i réwna jest
cenie emisyjnej - wielko$¢ emisji obligacji serii B wyniosta 7.612 tys. zI. Obligacje serii B beda
obligacjami na okaziciela, zdematerializowanymi, oprocentowanymi i niezabezpieczonymi. Celem
emisji obligacji serii B bylo pozyskanie srodkéw na wykup czesci z 26.250 niezabezpieczonych
obligacji na okaziciela serii SO1 wyemitowanych przez Emitenta na podstawie Uchwaly Zarzadu
nr 2/VI/2011 z dnia 11 lipca 2011 roku, o wartosci nominalnej 1 tys. zt kazda wraz z odsetkami
oraz wszelkimi innymi nalezno$ciami z nich wynikajacymi, oraz w drugiej kolejnosci na zasilenie
kapitatu obrotowego Emitenta.

4.8 Wplyw zmian w skiadzie jednostki w trakcie okresu sprawozdawczego

W ciagu 1 poétrocza 2013 r. nie nastapily zadne zmiany w skladzie jednostki w
szczegdlnosci takie jak polaczenie jednostek, uzyskania kontroli nad jednostka zalezna (w sposob
inny niz powolanie nowego podmiotu) oraz utrata kontroli nad jednostka zalezna, ktére
wywarlyby wplyw na jej funkcjonowanie. Ponadto nie mialy miejsca w omawianym okresie
zdarzenia takie jak utrata kontroli lub uzyskanie kontroli nad inwestycjami diugoterminowymi
oraz zaniechanie dzialalnosci.

Lublin, dnia 31 sierpnia 2013 r.

Sylwester Bogacki Krzysztof Szalitow

Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu
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