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Raport niezaleznego biegtego rewidenta z przegladu
skroconego srodrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
obejmujacego okres
od 1 stycznia 2013 roku do 30 czerwca 2013 roku

dla Akcjonariuszy Europejskiego Funduszu Hipotecznego

Przeprowadzilismy przeglad zataczonego skroconego srédrocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitatowej Europejski Fundusz Hipoteczny z siedziba w Warszawie, ul. Wiertnicza
107, na ktore sktada sie:

skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 30 czerwca 2013 roku,
ktéry po stronie aktywow i pasywow wykazuje sume 301 502 tys. ztotych;

skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw sporzadzone za okres od dnia 1 stycznia
2013 roku do dnia 30 czerwca 2013 roku wykazujace strate netto w wysokosci (8 526) tys.
ztotych;

skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym wykazujace zmniejszenie
kapitatu wtasnego za okres od dnia 1 stycznia 2013 roku do dnia 30 czerwca 2013 roku o kwote
(8 526) tys. ztotych;

skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych wykazujace zmniejszenie stanu
srodkow pienieznych netto za okres od 1 stycznia 2013 roku do 30 czerwca 2013 roku o kwote
(2 819) tys. ztotych;

dodatkowe informacje i objasnienia.

Za zgodnosc tego skroconego $rodrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego z wymogami
Miedzynarodowego Standardu Rachunkowoici 34 ,Srédroczna sprawozdawczo$¢ finansowa”, ktory
zostat zatwierdzony przez Unie Europejska i innymi obowiazujacymi przepisami, odpowiada Zarzad
Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A..

Naszym zadaniem byto przeprowadzenie przegladu tego sprawozdania.

Przeglad przeprowadziliSmy stosownie do postanowien krajowych standardéw rewizji finansowej,
wydanych przez Krajowa Rade Biegtych Rewidentéw. Standardy naktadaja na nas obowiazek
zaplanowania i przeprowadzenia przegladu w taki sposob, aby uzyska¢ umiarkowang pewnosc,
ze sprawozdanie finansowe nie zawiera istotnych nieprawidtowosci.

Przeglad przeprowadzilismy gtéwnie droga analizy danych sprawozdania finansowego, wgladu
w dokumentacje konsolidacyjna, a takze wykorzystania informacji uzyskanych od kierownictwa oraz
0sob odpowiedzialnych za finanse i rachunkowos¢ jednostki.
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Zakres i metoda przegladu skréconego srodrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
istotnie rozni sie od badan lezacych u podstaw opinii wyrazanej o zgodno$ci rocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka) rachunkowosci oraz
o0 jego rzetelnosci i jasnosci, dlatego nie mozemy wydac takiej opinii o zataczonym sprawozdaniu.

Na podstawie przeprowadzonego przegladu nie zidentyfikowali$my niczego, co nie pozwolitoby
stwierdzi¢, ze skrocone srodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato przygotowane,
we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z wymogami Migdzynarodowego Standardu Rachunkowosci
34 ,Srodroczna sprawozdawczosc finansowa”, ktory zostat zatwierdzony przez Unie Europejska.

Nie zgtaszajac zastrzezen do prawidtowosci i rzetelnosci objetego procedurg przegladu skroconego
srodrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego pragniemy zwrocic uwage na informacje
dotyczace zagrozenia kontynuacji dziatalnosci Spotki, ktore zostaly opisane w punkcie 7
skonsolidowanego raportu potrocznego za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2013 roku:

Zarzad informuje, iz skrocone srodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone
przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci, chociaz istniejg zagrozenia dla kontynuacji dziatalnosci.
Zagrozenia te wynikaja z ewentualnego niepowodzenia procesu restrukturyzacji finansowej, w tym w
szczegolnosci restrukturyzacji zadtuzenia wynikajacego z wyemitowanych w poprzednich latach
obligacji.

Zwracamy uwage, iz w dniu 4 lipca 2013 roku Akura Sp. z o0.0. ztozyta w Sadzie Rejonowym dla m. st.
Warszawy, Sad Gospodarczy, X Wydziat Gospodarczy dla spraw upadtosciowych i naprawczych wniosek
o ogtoszenie upadtosci likwidacyjnej. Do dnia wydania raportu z przegladu skroconego $rodrocznego
sprawozdania finansowego sporzadzonego na dzien 30 czerwca 2013 roku wniosek ten nie zostat
rozpatrzony przez Sad.

W dniu 14 sierpnia 2013 roku Zarzad Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. ztozylt do Sadu
Rejonowego dla m. st. Warszawy, Sad Gospodarczy X Wydziat Gospodarczy dla spraw upadtosciowych i
naprawczych wniosek o ogtoszenie upadtosci Spotki z mozliwoscig zawarcia uktadu. Do dnia wydania
raportu z przegladu skroconego $rodrocznego sprawozdania finansowego sporzadzonego na dzien 30
czerwca 2013 roku wniosek ten nie zostat rozpatrzony przez Sad.

Grupa posiada zobowiazania z tytutu wyemitowanych obligacji w wysokosci 28 179 tys. zt, co stanowi
9% sumy bilansowej. Do dnia wydania niniejszego raportu minat termin wykupu 65% obligacji. Zarzad
Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. podejmuje dziatania majace na celu restrukturyzacje
zadtuzenia Spotki wobec wierzycieli z tytutu obligacji EF o tacznej wartosci nominalnej 12 916 tys. zt.
Celem tych dziatan jest zawarcie porozumienia z wierzycielami Spotki.
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Pragniemy zwrocic uwage na fakt, iz w dniu 16 lipca Zarzad Spoétki zawart umowe przedwstepna ze
spotka Cefarm Nieruchomosci Sp. z 0.0., ktorej przedmiotem jest zobowigzanie Cefarm Nieruchomosci
Sp. z 0.0. do kupna oraz zobowigzanie Spotki do sprzedazy nieruchomosci i wierzytelnosci okreslonych
niniejsza umowa oraz 100% kapitatu zaktadowego i praw glosu w nastepujacych spotkach, po spetnieniu
wymienionych w umowie warunkow: Talty S.A., Mazury Lakes Resort Sp. z o0.0., Hotel Malbork
Sp. z 0.0., EFH-1 Sp. z o0.0., Andros Sp. z 0.0. - sprzedaz nastapi poprzez zakup udziatow w spotkach
Tatty S.A., Mazury Lakes Resort Sp. z 0.0., Hotel Malbork Sp. z 0.0. oraz poprzez sprzedaz udziatow
przez Spotki zalezne od Spotki - Yona Sp. z o.o. i National Trust S.A., DLKF Sp. z o0.0., Hotel Krél
Kazimierz Sp. z 0.0., Lteba Hotel Sp. z 0.0., Masuria Hotel Sp. z o.0. Celem Zarzadu jest takie
zrealizowanie zapisow umowy, zeby w pierwszej kolejnosci doprowadzi¢ do uregulowania zobowigzan
wynikajacych z zapadtych obligacji.

Podkreslamy, ze jezeli opisane powyzej porozumienie z obligatariuszami obligacji serii EF zostanie
zawarte oraz jezeli pozostate dziatania restrukturyzacyjne zostana zakonczone powodzeniem, Grupa
bedzie mogta kontynuowac dziatalnosc.

Poznan, 30 sierpnia 2013 roku
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Podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych nr 3355
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