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1. Podstawowe informacje o GK Korporacja Budowlana Dom

O ile z kontekstu nie wynika inaczej, okredlenia zawarte w fresci, takie jak ,,Spdtka”, ,,Korporacja Budowlana Dom SA”,
,KB DOM", ,,Spdtka Dominujgca” lub inne sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany, odnoszg sie do
spotki Korporacja Budowlana Dom SA, natomiast ,,Grupa”, ,,Grupa Kapitatowa”, ,,Grupa Kapitatowa KB DOM” lub
inne sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany odnoszqg sie do Grupy Kapitatowej, w sktad ktérej

wchodzi Korporacja Budowlana Dom SA oraz podmioty podlegajace konsolidacii.

1.1. Dane podstawowe

Nazwa (firmay):

Korporacja Budowlana Dom Spétka Akcyjna

Kraj siedziby: Polska
Siedziba: Kartoszyno
Adres: ul. Budowlana 3, Kartoszyno, 84-110 Krokowa

Numer telefonu:

+48 (58) 670 60 55

Numer faksu:

+48 (58) 670 60 55

Adres internetowy:

www.kbdom.eu

E - mail: sekretariat@kbdom.eu
REGON: 351284072

NIP: 944-16-35-703

KRS: 0000024482

Podstawowy przedmiot dziatalnosci Spdtki wedtug Europejskiej Klasyfikacji Dziatalnosci:

70.10.Z Dziatalnoé¢ firm centralnych (head offices) i holdingdw, z wytgczeniem holdingdw finansowych,

70.22.Z7 Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzgdzania,

68.20.Z Wynajem i zarzgdzanie nieruchomo$ciami wtasnymi lub dzierzawionymi.

Czas trwania Spoéiki oraz spdtek wehodzgceych w sktad Grupy Kapitatowej jest nieoznaczony

Sprawozdanie finansowe prezentowane jest za okres od 01.01.2013 do 30.06.2013 r, poréwnywalne dane finansowe
dotyczqg okresu od 01.01.2012 do 30.06.2012 roku.

2.

Sktad Grupy kapitatowej

Korporacja Budowlana Dom S.A. w Kartoszynie jest jednostkg dominujgcq, sporzqadzajgcqg skonsolidowane
sprawozdanie finansowe obejmujgcg nastepujgce podmioty gospodarcze:

Na dzieh 30.06.2013 r. w sktad grupy kapitatowej Korporacja Budowlana Dom S.A. w Kartoszynie wchodzity
nastepujace spoiki:

Warto$¢ | Procent | Udziatw ogdinej
N jednostki L . . . Met inal i liczbie gtosé
Lp anva J? n'os I Siedziba Przedmiot dziatania © gdo . nom.mo’no posiadaneliczbie gfosow na
zaleznej konsolidacji| udziatéw go walnym
w tys. zt kapitatu zgromadzeniu
Korporacia Dziatalnos$¢
1 |Budowlana Dom Kartoszyno Petna 25102 100 100
budowlana
Sp.zo.0.
2 |Cogilco Polonia Kartoszyno |Dziatalno$¢ Petna 2 809 100 100
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Sp.zo0.0.* deweloperska
Tron | Py ’ Realzac —

3 rion Inwestycje Sp Karfoszyno ealizacja projektow PeinG 5 100 100
Z0.0. budowlanych

Korporacja Budowlana Dom S.A.

100% 100%

*zaleznos¢ posrednia przez Trion Inwestycje Sp. z 0.0.

AKTUALNA STRUKTURA GRUPY KORPORACJA BUDOWLANA DOM S.A.

» Korporacja Budowlana Dom Sp. z o.o0.

Spoétka zarejestrowana jest w Sqgdzie Rejonowym w Gdansku, VIIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sagdowego, nr rejestru KRS: 0000118855, REGON: 191688293. Czas trwania Spotki jest nieograniczony. Podstawowym
przedmiotem dziatalnosci jest generalne wykonawstwo inwestycji deweloperskich i produkcja prefabrykowanych
elementdw betonowych.

Spoétka stanowi centrum kompetencyjne Grupy w zakresie $wiadczenia ustug generalnego wykonawstwa
oraz produkcji elementdéw prefabrykowanych. KB Dom Sp. z o.0. prowadz prace w charakterze generalnego
wykonawcy i inwestora zastepczego na duzych projektach mieszkaniowych projektach mieszkaniowych
i komercyjnych zlokalizowanych w Tréjmiescie, Warszawie i Olsztynie.

W segmencie prefabrykowanych elementéw betonowych Spdtka posiada szerokg oferte produktowq
poczagwszy od galanterii budowlanej (m.in. kostka brukowa, krawezniki, ptyty drogowe) przez systemy kanalizacji
deszczowej i prefabrykaty drogowe oraz kolejowe, wielkogabarytowe elewacje z betonu architektonicznego oraz
prefabrykowane elementy dla budownictwa mieszkaniowego (ciany, stropy, schody). Produkty Spotki zastosowane
zostaty m.in. przy budowie najbardziej wymagajgcych technicznie projektdow takich jak Autostrada Al, Most
Potnocny w Warszawie czy Galeria Battycka w Gdansku (najwieksze centrum handlowe w wojewddziwie
pomorskim).

Spdétka posiada réwniez koncesje uprawniajgcq do eksploatacji najwiekszej w wojewddztwie pomorskim kopalni
kruszyw naturalnych.

» Cogilco Polonia Sp.zo.0.
Spoétka zarejestrowana jest w Sqdzie Rejonowym Gdansk-Pétnoc w Gdansku, VIII Wydziat Gospodarczy KRS, nr
rejestru KRS: 0000267370, REGON: 300413767. Czas trwania Spotki jest nieograniczony.
Podstawowym przedmiotem dziatalnosci sq roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkdw. Spdtka na
dzien dzisiejszy nie prowadzi dziatalnosci.

» Trion Inwestycje Sp. z o.0.

Spoétka zarejestrowana jest w Sqdzie Rejonowym Gdansk-Pétnoc w Gdansku, VIII Wydziat Gospodarczy KRS, nr
rejestru: 0000386446. Czas trwania Spotki jest nieograniczony.
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Spodtka jest podmiotem powotanym w celu uczestnictwa w projektach inwestycyjnych Grupy Korporacja Budowlana

Dom, w szczegdlnosci w inwestycjach deweloperskich.

3. Informacje dotyczqgce sktadu osobowego Zarzgdu oraz Rady Nadzorczej emitenta

Aktualny sktad Zarzqdu Spdtki na dzien sporzqdzenia raportu :
Matgorzata Dziegielewska

Rafat Jakdbiak
Adam Stroniawski

- Cztonek Zarzgdu
- Cztonek Zarzgdu
- Cztonek Zarzgdu

Aktualny sktad Rady Nadzorczej Spdtki na dzieri sporzqdzenia raportu :
Piotr Wesotowski
Henryk Torbicki

- Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

- Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej
- Cztonek Rady Nadzorczej
- Cztonek Rady Nadzorczej
- Cztonek Rady Nadzorczej

Peter Behnke
Adam Skowronski
Tomasz Sznajder

Na dzieh przekazania niniejszego raportu sktad Zarzgdu oraz Rady Nadzorczej nie ulegt zmianie.

4. Omodbwienie podstawowych wielkosci ekonomiczno-finansowych

4.1. Podstawowe wielkosci sktadnikéw zestawienia pozycji finansowej oraz zestawienia zysku catkowitego Grupy
30.06.2013 31.12.2012 30.06.2012 Dynamika w %
Zestawienie pozycji finansowej GK KB
DOM S.A. Kwota | Struktura | Kwota | Struktura | Kwota | Struktura | 30.06.13/ | 30.06.13/
tys. zt w% tys. zt w % tys. zt w % 31.12.12 | 30.06.12
AKTYWA
I. Aktywa trwate (dlugoterminowe) 257917 | 923% | 272402 | 91,5% | 253360 | 94,3% 95% 102%
1.Wartosé¢ firmy 157052 | 56,2% 157052 | 52.8% 9 483 3.5% 0% 1656%
2.Inne warto$ci niematerialne 85 0.0% 78 0.0% 0.0% 109% 0%
3.Rzeczowe aktywa trwate 24 079 8.6% 23 855 8.0% 162 0.1% 101% 14864%
4 Nieruchomosci inwestycyjne 7 909 2,8% 5955 2,.0% 5955 2.2% 134% 104%
5.Inwestycje w jednostkach
wycenianych metodq praw 0 0 0 0 942 0,4% 0 0
wtasnosci
6.Aktywa finansowe 65 454 23,5% 82312 27,7% 234 328 87.2% 80% 28%
7-Aktywa 2 fylufu odroczonego 3240 | 12% | 2671 | 09% | 2490 | 09% 121% 130%
podatku dochodowego
8.Pozostate aktywa trwate 98 0.0% 479 0.2% 0.0% 20% 0%
Il. Aklywa obrotowe 21638 | 77% | 25279 | 85% | 15247 | 57% | 86% | 142%
(krétkoterminowe)
1.Zapasy 8943 3.2% 7 998 2.7% 6780 2,5% 112% 132%
2Noleznosciz Iylut dosiawusiug | 7081 | 26% | 7150 | 24% | 2873 | 1% | 102% | 253%
oraz pozostate naleznosci
3.Inne aktywa finansowe 1 560 0.6% 8125 2.7% 3 882 1.4% 19% 40%
4100k pienigzne fich 713 0.2% 295 01% 179 01% | 242% | 398%
ekwiwalenty
5. Rozliczenia miedzyokresowe 3141 1.1% 1711 0.6% 1 533 0.6% 184% 205%
AKTYWA RAZEM 279 555 | 100,0% | 297 681 | 100,0% | 268 607 | 100,0% 94% 104%
PASYWA
Kapitat wiasny razem 235587 | 843% | 231117 | 77,6% | 243 641 90,7% 102% 97%
. Kapital wlasny przypadajacy | 55 5a; | g43% | 231117 | 77.6% | 243641 | 907% | 102% 97%
wiascicielom jednostki dominujgcej
1. Kapitat podstawowy 198 537 71.0% 198 537 | 66,7% 173 202 71,0% 0% 115%
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2. Niepodzielony wynik finansowy 4 470 1,6% -30 664 | -10.3% -20 302 -8,3% -15% -22%
3. Akcje wtasne - 1457 -0,5% -1 457 -0,5% 0 0 0 0
4. Kapitat zapasowy i rezerwowy 64 666 23.1% 61136 20,5% 87176 35,8% 106% 74
5 Lyski zalizymane/ (straty) 30629 | -109% | 3565 | 12% | 3565 | 15% | -859% | -859%
niepokryte
Il. Udziaty niekontrolujgce 0 0.0% 0 0 0 0,0% 0% 0%
IV. Zobowiaqzania diugoterminowe 2110 0.8% 21 506 7.2% 527 0.2% 2% 1%
1. Kredyly i pozyczki 0 0.0% 0 9,8% 0 0.0% 0% 0%
dtugoterminowe
2. Rezerwy 43 0.0% 90 0.0% 6 0.0% 48% 717%
3. Rezerwy z tytutu odroczonego 1297 0.5% 362 01% 0 0 358%
podatku dochodowego
4. Pozostate dtugoterminowe
. s 770 0.3% 1054 0.4% 0 0 73%
zobowigzania finansowe
5.‘ D’rugo‘rermnowe zobowigzania i 0 0.0% 20000 6.7% 591 0.2% 0
rozliczenia miedzyokresowe
V. Zobowigzania krétkoterminowe 41 858 14,9% 45 058 15.1% 24 439 9.1% 93% 171%
1.Zobowiqzania kiotkoterminowe i | 50 | 700 | 21924 | 7.4% | 3601 1,3% 92% 560%
rozliczenia miedzyokresowe
2. Kredyty i pozyczki 7457 | 26% | 7232 | 24% | 6098 | 23% | 103%
kréotkoterminowe
3. Krofkoferr’nmowe zobowigzania z 872 0.3% 874 0.3% 938 0.3% 99%
tytutu podatkdw
4. Krétkoterminowe rezerwy 12 862 4,6% 14516 4,9% 0 0 89%
. 5. Krotkoterminowe zobowigzania 517 0.2% 512 0.2% 13 802 51% 101%
finansowe
PASYWA RAZEM 279 555 | 100,0% | 297 681 | 100,0% | 268 607 | 100,0% 94% 104%

AKTYWA TRWALE

Najwieksza zmiana (zmniejszenie o 16.858 tys. zt w pordwnaniu do stanu na 31.12.2012r) dotyczyta pozycji ,,Aktywa
finansowe”, co zwiqgzane byto przede wszystkim ze sprzedazg obligacji wyemitowanych przez podmiot trzeci
bedqgcych w posiadaniu Grupy Kapitatowej KB DOM. Ponadto zwiekszeniu o 1.954 tys. zt w odniesieniu do stanu na
koniec 2012r, w efekcie pozyskania atrakcyjnych nieruchomosci zlokalizowanych na terenie wojewddziwa
pomorskiego, ulegta warto$¢ posiadanych przez Grupe ,,Nieruchomosci inwestycyjnych”.

AKTYWA OBROTOWE

Najwieksza zmiana (zmniejszenie z poziomu 8.125 tys. zt wg stanu na 31.12.2012r do kwoty 1.560 tys. zt na dzien
30.06.2013r, tj. 0 6.565 tys. zt) dotyczyta pozycji ,,Inne aktywa finansowe”, w ktérej wykazywane sq udzielone pozyczki.
Spadek wartodci analizowanej pozyciji zwiqzany jest ze zwrotem pozyczek przez pozyczkobiorcow.

KAPITAL WLASNY

Warto$¢ kapitatu wtasnego ulegta zwiekszeniu z poziomu 231.117 tys. zt wykazywanego na dzien 31.12.2012r do
235.587 tys. zt na dzieh 30.06.2013r, co zwigzane jest z wypracowanym przez Grupe KB DOM w analizowanym okresie
zysku netto w wysokosci 4.470 tys. zt.

ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE
Spadek zobowigzah dtugoterminowych z kwoty 21.506 tys. zt wg stanu na dzieh 31.12.2012r do kwoty 2.110 tys. zt

zwigzany byt z uregulowaniem przez Grupe zobowigzan z tyt. wyemitowanych w okresach poprzednich obligacii.

W efekcie tqczny poziom zobowigzah Grupy KB DOM (zardwno dtugoterminowych jak i krotkoterminowych) spadt z
poziomu 66.564 tys. zt na dzieh 31.12.2012r do kwoty 43.968 tys. zt na dzien 30.06.2013r 1j. o ok. 34%.
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30.06.2013 30.06.2012 30.06.2011 Dynamika w %
Zestawienie zysku catkowitego GK KB
DOM S.A. Kwota Struktura Kwota Struktura Kwota Struktura
tys. zt w % tys. zt w % tys. zt. w % 2013/2012 | 2013/2011
I. Przychody 33918 100% 8 503 100% 23 524 100% 399% 144%
1. Przychody nefto ze sprzedazy 33715 | 99% | 6083 | 72% | 17073 | 73% | 554% 197%
produktow
2. Przychody netto ze sprzedazy 203 1% | 2420 | 28% | 6451 | 27% 8% 3%
fowardow i materiatow
Il. Koszt wtasny sprzedazy 32092 88% 7 524 88% 21 447 1% 427% 149%
1. Kosztwytworzeniasprzedanych | 4, 960 | o4 | 5057 | 2% | 15699 | 7% | 607% 203%
produktow
> Warlosc sprzeclanych fowarow |4 1% | 2267 | 27% | 5768 | 25% | 8% 3%
materiatéw
::I) Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (I- 1826 12% 979 12% 2057 9% 187% 89%
IV. Koszty sprzedazy 538 2% 1239 15% 2 492 1% 43% 22%
V. Koszty ogdlnego zarzgdu 1 540 5% 3756 44% 6079 26% 41% 25%
VI. Pozostate przychody operacyjne 3224 10% 3286 39% 275 1% 98% 1172%
VIl. Pozostate koszty operacyjne 291 1% 13129 154% 1274 5% 2% 23%
VIII. Zysk (strata) na dziatalnosci
operacyjnej (Il-IV-V+VI-VIl) 2681 8% 13 859 163% 7513 32%
IX. Przychody finansowe 4215 12% 1767 21% 781 3% 239% 540%
X. Koszty finansowe 2059 6% 11725 138% 4268 18% 18% 48%
Xl. Udziat w zys.ku jednostki 0 0 515 0 0 0 0 0
stowarzyszonej
XIll. Wynik na sprzedazy jednostek 0 0 5717 0 0 0 0 0
podporzgdkowanych
XIV. Zysk (strata) przed
opodatkowaniem(VIll+IX-X-XI) 4 837 14% 18 615 219% 11 000 47%
XV. Podatek dochodowy 367 1% 1 360 16% -662 -3% 27% -55%
XVI. Zysk (sTroTo.) za okres z dziatalnosci 4470 13% 19975 | 235% | -10338 447, ) )
kontynuowane;j (XII-XIll)
XVIIl. Zysk (strata) za rok (XIV+XV) 4470 13% -19975 | -235% | -10338 -44% - -
Pozostaty zysk catkowity: 0 0 0 0 0 0 0 0
XXI. Réznice kursowe z konsolidacii 0 0 0 0 904 4% 0% 0%
XXV. PozosialY zysk catkowity po 0 0 0 0 904 4% 0% 0%
opodatkowaniu
XXVI. Zysk (strata) catkowity 4470 13% -19 975 | -235% -9434 -40% - -
Zysk za rok przypadajacy na: 0 0 0 0 0 0 0 0
- Wtaicicieli jednostki dominujgcej 4 470 13% -19975 | -235% -9 860 -42% - -
- U.d.ZIO’f’OVt/COW niekontrolujgcych 0 0 0 0 478 2% 0% 0%
(mniejszosciowych)
Zysk catkowity przypadajgcy na: 0 0 0 0 0 0 0 0
- Wtaicicieli jednostki dominujgcej 4 470 13% -19975 | -235% -8 956 -38% - -
- U.d.ZIO’f’OVt/COW niekontrolujgcych 0 0 0 0 478 2% 0% 0%
(mniejszosciowych)
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W analizowanym okresie pierwszego pdtrocza 2013r Grupa KB DOM wypracowata zysk netto w wys. 4.470 tys. zt oraz
osiggneta przychody w wys. 33.918 tys. zt. W | pdtroczu 2012 r. wartosci te wyniosty odpowiednio (-19.975 tys. zt) oraz
8.503 tys. zt.

Zysk brutto ze sprzedazy w wys. 1.856 tys. zt osiggniety zostat przede wszystkim na realizowanych przez spbtke zalezng
Korporacja Budowlana Dom sp. z o0.0., w charakterze Generalnego Wykonawcy, inwestycjach mieszkaniowych
i komercyjnych zlokalizowanych w Gdansku, Olsztynie i Warszawie. Dtuzsza od typowej zima oraz zmniejszenie ilosci
inwestycji infrastruktfuralnych skutkowata nizszymi  przychodami ze sprzedazy prefabrykowanych elementéw
betonowych. Oczekujemy, ze w Il pdtroczu 2013r Grupa wypracuje wyzsze od wykazanych w | pdtroczu przychody
z tej linii biznesowe;j.

W | pétroczu Grupa, na podstawie otrzymanych informacji i dokumentéw (w tym opinie biegtych rzeczoznawcow)
dokonata czesciowego rozwigzania i zmniejszenia rezerwy (z kwoty 1 min EUR do 0.5 min EUR) utworzonej w zwigzku
z toczonym sporem sgdowym z niemieckqg spdtkg Fenster- und TlUrentechnik Wessel Ingenieur-Biro GmibH
dotyczgcym kontraktu na dostawe stolarki otworowej w latach 2006-2008r.

Zawarcie przez Grupe KB DOM nowych kontraktow w zakresie realizacji w charakterze Inwestora Zastepczego
kolejnych projektdow mieszkaniowych (m.in. 13 sierpnia 2013r Spétka KB DOM sp. z 0.0. zawarta umowe o wartosci
ok. 46 min zt netto na readlizacje inwestycji w Gdansku przy ul. Przemyskiej) wraz ze zwiekszeniem sprzedazy
w segmencie prefabrykatéw betonowych bedzie w sposéb pozytywny oddziatywaé na wyniki wykazywane
w kolejnych okresach sprawozdawczych.

4.2. Podstawowe wskaznikifinansowe w dziatalnosci gospodarczej

Wyniki finansowe wypracowane w | pdtroczu 2013r pozwolity Grupie KB DOM po raz pierwszy od paru lat
wykazaé pozytywne wskazniki rentownosci.

4.2.1. Wskazniki rentownosci

Okres od Okres od
Wskazniki Formuta 01.01. do 01.01. do
30.06.2013 30.06.2012

Wskazniki rentownosci

Rentownos¢ majatku Wynik finansowy netto*100

1,60% -7,44%
(ROA) aktywa ogdtem ° °
Rentownos¢ kapitatu Wynik finansowy netto*100 1 90% -8,20%
wiasnego (ROE) kapitaty wtasne

Wynik fi t1o*100
Marza zysku netto HYOKINANSOWY NETIO 13.18% -234,92%

przychody ogdtem

Wynik na dziat.oper.+amort.*100

Rentownos$¢ EBITDA , 10,23% -151,12%
przychody ogdtem
Wskazniki ptynnosci finansowej przedstawiajq sie nastepujgco:
Wskazniki Formuta 30.06.2013 31.12.2012
Wskazniki ptynnosci finansowej
V\{sk.ozml.q ptynnosci ‘Ak‘rvv.vo olbro‘rowe. 0,49 0.56
biezacej (1) Zobowigzania krotkoterminowe
Wskazniki ptynnosci Aktywa obrotowe - Zapasy — Krétk. mrk 0.23 0.35
szybkiej (1) Zobowigzania krétkoterminowe ' '
Wskazniki ptynnosci Srodki pieniezne 0.02 001
natychmiastowe; (Ill) Zobowigzania krétkoterminowe ' '
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Skonsolidowane sprawozdanie zarzgdu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej
Korporacja Budowlana Dom S.A.
za | pétrocze 2013 roku
Dane prezentowane sq w tys. zt chyba, ze wskazano inaczej

Wazniejsze czynniki i zdarzenia o nietypowym charakterze majgce wplyw na dziatalnosé oraz wyniki Grupy
W I pbtroczu 2013r. zdarzenia o nietypowym charakterze majgce wptyw na wyniki Grupy nie wystgpity.
Opis podstawowych zagrozeh i ryzyk zwigzanych z pozostatymi miesiqcami roku obrotowego

Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalnosciq Spotki

Ryzyko zwigzane z celami strategicznymi

Spdtka nie moze zapewnié, ze cele strategiczne Grupy zostang osiggniete. Rynek, na ktérym dziata Grupa,
podlega ciggtym zmianom, ktérych kierunek i natezenie zalezne sq od wielu czynnikdédw. Dlatego przyszta
pozycja i w efekcie przychody i zyski Grupy zalezne sq od zdolnosci do wypracowania i wdrozenia
dtugoterminowej strategii. Podjecie jakichkolwiek nietrafnych decyzji wynikajgcych z niewtasciwej oceny
sytuacji lub niezdolno$¢ adaptacji do dynamicznie zmienigjgcych sie warunkdw rynkowych moze miec
negatywne skutki dla wynikéw finansowych Grupy. W celu zminimalizowania ww. ryzyka Grupa stara sie
analizowa¢ wszystkie czynniki decydujgce o wyborze strategii w perspektywach krétkoterminowej oraz
dtugoterminowej, tak aby moziwe byto maksymalnie precyzyjne okreslenie kierunku i charakteru zmian
otoczenia rynkowego.

6.1.2. Ryzyko zwiqzane ze wzrostem kosztéw operacyjnych i innych kosztéw

Koszty operacyjne i inne koszty Grupy mogg wzrosngé przy rdwnoczesnym braku odpowiedniego wzrostu
obrotéw. Do czynnikéw, ktére mogg powodowacé wzrost kosztdw operacyjnych i innych kosztéw, zaliczyé
mozna:

inflacje;

wzrost podatkdw iinnych optat publicznoprawnych;

zmiany w przepisach prawa (w tym zmiany dotyczgce przepisdw bezpieczehstwa i higieny pracy oraz
przepisdw o ochronie Srodowiska) lub w polityce rzgdowej, ktére zwiekszajg koszty utrzymania zgodnosci z
takimi przepisami lub polityka;

wazrost kosztéw finansowania,

wzrost cen materiatéw i ustug budowlanych.

Wyzej wymienione czynniki mogg mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$é, sytuacie finansowq lub wyniki Grupy.

6.1.3. Ryzyko zwigzane z decyzjami administracyjnymi

Grupa nie moze zapewnié¢, ze poszczegdlne pozwolenia, zezwolenia, zgody lub aprobaty techniczne
wymagane w zwigzku prowadzong dziatalnosciq zostang uzyskane przez Grupe ani ze jakiekolwiek obecne lub
przyszte pozwolenia, zezwolenia, zgody lub aprobaty techniczne nie zostang wzruszone. Nieuzyskanie takich
zezwolen, zgdd i pozwoleh lub ich wzruszenie moze negatywnie wptyngé na zdolno$¢ prowadzenia lub
zakonczenia obecnych lub nowych projektéw deweloperskich przez Grupe. Moze miec to istotny negatywny
wptyw na dziatalno$é, sytuacje finansowq lub wyniki Grupy.

6.1.4. Ryzyko zwiqzane z pozyskiwaniem srodkéw finansowych niezbednych do prowadzenia dziatalnosci i

6.2.

6.2.1.

dalszego rozwoju

Nie mozna wykluczyé, iz w przysztosci Spdtka w celu zrealizowania planowanych dziatan i dalszego rozwoju
prowadzonej dziatalnosci potrzebowad bedzie dodatkowych srodkéw obrotowych (emisja akcji, kredytowanie
bankowe). Nie ma jednak pewnosci, ze pozyskiwanie srodkdw finansowych przez emisje akcji lub inny sposdb
pozyskiwania srodkéw finansowych okazqg sie skuteczne. Rozwdj dziatalnosci Grupy moze ulec ograniczeniu,
jesli pozyskiwanie przez nig $rodkdw finansowych bedzie nieskuteczne lub jedli $Srodki finansowe bedqg
pozyskiwane na niekorzystnych warunkach.

Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem, w jakim Spotka prowadzi dziatalnosé
Ryzyko zwiqgzane z podatkami

Imiany w przepisach podatkowych mogg mieé znaczgcy wptyw na dziatalnos¢ Grupy. Ryzyko podatkowe
w Polsce jest wyzsze niz w krajach rozwinietych, w ktérych systemy podatkowe sg bardziej stabilne. System
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podatkowy w Polsce ulega ciggtym zmianom zmierzajgcym do dostosowania go zaréwno do dynamicznego

wzrostu gospodarczego, jak i do wymogdw prawa Unii Europejskiej. Zakres zmian, ich tre$¢ oraz frudnosci
interpretacyjne w stosowaniu nowych regulacji stanowiqg utrudnienie w prowadzeniu dziatalnosci, a
w szczegdlnosci w planowaniu tej dziatalnosci pod kgtem podatkowym.

6.2.2. Ryzyko ekonomiczne i polityczne

10.

Grupa prowadz swojg dziatalno$¢ w Polsce, ktéra uznawana jest nadal za rynek rozwijajacy sie. Inwestorzy
inwestujgcy w akcje spdtek dziatajgcych na takich rynkach powinni mie¢ $wiadomos¢ istnienia na takich
rynkach wigkszych ryzyk ekonomicznych i politycznych niz na rynkach rozwinigetych. Sytuacja finansowa branzy
budowlanej i deweloperskiej w Polsce, a wiec i sytuacja finansowa Grupy, jest éciSle zwigzana z wieloma
czynnikami ekonomicznymi, takimi jak zmiany PKB, inflacja, bezrobocie, kursy walutowe czy wysokos¢ stop
procentowych. Wszelkie przyszte niekorzystne zmiany jednego lub wiecej z powyzszych czynnikbw mogqg mieé
istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowq oraz wyniki Grupy.

Informacje o zawartych umowach znaczgcych dla dziatalnosci emitenta, w tym znanych emitentowi umowach
zawartych pomiedzy akcjonariuszami (wspdlnikami), umowach ubezpieczenia, wspdtpracy lub kooperacji

Zarzqd Spotki Korporacja Budowlana Dom S.A. w dniu 14 sierpnia 2013 r. otrzymat od spétki zaleznej Korporacja
Budowlana Dom Sp. z o.0.(dalej: KB Dom lub Spdtka) zawiadomienie o zawarciu w dniu 13 sierpnia 2013 r.
z Polnord S.A. z siedzibg w Gdyni (dalej: Polnord lub Zamawiajgcy) "Umowy o petnienie obowigzkéw Inwestora
Zastepczego” (dalej: Umowa).

Zgodnie z Umowg KB Dom przyjat do wykonania czynnoéci majgce na celu przygotowanie, realizacje i
oddanie do uzytkowania wielorodzinnego osiedla mieszkaniowego pod nazwq "Dwa Tarasy” zlokalizowanego w
Gdansku przy ul. Przemyskiej i ul. Ptockiej obejmujgcego trzy budynki mieszkalne o tgcznej powierzchni uzytkowej
15.312,47 m2 wraz z zagospodarowaniem ferenu, matqg architekturg, drogami wewnetrznymi i infrastrukturg
(dalej: Inwestycja). Termin zakohczenia realizacji zostat ustalony na 31 sierpnia 2015r.

Z tytutu realizacji Umowy KB Dom przystugiwac bedzie wynagrodzenie szacowane przez Strony na dzieh
podpisania Umowy na kwote 45.966.439,68 zt netto. Ponadto KB Dom przystugiwac bedzie wynagrodzenie
dodatkowe w przypadku uzyskania oszczednodci obnizajgcych koszty budowy Inwestycji. Wynagrodzenie to
bedzie nie wieksze jak 50% uzyskanych oszczednosci. Obnizenie kosztéw budowy Inwestycji uprawnia do premii
o ile nie jest nastepstwem obnizenia standarddéw technicznych, uzytkowych i estetycznych budynkdw, budowli
iich ofoczenia.

Informacje o istotnych transakcjach zawartych przez emitenta lub jednostke od niego zaleing z podmiotami
powiqzanymi na innych warunkach niz rynkowe, wraz z ich kwotami oraz informacjami okreslajgcymi charakter
tych transakciji

Nie dotyczy.

Informacje o zaciggnietych kredytach, o umowach pozyczek, z uwzglednieniem terminéw ich wymagalnosci,
oraz o vdzielonych poreczeniach i gwarancjach

W dniu 19.03.2013r spdtka Korporacja Budowlana Dom sp. z 0.0. (spdtka w 100% zalezna od spdtki Korporacja
Budowlana Dom SA) zawarta z Bankiem Millennium SA umowe kredytowq w ramach ktérej Bank udzielit kredytu
w wysokosci 7.000.000,00 zt przeznaczonego na finansowanie biezqcej dziatalnosci zwiqzanej z realizacjq
kontraktu zawartego na wybudowanie osiedla mieszkaniowego w Warszawie Wilanéw. Termin sptaty kredytu
ustalony zostat na dzien 28.06.2014r. Na dzieh bilansowy 30.06.2013r zadtuZzenie z tyt. kredytu wynosito 5.181 tys.
zt.

Majagc na uwadze wysokg ostrozno$¢ sektora bankowego odnosnie finansowania podmiotdw dziatajgcych
w branzy budowlanej, udzielenie powyzszego kredytu jest sygnatem zmiany postrzegania Grupy Kapitatowej KB
Dom i potwierdzeniem stuszno$ci przyjetej strategii dziatania.

Grupa nie udzielata poreczen i gwaranciji.

Objasnienie réinic pomiedzy wynikami finansowymi wykazanymi w raporcie rocznym a wczesniej
publikowanymi prognozami wynikéw na dany rok

Spotka nie publikowata prognozy wynikdw finansowych.
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Skonsolidowane sprawozdanie zarzgdu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej
Korporacja Budowlana Dom S.A.
za | pétrocze 2013 roku
Dane prezentowane sq w tys. zt chyba, ze wskazano inaczej
Wskazanie czynnikéw, ktére w ocenie emitenta bedg mialy wplyw na osiggniete przez niego wyniki w
perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

KB DOM poprzez spdtke KB DOM sp. z 0.0. koncentruje swojq dziatalno$¢ na $wiadczeniu ustug generalnego
wykonawstwa, ktére w oparciu o juz zawarte oraz aktualnie negocjowane kontrakty gwarantuje stabilno$é
przychoddw i zyskdw oraz generuje dodatnie przeptywy pieniezne. Wptyw na mozliwos¢ pozyskiwania kolejnych
kontraktéw i zdolnod¢ do zwiekszania przychoddw i zyskdw bedzie miata sytuacja makroekonomiczna,
w szczegdlnosci w sektorze deweloperskim i budowlanym.

Okreslenie tgcznej liczby i warto$ci nominalnej wszystkich akcji (udziatéw) emitenta, akcji i udziatéw w
jednostkach powigzanych emitenta, bedacych w posiadaniu oséb zarzadzajacych i nadzorujgcych (dla kazdej
osoby oddzielnie) oraz informacja na temat akcjonariuszy posiadajgcych powyzej 5% ogélnej liczby gtoséw

Okredlenie tqcznej liczby i warto$ci nominalnej wszystkich akcji Korporacja Budowlana Dom S.A. oraz wykaz
akcjonariuszy posiadajgcych powyzej 5% ogdlnej liczby gtoséw przedstawiono zostat w pkt. V. ppkt 18 do
sprawozdania finansowego. Natomiast stan posiadania akcji przez osoby zarzgdzajgce i nadzorujgce
przedstawiono w pkt. V ppkt. 19 sprawozdania finansowego.

Wskazanie postepowan toczgcych sie przed sqdem, organem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego lub
organem administracji publicznej

Informacje na temat istotnych toczgcych sie postepowan sqgdowych zostaty przedstawione w pkt. V ppkt. 20
sprawozdania finansowego

Inne informacje, ktére zdaniem emitenta sq istotne dla oceny jego sytuaciji kadrowej, majatkowej, finansowej
wyniku finansowego i ich zmian oraz informacje, ktére sq istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan

przez emitenta

W ocenie Spdéfki nie wystepujq inne istotne informacije dla oceny powyzszych czynnikéw.

Informacja o:

a. dacie zawarcia przez Spotke umowy, z podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan finansowych,
oraz okresu, na jaki zostata zawarta ta umowa :
Umowa z podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan finansowych Perfekta Audytor Sp. z 0.0. w
Wejherowie, o dokonanie przeglqdu sprawozdania finansowego i skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za | pétrocze 2013 r. zostata zawarta w dniu 16 sierpnia 2013 r.

b. tqczne] wysokodci wynagrodzenia, wynikajgcego z umowy z podmiotem uprawnionym do badania
sprawozdan finansowych:
tgczna wysoko$¢ wynagrodzenia podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego
wynikajgca z umowy o przeglagd podtrocznego sprawozdania finansowego i skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za | pétrocze 2013 r. wynosi 8.000 PLN netto.

c. pozostate] tgcznej wysokodci wynagrodzenia, wynikajgcego z umowy z podmiotem uprawnionym do
badania sprawozdan finansowych lub skonsolidowanych sprawozdan finansowych, naleznego lub
wyptaconego z innych tytutéw niz okredlone w lit. b, dotyczgcego danego roku obrotowego:

Perfekta Audytor Sp. z 0.0. dokonujgca przeglgdu sprawozdan finansowych Spétki za | pdtrocze 2013 r.

oraz badania rocznego sprawozdania finansowego za 2012r. nie ofrzymaty w 2013 r. ze Spdtki zadnego
wynagrodzenia z innych tytutéw niz z tytutu badania lub przegladu sprawozdan finansowych.

Zarzgd Korporacji Budowlanej Dom S.A.

Matgorzata Dziegielewska Rafat Jakdbiak Adam Stroniawski

Cztonek Zarzgdu Cztonek Zarzgdu Cztonek Zarzgdu
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