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Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnos$ci

Grupy Kapitalowej KCI
w okresie od 01.01.2013 do 30.06.2013
o ile nie podano inaczej dane w tys. zi

Sprawozdanie z dzialalnosci Spotki i Grupy Kapitalowej KCI
w okresie 01.01.2013 - 30.06.2013 roku

Wstep

Pierwsze podtrocze 2013 roku bylo okresem, w ktérym Spdtka i Grupa konsekwentnie kontynuowata
zapoczatkowane jeszcze w roku ubieglym dziatania skoncentrowane na branzy nieruchomosci. Najistotniejszym
wydarzeniem tego czasu, w pelni wpisujacym sie jednoczesnie w objeta strategie nieruchomosciowa, byto
podjecie decyzji w sprawie polaczenia Emitenta z inna spdtka gietdowa — Jupiter S.A. (poprzednio: Jupiter
Narodowy Fundusz Inwestycyjny S.A.). W wyniku potaczenia powstanie silny podmiot, ktérego skonsolidowane
aktywa obejmowac beda miedzy innymi nieruchomosci o znacznej wartosci.

Potaczenie nastapi w drodze przejecia przez KCI S.A. spdtki Jupiter S.A. w trybie okreslonym w art. 492 § 1 pkt 1)
k.s.h., tj. poprzez przeniesienie catego majatku Jupiter S.A. na KCI w zamian za nowoemitowane akcje emisji
polaczeniowej. Akcje emisji polaczeniowej zostang przez KCI S.A. przyznane akcjonariuszom Jupiter S.A.
zgodnie ze stosunkiem wymiany 1:11, przy zatozeniu, ze przed potaczeniem dokonany zostanie split akcji KCI
SA - jedna akcja o wartosci nominalnej 0,50 zt zostanie podzielona na 10 akgji o warto$ci nominalnej 0,05 zt.
Uchwata w sprawie przyjecia planu potaczenia zostata podjeta przez Zarzad KCI S.A. w dniu 28 maja 2013 roku,
a informacja ta, wraz z planem polaczenia, podana zostata do publicznej wiadomosci stosownym komunikatem.
Wraz z potaczeniem spdtek nastapi zmiana firmy Emitenta z KCI S.A. na Gremi Inwestycje S.A. Zmiana ta ma na
celu podkreslenie nieruchomosciowego charakteru tworzonego polaczonego podmiotu.

Zaangazowanie Grupy w projekty zwigzane z branza nieruchomosci przejawia si¢ obecnie w dziatalno$ci spétki
dominujacej, a takze inwestycjach realizowanych przez Ponar Real Estate Sp. z o.0., (projekt deweloperski
w Warszawie) oraz KCI — Centrum Zabtocie Sp. z o.0., (uzytkownik wieczysty kompleksu nieruchomosci na
terenie Krakowa). Spétka dominujagca, na mocy umoéw zawartych z wiascicielami badz uzytkownikami
wieczystymi nieruchomosci, prowadzi réwniez dziatania zmierzajace do zbycia badz komergjalizacji innych
obszaréw zlokalizowanych na terenie Krakowa. Uzupelnieniem tych dziatan sa swiadczone od stycznia 2012
roku ustugi zarzadzania nieruchomo$ciami. Z uwagi na niekorzystne tendencje obserwowane na rynku
budownictwa mieszkaniowego, wstrzymane zostaly w styczniu 2013 roku ustugi wsparcia realizacji projektu
deweloperskiego, jakie Emitent $wiadczyt na rzecz KCI Development Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig —
Wroctawska — Spoétka Komandytowa. Spétka nie wyklucza reaktywagji tego rodzaju ustug, w przypadku
zaobserwowania korzystniejszych trendéw na rynku. Jednym z modeli biznesowych, jaki na chwile obecna jawi
si¢ jako stosunkowo prawdopodobny, jest pozyskanie zewnetrznego inwestora, ktéry sklonny bedzie naby¢
poszczegolne nieruchomosci badz ich czesci w celu samodzielnego realizowania projektu. W celu podniesienie
atrakcyjnosci nieruchomosci, Emitent pozyskat do wspdlpracy biura projektowe, ktére opracuja stosowne
koncepcje i dokumentacje pod katem potencjalnych inwestycji. Po dniu bilansowym, poczawszy od 1 lipca 2013
roku, KCI S.A $wiadczy rowniez ustugi ksiegowe — gtéwnie na rzecz spétek nalezacych do Grupy Gremi.

Proces upraszczania i ujednolicania struktury Grupy Kapitalowej Emitenta, ktéry doprowadzil w dniu 25
stycznia 2012 roku do polaczenia KCI S.A. z dwiema spétkami zaleznymi: Ponar Holding Sp. z o.0. oraz Ponar
Corporate Center Sp. z 0.0., jest nadal kontynuowany. Obecnie przewiduje sig, ze jeszcze w 2013 roku zostanie
rozpoczeta likwidacja spotki zaleznej w Belgii — Hydromeca. Rozwazane jest rowniez zbycie przez KCI S.A. na
rzecz zewnetrznego inwestora 100% udziatéw spotki zaleznej Ponar Real Estate Sp. z o.0., ktdra zakonczyla
catkowicie realizowana przez siebie inwestycje mieszkaniowa na warszawskiej Bialolece (spdtka ta sprzedata w
2013 roku wszystkie zasoby mieszkaniowe objete inwestycja).

Istotnym obszarem aktywnosci KCI S.A. jest rowniez kontynuacja dzialan prowadzonych za posrednictwem
amerykanskiej kancelarii prawnej, ktére majg na celu windykacje naleznosci wynikajacych z transakdji sprzedazy

udziatéw w Georgia Hydraulic Cylinders, Inc. w 2011 roku.

Zarzad przewiduje w najblizszej przyszlosci zaangazowanie Grupy — poszerzonej docelowo o podmioty
skupione w Grupie Kapitatowej Jupiter - w dalsze dziatania ukierunkowane na branze nieruchomosciowa.
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Struktura Grupy Kapitalowej KCI na dzien 30 czerwca 2013 r.
Na dzien 30 czerwca 2013 r. Grupa Kapitatowa sklada sie z nastepujacych podmiotéw:

KCI S.A. —jednostka dominujaca.

Siedziba: Krakow, ul. Wroctawska 53. Regon 071011304; NIP: 5510007742. Przedmiotem dziatalnosci Spétki jest
m.in. realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw, kupno i sprzedaz
nieruchomosci na wilasny rachunek, wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi,
posrednictwo w obrocie nieruchomosciami, dziatalno$¢ holdingéw finansowych.

PONAR REAL ESTATE sp. z 0.0. —jednostka zalezna (konsolidacja pelna).
Siedziba: Warszawa, ul. Krzyzéwki 36. Regon 140506691; NIP: 5272502729. Podstawowy przedmiot dziatalnosci:
dziatalnos$¢ deweloperska i zarzadcza.

KCI Centrum Zablocie sp. z o0.0. - jednostka stowarzyszona (wyceniana na dzien bilansowy metoda praw
wlasnosci).

KCI S.A. posiada 79.586 udzialéow w spoétce KCI - Centrum Zablocie sp. z o.0. z siedzibg w Krakowie, ktdre
stanowig 20% udzialu w kapitale zakladowym spoétki KCI - Centrum Zabtocie sp. z o.0. i daja prawo do 79.586
gloséw na walnym zgromadzeniu spétki KCI - Centrum Zabtocie sp. z 0.0. co stanowi 20% wszystkich glosow.
Podstawowy przedmiot dziatalno$ci: wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi.

HYDROMECA S.A. - jednostka zalezna (w pierwszym poétroczu 2013, jak rowniez w latach 2010 — 2012, spotka
nie konsolidowana z uwagi na nieistotnos¢ danych). KCI S.A. posiada w tym podmiocie 100% udziatow.

Siedziba: Avenue du Port 86C boite 204; 1000 Brussels, Belgia. TVA: 427.842.452. Podstawowy przedmiot
dzialalno$ci: wytwarzanie uktadéw hydraulicznych, hurtowy handel ukladami hydraulicznymi, doradztwo
techniczne w zakresie ukltadéw hydraulicznych. Zarzad w trakcie 2009 roku stopniowo ograniczat
funkcjonowanie spétki Hydromeca z zamiarem jej catkowitego wygaszenia, a dotychczasowy przedmiot jej
dzialalno$ci przeniést do Spoétki Dominujacej. Wobec sprzedazy w 2010 roku zorganizowanej czesci
przedsiebiorstwa Emitenta, obecnie trwaja przygotowania do zakonczenia dziatalnosci spotki Hydromeca i jej
likwidacji.

Graficzna prezentacja Grupy Kapitalowej KCI na dzien 30.06.2013 r.

KCI S.A.

20% 100% 100%

KCI - Centrum

zabtocie Sp. z 0.0. Ponar Real Estate Sp. z 0.0. HydromecaS.A.

Na dzien przekazania niniejszego sprawozdania struktura Grupy Kapitatowej KCI nie ulegta zmianie.
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Sklad osobowy Zarzadu i Rady Nadzorczej Jednostki Dominujacej

Zarzad
Na dzien 1 stycznia 2013 r. sktad osobowy Zarzadu byl nastepujacy:

Jadwiga Wisniowska - Prezes Zarzadu,
Dariusz Les$niak - Wiceprezes Zarzadu.

Rada Nadzorcza Spétki na posiedzeniu w dniu 24 maja 2013 roku powotata Zarzad na nowq trzyletnia wspolna
kadengje, ktéra rozpocznie sie¢ wraz z odbyciem Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spdtki zatwierdzajacego
sprawozdanie finansowe za 2012 rok (29.05.2013 roku), w nastepujacym skladzie:

Agata Kaliriska — Prezes Zarzadu.

Na dzien 30 czerwca 2013 r. sktad osobowy Zarzadu byt nastepujacy:

Agata Kaliniska - Prezes Zarzadu.

Sktad Zarzadu do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania nie ulegl zmianie.

Rada Nadzorcza
Sktad osobowy Rady Nadzorczej na dzien 01 stycznia 2013 r. byt nastepujacy:

Artur Rawski - Przewodniczacy Rady Nadzorczej,
Grzegorz Hajdarowicz - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej,
Kazimierz Hajdarowicz - Czlonek Rady Nadzorczej,

Bogustaw Kosmider - Cztonek Rady Nadzorczej,

Marek Borkowski - Czlonek Rady Nadzorczej.

Walne Zgromadzenie 29 maja 2013 roku odwotalo ze sktadu Rady Nadzorczej Pana Grzegorza Hajdarowicza
i Pana Marka Borkowskiego. Ponadto rezygnacje z cztonkostwa w Radzie Nadzorczej ztozyt Pan Artur Rawski —
dotychczasowy Przewodniczacy Rady Nadzorczej. To samo Walne Zgromadzenie powotalo w sklad Rady
Nadzorczej Panig Dorote Hajdarowicz, Pana Jarostawa Knapa i Pana Piotra Lyska.

Sktad osobowy Rady Nadzorczej Emitenta na dzien 30 czerwca 2013 r. byt nastepujacy:

Dorota Hajdarowicz - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Jarostaw Knap - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Kazimierz Hajdarowicz - Czlonek Rady Nadzorczej

Bogustaw Ko$mider - Cztonek Rady Nadzorczej

Piotr Lysek - Cztonek Rady Nadzorczej

Sktad Rady Nadzorczej do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania nie ulegl zmianie.

Opis istotnych zdarzen w okresie I p6trocza 2013 r. oraz po dniu bilansowym
e W dniu 18.01.2013r. do Spdtki wptyneta informacja od kancelarii prawnej reprezentujacej KCI S.A. o

ogloszeniu przez Sad: United States District Court, Northern District of Georgia, Atlanta Division
wyroku, na podstawie ktérego w/w Sad zasadzit od Joe Bajjani i Mc Nutt Service Group, Inc. na rzecz
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KCI S.A. kwote 3.950.035 USD tytulem naleznosci gtéwnej, odsetki za zwloke w stawce 25,23 USD
dziennie poczawszy od dnia 18 listopada 2011 rok, zwrot kosztow, uzasadnione koszty zastepstwa
procesowego oraz odsetki w okresie przed i po wyroku. Zgodnie z otrzymang informacja Joe Bajjani i
Mc Nutt Service Group, Inc. ztozyli odwotanie od w/w wyroku. w dniu 01 marca 2013r. do Spétki
wplyneta informacja od kancelarii prawnej reprezentujacej KCI S.A., o oddaleniu w dniu 28 lutego
2013r. przez sad apelacyjny, na wniosek Joe Bajjani i Mc Nutt Service Group, Inc., ztozonej przez nich
apelagji.

e w dniu 29 stycznia 2013r. pomiedzy KCI S.A., a KCI Development spoétka z ograniczona
odpowiedzialnoscia - Wroctawska - spdétka komandytowa (KCI Wroctawska), w zwiazku z
wstrzymaniem przez KCI Wroctawska realizacji kolejnego etapu projektu deweloperskiego w Krakowie
przy ul. Poznanskiej i pracami nad modyfikacja strategii dla projektu nieruchomosciowego, zostato
zawarte porozumienie rozwiazujace umowe o obstuge realizacji przedsiewziecia deweloperskiego z
dnia 31 maja 2012 r. Zgodnie z postanowieniami porozumienia umowa ulega rozwiazaniu z dniem 29
stycznia 2013 roku. Wynagrodzenie KCI S.A nalezne z tytutu $wiadczenia ustug w ramach powyzszej
umowy do dnia jej rozwigzania wyniosto 1 050 000 zt netto plus VAT tj. 1291 500 zt brutto.

e W dniu 3 kwietnia 2013 roku Spétka podpisata z KCI Krowodrza Sp. z o.0. (Sprzedajacy) porozumienie
do przedwstepnej umowy sprzedazy udziatéw spétki KCI - Centrum Zabtocie Sp. z 0.0. z dnia 21 lipca
2011 roku. W powyzszym porozumieniu Strony postanowily, ze zawarcie przyrzeczonej umowy
sprzedazy udziatéw nastapi w terminie do dnia 31 grudnia 2013 roku. Przedmiotem umowy jest nabycie
33.426 udziatéw KCI - Centrum Zabtocie Sp. z o.0., stanowiacych 8,40% jej kapitatu zakltadowego, za
cene 5.495.902,92 zt.

e W dniu 28 maja 2013 roku Zarzad KCI S.A. podjat uchwate w sprawie przyjecia planu potaczenia KCI
S.A. (Spétka Przejmujaca) ze spétka Jupiter S.A. (Spétka Przejmowana).Potaczenie nastapi zgodnie z art.
492 § 1 ust. 1 KSH, tzn. przez przeniesienie calego majatku Spétki Przejmowanej na Spétke Przejmujaca z
jednoczesnym podwyzszeniem kapitatu zakladowego Spoétki Przejmujacej w drodze emisji akcji, ktdre
Spotka Przejmujaca przyzna wszystkim akcjonariuszom Spotki Przejmowanej. Celem potaczenia spotek
Jupiter S.A. oraz KCI S.A. jest doprowadzenie do powstania podmiotu gospodarczego zapewniajgcego
konsolidacje sktadnikow majatku, zbudowanie pionu nieruchomosciowego w spdlce Przejmujacej,
obnizenie kosztéw dziatalnosci, lepsza alokacja srodkéw pienieznych oraz bardziej racjonalne
przeplywy finansowe. Wskazanie podmiotéw, ktére maja by¢ potaczone:

Spotka Przejmowana: Jupiter S.A. z siedziba w Krakowie, wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmieécia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy
Krajowego rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000026567, NIP: 5251347554, REGON: 011124742, o
kapitale zakladowym wynoszacym 9.914.865,20 zt (oplaconym w calosci). Podstawowym przedmiotem
dziatalno$ci Jupiter S.A. jest wykonywanie czynnosci w zakresie nabywania i zbywania papieréw
wartosciowych oraz praw z nimi zwiazanych.

Spotka Przejmujaca: KCI spotka akcyjna z siedzibg w Krakowie, wpisana do rejestru przedsiebiorcow
przez Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000112631, NIP: 5510007742, REGON: 071011304, kapitat zakladowy
wynosi 18.196.500,00 z1. (optaconym w catosci). Podstawowym przedmiotem dziatalnosci KCI S.A. jest )
jest m. in.: realizacja projektéw budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkéw; kupno i sprzedaz
nieruchomosci na wtasny rachunek; wynajem i zarzadzanie nieruchomo$ciami wiasnymi lub
dzierzawionymi; posrednictwo w obrocie nieruchomosciami; zarzadzanie nieruchomosciami
wykonywane na zlecenie; dzialalnos¢ firm centralnych (head offices) i holdingdw, z wylaczeniem
holdingéw finansowych; dziatalnos¢ holdingéw finansowych.

Zarzad Spotki Przejmowanej i Spétki Przejmujacej zglaszajac plan polaczenia do sadu rejestrowego

wystapili o wyznaczenie bieglego w celu zbadania planu potaczenia, a takze przygotowali pisemne
sprawozdania uzasadniajace potaczenie, w tym jego podstawy prawne i ekonomiczne. Do zbadania
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b)

c)

planu polaczenia sad wyznaczyt bieglego rewidenta — biegtego sadowego, Stawomira Gawronskiego.
Biegly rewident w swojej opinii wydanej 17 lipca 2013 roku stwierdzil, Ze plan polaczenia zostat
sporzadzony poprawnie i rzetelnie.

Plan potaczenia jest dostepny do publicznej wiadomosci na stronie internetowej Spdtki
http://www kci.pl/

W dniu 31 maja 2013 roku KCI S.A. otrzymala zawiadomienia dotyczace transakcji na akcjach, od
nastepujacych podmiotdw i oséb:

od KCI Lobzdéw sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie, o tresci: “Dziatajgc w imieniu i na rzecz spétki KCI Lobzéw
sp. z 0.0., zgodnie z art. 69 ust. 1 pkt 2) w zw. z art. 69 ust. 2 pkt 2) ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie
publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o
spotkach publicznych (Dz. U. z 2009 Nr 184, poz. 1439 z pozn. zm.), niniejszym zawiadamiam o zmniejszeniu sig
udziatu KCI Lobzow w glosach KCI S.A. ("Spétka”) z dotychczasowych 30,62% do 4%, w wyniku zbycia 100%
udziatéw w spétce Trinity Management sp. z o.0., poprzez ktorq KCI Lobzow sp. z o.0. posiadat 26,611% akcji KCI
S.A. (i poprzez spétke "Jupiter NFI” S.A., ktorej akcje posiada Trinity Management sp. z 0.0.). Zmniejszenie
dotychczasowego udziatu KCI Lobzéw sp. z 0.0. w 0gdlnej liczbie gtoséw w Spétce nastqpito w wyniku sprzedazy
(na rzecz podmiotu nalezqcego do tej samej grupy kapitatowej) przez KCI Lobzéw sp. z o.0. 12.000 udziatéw
Trinity Management sp. z 0.0. (przez ktorq KCI Lobzéw sp. z 0.0. posrednio posiadata akcje spétki Jupiter NFI S.A.,
za$ ta posiada akcje KCI S.A.) w dniu 24 maja 2013 r. o ktdrej informacje Zawiadamiajgcy otrzymat 29 maja 2013
r. Przed powyzszq transakcjq KCI Eobzow sp. z o.0. posiadata posrednio 11 143 336 akcji na okaziciela spotki KCI
S.A., co stanowito 30,62% kapitatu zaktadowego i uprawniato do 11 143 336 gtosow, co stanowito 30,62% udziatu
w ogodlnej liczbie gloséw na walnym zgromadzeniu KCI S.A. Obecnie KCI Lobzéw sp. z o.0. posiada 1 458 658
akcji Spétki, stanowigce 4% kapitatu zaktadowego i gloséw. KCI Lobzow sp. z o.0. nie posiada innych podmiotéw
zaleznych posiadajgcych akcje Spotki, nie wystepujq tez osoby, o ktorych mowa w art. 87 ust. 1 pkt 3 lit. c.”

od spotki Gremi sp. z o.0. z siedziba w Krakowie, o tredci: "Dziafajgc w imieniu wlasnym niniejszym
zawiadamiam o zmianie sposobu posiadania przez Gremi sp. z o.0. akcji w KCI S.A. ("Spétka”) w wyniku zbycia
przez KCI Lobzéw sp. z o0.0. wszystkich udziatéw w spdtce Trinity Management sp. z o.0. [posiadajqcej akcje w
"Jupiter NFI” S.A., ktora to spotka ("Jupiter NFI” S.A.) posiada udziat w ogolnej liczbie gtosow w Spotce (KCI
S.A.) wynoszqcy 26,611% glosowl], na rzecz spétki Gremi sp. z 0.0., tj. czesciowej zmiany sposobu posiadania przez
Gremi sp. z 0.0. posrednio akcji Spotki z dotychczasowego posiadania za posrednictwem spétek KCI Lobzow sp. z
0.0., dalej Trinity Management sp. z o.0. i “Jupiter NFI” S.A. na posiadanie tych samych akcji Spotki w dwéch
pakietach: jednego na dotychczasowych zasadach za posrednictwem KCI Eobzow sp. z o., a drugiego (po
bezposrednim nabyciu Trinity Management sp. z 0.0.) za posrednictwem spétek Trinity Management sp. z o.0. i
dalej "Jupiter NFI” S.A. Zmiana powyzsza nastqpita w wyniku sprzedazy przez KCI Lobzéw sp. z 0.0. na rzecz
Gremi sp. z 0.0. 12.000 udziatéw Trinity Management sp. z o.0. w dniu 24 maja 2013 r. o ktérej informacje
Zawiadamiajqcy otrzymat 29 maja 2013 r. Przed powyzszq transakcjq Gremi sp. z o.0. posiadata posrednio 11 143
336 akcji na okaziciela spotki KCI S.A., co stanowito 30,62% kapitatu zaktadowego i uprawniato do 11 143 336
gtoséw, co stanowito 30,62% udziatu w ogdlnej liczbie gloséw na walnym zgromadzeniu KCI S.A., z tym, ze
26,611% akcji Gremi sp. z o.0. posiadato posrednio przez KCI Lobzéw sp. z o.0., ktdra posiadata je posrednio przez
Trinity Management sp. z 0.0. i "Jupiter NF1” S.A., za$ 4% akcji Spotki Gremi sp. z o.0. posiadato posrednio przez
KCI tobzow, ktéra posiadata je bezposrednio. Obecnie Gremi sp. z 0.0. posiada posrednio przez KCI Lobzow sp. z
0.0. 1 458 658 akcji Spotki, stanowiqce 4% kapitatu zaktadowego i glosow, zas pakiet 9 684 678 akcji Spotki
stanowiqcych 26,611% Gremi sp. z o0.0. posiada posrednio przez Trinity Management sp. z o.0. i "Jupiter NFI”
S.A. Poza wyzej wymienionymi podmiotami Gremi sp. z 0.0. nie posiada innych podmiotéw zaleznych
posiadajgcych akcje Spotki, nie wystepujq tez osoby, o ktérych mowa w art. 87 ust. 1 pkt 3 lit. c.”

od pana Grzegorza Hajdarowicza, prowadzacego dziatalnos¢ gospodarcza pod firma Gremi Grzegorz
Hajdarowicz w Karnowicach: "Dziatajgc w imieniu wlasnym niniejszym zawiadamiam o zmianie sposobu
posiadania przeze mnie akcji w KCI S.A. ("Spétka”) w wyniku zbycia przez KCI Lobzow sp. z o.0. wszystkich
udziatow w spétce Trinity Management sp. z o.0. [posiadajgcej akcje w "Jupiter NFI” S.A., ktéra to spitka
("Jupiter NFI” S.A.) posiada udziat w 0gdlnej liczbie gloséw w Spdtce (KCI S.A.) wynoszqcy 26,611% gtosow], na
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rzecz spbtki Gremi sp. z o.0., tj. czesciowej zmiany sposobu posiadania przeze mnie posrednio akcji Spétki z
dotychczasowego posiadania za posrednictwem spdtek Gremi sp. z o.0., dalej KCI Eobzéw sp. z o.0., Trinity
Management sp. z o0.0. i "Jupiter NFI” S.A. na posiadanie tych samych akcji Spétki w dwdch pakietach: jednego na
dotychczasowych zasadach za posrednictwem Gremi sp. z 0.0. i KCI Lobzow sp. z o., a drugiego (po zbyciu Trinity
Management sp. z 0.0.) za posrednictwem spétek Gremi sp. z o.0., dalej Trinity Management sp. z o.0. i "Jupiter
NFI” S.A. Zmiana powyzsza nastqpita w wyniku sprzedazy przez mojq spétke zalezng KCI Lobzéw sp. z o0.0. na
rzecz Gremi sp. z 0.0. (réwniez mojq spotke zalezng) 12.000 udziatéw Trinity Management sp. z o.0. w dniu 24
maja 2013 r. o ktdrej informacje Zawiadamiajgcy otrzymat 29 maja 2013 r. Przed powyzszq transakcjq posiadatem
posrednio 11 143 336 akcji na okaziciela spétki KCI S.A., co stanowi 30,62% kapitatu zakladowego i uprawniato do
11 143 336 gloséw, co stanowito 30,62% udziatu w o0gdlnej liczbie glosow na walnym zgromadzeniu KCI S.A., z
tym, ze 26,611% akcji posiadatem posrednio przez Gremi sp. z o.0. i dalej przez KCI Lobzow sp. z o.0., ktdra
posiadata je posrednio przez Trinity Management sp. z o0.0. i "Jupiter NFI” S.A., zas 4% akcji Spotki posiadatem
posrednio przez Gremi sp. z 0.0. 1 dalej KCI Lobzéw, ktéra posiadata je bezposrednio. Obecnie posiadam posrednio
przez Gremi sp. z 0.0. i KCI Lobzéw sp. z o0.0. 1 458 658 akcji Spétki, stanowigce 4% kapitatu zaktadowego i
gloséw, zas pakiet 9 684 678 akcji Spétki stanowigcych 26,611% posiadam posrednio przez Gremi sp. z o.0.,
Trinity Management sp. z o.0. i "Jupiter NFI” S.A. Poza wyzej wymienionymi podmiotami nie posiadam innych
podmiotéw zaleznych posiadajqcych akcje Spotki, nie wystepujq tez osoby, o ktérych mowa w art. 87 ust. 1 pkt 3 lit.

”

C.

e W dniu 27 czerwca 2013 roku zawarta zostata umowa pozyczki pomiedzy KCI SA (Pozyczkobiorca) i
Gremi Media Spoétka z o.0. (Pozyczkodawca) spdtka zalezng od Gremi Grzegorz Hajdarowicz (dalej
Gremi GH). Kwota pozyczki: 1.120 tys. ztotych, oprocentowanie: WIBOR dla lokat 3 miesiecznych z dnia
udzielenia pozyczki powigkszone o 5 punktéow procentowych, termin sptaty: 31 grudnia 2014 roku,
zabezpieczenie: weksel wlasny in blanco. Powyzsza umowa jest umowa znaczaca na podstawie § 2 ust. 2
Rozporzadzenia Ministra Finanséw w sprawie raportdw biezacych i okresowych z uwagi na to, iz w
okresie krétszym niz 12 miesiecy KCI SA lub podmioty od niej zalezne zawarta z Gremi GH lub
podmiotami od niego zaleznymi umowy o lacznej wartosci 3.640 tys. zlotych co przekracza 10 %
kapitatéw wiasnych KCI SA. Sposrdd tych uméw w/w umowa pozyczki jest umowq najwieksza.

e W dniu 31 lipca 2013 roku Spoétka podpisata z Jupiter SA porozumienie do przedwstepnej warunkowej
umowy sprzedazy akcji spotki FAM Grupa Kapitatlowa SA z dnia 12 stycznia 2010 roku. Na mocy
powyzszego porozumienia ustalono, ze zawarcie przyrzeczonej umowy nastapi w terminie do dnia 31
lipca 2014 roku. Pozostale zapisy umowy pozostaty bez zmian.

Opis podstawowych wielkosci ekonomiczno-finansowych oraz wyniku finansowego ujawnionych
w skonsolidowanym raporcie za I pdlrocze 2013 r. wraz z opisem czynnikéw i zdarzen, w
szczegollnosci o nietypowym charakterze, majacych istotny wptyw na osiagniete wyniki finansowe
oraz opisem zagrozen i ryzyk zwiazanych z pozostalymi miesigcami roku obrotowego

Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Wartos¢ skonsolidowanej sumy bilansowej na dzien 30.06.2013 r. w stosunku do stanu na 30.06.2012 r. ulegta
nieznacznemu zmniejszeniu o kwote 32 tys. zt (co stanowi spadek wartosci o 0,1%). Zmienita si¢ natomiast ich
struktura, a to gtéwnie na skutek dokonanej w drugiej potowie 2012 roku reklasyfikacji aktywow (dotyczacej
posiadanych akcji FAM Grupa Kapitalowa S.A: przesuniecie z pozygi ,pozostate aktywa finansowe
(krétkoterminowe) do pozydji ,,akcje i udzialy (dtugoterminowe)”). Na dzien bilansowy aktywa trwale stanowia
61,2% skonsolidowanej sumy bilansowej, za$ aktywa obrotowe 38,8% podczas gdy na dziert 30.06.2012 roku
miata miejsce sytuacja niemal symetrycznie odwrotna (odpowiednio 42,5% oraz 57,5%).

Warto$¢ kapitatu wlasnego na koniec I pétrocza 2013 r. w stosunku do stanu na dzien 30.06.2012r. zmniejszyta
sie 0 555 tys. zI (spadek wartosci o ok. 1,8%).
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Zrédta pokrycia poszczegélnych grup majatku na dzien 30.06.2013 r. przedstawiaja sie nastepujaco
(dane w tys. zt, dane poréwnawcze na 30.06.2012r.):

Jednostkowe sprawozdanie finansowe

Wyszczegodlnienie 30.06.2013 30.06.2012
tys. zt struktura tys. zt struktura

Aktywa

I. Aktywa trwate 20 567 63,4% 14 569 45,4%
II. Aktywa obrotowe 11 867 36,6% 17 504 54,6%
Aktywa razem: 32434 100% 32073 100%
Pasywa

I. Kapital wlasny 28 949 89,3% 29718 92,7%
II. Zobowigzania i rezerwy na

zobowigzania (w tym: 3485 10,7% 2 355 7,3%
zobowiazania krédtkoterminowe) 1997 6,2% 791 2,5%
Pasywa razem: 32434 100% 32073 100,0%

Na dzien 30.06.2013 r. kapitaty wtasne Spotki stanowig 89,3% sumy bilansowej. Trwate sktadniki aktywoéw Spotki
stanowia 63,4% sumy bilansowej i w catosci finansowane sa kapitalem wlasnym. Plynnos¢ finansowa biezaca
(stosunek aktywow obrotowych do zobowigzan krotkoterminowych) wynosita na dzien 30.06.2013 r. 5,9 (wobec
22,1 na dzien 30.06.2012 r., przy czym analizujac ten wskaznik nalezy mie¢ na uwadze reklasyfikacgje aktywoéw,
jaka miata miejsce pomiedzy oboma tymi dniami bilansowymi).

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Wyszczegoélnienie 30.06.2013 30.06.2012
tys. zt struktura tys. zt struktura

Aktywa
I. Aktywa trwate 20 545 61,2% 14 282 42,5%
II. Aktywa obrotowe 13 034 38,8% 19 329 57,5%
Aktywa sklasyfikowane do sprzedazy - - - -
Aktywa razem: 33579 100% 33611 100%
Pasywa
I. Kapitat wlasny 29 894 89,0% 30 449 90,6%
(w tym kapital wt. Akcjonariuszy i i i ) )
udziatowcdéw mniejszoSciowych
Zobowiazania i rezerwy na 3685 11,0% 3162 9,4%
zobowiazania, w tym:
zobowigzania krotkoterminowe 2197 6,5% 1598 4,8%
Zobowiazania zaklasyfikowane jako i i ) )
przeznaczone do sprzedazy
Pasywa razem: 33579 100% 33611 100%
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Na dzient 30.06.2013 r. kapitaty wlasne Grupy Kapitalowej stanowia 89% sumy bilansowej. Trwale sktadniki
aktywow Grupy stanowia 61,2% sumy bilansowej i w calosci finansowane sa kapitatem wlasnym. Wartos¢
sumy bilansowej na koniec I pétrocza 2013 r. w stosunku do korica I pétrocza 2012 roku ulegta zmniejszeniu o 32
tys. z1.

Rachunek zyskow i strat

Podstawowe pozyce z rachunku zyskéw i strat oraz wskazniki finansowe opisujace wynik finansowy,
sytuacje finansowa i majatkowa w poréwnaniu do analogicznego okresu na rok ubiegly:

Dla Emitenta

Podstawowe wielkosci z rachunku zyskow i strat 01.01.2013- 01.01.2012 -
(w tys. z1) 30.06.2013 30.06.2012
Przychody ze sprzedazy 857 1355
Koszty dziatalno$ci operacyjnej 1706 1761
Pozostale przychody operacyjne 219 254
Pozostale koszty operacyjne 12 13 571
Przychody finansowe 297 630
Koszty finansowe 1359 351
Zysk (strata) na zdarzeniach nadzwyczajnych - -
Podatek dochodowy - -
Zysk/ Strata netto z dziatalnosci kontynuowanej (1704) (13 444)
Zysk/ Strata netto z dzialalno$ci zaniechanej - -
Zysk/ Strata netto (1704) (13 444)
Dla Grupy Kapitatowej
Podstawowe wielkosci z rachunku zyskow i strat 01.01.2013- 01.01.2012-
(w tys. z) 30.06.2013 30.06.2012
Przychody ze sprzedazy 1339 1716
Koszty dziatalno$ci operacyjnej 2260 2252
Pozostate przychody operacyjne 247 254
Pozostate koszty operacyijne 193 13 571
Przychody finansowe 322 617
Koszty finansowe 1062 335
Udzial w zyskach i stratach jednostek rozliczanych 324 275
metodg praw wilasnosci
Zysk (strata) na zdarzeniach nadzwyczajnych - -
Podatek dochodowy - -
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej (1283) (13 296)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - -
Zysk (strata) netto (1283) (13 296)
w tym zysk (strata) akcjonariuszy mniejszosciowych - -
Zysk (strata) przypadajacy/a akcjonariuszom jednostki (1 283) (13 296)
dominujacej

Przychody za I pétrocze 2013 r.

Grupa Kapitatowa KCI za pierwsze potrocze 2013 r. wygenerowata przychody netto ze sprzedazy wynoszace
1.339 tys. z1, co stanowi wielko$¢ nizsza w poréwnaniu do analogicznego okresu ubiegtego roku o 377 tys. zt.
Wynika to gltéwnie z dwdch przyczyn. Pierwsza z nich jest to, iz KCI SA zaprzestala z poczatkiem 2013 roku
$wiadczenia uslug zwigzanych z realizacja projektow deweloperskich (ustugi te $wiadczone byty od czerwca
2012 roku, co pozwolito zaliczy¢ pelny jeden miesiac Swiadczonych woéwczas ustug do przychodéw I pétrocza
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2012 roku). Druga zas przyczyna jest to, ze w pierwszym pdtroczu 2012 roku mialy miejsce przychody Emitenta
zwiazane z refakturowaniem na wybrane spétki kosztéw dotyczacych ogloszen prasowych. Sytuacja taka nie

miata juz miejsca w p6zniejszych okresach.

Ponizsza tabela prezentuje przychody Grupy w rozbiciu na produkty (sprzedaz zasobéw lokalowych

realizowana przez spotke deweloperska Ponar Real Estate) i ustugi w poréwnaniu do I pétrocza 2011 roku.

Za okres Za okres
Przychody ze sprzedazy zakonczony zakonczony
30.06.2013 30.06.2012
Przychody ze sprzedazy produktéw 482 361
Przychody ze sprzedazy ustug 857 1355
Przychody ze sprzedazy materiatéw i towarow - -
RAZEM PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY 1339 1716

Wyniki za pierwsze potrocze 2013 r.

Za okres pierwszego poétrocza 2013 r. Grupa Kapitalowa KCI zanotowala strate netto przypadajaca
akcjonariuszom jednostki dominujacej w kwocie 1.283 tys. zl (za pierwsze poétrocze 2012 r. strata netto
przypadajaca akcjonariuszom jednostki dominujacej wyniosta 13.296 tys. z1 i miala swoja podstawowgq przyczyne
w dokonaniu odpisu aktualizujacego naleznosci od Joe Bajjani wynikajacych ze sprzedazy udziatéw w Georgia
Hydpraulic Cylinders, Inc.). Spétka dominujaca w analizowanym okresie zanotowala strate netto w kwocie 1.704
tys. zl, a w analogicznym okresie roku ubieglego (z przyczyn identycznych jak w przypadku sprawozdania
skonsolidowanego) strata netto wyniosta 13.444 tys. zt. W przypadku dochodéw catkowitych byla to starta
odpowiednio (1.283 tys. zt) za okres sprawozdawczy wobec (13.104 tys. z1) za I péirocze 2012 roku.

Podstawowe wskazniki rentownosci (operacyjne)

I potrocze (%)
2013 2012

rodzaj wskaznika Wzor

(wynik na sprzedazy/ przychody ze

Rent i das
entownosc sprzedazy sprzedazy produktéw i towardw) x 100

(68,78)| (31,24)

(wynik netto przypadajacy akcjonariuszom
jednostki dominujacej / przychody ze (95,82) | (774,83)
sprzedazy produktéw i towardw) x 100

Rentownos¢ sprzedazy netto

(wynik netto / majatek (aktywa) ogdtem) x
100
Rentownos¢ kapitatu wtasnego | (wynik netto / kapitat wlasny) x 100 (4,29)| (43,67)

Rentownos¢ majatku (3,82) | (39,56)

W okresie I potrocza 2013 roku za sprawa poniesionej straty , wszystkie przedstawione powyzej wskazniki
rentownos$ci przyjmujq wartosci ujemne. Cho¢ sa one wielokrotnie lepsze niz w analogicznym okresie roku
ubieglego, to jednak nalezy mie¢ na uwadze, ze silnie ujemne wartoSci wskaznikéw rentownosci, jakie
zaobserwowano w okresie poréwnawczym, to jest w I poélroczu 2012 r., byly przede wszystkim efektem
dokonania odpisu aktualizujacego warto$¢ naleznosci od Joe Bajjani i odzwierciedlenia tej operacji w pozostatych
kosztach operacyjnych.

Inne istotne czynniki, ktére miaty wptyw na wyniki gospodarcze Grupy Kapitatowej w okresie I pétrocza 2013 r.:
e czynniki zewnetrzne (z otoczenia GK):

- niekorzystna sytuacja na rynku deweloperskim spowodowana miedzy innymi $wiatowym kryzysem
finansowym, czynnikami popytowymi, a takze nasycenie rynku krajowego oraz jego regionalne

Strona 10 z 22




[l kca sA

Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnos$ci

Grupy Kapitalowej KCI
w okresie od 01.01.2013 do 30.06.2013
o ile nie podano inaczej dane w tys. zi

zroznicowanie, ktére to okolicznosci przyczynity sie posrednio do decyzji o wstrzymaniu realizacji
ustug obstugi projektéw deweloperskich przez Emitenta;

- spadek wartosci inwestycji w postaci posiadanych akcji FAM Grupa Kapitalowa S.A., mierzonej wycena
gietdowa tej spotki;

e czynniki wewnetrzne (wewnatrz GK):

- wyczerpanie (poprzez ich catkowity sprzedaz) zasobéw mieszkaniowych dostepnych do sprzedazy w
ramach inwestycji prowadzonej w Warszawie przez Ponar Real Estate Sp. z o.0.

Podstawowe zagrozenia i ryzyka zwiazane z pozostalymi miesiacami roku obrotowego

Czynniki ryzyka i zagrozen z otoczenia Emitenta:

a) ogolnoswiatowy kryzys gospodarczy i finansowy,

b) sytuacja na rynku finansowym (w tym restrykcyjne kryteria przyznawania kredytéw) niekorzystnie
wplywajaca na poziom inwestyci podmiotdw gospodarczych oraz mozliwos¢ pozyskania kredytow
mieszkaniowych przez osoby fizyczne: okolicznos¢ ta ma znaczenie w kontekscie $wiadczonych przez
Emitenta ustug przygotowania projektéw posrednictwa w sprzedazy majatku;

c) konkurencja na krakowskim rynku nieruchomosciowym (setki rozpoczetych inwestycji mieszkaniowych),

d) wejscie w zycie tzw. ustawy deweloperskiej, ktéra w istotny sposéb uprzywilejowuje nabywcédw mieszkan
kosztem ograniczenia swobody deweloperdw;

Czynniki ryzyka i zagrozen wewnatrz Emitenta:

a) powodzenie nowych planéw rozwoju Spdtki, w tym w kontekscie planowanego potaczenia z Jupiter S.A.
oraz zwiazanego z tym dalszego rozwoju dziatalnosci na rynku nieruchomosci,

b) ryzyko zwigzane z mozliwoscig niedotrzymania przez dtuznikéw umownych terminéw sptat zobowigzan
(udzielone pozyczki),

c) ryzyko niepowodzenia dziatan windykacyjnych prowadzonych przeciwko J. Bajjaniemu w zwiazku z
niewywigzaniem si¢ przez niego z obowiazku zaplaty reszty ceny z tytutu sprzedazy udziatéw Georgia
Hydraulic Cylinder, Inc. (ryzyko odzwierciedlone w dokonanym w pierwszym pdtroczu 2012 roku odpisie
aktualizacyjnym naleznosci);

d) catkowite wyczerpanie sie jednego ze zrédet przychodow, jakim byla sprzedaz mieszkan realizowana przez
spoltke zalezna Ponar Real Estate Sp. z o.0.

Informacja dotyczaca akcji wlasnych

W zwiazku z polaczeniem spétki Ponar Corporate Center sp. z 0.0. z KCI S.A. w dniu 25 stycznia 2012r., KCI S.A.
weszta w posiadanie 449.262 akcji wlasnych o wartosci nominalnej 0,50 zt za akcje, stanowigcych przed w/w
potaczeniem wiasnos$¢ Ponar Corporate Center sp. z o.0. (1,23% w kapitale i glosach na Walnym Zgromadzeniu
Emitenta). Przed potaczeniem KCI S.A. bezpo$rednio nie posiadata akgji wlasnych.

Informacja dotyczaca emisji, wykupu lub splaty dtuznych i kapitatlowych papieréw wartosciowych

W okresie pierwszego poétrocza 2013 r. w Grupie Kapitalowej KCI nie przeprowadzano emisji ani wykupow
papieréw wartosciowych.
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Informacje dodatkowe

1. Podstawowe produkty i ustugi Grupy Kapitalowej

Przychody ze sprzedazy w Grupie Kapitatowej KCI w pierwszym pétroczu 2013 r. wg grup produktéw i ustug
zaprezentowane zostaly we wczesniejszej czesci sprawozdania, w sekgji ,Przychody za I pétrocze 2013 r.”

2. Rynki zbytu i zaopatrzenia

2.1. Rynki zbytu

Wszystkie przychody ze sprzedazy, za wyjatkiem niewielkiej ich czesci stanowiacej refaktury kosztéw prawnych
do spdtki Bojanco Ltd. (Cypr), realizowane byly przez Grupe Kapitatowq na rynek krajowy.

2.2. Rynki zaopatrzenia

KCI S.A. (spotka dominujaca) z uwagi na prowadzenie dziatalnosci ustugowej jak réwniez Ponar Real Estate Sp.
z 0.0. nie posiadaly w okresie sprawozdawczym dostawcéw w Scistym tego stowa znaczeniu. Obie spdtki sg
natomiast odbiorcami ustug swiadczonych przez zewnetrzne podmioty wyspecjalizowane w poszczegoélnych
obszarach, za$§ w przypadku KCI S.A. spétka posiada roéwniez zasoby kadrowe w postaci etatowych
pracownikéw.

Wskazanie skutkéw zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku polaczenia
jednostek gospodarczych, przejecia lub sprzedazy jednostek grupy kapitalowej emitenta,
inwestycji dlugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji i zaniechania dziatalnosci

W okresie I pétrocza 2013 roku Spoétka ani Grupa Kapitalowa nie doswiadczata w bezposredni sposob skutkéw
zmian w strukturze jednostki gospodarczej. Potaczenie ze spétkami zaleznymi Ponar Holding sp. z 0.0. oraz
Ponar Corporate Center sp. z 0.0 przeprowadzone w 2012 roku — zgodnie z przewidywaniami — w oczywisty
sposob pozwolito obnizy¢ poziom kosztow funkcjonowania Grupy.

Wstrzymanie realizacji przez spotke KCI Development Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig — Wroctawska —
Spotka Komandytowa realizacji kolejnego etapu projektu deweloperskiego w Krakowie przy ul. Poznanskiej i
pracami nad modyfikacja strategii dla projektu nieruchomo$ciowego, spowodowato wstrzymanie swiadczenia
przez Emitenta ustug obstugi projektu deweloperskiego, w drodze rozwigzania z dniem 29 stycznia 2013 roku
umowy pomiedzy stronami. Okolicznos¢ ta spowodowata wygasniecie jednego ze zrédet przychodéw Spoétki.
Spotka dostosowata sie¢ do nowych okolicznosci redukujac koszty osobowe oraz koszty ustug obcych zwigzanych
ze $wiadczeniem w/w ustug.

Od lipca 2013 roku KCI SA pozyskata nowe zrédio przychodu, w postaci swiadczenia ustug ksiegowych. Zasoby
osobowe (wykwalifikowani pracownicy — ksiegowi) oraz kontrakty i pewne sktadniki majatkowe niezbedne do
$wiadczenia tego rodzaju ustug, zostaly pozyskane przez Spotke w drodze nabycia od Trinity Management Sp. z
0.0. zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa. W chwili publikacji niniejszego sprawozdania, KCI SA swiadczy
ustugi ksiegowe na rzecz 18 kontrahentow.

Zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania Spo6tka i Grupa Kapitatowa
W pierwszym poétroczu 2013 r. nie nastapily zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania Spétka i Grupa

Kapitatlowa, w szczegdlnosci nie nastgpily zmiany zasad funkcjonowania organéw Spétki uregulowanych w
Statucie oraz regulaminach.
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Stanowisko Zarzadu odnosnie mozliwosci zrealizowania wczes$niej publikowanych prognoz
wynikéw na dany rok

Zarzad nie publikowat prognoz wynikéw finansowych jednostki dominujacej jak i Grupy Kapitatowe;.

Wskazanie Akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio ponad 5% ogdlnej liczby
glosow

Wg stanu na dzien publikacji konsolidowanego sprawozdania finansowego za pierwsze poéirocze 2013 r.
nastepujacy Akcjonariusze posiadaja ponad 5% ogodlnej liczy gtoséw:

Akcjonariusz Liczba akcji Liczba glosow  Udzial w kapitale = Udzial w glosach
Jupiter NFIS.A. 9684 678 9 684 678 26,61% 26,61%
Warinvest Sp. z 0.0. 3597 330 3597 330 9,88% 9,88%

Umowy (w tym réwniez zawartych po dniu bilansowym), w wyniku ktérych moglyby nastapic
zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy i obligatariuszy

W okresie pierwszego poéirocza 2013 r., jak réwniez pdzniej, do dnia publikacji niniejszego sprawozdania, Emitent
nie powziat informacji na temat zawarcia w tym okresie uméw, w wyniku ktérych moglyby nastapi¢ zmiany w
proporgjach posiadanych akgji przez dotychczasowych akcjonariuszy i obligatariuszy.

Informacja o systemie kontroli programéw akcji pracowniczych

Emitent i jednostki Grupy Kapitalowej nie posiadaja programéw akgji pracowniczych

Zestawienie stanu posiadania akcji Emitenta przez osoby zarzadzajace i nadzorujace, wraz ze
wskazaniem zmian w okresie od przekazania poprzedniego raportu

W okresie od daty przekazania poprzedniego raportu do dnia publikacji niniejszego sprawozdania zadna z oséb
zarzadzajacych i nadzorujacych nie byla w posiadaniu akcji Emitenta.

Umowy zawarte miedzy emitentem a osobami zarzadzajacymi emitenta przewidujace
rekompensate w przypadku ich rezygnacji lub zwolnienia z zajmowanego stanowiska bez waznej
przyczyny lub gdy ich odwolanie lub zwolnienie nastepuje z powodu polaczenia emitenta przez
przejecie

W pierwszym poétroczu 2013 r. nie zawarto pomiedzy Emitentem a osobami zarzadzajacymi Emitenta umow
przewidujacych rekompensate w przypadku ich rezygnacji lub zwolnienia z zajmowanego stanowiska
bez waznej przyczyny lub gdy ich odwotanie lub zwolnienie nastepuje z powodu potaczenia Emitenta
przez przejecie.
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Wartos$¢ wynagrodzen, nagrod lub korzysci, w tym wynikajacych z programéw motywacyjnych lub
premiowych opartych na kapitale emitenta, w tym programéw opartych na obligacjach z prawem
pierwszenstwa, zamiennych, warrantach subskrypcyjnych (w pieniadzu, naturze lub jakiejkolwiek
innej formie), naleznych lub potencjalnie naleznych, odrebnie dla kazdej z osdb zarzadzajacych i
nadzorujacych emitenta w przedsiebiorstwie emitenta, bez wzgledu na to czy odpowiednio byly
one zaliczone w koszty, czy tez wynikaly z podziatlu zysku

Informacja zostata zaprezentowata w notach nr 35.1; 35.2 oraz 35.3 Skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za I poétrocze 2013 roku i zasadnczo dotyczy wylacznie wyptaconych wynagrodzen. Programy
motywacyjne i inne o podobnycm charakterze — nie wystepuja.

Wskazanie postepowan toczacych sie przed sadem, organem wlasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej

KCI S.A. dysponuje na chwile sporzadzenia niniejszego sprawozdania prawomocnym wyrokiem sadowym,
wydanym przez sad w USA, zasadzajacym od Joe Bajjani i Mc Nutt Service Group, Inc. na rzecz KCI S.A. kwote
3.950.035 USD tytutem naleznosci gtéwnej, odsetki za zwloke w stawce 25,23 USD dziennie poczawszy od dnia
18 listopada 2011 rok, zwrot kosztdw, uzasadnione koszty zastepstwa procesowego oraz odsetki w okresie przed
i po wyroku. Joe Bajjani i Mc Nutt Service Group, Inc. zlozyli odwotanie od w/w wyroku, przy czym w dniu 28
lutego 2013r. sad apelacyjny uchylit apelacje na wniosek samych pozwanych. Wyrok jest nastepstwem krokéw
prawnych podjetych przez KCI SA wobec Joe Bajjani i Mc Nutt Service Group, Inc. w zwiazku z brakiem zaplaty
ceny sprzedazy udziatbw w Georgia Hydraulic Cylinders, Inc. Zgodnie z informacjg otrzymana od
reprezentujacej Spotke kancelarii prawnej, gwarant w osobie McNutt Service Group, Inc. ztozyl wniosek o
upadtos¢. Obecnie trwaja czynnosci o charakterze windykacyjnym, w tym réwniez majace na celu zabezpieczenie
majatku dtuznikéw.

W sprawach o mniejszym stopniu istotnosci, KCI S.A. dochodzi réwniez na drodze sgdowej na podstawie art. 299
ksh swoich roszczen wobec czlonkéw zarzadu spotek bedacych diuznikami Emitenta. baczna warto$¢
przedmiotéw sporu wynosi 110 tys. zt.

W lipcu 2013 roku Spoétka otrzymatla rowniez nakaz zaptaty w postepowaniu upominawczym, opiewajacy na
kwote 162.384 zt, wraz z odsetkami i kosztami procesowymi 5.647 zt, na rzecz Venitec Sp. z o.0. z siedzibg w
Katowicach. Roszczenie Venitec Sp. z o.0. dotyczy obnizenia wartosci centr obrébczych sprzedanych przez KCI
SA na podstawie umowy z 20.10.2008 roku. Emitent wnidst sprzeciw, w zwiazku z czym obecnie trwa
oczekiwanie na wyznaczenie terminu rozprawy.

Oproécz opisanych powyzej spraw, nie tocza si¢ z udzialem Emitenta ani zadnej spotki z Grupy Kapitatowej,
zadne istotne postepowania przed sadem, organem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem
administracji publiczne;.

Informacja o zawarciu przez Emitenta lub jednostki zaleznej jednej lub wielu transakcji
z podmiotami powiazanymi

W dniu 10 stycznia 2013 roku Emitent dokonat nabycia weksla w drodze indosu, na mocy stosownego
porozumienia zawartego z Jupiter S.A. Przedmiotem transakcji byl weksel inwestycyjny o wartosci nominalnej
735.000 z1, z wystawienia spétki KCI Lobzéw Sp. z o.0., o terminie zaptaty 30 czerwca 2013 roku. Cena wyniosta
689.577,44 zt. Trasant dokonat terminowego wykupu weksla, ptacac za niego wekslem gotéwkowym o wartosci
nominalnej 735.000 zl, z terminem zaptaty 30 dni po okazaniu, lecz nie wczesniej niz po dniu 1 grudnia 2013 roku

W dniu 29 stycznia 2013 roku Ponar Real Estate Sp z o.0. jako Pozyczkodawca zawarla umowe pozyczki na

kwote 70.000 zt ze spétkq KCI Lobzéw Sp. z o.0. (Pozyczkobiorca). Termin splaty pozyczki strony ustalily na
dzien 31 grudnia 2013 roku
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W dniu 18 lutego 201 roku Ponar Real Estate Sp z o.0. jako Pozyczkodawca zawarta umowe pozyczki na kwote
400.000 zt ze spotka KCI Development Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia — Wroctawska — Spotka
Komandytowa (Pozyczkobiorca). Termin sptaty pozyczki strony ustality na dzien 31 marca 2013 roku. W dniu 18
lutego 2013 roku strony aneksowaty umowe pozyczki, ustalajac termin jej sptaty na dzien 31 grudnia 2013 roku

W dniu 27 czerwca 2013 roku Emitent (jako pozyczkobiorca) zawart umowe pozyczki na kwote 1.120.000 zt z

Gremi Media Sp. z o.0. (Pozyczkodawca). Termin sptaty pozyczki strony ustality na dzien 31 grudnia 2014 roku.
Emitent dokonat catkowitej sptaty pozyczki wraz z naleznymi odsetkami w dniu 2 sierpnia 2013 roku.

Zdarzenia po dniu bilansowym (j. po dniu 30 czerwca 2013 r.):

W dniu 3 lipca 2013 roku Emitent (jako nabywca) zawarl z Trinity Management Sp. z o.0. (jako zbywca) umowe
zbycia zorganizowanej czeSci przedsiebiorstwa. Przedmiotem umowy byla zorganizowana czesé
przedsiebiorstwa zwigzana z realizacja ustug rachunkowych i ksiegowych obejmujacych kompleksowa
dzialalno$¢ $wiadczenia na rzecz osdb trzecich ustugowego prowadzenia rachunkowos$ci i ksiegowosci w
rozumieniu przepiséw Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci. Poszczegdlne skladniki
zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa objety w szczegdlnosci oprogramowanie komputerowe, rzeczowe
aktywa trwate (sprzet komputerowy i biurowy), umowy, oraz 4 pracownikéw. Cena sprzedazy wyniosta 30.000
zt. W zwiazku z powyzszym, poczawszy od lipca 2013 roku, Emitent $wiadczy ustugi ksiegowe na rzecz acznie
18 podmiotéw, w tym réwniez powigzanych

W dniu 30 lipca 2013 roku spoétka Gremi Development Spétka z o.0. — Rybitwy- Spétka komandytowo — akcyjna
(d. KCI Park Technologiczny Rybitwy Spétka z 0.0.) spétka zalezna od Jupiter SA, w wykonaniu Przyrzeczonej
Warunkowej Umowy sprzedazy nieruchomosci zawartej w dniu 19 lipca 2013 roku zawarta z IMPO Spétka z o.o.
z siedziba w Krakowie Ostateczng Umowe Przeniesienia Wtasnosci nieruchomosci zlokalizowanych w Krakowie
(dz. Podgdrze) o tacznej powierzchni 15,15 ha stanowiacych:

(I) dziatke numer 390 potozona w Krakowie, dzielnica Podgorze, obreb 106, dla ktérej Sad Rejonowy dla
Krakowa - Podgérza w Krakowie IV Wydzial Ksiag Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta
nr KR1P/00298126/9;

(II) dziatke numer 391 potozona w Krakowie, dzielnica Podgorze, obreb 106, dla ktorej Sad Rejonowy dla
Krakowa - Podgérza w Krakowie IV Wydzial Ksiag Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta
nr KR1P/00057717/8;

(III) dziatki o numerach: 152/4, 152/5, obreb 23 oraz numerach 272/6 i 392, obreb 106, potozone w Krakowie,
dzielnica Podgoérze, dla ktérych Sad Rejonowy dla Krakowa - Podgérza w Krakowie IV Wydziat Ksiag
Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta nr KR1P/00108595/9;

(IV) dziatki o numerach: 211, 244/3, 250/2, 250/3, 249/2 i 374/3, potozone w Krakowie, dzielnica Podgdrze, obreb
106, dla ktérych Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgoérza w Krakowie IV Wydziat Ksiag Wieczystych, prowadzi
ksiege wieczysta nr KR1P/00060592/9;

(V) dziatke o numerze 169, potozona w Krakowie, dzielnica Podgérze, obreb 107, dla ktérej Sad Rejonowy dla
Krakowa - Podgdérza w Krakowie IV Wydziat Ksiag Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta
nr KR1P/00298125/2;

(VI) dziatki o numerach: 218/2 oraz 218/3, potozone w Krakowie, dzielnica Podgérze, obreb 106, dla ktérych Sad
Rejonowy dla Krakowa — Podgérza w Krakowie IV Wydzial Ksiag Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta
nr KR1P/00494682/8.

Laczna cena sprzedazy w/w nieruchomosci stanowi kwote netto 45.149.205,00 ztotych. W zwiazku z powyzsza
umowgq KCI S.A. jest uprawniona do otrzymania prowizji na podstawie umowy zawartej w dniu 29 kwietnia
2011 roku ze spotkg Rybitwy- Spoétka komandytowo — akcyjna. Laczna kwota brutto prowizji wynosi 1.293.930,66
zt i zostata w catosci uregulowana po dniu bilansowym.

W ponizszych tabelach Emitent prezentuje stan wzajemnych nalezno$ci i zobowigzan pomiedzy podmiotami

powiazanymi, zestawienie wzajemnych obrotow za I pdtrocze 2013 r. oraz stan pozyczek i wyemitowanych
obligacji pomiedzy podmiotami powigzanymi wraz z odsetkami.
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Transakcje i salda z podmiotami powigzanymi

32.1 - Stan naleznosci i
zobowiazan pomiedzy
podmiotami powigzanymi

Zobowiazania

KCIS.A.

Ponar Real Estate

Hydromeca*

KCI Development
KCI Krowodrza
Gremi Development

KCI PT Krowodrza

Rybitwy

KCI Lobzow

KCI Development
Wroctawska

Dragmor

KCI Centrum
Zabtocie**
JUPITER NFI****
KCI Development

Polonijna
Gremi Media sp. z
o

KCIS.A.

5001 31

266

1020

203

~

24-

Ponar Real Estate

Hydromeca*

74

KCI Development

KCI Krowodrza

KCI PT Krowodrza

SC1

4

Gremi Development
Rybitwy

KCI Lobzow

Nalezno

KCI Development
Wroctawska

Dragmor

23

KCI Centrum Zabtocie**

15

JUPITER NFI****

KCI Development Polonijna

Gremi Media sp. z 0.0.

304

* Spétka wytaczona z konsolidaciji

** Spoétka konsolidowana metodg praw wtasnosci od 30.06.2010

*** naleznos$¢ objeta odpisem 1. 333 tys. zt

**** Spotka wywierajgca znaczacy wptyw na Grupe KCI
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Zakup

32.2 - Wzajemne obroty pomiedzy
podmiotami powigzanymi

KCIS.A.
Ponar Real Estate
Hydromeca*
KCI Development
KCI Krowodrza
KCI PT Krowodrza
Gremi Development
Rybitwy
KCI Lobzéw
KCI Development
Wroctawska
Dragmor
KCI Centrum
Zablocie**
JUPITER NFI***
KCI Development
Polonijna
Gremi Media sp. z

0

—_
—_
—
~

KCIS.A. y . . 90| 240 90 | 138 90| 48] 360 155

Ponar Real Estate

Hydromeca*

KCI Development

KCI Krowodrza

KCI PT Krowodrza 91| 2

Gremi Development
Rybitwy - - - - - - - - - - - - -

KCI Lobzéw

Sprzedaz

KCI Development
Wroctawska -l - - - - - - - - - - - -

Dragmor 48

KCI Centrum Zabtocie** 25

JUPITER NFI****

KCI Development Polonijna

Gremi Media sp. z 0.0. 426

* Spétka wytaczona z konsolidaciji
** Spoétka konsolidowana metodg praw wtasnosci od 30.06.2010
**** Spotka wywierajgca znaczgcy wptyw na Grupe KCl
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Zobowiazania

32.3 - Stan pozyczek i
wyemitowanych obligacji
pomiedzy podmiotami
powiazanymi wraz z odsetkami

KCIS.A.
Ponar Real Estate
Hydromeca*
KCI Development
KCI Krowodrza
KCI PT Krowodrza
Gremi Development
Rybitwy
KCI Lobzow
KCI Development
Wroctawska
Dragmor
KCI Centrum
Zablocie**
JUPITER NFI****
KCI Development
Polonijna
Gremi Media sp. z

o

KCIS.A. ** - - -1 2654 - 898 -

73 416 | 107 - - -

Ponar Real Estate - -

Hydromeca* - - - - - - - - - B . -

KCI Development - - - - - - - - - - _

KCI Krowodrza - - - - - - - - - |- _

.
\

—

N

KCI PT Krowodrza - - - - - - - - - |- _

Gremi Development
Rybitwy
KCI Lobzéw - - - - - - - - - o - - -

Naleznosci

KCI Development
Wroctawska

Dragmor - - -1 - - - - - - -

KCI Centrum Zabtocie** - - -] - - - - - - - _ _ _

JUPITER NFI**** - - - - - - - -

KCI Development Polonijna - - - - - - - - - - -

Gremi Media sp. z 0.0. 1121 - - - - - - - - - - -

* Spétka wytaczone z konsolidacji
** Spoétka konsolidowana metodg praw wtasnosci od 30.06.2010
**** Spotka wywierajgca znaczgcy wptyw na Grupe KCl

Salda udzielonych przez KCI S.A. pozyczek na dzien 30.06.2013 r.

naleznos¢
Pozyczkobiorca gtowna odsetki kwota netto

(tys. zt.) (tys. zt.) (tys. zt.)

GREMI MEDIA Sp. z o. o. 1200 77 1277
DRAGMOR Sp. z o.0. 840 58 898
KCIEOBZOW Sp. zo.0 2367 287 2 654
Razem 4 407 422 4 829
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Salda udzielonych przez Ponar Real Estate Sp. z 0.0. pozyczek na dzien 30.06.2013 r.

nalezno$¢
Pozyczkobiorca gléwna odsetki kwota netto
(tys. zt.) (tys. zt.) (tys. zt.)

KCI DEVELOPMENT SP. Z O.0. -

WROCEAWSKA - SPOLKA

KOMANDYTOWA 400 16 416
DRAGMOR Sp. z 0.0. 100 8 108
KCI EOBZOW Sp. z 0.0. 70 3 73
Razem 570 27 597

Informacja o udzieleniu przez Emitenta lub jednostke od niego zalezna poreczen kredytu lub
pozyczki lub udzieleniu gwarancji — tacznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego
podmiotu, jezeli laczna wartos¢ istniejacych poreczen lub gwarancji stanowi rownowartos¢ co
najmniej 10% kapitaléw wlasnych Emitenta

W okresie I pétrocza 2013 roku Emitent, ani jednostka od niego zalezna, nie udzielaly poreczen kredytu, poreczen
pozyczki ani gwarangji.

Inne informacje, ktdre zdaniem Emitenta sa istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majatkowej,
finansowej, wyniku finansowego i ich zmian oraz istotne dla oceny mozliwosci realizacji
zobowiazan przez Emitenta

Sytuacja finansowa Emitenta jest stabilna. Planowane potaczenie z Jupiter S.A. doprowadzi do stworzenia silnej
grupy kapitalowej, skoncentrowanej na rynku nieruchomosci. Obecnie nie wystepuja zagrozenia w zakresie
wywiazywania si¢ przez Emitenta ze zobowiazan finansowych.

Wskazanie czynnikéw, ktére w ocenie Emitenta beda mialy wplyw na osiagniete wyniki
finansowe w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu.

Czynniki, ktére w ocenie Emitenta moga mie¢ wptyw na osiagane wyniki Grupy Kapitalowej w perspektywie co
najmniej kolejnego kwartatu:

¢ planowane potaczenie ze spdtka Jupiter S.A.

e kryzys gospodarczy, oczekiwane spowolnienie gospodarcze kraju;

e dalsza restrukturyzacja (rozwazana sprzedaz 100% udziatéw Ponar Real Estate Sp. z o0.0. na rzecz
zewnetrznego inwestora, w zwiazku z realizacja sprzedazy catej inwestycji zlokalizowanej przy ul.
Krzyzéwki w Warszawie, plany likwidacji belgijskiej spotki zaleznej Hydromeca S.A.),

e zachowanie wysokiej dyscypliny kosztowej, restrukturyzacja poziomu kosztow,

e sytuacgja na rynku nieruchomosci, w szczegoélnosci w segmencie mieszkan popularnych i apartamentéw
oraz powierzchni biurowych i magazynowych na rynku krakowskim

e dostepnosé kredytéw dla inwestoréw na rynku nieruchomosci,
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e oczekiwana sukcesywna poprawa na rynku nieruchomosci w szczegdlnosci w segmencie mieszkan
popularnych i apartamentéw oraz powierzchni biurowych i magazynowych,
e  poszukiwanie mozliwosci rozwojowych w perspektywicznych segmentach dziatalno$ci gospodarcze;.

W imieniu KCI S.A.

Krakéw, 21 sierpnia 2013 r.

PREZES
ZARZADU

Agata Kalinska
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OSWIADCZENIE ZARZADU KCI S.A.
W SPRAWIE RZETELNOSCI SPORZADZENIA
POLROCZNEGO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Zarzad KCI S.A. w osobie Agaty Kalinskiej — Prezesa Zarzadu o$wiadcza, ze wedle najlepszej wiedzy
Zarzadu, polroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za pierwsze pétrocze 2013 r. i
dane poréwnywalne sporzadzone zostaly zgodnie z obowiazujacymi zasadami rachunkowosci oraz
odzwierciedlaja w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowa i finansowa Grupy
Kapitatlowej KCI oraz jej wynik finansowy.

Zarzad KCI S.A. w osobie Agaty Kalinskiej — Prezesa Zarzadu oswiadcza, ze pdtroczne sprawozdanie
Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej KCI w pierwszym pétroczu 2013 r. zawiera prawdziwy
obraz rozwoju i osiagnie¢ oraz sytuacji Grupy Kapitalowej KCI, w tym opis podstawowych zagrozen i

ryzyka.

Dnia 21 sierpnia 2013 r.
PREZES

ZARZADU

Agata Kalinska
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OSWIADCZENIE ZARZADU KCI S.A.
W SPRAWIE PODMIOTU UPRAWNIONEGO DO PRZEGLADU
POLROCZNEGO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDAN FINANSOWYCH

Zarzad KCI S.A. w osobie Agaty Kalinskiej — Prezesa Zarzadu oswiadcza, ze podmiot, spdtka BDO Sp.
z 0.0., uprawniony do badania sprawozdan finansowych, dokonujacy przegladu poétrocznego
skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za pierwsze podtrocze 2013 r. Grupy
Kapitalowej KCI zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa oraz ze podmiot ten oraz biegli
rewidenci dokonujacy tego badania spelniali warunki do wydania bezstronnego i niezaleznego
raportu z przegladu polrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za
pierwsze poétrocze 2013 r. Grupy Kapitatlowej KCI S.A. zgodnie z obowigzujacymi przepisami i

normami zawodowymi.

Dnia 21 sierpnia 2013 r.
PREZES

ZARZADU

Agata Kalinska
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