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SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE BBI Development S.A. ZA OKRES
01.01. - 30.06.2013 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

INFORMACJE OGOLNE
|. DANE JEDNOSTKI:
Nazwa: BBI Development S.A. (dalej: Spétka)
Forma prawna: Spétka akcyjna
Siedziba: Warszawa
Kraj rejestracii: Polska

Podstawowy przedmiot dziatalnosci:
- Dziatalnos¢ holdingéw finansowych
- Dziatalnos¢ trustow, funduszéw i podobnych instytucji finansowych
- Pozostata finansowa dziatalnos$¢ ustugowa
- Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow

- Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi i dzierzawionymi

Organ prowadzacy rejestr: Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy
Numer statystyczny REGON: 010956222

Il. CZAS TRWANIA JEDNOSTKI:
Spétka zostata utworzona na czas nieoznaczony.
Ill. OKRESY PREZENTOWANE

Skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 01 stycznia 2013 roku do 30 czerwca 2013 roku. Dane
poréwnawcze prezentowane sg wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2012 roku dla skréconego sprawozdania z sytuacji finansowej oraz
za okres od 01 stycznia 2012 roku do 30 czerwca 2012 roku dla skréconego rachunku zyskéw i strat, skréconego sprawozdania z
catkowitych dochoddw, skréconego sprawozdania z przeptywOw pienieznych oraz skréconego sprawozdania ze zmian w kapitale
wiasnym.

IV. SKLAD ORGANOW JEDNOSTKI WEDLUG STANU NA DZIEN 30.06.2013 R.:

Zarzad:

Michat Skotnicki - Prezes Zarzadu
Rafat Szczepanski - Wiceprezes Zarzadu
Piotr Litwinski - Czonek Zarzadu
Pawet Nowacki - Czonek Zarzadu
Krzysztof Tyszkiewicz - Czilonek Zarzadu

Zmiany w skladzie Zarzadu Spotki:
W okresie od 1 stycznia 2013 r. do 30 czerwca 2013 r. nie nastgpity zmiany w sktadzie Zarzadu.

Rada Nadzorcza:

Pawet Turno - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Wiodzimierz Gtowacki - Czlonek Rady Nadzorczej
Michal Kurzynski - Czlonek Rady Nadzorczej
Rafat Lorek - Czlonek Rady Nadzorczej
Jan Rosciszewski - Czilonek Rady Nadzorczej
Ewaryst Zagajewski . Czlonek Rady Nadzorczej

Zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej Spétki:
W okresie od 1 stycznia 2013 r. do 30 czerwca 2013 r. nie nastgpity zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej.

V. BIEGLI REWIDENCI:
PKF Audyt Sp. z 0. o.
ul. Orzycka 6 lok. 1B
02-695 Warszawa
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VI. ZNACZACY AKCJONARIUSZE:

Wedtug stanu na dzien 30.06.2013 r. akcjonariuszami posiadajacymi ponad 5% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy byli:

Udziat w SEBEET
n n Liczba akcji w Wartos¢ " . a ogolnej liczbie
Akcjonariusze szt nominalna akcji kapitale , Liczba gtosow gloséw na WZA
zaktadowym% (%)
BB Investment SA 49.182.446 4.918 9,40% 49.182.446 9,40%
Fundusze PIONEER Pekao TFI SA 52.459.767 5.246 10,03% 52.459.767 10,03%
Fundusze Quercus TFI SA 37.280.756 3.728 7,13% 37.280.756 7,13%
Fundusze Noble Funds TFI SA 26.594.622 2.659 5,08% 26.594.622 5,08%
Jakub Szymariski 27.204.016 2.720 5,20% 26.350.000 5,20%

Razem

VII. SPOLKI POWIAZANE:

BBI Development S.A. jest jednostkg dominujaca Grupy Kapitatowej BBl Development SA. Na dzien 30.06.2013 w skfad Grupy
wchodzg, oprécz jednostki dominujacej, nastepujace spétki zalezne, wspodtzalezne i stowarzyszone:

Procentowy udziat (*) w kapitale i gtosach na
Wyszczegolnienie

30.06.2013 31.12.2012
Realty 2 Management Sp. z 0.0. 100% 100%
Realty 3 Management Sp. z 0.0. 100% 100%
Realty 4 Management Sp. z 0.0. 100% 100%
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 3 SK 100% 100%
Realty 4 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 4 SK 100% 100%
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 5 SKA 99,8004% 99,8004%
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 6 SKA 99,8866% 99,8768%
Realty 4 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 7 SKA 100% 100%
Realty 2 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 10 SKA 75,4386% 75,4386%
Realty 4 Management Sp. z 0.0. Juvenes Development 1 SK 100% 100%
Juvenes-Projekt Sp. z 0.0. 100% 100%
Juvenes-Serwis Sp. z 0.0. 100% 100%
Zarzadzanie Sezam Sp. z 0.0. (**),(***) 35,5769% 33,0000%
Zarzadzanie Sezam Sp. z 0.0. Nowy Sezam SK (**),(***) 9,2284% 2,3922%
Immobila Fund SIF SICAV 37,8004% n/d
'\D/I:\fglvc\)l;fecrlglz Io&al;\zgci;\%g*gowmrmcze Sp. z o0.0. Projekt 37.8004% 37.8004%
Nowy Plac Unii SA (**),(***) 35,0911% 35,0911%

(*) dotyczy udziatéw Grupy
(**) jednostka objeta konsolidacjg proporcjonalng do 31 grudnia 2012, metoda praw wiasnosci od 1 stycznia 2013
(***) udziat posrednio, poprzez inne spotki nalezace do Grupy

VIil. OSWIADCZENIE ZARZADU

Na podstawie rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentéw papierow warto$ciowych, Zarzad Spoétki oswiadcza, ze wedle swojej najlepszej wiedzy, niniejsze
sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne sporzadzone zostaty zgodnie z obowigzujacymi Spétke zasadami rachunkowosci oraz
ze odzwierciedlajg w sposob prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkowa i finansowa Spéiki oraz jej wynik finansowy.
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Zarzad oswiadcza takze, ze sprawozdanie z dziatalnosci emitenta zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz sytuacji
emitenta, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.

Niniejsze potroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato przygotowane przy zastosowaniu zasad rachunkowosci,
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktére zostaty zatwierdzone przez Unie Europejska oraz w
zakresie wymaganym przez rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezgcych i
okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw warto$ciowych (Dz. U. Nr 33, poz. 259, z pdzn. zm.). Sprawozdanie to
obejmuje okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2013 roku.

Zarzad oswiadcza, ze podmiot uprawniony do przegladu sprawozdan finansowych, dokonujacy przegladu pétrocznego skréconego
jednostkowego sprawozdania finansowego zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa oraz ze podmiot ten i biegli rewidenci,
dokonujacy tego przegladu, spetniali warunki do wydania bezstronnego i niezaleznego raportu z przegladu, zgodnie z wtasciwymi
przepisami prawa krajowego. Zgodnie z przyjetymi przez Zarzad zasadami tadu korporacyjnego, biegly rewident zostat wybrany
przez Rade Nadzorczg Spotki uchwatg nr 2/VI/2013 z dnia 23 maja 2013 roku w sprawie wyboru biegtego rewidenta. Rada
Nadzorcza dokonata powyzszego wyboru, majac na uwadze zagwarantowanie petnej niezaleznosci i obiektywizmu samego wyboru,
jak i realizacji zadan przez biegtego rewidenta.

IX. ZATWIERDZENIE SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze $rodroczne skrécone sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad w dniu 30 sierpnia 2013
roku
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SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE BBI
Development S.A.

Srédroczny skrécony rachunek zyskow i strat

za okres 01.01.2013 - za okres 01.01.2012 -
30.06.2013 30.06.2012

Przychody operacyjne 8 369 4044
Przychody z dziatalno$ci biezgcej 1427 1253
Przychody z tytutu odsetek od pozyczek 2 675 2247
Przychody z tytutu wyceny wierzytelnosci 290 303
Przychody z dywidend i udziatu w zyskach 3977 241
Koszty operacyjne 4 476 4169
Amortyzacja 44 65
Zuzycie materiatéw i energii 104 109
Ustugi obce 1559 1452
Podatki i optaty 46 48
Wynagrodzenia 2 209 2078
Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia 242 217
Pozostate koszty rodzajowe 272 200
Zysk (strata) brutto na sprzedazy 3893 -125
Pozostate przychody operacyjne 3 11
Pozostate koszty operacyjne 12 10
Zysk (strata) przed kosztami finansowymi 3884 -124
Przychody finansowe 12 200
Koszty finansowe 4270 4 547
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -374 -4471
Podatek dochodowy -219 298
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci kontynuowanej -155 -4 769
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej

Zysk (strata) netto -155 -4 769
Zysk (strata) netto na jedna akcje (w zi)

Podstawowy za okres obrotowy 0,00 -0,01
Rozwodniony za okres obrotowy 0,00 -0,01
Zysk (strata) netto na jedna akcje z dziatalnosci kontynuowanej (w zt)

Podstawowy za okres obrotowy 0,00 -0,01
Rozwodniony za okres obrotowy 0,00 -0,01
Zysk (strata) netto na jedna akcje z dziatalnosci zaniechanej (w zt) 0 0

Warszawa, dnia 30 sierpnia 2013 r.

Podpisy Cztonkéw Zarzadu:

Michat Skotnicki

Piotr Litwinski

Pawet Nowacki

Rafat Szczepanski

Krzysztof Tyszkiewicz

Podpis osoby sporzadzajacej sprawozdanie:
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Srédroczne skrécone sprawozdanie z catkowitych dochodéw

za okres 01.01.2013 - za okres 01.01.2012 -
30.06.2013 30.06.2012

Zysk (strata) netto -155 -4 769

Zmiany w nadwyzce z przeszacowania

Zyski (straty) z tytutu przeszacowania skfadnikow aktywow finansowych
dostepnych do sprzedazy

Efektywna cze$é zyskow i strat zwigzanych z instrumentami
zabezpieczajgcymi przeptywy srodkéw pienieznych

Zyski (straty) aktuarialne z programéw okreslonych $wiadczen
emerytalnych

Podatek dochodowy zwigzany z elementami pozostatych catkowitych
dochodow

Suma dochodéw catkowitych -155 -4 769

Warszawa, dnia 30 sierpnia 2013 r.

Podpisy Czlonkoéw Zarzadu:

Michat Skotnicki

Piotr Litwinski

Pawet Nowacki

Rafat Szczepanski

Krzysztof Tyszkiewicz

Podpis osoby sporzadzajacej sprawozdanie:
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Srédroczne skrécone sprawozdanie z sytuaciji finansowej

AKTYWA stan na 30.06.2013 r. stan na 31.12.2012r.

Aktywa trwate 212 802 203 212
Rzeczowe aktywa trwate 72 98
Wartoscie niematerialne 292 299
Nieruchomosci inwestycyjne 182 182
Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych 212 256 202 633
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Pozostate aktywa finansowe 0 0
Aktywa obrotowe 64 015 68 724
Zapasy 0 0
Naleznosci handlowe 1491 1886
Pozostate naleznosci 4 696 2840

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Pozostate aktywa finansowe 52779 62 930
Rozliczenia miedzyokresowe 903 618
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 4146 450
AKTYWA RAZEM 276 817 271 936

Warszawa, dnia 30 sierpnia 2013 r.

Podpisy Cztonkoéw Zarzadu:

Michat Skotnicki

Piotr Litwinski

Pawet Nowacki

Rafat Szczepanski

Krzysztof Tyszkiewicz

Podpis osoby sporzadzajacej sprawozdanie:
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PASYWA stan na 30.06.2013 r. stan na 31.12.2012 r.
Kapitat wlasny 178 888 179 043
Kapitat zaktadowy 52 308 52 308
Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej 133 097 143 161
Pozostate kapitaty 69 433 69 433
Niepodzielony wynik finansowy -75 795 -75 795
Wynik finansowy biezgcego okresu -155 -10 064
Zobowiazanie diugoterminowe 58 043 67 762
Pozostate zobowigzania finansowe 57 000 66 500
Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1043 1262
Zobowiazania krétkoterminowe 39 886 25131
Kredyty i pozyczki 4037 3768
Pozostate zobowigzania finansowe 34 639 19 481
Zobowigzania handlowe 274 409
Pozostate zobowigzania 303 357
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 547 1032
Pozostate rezerwy 86 84
PASYWA RAZEM 276 817 271936

Warszawa, dnia 30 sierpnia 2013 r.

Podpisy Cztonkéw Zarzadu:

Michat Skotnicki

Piotr Litwinski

Pawet Nowacki

Rafat Szczepanski

Krzysztof Tyszkiewicz

Podpis osoby sporzadzajacej sprawozdanie:
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Srédroczne skrécone sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Kapitaly zapasowy
ze sprzedazy akcji

Niepodzielony wynik

Wynik finansowy

Kapitat

Kapitat zaktadowy e Eem Akcje wlasne Pozostate kapitaty finansowy P e e G
nominalnej
szes¢ miesiecy zakonczonych 30.06.2013 r.
Kapitat wtasny na dzien 01.01.2013r. 52 308 143 161 0 69 433 -75 795 -10 064 179 043
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0
Korekty z tyt. bledow podstawowych 0
Kapitat wtasny po korektach 52 308 143 161 0 69 433 -75 795 -10 064 179 043
Emisja akcji 0
Koszty emisji akciji 0
Podziat zysku netto -10 064 10 064 0
Suma dochodoéw catkowitych -155 -155
Kapitat wtasny na dzien 30.06.2013r. 52 308 133 097 0 69 433 -75 795 -155 178 888
szes$¢ miesiecy zakonczonych 30.06.2012 r.
Kapitat wtasny na dzien 01.01.2012r. 52 308 143 161 74 482 -75 795 -5 049 189 107
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0
Korekty z tyt. bledéw podstawowych 0
Kapitat wtasny po korektach 52 308 143 161 0 74 482 -75 795 -5 049 189 107
Emisja akcji 0
Koszty emisji akcji 0
Podziat zysku netto -5 049 5049 0
Suma dochodoéw catkowitych -4 769 -4 769
Kapitat wtasny na dzien 30.06.2012r. 52 308 143 161 0 74 482 -80 844 -4 769 184 338

Warszawa, dnia 30 sierpnia 2013 r.

Podpisy Cztonkéw Zarzadu:

Michat Skotnicki

Piotr Litwinski
Podpis osoby sporzadzajacej sprawozdanie:

Pawet Nowacki

Rafat Szczepanski

Krzysztof Tyszkiewicz
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SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE BBI Development S.A. ZA OKRES
01.01. - 30.06.2013 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Srédroczne skrécone sprawozdanie z przeptywéw pienieznych

za okres 01.01.2013 - za okres 01.01.2012 -
30.06.2013 30.06.2012
DZIALALNOSC OPERACYJNA
Razem: 2342 -21 305
Zwroty udzielonych pozyczek 9 080 26
Odsetki otrzymane od pozyczek 3081 0
Udzielenie pozyczek i zakup wierzytelnosci -2 650 -10 945
Wydatki na aktywa finansowe -11 200 -8 362
Uzyskane wplywy z wierzytelnosci 3605 0
Otrzymane naleznosci 2278 1104
Otrzymane dywidendy 3814 1847
Zwrot kaucji i wadiéw -32 0
Wynagrodzenia i narzuty na wynagrodznenia -2 882 -2 580
Wynajem powierzchni biurowej -545 -341
Audyt, doradztwo podatkowe i prawne -424 -676
Pozostate przeptywy -1783 -1 378
Gotowka z dziatalnosci operacyjnej 2342 -21 305
Podatek dochodowy (zaptacony) / zwrécony 0 0
A. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 2342 -21 305
DZIALALNOSC INWESTYCYJNA
Wptywy 0 0
Wydatki 13 37
Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych akywéw trwatych 13 37
B. Przeptywy pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej -13 -37
DZIALALNOSC FINANSOWA
Wptywy 21 865 34 792
Emisja diuznych papieréw wartosciowych 21 865 34792
Wydatki 20 498 13070
Wykup dtuznych papieréw warto$ciowych 15 500 9 500
Odsetki 4 664 3108
Inne wydatki finansowe 334 462
C. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 1367 21722
D. Przeptywy pieniezne netto razem 3696 380
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym 3696 380
- zmiana stanu srodkow pienieznych z tytutu réznic kursowych 0
Warszawa, dnia 30 sierpnia 2013 r.
Podpisy Cztonkéw Zarzadu:
Michat Skotnicki Piotr Litwinski Pawet Nowacki Rafat Szczepanski Krzysztof Tyszkiewicz

Podpis osoby sporzadzajacej sprawozdanie:
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INFORMACJE OBJASNIAJACE DO SRODROCZNEGO SKROCONEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

I. ZGODNOSC Z MIEDZYNARODOWYMI STANDARDAMI SPRAWOZDAWCZOSCI FINANSOWEJ

Niniejsze $roédroczne skrocone sprawozdanie finansowe zostatlo sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowym Standardem
Rachunkowosci nr 34 ,Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa” oraz zgodnie z odpowiednimi Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF), majacymi zastosowanie do $rédrocznej sprawozdawczosci finansowej, zaakceptowanymi
przez Rade Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci (RMSR) i Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci, w ksztalcie zatwierdzonym przez Unie Europejska i obowigzujacym na dzien 30 czerwca 2013 roku.

Poréwnywalne dane finansowe za okres 6 miesiecy konczacy sie 30 czerwca 2012 zostaty przygotowane w oparciu o te same
podstawy sporzadzenia sprawozdania finansowego.

Sporzadzajgc $rédroczne sprawozdanie finansowe jednostka stosuje takie same zasady rachunkowosci jak przy sporzadzaniu
rocznego sprawozdania finansowego, z wyjatkiem zmian do standardéw i nowych standardéw i interpretacji zatwierdzonych przez
Unie Europejska, ktére obowigzujg dla okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2013 roku:

a) Zmiany do MSSF 1 , Zastosowanie MSSF po raz pierwszy” — Silna hiperinflacja i usunigcie ustalonych terminéw dla jednostek
stosujgcych MSSF po raz pierwszy

b) Zmiany do MSSF 1, Zastosowanie MSSF po raz pierwszy” — Pozyczki rzgdowe

c) Zmiany do MSSF 7 ,Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji” - Kompensowanie aktywow finansowych i zobowigzan
finansowych

d) MSSF 13 ,Ustalanie wartosci godziwe;j”

e) Zmiany do MSR 12 ,Podatek dochodowy” — Podatek odroczony: realizacja wartosci aktywow

f)  Zmiana do MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze”

g) Zmiana do MSR 32 ,Instrumenty finansowe: prezentacja” — Kompensowanie aktywow finansowych i zobowigzan finansowych

h) ,Poprawki do MSSF (2009-2011) — dokonane zmiany w ramach procedury wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (dot.
MSSF 1, MSR 1, MSR 16, MSR 32 oraz MSR 34)

i)  KIMSF 20: Koszty usuwania naktadu na etapie produkcji w kopalniach odkrywkowych

W 2013 roku Spétka przyjeta wszystkie nowe i zatwierdzone standardy i interpretacje wydane przez Rade Miedzynarodowych
Standardéw Rachunkowosci i Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci i zatwierdzone do stosowania
w UE, majace zastosowanie do prowadzonej przez nig dziatalnosci i obowiazujace w okresach sprawozdawczych od 1 stycznia
2013r.

Przyjecie powyzszych zmian standardéw nie spowodowato zmian w polityce rachunkowos$ci Spétki ani w prezentacji danych w
sprawozdaniu finansowym.

Dodatkowo Spoétka skorzystata z mozliwosci weze$niejszego zastosowania standardéw i zmian do standardéw zatwierdzonych przez
Unie Europejska, ktére obowigzuja dla okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2014 roku:

a) MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”

b) MSSF 11, Wspdlne ustalenia umowne”

c) MSSF 12, Ujawnianie informacji na temat udziatéw w innych jednostkach”

d) Zmieniony MSR 27 ,, Jednostkowe Sprawozdania Finansowe”

e) Zmieniony MSR 28, Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspoélnych przedsiewzieciach”

Przyjecie powyzszych zmian standardow nie spowodowato zmian w polityce rachunkowosci Spoétki ani w prezentacji danych w
skréconym jednostkowym sprawozdaniu finansowym.

PODSTAWA SPORZADZENIA SKROCONEGO JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Dane w niniejszym skréconym $rédrocznym sprawozdaniu finansowym zostaty podane w ziotych polskich (zt), ktére sg walutg
funkcjonalna i prezentacji Spétki, po zaokragleniu do petnych tysiecy. Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w oparciu o
zasade kosztu historycznego, za wyjatkiem aktywoéw i zobowigzan wycenianych wedtug warto$ci godziwej: instrumentéw
pochodnych, instrumentéw finansowych dostepnych do sprzedazy, instrumentéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej z
odniesieniem wptywu na wynik finansowy, instrumentéw finansowych utrzymywanych do terminu zapadalnosci.
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Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien wymaganych w rocznym
sprawozdaniu finansowym i nalezy je czyta¢ tacznie z rocznym sprawozdaniem finansowym Spétki za 2012 r. obejmujacym noty, za
okres 12 miesiecy zakonczony 31 grudnia 2012 roku sporzadzonym wedtug MSSF zatwierdzonych przez UE.

Niniejsze skrocone srodroczne sprawozdanie finansowe nie podlegato badaniu przez niezaleznego biegtego rewidenta. Ostatnie
sprawozdanie finansowe, ktére podlegato badaniu przez niezaleznego biegtego rewidenta to sprawozdanie finansowe za 2012 rok.

Niniejsze skrocone $rédroczne sprawozdanie finansowe podlegato przegladowi. Raport z przegladu publikowany jest wraz z
niniejszym sprawozdaniem.

l1l. OPIS PRZYJETYCH ZASAD (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI

Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia $rodrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania
finansowego sa spojne z tymi, ktére zastosowano przy sporzadzaniu rocznego sprawozdania finansowego Spotki za rok zakonczony
31 grudnia 2012 roku.

IV. ZALOZENIE KONTYNUACJI DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

Skrécone s$rodroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe zostatlo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez Spotke w dajacej sie przewidzie¢ przysziosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie
stwierdza sie istnienia okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Spétke.

V. INFORMACJE DOTYCZACE SEZONOWOSCI DZIALALNOSCI LUB CYKLICZNOSCI DZIALALNOSCI

W Spétce nie wystepuja zjawiska sezonowosci czy cyklicznosci dziatania.

VI. WALUTA FUNKCJONALNA | WALUTA PREZENTACJI
a) Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji

Pozycje zawarte w sprawozdaniu finansowym wycenia sie w walucie podstawowego srodowiska gospodarczego, w ktérym Spétka
prowadzi dziatalnos¢ (,waluta funkcjonalna”). Sprawozdanie finansowe prezentowane jest w ztotych polskich (PLN), ktory jest walutg
funkcjonalng i waluta prezentaciji Spotki.

b) Transakcje i salda

Transakcje wyrazone w walutach obcych przelicza sie na walute funkcjonalng wedtug kursu obowigzujacego w dniu transakcji. Zyski i
straty kursowe z rozliczenia tych transakcji oraz wyceny bilansowej aktywow i zobowigzan pienieznych wyrazonych w walutach
obcych ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat, o ile nie odracza sig ich w kapitale wtasnym, gdy kwalifikujq sie do uznania za
zabezpieczenie przeptywdw pienieznych i zabezpieczenie udziatéw w aktywach netto.

VII. ISTOTNE WARTOSCI OPARTE NA PROFESJONALNYM OSADZIE | SZACUNKACH

Sporzadzenie $rédrocznego skroconego sprawozdania finansowego zgodnie z MSR 34 wymaga dokonania przez Zarzad
okreslonych szacunkoéw i zatozen, ktore wptywaja na wielkosci wykazane w sprawozdaniu finansowym. Wigkszos$¢ szacunkéw oparta
jest na analizach i jak najlepszej wiedzy Zarzadu. Jakkolwiek przyjete zatozenia i szacunki opierajg sie na najlepszej wiedzy Zarzadu
na temat biezacych dziatan i zdarzen, rzeczywiste wyniki moga sie réznic od przewidywanych. Szacunki i zwigzane z nimi zatozenia
podlegajg weryfikacji. Zmiana szacunkéw ksiegowych jest ujeta w okresie, w ktérym dokonano zmiany szacunku lub w okresach
biezacym i przyszitych, jezeli dokonana zmiana szacunku dotyczy zaréwno okresu biezacego, jak i okreséw przysztych. Oceny
dokonywane przez Zarzad przy zastosowani MSR 34, ktére majq istotny wplyw na sprawozdanie finansowe, a takze szacunki,
obcigzone znaczacym ryzykiem zmian w przysztych latach zostaty przedstawione w $rédrocznym sprawozdaniu finansowym.

Profesjonalny osad i niepewnos$¢ szacunkow

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowo$ci wobec niektérych zagadnieh najwieksze znaczenie, oprécz szacunkéw
ksiegowych, ma profesjonalny osad kierownictwa. Jak zawsze w przypadku oszacowan i osgdéw, moze to oznacza¢ ryzyko
koniecznosci wprowadzenia istotnej korekty wartosci bilansowych aktywéw i pasywéw w trakcie kolejnego roku finansowego lub
okreséw pozniejszych. Zagadnienia, w ktérych niepewnos¢ wynikajaca z szacunkéw wystepuje w najwiekszym stopniu, sg opisane
ponizej

Utrata wartosci aktywow

Spoétka przeprowadzita testy na utrate wartosci udziatéw w spétkach zaleznych i wspétkontrolowanych. Testy te zostaty oparte na
wycenach przygotowanych przez niezaleznych od Spétki ekspertéw oraz na modelach przygotowanych wewnetrznie przez Spotke i
uwzgledniajgcych ogdlnie dostepne parametry makro i mikroekonomiczne. Na podstawie uzyskanych rezultatéw Spétka nie widzi
koniecznosci zmiany poziomu utworzonych wczesniej odpisow na utrate wartosci akcji i udziatdbw w spoétkach zaleznych i
wspotkontrolowanych.
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Sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego

Spédtka rozpoznaje sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego bazujac na zatozeniu, ze w przysztosci zostanie osiggniety zysk
podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych wynikéw podatkowych w przysziosci mogtoby
spowodowac, ze zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.

Stawki amortyzacyjne

Wysokos$¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej uzytecznosci sktadnikow
rzeczowego majatku trwatego oraz wartosci niematerialnych.

VIIl. OPIS POZYCJI WPLYWAJACYCH NA AKTYWA, PASYWA, KAPITAL, WYNIK FINANSOWY NETTO ORAZ
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH, KTORE SA NIETYPOWE ZE WZGLEDU NA ICH RODZAJ,
WIELKOSC LUB WYWIERANY WPLYW

W okresie od 1 stycznia 2013 do 30 czerwca 2013 roku nie wystapity inne nietypowe transakcje, ktére miatyby istotny wplyw na
prezentowane sprawozdanie finansowe.
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IX. INFORMACJE O ISTOTNYCH ZMIANACH WIELKOSCI SZACUNKOWYCH

1. Zmiany rzeczowych aktywow trwatych (wg grup rodzajowych) oraz odpiséw aktualizujacych z tytutu trwatej utraty wartosci — za okres 1.01.2013 - 30.06.2013 r.

. Budynki i Maszyny Srodki Ptzzosta_le Srodki trwate w
Wyszczegolnienie Grunty . . srodki . Razem
budowle i urzadzenia transportu budowie
trwate
Wartos¢ bilansowa brutto na dzien 01.01.2013 348 153 183 684
Zwiekszenia, z tytutu: 11 0 0 0 11
- nabycia $srodkéw trwatych 11 0 11
- potaczenia jednostek gospodarczych 0
-inne 0
Zmniejszenia, z tytutu: 0 0 0 0 0
- zbycia 0
- inne 0
Wartos¢ bilansowa brutto na dzien 30.06.2013 359 153 183 695
Umorzenie na dzien 01.01.2013 271 152 163 0 586
Zwiekszenia, z tytutu: 30 0 7 0 37
- amortyzacji 30 0 7 37
-inne 0
Zmniejszenia, z tytutu: 0 0 0 0 0
- sprzedazy 0
- inne 0
Umorzenie na dzien 30.06.2013 301 152 170 0 623
Odpisy aktualizujace na dzien 01.01.2013 0
Zwiekszenia, z tytutu: 0 0 0 0 0
- utraty wartosci 0
-inne 0
Zmniejszenia, z tytutu: 0 0 0 0 0
- odwrécenie odpiséw aktualizujgcych 0
- likwidacji lub sprzedazy 0
-inne 0
Odpisy aktualizujace na dzien 30.06.2013 0 0 0 0
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 30.06.2013 58 13 0 72
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci w okresie od 01.01.2013 — 30.06.2013 r.
Nie wystepuja
Kwoty zobowiazan poczynionych na rzecz dokonanych zakupéw rzeczowych aktywoéw trwatych
Nie wystepuja
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2. Zmiany wartosci niematerialnych (wg grup rodzajowych) oraz odpiséw aktualizujacych z tytutu trwatej utraty wartosci — za okres 01.01.2013-30.06.2013 r.
L. Koszty prac Znaki Patenty i | Oprogramowanie Wartosé 5 _ Wartqsm :
Wyszczegdlnienie . 1 ol . S5 5 . Inne niematerialne w Ogoétem
rozwojowych towarowe licencje komputerowe firmy o ——
Wartos¢ bilansowa brutto na dzien 01.01.2013 115 264 20 399
Zwiekszenia, z tytutu: 0 0 0 0 0 0 0 0
- nabycia 0 0
- potaczenia jednostek gospodarczych 0
- inne 0
Zmniejszenia, z tytutu: 0 0 0 0 0 0 0 0
- zbycia 0
- inne 0
Wartos¢ bilansowa brutto na dzien 30.06.2013 0 0 0 115 264 20 0 399
Umorzenie na dzien 01.01.2013 80 20 100
Zwiekszenia, z tytutu: 0 0 0 0 0 7 0 7
- amortyzacji 7 7
- inne 0
Zmniejszenia, z tytutu: 0 0 0 0 0 0 0 0
- sprzedazy 0
- inne 0
Umorzenie na dzien 30.06.2013 0 0 0 80 0 27 0 107
Odpisy aktualizujace na dzien 01.01.2013 0
Zwiekszenia, z tytutu: 0 0 0 0 0 0 0 0
- utraty wartosci 0
- inne 0
Zmniejszenia, z tytutu: 0 0 0 0 0 0 0 0
- odwrocenie odpiséw aktualizujacych 0
- likwidacji lub sprzedazy 0
- inne 0
Odpisy aktualizujace na dzien 30.06.2013 0 0 0 0 0 0 0 0
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 30.06.2013 0 0 0 35 264 -7 0 292

! Wytworzone we wtasnym zakresie,
2 Zakupione/powstate w wyniku potaczenia jednostek gospodarczych

Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci w okresie od 01.01.2013 — 30.06.2013 r.

Nie wystepuja

Kwoty zobowiagzan poczynionych na rzecz dokonanych zakupéw wartosci niematerialnych
Nie wystepuja
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3. Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych na dzien 30.06.2013 r.

x e Odpisy Wartos¢ Procent Procent
Nazwa spotki Wartosc udz|a19w aktualizujace | bilansowa | posiadanych | posiadanych Metqda .
wg ceny nabycia s L. . p konsolidacji
wartos¢é udziatéw udziatow gtoséw
Realty 2 Management Sp. z 0.0. 101 0 101 100,00% 100,00% petna
Realty 3 Management Sp. z 0.0. 102 0 102 100,00% 100,00% petna
Realty 4 Management Sp. z 0.0. 95 0 95 100,00% 100,00% petna
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 3 SK 180 0 180 99,45% 99,45% petna
Realty 3 Management Sp. z o0.0. Projekt Developerski 4 SK 2979 -2 954 25 99,97% 99,97% petna
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 5 SKA 50 042 0 50 042 99,80% 99,80% petna
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 6 SKA 93 412 0 93412 99,87% 99,87% petna
Realty 4 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 7 SKA 4 950 0 4950 99,98% 99,98% petna
Realty 2 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 10 SKA 29 751 0 29 751 75,44% 75,44% petna
Realty 4 Management Sp. z 0.0. Juvenes Development 1 SK 6 799 0 6 799 99,98% 99,98% petna
Juvenes-Projekt Sp. z o0.0. 26 743 0 26 743 100,00% 100,00% petna
Juvenes Serwis Sp. z 0.0. 20 0 20 100,00% 100,00% petna
praw
Immobilia Fund SIF SICAV 36 0 36 37,80% 37,80% wlasnosci
Razem: 215210 -2 954 212 256 n/d n/d

Zmiany stanu odpiséw aktualizujgcych warto$¢ udziatlow w jednostkach podporzadkowanych

Nie wystepuja
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4. Pozostate aktywa finansowe na dzien 30.06.2013 r.

Inwestycje dtugoterminowe

30.06.2013

31.12.2012

Pozyczki udzielone, w tym:

- dla Zarzadu i Rady Nadzorczej

Pozyczki i naleznosci wtasne - wierzytelnosci

Razem

[} k=l =]1K=]

olo|jo|o

Inwestycje krétkoterminowe

30.06.2013

31.12.2012

Pozyczki udzielone, w tym:

39 791

46 643

- dla Zarzadu i Rady Nadzorczej

0

0

Pozyczki i naleznosci wtasne - wierzytelnosci

12 988

16 287

Razem

52 779

62 930

Udzielone pozyczki, dane szczegotowe

Pozyczkobiorca

Kwota
pozyczki wg
umowy

Wartosé
bilansowa

Oprocentowanie

nominalne

efektywne

Termin
splaty

Zabezpiecze
nia

Wg stanu na dzien 30.06.2013

39 791

Serenus Sp. z 0.0.

7 665

10613

15%

15%

2013-12-31

hipoteka

Spotki z grupy BBID
tacznie (*)

26 345

29178

10-15%

10-15%

brak

Wg stanu na dzien 31.12.2012

46 643

Serenus Sp. z 0.0.

7215

9615

15%

15%

2013-12-31

hipoteka

Spéiki z grupy BBID

30 725

37 028

10-15%

10-15%

brak

facznie (*)

Wierzytelnosci

Wyszczegolnienie 30.06.2013 31.12.2012

nalezno$ci z tyt. zakupionych wierzytelno$ci wobec podmiotéw

powigzanych 0 3582

naleznosci z tyt. zakupionych wierzytelnosci wobec podmiotéw

. - 12 988
niepowigzanych

12705

Razem wierzytelnosci 12 988 16 287
- dlugoterminowe 0 0

12 988 16 287

- krotkoterminowe

5. Zmiana wartosci szacunkowych oraz odpiséw aktualizujacych zapasy

Nie wystepuje

6. Zmiana wartosci szacunkowych naleznosci

30.06.2013 31.12.2012
1886
1677
209
41

1927

Wyszczegoélnienie
Naleznosci krotkoterminowe 1491
- od jednostek powiazanych 1485
- od pozostatych jednostek 6
Odpisy aktualizujace 41
Naleznosci krotkoterminowe brutto 1532

Zmiana stanu odpiséw aktualizujacych wartos¢ naleznosci

Nie wystepuje
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Biezace i przeterminowane naleznosci handlowe na 30.06.2013 r.

Nie Przeterminowanie w dniach
Wyszczegdlnienie Razem i =
by przetermin| - _ 5 gni | 61— 90 dni {91180 dni| 187 =369 [ 360 ani
owane dni
Jednostki powigzane
nalezno$ci brutto 1485 484 129 201 322 21 328
odpisy akualizujace 0
naleznosci netto 1485 484 129 201 322 21 328
Jednostki pozostale
naleznos$ci brutto 47 0 3 0 0 3 41
odpisy akualizujgce 41 41
naleznosci netto 6 0 3 0 0 3 0
Ogofem
naleznosci brutto 1532 484 132 201 322 24 369
odpisy akualizujace 41 0 0 0 0 0 41
naleznosci netto 1491 484 132 201 322 24 328
7. Odroczony podatek dochodowy
Ujemne réznice przejsciowe bedace podstawa do tworzenia . . . .
31.12.2012 | zwiekszenia zmniejszenia | 30.06.2013
aktywa z tytutu podatku odroczonego
Rezerwa na pozostate swiadczenia pracownicze 1116 618 -1101 633
Rezerwa na niewykorzystane urlopy
Rezerwa na naliczone odsetki od obligacji 3981 3822 -4 664 3139
Rezerwy na naliczone odsetki od otrzymanych pozyczek 53 405 -137 321
Pozostate rezerwy 0 0 0 0
Straty mozliwe do odliczenia od przysztych dochodéw do
opodatkowania 1508 0 -887 621
Odpisy aktualizujgce nalezno$ci i udziaty w innych jednostkach 0
Suma ujemnych réznic przejsciowych 6 658 4 845 -6 789 4714
stawka podatkowa 19% 19% 19% 19%
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 1265 921 -1 290 896
Dodatnie réznice przejsciowe bedace podstawa do tworzenia 31.12.2012 | zwiekszenia zmniejszenia | 30.06.2013
rezerwy z tytutu podatku odroczonego
Przeszacowanie aktywow finansowych utrzymywanych do okresu
zapadalnosci 4241 290 -108 4423
Naliczone odsetki od udzielonych pozyczek 9 060 2675 -5 954 5781
Suma dodatnich réznic przejsciowych 13301 2965 -6 062 10 204
stawka podatkowa 19% 19% 19% 19%
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego na koniec okresu: 2527 563 1182 1939
Aktywa/Rezerwa netto z tytulu podatku odroczonego
Wyszczegolnienie 30.06.2013 31.12.2012
Aktywo z tytutu podatku odroczonego 896 1265
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego — dziatalno$¢ kontynuowana 1939 2527
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego — dziatalno$¢ zaniechana 0 0
Aktywa/Rezerwa netto z tytutu podatku odroczonego -1043 -1 262
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8. Rezerwa na swiadczenia emerytalne i podobne

30.06.2013 31.12.2012
Rezerwy na odprawy emerytalne i rentowe 0 0
Rezerwy na nagrody jubileuszowe 0 0
Rezerwy na urlopy wypoczynkowe 0 0
Rezerwy na pozostate Swiadczenia 547 1032
Razem, w tym: 547 1032
- dtugoterminowe 0 0
- krétkoterminowe 547 1032
Zmiana stanu rezerw na swiadczenia pracownicze
Rezerwy na Rezerwy na
Rezerwy na
odprawy . nagrody Rezerwy na urlopy pozostate
emerytalne i - wypoczynkowe $wiadczenia
jubileuszowe .
rentowe pracownicze
Stan na 01.01.2013 1032
Utworzenie rezerwy 547
Koszty wyptaconych $wiadczen 1007
Rozwigzanie rezerwy 25
Stan na 30.06.2013, w tym: 0 0 0 547
- dtugoterminowe 0
- krotkoterminowe 547
9. Pozostate rezerwy
30.06.2013 31.12.2012
Rezerwa na przeglad / audyt 71 69
Pozostate rezerwy 15 15
Razem, w tym: 86 84
- dtugoterminowe 0 0
- krotkoterminowe 86 84
Zmiana stanu rezerw
Rezerwy na
Wyszczegélnienie naprgwy Rezerwa . Inne rezerwy Ogoétem
gwarancyjne oraz |restrukturyzacyjna
ZWroty

Stan na 01.01.2013 84 84
Utworzenie rezerwy 71 71
Wykorzystane 69 69
Reklasyfikacja 0 0
Stan na 30.06.2013, w tym: 0 0 86 86
- dtugoterminowe 0
- krétkoterminowe 86 86

X. SEGMENTY OPERACYJNE

Analiza dotyczaca segmentéw operacyjnych zostata zamieszczona w skréconym s$rodrocznym skonsolidowanym sprawozdania
finansowego za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2013 roku.

XI. EMISJA, WYKUP | SPLATA DLUZNYCH | KAPITALOWYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

1. Emisja dluznych papieréw wartosciowych
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Rodzaj emisji/seria 30.06.2013 31.12.2012
Obligacje 1-roczne 0 0
Obligacje 2-letnie 8 821
Obligacje 3-letnie 91 639 77 160
Razem zobowigzania z tytutu dluznych papieréw wartosciowych 91 639 85 981
- dlugoterminowe 57 000 66 500
- krétkoterminowe 34 639 19 481
Rodzaj papieréw wartosciowych na 30.06.2013 r.
" Kwota Data Data
Typ transakcji . .
nominalna nabycia wykupu
Obligacje trzyletnie, emisja z lutego 2011 31500] 2011-02-23| 2014-02-21
Obligacje trzyletnie, emisja ze stycznia 2012 21 450] 2012-01-13| 2015-02-22
Obligacje trzyletnie, emisja z lutego 2012 13 550| 2012-02-23| 2015-02-22
Obligacje trzyletnie, emisja z lutego 2013 22 000| 2013-02-20| 2016-02-22

2. Emisja kapitalowych papieréw wartosciowych

Nie wystgpita
Zmiana stanu kapitatu zakladowego

Nie wystepujg

XIl. WYPLACONA (LUB ZADEKLAROWANA) DYWIDENDA

Nie wystepuje.
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Xlll. TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

Nastepujgca tabela przedstawia tgczne kwoty transakc|

i zawartych z podmiotami powigzanymi za biezacy i poprzedni rok obrotowy:

Sprzedaz na rzecz Zakupy od Naleznosci od i Naleznosci z tytutu Zobowiazania z
Podmiot powigzany podmiotow podmiotéw podmiotow 9 udzielonych tytutu otrzynych
. . . przeterminowane . .
powiazanych powigzanych powiazanych pozyczek (*) pozyczek
30.06 30.06 30.06 30.06 30.06 30.06
Znaczacy inwestor 2013 2012 2013 2012 2013 2012 2013 2012 2013 2012 2013 2012
BBI Investment SA 18 18
Jednostki zalezne:
Realty 2 Management Sp. z 0.0. 6 6 0 0 0 0
Realty 3 Management Sp. z 0.0. 6 6 0 0 0 0
Realty 4 Management Sp. z 0.0. 6 6 0 0 0 0
R3M Sp. z 0.0. Projekt Developerski 3 SK 6 85 5 89 5 67
R3M Sp. z 0.0. Projekt Developerski 4 SK 6 6 0 0 0 0
R3M Sp. z 0.0. Projekt Developerski 5 SKA 81 68 37 37 0 0 1009 15 810
R3M Sp. z 0.0. Projekt Developerski 6 SKA 325 282 46 183 189 0 6 1 1
R4M Sp. z 0.0. Projekt Developerski 7 SKA 16 16 7 16 1 10
R2M Sp. z 0.0. Projekt Developerski 10 SKA 106 106 51 51 0 0 28 168 20 325
R4M Sp. z 0.0. Juvenes Development 1 SK 61 59 66 67 34 35
Juvenes-Projekt Sp. z 0.0. 51 51 12 419 329 419 0
Juvenes Serwis Sp. z 0.0. 162 15 472 222 446
Wspélne przedsiewziecia w ktérych jednostka
dominujaca jest wspélnikiem 0
Mazowieckie Towarzystwo Powiernicze Sp. z o0.0.
Projekt Developerski 1 SKA 104 104 53 53 0 0 26 4037
Zarzgdzanie Sezam Sp. z 0.0. 3 3 0 0 0 0
Zarzadzanie Sezam Sp. z 0.0. Nowy Sezam SK 3 3 0 0 0 0 2173
Nowy Plac Unii SA 468 378 192 288 96 192
Zarzad Spétek Grupy
Imie i nazwisko
Imie i nazwisko

Uzyte skroty w nazwach podmiotoéw powigzanych oznaczajg:

R2M Sp. z 0.0. — Realty 2 Management Sp.z o0.0.
R3M Sp. z 0.0. — Realty 3 Management Sp.z o0.0.
R4M Sp. z 0.0. — Realty 4 Management Sp.z o.0.

W prezentowanym okresie nie wystapity transakcje z udziatem Zarzadu ani z pozostatymi cztonkami kadry kierownicze;.
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Warunki transakcji z podmiotami powigzanymi

Transakcje pomiedzy podmiotami powigzanymi odbyly sie¢ na warunkach réwnorzednych z tymi, ktére obowigzuja w transakcjach
zawartych na warunkach rynkowych

Pozyczka udzielona cztonkowi Zarzadu

Spoétka nie udzielata pozyczek cztonkom Zarzadu

Inne transakcje z udziatem cztonkéw Zarzadu

Nie wystapity.

Inne transakcje z udziatem cztonkéw Rady Nadzorczej
Nie wystapity.

XIV.NIESPLACONE POiYCZKI_LUB NARUSZENIE POSTANOWIEN UMOWY POZYCZKOWEJ, W SPRAWACH
KTORYCH NIE PODJETO ZADNYCH DZIALAN NAPRAWCZYCH ANI PRZED DNIEM BILANSOWYM ANI W
TYM DNIU

Nie wystepuja.

XV. ZMIANA ZOBQWIAZAN WARUNKOWYCH LUB AKTYWOW WARUNKOWYCH, KTORE NASTAPILY OD
CZASU ZAKONCZENIA OSTATNIEGO ROKU OBROTOWEGO

Zobowigzania warunkowe z tytutu udzielonych gwarancji i poreczen

Wyszczegoélnienie 30.06.2013 31.12.2012
Poreczenie sptaty kredytu 34 740 34 740
Razem zobowigzania warunkowe 34 740 34 740

Aktywa warunkowe nie wystepuja

XVI. INSTRUMENTY FINANSOWE — INFORMACJE NA TEMAT WARTOSCI GODZIWEJ

Wartos¢ bilansowa Wartos¢ godziwa

Instrumenty finansowe 30.06.2013 31.12.2012 30.06.2013 31.12.2012

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik
finansowy

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy (wyceniane w wartosci
godziwej)

Pozyczki udzielone i naleznosci wtasne 63 112 68 106 63112 68 106

Zobowiazania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez
wynik finansowy

Pozostate zobowigzania finansowe 92 216 86 747 92 216 86 747

Na dzien 30.06.2013 r. Spotka nie utrzymywata instrumentéw finansowych wykazywanych w warto$ci godziwej w sprawozdaniu z
sytuacji finansowej.
Spétka stosuje ponizsza hierarchie dla okreslania i wykazywania wartosci godziwej instrumentéw finansowych wedtug metody wyceny:

Poziom 1 - ceny notowane (nieskorygowane) na aktywnym rynku dla identycznych aktywéw oraz zobowigzan

Poziom 2 - pozostate metody, dla ktérych posrednio badz bezposrednio sg uwzgledniane wszystkie czynniki majace istotny wptyw na
wykazywang wartos¢ godziwg

Poziom 3 - metody oparte na czynnikach majacych istotny wptyw na wykazywang warto$¢ godziwa, ktére nie sg oparte na mozliwych
do zaobserwowania danych rynkowych

Poziom hierarchii wartosci godziwej, do kidérego nastepuje klasyfikacja wyceny wartosci godziwej, ustala sie na podstawie danych
wejsciowych najnizszego poziomu, ktére sg istotne dla cato$ci pomiaru wartosci godziwej. W tym celu istotno$¢ danych wejsciowych do
wyceny ocenia sie poprzez odniesienie do catosci wyceny wartosci godziwej. Jezeli przy wycenie wartosci godziwej wykorzystuje sie
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obserwowalne dane wejsciowe, ktdére wymagajg istotnych korekt na podstawie danych nieobserwowalnych, wycena taka ma charakter
wyceny zaliczanej do Poziomu 3. Ocena tego, czy okreslone dane wejSciowe przyjete do wyceny majg istotne znaczenie dla catosci
wyceny wartosci godziwej wymaga osadu uwzgledniajgcego czynniki specyficzne dla danego sktadnika aktywdw lub zobowigzan.

W okresie zakonczonym 30.06.2013 r. nie miaty miejsce przesunigcia miedzy poziomami 1 i 2 hierarchii warto$ci godziwej, ani tez
zaden z instrumentow nie zostat przesuniety z/ do poziomu 3 hierarchii wartosci godziwe;.

XVII. ZMIANY W STRUKTURZE JEDNOSTKI GOSPODARCZEJ DOKONANE W CIAGU POLROCZA

24 kwietnia 2013 Spédtka objeta 36.364 akcje spotki Immobilia Fund SIF SICAV, zarejestrowanej w Luksemburgu poprzez wniesienie
wkfadu niepienieznego w postaci 36.364 posiadanych akcji spotki wspotkontrolowanej, Mazowieckie Towarzystwo Powiernicze Sp. z
0.0. Projekt Developerski 1 SKA.

XVIII. ROZLICZENIA Z TYTULU SPRAW SADOWYCH

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnosci podlegajace regulacjom (na przyktad sprawy celne czy dewizowe) moga by¢
przedmiotem kontroli organéw administracyjnych, ktére uprawnione sg do naktadania wysokich kar i sankcji. Brak odniesienia do
utrwalonych regulacji prawnych w Polsce powoduje wystepowanie w obowigzujgcych przepisach niejasnosci i niespojnosci. Czesto
wystepujace réznice w opiniach, co do interpretacji prawnej przepiséw podatkowych zaréwno wewnatrz organéw panstwowych, jak i
pomiedzy organami panstwowymi i przedsiebiorstwami, powodujg powstawanie obszaréw niepewnosci i konfliktdow. Zjawiska te
powodujg, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest znaczaco wyzsze niz istniejagce zwykle w krajach o bardziej rozwinietym systemie
podatkowym.

Rozliczenia podatkowe mogg by¢ przedmiotem kontroli przez okres pieciu lat, poczawszy od konca roku, w ktérym nastgpita zaptata
podatku. W wyniku przeprowadzanych kontroli dotychczasowe rozliczenia podatkowe Spotki mogg zostaé powigkszone o dodatkowe
zobowigzania podatkowe.

XIX. ZDARZENIA PO DACIE BILANSU

W dniu 31 lipca 2013 zostata zarejestrowana zmiana nazwy spotki (poprzednio: BBI Development Narodowy Fundusz Inwestycyjny
S.A)

W ocenie Spotki nie wystapity inne zdarzenia po dacie bilansu ktére bytyby istotne i wymagaty prezentacji w niniejszym sprawozdaniu.
Warszawa, 30 sierpnia 2013r..

Podpisy Czlonkoéw Zarzadu:

Michat Skotnicki Piotr Litwinski Pawet Nowacki Rafat Szczepanski Krzysztof Tyszkiewicz

Podpis osoby sporzadzajacej sprawozdanie:
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