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SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE] BBI
Development SA ZA OKRES 01.01. — 30.06.2013 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

INFORMACJE OGOLNE
|. DANE JEDNOSTKI| DOMINUJACEJ:
Nazwa: BBI Development S.A. (dalej: Spétka; jednostka dominujaca)
Forma prawna: Spétka akcyjna
Siedziba: Warszawa
Kraj rejestracii: Polska

Podstawowy przedmiot dziatalnosci:
- Dziatalnos¢ holdingéw finansowych
- Dziatalnos¢ trustéw, funduszow i podobnych instytucji finansowych
- Pozostata finansowa dziatalnos$¢ ustugowa
- Realizacja projektéow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow

- Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi i dzierzawionymi

Organ prowadzacy rejestr: Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy
Numer statystyczny REGON: 010956222

Il. CZAS TRWANIA GRUPY KAPITALOWEJ:
Spétka dominujgca BBI Development SA i pozostate jednostki Grupy Kapitatowej zostaty utworzone na czas nieoznaczony.
Ill. OKRESY PREZENTOWANE

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 stycznia 2013 roku do 30 czerwca 2013
roku. Dane poréwnawcze prezentowane sg wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2012 roku dla $rodrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej, za okres od 01 stycznia 2012 roku do 30 czerwca 2012 roku dla srdédrocznego
skréconego skonsolidowanego rachunku zyskéw i strat, srodrocznego skrdconego skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych
dochoddéw, $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania z przeptywdw pienieznych oraz $rodrocznego skréconego
sprawozdania ze zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym.

IV. SKLAD ORGANOW JEDNOSTKI DOMINUJACEJ WEDLUG STANU NA DZIEN 30.06.2012 R.:

Zarzad:

Michat Skotnicki - Prezes Zarzadu
Rafat Szczepanski - Wiceprezes Zarzadu
Piotr Litwinski - Czlonek Zarzadu
Pawet Nowacki - Czlonek Zarzadu
Krzysztof Tyszkiewicz - Czilonek Zarzadu

Zmiany w skladzie Zarzadu Spotki:
W okresie od 1 stycznia 2013 r. do 30 czerwca 2013 r. nie nastapity zmiany w sktadzie Zarzadu.

Rada Nadzorcza:

Pawet Turno - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Wiodzimierz Gtowacki - Czlonek Rady Nadzorczej
Michal Kurzynski - Czlonek Rady Nadzorczej
Rafat Lorek - Czilonek Rady Nadzorczej
Jan Rosciszewski - Czilonek Rady Nadzorczej
Ewaryst Zagajewski . Czlonek Rady Nadzorczej

Zmiany w skladzie Rady Nadzorczej Spotki:

W okresie od 1 stycznia 2013 r. do 30 czerwca 2013 r. nie nastgpity zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej.

V. BIEGLI REWIDENCI:
PKF Audyt Sp. z o. o.
ul. Orzycka 6 lok. 1B
02-695 Warszawa
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VI. ZNACZACY AKCJONARIUSZE JEDNOSTKI DOMINUJACEJ

Wedtug stanu na dzien 30.06.2013 r. akcjonariuszami jednostki dominujacej posiadajacymi ponad 5% gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Akcjonariuszy byli:

Udziat w LEBE
. . Liczba akcji w Wartos¢ n . p ogolnej liczbie
Akcjonariusze szt nominalna akcji kapitale . Liczba gtosow gloséw na WZA
zaktadowym% (%)

BB Investment SA 49.182.446 4.918 9,40% 49.182.446 9,40%
Fundusze PIONEER Pekao TFI SA 52.459.767 5.246 10,03% 52.459.767 10,03%
Fundusze Quercus TFI SA 37.280.756 3.728 7,13% 37.280.756 7,13%
Fundusze Noble Funds TFI SA 26.594.622 2.659 5,08% 26.594.622 5,08%
Jakub Szymanski 27.204.016 2.720 5,20% 26.350.000 5,20%
Razem

VII. SPOLKI POWIAZANE NALEZACE DO GRUPY KAPITALOWEJ BBID:

Procentowy udziat (*) w kapitale i glosach na
Wyszczegolnienie

30.06.2013 31.12.2012
Realty 2 Management Sp. z o.0. 100% 100%
Realty 3 Management Sp. z 0.0. 100% 100%
Realty 4 Management Sp. z 0.0. 100% 100%
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 3 SK 100% 100%
Realty 4 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 4 SK 100% 100%
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 5 SKA 99,8004% 99,8004%
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 6 SKA 99,8866% 99,8768%
Realty 4 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 7 SKA 100% 100%
Realty 2 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 10 SKA 75,4386% 75,4386%
Realty 4 Management Sp. z 0.0. Juvenes Development 1 SK 100% 100%
Juvenes-Projekt Sp. z 0.0. 100% 100%
Juvenes-Serwis Sp. z 0.0. 100% 100%
Zarzadzanie Sezam Sp. z 0.0. (**),(***) 35,5769% 33,0000%
Zarzadzanie Sezam Sp. z 0.0. Nowy Sezam SK (**),(***) 9,2284% 2,3922%
Immobila Fund SIF SICAV 37,8004% n/d
I\Dllgl\fglvc\)/|F:aecrlé||<(ai IOS\/YE\Arz%ig\'/\(/S**I;owmrmcze Sp. z 0.0. Projekt 37.8004% 37.8004%
Nowy Plac Unii SA (**),(***) 35,0911% 35,0911%

(*) dotyczy udziatéw Grupy
(**)jednostka objeta konsolidacjg proporcjonalng do 31 grudnia 2012, metodg praw wtasnosci od 1 stycznia 2013
(***) udziat posrednio, poprzez inne spotki nalezace do Grupy

VIIl. GRAFICZNA PREZENTACJA GRUPY KAPITALOWEJ
Prezentacja struktury i powigzan w ramach Grupy Kapitatowej jest przedstawiona w sprawozdaniu Zarzadu

IX. OSWIADCZENIE ZARZADU

Na podstawie rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentow papierow wartosciowych, Zarzad jednostki dominujacej oswiadcza, ze wedle swojej najlepszej
wiedzy, niniejsze sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne sporzadzone zostaly zgodnie z obowigzujacymi Spétke zasadami
rachunkowosci oraz ze odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majagtkowa i finansowa Grupy oraz jej wynik
finansowy.
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Zarzad oswiadcza takze, ze sprawozdanie z dziatalnosci Grupy zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiagnieé oraz sytuacji Grupy, w
tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.

Niniejsze potroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato przygotowane przy zastosowaniu zasad rachunkowosci,
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktore zostaty zatwierdzone przez Unie Europejska oraz w
zakresie wymaganym przez rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezgcych i
okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw warto$ciowych (Dz. U. Nr 33, poz. 259, z pézn. zm.). Sprawozdanie to
obejmuje okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2013 roku.

Zarzad oswiadcza, ze podmiot uprawniony do przegladu sprawozdan finansowych, dokonujacy przegladu pétrocznego skréconego
jednostkowego sprawozdania finansowego zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa oraz ze podmiot ten i biegli rewidenci,
dokonujacy tego przegladu, spetniali warunki do wydania bezstronnego i niezaleznego raportu z przegladu, zgodnie z wtasciwymi
przepisami prawa krajowego. Zgodnie z przyjetymi przez Zarzad zasadami tadu korporacyjnego, biegty rewident zostat wybrany
przez Rade Nadzorczg Spotki uchwatg nr 2/V1/2013 z dnia 23 maja 2013 roku w sprawie wyboru biegtego rewidenta. Rada
Nadzorcza dokonata powyzszego wyboru, majac na uwadze zagwarantowanie petnej niezaleznosci i obiektywizmu samego wyboru,
jak i realizacji zadan przez biegtego rewidenta.

IX. ZATWIERDZENIE SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad jednostki
dominujacej w dniu 30 sierpnia 2013 roku.

Zalaczone informacje stanowia integralna czes¢ niniejszego sprawozdania finansowego 4



SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE] BBI
Development SA ZA OKRES 01.01. — 30.06.2013 R.

(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY

KAPITALOWEJ BBI Development NFI SA

Srédroczny skrécony skonsolidowany rachunek zyskéw i strat

SRODROCZNY SKONSOLIDOWANY RACHUNEK

za okres 01.01.2013 -

za okres 01.01.2012 -

za okres 01.01.2012 -

ZYSKOW | STRAT 30.06.2013 30.06.2012 30.06.2012
po przeksztatceniu

Przychody operacyjne 38 020 33151 36 203
Przychody z tytutu odsetek od pozyczek 548 724 724
Przychody z tytutu wyceny wierzytelnosci 283 285 285
Udziat w wyniku jednostek wspotkontrolowanych 8 849 12 092
Przychody z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych 0 0 15 023
Przychody ze sprzedazy wyrobow 9517 1703 1703
Przychody ze $wiadczonych ustug 18 823 18 347 18 468
Koszty operacyjne 32 504 27 459 28 233
Amortyzacja 261 130 131
Zuzycie materiatow i energii 755 875 1003
Ustugi obce 17 288 19 784 20132
Podatki i optaty 156 145 164
Wynagrodzenia 3 946 3571 3 668
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 503 449 453
Pozostate koszty rodzajowe 1023 1018 1195
Wartos¢ sprzedanych wyrobéw 8572 1487 1487
Zysk (strata) brutto na sprzedazy 5516 5692 7 970
Pozostate przychody operacyjne 61 14 14
Pozostate koszty operacyjne 215 289 290
Zysk (strata) przed kosztami finansowymi 5 362 5417 7 694
Przychody finansowe 83 572 607
Koszty finansowe 3168 2127 2 200
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 2277 3862 6 101
Podatek dochodowy 1521 556 3351
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 756 3 306 2750
Zysk (strata) z dziatalno$ci zaniechanej
Zysk (strata) netto 756 3 306 2750
Zysk (strata) przypisana akcjonariuszom niekontrolujgcym
Zysk (strata) netto podmiotu dominujacego 756 3 306 2750
Zysk (strata) netto na jedna akcje (w zt)
Podstawowy za okres obrotowy 0,00 0,01 0,01
Rozwodniony za okres obrotowy 0,00 0,01 0,01
Zysk (strata) netto na jedna akcje z dziatalnosci
kontynuowanej (w zt)
Podstawowy za okres obrotowy 0,00 0,01 0,01
Rozwodniony za okres obrotowy 0,00 0,01 0,01
Zysk (strata) netto na jedna akcje z dziatalnosci
zaniechanej (w zt)
Warszawa, dnia 30 sierpnia 2013 r.
Podpisy Cztonkéw Zarzadu:
Michat Skotnicki
Piotr Litwinski
Pawet Nowacki
Rafat Szczepanski
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Krzysztof Tyszkiewicz

Podpis osoby sporzadzajacej sprawozdanie:

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw

za okres 01.01.2013 - za okres 01.01.2012 -
30.06.2013 30.06.2012

Zysk (strata) netto 756 2 750

Zmiany w nadwyzce z przeszacowania

Zyski (straty) z tytutu przeszacowania sktadnikéw aktywéw finansowych

dostepnych do sprzedazy

Efektywna cze$¢ zyskow i strat zwigzanych z instrumentami

zabezpieczajacymi przeptywy $rodkow pienieznych

Zyski (straty) aktuarialne z programéw okreslonych $wiadczen

emerytalnych

Réznice kursowe z wyceny jednostek dziatajacych za granicg

Udziat w dochodach catkowitych jednostek stowarzyszonych

Podatek dochodowy zwigzany z elementami pozostatych catkowitych

dochodéw

Suma dochodoéw catkowitych 756 2 750

Suma dochoddéw catkowitych przypisana akcjonariuszom niekontrolujgcym 0 0

Suma dochodéw catkowitych przypadajaca na podmiot dominujacy 756 2750

Warszawa, dnia 30 sierpnia 2013 r.

Podpisy Czlonkoéw Zarzadu:

Michat Skotnicki

Piotr Litwinski

Pawet Nowacki

Rafat Szczepanski

Krzysztof Tyszkiewicz

Podpis osoby sporzadzajacej sprawozdanie:
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

AKTYWA 30.06.2013 31.12.2012 31.12.2012
po przeksztatceniu
Aktywa trwate 221812 223 655 285 034
Rzeczowe aktywa trwate 11 468 11115 11 117
Wartoscie niematerialne 285 309 309
Wartos¢ firmy 23975 23975 23975
Nieruchomosci inwestycyjne 182 182 234 897
Inwestycje wjednostlfa_ch powigzanych wycenianych 181 063 173 338
metodg praw wtasnosci
Pozostate aktywa finansowe 3483 3400 3400
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1356 2099 2099
Pozostate aktywa trwate 0 9237 9237
Aktywa obrotowe 276 990 263411 278 569
Zapasy 225 428 227 514 231762
Naleznosci handlowe 1664 3685 4250
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 0 2n art
Pozostate naleznosci 10 344 1120 6 701
Pozostate aktywa finansowe 23112 21 858 22 337
Rozliczenia miedzyokresowe 884 -1 375 844
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 15 558 10 332 12 398
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do
sprzedazy 0 0 0
AKTYWA RAZEM 498 802 487 066 563 603
Warszawa, dnia 30 sierpnia 2013 r.
Podpisy Czlonkéw Zarzadu:
Michat Skotnicki
Piotr Litwinski
Pawet Nowacki
Rafat Szczepanski
Krzysztof Tyszkiewicz
Podpis osoby sporzadzajacej sprawozdanie:
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PASYWA 30.06.2013 31.12.2012 31.12.2012
po przeksztatceniu

Kapitaly wtasne 264 458 263 420 263 872
Kapitaly wiasne akcjonariuszy jednostki dominujgcej 253 849 252 811 253 263
Kapitat zaktadowy 52 308 52 308 52 308
Kapl.ta’f zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ceny 143 161 143 161 143 161
nominalnej

Pozostate kapitaty 132 588 130 381 130 381
Niepodzielony wynik finansowy -74 964 -74 794 -74 794
Wynik finansowy biezgcego okresu 756 1755 2 207
Kapitat akcjonariuszy niekontrolujacych 10 609 10 609 10 609
Zobowiazania dlugoterminowe 106 589 104 111 159 040
Kredyty i pozyczki 26 261 6 830 51373
Pozostate zobowigzania finansowe 57 031 66 554 66 554
Inne zobowigzania dtugoterminowe 43 7 280 18 007
Rezerwy z tyt. odroczonego podatku dochodowego 23105 23281 22 940
Pozostate rezerwy 149 166 166
Zobowiazania krétkoterminowe 127 755 119 535 140 691
Kredyty i pozyczki 69 411 74 194 77174
Pozostate zobowigzania finansowe 34711 19 553 19 553
Zobowigzania handlowe 5528 10716 26 032
Zobowigzania z tyt. biezacego podatku dochodowego 266 0 25
Pozostate zobowigzania 8271 1072 1441
Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw 7 202 10 046 11 025
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 801 1257 1257
Pozostate rezerwy 1565 2697 4184
PASYWA RAZEM 498 802 487 066 563 603

Warszawa, dnia 30 sierpnia 2013 r.

Podpisy Czlonkoéw Zarzadu:

Michat Skotnicki

Piotr Litwinski

Pawet Nowacki

Rafat Szczepanski

Krzysztof Tyszkiewicz

Podpis osoby sporzadzajacej sprawozdanie:
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Srédroczne skrécone sprawozdanie ze zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym

Kapitat zapasowy ze Wynik Kapitat wtasny .
Kapitat sprzedazy akcji Pozostate Niepodzielony finansowy akcjonariuszy !(aplt.al Raz.em
zakladowy powyzej ceny kapitaly | wynik finansowy biezacego jednostki .akc10nar|L.Jszy kapitaly
nominalnej okresu dominujacej niekontrolujacych wiasne
Szes$¢ miesiecy zakonczonych 30.06.2013 r.
Kapitat wiasny na dzien 01.01.2013 r. 52 308 143 161 130 381 =74 794 2 207 253 263 10 609 263 872
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci -451 -451 -451
Korekty z tyt. btedéw podstawowych 0 0
Kapitat wiasny po korektach 52 308 143 161 130 381 -75 245 2207 252 812 10 609 263 421
Niepodzielony wynik netto roku ubiegtego 2207 0 -2 207 0 0
Woyptata dywidendy / podziat zysku w spétkach 0 0 0
Korekty konsolidacyjne wynikajgce ze zmian w grupie 281 0 281 281
Suma dochodoéw catkowitych 756 756 756
Kapitat wiasny na dzien 30.06.2013 r. 52 308 143 161 132 588 -74 964 756 253 849 10 609 264 458
Szes$¢ miesiacy zakonczonych 30.06.2012
Kapitat wiasny na dzien 01.01.2012 r. 52 308 143 161 114 806 -75 579 15 817 250513 10 609 261 122
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0 0 0
Korekty z tyt. btedéw podstawowych 0 0 0
Kapitat wtasny po korektach 52 308 143 161 114 806 -75 579 15 817 250 513 10 609 261122
Emisja akcji 0 0
Koszt emisji akcji 0 0
Niepodzielony wynik netto roku ubiegtego 15 817 -15 817 0 0
Woyptata dywidendy / podziat zysku w spoétkach -11 -11 -11
Korekty konsolidacyjne wynikajgce ze zmian w grupie 0 0
Suma dochodoéw catkowitych 2750 2 750 2750
Kapitat wiasny na dzien 30.06.2012 r. 52 308 143 161 114 806 -59 773 2750 253 252 10 609 263 861
Warszawa, dnia 30 sierpnia 2013 r.
Podpisy Cztonkow Zarzadu:
Michat Skotnicki Piotr Litwinski Pawet Nowacki Rafat Szczepanski Krzysztof Tyszkiewicz
Podpis osoby sporzadzajacej sprawozdanie:
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z przeptywéw pienieznych

za okres za okres
01.01.2013- | *® OKQESOZEE'ZZOIZ | ovro1.2012-
30.06.2013 o 30.06.2012
po przeksztatceniu
DZIALALNOSC OPERACYJNA
Razem
Naktady na projekty deweloperskie -5976 -8 232 -27 712
Platnosci na rzecz kontrahentéw konsorcjum -15 820 -10931 -10 931
Udzielone pozyczki -450 -3758 -5 437
Zwrot z tytutu udzielonych pozyczek 0 300 300
Wptywy ze zwrotu VAT -99 1319 5395
Otrzymane naleznosci, w tym wplywy ze sprzedazy mieszkan 26 760 32383 39 132
Otrzymane dywidendy 3815
Zwrot kaucji i wadiéw -306 -190 -190
Wynagrodzenia i narzuty na wynagrodznenia -4779 -4 325 -4 422
Wynajem powierzchni biurowej -488 -579 -579
Pozostate przeptywy zwigzane z dziatalno$cig operacyjng -7 537 -10 133 -13 290
Gotéwka z dziatalnosci operacyjnej -4 880 -4 146 -17 734
Podatek dochodowy (zaptacony) / zwrécony -472 -294 -294
A. Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej -5 352 -4 440 -18 028
DZIALALNOSC INWESTYCYJNA
Wptywy 0 0 0
Wydatki 103 275 275
Nabycie warto$ci niematerialnych oraz rzeczowych akywéw trwatych 103 275 275
B. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -103 -275 -275
DZIALALNOSC FINANSOWA
Whptywy 38570 38 656 54 933
Kredyty i pozyczki 16 705 3864 20 141
Emisja diuznych papieréw wartosciowych 21 865 34792 34792
Wydatki 27 889 19 003 24 791
Sptaty kredytéw i pozyczek 4 595 3039 7731
Wykup diuznych papieréw wartosciowych 15 500 9 500 9500
Odsetki 7 460 6 001 7 097
Inne wydatki finansowe 334 463 463
C. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 10 681 19 653 30 142
D. Przeptywy pieniezne netto razem 5226 14 938 11 839
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym 5226 14 938 11 839
- zmiana stanu srodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 10 332 8 015 13 022
G. Srodki pieniezne na koniec okresu 15 558 22 953 24 861
Warszawa, dnia 30 sierpnia 2013 r.
Podpisy Cztonkéw Zarzadu:
Michat Skotnicki Piotr Litwinski Pawet Nowacki Rafat Szczepanski Krzysztof Tyszkiewicz
Podpis osoby sporzadzajacej sprawozdanie:
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INFORMACJE OBJASNIAJACE DO SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

I. ZGODNOSC Z MIEDZYNARODOWYMI STANDARDAMI SPRAWOZDAWCZOSCI FINANSOWEJ

Niniejsze $rodroczne skrocone sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowym Standardem
Rachunkowosci nr 34 ,Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa” oraz zgodnie z odpowiednimi Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF), majacymi zastosowanie do $rédrocznej sprawozdawczosci finansowej, zaakceptowanymi
przez Rade Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci (RMSR) i Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci, w ksztalcie zatwierdzonym przez Unie Europejska i obowigzujgcym na dzien 30 czerwca 2013 roku.

Poréwnywalne dane finansowe za okres 6 miesiecy konczacy sie 30 czerwca 2012 zostaly przygotowane w oparciu o te same
podstawy sporzadzenia sprawozdania finansowego.

Sporzadzajgc $rédroczne sprawozdanie finansowe jednostka stosuje takie same zasady rachunkowosci jak przy sporzadzaniu
rocznego sprawozdania finansowego, z wyjatkiem zmian do standardéw i nowych standardéw i interpretacji zatwierdzonych przez
Unie Europejska, ktére obowigzujg dla okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2013 roku:

a) Zmiany do MSSF 1 , Zastosowanie MSSF po raz pierwszy” — Silna hiperinflacja i usunigcie ustalonych terminéw dla jednostek
stosujgcych MSSF po raz pierwszy

b) Zmiany do MSSF 1, Zastosowanie MSSF po raz pierwszy” — Pozyczki rzgdowe

c) Zmiany do MSSF 7 ,Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji” - Kompensowanie aktywow finansowych i zobowigzan
finansowych

d) MSSF 13 ,Ustalanie wartosci godziwe;j”

e) Zmiany do MSR 12 ,Podatek dochodowy” — Podatek odroczony: realizacja wartosci aktywow

f)  Zmiana do MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze”

g) Zmiana do MSR 32 ,Instrumenty finansowe: prezentacja” — Kompensowanie aktywow finansowych i zobowigzan finansowych

h) ,Poprawki do MSSF (2009-2011) — dokonane zmiany w ramach procedury wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (dot.
MSSF 1, MSR 1, MSR 16, MSR 32 oraz MSR 34)

i)  KIMSF 20: Koszty usuwania naktadu na etapie produkcji w kopalniach odkrywkowych

W 2013 roku Spétka przyjeta wszystkie nowe i zatwierdzone standardy i interpretacje wydane przez Rade Miedzynarodowych
Standardéw Rachunkowosci i Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci i zatwierdzone do stosowania
w UE, majace zastosowanie do prowadzonej przez nig dziatalnosci i obowiazujgce w okresach sprawozdawczych od 1 stycznia
2013r.

Przyjecie powyzszych zmian standardéw nie spowodowato zmian w polityce rachunkowos$ci Spétki ani w prezentacji danych w
sprawozdaniu finansowym.

Dodatkowo Spoétka skorzystata z mozliwosci weze$niejszego zastosowania standardéw i zmian do standardéw zatwierdzonych przez
Unie Europejska, ktére obowigzuja dla okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2014 roku:

a) MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”

b) MSSF 11, Wspdlne ustalenia umowne”

c) MSSF 12, Ujawnianie informacji na temat udziatéw w innych jednostkach”

d) Zmieniony MSR 27 ,, Jednostkowe Sprawozdania Finansowe”

e) Zmieniony MSR 28, Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspoélnych przedsiewzieciach”

Przyjecie powyzszych zmian standardow spowodowato szereg zmian prezentacyjnych wynikajacych przede wszystkim ze zmiany
metody konsolidacji jednostek wspoétkontrolowanych. Do 31 grudnia 2012 jednostki wspétkontrolowane konsolidowane byty metodg
proporcjonalng; od 1 stycznia 2013 roku te jednostki sg konsolidowane metodg praw wiasnosci. Zmiana metody konsolidacji ma
nastepujacy wptyw na prezentacje sprawozdan finansowych:

e Spadek sumy aktywow i pasywow, w szczegoélnosci zas spadek zobowigzan dtugo i krétkoterminowych

e Znaczacy spadek pozycji aktywow ,nieruchomosci inwestycyjne” z uwagi na to ze istotne kwotowo nieruchomosci
inwestycyjne nalezg do spoétek wspotkontrolowanych

¢ Rozpoznanie w aktywach znaczacej pozycji ,Inwestycje w jednostkach powigzanych wycenianych metoda praw wtasnosci”
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¢ Rozpoznanie w skonsolidowanym rachunku zyskoéw i strat pozycji ,Udziat w wyniku jednostek wspotkontrolowanych” zamiast
odpowiednich pozycji przychodéw i kosztéw z poszczegdinych spotek.

W celu zagwarantowania poréwnywalnosci danych zaprezentowano dodatkowo dane po przeszacowaniu:

e dla srodrocznego skréconego skonsolidowanego rachunku zyskow i strat oraz dla $rédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania z przeptywow pienieznych za okres od 01.01.2012 do 30.06.2012

e dla $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej na dzien 31.12.2012

Il. PODSTAWA SPORZADZENIA SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Dane w niniejszym skréconym $rédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zostalty podane w zlotych polskich (zt),
ktore sg walutg funkcjonalna i prezentacji Spotki, po zaokragleniu do petnych tysiecy. Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone
w oparciu o zasade kosztu historycznego, za wyjatkiem aktywow i zobowigzan wycenianych wedtug warto$ci godziwej:
nieruchomosci inwestycyjnych wycenianych wedtug wartosci godziwej, instrumentéw pochodnych, instrumentéw finansowych
dostepnych do sprzedazy, instrumentow finansowych wycenianych w wartosci godziwej z odniesieniem wpltywu na wynik finansowy.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnierr wymaganych w
rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czyta¢ tacznie z rocznym skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym Grupy za 2011 r. obejmujacym noty, za okres 12 miesiecy zakonczony 31 grudnia 2012 roku sporzadzonym wedtug
MSSF zatwierdzonych przez UE.

Niniejsze skrocone $rédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie podlegato badaniu przez niezaleznego biegtego
rewidenta. Ostatnie skonsolidowane sprawozdanie finansowe, ktére podlegato badaniu przez niezaleznego biegtego rewidenta to
skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2012 rok.

Niniejsze skrécone $rédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe podlegato przegladowi przez niezaleznego biegtego
rewidenta. Raport z przegladu publikowany jest wraz z niniejszym sprawozdaniem.

Ill. ZASADY KONSOLIDACJI

a) Jednostki zalezne

Jednostki zalezne to wszelkie jednostki, w odniesieniu do ktorych Grupa ma zdolnos$¢ kierowania ich polityka finansowa i operacyjna,
co zwykle towarzyszy posiadaniu wiekszosci ogolnej liczby gtoséw w organach stanowigcych. Przy dokonywaniu oceny, czy Grupa
kontroluje dang jednostke, uwzglednia sie istnienie i wptyw potencjalnych praw gtosu, ktére w danej chwili mozna zrealizowa¢ lub
zamienic.

Jednostki zalezne podlegaja petnej konsolidacji od dnia przejecia nad nimi kontroli przez Grupe. Przestaje sie je konsolidowa¢ z
dniem ustania kontroli. Przejecie jednostek zaleznych przez Grupe rozlicza sie metoda przejecia. Przekazang zaptate w ramach
potaczenia jednostek wycenia sie w wartosci godziwej obliczanej jako ustalong na dzien przejecia sume wartosci godziwych aktywéw
przeniesionych przez jednostke przejmujaca, zobowigzan zaciagnietych przez jednostke przejmujaca wobec poprzednich wiascicieli
jednostki przejmowanej oraz udziatéw kapitatowych wyemitowanych przez jednostke przejmujaca.

Koszty powigzane z przejeciem sg to koszty, ktére jednostka przejmujgca ponosi, aby doprowadzi¢ do potgczenia jednostek, np.
koszty te obejmujg wynagrodzenie za znalezienie, opfaty z tytutu ustug doradczych, prawnych, rachunkowosci, wyceny oraz optaty za
inne ustugi profesjonalne lub doradcze, koszty ogdlnej administracji, w tym koszty utrzymania wewnetrznego departamentu ds.
przeje¢ oraz koszty rejestracji i emisji dluznych i kapitatowych papieréw wartosciowych. Jednostka przejmujaca rozlicza zwigzane z
przejeciem koszty jako koszt okresu, w ktérym koszty te sg ponoszone w zamian za otrzymane ustugi.

Jednostka przejmujaca ujmuje wartos¢ firmy na dzien przejecia i wycenia w kwocie nadwyzki wartosci a) nad wartoscia b):
a) sumy:
> przekazanej zaptaty wycenianej generalnie wedtug wartosci godziwej na dzien przejecia,
> wartosci udziatéw przypisanych do udziatowcéw niesprawujacych kontroli
> w przypadku potaczenia jednostek realizowanego etapami, w wartosci godziwej na dzien przejecia udziatu w kapitale
jednostki przejmowanej, nalezacego poprzednio do jednostki przejmujace;j,

b) kwoty netto zidentyfikowanych nabytych aktywéw oraz przejetych zobowigzan.

Przychody i koszty, rozrachunki i niezrealizowane zyski na transakcjach pomiedzy spotkami Grupy sg eliminowane. Niezrealizowane
straty rowniez podlegajg eliminacji, chyba, ze transakcja dostarcza dowoddw na utrate wartosci przez przekazany skifadnik aktywoéw.
Zasady rachunkowosci stosowane przez jednostki zalezne zostaty zmienione, tam gdzie byto to konieczne, dla zapewnienia zgodnosci
z zasadami rachunkowosci stosowanymi przez Grupe.
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b) Udziaty/akcje niekontrolujace oraz transakcje z udzialowcami / akcjonariuszami niekontrolujacymi

Udziaty niekontrolujgce obejmujg nie nalezace do Grupy udziaty w spotkach objetych konsolidacja. Udziaty niekontrolujace ustala sie
jako wartos¢ aktywow netto jednostki powigzanej, przypadajacych na dzien nabycia, akcjonariuszom spoza grupy kapitatowe;.
Zidentyfikowane udziaty niekontrolujgce w aktywach netto skonsolidowanych jednostek zaleznych ujmuje sie oddzielnie od udziatu
witasnosciowego jednostki dominujgcej w tych aktywach netto. Udziaty niekontrolujace w aktywach netto obejmuija:

(i) wartos¢ udziatéw niekontrolujacych z dnia pierwotnego potaczenia, obliczong zgodnie z MSSF 3, oraz
(ii) zmiany w kapitale wlasnym przypadajace na udziat niekontrolujacy poczawszy od dnia potaczenia.

Zyski i straty oraz kazdy skfadnik innych catkowitych dochodéw przypisuje sie do wiascicieli jednostki dominujacej oraz udziatéw
niekontrolujgcych. taczne catkowite dochody przypisuje sie do wiascicieli jednostki dominujacej oraz udziatéw niekontrolujgcych
nawet wtedy, gdy w rezultacie udziaty niekontrolujace przybierajg warto$¢ ujemna.

c) Jednostki stowarzyszone

Jednostki stowarzyszone to jednostki, na ktére Grupa wywiera znaczacy wptyw, lecz ktérych nie kontroluje, co zwykle towarzyszy
posiadaniu od 20 do 50% ogdlne;j liczby gtoséw w organach stanowigcych. Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych sg rozliczana
metoda praw wtasnosci, a ujecie poczatkowe nastepuje wedtug kosztu.

Udziat Grupy w wyniku finansowym jednostki stowarzyszonej od dnia nabycia ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat, zas jej udziat w
zmianach stanu innych kapitatéw od dnia nabycia — w pozostatych kapitatach. O taczne zmiany stanu od dnia nabycia koryguje sie
wartos¢ bilansowg inwestyciji.

d) Spotki objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

Informacje na temat sktadu Grupy i udzialu w poszczegodlnych jednostkach zaprezentowano w par VII Informacji Ogolnych w
niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

e) Spoétki nie objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

Na dzien 30 czerwca 2013 roku nie wystepuja.

IV. OPIS PRZYJETYCH ZASAD (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI

Za wyjatkiem zmian opisanych w punkcie | powyzej, zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia $rédrocznego
skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego sg spdjne z tymi, ktére zastosowano przy sporzadzaniu rocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2012 roku

V. ZALOZENIE KONTYNUACJI DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

Skrécone $roédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez Spotki Grupy w dajacej sie przewidzie¢ przysziosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego nie stwierdza sie istnienia okolicznosci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Spoétki Grupy.

VI. INFORMACJE DOTYCZACE SEZONOWOSCI DZIALALNOSCI LUB CYKLICZNOSCI DZIALALNOSCI

W Spotkach Grupy nie wystepujg zjawiska sezonowosci czy cyklicznosci dziatania.

VII. WALUTA FUNKCJONALNA | WALUTA PREZENTACJI
a) Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji

Pozycje zawarte w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wycenia sie w walucie podstawowego $rodowiska gospodarczego,
w ktérym Spotka prowadzi dziatalno$¢ (,waluta funkcjonalna”). Skonsolidowane sprawozdanie finansowe prezentowane jest w ztotych
polskich (PLN), ktéry jest walutg funkcjonalng i walutg prezentacji Spotki.

b) Transakcje i salda

Transakcje wyrazone w walutach obcych przelicza sie na walutg funkcjonalng wedtug kursu obowigzujgcego w dniu transakcji. Zyski i
straty kursowe z rozliczenia tych transakcji oraz wyceny bilansowej aktywow i zobowigzan pienieznych wyrazonych w walutach
obcych ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat, o ile nie odracza sie ich w kapitale wkasnym, gdy kwalifikujg sie do uznania za
zabezpieczenie przeptywow pienieznych i zabezpieczenie udziatéw w aktywach netto.

VIIl. ISTOTNE WARTOSCI OPARTE NA PROFESJONALNYM OSADZIE | SZACUNKACH

Sporzadzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie z MSR 34 wymaga dokonania przez Zarzad jednostki
dominujacej okreslonych szacunkdéw i zatozen, ktére wplywajg na wielkosci wykazane w sprawozdaniu finansowym. Wiekszo$¢
szacunkow oparta jest na analizach i jak najlepszej wiedzy Zarzadu jednostki dominujacej. Jakkolwiek przyjete zatozenia i szacunki
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opieraja sie na najlepszej wiedzy Zarzadu na temat biezacych dziatan i zdarzen, rzeczywiste wyniki moga sie réznic od
przewidywanych. Szacunki i zwigzane z nimi zatozenia podlegajg weryfikacji. Zmiana szacunkéw ksiegowych jest ujeta w okresie, w
ktorym dokonano zmiany szacunku lub w okresach biezacym i przysztych, jezeli dokonana zmiana szacunku dotyczy zaréwno okresu
biezacego, jak i okreséw przysztych. Oceny dokonywane przez Zarzad jednostki dominujacej przy zastosowani MSR 34, ktére maja
istotny wptyw na skonsolidowane sprawozdanie finansowe, a takze szacunki, obcigzone znaczacym ryzykiem zmian w przysztych
latach zostaty przedstawione w $rédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

a) Profesjonalny osad

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowosci wobec zagadnien podanych ponizej, najwigksze znaczenie, oprécz
szacunkow ksiegowych, miat profesjonalny osad kierownictwa.

Utrata wartosci aktywow

Na dzien 30 czerwca 2013 Spdtka nie przeprowadzita testéw na utrate wartosci aktywdw. Takie testy zostang przeprowadzone na
koniec roku.

Wycena wartosci godziwej przejetych aktywow i zobowigzan

Spdtka ujeta mozliwe do zidentyfikowania aktywa, zobowigzania i zobowigzania warunkowe jednostki przejmowanej wedtug ich
wartosci godziwej na dzien przejecia. W niektérych przypadkach warto$¢ godziwa zostata oszacowana na podstawie modelu
prognozowanych przeptywow pienieznych wykazanych w wartosci biezacej. Model ten bazuje na szeregu zatozen, w szczegdlnosci
odnoszacych sie do okresu realizacji tych przeptywow, wysokosci stopy dyskonta wolnej od ryzyka i premii za ryzyko specyficzne dla
branzy w ktorej dziata Spétka. Zmiana jednego lub wigcej parametréw tego modelu mogtaby skutkowaé istotnymi zmianami wyceny
przysztych przeptywdéw pienigznych, co mogtoby mie¢ wptyw na wycene wartosci godziwej niektérych z przejetych aktywow i
zobowigzan.

Wycena wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych

Nieruchomosci inwestycyjne sa wyceniane w wartosci godziwej. W pozycji ,Nieruchomosci inwestycyjne” srédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Spétka zaprezentowata miedzy innymi nieruchomos$¢ inwestycyjng w trakcie budowy,
realizowang w Warszawie na Placu Unii Lubelskiej (teren zajmowany dawniej przez budynek Supersam), w warto$ci godziwe;j.
Warto$¢ ta zostata oszacowana na podstawie modelu prognozowanych przeptywéw pienieznych wykazanych w wartosci biezacej.
Model ten bazuje na szeregu zatozen, w szczegdlnosci odnoszacych sie do okresu realizacji tych przeptywéw i czynnikéw
makroekonomicznych mogacych charakteryzowac sie znaczng zmiennoscig w okresie zatozonym w modelu. Zmiana jednego lub
wiecej parametréw tego modelu mogtaby skutkowac istotnymi zmianami wyceny przysziych przeptywoéw pienieznych, co mogtoby
mie¢ wptyw na wycene wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjne;j.

Sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego

Spétka rozpoznaje sktadnik aktywéw z tytutu podatku odroczonego bazujac na zatozeniu, ze w przysztosci zostanie osiggniety zysk
podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych wynikéw podatkowych w przysziosci mogtoby
spowodowac, ze zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.

Stawki amortyzacyjne

Wysokos$¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej uzytecznosci sktadnikdéw
rzeczowego majatku trwatego oraz wartosci niematerialnych.

OPIS POZYCJI WPLYWAJACYCH NA AKTYWA, PASYWA, KAPITAL, WYNIK FINANSOWY NETTO ORAZ
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH, KTORE SA NIETYPOWE ZE WZGLEDU NA ICH RODZAJ,
WIELKOSC LUB WYWIERANY WPLYW

W okresie od 1 stycznia 2013 do 30 czerwca 2013 roku nie wystgpity inne nietypowe transakcje, ktére miatyby istotny wptyw na
prezentowane sprawozdanie finansowe.
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X.  INFORMACJE O ISTOTNYCH ZMIANACH WIELKOSCI SZACUNKACH

1.  Zmiany rzeczowych aktywow trwatych (wg grup rodzajowych) oraz odpiséw aktualizujacych z tytutu trwatej utraty wartosci — za okres 1.01.2013 - 30.06.2013r.

S Budynki i Maszyny Srodki Pctzosta!te Srodki trwate w
Wyszczegélnienie Grunty . . srodki ) Razem
budowle i urzadzenia transportu budowie
trwate
Wartos¢ bilansowa brutto na dzien 01.01.2013 9 700 673 198 1442 12 013
Zwiekszenia, z tytutu: 425 142 0 0 0 567
- nabycia $rodkéw trwatych 425 142 0 567
- objecia konsolidacjg nowych jednostek 0
Zmniejszenia, z tytutu: 0 7 0 0 0 7
-inne 7 7
Wartos¢ bilansowa brutto na dzien 30.06.2013 10 125 808 198 1442 12 573
Umorzenie na dzien 01.01.2013 0 420 172 304 0 896
Zwiekszenia, z tytutu: 8 65 4 138 0 215
- amortyzacji 8 65 4 138 215
Zmniejszenia, z tytutu: 0 6 0 0 0 6
-inne 6 6
Umorzenie na dzien 30.06.2013 8 479 176 442 0 1105
Odpisy aktualizujace na dzien 01.01.2013 0
Zwiekszenia, z tytutu: 0 0 0 0 0 0
- utraty wartosci 0
- inne 0
Zmniejszenia, z tytutu: 0 0 0 0 0 0
- odwrdcenie odpiséw aktualizujgcych 0
- likwidacji lub sprzedazy 0
- inne 0
Odpisy aktualizujace na dzien 30.06.2013 0 0 0 0 0
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 30.06.2013 10117 329 22 1000 11 468

Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci w okresie od 01.01.2013 — 30.06.2013 r.

Nie wystepujg

Kwoty zobowiagzan poczynionych na rzecz dokonanych zakupéw rzeczowych aktywoéw trwatych

Nie wystepuja
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2. Zmiany wartosci niematerialnych (wg grup rodzajowych) oraz odpiséw aktualizujacych z tytutu trwatej utraty wartosci — za okres 01.01.2013-30.06.2013 r.

L. Koszty prac Znaki Patenty i | Oprogramowanie Wartosc¢ . Wartgscn ,
Wyszczegdlnienie . 1 . D5 2 . Inne niematerialne w Ogétem
rozwojowych towarowe® | licencje komputerowe firmy .
Wartos¢ bilansowa brutto na dzien 01.01.2013 60 447 23 975 24 24 506
Zwigkszenia, z tytutu: 0 20 0 0 0 0 0 20
- nabycia 20 0 20
- potaczenia jednostek gospodarczych 0
- inne 0
Zmniejszenia, z tytutu: 0 0 0 0 0 0 0
- inne 0
Wartos$é bilansowa brutto na dzien 30.06.2013 0 80 0 447 23 975 24 24 526
Umorzenie na dzien 01.01.2013 205 17 222
Zwiekszenia, z tytutu: 0 7 0 37 0 0 44
- amortyzacji 7 37 44
-inne 0
Zmniejszenia, z tytutu: 0 0 0 0 0 0 0
- inne 0
Umorzenie na dzien 30.06.2013 0 7 0 242 17 266
Odpisy aktualizujace na dzien 01.01.2013 0
Zwiekszenia, z tytutu: 0 0 0 0 0 0 0 0
- utraty wartosci 0
- inne 0
Zmniejszenia, z tytutu: 0 0 0 0 0 0 0 0
- odwrécenie odpiséw aktualizujgcych 0
- likwidacji lub sprzedazy 0
- inne 0
Odpisy aktualizujace na dzien 30.06.2013 0 0 0 0 0 0 0
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 30.06.2013 0 73 0 205 23 975 7 24 260

! Wytworzone we wiasnym zakresie, > Zakupione/powstate w wyniku potaczenia jednostek gospodarczych

Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci w okresie od 01.01.2013 — 30.06.2013r.

Nie wystepujg

Kwoty zobowiagzan poczynionych na rzecz dokonanych zakupéw wartosci niematerialnych

Tytut zobowigzania 30.06.2013 31.12.2012
Zakup oprogramowania 0 123
Suma 0 123
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(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

3. Zmiany szacunkowe wartosci firmy

Wyszczegolnienie 30.06.2013 31.12.2012
Wartos¢ firmy powstata z przejecia Juvenes sp. z 0.0. 23975 23975
Wartos¢ firmy (netto) 23975 23975
Zmiany stanu wartosci firmy z konsolidacji

Wyszczegolnienie 30.06.2013 31.12.2012
Wartos¢ bilansowa brutto na poczatek okresu 23 975 23 975
Zwiekszenia, z tytulu: 0 0
Zwiekszenie stanu z tytutu przejecia jednostki
Zmniejszenia, z tytutu: 0 0
Zmniejszenie stanu z tytutu sprzedazy spofki zaleznej
Zmniejszenie stanu z tytutu korekt wynikajacych z pozniejszego ujecia
Zmniejszenia stanu z tytutu spadku udziatu wskutek rozwodnienia
Wartos¢ bilansowa brutto na koniec okresu 23 975 23975
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci na poczatek okresu 0
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci ujete w trakcie okresu
Pozostate zmiany
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci na koniec okresu 0 0
Wartos¢ firmy (netto) 23 975 23975

4. Zmiany szacunkéw dotyczacych nieruchomosci inwestycyjnych

Wyszczegolnienie 30.06.2013 31.12.2012
Wartos¢ bilansowa brutto na poczatek okresu 234 897 163 888
Zwiekszenia stanu, z tytutu: 0 71 009
- nabycie nieruchomosci w wyniku potaczenia jednostek gospodarczych
- aportu nieruchomosci
- inne zwiekszenia - modyfikacja modelu wyceny 54 687
- zysk wynikajacy z przeszacowania do wartosci godziwej 0 16 322
Zmniejszenia stanu, z tytutu: 234 715 0
- zmian w metodzie kondolidacji podmiotéw wspétkontrolowanych
- reklasyfikacji z oraz do innej kategorii aktywow 234 715
- strata netto wynikajgca z przeszacowania do wartosci godziwej
Wartos¢ bilansowa brutto na koniec okresu 182 234 897

5. Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych nie objetych konsolidacja na dzien 30.06.2012 r.

Nie wystepuja

6. Zmiana wartosci szacunkowych zapaséow

Wyszczegolnienie 30.06.2013 31.12.2012
Pétprodukty i produkcja w toku 208 385 202 514
Produkty gotowe 18 553 30 758
Zapasy brutto 226 938 233 272
Odpis aktualizujacy stan zapasow 1510 1510
Zapasy netto 225 428 231762

Zmiany stanu odpiséw aktualizujacych zapasy
Nie wystapity
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7. Zmiana wartosci szacunkowych naleznosci handlowych

Wyszczegolnienie 30.06.2013 31.12.2012
Naleznosci krotkoterminowe 1664 4 250
- od jednostek powiazanych 882 360
- od pozostatych jednostek 782 3 890
Odpisy aktualizujace (warto$¢ dodatnia) 729 709
Naleznosci krotkoterminowe brutto 2 393 4959

Zmiana stanu odpiséw aktualizujgcych wartos¢ naleznosci

Naleznosci

Wyszczegolnienie handlowe
Jednostki powigzane
Stan odpiséw aktualizujgcych wartos¢ naleznosci na 01.01.2013 r.
Zwiekszenia, w tym: 0
- dokonanie odpiséw na naleznosci przeterminowane i sporne
Zmniejszenia w tym: 0
- wykorzystanie odpiséw aktualizujgcych
- rozwigzanie odpisow aktualizujacych w zwigzku ze sptatg naleznosci
- zakonczenie postepowan
Stan odpisow aktualizujacych wartos¢ naleznosci od jednostek 0
powigzanych na 30.06.2013 r.
Jednostki pozostate
Stan odpiséw aktualizujgcych wartos$¢ naleznosci na 01.01.2013 r. 709
Zwiekszenia, w tym: 38
- dokonanie odpiséw na naleznosci przeterminowane i sporne 38
Zmniejszenia w tym: 18
- wykorzystanie odpiséw aktualizujgcych 1
- rozwigzanie odpisow aktualizujagcych w zwigzku ze sptatg naleznosci 17
- zakonczenie postgpowan
tytut
tytut
Stan odpisow aktualizujgcych wartosé naleznosci od jednostek 729
pozostatych na 30.06.2013 r.
Stan odpisow aktualizujacych wartosé naleznosci ogétem na 30.06.2013 r. 729
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Biezace i przeterminowane naleznosci handlowe na 30.06.2013 r.

Nie Przeterminowanie w dniach
Wyszczegolnienie Razem i = = =
Y g przetermino <60 dni 61 .90 91 180 181 15360 dni
wane dni dni 360 dni
Jednostki powigzane konsolidowane metoda praw wfasnosci
naleznosci brutto 882 786 96 0 0 0 0
odpisy akualizujgce 0 0 0 0 0 0 0
naleznosci netto 882 786 96 0 0 0 0
Jednostki pozostale
naleznos$ci brutto 1511 445 115 77 169 87 618
odpisy akualizujgce 729 3 13 3 21 79 610
naleznosci netto 782 442 102 74 148 8 8
Ogofem
naleznos$ci brutto 2 393 1231 211 77 169 87 618
odpisy akualizujace 729 3 13 3 21 79 610
naleznosci netto 1664 1228 198 74 148 8 8
8. Odroczony podatek dochodowy
Ujemne réznice przejsciowe bedace podstawa do . . . .
1.12.2012 k .06.201
tworzenia aktywa z tytutu podatku odroczonego 3 0 zwigkszenia | zmniejszenia 30.06.2013
Rezerwa na pozostate swiadczenia pracownicze 1257 818 -1222 853
Rezerwa na naliczone odsetki od obligacji 3981 3822 -5 119 2684
Pozostate rezerwy 2 648 717 -3047 318
Straty mozliwe do odliczenia od przysztych dochodéw do
opodatkowania - dotyczy jednostki dominujacej 3162 -2 541 621
Przeszacowanie kontraktrow terminowych wycenionych w
wartosci godziwej przez wynik finansowy 0 0 0 0
Rezerwa na naliczone odsetki od otrzymanych pozyczek 268 268
Suma ujemnych réznic przejsciowych 11 048 5625 -11 929 4744
stawka podatkowa 19% 19% 19% 19%
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 2099 1069 -2 267 901
Dodatnie réznice przejSciowe bedace podstawa do 31.12.2012 | zwiekszenia | zmniejszenia | 30.06.2013
tworzenia rezerwy z tytutu podatku odroczonego
Przyspieszona amortyzacja podatkowa
Przeszacowanie nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci
godziwej 107 345 1211 108 556
Przeszacowanie aktywéw finansowych dostepnych do
sprzedazy do wartosci godziwej 4241 290 -108 4423
Naliczone odsetki od udzielonych pozyczek 8831 2 659 -5 581 5909
Pozostate 321 0 0 321
Suma dodatnich réznic przejsciowych 120 738 4160 -5 689 119 209
stawka podatkowa 19% 19% 19% 19%
. 22 940 790 -1 081 22 650
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego na koniec okresu:
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(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Aktywa/Rezerwa netto z tytutu podatku odroczonego

Wyszczegolnienie

30.06.2013

31.12.2012

Aktywo z tytutu podatku odroczonego

1356

2099

Rezerwa 2z tytulu podatku odroczonego
kontynuowana

dziatalno$¢

23 105

22 940

Rezerwa z
zaniechana

tytutu podatku odroczonego

dziatalno$¢

Aktywa/Rezerwa netto z tytutu podatku odroczonego

-21 749

-20 841

9. Rezerwa na swiadczenia emerytalne i podobne

30.06.2013

31.12.2012

Rezerwy na odprawy emerytalne i rentowe

Rezerwy na nagrody jubileuszowe

Rezerwy na urlopy wypoczynkowe

Rezerwy na pozostate $wiadczenia

801

1257

Razem, w tym:

801

1257

- dtugoterminowe

- krotkoterminowe

801

1257

Zmiana stanu rezerw na $wiadczenia pracownicze

Rezerwy na
odprawy
emerytalne i
rentowe

Rezerwy na
nagrody
jubileuszowe

Rezerwy na urlopy
wypoczynkowe

Rezerwy na
pozostate
swiadczenia
pracownicze

Stan na 01.01.2013

1257

Utworzenie rezerwy

801

Koszty wyptaconych $wiadczen

1232

Rozwigzanie rezerwy

25

Stan na 30.06.2013, w tym:

801

- dtugoterminowe

- krotkoterminowe

801
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10. Pozostate rezerwy

30.06.2013 31.12.2012
Rezerwa na naprawy gwarancyjne oraz koszty 165 166
Rezerwa na koszty reklamy 20 29
Rezerwa na audyt i ustugi ksiggowe 71 88
Ustugi prawne 371 485
Ustugi projektowe i budowlane 1024 2172
Rezerwa na sporne opftaty za wieczyste uzytkowanie
i media 0 1215
Rezerwa na prowizje za sprzedaz mieszkan 5 69
Pozostate 58 126
Razem, w tym: 1714 4 350
- dlugoterminowe 149 166
- krétkoterminowe 1565 4184
Zmiana stanu pozostatych rezerw
Rezerwy na
Wyszczegdlnienie napra}wy Rezerwa . Inne rezerwy Ogoétem
gwarancyjne oraz |restrukturyzacyjna
zwroty

Stan na 01.01.2013 166 4184 4 350
Utworzone w ciggu roku obrotowego 3650 3650
Wykorzystane 1 4803 4 804
Rozwigzane 0
Korekta z tyt. zmiany metody konsolidacji -1 482 -1 482
Korekta stopy dyskontowej 0
Stan na 30.06.2013, w tym: 165 0 1549 1714
- dtugoterminowe 149 0 149
- krétkoterminowe 16 1549 1565

Xl. SEGMENTY OPERACYJNE

Z uwagi na indywidualny charakter prowadzonych w ramach Grupy projektow, najbardziej uzasadnionym kryterium wyodrebnienia
segmentow operacyjnych jest podziat na poszczegdlne spotki prowadzace konkretne projekty. Tam gdzie to uzasadnione
zaawansowaniem projektu, segmenty operacyjne nieosiggajace wyznaczonych w MSSF 8 ,Segmenty Operacyjne” kryteriow sg
prezentowane gdyz zdaniem kierownictwa Grupy moga by¢ przydatne dla uzytkownika sprawozdan finansowych
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Dziatalnos¢ kontynuowana Wylaczenia
Skonsolidowane Segmenty Opel‘acyjne wg stanu na 30.06.2013 Nowy Plac Szczecin Juvenes | Juvenes kOnSOIidaCyj Ogélem
Foksal (*) . Koneser ; . . Pozostate
Unii (*) Mate Btonia | Serwis | Projekt ne
Przychody ze sprzedazy towaréw i ustug |Sprzedaz na zewnatrz 542 9524 11 894 1039 12 2406 25 417
Sprzedaz miedzy segmentami 0 0 513 0 72 2862 4188 -4712 2923

Udziat ik Stek

Z1an W wynikd Spoie 2471 6374 0 0 0 0 3 0 8 848
wspotkontrolowanych
Zysk/ (strata) segmentu n/d n/d -1194 -597 14 -685 -1 003 4221 756
Przychody z tytutu odsetek od pozyczek i wyceny wierzytelnosci 0 0 0 0 2981 -2150 831
Pozostate przychody, w tym finansowe 35 9 65 29 2 -57 83
Aktywa ogétem n/d n/d 122 071 113584 11 070 7 054 366 779 -121 756 498 802
Aktywa segmentu 122 071 113584 11 070 7054 366 779 -121 756 498 802
Aktywa nieprzypisane 0
Zobowiazania ogétem n/d n/d 32038 77 434 9993 4321 142 012 -31454 234 344
Zobowigzania segmentu 32 038 77 434 9993 4321 142 012 -31 454 234 344
Zobowigzania nieprzypisane 0

.(*) spotki reprezentujace segmenty Foksal i Supersam sa, poczawszy od 1 stycznia 2013 roku, konsolidowane metodg praw wtasnosci, w efekcie skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym nie wystepujg

przychody, aktywa i zobowigzania tych spofek.

W celu zachowania ciggtosci zostaty zaprezentowane osobno réwniez te segmenty, ktére na dzien 30.06.2013 nie spetniajg kryterium 10% przychodéw przed wytaczeniami konsolidacyjnymi, a ktére byty

prezentowane w ostatnim okresie sprawozdawczym
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XIl. EMISJA, WYKUP | SPLATA DLUZNYCH | KAPITALOWYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

1. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych

2. Emisja kapitatowych papieréw wartosciowych

Nle dotyczy
Zmiana stanu kapitatu zaktadowego

Nle dotyczy

XIIl. WYPLACONA (LUB ZADEKLAROWANA) DYWIDENDA

Nie wystepuje.

Rodzaj emisji/seria 30.06.2013 31.12.2012
Obligacje 1-roczne 0 0
Obligacje 2-letnie 0 8 812
Obligacje 3-letnie 91 639 76 687
Razem zobowigzania z tytutu diuznych papieréow
wartosciowych 91 639 85 499
- dlugoterminowe 57 000 66 500
- krétkoterminowe 34 639 18 999
Rodzaj papierow wartosciowych na 30.06.2013 r.
Typ transakcji nof:il:;?na Data nabycia|Data wykupu
Obligacje trzyletnie, emisja z lutego 2011 31500] 2011-02-23] 2014-02-21
Obligacje trzyletnie, emisja ze stycznia 2012 21450 2012-01-13] 2015-02-22
Obligacje trzyletnie, emisja z lutego 2012 13550 2012-02-23| 2015-02-22
Obligacje trzyletnie, emisja z lutego 2013 22 000 2013-02-20{ 2016-02-22
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XIV. TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI NIE OBJETYMI KONSOLIDACJA

Nastepujaca tabela przedstawia tgczne kwoty transakcji zawartych z podmiotami powigzanymi za biezacy i poprzedni rok obrotowy

Podmiot powigzany

Zakupy od
podmiotéow

Pozyczki udzielone
podmiotom

Odsetki naliczone
od pozyczek dla
podmiotéow

Zobowiazania wobec
podmiotéw

w tym zalegte, po
uptywie terminu

powigzanych powigzanym powiazanych powigzanych ptatnosci
30.06 30.06 30.06 30.06 30.06
Znaczacy inwestor 2013 2012 2013 2012 2013 2012 2013 2012 2013 2012
BBI Investment SA 18 18 0 3 000 0 458 4 4 0 4

Warunki transakcji z podmiotami powigzanymi

Transakcje pomiedzy podmiotami powigzanymi odbyty sie na warunkach réwnorzednych z tymi, ktére obowigzuja w transakcjach zawartych na warunkach rynkowych

Pozyczka udzielona cztonkowi Zarzadu
Spétka nie udzielata pozyczek cztonkom Zarzadu

Inne transakcje z udziatem cztonkéw Zarzadu

Nie wystapity.

Inne transakcje z udziatem cztonkéw Rady Nadzorczej

Nie wystapity.
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XV. NIESPLACONE POZYCZKI_LUB NARUSZENIE POSTANOWIEN UMOWY POZYCZKOWEJ, W SPRAWACH
KTORYCH NIE PODJETO ZADNYCH DZIALAN NAPRAWCZYCH ANI PRZED DNIEM BILANSOWYM ANI W
TYM DNIU

Nie wystepuja.

XVI. ZMIANA ZOBQWIAZAN WARUNKOWYCH LUB AKTYWOW WARUNKOWYCH, KTORE NASTAPILY OD
CZASU ZAKONCZENIA OSTATNIEGO ROKU OBROTOWEGO

Zobowiazania warunkowe z tytutu udzielonych gwarancji i poreczen

Wyszczegoélnienie 30.06.2013 31.12.2012
Poreczenie splaty kredytu 34 740 34 740
Razem zobowigzania warunkowe 34 740 34 740

(*) powyzsze zobowigzanie warunkowe dotyczy poreczenia udzielonego przez jednostke dominujaca spoétce zaleznej objetej
konsolidacjg i jest ujete, jako zobowigzanie z tytutu otrzymanych kredytéw i pozyczek, w niniejszych $rédrocznym skréconym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Aktywa warunkowe: nie wystepujg

XVII. INSTRUMENTY FINANSOWE — INFORMACJE NA TEMAT WARTOSCI GODZIWEJ

Wartos¢ bilansowa Wartos¢ godziwa
Instrumenty finansowe 30.06.2013 31.12.2012 30.06.2013 31.12.2012

Aktywa finansowe wyceniane w
wartosci godziwej przez wynik 0 0 0 0
finansowy
Aktywa finansowe utrzymywane do

- . 12 988 12 705 12 988 12 705
terminu wymagalnosci
Aktywa finansowe dostepne do
sprzedazy (wyceniane w wartosci 0 0 0 0
godziwej)
Pozyczki udzielone i naleznosci 41173 45 895 41173 45 895
wiasne
Zobowigzania finansowe wyceniane w
wartosci godziwej przez wynik 0 0 0 0
finansowy
Pozostate zobowigzania finansowe 201 256 260 134 201 256 260 134

Na dzien 30.06.2013 r. Grupa nie utrzymywata instrumentéw finansowych wykazywany w wartosci godziwej w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej. Spotka stosuje ponizsza hierarchie dla okreslania i wykazywania wartosci godziwej instrumentéw finansowych wedtug
metody wyceny:

Poziom 1 - ceny notowane (nieskorygowane) na aktywnym rynku dla identycznych aktywéw oraz zobowigzan

Poziom 2 - pozostate metody, dla ktérych posrednio badz bezposrednio sg uwzgledniane wszystkie czynniki majace istotny wptyw na
wykazywang wartos¢ godziwg

Poziom 3 - metody oparte na czynnikach majgacych istotny wptyw na wykazywang warto$¢é godziwa, ktére nie sg oparte na mozliwych
do zaobserwowania danych rynkowych

Poziom hierarchii wartosci godziwej, do ktérego nastepuje klasyfikacja wyceny wartosci godziwej, ustala sie na podstawie danych
wejsciowych najnizszego poziomu, ktére sg istotne dla cato$ci pomiaru wartosci godziwej. W tym celu istotno$¢ danych wejsciowych do
wyceny ocenia sie poprzez odniesienie do catosci wyceny wartosci godziwej. Jezeli przy wycenie wartosci godziwej wykorzystuje sie
obserwowalne dane wej$ciowe, ktére wymagajq istotnych korekt na podstawie danych nieobserwowalnych, wycena taka ma charakter
wyceny zaliczanej do Poziomu 3. Ocena tego, czy okreslone dane wejsciowe przyjete do wyceny majg istotne znaczenie dla catosci
wyceny warto$ci godziwej wymaga osgdu uwzgledniajacego czynniki specyficzne dla danego sktadnika aktywoéw lub zobowigzan.

W okresie zakonczonym 30.06.2013 r. nie miaty miejsce przesuniecia miedzy poziomami 1 i 2 hierarchii wartosci godziwej, ani tez
zaden z instrumentow nie zostat przesuniety z/ do poziomu 3 hierarchii warto$ci godziwej

XVIII.  ZMIANY W STRUKTURZE GRUPY KAPITALOWEJ | JEDNOSTEK GOSPODARCZYCH WCHODZACYCH
W JEJ SKLAD DOKONANE W CIAGU POLROCZA
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24 kwietnia 2013 Spodtka objeta 36.364 akcje spotki Immobilia Fund SIF SICAV, zarejestrowanej w Luksemburgu poprzez wniesienie
wktadu niepienieznego w postaci 36.364 posiadanych akcji spotki wspotkontrolowanej, Mazowieckie Towarzystwo Powiernicze Sp. z
0.0. Projekt Developerski 1 SKA.

XIX. ROZLICZENIA Z TYTULU SPRAW SADOWYCH

Nie dotyczy.

XX. ZDARZENIA PO DACIE BILANSU

W dniu 13 sierpnia 2013 roku zawarta zostata przedwstepna umowa inwestycyjna dotyczaca realizacji wspolnie z zewnetrznym

Inwestorem czesci biuro - handlowej przedsiewziecia deweloperskiego KONESER. Bardziej szczeg6towy opis warunkéw i znaczenia tej
umowy znajduje sie w pkt. 23 Sprawozdania z Dziatalnosci Grupy Kapitatowej BBl Development SA za 1 potroczne 2013 roku.

Warszawa, 30 sierpnia 2013 .

Podpisy Cztonkoéw Zarzadu:

Michat Skotnicki Piotr Litwinski Pawet Nowacki Rafat Szczepanski Krzysztof Tyszkiewicz

Podpis osoby sporzadzajacej sprawozdanie:
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