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RAPORT
NIEZALEZNEGO BIEGEEGO REWIDENTA

Z PRZEGLADU SRODROCZNEGO

SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
GRUPY KAPITAELOWEJ WANDALEX S.A.

ZA OKRES 6 MIESIECY ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2013 ROKU

dla Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej WANDALEX S.A.

Dokonalismy przegladu zataczonego srédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
GRUPY KAPITALOWEJ WANDALEX S.A. (,,Grupa™), w ktdrej Jednostka Dominujacg jest
WANDALEX S.A. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Garazowej 7, na ktére sktada sie:

1) srédroczne skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dziefi 30 czerwca
2013 roku, ktdre po stronie aktywow i pasywow wykazuje sume 66.664 tys. zk,

2) $rédroczne skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw za okres od 1 stycznia 2013
roku do 30 czerwca 2013 roku wykazujace zysk netto w wysokosci 29 tys. zt,

3) srodroczne skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w Kkapitale wlasnym za okres od 1 stycznia
2013 roku do 30 czerwca 2013 roku wykazujace zwiekszenie kapitatu wiasnego o 62 tys. 71,

4) srodroczne skonsolidowane sprawozdanie z przeplywow pienigznych za okres od 1 stycznia 2013
roku do 30 czerwca 2013 roku wykazujace zmniejszenie stanu srodkéw pienigznych netto o kwote
147 tys. zt,

5) noty objasniajgce do srédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Za zgodnos¢ tego srédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego z wymogami
Migdzynarodowego Standardu Rachunkowosci 34 ,,Srédroczna sprawozdawczo$¢ finansowa”, ktory
zostat zatwierdzony przez Uni¢ Europejska i innymi obowigzujacymi przepisami, odpowiada Zarzad
Jednostki Dominujgcej.

Naszym zadaniem bylo przeprowadzenie przegladu tego $rédrocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.

Przeglad przeprowadziliémy stosownie do postanowien krajowych standardéw rewizji finansowej,
wydanych przez Krajowa Rade Bieglych Rewidentéw. Standardy nakladaja na nas obowigzek
zaplanowania i przeprowadzenia przegladu w taki sposob, aby uzyskaé umiarkowang pewnosé, ze
sprawozdanie finansowe nie zawiera istotnych nieprawidtowosci. Przeglad przeprowadzilisSmy
gléwnie drogg analizy danych $rédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, wgladu
w  ksiggi rachunkowe oraz dokumentacje, z ki6rej wynikaja kwoty i informacje zawarte
w srodrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym a takze wykorzystania informacji
uzyskanych od kierownictwa oraz personelu Jednostki Dominujace;.

Zakres i metoda przegladu $rédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego istotnie rézni
si¢ od badania lezgcego u podstaw opinii wyrazanej o zgodno$ci z wymagajacymi zastosowania
zasadami (politykg) rachunkowosci rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
oraz o jego rzetelnosci i jasnoéci, dlatego nie mozemy wydaé takiej opinii o zalaczonym
sprawozdaniu.
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku
bylo przedmiotem badania przez kluczowego bieglego rewidenta dziatajacego w imieniu innego
podmiotu uprawnionego, ktéry z dniem 26 kwietnia 2013 roku wydal opinie z zastrzezeniem
dotyczagcym ujmowania przez Spotke w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej
wieczystego uzytkowania gruntu w warto$ci przeszacowanej. Niniejszy raport ponizej wskazuje
rowniez to zastrzezenie zaktualizowane w zwigzku z naliczonym w okresie 6 miesiecy 2013r.
umorzeniem wieczystego uzytkowania gruntu od wartosci historycznej oraz przeszacowanej.

Jak zostalo przedstawione w nocie objasniajacej nr 8 do $rodrocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupa posiada nabyte prawo wieczystego uzytkowania gruntéw, ktére jest
wyceniane wedtlig modelu opartego na wartoéci przeszacowanej zgodnie z MSR 38 ,,Wartosci
niematerialne i prawne”. Na dzieft 31 grudnia 2009 roku Grupa dokonata przeszacowania wartosci
tego prawa zgodnie z wycena rzeczoznawcy i zwigkszyla dotychczasowa warto$é bilansowa prawa
0 3.171 tys. zt odnoszac réznice skorygowana o efekt podatku odroczonego w wysokoécei 603 tys. zt
na kapitat z aktualizacji wyceny. Naszym zdaniem, z uwagi na fakt, iz tytul whasnoéci tego gruntu po
zakonczeniu umowy nie przechodzi na Grupg, zgodnie z MSR 17 ,Leasing” prawo wieczystego
uzytkowania gruntu stanowi forme leasingu operacyjnego. W zwigzku z tym prawo to powinno byé
wykazywane w ewidencji pozabilansowej, a poniesiona oplata wstepna rozliczana w czasie przez
okres, na jaki udzielone zostalo uzytkowanie wieczyste i nie przeszacowywana. Gdyby Grupa nie
dokonata przeszacowania prawa wieczystego uzytkowania gruntéw to na dzien 30 czerwca 2013 roku
wartos¢ bilansowa prawa bytaby nizsza o 3.035 tys. zf. Uwzgledniajac réwnoczesne rozwigzanie
rezerwy na podatek odroczony w wysokosci 577 tys. zt, kapital wilasny Grupy byly nizszy
02.458 tys. z1. Wynik finansowy netto za okres 6 miesigcy zakoriczony 30 czerwca 2013 r. bylby

wyzszy o 19 tys. zi.

Na podstawie przeprowadzonego przegladu, za wyjatkiem skutkéw zastrzeZenia opisanego powyzej,
nie zidentyfikowalismy niczego, co nie pozwoliloby na stwierdzenie, ze $rodroczne skonsolidowane
sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Wandalex S.A. sporzadzone na dzied 30 czerwca 2013r.
zostato przygotowane, we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z Migdzynarodowym Standardem
Rachunkowoséci 34 ,.Srédroczna Sprawozdawczosé Finansowa™.

Plotr orny
Kluczowy biegly rewident, nr rej. 11133
przeprowadzajacy przeglad w imieniu

AUDYT I RACHUNKOWOSC ,,UZR-CBR?” sp. z 0.0. w likwidacji,
podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych,

wpisanego na liste podmiotéw uprawnionych do badania pod numerem 934,
z siedzibg w Poznaniu, przy ul. Junackiej 34

Poznafi, dnia 30 sierpnia 2013 roku
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