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Informacje zawarte w niniejszym sprawozdaniu obejmujg okres sprawozdawczy od
01.01.2013 r. do 30.06.2013 r. oraz od daty zakonczenia okresu sprawozdawczego do
dnia publikacji niniejszego sprawozdania i zostaly sporzgdzone zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. (Dz.U. Nr 33, poz. 259) w
sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw
wartosciowych oraz warunkéw uznawania za roéwnowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim z pozniejszymi
zmianami, jak i przepisami ustawy o rachunkowosci z dnia 29.09.1994 r. (Dz.U. Nr 121
poz. 591 wraz z pbézniejszymi zmianami).

1. OGOLNE INFORMACJE O GRUPIE KAPITALOWEJ P.A. NOVA S.A.

1.1. PODSTAWOWE DANE O SPOLCE DOMINUJ ACEJ

Nazwa (firma): P.A. NOVA Spdtka Akcyjna

Kraj siedziby Emitenta: Rzeczpospolita Polska

Siedziba i adres: ul. Gérnych Watéw 42, 44-100 Gliwice
Numer telefonu: +48 32 4004 100

Numer faksu: +48 32 4004 110

Poczta elektroniczna: pa-nova@pa-nova.com.pl

Strona internetowa: www.pa-nova.com.pl

Numer klasyfikacji statystycznej REGON: 003529385

Numer identyfikacji podatkowej NIP: 631-020-04-17

Numer KRS: 0000272669

Historia jednostki dominujacej

P.A. NOVA Spotka Akcyjna powstata z przeksztatcenia P.A. NOVA Sp. z o.0.
Przeksztatcenie nastgpito w trybie art. 551 kodeksu spétek handlowych na podstawie
uchwaly Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow z dnia 04 grudnia 2006 roku w
sprawie przeksztatcenia spotki P.A. NOVA spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig w
spotke akcyjng P.A. NOVA.

W dniu 25 stycznia 2007 roku P.A. NOVA S.A. zostata wpisana do Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem 0000272669.

Siedzibg Spoiki jest miasto Gliwice ul. Gérnych Watdw 42.

Historia jednostki dominujgcej w Grupie P.A. NOVA siega roku 1987, kiedy zatozona
zostata spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Budoprojekt. W roku 1990 Budoprojekt
przy udziale kapitatu amerykanskiego i niemieckiego powotat do zycia spétke P.A. NOVA
Sp. z 0.0., w ktérej objgt wiekszos¢ udzialdw. W latach dziewiecdziesigtych kapitat
zagraniczny zostat w catosci odkupiony przez pozostatych udziatowcow P.A. NOVA Sp. z
0.0.

Dynamiczny rozwoj spotki rozpoczat sie w roku 1994, kiedy to P.A. NOVA zostata
glbwnym partnerem i wykonawca stacji paliw dla koncernu DEA. Wspétpraca z DEA
trwata do roku 2001, tj. do momentu wycofania sie koncernu z rynku polskiego. W
okresie 7 lat wspotpracy PA NOVA wykonata pod klucz ponad 40 stacji paliw. Nabyte
doswiadczenie zostalo wykorzystane przez P.A. NOVA przy realizacji stacji paliw dla
innych koncernéw paliwowych takich jak: Statoil, Shell i Lotos.

Kolejny etap dynamicznego rozwoju firmy wigze sie z rokiem 2002 i rozpoczeciem
wspoétpracy z sieciami handlowymi i kompleksowym wykonawstwem obiektow
handlowych. Wspéipraca z sieciami handlowymi obejmuje zaréwno forme deweloperska
(polegajaca na pozyskiwaniu nieruchomosci gruntowych, przygotowaniu inwestycji pod
wzgledem formalno-prawnym, realizacji obiektu budowlanego i odsprzedazy
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zabudowanej nieruchomosci) jak i typowe wykonawstwo budowlane. W latach 2002 -
2012 P.A. NOVA wykonata ponad 50 obiektow handlowych dla odbiorcéw zewnetrznych.
Obecnie gtbwnymi odbiorcami realizowanych inwestycji sg nastepujgce sieci handlowe:
Tesco, Kaufland i Netto.

Wykorzystujgc swoje wieloletnie doswiadczenie w zakresie dziatalnosci budowlanej i
deweloperskiej, spétka P.A. NOVA S.A. od 2007 roku podjeta sie realizacji obiektéw
komercyjnych na wiasny rachunek (w postaci galerii handlowych oraz retail parkéw).
Istotnym czynnikiem, ktéry wplyngt na podjecie decyzji o realizacji obiektow
deweloperskich na wiasny rachunek, bylo pozyskanie znacznych srodkéw finansowych z
emisji akcji w drodze oferty publicznej. Poczgtkowo realizacja wspomnianych
przedsiewzie¢ odbywata sie przy wspotpracy firm specjalizujgcych sie w komercjalizacji
powierzchni handlowych oraz zarzadzaniu tego typu obiektami. W 2011 roku
wyodrebniono w strukturze organizacyjnej firmy dzial najmu, zajmujgcy sie
pozyskiwaniem najemcéw, a w 2012 roku utworzono dziat zarzgdzania
nieruchomosciami, ktéry docelowo zostat przeniesiony do spoéiki zaleznej P.A. NOVA
Management Sp. z 0.0. Spotka ta powstata w wyniku zmiany umowy spoiki Galeria
Gorlice Sp. z o0.0., polegajgcej na zmianie nazwy, zakresu dziatalnosci oraz zarzadu
spotki
P.A. NOVA S.A. wykonata do tej pory nastepujgce obiekty deweloperskie na wiasny
rachunek:
1) budynek handlowo-ustugowy w Raciborzu (ponad 1,4 tys. m? powierzchni najmu)
2) galerie handlowg w Andrychowie (ponad 1,3 tys. m? powierzchni najmu)
3) park handlowy w Chorzowie (ponad 3,4 tys. m2 powierzchni najmu)
4) galerie handlowg Sanowa w Przemyslu (22 tys. m2 powierzchni najmu)
5) park handlowy w Stalowej Woli (2,7 tys. m2 powierzchni najmu) — otwarcie w dniu
26.08.2011 r.
6) galerie handlowg Miodowa w Kluczborku (10,5 tys. m? powierzchni najmu) —
otwarcie w dniu 24.08.2012 r.
7) galerie handlowg Odrzanskie Ogrody w Kedzierzynie-Kozlu (22 tys. m?2
powierzchni hajmu) — otwarcie w dniu 28.09.2012 r.
taczna posiadana (w ramach Grupy) powierzchnia najmu na dzien 30.06.2013 r.
wynosita 63.300 m2,

Oprocz wspotpracy z duzymi sieciami miedzynarodowymi P.A. NOVA realizuje réwniez
obiekty uzytecznosci publicznej dla instytucji panstwowych oraz dla odbiorcéw
indywidualnych. Ponadto w 2012 roku w wyniku rosngcego zainteresowania inwestorow
realizacjg obiektow przemystowych P.A. NOVA S.A. nawigzala wspélprace z firmg TRW
Braking Systems Sp. z o0.0. (budowa hali przemystowej zakonczona w kwietniu 2013
roku) oraz Doosan Babcock Energy Polska Sp. z o0.0. (budowa hali produkcyjno-
montazowej rozpoczeta w kwietniu 2013 roku).

Emitent na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania przygotowuje sie do
rozpoczecia kolejnych inwestycji w formie galerii i parkéw handlowych, z ktorych
najwazniejszag i najwiekszg inwestycjg bedzie galeria handlowa Galena w Jaworznie o
planowanej tgcznie powierzchni najmu wynoszgcej ponad 40 tys. m2, planowany termin
otwarcia: rok 2015.

Trwajg rowniez prace budowlane zwigzane z budowg parku handlowego w Myszkowie o
powierzchni najmu okoto 1900 m2. Otwarcie obiektu planowane jest w Il kwartale 2013 r.

Po realizacji w/w obiektow tgczna powierzchnia najmu obiektéw handlowych wyniesie
ponad 100 tys. m?.

Kolejne lokalizacje sg na etapie planowania.
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1.2. OPIS ORGANIZACJI GRUPY KAPITALOWEJ EMITENTA ZE WSKAZANIEM
JEDNOSTEK PODLEGAJ ACYCH KONSOLIDACJI ORAZ OPIS ZMIAN W
ORGANIZACJI GRUPY KAPITALOWEJ EMITENTA WRAZ Z PODAN IEM ICH
PRZYCZYN

Na dzien publikacji niniejszego sprawozdania grupa kapitalowa Emitenta skiada sie z
jednostki dominujgcej oraz 10 spoétek zaleznych opisanych ponize;j.

P.A. NOVA

I
I |

Obiekty handlowe Obiekty w I
. . . zwigzana z obstuga
San Odrzanskie Galeria P.A. NOVA
Development Ogrody Galena Management
Park Galeria Galeria Subernova
Handlowy Kluczbork Zamoyska P
Chorzow
P.A. NOVA
INVEST 1 PAL

San Development Sp. z o0.0.

Grupa Kapitatowa P.A. NOVA powstata w dniu 27.06.2008 r. w wyniku nabycia przez
P.A. NOVA S.A. pakietu udziatdw w spéice San Development Sp. z 0.0., W zwigzku z
czym P.A. NOVA S.A. stata sie podmiotem dominujgcym wobec spotki San Development
Sp. z o0.0. posiadajacym 81% udzialtdbw w kapitale zakladowym. W Il kwartale 2009 r.
Emitent dokonat zakupu pozostatej czesci udzialdw w spéice San Development Sp. z
0.0.

Spoika jest zarejestrowana w Sgdzie Rejonowym w Gliwicach, Wydziat X Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000256399.

Wysokos¢ kapitatu zakladowego na dzien publikacji niniejszego sprawozdania wynosi
34.000.000,00 zt.

Przedmiotem dziatalnosci Spoéiki jest wynajem powierzchni handlowych w Galerii
Sanowa w Przemyslu, ktérej Spétka jest wiascicielem. Na dzien sprawozdawczy, jak
réwniez na dzien publikacji niniejszego sprawozdania Emitent posiada 100% udziatéw w
kapitale zaktadowym San Development Sp. z o.0.

Galeria Zamoyska Sp. z 0.0.

W dniu 04.03.2009 r. spotka P.A. NOVA S.A. z siedzibg w Gliwicach zawarta umowe
spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig dzialajgcg pod firmg Galeria Zamoyska Sp. z
0.0. Siedzibg spalki jest miasto Gliwice. Udziaty zostaly objete w 100% przez P.A. NOVA
S.A. Wysokos¢ kapitatu zaktadowego wynosi 6.000.000,00 zt (120.000 udziatdw po
50,00 zt kazdy udzial). Spotka Galeria Zamoyska Sp. z 0.0. zostata zawarta w celu
realizacji inwestycji — budowa obiektu handlowego w Zamosciu. Spoélka zostala
zarejestrowana w Sagdzie Rejonowym w Gliwicach, Wydziat X Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem 0000327164.
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Supernova Sp. 7 0.0.

W dniu 24.03.2009 r. Emitent zawart umowe spéiki z ograniczong odpowiedzialnoscia,
dziatajgcg pod firmg SUPERNOVA Sp z 0.0. z siedzibg w Gliwicach. Wysokos¢ kapitatu
zaktadowego spotki wynosi 500.000,00 zt i dzieli sie na 1000 réwnych i niepodzielnych
udziatbw o wartosci nominalnej 500,00 zt kazdy udziat. Wszystkie udzialy w kapitale
zakladowym objat Emitent. Glownym przedmiotem dziatalnosci spétki SUPERNOVA Sp.
z 0.0. jest prowadzenie dziatalnosci restauracyjnej i gastronomicznej. Spoétka zostata
zarejestrowana w Sadzie Rejonowym w Gliwicach, Wydziat X Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem 0000327118.

Park Handlowy Chorzéw Sp. z 0.0.

W dniu 12.03.2010 r. zarzad spotki P.A. NOVA S.A. zawart umowe spotki z ograniczong
odpowiedzialnoscig pod nazwg Park Handlowy Chorzéw Sp. z o. o. z siedzibg w
Gliwicach. Kapitat zaktadowy spotki wynosi 1.225.000,00 zi, dzieli sie na 12.250 udziatow
0 wartosci nominalnej 100,00 zt kazdy udziat i zostat w catosci objety przez Emitenta.
Spoétka Park Handlowy Chorzéw Sp. z 0.0. zostala zawarta w celu realizacji inwestycji —
budowa obiektu handlowego w Chorzowie, a nastepnie wynajmu powierzchni handlowej.
Spoétka zostata zarejestrowana przez Sad Rejonowy w Gliwicach, Wydziat X
Gospodarczy pod numerem 0000353013.

Galeria GALENA Sp. z 0.0.(dawniej GC. NOVA Sp. 2 0.0.)

W dniu 26.11.2010 r. zostata zawarta umowa spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig
pod nazwg GC. NOVA Sp. z 0.0. z siedzibg w Katowicach. Spéika zostata utworzona w
celu realizacji inwestycji — budowa galerii handlowej w Jaworznie.

Spoéitka zostata zarejestrowana przez Sad Rejonowy Katowice-Wschod w Katowicach,
Wydziat VIII Gospodarczy pod numerem 0000374190.

Wysokos¢ kapitatu spoétki na dzien publikacji niniejszego sprawozdania wynosi 50.000,00
zt i dzieli sie na 1000 réwnych i niepodzielnych udziatbw o wartosci nominalnej 50,00 zt
kazdy udzial. Poczagtkowo udziaty zostaly objete w réwnych czesciach przez spétki: P.A.
NOVA S.A. i GC Investment S.A. W 2012 roku udzialy w kapitale zaktadowym spoiki
zostaly objete w 100% przez P.A. NOVA S.A. Ponadto w 2012 roku zostaly zmienione:
nazwa spotki na Galeria GALENA Sp. z 0.0., siedziba sp6tki na miasto Gliwice oraz sktad
osobowy Zarzgdu.

Odrzariskie Ogrody Sp. z 0.0.

W dniu 20.12.2010 r. zostata zawarta umowa spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig
pod nazwg Odrzanskie Ogrody Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach. Wysokos¢ kapitatu
spotki wynosi 11.400.000,00 zt i dzieli sie na 114.000 réwnych i niepodzielnych udziatéw
0 wartosci nominalnej 100,00 zt kazdy udzial. Wszystkie udziaty w kapitale zaktadowym
objat Emitent.

Spoétka Odrzanskie Ogrody Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji —
budowa galerii handlowej w Kedzierzynie-Kozlu, a nastepnie wynajmu powierzchni
handlowej.

Spoétka zostata zarejestrowana przez Sad Rejonowy w Gliwicach, Wydziat X
Gospodarczy pod numerem 0000378414.

P.A. NOVA Management Sp. z 0.0. (dawniej: Galeria Gorlice Sp. z 0.0.)

W dniu 28.04.2011 r. zostata zawarta umowa spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig
pod nazwg Galeria Gorlice Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach. Wysokos¢ kapitatu spofki
wynosi 50.000,00 zt i dzieli sie na 1000 udzialdw o wartosci nominalnej 50 zt kazdy
udziat. Wszystkie udzialy w kapitale zaktadowym objgt Emitent. Spotka Galeria Gorlice
Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji — budowa galerii handlowej w
Gorlicach.

Str. 7 256



PSr 2013 Grupa Kapitatowa P.A. NOVA — Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci grupy kapitatowej
w | p6troczu 2013 r.

W dniu 20.06.2012 r. odbyto sie Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow Spoiki
Galeria Gorlice Sp. z 0.0., ktére podjeto miedzy innymi uchwate o zmianie przedmiotu
dziatalnosci (prowadzenie dziatalnosci polegajacej na zarzadzaniu obiektami
komercyjnymi), zmianie nazwy spoétki na P.A. NOVA Management Sp. z 0.0. oraz
zmianie zarzgdu spotki. Sad Rejonowy w Gliwicach zarejestrowat zmiany uchwalone
przez Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw w dniu 23.08.2012 r.

Galeria Kluczbork Sp. z o0.0.

W dniu 28.04.2011 r. zostata zawarta umowa spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig
pod nazwg Galeria Kluczbork Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach. Wysokos¢ kapitatu spofki
na dzieh publikacji niniejszego sprawozdania wynosi 3.150.000,00 zt i dzieli sie na
63.000 udziatébw o wartosci nominalnej 50 zt kazdy udziat. Wszystkie udziaty w kapitale
zakladowym objgt Emitent. Spétka Galeria Kluczbork Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu
realizacji inwestycji — budowa galerii handlowej w Kluczborku, a nastepnie wynajmu
powierzchni handlowej.

Spoétka zostata zarejestrowana przez Sad Rejonowy w Gliwicach, Wydziat X
Gospodarczy pod numerem 0000387754.

PAL Sp. z 0.0.
W dniu 09.12.2011 r. zostata zawarta umowa spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig

pod nazwg PAL Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu. Wysokos¢ kapitatu spotki wynosi
50.000,00 zt i dzieli sie na 1000 udziatow o wartosci nominalnej 50 zt kazdy udziat. 501
udziatow o tgcznej wysokosci 25.050,00 zt w kapitale zakladowym objgt Emitent. Spotka
zostala zarejestrowana przez Sad Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu,
VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem 0000406455.
Spoétka PAL Sp. z o.0. zostala zatozona w celu petnienia funkcji operatora energii. Spétka
Swiadczy ustugi operatorskie tj. dystrybucja energii — DEE, serwis, eksploatacja.

P.A. NOVA INVEST 1 Sp. z 0.0.

W dniu 11.01.2013 r. zostata zawarta umowa spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig
pod nazwg P.A. NOVA INVEST 1 Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach. Wysokosc¢ kapitatu
zaktadowego wynosi 50.000,00 zt i dzieli sie¢ na 1000 udziatéw o wartosci nominalnej 50
zt kazdy udziat. Wszystkie udzialy w kapitale zakladowym objgt Emitent. Spotka P.A.
NOVA INVEST 1 Sp. z 0.0. zostala utworzona w celu realizacji inwestycji — budowa hali
produkcyjno-montazowej wraz z zapleczem socjalno-biurowym w Rybniku, a nastepnie
wynajmu powierzchni ustugowej.

Spoéitka zostala zarejestrowana przez Sad Rejonowy w Gliwicach pod numerem KRS
0000448613 w dniu 30.01.2013 .

W dniu 25.04.2013 r. odbyto sie Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw Spoétki P.A.
NOVA INVEST 1 Sp. z o.0., ktore podjeto uchwale o podwyzszeniu kapitatu
zaktadowego o 22.000 udziatébw po 100,00 zt kazdy udziat. Podwyzszenie kapitatu
zaktadowego zostato zarejestrowane przez Sad Rejonowy w Gliwicach w dniu
26.06.2013r.

Sposob ujecia danych spétek zaleznych w Skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
Grupy Kapitatowej

Konsolidacjg petng zostaly objete:

- San Development Sp. z 0.0.

- Park Handlowy Chorzéw Sp. z o.0.

- Odrzanskie Ogrody Sp. z 0.0.

- Galeria GALENA Sp. z 0.0. ( dawniej GC. NOVA Sp. z 0.0.)

- Galeria Kluczbork Sp. z 0.0.

- P.A. NOVA INVEST 1 Sp. z 0.0.

Z uwagi na kryterium istotnosci w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za | potrocze
2013 roku nie zostaty objete konsolidacjg nastepujace spofki:
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- Supernova Sp. z 0.0.

- Galeria Zamoyska Sp. z o0.0.

- P.A. NOVA Management Sp. z o.0.
- PAL Sp. z 0.0.

1.3. PRZEDMIOT | ZAKRES DZIALANIA

Grupa P.A. NOVA oferuje ustugi w zakresie kompleksowej realizacji inwestyciji
budowlanych na terenie calego kraju. Struktura organizacyjna spétki dominujgcej, w
sklad ktorej wchodzg dzialy: deweloperski (ekspansji i inwestycji), budowlano-
wykonawczy, projektowo architektoniczno urbanistyczny  oraz = systeméw
informatycznych, pozwala na realizacje i obstuge catosci procesu budowlanego,
poczawszy od procesu pozyskania nieruchomosci gruntowych, poprzez wykonanie
projektu, uzyskanie pozwolenia na budowe, konczac na realizacji obiektu budowlanego
»pod Klucz”.

Obecnie gtéwnymi realizacjami spétki dominujacej sg obiekty handlowe. W ramach
dziatu projektowego dziatalnos¢ koncentruje sie na realizacji projektéw architektoniczno
budowlanych oraz planébw zagospodarowania przestrzennego. Dzial systemow
informatycznych (CAD i CMMS) to przede wszystkim wdrazanie i sprzedaz systemow
zarzgdzania oraz projektowania. Od roku 2008 preznie rozwija sie dziatalnos¢
szkoleniowa prowadzona przez ww. dziat.

Od 2007 roku rozwija sie dziatalnos¢ polegajgca na wynajmie powierzchni komercyjnych
we wiasnych obiektach deweloperskich.

1.4. ORGANY SPOLKI DOMINUJ ACEJ | SPOLEK ZALE ZNYCH
1.4.1. WALNE ZGROMADZENIE

W okresie od 01.01.2013 r. do dnia publikacji niniejszego sprawozdania w spoétkach
Grupy Kapitatowej PA NOVA odbyly sie nastepujace Zgromadzenia Wspoélnikow:

Jednostka dominujgca P.A. NOVA S.A.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy P.A. NOVA S.A. odbylo sie w dniu

06.06.2013 r., ktore podjeto 22 uchwaly w nastepujgcych sprawach:

* Uchwata nr 1 w sprawie wyboru Przewodniczgcego Zgromadzenia;

* Uchwata nr 2A w sprawie wyboru czionka Komisji Skrutacyjnej;

* Uchwata nr 2B w sprawie wyboru czlonka Komisji Skrutacyjnej;

» Uchwata nr 3 w sprawie przyjecia porzadku obrad;

» Uchwata nr 4 w sprawie zatwierdzenia rocznego sprawozdania finansowego spofki
za rok obrotowy 2012 (01.01.2012 - 31.12.2012);

e Uchwata nr 5 w sprawie zatwierdzenia rocznego sprawozdania Zarzadu z
dziatalnosci sp6tki w roku obrotowym 2012 (01.01.2012 — 31.12.2012);

e Uchwata nr 6 w sprawie podzialu zysku za rok obrotowy 2012 (01.01.2012 —
31.12.2012);

 Uchwata nr 7 w sprawie zatwierdzenia rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitatowej P.A. NOVA S.A. za rok obrotowy 2012 (01.01.2012 —
31.12.2012);

* Uchwata nr 8 w sprawie zatwierdzenia rocznego sprawozdania zarzadu z dziatalnosci
Grupy Kapitatowej PA NOVA w roku obrotowym 2012;

 Uchwata nr 9 w sprawie udzielenia absolutorium czionkowi Zarzgdu Spétki — Pani
Ewa Bobkowska;
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* Uchwata nr 10 w sprawie udzielenia absolutorium czionkowi Zarzadu spotki — Pan
Stanistaw Lessaer;

 Uchwata nr 11 w sprawie udzielenia absolutorium czionkowi Zarzgdu spétki — Pan
Przemystaw Zur;

* Uchwata nr 12 w sprawie udzielenia absolutorium czionkowi Zarzadu spotki — Pan
Jarostaw Broda;

» Uchwata nr 13 w sprawie udzielenia absolutorium cztonkowi Rady Nadzorczej — Pan
Jerzy Biel,

* Uchwata nr 14 w sprawie udzielenia absolutorium czionkowi Rady Nadzorczej — Pan
Stawomir Kaminski;

» Uchwata nr 15 w sprawie udzielenia absolutorium cztonkowi Rady Nadzorczej — Pan
Mitosz Wolanski;

* Uchwata nr 16 w sprawie udzielenia absolutorium czionkowi Rady Nadzorczej — Pan
Grzegorz Bobkowski;

» Uchwata nr 17 w sprawie udzielenia absolutorium cztionkowi Rady Nadzorczej — Pani
Katarzyna Jurek - Lessaer;

* Uchwata nr 18 w sprawie udzielenia absolutorium czionkowi Rady Nadzorczej — Pan
Leszek lwaniec;

» Uchwata nr 19 w sprawie udzielenia absolutorium cztonkowi Rady Nadzorczej — Pan
Robert Bednarski;

* Uchwata nr 20 w sprawie wyboru czionka Rady Nadzorczej — Pan Tomasz Koziet;

* Uchwata nr 21 w sprawie zmiany upowaznienia do nabywania akcji wkasnych spotki
przez Zarzad.

Spoétka zalezna San Development Sp. z 0.0.

W dniu 10.06.2013 r. odbylo sie Zwyczajne Zgromadzenie Wspolnikdw Spotki San

Development Sp. z 0.0., ktére podjeto nastepujace uchwaty:

* Uchwata nr 1 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzgdu z dziatalnosci spoiki;

» Uchwata nr 2 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego;

» Uchwata nr 3 w sprawie przeznaczenia zysku netto za rok 2012;

 Uchwata nr w 4 sprawie udzielenia absolutorium czionkowi zarzadu spotki — Pani
Ewie Bobkowskiej;

 Uchwata nr 5 w sprawie udzielenia absolutorium czionkowi zarzadu spotki — Panu
Jarostawowi Broda;

» Uchwata nr 6 w sprawie udzielenia absolutorium czionkowi zarzgdu spotki — Panu
Przemystawowi Zur;

e Uchwata nr 7 w sprawie wyboru biegtego rewidenta uprawionego do badania
sprawozdania finansowego.

Spoétka zalezna SUPERNOVA Sp. z 0.0.

W dniu 10.06.2013 r. odbylo sie Zwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow Spotki

SUPERNOVA Sp. z 0.0., ktore podjeto nastepujgce uchwaty:

» Uchwata nr 1 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci spéiki;

* Uchwata nr 2 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego;

* Uchwata nr 3 w sprawie pokrycia straty za rok obrotowy 2012;

* Uchwata nr 4 sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzgdu — Pani Agnieszce
Bobkowskiej;

* Uchwata nr 5 w sprawie dalszego istnienia spoiki.

Spoétka zalezna Galeria Zamoyska Sp. z 0.0.

W dniu 10.06.2013 r. odbyto sie Zwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw Spotki Galeria
Zamoyska Sp. z 0.0., ktére podjeto nastepujgce uchwaty:
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Uchwata nr 1 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci spofki;
Uchwata nr 2 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego;

Uchwata nr 3 w sprawie pokrycia straty za rok obrotowy 2012;

Uchwata nr 4 w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzgdu — Pani Ewie
Bobkowskiej.

Spotka zalezna Park Handlowy Chorzow Sp. z 0.0.

W dniu 10.06.2013 r. odbyto sie Zwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow Spoétki Park
Handlowy Chorzéw Sp. z 0.0., ktére podjeto nastepujgce uchwaty:

Uchwata nr 1 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci spéiki;
Uchwata nr 2 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego;

Uchwata nr 3 w sprawie pokrycia straty za rok obrotowy 2012;

Uchwata nr w 4 sprawie udzielenia absolutorium czlionkowi zarzgdu spétki — Pani
Ewie Bobkowskiej;

Uchwata nr 5 w sprawie udzielenia absolutorium czionkowi zarzadu spétki — Panu
Jarostawowi Broda;

Uchwata nr 6 w sprawie udzielenia absolutorium cztonkowi zarzadu spotki — Panu
Przemystawowi Zur;

Uchwata nr 7 w sprawie wyboru biegtego rewidenta uprawionego do badania
sprawozdania finansowego.

W dniu 20.06.2013 r. odbyto sie Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow Spotki Park
Handlowy Chorzéw Sp. z 0.0., ktére podjeto nastepujgce uchwaty:

Uchwata nr 1 w sprawie powotania cztonka zarzgdu na kolejng kadencje — Pani Ewa
Bobkowska;

Uchwata nr 2 w sprawie powotania czionka zarzadu na kolejng kadencje — Pan
Jarostaw Broda;

Uchwata nr 3 w sprawie powofania cztonka zarzadu na kolejng kadencje — Pan
Przemystaw Zur.

Spoétka zalezna Galeria GALENA Sp. z 0.0.

W dniu 10.06.2013 r. odbyto sie Zwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow Spotki Galeria
Galena Sp. z 0.0., ktore podjeto nastepujace uchwaly:

Uchwata nr 1 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci spofki;
Uchwata nr 2 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego;

Uchwata nr 3 w sprawie pokrycia straty za rok obrotowy 2012;

Uchwata nr w 4A sprawie udzielenia absolutorium czionkowi zarzadu spétki — Pani
Ewie Bobkowskiej — za okres 01.01.2012 r. do 23.08.2012 r;

Uchwata nr w 4B sprawie udzielenia absolutorium czionkowi zarzgdu spétki — Pani
Ewie Bobkowskiej — za okres od 24.08.2012 r. do 31.12.2012 r.;

Uchwata nr 5 w sprawie udzielenia absolutorium czionkowi zarzadu spétki — Panu
Michatowi Goli;

Uchwata nr 6 w sprawie udzielenia absolutorium czionkowi zarzadu spétki — Panu
Jarostawowi Broda,;

Uchwata nr 7 w sprawie udzielenia absolutorium cztonkowi zarzadu spotki — Panu
Przemystawowi Zur;

Uchwata nr 8 w sprawie wyboru bieglego rewidenta uprawionego do badania
sprawozdania finansowego;

Uchwata nr 9 w sprawie dalszego istnienia spofki.
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Spoétka zalezna Galeria Kluczbork Sp. z 0.0.

W dniu 10.06.2013 r. odbyto sie Zwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow Spotki Galeria

Kluczbork Sp. z 0.0., ktére podjeto nastepujgce uchwaty:

* Uchwata nr 1 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzgdu z dziatalnosci spofki;

* Uchwata nr 2 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego;

* Uchwata nr 3 w sprawie przeznaczenia zysku za rok obrotowy 2012;

* Uchwata nr w 4 sprawie udzielenia absolutorium cztonkowi zarzadu spotki — Pani
Ewie Bobkowskiej;

 Uchwata nr 5 w sprawie udzielenia absolutorium cztonkowi zarzadu spotki — Panu
Jarostawowi Broda;

» Uchwata nr 6 w sprawie udzielenia absolutorium czionkowi zarzgdu spotki — Panu
Przemystawowi Zur;

e Uchwata nr 7 w sprawie wyboru biegtego rewidenta uprawionego do badania
sprawozdania finansowego.

Spoétka zalezna Odrzariskie Ogrody Sp. z 0.0.

W dniu 10.06.2013 r. odbylo sie Zwyczajne Zgromadzenie Wspoélnikow Spotki

Odrzanskie Ogrody Sp. z 0.0., ktore podjeto nastepujgce uchwaly:

» Uchwata nr 1 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci spéiki;

* Uchwata nr 2 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego;

* Uchwata nr 3 w sprawie przeznaczenia zysku za rok obrotowy 2012;

» Uchwata nr w 4 sprawie udzielenia absolutorium czionkowi zarzadu spotki — Pani
Ewie Bobkowskiej;

 Uchwata nr 5 w sprawie udzielenia absolutorium cztonkowi zarzadu spotki — Panu
Jarostawowi Broda;

» Uchwata nr 6 w sprawie udzielenia absolutorium czionkowi zarzgdu spotki — Panu
Przemystawowi Zur;

e Uchwata nr 7 w sprawie wyboru biegtego rewidenta uprawionego do badania
sprawozdania finansowego.

Spoétka zalezna P.A. Nova Management Sp. z 0.0.

W dniu 10.06.2013 r. odbyto sie Zwyczajne Zgromadzenie Wspélnikéw Spotki P.A. Nova

Management Sp. z 0.0., ktére podjeto nastepujgce uchwaty:

» Uchwata nr 1 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci spéiki;

* Uchwata nr 2 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego;

* Uchwata nr 3 w sprawie pokrycia straty za rok obrotowy 2012;

 Uchwata nr w 4 sprawie udzielenia absolutorium czionkowi zarzadu spotki — Pani
Ewie Bobkowskiej — za okres od 01.01.2012 r. do 19.06.2012 r.;

* Uchwata nr 5 w sprawie udzielenia absolutorium cztonkowi zarzadu spétki — Panu
Przemystawowi Zur — za okres od 01.01.2012 r. do 19.06.2012 r.;

* Uchwata nr 6A w sprawie udzielenia absolutorium cztonkowi zarzgdu spétki — Panu
Jarostawowi Broda — za okres od 01.01.2012 r. do 19.06.2012 r.

 Uchwata nr 6B w sprawie udzielenia absolutorium cztonkowi zarzgdu spéiki — Pani
Katarzynie Zdunek — za okres od 20.06.2012 r. do 31.12.2012r.

» Uchwata nr 7 w sprawie dalszego istnienia spoiki.

Spotka zalezna PAL Sp. z o.0.

W dniu 10.06.2013 r. odbyto sie Zwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow spotki PAL Sp. z
0.0., ktére podjeto nastepujgce uchwaty:

» Uchwata w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzgdu z dziatalnosci spofki;

* Uchwata w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego;

* Uchwata w sprawie przeznaczenia zysku za rok obrotowy 2012.
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Spoétka zalezna P.A. NOVA INVEST 1 Sp. z 0.0.

W dniu 11.01.2013 r. odbyto sie Nadzwyczajne Zgromadzenie WspoInikow spotki P.A.

NOVA INVEST 1 Sp. z 0.0., ktére podjeto nastepujgce uchwaty:

* wyrazeniu zgody na zawarcie przez Spotke w dniu 15 stycznia 2013 r. umowy hajmu
z Doosan Babcock Energy Polska Sp. z o.0.

* wyrazeniu zgody na nabycie przez Spo6tke od P.A. NOVA S.A. z siedzibg w Gliwicach
nieruchomosci potozonej w Rybniku w Rybniku przy ul. Strefowej o tgcznej
powierzchni wynoszacej 2.6822 hektaréw, skladajgcg sie z dzialek gruntu o nr 251/8
objetej ksiegg wieczystg nr GL1Y/00135334/7, nr 249/10 objetej ksiegg wieczystg nr
GL1Y/00104186/8 oraz nr 271/10, 253/10, 255/10 objetych ksiegg wieczystg nr
GL1Y/00128149/1.

W dniu 10.04.2013 r. odbyto sie Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw spoétki P.A.
NOVA INVEST 1 Sp. z 0.0, ktore podjeto uchwate o wyrazeniu zgody na zawarcie przez
Spélke z BRE Bank S.A. umowy kredytéw, na zawarcie przez Spétke wszelkiej
dokumentacji zwigzanej z kredytami oraz na zaciggniecie i wykonanie wszelkich
zobowigzan wynikajgcych z dokumentacji zwigzanej z kredytami.

W dniu 25.04.2013 r. odbylo sie Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw spoiki P.A.
NOVA INVEST 1 Sp. z 0.0., ktére podjeto nastepujgce uchwaty:

e 0 wyrazeniu zgody na zawarcie przez Spoétke umowy pozyczki,

» 0 podwyzszeniu kapitatu zakladowego Spotki do kwoty 2.250.000,00 zi.

1.4.2. RADA NADZORCZA

Do dnia 05.06.2013 r. skiad Rady Nadzorczej Emitenta przedstawiat sie nastepujaco:
Pan Jerzy Biel — Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

Pan Stawomir Kaminski — Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej,

Pan Mitosz Wolanski — Sekretarz Rady Nadzorczej,

Pani Katarzyna Jurek-Lessaer — Czionek Rady Nadzorczej,

Pan Grzegorz Bobkowski — Czionek Rady Nadzorczej,

Pan Leszek Iwaniec — Czlonek Rady Nadzorczej.

Od dnia 06.06.2013 r. oraz na dzien publikacji niniejszego sprawozdania sktad Rady
Nadzorczej spétki dominujgcej przedstawia sie nastepujaco:

Pan Jerzy Biel — Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

Pan Stawomir Kaminski — Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej,

Pan Mitosz Wolanski — Sekretarz Rady Nadzorczej,

Pani Katarzyna Jurek-Lessaer — Czionek Rady Nadzorczej,

Pan Grzegorz Bobkowski — Cztonek Rady Nadzorczej,

Pan Leszek Iwaniec — Czlonek Rady Nadzorczej,

Pan Tomasz Koziet — Cztonek Rady Nadzorczej.

W spdikach:

- San Development Sp. z 0.0.,

- Galeria Zamoyska Sp. z o.0.

- SUPERNOVA Sp. z 0.0.,

- Park Handlowy Chorzéw Sp. z o.0.

- Galeria GALENA Sp. z o0.0. ( dawniej GC. NOVA Sp. z 0.0.)
- Odrzanskie Ogrody Sp. z o.0.

- Galeria Kluczbork Sp. z o.0.

- P.A. NOVA Management Sp. z o.0.

Str. 13256



PSr 2013 Grupa Kapitatowa P.A. NOVA — Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci grupy kapitatowej
w | p6troczu 2013 r.

- PAL Sp. z o0.0.
- P.A. NOVA INVEST 1 Sp. z 0.0.
nie ustanowiono Rady Nadzorczej ani Komisji Rewizyjne;j.

1.4.3. ZARZADY SPOLEK

Na dzien 30.06.2013 r. oraz na dzien publikacji niniejszego sprawozdania Zarzad Spotki
dominujgcej dziata w 4-osobowym skfadzie:

Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzgdu,

Pan Jarostaw Broda — Wiceprezes Zarzgdu.

Zarzad Spofki, dziatajgc w granicach okreslonych przez Kodeks spotek handlowych
i Statut Spolki, kierowat dziatalnosciag Spéiki, zarzadzat calym jej majgtkiem,
reprezentowat Spotke wobec sgdoéw, wtadz i os6b trzecich zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa.

Zarzad realizowat takze w rozpatrywanym okresie biezgce decyzje i uchwaly Rady
Nadzorczej P.A. NOVA S.A. oraz uchwaly Walnego Zgromadzenia P.A. NOVA S.A.

Organem uprawnionym do powotywania i odwotywania Zarzadu jest Rada Nadzorcza.
Zgodnie z 8§ 13 Statutu Emitenta kadencja cztonkow Zarzgdu jest kadencjg wspolng i
trwa 5 lat.

Zarzad nie posiada uprawnien do podejmowania decyzji o emisji lub wykupie akcji (z
zastrzezeniem zapisOw uchwaly podjetej przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie
Spoétki w dniu 04.08.2011 r. - uchwaty opublikowane raportem biezgcym 28/2011,
zmienionej uchwatg podjeta przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki w dniu
06.06.2013 r. — uchwaty opublikowane raportem biezgcym 14/2013).

Na dzien 30.06.2013 r. oraz na dzien publikacji niniejszego sprawozdania w skiad
zarzgdu spotki San Development Sp. z 0.0. wchodza:

Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarzadu,

Pan Jarostaw Broda — Czlonek Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Czlonek Zarzgdu.

W skiad zarzadu spotek:

- Park Handlowy Chorzéw Sp. z 0.0.,

- Odrzanskie Ogrody Sp. z o.0.,

- Galeria Kluczbork Sp. z o.0.

- Galeria Galena Sp. z 0.0.

wchodzg na dzien 30.06.2013 r. oraz na dzien publikacji niniejszego sprawozdania:
Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarzadu,

Pan Jarostaw Broda — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzgdu.

Na dzien 30.06.2013 r. oraz na dzien publikacji niniejszego sprawozdania w skiad
zarzadu spotki Galeria Zamoyska Sp. z 0.0. wchodzi:
Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarzadu.

Na dzien 30.06.2013 r. oraz na dzien publikacji niniejszego sprawozdania w skiad

zarzgdu spotki Supernova Sp. z 0.0. wchodzi:
Pani Agnieszka Bobkowska — Prezes Zarzadu.
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Na dzien 30.06.2013 r. oraz na dzien publikacji niniejszego sprawozdania w skiad
zarzadu spotki PAL Sp. z 0.0. wchodza:

Pani Gabriela Koztowska — Cztonek Zarzadu,

Pan Jacek Tajster — Czionek Zarzgdu.

Na dzien 30.06.2013 r. oraz na dzien publikacji niniejszego sprawozdania w skiad
zarzadu spotki P.A. NOVA Management Sp. z 0.0. wchodzi:
Pani Katarzyna Zdunek — Prezes Zarzadu.

Na dzien 30.06.2013 r. oraz na dzien publikacji niniejszego sprawozdania w skiad
zarzadu spotki P.A. NOVA INVEST 1 Sp. z 0.0. wchodza:

Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Jarostaw Broda — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzgdu.

1.5. PROKURENCI SPOLKI

Na dzien 30.06.2013 r. oraz na dzien publikacji niniejszego sprawozdania w Spoice
dominujacej, oraz w spoétkach:

- San Development Sp. z o.0.

- Park Handlowy Chorzéw Sp. z o.0.

- Galeria GALENA Sp. z 0.0.

- Odrzanskie Ogrody Sp. z o.0.

- Galeria Kluczbork Sp. z 0.0.

- PAL Sp. zo.0.

- P.A. NOVA INVEST 1 Sp. z o.0.

nie byto ustanowionych prokurentow.

W spélce Galeria Zamoyska Sp. z 0.0., Supernova Sp. z 0.0. oraz P.A. NOVA
Management Sp. z 0.0. prokurentem jest ustanowiony Pan Jarostaw Broda.

1.6. ZNACZNI AKCJONARIUSZE SPOLKI DOMINUJ ACEJ NA DZIEN 30.06.2013 R.
ORAZ NA DZIEN ZtOZENIA RAPORTU

Znaczni akcjonariusze w spotce dominujgcej na dzien publikacji niniejszego
sprawozdania

Kapitat zakladowy P.A. NOVA S.A. na dzien publikacji niniejszego sprawozdania wynosi
10.000.000,00 zti dzieli sie na:

- 500.000 (piecset tysiecy) Akcji Serii A o wartosci nominalnej 1,00 zt (jeden ztoty) kazda,
o kolejnych numerach od 000001 do 500.000

- 3.700.000 (trzy miliony siedemset tysiecy) Akcji Serii B o wartosci nominalnej 1,00 zt
(jeden zloty) kazda, o kolejnych numerach od 0000001 do 3700000

- 1.300.000 (jeden milion trzysta tysiecy) Akcji Serii C o wartosci nhominalnej 1,00 z
(jeden zitoty) kazda, o kolejnych numerach od 0000001 do 1300000

- 2.500.000 (dwa miliony piecset tysiecy) Akcji Serii D o wartosci nominalnej 1,00 zt
(jeden zloty) kazda, o kolejnych numerach od 0000001 do 2500000

- 2.000.000 (dwa miliony) Akcji Serii E o wartosci nominalnej 1,00 zt ( jeden zioty) kazda,
o kolejnych numerach od 0000001 do 2000000.

Akcje Serii A i Serii B sg akcjami imiennymi, uprzywilejowanymi co do prawa gtosu —
jedna akcja uprawnia do 2 (dwdéch) gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.

Akcje Serii C, Serii D oraz Serii E sg akcjami na okaziciela.
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. Procentowy Procentowy
Liczba . . .
. . . udziat w Liczba udziat w
Akcjonariusz posiadanych . . S
" kapitale gtoséw liczbie
akciji .
zaktadowym gtoséw
Budoprojekt Sp. z 0.0. 2.436.000 24,36% 4.872.000 34,31%
Aviva Investors Poland S.A. 893.609 8,94% 893.609 6,29%
AMPLICO PTE S.A. 710.147 7,10% 710.147 5%
Ewa Bobkowska 839.180 8,39% 1.322.180 9,31%
Stanistaw Lessaer 637.900 6,38% 1.078.900 7,60%
Maciej Bobkowski 535.400 5,35% 934.400 6,58%
Razem akcjonariusze
posiadajgcy ponad 5% 6.052.236 60,52% 9.811.236 69,09%

2. INFORMACJE OKRE SLONE W PRZEPISACH O RACHUNKOWO SCI

2.1. PRZEDSTAWIENIE STANU MAJ ATKOWEGO | SYTUACJI FINANSOWEJ,
OMOWIENIE PODSTAWOWYCH WIELKO SCI EKONOMICZNO-FINANSOWYCH
GRUPY KAPITALOWEJ

Przedstawione nizej wybrane dane finansowe zostaly przeliczone na EUR wediug
nastepujgcych zasad:

- do przeliczenia poszczegodlnych pozycji aktywow i pasywow sprawozdania z sytuacji
finansowej (bilansu) przyjeto ogtoszony przez NBP kurs sredni EURO z dnia 28.06.2013
r. rowny 4,3292 PLN, a dla danych poréwnawczych z dnia 31.12.2012 r. réwny 4,0882
PLN;

- do przeliczenia wybranych wartosci pozycji sprawozdania z catkowitych dochoddéw oraz
sprawozdania z przeptywow pienieznych przyjeto kurs sredni EURO, obliczony jako
srednia arytmetyczna kursOw obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca,
ustalonych przez NBP na te dni. W ten sposob wyliczona $rednia za | potrocze 2013 r.
wynosi 4,2140 PLN, a za | potrocze 2012 r. 4,2246 PLN, przy czym przeliczenie pozycji
E w sprawozdaniu z przeptywdw pienieznych dokonane zostato wedtug kursu sredniego
NBP ustalonego na dzien 28.06.2013 r. oraz odpowiednio na 30.06.2012 r.

2.1.1. SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Podstawowe pozycje sprawozdania z catkowitych dochodéw w PLN i w przeliczeniu na EURO
Wartos$¢ za okres w tysigcach

Pozycja sprawozdania z catkowitych | potrocze 2013 | potrocze 2012

dochodow PLN EUR PLN EUR

Przychody netto ze sprzedazy produktow

L _ 67 030 15 907 71472 16 918
towardw i materiatow

Koszt sprzedanych produktéw, towarow i

Y 50171 11 906 60 686 14 365
materiatow

Zysk na sprzedazy 15035 3568 8 565 2 027
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Zysk z dziatalnosci operacyjnej 14 468 3433 6 431 1522
Zysk brutto 10 306 2 446 10 096 2390
Zysk netto 8274 1963 7794 1845

Analizujgc wyniki finansowe nalezy zwréci¢ uwage na fakt, ze Spoétka realizuje kontrakty
Srednio i diugoterminowe (powyzej pot roku), czyli na przestrzeni kilku okreséw
sprawozdawczych (kilku kwartatow). Realizowane kontrakty charakteryzujg sie duzymi
wahaniami przychodéw w poszczegdélnych etapach ich realizacji, a wyniki finansowe
zgodnie z politykg rachunkowosci przyjetg przez Spotke prezentowane sg dopiero po
zakonczeniu kontraktu (w trakcie realizacji kontraktu stosowana jest metoda zerowego
zysku). Oceniajgc wyniki finansowe P.A. NOVA nalezy wiec bra¢ pod uwage igcznie
okresy kilku kwartatow, gdyz tylko wtedy usrednione wartosci przychodow i osiggane
marze oddadzg prawdziwy obraz rezultatow dziatalnosci Spokki.

W okresie sprawozdawczym nastgpit spadek przychodéw w poréwnaniu do
analogicznego okresu roku ubiegtego o 6,2% przy jednoczesnym wzroscie zysku ze
sprzedazy o 56,3% i zysku netto o 6,16%. Wzrost zysku ze sprzedazy przy
jednoczesnym podobnym poziomie zysku netto wynika ze zmiany udziatow
poszczegdlnych segmentéw w przychodach i wynikach Grupy (szczego6towe informacije
w Srédrocznym Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym).

2.1.2. SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Podstawowe pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej w PLN i w przeliczeniu na EURO
Stan na ostatni dzier okresu w tysigcach

Pozycja sprawozdania | pétrocze 2013 rok 2012

Z sytuacji finansowej PLN EUR PLN EUR
Aktywa razem 547 643 126 500 547 993 134 043
Aktywa trwate 477 422 110 279 463 721 113 429
Aktywa obrotowe 70221 16 220 84 272 20613
Pasywa razem 547 643 126 500 547 993 134 043
Kapitat wlasny 266 792 61 626 268 096 65578
fgggv"\‘/’l'gzzggl'g | rezerwy na 280 851 64 874 279 897 68 465

Poszczegdlne wielkosci opisujgce sytuacje finansowa Grupy pozostajg na zblizonym
poziomie w poréwnaniu do okresu poréwnawczego.

2.1.3. SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Podstawowe pozycje sprawozdania z przeptywow pienieznych w PLN i w przeliczeniu na EURO
Przeptywy za okres w tysigcach, stan na koniec okresu w tysigcach

pieni eznych

Pozycja sprawozdania z przeptywéw

| péirocze 2013

| péirocze 2012

PLN

EUR

PLN

EUR

operacyjnej

A. Przeptywy pieniezne z dziatalnosci

20 657

4902

1529

362
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_B. Przep+ywy_ pieniezne z dziatalnosci (27 686) (6 570) (68 048) (16 108)
inwestycyjnej

fQ. Przeptywy pieniezne z dziatalnosci 9853 2338 66 024 15 628
inansowej

D. Przeplywy pieniezne netto razem (A+/- 2824 670 (495) (117)
B+/-C)

E. Srodki pieniezne na koniec okresu 17 938 4143 8 877 2083

Ujemne przeptywy z dziatalnosci inwestycyjnej to przede wszystkim zaptaty za
poniesione w poprzednim roku nakftady na realizacje obiektow handlowych na wiasny
rachunek w Kedzierzynie Kozlu oraz Kluczborku. Ponadto dokonano zakupow
nieruchomosci z przeznaczeniem na realizacje obiektéw handlowych na zlecenia
odbiorcow zewnetrznych.

Dodatnie przeptywy z dziatalnosci finansowej to przede wszystkim wykorzystanie kredytu
w rachunku biezgcym oraz splata diugoterminowych kredytow inwestycyjnych oraz
odsetek z tytutu tych kredytow.

2.1.4. OCENA DOTYCZACA ZARZ ADZANIA ZASOBAMI FINANSOWYMI

Podstawg do oceny zarzadzania zasobami finansowymi sg przedstawione w
poprzednich punktach wybrane pozycje Sprawozdania z sytuacji finansowej,
Sprawozdania z catkowitych dochoddéw, Sprawozdania z przeptywdw pienieznych oraz
zamieszczone ponizej wybrane wskazniki ekonomiczne. Przed dokonaniem oceny na
podstawie wskaznikbw, z uwagi na specyfike dzialalnosci Emitenta, czytelnik
sprawozdania powinien zapozna¢ sie z komentarzem zamieszczonym pod tabelg
zawierajgcg wskazniki.

kwoty w tys. zt.

. Zmiana
Wskaznik wskaznika
Rodzaj wskaznika i spos6b wyliczenia Pierwsze Pierwsze +) poprawa
potrocze pétrocze (-)pogorszenie
2013 2012
1 4 5 6
WSKAZNIKI ZYSKOWNOSCI
1. | Wskaznik zyskownosci sprzedazy
Zysk netto _ , 12,3% 10,9% 1,4%
Przychody ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatow
2. | Wskaznik zyskownosci ogétem majgtku
Przecieztniks?:r:t%athku 1,5% 1,7% -0,2%
3. | Wskaznik zyskownosci kapitatow wtasnych
Zysk netto 3,10/0 3,1% 0,0%
Przecietny stan kapitatow wtasnych
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WSKAZNIKI PLYNNOSCI FINANSOWEJ

4. | Wskaznik pokrycia biezgcych zobowigzan
(wskaznik ptynnosci)

Aktywa obrotowe 1,07 0,87 0,20
Zobowigzania krétkoterminowe

5. | Wskaznik szybki pokrycia biezgcych zobowigzan

Aktywa obrotowe — Zapasy — Rozliczenia miedzyokresowe czynne
Zobowiazania krotkoterminowe 0,86 0,58 0,28

6. | Wskaznik bardzo szybki pokrycia biezgcych
zobowigzan

Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 0,27 0,10 0,17
Zobowigzania krétkoterminowe

7. | Wskaznik obrotu naleznosci w razach

Przychody ze sprzedazy produktow, towardw i materiatow
Przecietny stan naleznosci z tytutu dostaw i ustug ptatnych w terminie do 12 3,2 5,1 -1,9
miesigcy minus VAT

8. | Wskaznik obrotu naleznosci w dniach

Liczba dni w okresie (180)
Wskaznik obrotu naleznosci w razach 56,3 35,3 -21,0

9. | Wskaznik obrotu zobowigzaniami w razach

Koszt wlasny sprzedanych towaréw i materiatow + koszt wytworzenia

roduktow
P 4.8 2,9 1,9
Przecietny stan zobowigzan z tytutu dostaw i ustug ptatnych w terminie do 12
miesigcy minus VAT

10. | Wskaznik obrotu zobowigzaniami w dniach

Liczba dni w okresie (180)
Wskaznik obrotu zobowigzaniami w razach 3715 6211 2416

WSKAZNIKI WYPLACALNOSCI
11. | Wskaznik obcigzenia majgtku zobowigzaniami

Zobowigzania ogétem 49,4% 46,6% -2,8%
Aktywa razem

12. | Wskaznik pokrycia majgtku kapitatami wtasnymi

Kapitaty wlasne + Rezerwy
Aktywa razem 50,4% 53,4% -3,0%

Analizujgc wskazniki ekonomiczne nalezy mie¢ na uwadze duze wahania w
przychodach, kosztach, naleznosciach i zobowigzaniach w poszczegoélnych okresach lub
na koniec poszczegoélnych okresow sprawozdawczych. Wynika to ze skali realizowanych
kontraktéw i wysokosci poszczegodlnych rat fakturowania. Przy kontraktach o wartosci
kilkkunastu milionéw ztotych jednorazowe fakturowanie, a co za tym idzie wzrost
naleznosci, moze siega¢ kilku milionéw ziotych. Analogiczne wahania wystepujg w
przypadku srodkow pienieznych (otrzymanie zaptaty za fakture) i zobowigzan (zaptata
podwykonawcom /dostawcom). Powyzsze czynniki nalezy szczegdlnie wzigé pod uwage
analizujgc wskazniki ptynnosci finansowej.
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Wskazniki za biezgcy okres sprawozdawczy pozostajg na podobnym poziomie
wzgledem wskaznikéw okreséw poréwnawczych za wyjatkiem poprawy wskaznikow
ptynnosci. Wynika to przede wszystkim ze spadku zobowigzan krétkoterminowych.

2.2. POZOSTALE INFORMACJE OKRE SLONE W PRZEPISACH O
RACHUNKOWO SCiI

2.2.1. Zdarzenia istotnie wptywaj ace na dziatalno $¢ jednostki, jakie nast apity w
roku obrotowym, a tak ze po jego zako nczeniu do dnia publikacji raportu.

Istotne zdarzenia wptywajgce na dziatalnos¢ Grupy sg opisane w pkt. 3.4 sprawozdania.
2.2.2. Informacje o przewidywanym rozwoju grupy

Glownymi celami strategicznymi Emitenta sa:
» Rozwdj dziatalnosci na rynku budownictwa komercyjnego,
» Dywersyfikacja dziatalnosci poprzez realizacje obiektéw handlowych na wlasny
rachunek,
» Rozbudowa banku ziemi i akwizycje,
» Poszukiwanie obszaréw dziatania poza granicami kraju.

Rozwodj dziatalnosci na rynku budownictwa komercyjnego

Jednym z gtdbwnych celow Emitenta jest zdobycie znaczacej pozycji na rynku ustug
budowlanych w zakresie realizacji obiektow handlowych w miejscowosciach o liczbie
ludnosci okoto 20-100 tys. mieszkancow. P.A. NOVA koncentruje sie na kompleksowej
realizacji obiektow handlowych, obejmujgcych galerie handlowe oraz obiekty handlu
wielkopowierzchniowego, poprzez zaciesnianie wspolpracy z czolowymi sieciami
handlowymi dziatajgcymi na rynku krajowym.

Emitent zamierza kontynuowac realizacje tego typu projektéw zarowno w formule
generalnego wykonawstwa, jak i w formie deweloperskiej. Na dzien dzisiejszy istnieje
mozliwos¢ rozwijania tej dziatalnosci z uwagi na niestabngce zainteresowanie sieci
handlowych ekspansjg zwlaszcza w miastach o coraz mniejszej ilosci mieszkancow.

Dywersyfikacja dziatalnos$ci poprzez realizacje obiektow handlowych na wilasny
rachunek

Emitent zrealizowal 7 obiektow handlowych na wilasny rachunek o tgcznej powierzchni
najmu ponad 60 tys. m2.

Obiekty realizowane na wtasny rachunek przeznaczone sg do odsprzedazy inwestorom
branzowym lub finansowym, ktérzy zdecydujg sie naby¢ obiekt na satysfakcjonujgcych
Emitenta warunkach. Do czasu odsprzedazy zrealizowanych obiektéw, Emitent bedzie
uzyskiwac przychody z wynajmu wybudowanych powierzchni handlowych.

Przy rozwoju kolejnych projektow inwestycyjnych Emitent bedzie wykorzystywac
finansowanie typu project finance, czyli przedsiewziecia te bedg realizowane za
posrednictwem specjalnie utworzonych spotek celowych.

Emitent bedzie dazyt do tego, aby realizacja poszczegolnych inwestycji przebiegata w
taki sposéb, aby po realizacji poszczegélnych obiektow (galerii handlowych / parkéw
handlowych) Emitent miat swobode wyboru pomiedzy pozostawieniem na pewien okres
obiektu jako majgtku Emitenta lub ewentualng jego sprzedazg; wazne jest aby
sprzedaz obiektow nastepowata w najkorzystniejszym momencie biorgc pod uwage
czynniki rynkowe. W ostatnim okresie zauwazy¢ mozna stopniowy wzrost
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zainteresowania zagranicznych instytucji finansowych nabywaniem obiektow
komercyjnych, tak wiec istotne jest, aby to Emitent, a nie potencjalny nabywca miat
mozliwos¢ wyboru terminu sprzedazy obiektu.

Rozbudowa banku ziemi i akwizycje

Emitent oraz jego spotki zalezne posiadajg bank ziemi, sktadajacy sie z nieruchomosci
zlokalizowanych na terenie catej Polski, przeznaczonych pod realizacje obiektow
handlowych, ustugowych oraz turystycznych. W ocenie Emitenta realizacja tego typu
projektbw powinna zapewni¢ front robot na kilka lat. Na dzien dzisiejszy tgczna
powierzchnia posiadanych przez Emitenta niezabudowanych nieruchomosci wynosi
okoto 30 ha.

Zarzad Emitenta aktywnie monitoruje rynek nieruchomosci i nie wyklucza mozliwosci
wykorzystania rynkowych okazji do nabycia innych gruntow zaréwno pod obiekty
ustugowo-handlowe, mieszkaniowe jak i uzytecznosci publicznej oraz akwizycji spétek
dziatajacych w branzy budowlanej o profilu dziatalnosci komplementarnym do
dziatalnosci Emitenta.

Budowa banku ziemi ma prowadzi¢ do pozyskania nieruchomosci w lokalizacjach
uzgodnionych ze stalymi kontrahentami oraz nieruchomos$ci z przeznaczeniem nha
realizacje obiektéw handlowych na wtasny rachunek.

Akwizycje, jakie planuje Emitent, majg polega¢ na przejmowaniu inwestycji
komercyjnych lub udziatdbw w tych inwestycjach poprzez kapitatlowe przejecia spétek
celowych, ktore posiadajg nieruchomosci badz prawa do nieruchomosci w atrakcyjnych
lokalizacjach, ktére jednak z uwagi na czynniki wewnetrzne (brak kapitatu, brak
odpowiednich zasobow ludzkich czy tez know-how) nie sg w stanie samodzielnie
sfinalizowac tych inwestycji. Zdaniem Zarzagdu Emitenta w wyniku zatamania na rynku,
ktore nastgpito w roku 2008, istnieje wiele podmiotow, ktére zmuszone byly w tym
okresie przerwac¢ prowadzenie inwestycji, a ktérych dokonczenie w chwili obecnej lub w
najblizszej przysztosci wydaje sie by¢ realne.

2.2.3. Wazniejsze osi ggniecia w dziedzinie bada n i rozwoju
Grupa nie prowadzi dziatan w dziedzinie badan i rozwoju.
2.2.4. Informacje o aktualnej i przewidywanej sytua  cji finansowej Grupy

Sytuacja finansowa Grupy jest stabilna i pewna. Plynnos$¢ finansowa jest biezgca, a
pozyskane zewnetrzne zrédia finansowania (kredyty) zapewniajg finansowanie dziatah
operacyjnych i strategicznych.

W | pétroczu 2013 r. spotka P.A. NOVA INVEST 1 Sp. z 0.0. podpisata umowe kredytu
na finansowanie budowy hali produkcyjno-montazowej w Rybniku, realizowanej pod
konkretnego najemce, firme Doosan Babcock Energy Polska Sp. z 0.0. Szczegdtowe
informacje na ten temat zostaly zawarte w pkt. 3.4.2 niniejszego sprawozdania.

Emitent zaangazowat srodki finansowe na uruchomienie oraz dziatalnosc¢ tej spéiki
celowej. Srodki byly przekazywane w postaci wktadéw na pokrycie kapitatu zakladowego
oraz udzielanych pozyczek.

W 2013 roku spétka nie zdecydowata sie na wyptate dywidendy. Osiggane zyski od
poczatku istnienia firmy P.A. NOVA S.A. nie byly dzielone, lecz sukcesywnie
przekazywane na zwiekszenie kapitatbw zapasowego i rezerwowego. Dopiero
Zgromadzenie Akcjonariuszy w dniu 26 czerwca 2012 r. podjeto decyzje o wyplacie
dywidendy w wysokosci 4.991 tys. zt czyli ponizej 5% zyskéw zatrzymanych jednostki
dominujgcej.
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Zarzad Emitenta pozytywnie ocenia zarOwno sytuacje Emitenta, jak i spétek zaleznych.
Nie odnotowano zdarzen majgcych negatywny wptyw naich dalszg dziatalnosc.
W okresie kolejnych miesiecy przewiduje sie utrzymanie prawidtowej sytuacji finansowej i
zdolnosci do regulowania zobowigzan.

2.2.5. Informacje o nabyciu udziatéw (akcji) wkasn  ych, a w szczegdlno $ci celu ich
nabycia, liczbie i warto $ci nominalnej, ze wskazaniem, jak g czesé¢ kapitatu
zaktadowego reprezentuj g, cenie nabycia oraz cenie sprzeda zy tych udziatdw
(akciji) w przypadku ich zbycia

Skup akcji prowadzony na podstawie uchwaly podjetej przez Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie Spétki w dniu 04.08.2011 r. zmieniony uchwalg Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Spotki w dniu 06.06.2013 r.

W dniu 04.08.2011 r. Zarzad spétki zostat upowazniony przez Walne Zgromadzenie do
nabywania akcji spétki P.A. NOVA S.A. na okres od dnia 04.08.2011 r. do dnia
03.08.2013 r., nie dluzej jednak niz do wyczerpania srodkow przeznaczonych na
nabycie.

W dniu 06.06.2013 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki podjeto uchwate w sprawie
Zmiany upowaznienia udzielonego Zarzadowi Spdéitki na nabywanie akcji wlasnych na
podstawie uchwaly nr 5 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia spotki P.A. NOVA
Spoétka Akcyjna z siedzibg w Gliwicach z dnia 04 sierpnia 2011 r. Uchwalona zmiana
dotyczy przesuniecia terminu zakonczenia skupu akcji wiasnych na dzier 03.08.2014 r.

Zgodnie z trescig podjetej uchwaty zmianie ulegly szczegétowe warunki programu
nabywania akcji wlasnych:

1) rozpoczecie programu nabywania akcji wkasnych nastgpi w dniu 12.12.2011 r.;

2) zakohczenie nabywania akcji wlasnych zarzad ustala na dzieh 03.08.2014 r., lub
na dzien wyczerpania $rodkéw przeznaczonych na ich nabycie, tj. kwoty
4.200.000,00 zk;

3) maksymalng liczbe akciji, ktére moze naby¢ Spéika, ustala sie na liczbe 150.000
(stownie: sto piecdziesiat tysiecy) akcji, co stanowi, ze tgczna wartoS¢ nominalna
nabytych akcji nie przekracza 20% kapitatu zakladowego Spoiki;

4) minimalna wysokos¢ zaptaty za 1 (jedng) akcje wynosi¢ bedzie 12,20 zt (stownie:
dwanascie ziotych dwadziescia groszy), a cena maksymalna nie moze
przekroczy¢ kwoty 28,00 zt (stownie: dwadziescia osiem ztotych) za jedng akcje;
cena, za ktérg Spétka nabywaé bedzie akcje wilasne, nie moze byé wartoscig
Wwyzszg sposrod: ceny ostatniego niezaleznego obrotu i najwyzszej, biezgcej,
niezaleznej oferty w transakcjach zawieranych na sesjach gietdowych GPW,

5) fgczna cena nabycia akcji wkasnych, powiekszona o koszty ich nabycia, nie moze
by¢ wyzsza od kapitatu rezerwowego utworzonego w tym celu z kwoty, ktéra
zgodnie z art. 384 § 1 Kodeksu spoétek handlowych moze byé przeznaczona do
podziatu;

6) maksymalna ilos¢ skupowanych przez Spotke akcji w kazdym dniu
obowigzywania programu nie moze przekroczy¢ 25% odpowiedniej dziennegj
wielkosci obrotébw akcjami na rynku regulowanym w ciggu 20 dni
poprzedzajgcych dzieh kazdego zakupu akcji Spoiki;

7) w przypadku wyjatkowo niskiej ptynnosci akcji Spoétki, Spotka bedzie mogta nabyé¢
wiecej akcji niz wynika to z limitu wskazanego w ust. 6 powyzej, o ile zostang
zachowane nastepujgce warunki:

- Spétka powiadomi z wyprzedzeniem Komisje Nadzoru Finansowego o swoim
zamiarze przekroczenia granicy 25%;
- Spotka poda do publicznej wiadomosci, ze moze przekroczy¢ granice 25%;
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- Spotka nie przekroczy granicy 50% $redniej dziennej liczby akcji, ktore byly
przedmiotem obrotu na GPW, obliczonej zgodnie z ust. 6 powyzej;

8) program realizowany bedzie z udzialem Domu Inwestycyjnego BRE Banku S.A.
Z siedzibg w Warszawie.

Nabyte przez Spotke akcje wlkasne moga zostaé, po zasiegnieciu opinii Rady Nadzorczej,
przeznaczone w szczegolnosci do dalszej odsprzedazy, bezposredniej i/lub posredniej,
do wymiany lub w inny sposéb rozdysponowane przez Zarzad Spoitki, z uwzglednieniem
potrzeb wynikajgcych z prowadzonej dziatalnosci. W wypadku negatywnej opinii Rady
Nadzorczej Zarzad zobowigzany jest wystgpic do Walnego Zgromadzenia celem
uzyskania akceptacji celu przeznaczenia akcji.

Zarzad, kierujgc sie waznym interesem Spoiki, po zasiegnieciu opinii Rady Nadzorczej,
moze zawiesi¢ nabywanie akcji w zwigzku z zamiarem:

1) zakonczenia nabywania akcji przed dniem 03 sierpnia 2014 r.,

2) zrezygnowania z nabycia akcji w catosci lub w czesci.

W przypadku podjecia decyzji, o ktorych mowa w pkt. 1) i 2) Zarzad zobowigzuje sie do
podania informacji o tych decyzjach do publicznej wiadomosci w sposéb okreslony
przepisami prawa.

Na dzieh publikacji niniejszego sprawozdania Emitent posiada tgcznie (wraz z akcjami
wilasnymi nabytymi w wyniku realizowania uchwaly podijetej przez Zwyczajne Walne
Zgromadzenie Spotki w dniu 12.05.2009 r.) 26.664 sztuk akcji wkasnych, co stanowi
0,27% kapitatu zakladowego i 0,19% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spoiki.

2.2.6. Informacje o posiadanych przez jednostk e oddziatach (zaktadach)

Na dzien 30.06.2013 r. oraz na dzien publikacji raportu, za wyjatkiem spétek zaleznych
opisanych w niniejszym raporcie, P.A. NOVA S.A. nie posiadata zadnych oddziatow ani
zaktaddw.

2.2.7. Informacje o instrumentach finansowych w zak  resie ryzyka oraz przyj etych
przez jednostk e celach i metodach zarz gdzania ryzykiem finansowym

Instrumenty finansowe zostaly przedstawione w Sprawozdaniu finansowym.

Ryzyka zwigzane z instrumentami finansowymi wymienione sg w punkcie 3.1.
SzczegOlowy opis ryzyk oraz sposobow zabezpieczania znajduje sie w Prospekcie
Emisyjnym zatwierdzonym przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu 6.12.2010 r.,
opublikowanym na stronie internetowej Emitenta oraz w Sprawozdaniu finansowym.

2.2.8. Stosowanie zasad tadu korporacyjnego

Emitent stosuje sie do wszystkich zasad tadu korporacyjnego, okreslonych w ,Dobrych
Praktykach Spotek Notowanych na GPW”, stanowigcych Zalgcznik do Uchwaty Nr
20/1287/2011 Rady Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 19
pazdziernika 2011 r. w sprawie uchwalenia zmian ,Dobrych Praktyk Spétek
Notowanych na GPW”, z wyjagtkiem nastepujgcych zasad:

Zasada l. pkt. 1:

Spétka powinna prowadzi¢ przejrzystg i efektywng polityke informacyjng, zaréwno z
wykorzystaniem tradycyjnych metod, jak i z uzyciem nowoczesnych technologii oraz
najnowszych narzedzi komunikacji zapewniajgcych szybkosc¢, bezpieczenstwo oraz
efektywny dostep do informacji.
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Korzystajgc w jak najszerszym stopniu z tych metod, Spotka powinna w szczegolnosci:

= prowadzi¢ swojg strone internetowg, o zakresie i sposobie prezentacji
wzorowanym na modelowym serwisie relacji inwestorskich, dostepnym pod
adresem: http://naszmodel.gpw.pl/;

= zapewni¢ odpowiednig komunikacje z inwestorami i analitykami, wykorzystujgc w
tym celu réwniez howoczesne metody komunikacji internetowej;

= umozliwia¢ transmitowanie obrad walnego zgromadzenia z wykorzystaniem sieci
Internet, rejestrowacC przebieg obrad i upubliczniac go na swojej stronie
internetowej

Wyjasnienie przyczyn, dla ktérych Emitent nie przestrzega zasady:

Zasada ta nie jest stosowana w zakresie transmitowania obrad walnego zgromadzenia
z wykorzystaniem sieci Internet, rejestrowania przebiegu obrad i ich upubliczniania na
stronie internetowej ze wzgledu na brak mozliwosci technicznych oraz odpowiednich
urzgdzen pozwalajgcych na zastosowanie sie do powyzszej zasady. Transmisje obrad
Walnego Zgromadzenia z wykorzystaniem sieci internetowe]j oraz rejestracja przebiegu
obrad i jego upublicznienie bedg realizowane w miare posiadanych mozliwosci
technicznych oraz braku zastrzezen osob zainteresowanych.

Niemniej Emitent umozliwia zainteresowanym podmiotom rejestrowanie i
transmitowanie obrad walnego zgromadzenia z wykorzystaniem sieci Internet.

Zasada I. pkt. 5:

Spoétka powinna posiada¢ polityke wynagrodzen oraz zasady jej ustalania. Polityka
wynagrodzen powinna w szczegolnosci okresla¢ forme, strukture i poziom wynagrodzen
cztonkdbw organdéw nadzorujgcych i zarzadzajgcych. Przy okreslaniu polityki
wynagrodzen czionkéw organdéw nadzorujgcych i zarzgdzajgcych spétki powinno miec
zastosowanie zalecenie Komisji Europejskiej z 14 grudnia 2004 r. w sprawie wspierania
odpowiedniego systemu wynagrodzen dyrektorow spoétek notowanych na gieldzie
(2004/913/WE), uzupetnione o zalecenie KE z 30 kwietnia 2009 r. (2009/385/WE).

Wyjasnienie przyczyn, dla ktérych Emitent nie przestrzeqga zasady:

W zwigzku z tym, Ze jest to nowa zasada, w chwili obecnej nie jest stosowana, jednakze
spotka bedzie dgzy¢ do wdrozenia zaleceh z niej wynikajgcych.

Zasada l. pkt. 12:

Spétka powinna zapewni¢ akcjonariuszom mozliwos¢ udzialu w walnym zgromadzeniu
przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektronicznej, polegajgcego na:

1) transmisji obrad walnego zgromadzenia w czasie rzeczywistym,

2) dwustronnej komunikacji w czasie rzeczywistym, w ramach ktorej akcjonariusze
mogg wypowiada¢ sie w toku obrad walnego zgromadzenia przebywajgc w
miejscu innym niz miejsce obrad,

3) wykonywaniu osobiscie lub przez petnomocnika prawa gtosu w toku walnego
zgromadzenia.

Wyjasnienie przyczyn, dla ktérych Emitent nie przestrzega zasady:

Zgodnie z art. 406° KSH udziat w walnym zgromadzeniu przy wykorzystaniu $rodkow
komunikacji elektronicznej nie ma charakteru obowigzkowego, za$ statut Emitenta nie
przewiduje takiej mozliwosci. W opinii Emitenta, statut Spoiki, przepisy KSH oraz
obowigzujgcy w Spétce Regulamin Walnego Zgromadzenia regulujg przebieg i udziat w
Walnych Zgromadzeniach w sposéb kompleksowy i w petni wystarczajgcy.

Str. 24 2 56



PSr 2013 Grupa Kapitatowa P.A. NOVA — Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci grupy kapitatowej
w | p6troczu 2013 r.

Zasada ll. pkt. 1. ppkt. 7:

Spoétka prowadzi korporacyjng strone internetowa i zamieszcza na niej:

(...)
7) pytania akcjonariuszy dotyczgce spraw objetych porzgdkiem obrad, zadawane przed i
w trakcie walnego zgromadzenia, wraz z odpowiedziami na zadawane pytania.

Wyjasnienie przyczyn, dla ktérych Emitent nie przestrzega zasady:

Spétka nie przestrzega tej zasady z uwagi na nierejestrowanie przebiegu obrad WZA w
inny sposéb niz poprzez sporzgdzenie wymaganego przepisami prawa protokotu
przygotowywanego przez notariusza zgodnie z art. 421 KSH.

Zasada Il pkt. 8:

W zakresie zadan i funkcjonowania komitetow dziatajgcych w radzie nadzorczej powinien
by¢ stosowany Zatlgcznik | do Zalecenia Komisji Europejskiej z dnia 15.02.2005 r.
dotyczgcego roli dyrektorow niewykonawczych (...).

Wyjasnienie przyczyn, dla ktérych Emitent nie przestrzega zasady:

W strukturze Rady Nadzorczej zostat wyodrebniony jedynie komitet audytu, pozostate
komitety wymienione w zatgczniku nie zostaly utworzone.

Zasada IV. pkt. 10:

Spétka powinna zapewni¢ akcjonariuszom mozliwos¢ udzialu w walnym zgromadzeniu
przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektronicznej, polegajgcego na:

1) transmisji obrad walnego zgromadzenia w czasie rzeczywistym,

2) dwustronnej komunikacji w czasie rzeczywistym, w ramach ktorej akcjonariusze
moga wypowiada¢ sie w toku obrad walnego zgromadzenia przebywajgc w
miejscu innym niz miejsce obrad,

3) wykonywaniu osobiscie lub przez pelnomocnika prawa gltosu w toku walnego
zgromadzenia.

Wyjasnienie przyczyn, dla ktérych Emitent nie przestrzega zasady:

Zgodnie z art. 406> KSH udziat w walnym zgromadzeniu przy wykorzystaniu $rodkéw
komunikacji elektronicznej nie ma charakteru obowigzkowego, za$ statut Emitenta nie
przewiduje takiej mozliwosci. W opinii Emitenta, statut Spoétki, przepisy KSH oraz
obowigzujgcy w Spétce Regulamin Walnego Zgromadzenia regulujg przebieg i udziat w
Walnych Zgromadzeniach w sposéb kompleksowy i w petni wystarczajgcy.

2.2.9. Informacja o0 post epowaniach tocz gcych sie przed sadem, organem
wlasciwym dla post epowania arbitra zowego lub organem administracji
publicznej

Na dzien 30.06.2013 r. oraz na dzien publikacji niniejszego sprawozdania nie wystepujg

postepowania tego typu.

3. INFORMACJA UZUPELNIAJ ACA

3.1. ISTOTNE CZYNNIKI RYZYKA | ZAGRO ZENIA DLA ROZWOJU GRUPY

Zarzad Emitenta ocenia, ze na dzien dzisiejszy sposréd zidentyfikowanych ryzyk do
gtébwnych mozna zaliczyé¢:
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CZYNNIKI RYZYKA ZWI AZANE Z OTOCZENIEM RYNKOWYM

Ryzyko zwigzane z sytuacjg spoteczno-ekonomiczng w Polsce;

Ryzyko zwigzane z rynkiem, na ktérym dziata Grupa Emitenta;

Ryzyko zwigzane z konkurencja;

Ryzyko zwigzane z ksztaltowaniem sie kurséw walutowych;

Ryzyko stop Kkapitalizacji dotyczgcych realizowanych transakcji sprzedazy
nieruchomosci;

Ryzyko zmiany stop procentowych;

Ryzyko wzrostu cen materiatdw budowlanych i ustug budowlanych;

Ryzyko zwigzane z wplywem aktualnej sytuacji makroekonomicznej na
dostepnosc finansowania diuznego.

CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE BEZPOSREDNIO Z DZIALALNO SCIA GRUPY
EMITENTA

Ryzyko zwigzane z realizacjg projektow deweloperskich;

Ryzyko zwigzane z procesem uzyskiwania decyzji administracyjnych,
mozliwosciag ich  zaskarzania oraz  brakiem  miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego;

Ryzyko zwigzane z realizacjg kontraktow budowlanych i karami umownymi;
Ryzyko zwigzane z brakiem uméw diugoterminowych w portfelu zamowien Grupy
Emitenta;

Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem od odbiorcéw;

Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem od dostawcéw;

Ryzyko braku mozliwosci nabywania w przysziosci dostatecznej ilosci gruntow;
Ryzyko zwigzane z jakoscig nabywanych gruntéw;

Ryzyko zwigzane z zatrudnianiem pracownikow i utrzymywaniem profesjonalnej
kadry;

Ryzyko awarii systemow informatycznych;

Ryzyko zwigzane z sezonowos$cig prowadzenia prac budowlanych;

Ryzyko niezrealizowania celéw strategicznych zatozonych przez Grupe Emitenta;
Ryzyko niedoszacowania cen kontraktow;

Ryzyko niewywigzywania sie zleceniodawcow z termindw ptatnosci;

Ryzyko zwigzane z procesem pozyskiwania nowych kontraktow;

Ryzyko ptynnosci;

Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem Grupy Emitenta od oséb zajmujgcych
kluczowe stanowiska;

Ryzyko zwigzane z czasowym wstrzymaniem realizacji kontraktow w wyniku
awarii, zniszczenia lub utraty majatku;

Ryzyko zwigzane z serwisem gwarancyjnym;

Ryzyko zwigzane z ochrong srodowiska;

Ryzyko zwigzane z wypadkami przy pracy na terenie budowy;

Ryzyko zwigzane z posiadanymi uprawnieniami;

Ryzyko zwigzane z zatrudnianiem i utratg podwykonawcow;

Ryzyko zwigzane z brakiem stabilnosci polskiego systemu prawnego i
podatkowego;

Ryzyko zwigzane z mozliwoscig naruszenia przepisbw prawa pracy oraz
roszczeniami pracowniczymi;

Ryzyko zwigzane z nieefektywnoscig systemu ksigg wieczystych i ewidenciji
gruntow;

Ryzyko zwigzane z istotnymi szkodami nieobjetymi ubezpieczeniem bagdz
przekraczajgcymi wysokos¢ odszkodowania z tytutu ubezpieczenia,

Ryzyko zwigzane z roszczeniami reprywatyzacyjnymi;

Str. 26 z 56



PSr 2013 Grupa Kapitatowa P.A. NOVA — Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci grupy kapitatowej

w | p6troczu 2013 r.

Ryzyko zwigzane z mozliwoscia wywlaszczania spotek z Grupy Kapitatowej z
posiadanych nieruchomosci na cele publiczne;
Ryzyko podatkowe zwigzane z transakcjami z podmiotami powigzanymi.

SzczegoOtowy opis ryzyk znajduje sie w Prospekcie Emisyjnym zatwierdzonym przez
Komisje Nadzoru Finansowego w dniu 06.12.2010 r., opublikowanym na stronie
internetowej Emitenta.

3.2. INFORMACJA O PODSTAWOWYCH PRODUKTACH, TOWARACH ORAZ
USLUGACH GRUPY

Grupa wykonuje ustugi w zakresie:

wykonawstwa kompletnych obiektéw budownictwa ogdélnego i przemystowego
(obiekty handlowo-ustugowe, stacje paliw, szkoly i sale gimnastyczne);
wykonawstwa zaréwno na potrzeby wilasne jak i odbiorcow zewnetrznych
kompletnych projektow budowlanych i wykonawczych obiektow kubaturowych,
przemystowych, ustugowych, uzytecznosci publicznej;

formalno-prawnej obstugi  przygotowywanych i realizowanych inwestycji
budowlanych w zakresie uzyskania niezbednych decyzji i pozwoleh (miedzy innymi
decyzje o warunkach zabudowy, pozwoleniu na budowe, uzytkowaniu obiektu,
decyzje uwarunkowan srodowiskowych);

wynajmu powierzchni komercyjnych (Grupa posiada obiekty handlowe w
Raciborzu, Andrychowie, Chorzowie, Przemyslu, Stalowej Woli, Kluczborku i
Kedzierzynie-Kozlu o tgcznej powierzchni najmu ponad 60 tys. m2);

realizacji projektow architektonicznych i urbanistycznych, komputerowego
przetwarzania danych z zakresu systemoOw informacji przestrzennej, projektow
wnetrz, terendw zieleni, instalacji zewnetrznych i wewnetrznych, drog, modernizaciji
budynkéw;

nadzorow autorskich, inwestorstwa zastepczego, uzgadniania i zatwierdzania
dokumentacji technicznej;

wykonawstwa ekologicznych nawierzchni szczelnych na stacjach paliw i parkingach
oraz uszczelnienia dylatacji betonowych i prefabrykowanych nawierzchni
szczelnych;

remontéw nawierzchni betonowych i prefabrykowanych;

dostaw i wdrazania systemow komputerowych CAD, GIS i CMMS oraz dostaw
sprzetu komputerowego.

W | pélroczu 2013 roku oraz analogicznym okresie roku poprzedniego przychody ze
sprzedazy poszczego6lnych rodzajéw dziatalnosci ksztattowaty sie nastepujgco (w tys.

PLN):

Rodzaj dziatalno sci Pierwsze Pierwsze
J potrocze 2013 potrocze 2012

Przychody ze sprzedazy ustug budowlanych i 44 054 52 154
deweloperskich
Przychody ze sprzedazy ustug Dziatu 666 209
Projektowego
Przychody z najmu nieruchomosci 19 701 10 416
Przychody ze sprzedazy ustug Dziatu 445 1178
Informatycznego
Przychody ze sprzedazy pozostatych ustug 42 41
Przychody ze sprzedazy towarow — Dziat 2192 7474
Informatyczny
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Przychody ze sprzedazy towaréw - pozostate - -

Razem przychody ze sprzedazy 67 030 71472

3.3. RYNKI ZBYTU ORAZ ZRODtA ZAOPATRZENIA W TOWARY | USLUGI

Grupa P.A. NOVA swiadczy ustugi deweloperskie, budowlane i projektowe na terenie
calego kraju. Ustugi informatyczne oraz sprzedaz towaréw handlowych przez Dziat
Informatyczny kierowana jest réwniez w ponad 90% na rynek krajowy.

W | po6troczu 2013 roku gtéwnymi odbiorcami ustug budowlanych i deweloperskich Spéiki
dominujgcej byly: TRW Braking Systems Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, KAUFLAND
Polska Markety Sp. z 0.0. Sp. k. z siedzibg we Wroctawiu i TESCO Polska Sp. z 0.0. z
siedzibg w Krakowie.

Dziat Projektowy Sswiadczyt ustugi na rzecz spotek zaleznych, Kaufland Polska Markety
Sp. z o0.0. Sp. k. z siedzibg we Wroctawiu oraz na rzecz jednostek administraciji
publicznej w zakresie przygotowania planéw zagospodarowania przestrzennego.

Ustugi Dziatu Informatycznego w | péiroczu 2013 roku byly skierowane do réznych
odbiorcéw, przede wszystkim w branzy produkcji mechanicznej oraz w budownictwie i
architekturze.

W | péiroczu 2013 roku gtdwnymi dostawcami materiatow i ustug budowlanych dla Grupy
byly nastepujace firmy:
- PPUH POLONEZ PLUS Sp. z 0.0. z siedzibg w Kielcach,
- COMFORT S.A. z siedzibg w Rakowicach Malych,
- TKS Sp. z 0.0. z siedzibg w Katowicach,
- Zaklad Konstrukcji Stalowych Roman Grzelak, Osiny,
- REFIT Sp. z 0.0. z siedzibg w Wodzistawiu Slgskim,
- Elektromontaz - Potudnie Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach,
- Zaklad Inzynieryjno-Budowlany INFRABUD s.c. w Kozach,
- POBURSKI Dachtechnik Sp. z 0.0. z siedzibg w Opolu,
- MULTIMON Polska Sp. z 0.0. z siedzibg w Zarach,
- DAAS Polska Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdansku.

Dziatalno$¢ handlowa (dziatu informatycznego) prowadzona byta gtéwnie w oparciu o
dostawy od Tech Data Polska Sp. z o.o0.

3.4. ZNACZACE ZDARZENIA W DZIALALNO SCI GRUPY

Na wyniki | potrocza 2013 r. (przychody, koszty i wynik finansowy) najwazniejszy wplyw
miaty nastepujgce zdarzenia/czynniki w Grupie:
1. Rozliczenie 4 kontraktow deweloperskich/budowlanych
2. Wynajem powierzchni handlowej we wiasnych obiektach
3. Prowadzenie robét przy 4 kontraktach, ktérych rozliczenie planowane jest na
kolejne okresy sprawozdawcze
4. Prowadzenie robot budowlanych w celu realizacji inwestycji wlkasnych
5. Ponoszenie kosztow finansowych z tytutu korzystania z kredytow inwestycyjnych
zaciggnietych na realizacje wynajmowanych obiektow oraz z tytutu korzystania z
kredytu w rachunku biezgcym.
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3.4.1 Istotne dokonania Spétki w ramach dziatalno  $ci inwestycyjnej

Inwestycje w obiekty budownictwa komercyjneqo i przemystowego

Grupa rozpoczeta inwestycje polegajgcg na budowie hali produkcyjno-montazowej wraz
z zapleczem socjalno-biurowym o powierzchni okoto 8.000 m2 w Rybniku. Przekazanie
obiektu najemcy - firmie Doosan Babcock Energy Polska Sp. z 0.0. zaplanowano na
koniec lutego 2014 r.

Nieruchomos$é, na ktérej jest realizowana w/w inwestycja, zostata nabyta w lutym 2013 r.
na podstawie przetargu organizowanego przez Katowickg Specjalng Strefe Ekonomicznag
S.A.

Grupa angazowata w wyzej wymieniong inwestycje rowniez srodki finansowe niezbedne
na zapewnienie wkladu whlasnego umozliwiajgcego rozpoczecie wspoétfinansowania
inwestycji przez bank. Realizacja inwestycji odbywa sie za posrednictwem spoiki celowej
P.A. NOVA INVEST 1 Sp. z o.0.

Obecnie sg prowadzone prace budowlane przy realizacji parku handlowego w
Myszkowie. Planowana powierzchnia najmu w tym obiekcie wynosi 1.900 m2. Otwarcie
obiektu dla klientéw jest planowane na drugg potowe wrzesnia 2013 roku.

Emitent planuje takze realizacje obiektu handlowego w Jaworznie. Realizacja odbedzie
sie za posrednictwem spoiki celowej Galeria GALENA Sp. z o0.0. Otwarcie obiektu
zaplanowano na rok 2015. Galeria handlowa powstanie w srédmiesciu Jaworzna,
naprzeciw Hali Widowiskowo-Sportowej przy ulicy Rzemieslniczej, Kolejowej oraz
Grunwaldzkiej. Bedzie to galeria o fgcznej powierzchni najmu ponad 40 tys. m W
obiekcie planowane jest ponad 120 sklepow i punktéw ustugowych.

Poza dziatalnoscig zwigzang z realizacjg obiektéw na wiasny rachunek, Emitent aktywnie
dziatat w zakresie poszukiwania i nabywania nieruchomosci inwestycyjnych z
przeznaczeniem do realizacji obiektéw handlowych na zlecenie sieci handlowych. W |
péitroczu 2013 r. sfinansowano w catosci lub czesci nabycie 2 tego typu nieruchomosci.

Inwestycje w $rodki trwate
W | pétroczu 2013 r. Emitent nie dokonat istotnych naktadow na srodki trwate.

3.4.2 Istotne dokonania Spoétki w ramach dziatalno  $ci finansowej

1) W dniu 12.04.2013 r. spoétka zalezna Emitenta — P.A. NOVA INVEST 1 Sp. z 0.0. z
siedzibg w Gliwicach (Kredytobiorca) zawarta z BRE BANK S.A. z siedzibg w
Warszawie (Bank) umowe kredytéw. Zawarcie w/w umowy jest zwigzane z
wspotfinansowaniem budowy hali produkcyjno-montazowej w Rybniku.

W ramach zawartej umowy spéice przyznano nastepujace kredyty:

a) nieodnawialny Kredyt Budowlany do kwoty nie wiekszej niz 5.300.000,00 EUR
(stownie: pie¢ miliondw trzysta tysiecy euro) i nie wiekszej niz 70% Kosztow Projektu;
b) Kredyt Rewolwingowy, stanowigcy odnawialny kredyt obrotowy, do kwoty
5.000.000,00 PLN (stownie: pie¢ milionow ztotych);

¢) nieodnawialny Kredyt Inwestycyjny do kwoty nie wiekszej niz 5.300.000,00 EUR
(stownie: pie¢ milionéw trzysta tysiecy euro) i nie wiekszej niz 70% Wartosci
Rynkowej Nieruchomosci.

Kredytobiorca dokona splaty zobowigzan z tytulu Wyptat w ramach Kredytu
Budowlanego jednorazowo w Ostatecznym Dniu Splaty odnosnie Kredytu
Budowlanego tj. do 28 lutego 2014 r. lub poprzez konwersje Kredytu Budowlanego
na Kredyt Inwestycyjny.
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Kredytobiorca dokona sptaty zobowigzan z tytulu Wyptat w ramach Kredytu
Inwestycyjnego w Okresie Sptaty w miesiecznych quasi-rownych ratach kapitatowo-
odsetkowych ustalonych w oparciu o 17-letni okres sptaty, z uwzglednieniem raty
balonowej (w maksymalne] wysokosci 80% kwoty Kredytu Inwestycyjnego), nie
pézniej niz w dniu 28 lutego 2019 r.

Kredytobiorca dokona sptaty calosci zobowigzan z tytutu Wyptat w ramach Kredytu
Rewolwingowego najpézniej w Dniu Ostatecznej Sptaty w odniesieniu do Kredytu
Rewolwingowego ze srodkow zgromadzonych na Rachunku Zwrotu VAT tj. w dniu 31
marca 2014 r.

2) W dniu 30.04.2013 r. Emitent otrzymat podpisany egzemplarz aneksu nr 3 do umowy
0 kredyt obrotowy w rachunku biezgcym, zawartego pomiedzy Emitentem
(Kredytobiorca) i Podkarpackim Bankiem Spétdzielczym z siedzibg w Sanoku (Bank).
O zawarciu poprzednich anekséw Emitent informowat w raportach biezgcych nr
34/2011 oraz 16/2012.

Przedmiotem tego aneksu jest przedtuzenie terminu sptaty kredytu obrotowego, ktéry
ustalono na dzien 24.04.2014 roku.

Kredyt jest oprocentowany wg zmiennej stawki procentowej rownej zmiennej stawce
WIBOR dla depozytéw jednomiesiecznych, powiekszonej o marze banku.

Pozostate warunki nie odbiegajg od standardéw rynkowych stosowanych w umowach
tego typu.

Zgodnie z podpisanym aneksem wysokos¢ udzielonego kredytu obrotowego wynosi
30.000.000,00 zt, w zwigzku z czym podpisana umowa spetnia kryterium umowy
znaczacej, tzn. jej wartos¢ przekracza 10% kapitatow wtasnych P.A. NOVA S.A.

3.4.3 Istotne zdarzenia opisane w raportach bie  zgcych
Ponadto wazniejsze zdarzenia w dziatalnosci Grupy w | potroczu 2013 oraz do dnia
publikacji niniejszego sprawozdania zostaly dodatkowo opisane w publikowanych

raportach biezgcych:

1. Zawarcie umowy znaczgcej (raport biezgcy nr 1/2013)

W dniu 15.01.2013 r. zostata zawarta Umowa najmu pomiedzy spétkg zalezng Emitenta
P.A. NOVA INVEST 1 Sp. z 0.0. w organizacji z siedzibg w Gliwicach jako
Wynajmujgcym a Doosan Babcock Energy Polska Sp. z 0.0. z siedzibg w Rybniku jako
Najemca.

Przedmiotem najmu jest nieruchomos¢ gruntowa wraz z budynkiem i infrastrukturg
zewnetrzng, zlokalizowana w Rybniku przy ul. Strefowej.

Umowa jest zawarta pod warunkiem zawieszajgcym nabycia przez Wynajmujgcego od
P.A. NOVA S.A. prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowe.

Umowa najmu jest zawarta na okres 15 lat od rozpoczecia okresu najmu.

Wynajmujacy jest zobowigzany do wybudowania Przedmiotu najmu obejmujgcego hale
przemystowo-magazynowg wraz z kompleksem administracyjno-biurowym oraz do jego
przekazania nie pdézniej niz w dniu 01.12.2013 roku.

Szacunkowa warto$¢ czynszu za caty okres obowigzywania Umowy wynosi ok. 10.598
tys. EUR, co wedtug sredniego kursu euro, ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski na
dzien wystgpienia zdarzenia, tj. 15.01.2013 r. stanowi rownowartos¢ 43.611.829,80 PLN.

2. Zawarcie umowy znaczgcej (raport biezgcy nr 2/2013)

W dniu 28.01.2013 r. Emitent zawart umowe sprzedazy pomiedzy P.A. NOVA S.A. z
siedzibg w Gliwicach jako Sprzedajgcym i KAUFLAND POLSKA MARKETY Spoéika z
0.0. Sp. k. z siedzibg we Wroctawiu jako Kupujgcym.

W zwigzku z zawarciem w/w umowy sprzedazy wartos¢ umoéw zawartych przez P.A.
NOVA z w/w kontrahentem w ciggu ostatnich 12 miesiecy - poza umowami opisanymi juz
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w raportach biezacych - wynosi 45.981.063,71 zt netto, co spetnia kryterium umowy
znaczgcej na podstawie 89 pkt. 8) Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dn. 19.02.2009
r. w sprawie informacji biezgcych i okresowych (...), tzn. przekracza 10% kapitatow
wiasnych P.A. NOVA S.A.

Umowe 0 najwyzszej wartosci stanowi umowa sprzedazy z dnia 28.01.2013 r. zawarta w
formie aktu notarialnego pomiedzy P.A. NOVA S.A. jako Sprzedajagcym a spoétkg
KAUFLAND POLSKA MARKETY Spotka z 0.0. Sp. k. jako Kupujgcym.

Zawarcie przedmiotowej umowy jest nastepstwem wykonania przedwstepnej umowy
sprzedazy z dnia 20.10.2011 r. (raport biezacy nr 35/2011), zgodnie z ktérg strony
zobowiagzaly sie do zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy do dnia 28.02.2013 r.
Przedmiotem w/w umowy jest sprzedaz prawa wiasnosci nieruchomosci zabudowane;j
samoobstugowym obiektem handlowym i towarzyszacg infrastrukturg za cene netto
23.033.929,78 zt powigkszong o podatek od towardw i ustug.

Sprzedajacy jest zobowigzany do uiszczenia Kupujgcemu kary umownej w wysokosci
2.000.000,00 zt za dokonanie przez Sprzedajgcego jakiegokolwiek dziatania wzglednie
czynnosci prawnej majgcych za przedmiot przedmiotowg nieruchomosé, lub jej czesé,
wzglednie oddanie do uzytkowania osobom trzecim, takze bez tytulu prawnego — za
kazdy wypadek naruszenia.

Sprzedajgcy udzielit Kupujgcemu rekojmi i gwarancji jakosci dotyczacej budynku i
infrastruktury wewnetrznej.

Wydanie przedmiotowej nieruchomosci Kupujgcemu w posiadanie samoistne nastgpito z
chwilg zawarcia niniejszej umowy.

3. Odstagpienie od przedwstepnej umowy sprzedazy (raport biezgcy nr 5/2013)

Zarzad P.A. NOVA S.A. w dniu 04.02.2013 r. powziat informacje, ze Spétka SELGROS
Sp. z 0.0. nie przyjeta zlozonej przez Emitenta oferty zmiany umowy, wobec czego na
skutek oswiadczenia Emitenta zlozonego dnia 21.01.2013 r., z dniem 31.01.2013r.
nastgpito odstgpienie od przedwstepnej warunkowej umowy sprzedazy zawartej
pomiedzy P.A. NOVA S.A. jako ,Zobowigzujgca sie kupi¢ spotkg” a SELGROS Sp. z o0.0.
z siedzibg w Poznaniu jako ,Zobowigzujacg sie sprzeda¢ spotkg”. O zawarciu wiw
umowy Emitent informowat raportem biezgcym nr 23/2012 z dnia 26.07.2012 r.
Przedmiotem w/w umowy jest zobowigzanie stron do zawarcia umowy sprzedazy, na
mocy ktérej SELGROS Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu sprzeda spoéice P.A. NOVA S.A.
z siedzibg w Gliwicach nieruchomosci w stanie wolnym od obcigzen i praw oséb trzecich.
Odstgpienie od Umowy nastgpito zgodnie z jej warunkami, w zwigzku z niemoznoscig
spetnienia sie jednej z przestanek warunkujgcych podpisanie przyrzeczonej umowy
sprzedazy.

Zgodnie z zawartg umowg odstgpienie w powyzszym terminie nie pocigga za sobg
zadnych konsekwencji finansowych.

4. Zawarcie umowy kredytowej oraz ustanowienie zabezpieczer wynikajgcych z zawartej
umowy kredytowej (raport biezgcy nr 6/2013)

W dniu 12.04.2013 r. spétka zalezna Emitenta — P.A. NOVA INVEST 1 Sp. z 0.0. z
siedzibg w Gliwicach (,Kredytobiorca”, ,Spoétka”) zawarta z BRE BANK S.A. z siedzibg w
Warszawie (,Bank”) umowe kredytéw. Zawarcie w/w umowy jest zwigzane z
wspoétfinansowaniem budowy hali produkcyjno-montazowej z zapleczem socjalno-
biurowym w Rybniku.

W ramach zawartej umowy spéice przyznano nastepujgce kredyty:
a) nieodnawialny Kredyt Budowlany do kwoty nie wiekszej niz 5.300.000,00 EUR
(stownie: pie¢ milionéw trzysta tysiecy euro) i nie wiekszej niz 70% Kosztéw Projektu;
b) Kredyt Rewolwingowy, stanowigcy odnawialny kredyt obrotowy, do kwoty
5.000.000,00 PLN (stownie: pie¢ milionéw zlotych);
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c) nieodnawialny Kredyt Inwestycyjny do kwoty nie wiekszej niz 5.300.000,00 EUR
(stownie: pie¢ milionéw trzysta tysiecy euro) i nie wiekszej niz 70% Wartosci
Rynkowej Nieruchomosci,

co przekracza 10% kapitatdbw whasnych P.A. Nova S.A.

Kredytobiorca dokona spfaty zobowigzan z tytutlu Wyptat w ramach Kredytu
Budowlanego jednorazowo w Ostatecznym Dniu Sptaty odnosnie Kredytu Budowlanego
tj. do 28 lutego 2014 r. lub poprzez konwersje Kredytu Budowlanego na Kredyt
Inwestycyjny.

Kredytobiorca dokona splaty zobowigzan z tytutlu Wyptat w ramach Kredytu
Inwestycyjnego w Okresie Sptaty w miesiecznych quasi-rownych ratach kapitatowo-
odsetkowych ustalonych w oparciu o 17-letni okres sptaty, z uwzglednieniem raty
balonowej (w maksymalnej wysokosci 80% kwoty Kredytu Inwestycyjnego), nie pdzniej
niz w dniu 28 lutego 2019 r.

Kredytobiorca dokona sptaty catosci zobowigzan z tytutu Wyptat w ramach Kredytu
Rewolwingowego najp6zniej w Dniu Ostatecznej Splaty w odniesieniu do Kredytu
Rewolwingowego ze srodkdéw zgromadzonych na Rachunku Zwrotu VAT tj. w dniu 31
marca 2014 r.

Stopa oprocentowania Kredytu w kazdym okresie odsetkowym bedzie ustalana jako
stopa procentowa w stosunku rocznym bedgca sumg stalej marzy odsetkowej, w
odpowiedniej wysokosci dla danego Kredytu oraz stopy EURIBOR dla Kredytu
Budowlanego oraz Kredytu Inwestycyjnego albo, odpowiednio, stopy WIBOR dla Kredytu
Rewolwingowego ustalonej dla danego okresu odsetkowego. Odsetki sg naliczane za
rzeczywistg liczbe dni wykorzystania Kredytu przy zatozeniu, ze rok liczy 360 dni.

W celu zabezpieczenia spfaty kredytu Kredytobiorca zobowigzuje sie doprowadzi¢ do
ustanowienia stosownych, wymaganych przez bank zabezpieczen.

Pozostate warunki nie odbiegajg od standardéw rynkowych stosowanych w umowach
tego typu.

Jednoczesnie celem ustanowienia wymaganych zabezpieczen w Grupie Kapitatowej

Emitenta dokonano w dniu 12.04.2013 r. nastepujgcych czynnosci:

1) P.A. NOVA S.A. z siedzibg w Gliwicach jako Zastawca zawarta z BRE BANK S.A. z

siedzibg w Warszawie jako Zastawnikiem umowe o ustanowienie zastawdw rejestrowych

i finansowych na udziatach w spéice P.A. NOVA INVEST 1 Sp. z o0.0. Na podstawie

przedmiotowej umowy zostaty ustanowione nastepujgce zastawy:
a) zastaw rejestrowy 0 hajwyzszym pierwszenstwie zaspokojenia na udziatach, w
celu zabezpieczenia splaty wszelkich wierzytelnosci pienieznych Zastawnika
wynikajgcych z Umowy Kredytéw do najwyzszej kwoty zabezpieczenia w wysokosci
9.825.000,00 EUR (stownie: dziewie¢ milionéw osiemset dwadziescia piec tysiecy
euro);
b) zastaw rejestrowy 0 najwyzszym pierwszenstwie zaspokojenia na udziatach, w
celu zabezpieczenia sptaty wszelkich wierzytelnosci pienieznych Zastawnika
wynikajagcych z Umowy Ramowej lub Transakcji zawartych na podstawie Umowy
Ramowej, do najwyzszej kwoty zabezpieczenia w wysokosci 13.000.000,00 PLN
(stownie: trzynascie milionéw ztotych).
Strony ustalajg, ze do czasu wpisu ww. zastawOw rejestrowych do rejestru zastawow,
w celu zabezpieczenia sptaty Zabezpieczonych Wierzytelnosci Zastawca ustanawia
na rzecz Zastawnika zastaw finansowy na Udziatach, stosownie do art. 5 ust. 1 punkt
2 ustawy z dnia 2 kwietnia 2004 r. o niektorych zabezpieczeniach finansowych.
Wysoko$¢ ustanowionych zastawdw przekracza 10% kapitatow wlasnych Emitenta.
Pozostate warunki nie odbiegajg od standardéw rynkowych stosowanych w umowach
tego typu.

2) Spotka P.A. NOVA INVEST 1 Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach jako Zastawca zawarta
z BRE BANK S.A. z siedzibg w Warszawie jako Zastawnikiem umowe o ustanowienie
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zastawu rejestrowego i finansowego na wierzytelnosci wynikajgcej z umow rachunkéw
bankowych. Na podstawie przedmiotowych uméw zostaty ustanowione zastawy
rejestrowe na Zastawionej Wierzytelnosci o najwyzszym pierwszenstwie zaspokojenia, w
celu zabezpieczenia sptaty zabezpieczanej wierzytelnosci, w wysokosci 9.825.000 EUR
(stownie: dziewie¢ milionéw osiemset dwadziescia piec tysiecy euro), co przekracza 10%
kapitatow wtasnych P.A. Nova S.A.

Zastawy Finansowe, opisane w niniejszych umowach, wygasajg z chwilg wpisu zastawu
rejestrowego do rejestru zastawoOw, lecz nie pézniej niz w ostatnim dniu Okresu
Zabezpieczenia, a w zadnym wypadku nie pdzniej niz dnia 28 lutego 2022 r.

Pozostate warunki nie odbiegajg od standardéw rynkowych stosowanych w umowach
tego typu.

Pomiedzy Emitentem i osobami zarzadzajgcymi i nadzorujgcymi Emitenta a Bankiem i
osobami zarzgdzajgcymi Bankiem nie wystepujg zadne powigzania.

5. Zawarcie umowy znaczgcej (raport biezgcy nr 7/2013)

W dniu 16.04.2013 r. pomiedzy P.A. NOVA S.A. z siedzibg w Gliwicach jako
Sprzedajgcym i KAUFLAND POLSKA MARKETY Spotka z 0.0. Sp. k. z siedzibg we
Wroctawiu jako Kupujgcym zostaly zawarte: przyrzeczona umowa sprzedazy, aneks do
przedwstepnej umowy sprzedazy oraz aneks do umowy sprzedazy.

W zwigzku z zawarciem w/w uméw wartos¢ uméw zawartych przez P.A. NOVA z w/w
kontrahentem w ciggu ostatnich 12 miesiecy - poza umowami opisanymi juz w raportach
biezacych - wynosi 28.968.446,32 zt netto, co spetnia kryterium umowy znaczgcej na
podstawie 89 pkt. 8) Rozporzgdzenia Ministra Finanséw z dn. 19.02.2009 r. w sprawie
informaciji biezacych i okresowych (...), tzn. przekracza 10% kapitatow wiasnych P.A.
NOVA S.A.

Umowe o0 najwyzszej wartosci stanowi przyrzeczona umowa sprzedazy z dnia
16.04.2013 r. zawarta w formie aktu notarialnego pomiedzy P.A. NOVA S.A. jako
Sprzedajagcym a spotkg KAUFLAND POLSKA MARKETY Spédtka z o0.0. Sp. k. jako
Kupujgcym.

Zawarcie przedmiotowej umowy jest nastepstwem wykonania przedwstepnej umowy
sprzedazy z dnia 20.10.2011 r.

Przedmiotem w/w umowy jest sprzedaz prawa wilasnosci nieruchomosci zabudowanej
samoobstugowym obiektem handlowym i towarzyszacg infrastrukturg za cene netto
21.897.632,32 zt powigkszong o podatek od towardw i ustug.

Sprzedajacy jest zobowigzany do uiszczenia Kupujgcemu kary umownej w wysokosci
2.000.000,00 zt za dokonanie przez Sprzedajgcego jakiegokolwiek dziatania wzglednie
czynnosci prawne] majgcych za przedmiot przedmiotowg nieruchomosé, lub jej czese,
wzglednie oddanie do uzytkowania osobom trzecim, takze bez tytulu prawnego — za
kazdy wypadek naruszenia.

Sprzedajacy udzielit Kupujgcemu rekojmi i gwarancji jakosci dotyczgcej budynku i
infrastruktury wewnetrznej.

Wydanie przedmiotowe]j nieruchomosci Kupujgcemu w posiadanie samoistne nastgpito z
chwilg zawarcia niniejszej umowy.

Pozostate warunki nie odbiegajg od standardéw rynkowych stosowanych w umowach
tego typu.

6. Aneks do umowy o kredyt obrotowy (raport biezacy nr 8/2013)

W dniu 30.04.2013 r. Emitent otrzymat podpisany egzemplarz aneksu nr 3 do umowy o
kredyt obrotowy w rachunku biezgcym, zawartego pomiedzy Emitentem (Kredytobiorca) i
Podkarpackim Bankiem Spotdzielczym z siedzibg w Sanoku (Bank). O zawarciu
poprzednich aneksow Emitent informowat w raportach biezgcych nr 34/2011 oraz
16/2012.
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Przedmiotem tego aneksu jest przedtuzenie terminu spiaty kredytu obrotowego, ktory
ustalono na dzien 24.04.2014 roku.

Kredyt jest oprocentowany wg zmiennej stawki procentowej réwnej zmiennej stawce
WIBOR dla depozytéw jednomiesiecznych, powiekszonej o0 marze banku.

Pozostate warunki nie odbiegajg od standardéw rynkowych stosowanych w umowach
tego typu.

Zgodnie z podpisanym aneksem wysokos¢ udzielonego kredytu obrotowego wynosi
30.000.000,00 zt, w zwigzku z czym podpisana umowa spetnia kryterium umowy
znaczgcej, tzn. jej wartosc przekracza 10% kapitatow wtasnych P.A. NOVA S.A.

7. Zwotanie Zwyczajnego Walneqgo Zgromadzenia (raport bieZzgcy nr 9/2013)

Zarzad P.A. NOVA S.A. z siedzibg w Gliwicach, na podstawie art. 399 81 w zwigzku z
art. 4021-4023 Kodeksu spotek handlowych zwotal Zwyczajne Walne Zgromadzenie w
dniu 06 czerwca 2013 r. o godzinie 12:00 w siedzibie Spotki w Gliwicach przy ulicy
Gornych Watéw 42, z nastepujacym porzgdkiem obrad:

1. Otwarcie Zgromadzenia.

2. Wybér Przewodniczacego Zgromadzenia.

3. Stwierdzenie prawidtowosci zwotania Walnego Zgromadzenia i jego zdolnosci do
podejmowania uchwat.

Sporzadzenie listy obecnosci.

Wybor Komisji Skrutacyjne;.

Przyjecie porzadku obrad.

Rozpatrzenie sprawozdania finansowego Spéiki za rok obrotowy 2012 oraz

podjecie uchwaly o jego zatwierdzeniu.

Rozpatrzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spoétki w roku obrotowym

2012 oraz podjecie uchwaly o jego zatwierdzeniu.

9. Podjecie uchwaly o podziale zysku osiggnietego w roku obrotowym 2012.

10. Rozpatrzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok obrotowy
2012 Grupy Kapitatowej P.A. NOVA S.A. oraz podjecie uchwaty w sprawie jego
zatwierdzenia.

11. Rozpatrzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej PA NOVA
S.A. w roku obrotowym 2012 oraz podjecie uchwaty o jego zatwierdzeniu.

12. Podjecie uchwat w sprawie udzielenia cztonkom Zarzadu Spotki absolutorium z
wykonywania przez nich obowigzkéw w roku obrotowym 2012.

13. Podjecie uchwat w sprawie udzielenia cztonkom Rady Nadzorczej absolutorium z
wykonywania przez nich obowigzkéw w roku obrotowym 2012.

14. Podjecie uchwalty o wyborze czionka Rady Nadzorczej.

15. Podjecie uchwaty o zmianie upowaznienia do nabywania akcji wkasnych Spotki
przez Zarzad.

16. Zamkniecie obrad Zgromadzenia.

No ok

o

8. Wybdr biegtego rewidenta (raport biezgcy nr 10/2013)

W dniu 15.05.2013 r. Rada Nadzorcza Spotki dokonata wyboru biegtego rewidenta
uprawnionego do badania sprawozdan finansowych spoéfki, to jest MW RAFIN Sp. z o.0.
Sp. k. z siedzibg w Sosnowcu, ul. Kilinskiego 54/111/3 oraz upowaznita zarzad do
zawarcia umowy z w/w biegtym rewidentem na:

1) przeglad sprawozdania finansowego jednostkowego za | pétrocze 2013 r.

2) przeglad sprawozdania finansowego skonsolidowanego za | pétrocze 2013 r.

3) badanie sprawozdania finansowego jednostkowego za rok 2013;

4) badanie sprawozdania finansowego skonsolidowanego za rok 2013.
Stosowne umowy majg zosta¢ zawarte na okres niezbedny do dokonania czynnosci
objetych umowg ( badania lub przegladu).
Audytor jest wpisany na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych prowadzong przez Krajowa Rade Bieglych Rewidentow pod nr 3076.
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Emitent korzystat z ustug wybranego audytora w zakresie badania rocznych sprawozdan
finansowych oraz przegladu pétrocznych sprawozdan finansowych za poprzednie lata
obrotowe. Wyboér zostat dokonany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami
zawodowymi.

9. Zgloszenie kandydatury na czionka Rady Nadzorczej Emitenta (raport biezacy nr

12/2013)

Zarzad P.A. NOVA S.A. (,Emitent”), dzialajac na podstawie 8 38 ust. 1 pkt 3
Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji
biezacych i okresowych (...) oraz zgodnie z ust. 1 pk 5) rozdziatu Il Dobrych Praktyk
Spoétek Notowanych na GPW w brzmieniu okreslonym Uchwatg Rady Gietdy z dnia 21
listopada 2012 roku, poinformowat, ze w dniu 21 maja 2013 r. wplyneta do Spoiki
informacja o kandydaturze Pana Tomasza Kozieta na cztonka Rady Nadzorczej
zgtoszonej przez Amplico OFE w zwigzku ze zwotanym na dzieh 6 czerwca 2013 roku
Zwyczajnym Walnym Zgromadzeniem, przewidujgcym w swoim porzadku obrad podjecie
uchwaty odnos$nie wyboru czionka Rady Nadzorczej.

10. Zawarcie umowy znaczagcej (raport biezgcy nr 13/2013)

W dniu 21.05.2013 r. zostata zawarta umowa o roboty budowlane pomiedzy spotkg P.A.
NOVA INVEST 1 Sp. z o.0. (spotka zalezna Emitenta) z siedzibg w Gliwicach jako
Zamawiajgcym a P.A. NOVA S.A. jako Wykonawca.

W zwigzku z zawarciem w/w umowy warto$¢ netto umow zawartych przez Emitenta z
w/w podmiotem w ciggu ostatnich 12 miesiecy wynosi 29.068.223,83 zi, co spetnia
kryterium umowy znaczgcej na podstawie 89 pkt. 8) Rozporzagdzenia Ministra Finansow
z dn. 19.02.2009 r. w sprawie informacji biezgcych i okresowych (...), tzn. przekracza
10% kapitatow wlkasnych P.A. NOVA S.A.

Umowe o najwyzszej wartosci stanowi umowa o roboty budowlane z dnia 21.05.2013 r.
zawarta pomiedzy P.A. NOVA S.A. jako Wykonawcg a spétkg P.A. NOVA INVEST 1
Spoétka z 0.0. Sp. k. jako Zamawiajgcym.

Przedmiotem umowy jest realizacja postepowania formalno-prawnego w celu uzyskania
pozwolenia na budowe, uzyskanie pozwolenia na budowe, wykonanie wszelkich robot
budowlanych oraz uzyskanie ostatecznego i wykonalnego pozwolenia na uzytkowanie
hali produkcyjno-montazowej z zapleczem biurowo-socjalnym w Rybniku.

Za wykonanie przedmiotu Umowy i innych swiadczen Wykonawcy opisanych w Umowie,
Zamawiajgcy zaptaci Wykonawcy Wynagrodzenie ryczaftowe stanowigce kwote netto w
wysokosci  24.775.000,00 zt (stownie: dwadziescia cztery miliony siedemset
siedemdziesigt pie¢ tysiecy ziotych) powiekszone o podatek od towaréw i ustug w
wysokosci obowigzujgcej w dniu wystawienia faktury VAT.

Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu nastepujgce kary umowne:

a) w przypadku odstgpienia od umowy z przyczyn, za ktore odpowiedzialnos¢
ponosi Wykonawca - w wysokosci 10% wartosci fgcznego wynagrodzenia
umownego netto.

b) za kazdy dzien zwiloki w rozpoczeciu Robdét — w wysokosci 0,01% wartosci
lacznego wynagrodzenia umownego netto, jednakze nie wiecej niz 10%
wynagrodzenia umownego.

c) za kazdy dzien zwioki w zakonczeniu Robot — w wysokosci 0,05% wartosci
wynagrodzenia umownego netto, jednakze nie wiecej niz 10% wynagrodzenia
umownego.

d) za nieterminowe usuniecie wad i usterek, do usuniecia ktorych Wykonawca jest
zobowigzany z tytulu udzielonej rekojmi lub gwarancji — w wysokosci 1%
wartosci netto wynagrodzenia umownego za zakres rob6t, w ktérym wystgpity
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wady/usterki za kazdy dzien zwioki w stosunku do terminu, w ktérym miato
nastgpi¢ usuniecie wady, jednakze nie wiecej, niz 10% wynagrodzenia
umownego.

W przypadku braku bezposredniego nadzoru ze strony Wykonawcy, Zamawiajgcy ma
prawo do obcigzenia Wykonawcy karg umowng w kwocie 5.000,00 zt (stownie: piec
tysiecy zlotych) za kazdy przypadek stwierdzonego naruszenia, co nie wylgcza
mozliwosci dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego na zasadach ogélnych.

W przypadku nieusprawiedliwionej nieobecnosci Wykonawcy na naradzie koordynacyjnej
Wykonawca zaptaci kare w wysokosci 5.000,00 zt (stownie: pie¢ tysiecy ziotych) za
kazdy przypadek stwierdzonego naruszenia, co nie wylgcza mozliwosci dochodzenia
odszkodowania uzupetniajgcego na zasadach ogoinych

W przypadku odstgpienia przez Wykonawce od umowy z przyczyn, za ktére
odpowiedzialnos¢ ponosi Zamawiajacy, Zamawiajgcy zaptaci Wykonawcy kare umowng
w wysokosci 10% wartosci tgcznego wynagrodzenia umownego netto.

Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego,
przekraczajgcego wysokos¢ zastrzezonych w niniejszej umowie kar umownych w
przypadku gdy warto$¢ szkody przekracza wysokos¢ zastrzezonych kar umownych.
taczna wysokos¢ roszczen odszkodowawczych, kar umownych oraz wszelkich innych
roszczen wynikajgcych lub zwigzanych z niniejszg umowg dochodzonych w stosunku do
Wykonawecy nie moze by¢ wyzsza niz 10% wartosci wynagrodzenia umownego netto.

Pozostate warunki nie odbiegajg od standardéw rynkowych stosowanych w umowach
tego typu.

11. Powotanie czionka Rady Nadzorczej (raport biezacy nr 15/2013)

W dniu 06.06.2013 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spoiki dokonato wyboru Pana
Tomasza Kozieta na Czlonka Rady Nadzorczej na okres wspolnej kadencji obecnej Rady
Nadzorczej.

Wedlug ztozonego oswiadczenia, wybrany Czionek Rady Nadzorczej:

- nie prowadzi dziatalnosci konkurencyjnej wobec Emitenta,

- nie uczestniczy w spotce konkurencyjnej jako wspolnik spétki cywilnej, spotki osobowej
lub jako cztonek organu spotki kapitatowej,

- nie uczestniczy w innej konkurencyjnej osobie prawnej jako czionek jej organu,

- nie jest wpisany w Rejestrze Diuznikow Niewyptacalnych prowadzonym na podstawie
Ustawy 0 KRS.

12. Ustanowienie zabezpieczenn wynikajgcych z zawarte] umowy kredytowej (raport
biezgcy nr 21/2013).

Zarzad P.A. NOVA S.A. informuje, ze w dniu dzisiejszym spétka zalezna Emitenta — P.A.
NOVA INVEST 1 Sp. z o.0. z siedzibg w Gliwicach (Kredytobiorca) podpisata
oswiadczenia o ustanowieniu hipotek na nieruchomosci w Rybniku, bedacej jej
wlasnoscig, na rzecz BRE BANK S.A. z siedzibg w Warszawie (Bank):

1) hipoteki umownej do kwoty EUR 7.950.000,00 (stownie: siedem milionéw dziewigéset
piecdziesiat tysiecy euro) w celu zabezpieczenia wierzytelnosci pienieznych Banku
wobec spotki P.A. NOVA INVEST 1 Sp. z 0.0. o splate Kredytu Budowlanego oraz
Kredytu Inwestycyjnego, udzielonych na podstawie Umowy Kredytow wraz z
odsetkami, prowizjami i innymi kosztami przewidzianymi w Umowie Kredytéw, w tym
kosztami i optatami zwigzanymi z dochodzeniem i zabezpieczeniem powyzszych
roszczen,

2) hipoteki umownej do kwoty PLN 7.500.000,00 (stownie: siedem milionéw piecset
tysiecy zitotych) w celu zabezpieczenia wierzytelnosci pienieznych Banku wobec
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spotki P.A. NOVA INVEST 1 Sp. z o0.0. o splate Kredytu Rewolwingowego,
udzielonego na podstawie Umowy Kredytéw wraz z odsetkami, prowizjami i innymi
kosztami przewidzianymi w Umowie Kredytbw w odniesieniu do Kredytu
Rewolwingowego, w tym kosztami i optatami zwigzanymi z dochodzeniem i
zabezpieczeniem powyzszych roszczen,

3) hipoteki umownej do kwoty PLN 13.000.000,00 (stownie: trzynascie milionow ziotych)
na zabezpieczenie wszelkich wierzytelnosci Banku wobec spéitki P.A. NOVA INVEST
1 Sp. z 0.0. wynikajgcych z:

a) rozliczenia Transakcji zawartych na podstawie Umowy Ramowej (w
szczegolnosci kwoty zamkniecia),

b) odsetek za opdznienie naleznych Bankowi od zobowigzah Klienta z tytutu
Transakcji, nie zrealizowanych w terminie ptatnosci,

c) wszelkich udokumentowanych kosztow poniesionych przez Bank w zwigzku z
terminowym lub przedterminowym rozliczeniem Transakciji,

d) kosztéw postepowania, w tym kosztow sgdowych.

Hipotece opisanej w pkt. 3) bedzie przystugiwato réwne pierwszenstwo z hipotekg
umowng do kwoty EUR 7.950.000,00 (stownie: siedem milionéw dziewiec¢set piecdziesiat
tysiecy euro), ktéra zostala ustanowiona na rzecz Banku na zabezpieczenie
wierzytelnosci pienieznych Banku o sptate Kredytu Budowlanego oraz Kredytu
Inwestycyjnego oraz hipotekg umowng do kwoty PLN 7.500.000,00 (stownie: siedem
milionéw piecset tysiecy ziotych), ktéra zostata ustanowiona na rzecz Banku na
zabezpieczenie wierzytelnosci pienieznych Banku o sptate Kredytu Rewolwingowego.

Wysokos¢ ustanowionych hipotek przekracza 10% kapitatow wiasnych P.A. NOVA S.A.

3.4.4 Oferta publiczna

W okresie sprawozdawczym nie przeprowadzono oferty publicznej.

3.4.5 Istotne niepowodzenia w | potroczu 2013 r.

Nie wystgpity.

3.5. INFORMACJE O POWIAZANIACH ORGANIZACYJNYCH | KAPITALOWYCH
GRUPY

Budoprojekt Sp. z 0.0.

Emitent jest powigzany kapitalowo z Budoprojekt Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach —
Budoprojekt Sp. z 0.0. posiada 2.436.000 akcji Emitenta serii A i B, co stanowi 24,36%
udziatu w kapitale i 34,31% liczby gtosow.

San Development Sp. z 0.0.

W czerwcu 2009 roku P.A. NOVA S.A. zawarta umowe, na mocy ktorej nabyta od spoiki
Beef-San S.A. pakiet udziatbw w San Development Sp. z 0.0., stajgc sie tym samym
posiadaczem 100% udziatéw tej spoiki. Siedziba San Development Sp. z 0.0. aktualnie
miesci sie w Gliwicach przy ul. Gornych Walbéw 42. Wysokos¢ kapitalu zaktadowego
Spoétki na dzieh publikacji niniejszego sprawozdania wynosi 34.000.000,00 zt (680.000
udziatbw po 50,00 zt kazdy udziat). Przedmiotem dzialalnosci Spoiki jest wynajem
powierzchni handlowych w Galerii Sanowa w Przemyslu, ktérej Spotka jest wkascicielem.
Na dzien sprawozdawczy, jak réwniez na dzien publikacji niniejszego sprawozdania
Emitent posiada 100% udziatéw w kapitale zakladowym San Development Sp. z o.0.

Str. 37 256



PSr 2013 Grupa Kapitatowa P.A. NOVA — Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci grupy kapitatowej
w | p6troczu 2013 r.

Galeria Zamoyska Sp. z 0.0.

W dniu 04.03.2009 r. spotka P.A. NOVA S.A. z siedzibg w Gliwicach zawarta umowe
spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig dzialajgcg pod firmg Galeria Zamoyska Sp. z
0.0. Siedzibg spotki jest miasto Gliwice. Wysokos¢ kapitatu zaktadowego wynosi
6.000.000,00 zt (120.000 udziatéw po 50,00 zt kazdy udzial). Udzialy zostaly objete w
100% przez P.A. NOVA S.A. Spdtka Galeria Zamoyska Sp. z 0.0. zostata zawarta w celu
realizacji inwestycji — budowa galerii handlowej w Zamosciu. Spoétka zostata
zarejestrowana w Sadzie Rejonowym w Gliwicach, Wydziat X Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem 0000327164.

Supernova Sp. 7 0.0.

W dniu 24.03.2009 r. P.A. NOVA S.A. zawarla umowe spoiki z ograniczong
odpowiedzialnoscia, dziatajacg pod firmg Supernova Sp z 0.0. z siedzibg w Gliwicach.
Wysokos¢ kapitatu zaktadowego spoétki wynosi 500.000,00 zt i dzieli sie na 1.000
rownych i niepodzielnych udzialébw o wartosci nominalnej 500,00 zt kazdy udziat.
Wszystkie udziaty w kapitale zakladowym objeta P.A. NOVA S.A. Gléwnym przedmiotem
dziatalnosci spotki Supernova Sp. z 0.0. jest prowadzenie dziatalnosci restauracyjnej i
gastronomicznej. Spotka zostata zarejestrowana w Sadzie Rejonowym w Gliwicach,
Wydziat X Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem 0000327118.

Park Handlowy Chorzéw Sp. z 0.0.

W dniu 12.03.2010 r. zarzad spotki P.A. NOVA S.A. zawart umowe spotki z ograniczong
odpowiedzialnoscig pod nazwag Park Handlowy Chorzow Sp. z 0. 0. z siedzibg w
Gliwicach. Kapitat zaktadowy spotki wynosi 1.225.000,00 zi, dzieli sie na 12.250 udziatow
o wartosci nominalnej 100,00 zt kazdy udziat i zostat w calosci objety przez Emitenta.
Spétka Park Handlowy Chorzéw Sp. z 0.0. zostala zawarta w celu realizacji inwestycji —
budowa galerii handlowej w Chorzowie oraz wynajmu powierzchni handlowej. Spotka
zostata zarejestrowana przez Sad Rejonowy w Gliwicach, Wydzial X Gospodarczy pod
numerem 0000353013.

Galeria GALENA Sp. z 0.0. (dawniej GC. NOVA Sp. 7 0.0.)

W dniu 26.11.2010 r. zostata zawarta umowa spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig
pod nazwg GC. NOVA Sp. z o.0. z siedzibg w Katowicach. Wysokos¢ kapitatu spoiki
wynosi 50.000,00 zt i dzieli sie na 1000 rownych i niepodzielnych udziatébw o wartosci
nominalnej 50,00 zt kazdy udziat. W kapitale zaktadowym spotki udziaty zostaty objete w
nastepujacy sposob:

a) P.A. NOVA S.A. z siedzibg w Gliwicach objeta 500 rownych i niepodzielnych udziatéw
0 wartosci nominalnej po 50,00 zt kazdy udziat, czyli o tgcznej wartosci 25.000,00 zt,
ktore to udzialy Spotka zobowigzata sie pokry¢ w catosci gotdwka w kwocie 25.000,00 zt;

b) GC Investment S.A. z siedzibg w Katowicach objeta 500 réwnych i niepodzielnych
udziatbw o wartosci nominalnej po 50,00 zt kazdy udziat, czyli o tgcznej wartosci
25.000,00 zt, ktére to udzialy Spotka zobowigzata sie pokry¢ w catosci gotébwkag w kwocie
25.000,00 zt.

Spoétka GC. NOVA Sp. z o0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji — budowa
galerii handlowej w Jaworznie.

W dniu 24.01.2012 r. zostata zawarta umowa sprzedazy udzialdw, na podstawie ktérej
P.A. NOVA S.A. nabyta od GC INVESTMENT S.A. 500 udziatébw o wartosci nominalnej
50,00zt kazdy udziat w kapitale zakladowym sp6tki GC. NOVA Sp. z 0.0. za fgczng cene
25.000,00 zi, stajgc sie jednoczesnie jedynym wspolnikiem spotki GC. NOVA Sp. z o0.0.

Odrzanskie Ogrody Sp. z 0.0.

W dniu 20.12.2010 r. zostata zawarta umowa spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig
pod nazwg Odrzanskie Ogrody Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach. Wysokos¢ kapitatu
spotki wynosi 11.400.000,00 zt i dzieli sie na 114.000 réwnych i niepodzielnych udziatéw
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o wartosci nominalnej 100,00 zt kazdy udziat. Wszystkie udziaty w kapitale zaktadowym
objat Emitent.

Spoétka Odrzanskie Ogrody Sp. z 0.0. zostala utworzona w celu realizacji inwestycji —
budowa galerii handlowej w Kedzierzynie-Kozlu oraz wynajmu powierzchni handlowej.
Spoétka zostata zarejestrowana przez Sad Rejonowy w Gliwicach, Wydziat X
Gospodarczy pod nhumerem 0000378414.

P.A. NOVA Management Sp. z 0.0. (dawniej: Galeria Gorlice Sp. z 0.0.)

W dniu 28.04.2011 r. zostata zawarta umowa spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig
pod nazwg Galeria Gorlice Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach. Wysokos¢ kapitatu spofki
wynosi 50.000,00 zt i dzieli sie¢ na 1000 udziatbw o wartosci nominalnej 50 zt kazdy
udziat. Wszystkie udzialy w kapitale zaktadowym objgt Emitent. Spotka Galeria Gorlice
Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji — budowa galerii handlowej w
Gorlicach.

W dniu 20.06.2012 r. odbyto sie Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow Spoiki
Galeria Gorlice Sp. z o.0., ktére podjeto miedzy innymi uchwale o zmianie przedmiotu
dziatalnosci (spotka bedzie prowadzi¢ dziatalno$é polegajgcg na zarzgdzaniu obiektami
komercyjnymi), zmianie nazwy spoétki na P.A. NOVA Management Sp. z 0.0. oraz
zmianie sktadu Zarzadu. Powyzsze zmiany zostaly zarejestrowane przez Sad Rejonowy
w Gliwicach w dniu 23.08.2012 r.

Galeria Kluczbork Sp. z o0.0.

W dniu 28.04.2011 r. zostata zawarta umowa spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig
pod nazwg Galeria Kluczbork Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach. Wysokos¢ kapitatu spofki
wynosi 3.150.000,00 zt i dzieli sie na 63.000 udziatbw o warto$ci nominalnej 50 zt kazdy
udziat. Wszystkie udzialy w kapitale zaktadowym objgt Emitent. Spétka Galeria Kluczbork
Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji — budowa galerii handlowej w
Kluczborku, a nastepnie wynajmu powierzchni handlowej.

Spétka zostata zarejestrowana przez Sad Rejonowy w Gliwicach, Wydziat X
Gospodarczy pod numerem 0000387754.

PAL Sp. z 0.0.
W dniu 09.12.2011 r. zostata zawarta umowa spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig

pod nazwg PAL Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu. Wysokos¢ kapitatu spotki wynosi
50.000,00 zt i dzieli sie na 1000 udziatow o wartosci nominalnej 50 zt kazdy udziat. 501
udziatow o tgcznej wysokosci 25.050,00 zt w kapitale zakladowym objgt Emitent. Spotka
zostala zarejestrowana przez Sad Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu,
VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem 0000406455.
Spoétka PAL Sp. z 0.0. zostata zatozona w celu petnienia funkcji operatora energii. Spotka
swiadczy¢ bedzie ustugi operatorskie tj. dystrybucja energii — DEE, serwis, eksploatacja.

P.A. NOVA INVEST 1 Sp. z 0.0.

W dniu 11.01.2013 r. zostata zawarta umowa spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig
pod nazwg P.A. NOVA INVEST 1 Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach. Wysokos¢ kapitatu
zaktadowego wynosi 50.000,00 zt i dzieli sie na 1000 udziatéw o wartosci nominalnej 50
zt kazdy udziat. Wszystkie udzialy w kapitale zaktadowym objgt Emitent. Spétka P.A.
NOVA INVEST 1 Sp. z 0.0. zostala utworzona w celu realizacji inwestycji — budowa hali
produkcyjno-montazowej w Rybniku, a nastepnie wynajmu powierzchni ustugowe;.
Spoétka zostata zarejestrowana przez Sad Rejonowy w Gliwicach pod numerem KRS
0000448613 w dniu 30.01.2013 .

W dniu 25.04.2013 r. odbylo sie Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw Spéiki P.A.
NOVA INVEST 1 Sp. z o.0., ktore podjeto uchwate o podwyzszeniu Kkapitatu
zakladowego o 22.000 udziatbw po 100,00 zt kazdy udziat. Podwyzszenie kapitatu
zakladowego zostato zarejestrowane przez Sad Rejonowy w Gliwicach w dniu
26.06.2013 r.
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3.6. TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWI AZANYMI, NA WARUNKACH INNYCH NI Z
RYNKOWE

W | péitroczu 2013 r. nie zawierano transakcji z podmiotami powigzanymi, ktorych
warunki odbiegatyby od standardéw rynkowych.

3.7. INFORMACJE O KREDYTACH, POZYCZKACH, PORECZENIACH |
GWARANCJACH

3.7.1. Udzielone przez P.A. NOVA S.A. po zyczki, por eczenia i gwarancje

3.7.1.1. Pozyczki dla spétki San Development Sp. z o.0.

Wartosc¢ udzielonych pozyczek na dzien 30.06.2013 r.: 25.000.000,00 zt

W | pétroczu 2013 r. nie udzielano pozyczek, nie sptacono zadnych pozyczek.
Naliczone odsetki na dzieh 30.06.2013 r.: 4.833.362,95 zt.

3.7.1.2. Pozyczki dla spotki Park Handlowy Chorzéw Sp. z o.0.

Wartosc¢ udzielonych pozyczek na dzien 30.06.2013 r.: 4.230.000,00 zt

W | potroczu 2013 r. nie udzielano pozyczek, nie zostaly rowniez sptacone zadne
pozyczki.

Naliczone odsetki na dzien 30.06.2013 r.;: 327.871,35 zt.
3.7.1.3. Pozyczki dla spotki Supernova Sp. z 0.0.

Wartosc¢ udzielonych pozyczek na dzien 30.06.2013 r.: 1.780.000,00 zi

W | potroczu 2013 r. udzielono pozyczek w wysokosci 100.000,00 zi, nie zostaty
sptacone zadne pozyczki.

Naliczone odsetki na dzieh 30.06.2013 r.: 155.379,79 zt.
3.7.1.4. Pozyczki dla spétki Galeria Zamoyska Sp. z o.0.

Wartos¢ udzielonych pozyczek na dzien 30.06.2013 r.: 840.000,00 zt

W | p6troczu 2013 r. udzielono pozyczki w kwocie 140.000,00 zt, nie zostaly sptacone
zadne pozyczki.

Naliczone odsetki na dzien 30.06.2013 r.: 56.062,71 zi.
3.7.1.5. Pozyczki dla spétki Odrza nskie Ogrody Sp. z o.0.

W celu wniesienia wkladu wiasnego w realizacje inwestycji GALERIA ODRZANSKIE
OGRODY w Kedzierzynie-Kozlu w dniu 08.07.2011 r. zawarto umowe pozyczki,
pomiedzy Emitentem jako Pozyczkodawcg a Odrzanskie Ogrody Sp. z 0.0. z siedzibg w
Gliwicach jako Pozyczkobiorcg. Na mocy zawartej umowy Pozyczkodawca pozycza
Pozyczkobiorcy kwote 34.200.000,00 zt. Pozyczka zostata sptacona w catosci ze
srodkéw pozyskanych przez spotke Odrzanskie Ogrody Sp. z 0.0. z emisji obligaciji, ktére
w dniu 03.02.2012 r. nabyla P.A. NOVA S.A. Obligacje zostaly nabyte za cene
35.194.000,00 zt. Zaptata za obligacje przez P.A. NOVA S.A. nastgpita w formie
potragcenia kwoty 35.193.943,47 zl naleznej P.A. NOVA S.A. z tytulu pozyczki udzielonej
na podstawie Umowy Pozyczki z dnia 08.07.2011 roku oraz doptaty kwoty 56,53 zi.

Str. 40 z 56



PSr 2013 Grupa Kapitatowa P.A. NOVA — Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci grupy kapitatowej
w | p6troczu 2013 r.

Zrédtem finansowania nabytych obligacji sg $rodki wiasne P.A. NOVA. Data wykupu
obligacji zostata wyznaczona na dzien 31.12.2024 r.

Wartos¢ udzielonych pozyczek na dzien 30.06.2013 r.: 7.236.323,16 zt.
Wartos¢ wyemitowanych obligacji: 35.194.000,00 zt.

Naliczone odsetki od pozyczek na dzien 30.06.2013 r.: 405.522,91 zi.
Naliczone odsetki od obligacji na dzien 30.06.2013 r.: 3.156.549,86 zi.

3.7.1.6. Pozyczki dla spotki Galeria GALENA Sp. z o.0.
Wartos¢ udzielonych pozyczek na dzien 30.06.2013 r.: 15.995.000,00 zt.

W | potroczu 2013 r. udzielono pozyczek w wysokosci 250.000,00 zi, nie zostaty
sptacone zadne pozyczki.

Naliczone odsetki na dzien 30.06.2013 r.: 1.565.360,85 zi.

3.7.1.7. Pozyczki dla spotki Galeria Kluczbork Sp. z o.0.

Na dzien 30.06.2013 r. udzielono pozyczek na kwote 9.150.000,00 zi.
W | p6troczu 2013 r. nie udzielano pozyczek nie zostaly sptacone zadne pozyczki.
Naliczone odsetki na dzien 30.06.2013 r.: 845.831,46 zt.

3.7.1.8. Pozyczki dla spotki P.A. NOVA Management Sp. z 0.0.

Wartos¢ udzielonych pozyczek na dzien 30.06.2013 r.: 150.000,00 zt.

W | péiroczu 2013 r. udzielono pozyczek w kwocie 50.000,00 zi, zostata sptacona
pozyczka w wysokosci 50.000,00 zt.

Naliczone odsetki na dzien 30.06.2013 r.: 4.429,17 zt.
3.7.1.9. Pozyczki dla spotki P.A. NOVA INVEST 1 Sp. z 0.0.

Wartosc¢ udzielonych pozyczek na dzien 30.06.2013 r.: 1.520.000,00 zt.

W | péiroczu 2013 r. udzielono pozyczek w kwocie 1.520.000,00 zt, nie zostaly sptacone
zadne pozyczki.

Naliczone odsetki na dzien 30.06.2013 r.: 13.123,83 zi.
3.7.1.10. Pozyczka dla spotki Meblomarket Sp. z o.0.

W dniu 26.09.2012 r. P.A. NOVA S.A. udzielita pozyczki w wysokosci 250.000,00 zt
firmie Meblomarket Sp. z 0.0. z siedzibg w Kamiennej Gorze. Pozyczka zostata
udzielona w celu pozyskania nieruchomosci gruntowej. Zgodnie z umowg zwrot pozyczki
wraz z odsetkami ma nastgpic¢ do dnia 30.04.2014 r.

Naliczone odsetki na dzien 30.06.2013 r.: 11.493,43 zi.
3.7.1.11. Poreczenia dla spoétki San Development Sp. z o.0.
W dniu 14.05.2010 r. Emitent zobowigzat sie zwiekszy¢ kapitat wlasny San Development

Sp. z o.0. (Kredytobiorcy) o maksymalng kwote 730.000,00 EURO w przypadku nie
osiggniecia przez Kredytobiorce opisanego w umowie gwarancyjnej zawartej z
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Powszechng Kasg Oszczednosci Bankiem Polskim S.A. dochodu operacyjnego umoéw
najmu powierzchni w Galerii Sanowa w Przemyslu.

Poreczenie wygasnie catkowicie po spfacie kredytu przez spétke San Development Sp. z
0.0.

Wartos¢ udzielonych poreczen na dzien 30.06.2013 r.: 730.000,00 EURO.
3.7.1.12. Poreczenia dla spotki Park Handlowy Chorzéw Sp. z 0.0.

P.A. NOVA S.A. udzielita poreczenia weksla wlasnego in blanco do kwoty 7.200.000,00
zt na zabezpieczenie zobowigzania kredytowego wystawionego przez Park Handlowy
Chorzéw Sp. z o.0. (Kredytobiorca). Poreczenie to zostanie ograniczone do kwoty
2.200.000,00 zt w przypadku spetnienia warunkdéw opisanych w umowie kredytowej
zawartej przez spotke Park Handlowy Chorzéw Sp. z o.0.

Poreczenie wygasnie catkowicie po sptacie kredytu przez spoétke Park Handlowy
Chorzéw Sp. z o.0.

Wartos¢ udzielonych poreczen na dzien 30.06.2013 r: 6.006.629,00 zt (wysokosc
zobowigzania z tytutu kredytu).

3.7.1.13. Poreczenia dla spotki Odrza nskie Ogrody Sp. z 0.0.

P.A. NOVA S.A. jako Sponsor spoéiki Odrzanskie Ogrody Sp. z 0.0. (Kredytobiorca)
zawarla z Powszechng Kasg Oszczednosci Bankiem Polskim S.A. z siedzibg w
Warszawie:

1) umowe poreczenia, na podstawie ktorej Sponsor zobowigzat sie wykona¢ wszelkie
zobowigzania Kredytobiorcy wynikajgce z Umowy Kredytu, na wypadek gdyby
Kredytobiorca zobowigzah tych nie wykonal, do wysokosci 100% kredytu wraz z
naleznymi odsetkami.
Poreczenie udzielone na podstawie niniejszej Umowy pozostaje w mocy do czasu
wystgpienia najpbézniejszego z ponizszych zdarzen:
a) przedstawienia przez Kredytobiorce Bankowi odpisu z ksiegi wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci potwierdzajgcego prawomocne ustanowienie na
rzecz Banku hipoteki oraz brak w tej ksiedze wieczystej innych obcigzeh lub
wzmianek poza nieodptatng i nieograniczong w czasie stuzebnoscig drogi
polegajagcg na prawie przejscia i przejazdu przez Nieruchomos¢ na rzecz
kazdoczesnych wiascicieli lub uzytkownikdéw wieczystych nieruchomosci;
b) przedstawienia przez Kredytobiorce Bankowi raportu koncowego Doradcy
Technicznego, z ktérego bedzie wynikato, ze Projekt zostat ukonczony,
c) osiggniecie przez Kredytobiorce Wskaznika Pokrycia Obstugi Diugu na poziomie
120%,
jednak nie dtuzej niz do dnia 30.06.2027 r.

2) umowe gwarancyjng, na podstawie ktorej Sponsor zobowigzat sie wobec Banku, iz w
przypadku wystgpienia przekroczenia kosztéw, podejmie nastepujgce dziatania:
a) zapewni podwyzszenie kapitalu zakladowego Kredytobiorcy poprzez wniesienie
wktadu pienieznego; lub
b) zapewni wniesienie doptat do kapitatu zakladowego Kredytobiorcy; lub
¢) udzieli Pozyczki Podporzgdkowanej Kredytobiorcy; lub
d) podejmie dowolne jeden, dwa lub wszystkie dziatania opisane w niniejszym
punkcie w literach (a), (b) i (c);
z zastrzezeniem, iz w kazdym przypadku tgczna suma srodkéw pienieznych
otrzymanych przez Kredytobiorce z tytutu czynnosci dokonanych przez Sponsora
bedzie stanowi¢ co najmniej rownowartos¢ sumy Przekroczenia Kosztow.
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Wartos¢ udzielonych poreczen na dzien 30.06.2013 r.: 111.531.851,10 zt. (wysokosc¢
zobowigzania z tytutu kredytu przeliczona na PLN).

3.7.1.14. Poreczenia dla spotki Galeria Kluczbork Sp. z o.0.

P.A. NOVA S.A. jako Udziatowiec spoéiki Galeria Kluczbork Sp. z o.0. (Kredytobiorca)
zawarfa z BRE BANK S.A. z siedzibg w Warszawie umowe gwarancyjng, na podstawie
ktérej zobowigzata sie wobec Banku i Kredytobiorcy, iz w przypadku wystgpienia
przekroczenia kosztow realizacji obiektu lub koniecznosci pokrycia niedoboru $rodkéw
pienieznych wymaganych do osiggniecia przez Kredytobiorce odpowiednich wskaznikow
finansowych w trakcie sptaty kredytu, Udzialowiec podejmie nastepujgce dziatania:

(a) zapewni podwyzszenie kapitatu zaktadowego Kredytobiorcy poprzez wniesienie

wkiadu pienieznego; lub

(b) zapewni wniesienie doptat do kapitatu zakladowego Kredytobiorcy; lub

(c) udzieli Pozyczki Podporzgdkowanej Kredytobiorcy; lub

(d) podejmie dowolne jeden, dwa lub wszystkie dziatania opisane w niniejszym

Punkcie w literach (a), (b) i (c).

W zwigzku z zakonczeniem budowy galerii handlowej w Kluczborku na dzien 30.06.2013
r. w mocy pozostato wytacznie zobowigzanie zwigzane z koniecznoscig pokrycia
niedoboru s$rodkéw pienieznych w celu osiggniecia odpowiednich wskaznikow
finansowych.

3.7.1.15. Ustanowienie zabezpiecze n wynikaj acych z zawartej przez P.A. NOVA
INVEST 1 Sp. z 0.0. umowy kredytowej

1) P.A. NOVA S.A. z siedzibg w Gliwicach jako Zastawca zawarta z BRE BANK S.A. z
siedzibg w Warszawie jako Zastawnikiem umowe o ustanowienie zastawdw rejestrowych
i finansowych na udziatach w spotce P.A. NOVA INVEST 1 Sp. z o0.0. Na podstawie
przedmiotowej umowy zostaty ustanowione nastepujgce zastawy:
a) zastaw rejestrowy 0 hajwyzszym pierwszenstwie zaspokojenia na udziatach, w
celu zabezpieczenia spfaty wszelkich wierzytelnosci pienieznych Zastawnika
wynikajgcych z Umowy Kredytéw do najwyzszej kwoty zabezpieczenia w wysokosci
9.825.000,00 EUR (stownie: dziewie¢ miliondw osiemset dwadziescia pie¢ tysiecy
euro);
b) zastaw rejestrowy 0 najwyzszym pierwszenstwie zaspokojenia na udziatach, w
celu zabezpieczenia splaty wszelkich wierzytelnosci pienieznych Zastawnika
wynikajagcych z Umowy Ramowej lub Transakcji zawartych na podstawie Umowy
Ramowej, do najwyzszej kwoty zabezpieczenia w wysokosci 13.000.000,00 PLN
(stownie: trzynascie milionéw ztotych).
Strony ustalajg, ze do czasu wpisu ww. zastawdw rejestrowych do rejestru zastawdw,
w celu zabezpieczenia sptaty Zabezpieczonych Wierzytelnosci Zastawca ustanawia
na rzecz Zastawnika zastaw finansowy na Udziatach, stosownie do art. 5 ust. 1 punkt
2 ustawy z dnia 2 kwietnia 2004 r. o niektérych zabezpieczeniach finansowych.
Wysokos¢ ustanowionych zastawdw przekracza 10% kapitatow wlkasnych Emitenta.
Pozostate warunki nie odbiegajg od standardéw rynkowych stosowanych w umowach
tego typu.

2) Spotka P.A. NOVA INVEST 1 Sp. z o0.0. z siedzibg w Gliwicach jako Zastawca zawarta
z BRE BANK S.A. z siedzibg w Warszawie jako Zastawnikiem umowe o ustanowienie
zastawu rejestrowego i finansowego na wierzytelnosci wynikajgcej z umow rachunkéw
bankowych. Na podstawie przedmiotowych umoéw zostaly ustanowione zastawy
rejestrowe na Zastawionej Wierzytelnosci o najwyzszym pierwszenstwie zaspokojenia, w
celu zabezpieczenia sptaty zabezpieczanej wierzytelnosci, w wysokosci 9.825.000 EUR
(stownie: dziewie¢ miliondw osiemset dwadziescia piec tysiecy euro), co przekracza 10%
kapitatow wtasnych P.A. Nova S.A.
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Zastawy Finansowe, opisane w niniejszych umowach, wygasajg z chwilg wpisu zastawu
rejestrowego do rejestru zastawow, lecz nie pézniej niz w ostatnim dniu Okresu
Zabezpieczenia, a w zadnym wypadku nie pdzniej niz dnia 28 lutego 2022 r.

Pozostate warunki nie odbiegajg od standardéw rynkowych stosowanych w umowach
tego typu.

3) P.A. NOVA INVEST 1 Sp. z o0.0. z siedzibg w Gliwicach (Kredytobiorca) podpisata
oswiadczenia o ustanowieniu hipotek na nieruchomosci w Rybniku, bedacej jej
wlasnoscig, na rzecz BRE BANK S.A. z siedzibg w Warszawie (Bank):

A. hipoteki umownej do kwoty EUR 7.950.000,00 (stownie: siedem miliondw dziewieéset
piecdziesigt tysiecy euro) w celu zabezpieczenia wierzytelnosci pienieznych Banku
wobec spotki P.A. NOVA INVEST 1 Sp. z 0.0. o sptate Kredytu Budowlanego oraz
Kredytu Inwestycyjnego, udzielonych na podstawie Umowy Kredytow wraz z
odsetkami, prowizjami i innymi kosztami przewidzianymi w Umowie Kredytéw, w tym
kosztami i optatami zwigzanymi z dochodzeniem i zabezpieczeniem powyzszych
roszczen,

B. hipoteki umownej do kwoty PLN 7.500.000,00 (stownie: siedem milionow pieéset
tysiecy zitotych) w celu zabezpieczenia wierzytelnosci pienieznych Banku wobec
spotki P.A. NOVA INVEST 1 Sp. z o0.0. 0o splate Kredytu Rewolwingowego,
udzielonego na podstawie Umowy Kredytéw wraz z odsetkami, prowizjami i innymi
kosztami przewidzianymi w Umowie Kredytbw w odniesieniu do Kredytu
Rewolwingowego, w tym kosztami i optatami zwigzanymi z dochodzeniem i
zabezpieczeniem powyzszych roszczen,

C. hipoteki umownej do kwoty PLN 13.000.000,00 (stownie: trzynascie milionow ziotych)
na zabezpieczenie wszelkich wierzytelnosci Banku wobec spotki P.A. NOVA INVEST
1 Sp. z 0.0. wynikajgcych z:

e) rozliczenia Transakcji zawartych na podstawie Umowy Ramowej (w
szczegolnosci kwoty zamkniecia),

f) odsetek za opdznienie naleznych Bankowi od zobowigzan Klienta z tytutu
Transakcji, nie zrealizowanych w terminie ptatnosci,

g) wszelkich udokumentowanych kosztéw poniesionych przez Bank w zwigzku z
terminowym lub przedterminowym rozliczeniem Transakcji,

h) kosztow postepowania, w tym kosztéw sgdowych.

Hipotece opisanej w pkt. C. bedzie przystugiwalo réwne pierwszenstwo z hipotekg
umowng do kwoty EUR 7.950.000,00 (stownie: siedem milionéw dziewiec¢set piecdziesiat
tysiecy euro), ktéra zostata ustanowiona na rzecz Banku na zabezpieczenie
wierzytelnosci pienieznych Banku o sptate Kredytu Budowlanego oraz Kredytu
Inwestycyjnego oraz hipotekg umowng do kwoty PLN 7.500.000,00 (stownie: siedem
milionéw piecset tysiecy ziotych), ktéra zostata ustanowiona na rzecz Banku na
zabezpieczenie wierzytelnosci pienieznych Banku o sptate Kredytu Rewolwingowego.

4) P.A. NOVA S.A. z siedzibg w Gliwicach jako Udziatowiec spotki P.A. NOVA INVEST 1
Sp. z o0.0. (Kredytobiorca) zawarta z BRE BANK S.A. z siedzibg w Warszawie umowe
gwarancyjng. Na podstawie zawartej umowy Udziatlowiec zobowigzat sie wobec Banku,
iz w przypadku wystgpienia przekroczenia kosztow lub koniecznosci pokrycia niedoboru
srodkdéw pienieznych, podejmie nastepujgce dziatania:

a) zapewni podwyzszenie kapitalu zakladowego Kredytobiorcy poprzez wniesienie

wktadu pienieznego, lub

b) zapewni wniesienie doptat do kapitatu zakladowego Kredytobiorcy, lub

¢) udzieli Pozyczki Podporzgdkowanej Kredytobiorcy, lub

d) podejmie dowolne jeden, dwa lub wszystkie dziatania opisane w niniejszym

punkcie w literach (a), (b) i (c),

Z zastrzezeniem, iz w kazdym przypadku tgczna suma srodkdw pienieznych otrzymanych

przez Kredytobiorce z tytutu czynnoéci dokonanych przez Udziatowca bedzie stanowi¢ co
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najmniej réwnowartos¢ sumy Przekroczenia Kosztéw albo — odpowiednio — kwoty
koniecznej do pokrycia niedoboru srodkéw pienieznych.

3.7.2. Zaciggniete i wypowiedziane kredyty i po zyczki, uzyskane por eczenia i
gwarancje

3.7.2.1. Kredyty udzielone przez Powszechn g Kase Oszczedno sci Bank Polski S.A.
Z siedzib g w Warszawie.

1)

2)

W | pétroczu 2011 roku zostaly postawione do dyspozycji spotki San Development
Sp. z 0.0. ostatnie transze kredytu - na podstawie umowy kredytu z dn. 06.05.2010 r.
z Powszechng Kasg Oszczednosci Bankiem Polskim S.A. z siedzibg w Warszawie z
przeznaczeniem na wspéifinansowanie budowy Centrum Handlowego Sanowa w
Przemyslu.

Splata kredytu rozpoczeta sie od lipca 2011 r.

W dniu 27.09.2011 r. spotka zalezna Emitenta - Odrzanskie Ogrody Sp. z 0.0. z
siedzibg w Gliwicach (Kredytobiorca) zawarta z Powszechng Kasg Oszczednosci
Bankiem Polskim S.A. z siedzibg w Warszawie (Bank) umowe kredytu. Umowa jest
zwigzana z koniecznoscig wspoifinansowania budowy Centrum Handlowego
Odrzanskie Ogrody w Kedzierzynie-KoZzlu.

W ramach zawartej umowy spolce przyznano nastepujace transze kredytu:

a) Transza A, stanowigca nieodnawialny kredyt inwestycyjny, w kwocie nie wiekszej
niz rownowartos¢ w EUR kwoty 106.400.000 PLN i nie wigkszej niz 70% Kosztow
Projektu;

b) Transza B, stanowigca odnawialny kredyt obrotowy, do kwoty 5.500.000,00 PLN.

Splata kredytu rozpoczeta sie od lipca 2013 r.

3.7.2.2. Kredyty udzielone przez BRE BANK S.A. z si  edzibag w Warszawie.

1)

2)

W dniu 01.06.2012 r. spétka zalezna Emitenta — Galeria Kluczbork Sp. z o.0. z
siedzibg w Gliwicach (Kredytobiorca) zawarta z BRE BANK S.A. z siedzibg w
Warszawie (Bank) umowe kredytu. Zawarcie w/w umowy jest zwigzane z
wspotfinansowaniem budowy galerii handlowej Galeria Miodowa w Kluczborku.

W ramach zawartej umowy spéice przyznano nastepujace kredyty:

a) Kredyt Inwestycyjny, stanowigcy nieodnawialny kredyt inwestycyjny do kwoty nie
wiekszej niz 7.000.000,00 EUR i nie wiekszy niz 70% Kosztéw Projektu;

b) Kredyt Rewolwingowy, stanowigcy odnawialny kredyt obrotowy do kwoty
4.000.000,00 PLN.

Kredytobiorca zobowigzat sie dokonac splaty zobowigzan z tytutu wyptat w ramach
Kredytu Inwestycyjnego nie pézniej niz w dniu 30 wrzesnia 2017 r.

Catos¢ zobowigzan z tytutu wyptat w ramach Kredytu Rewolwingowego zostata
sptacona.

W dniu 12.04.2013 r. spotka zalezna Emitenta — P.A. NOVA INVEST 1 Sp. z 0.0. z
siedzibg w Gliwicach (Kredytobiorca) zawarta z BRE BANK S.A. z siedzibg w
Warszawie (Bank) umowe kredytu. Zawarcie w/w umowy jest zwigzane z
wspéifinansowaniem budowy hali produkcyjno-montazowej z zapleczem socjalno-
biurowym w Rybniku.
W ramach zawartej umowy spoice przyznano nastepujace kredyty:
a) nieodnawialny Kredyt Budowlany do kwoty nie wiekszej niz 5.300.000,00 EUR
(stownie: pie¢ miliondw trzysta tysiecy euro) i nie wiekszej niz 70% Kosztéw
Projektu;
b) Kredyt Rewolwingowy, stanowigcy odnawialny kredyt obrotowy, do kwoty
5.000.000,00 PLN (stownie: pie¢ milionéw ztotych);
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c) nieodnawialny Kredyt Inwestycyjny do kwoty nie wiekszej niz 5.300.000,00
EUR (stownie: pie¢ milionow trzysta tysiecy euro) i nie wiekszej niz 70% WartosSci
Rynkowej Nieruchomosci.
Kredytobiorca dokona sptaty zobowigzan z tytulu Wyptat w ramach Kredytu
Budowlanego jednorazowo do 28 lutego 2014 r. lub poprzez konwersje Kredytu
Budowlanego na Kredyt Inwestycyjny.
Kredytobiorca dokona splaty zobowigzan z tytulu Wyptat w ramach Kredytu
Inwestycyjnego nie pozniej niz w dniu 28 lutego 2019 r.
Kredytobiorca dokona sptaty calosci zobowigzan z tytutlu Wyptat w ramach Kredytu
Rewolwingowego w dniu 31 marca 2014 r.

3) W dniu 06 sierpnia 2013 r. Emitent zawart z BRE BANK S.A. z siedzibg w Warszawie
Oddziat Korporacyjny w Katowicach (Bank) umowe kredytowg o kredyt odnawialny.
Maksymalna wysokos¢ udzielonego kredytu wynosi 7.200.000,00 zt.

Srodki finansowe pochodzgce z kredytu zostang przeznaczone na finansowanie
biezacej dzialalnosci i wykorzystane na prefinansowanie splywu zaliczek
wynikajgcych z kontraktu na realizacje obiektu handlowego.

Ostateczna sptata kredytu nastgpi najpozniej do dnia 30.03.2014 r.

3.7.2.3. Kredyty udzielone przez Podkarpacki Bank S  po6tdzielczy w Sanoku.

Na dzien 30.06.2013 r. oraz na dzien publikacji niniejszego sprawozdania limit
zadluzenia dla kredytu obrotowego w rachunku biezgcym, udzielonego Emitentowi przez
Podkarpacki Bank Spotdzielczy wynosi 30.000.000,00 zi. Zostat on udzielony na
podstawie umowy o kredyt obrotowy w rachunku biezgcym zawartej w dniu 10.05.2011 r.
oraz zmienionej aneksaminr 1, 2i 3.

Emitent zobowigzat sie do dokonania calkowite] sptaty kredytu wraz z odsetkami w
terminie do dnia 24.04.2014 r.

Wartos¢ wykorzystanego kredytu na dzieh 30.06.2013 r.: 26.566.985,70 zt.

3.7.2.4. Gwarancje udzielone przez Deutsche Bank PB  C S.A.

Emitent w 2005 roku zawart umowe z Deutsche Bank PBC S.A. o udzielanie gwarancji.
Aktualny limit linii gwarancyjnej wynosi 10.000.000,00 2zt Wartos¢ gwarancji
pozostajgcych w mocy na dzieh 30.06.2013 r. wynosita 870.000,00 zt.

Gwarancje na dzien 30.06.2013 r. zabezpieczone byly hipotekg kaucyjng do sumy
najwyzszej 870.000,00 zt.

W | pétroczu 2013 r. Bank wydat nastepujgce gwarancje:

- w dniu 20.03.2013 r. do kwoty netto 80.000,00 zt (obiekt Kaufland),

- w dniu 27.06.2013 r. do kwoty netto 80.000,00 zt (obiekt Kaufland),

- w dniu 27.06.2013 r. do kwoty netto 150.000,00 z} (obiekt Kaufland),

- w dniu 27.06.2013 r. do kwoty netto 40.000,00 zt (obiekt Kaufland),

- w dniu 27.06.2013 r. do kwoty netto 80.000,00 zt (obiekt Kaufland),

- w dniu 27.06.2013 r. do kwoty netto 40.000,00 zt (obiekt Kaufland),

- w dniu 27.06.2013 r. do kwoty netto 90.000,00 zt (obiekt Kaufland),

- w dniu 27.06.2013 r. do kwoty netto 80.000,00 zt (obiekt Kaufland),

- w dniu 27.06.2013 r. do kwoty netto 150.000,00 zt (obiekt Kaufland).

W okresie od 30.06.2013 r. do dnia publikacji niniejszego sprawozdania Bank wydat
nastepujgce gwarancje:
- w dniu 08.07.2013 r. do kwoty netto 120.000,00 zt (obiekt Kaufland).

Wartos¢ gwarancji pozostajgcych w mocy na dzien publikacji niniejszego sprawozdania
wynosi 990.000,00 zt.
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3.7.2.5. Gwarancje udzielone przez Towarzystwo Ubez piecze n Euler Hermes S.A.

W dniu 06.11.2008 r. Emitent zawart z Towarzystwem Ubezpieczen Euler Hermes S.A.
umowe o udzielenie gwarancji kontraktowych w ramach limitu odnawialnego w
wysokosci 10.000.000,00 zi, zmienionej aneksem z dnia 01.12.2011 r. do kwoty
20.000.000,00 zt.

Wartos¢ gwarancji pozostajgcych w mocy na dzien 30.06.2013 r. wynosita 7.959.793,43
zt.

W | pétroczu 2013 r. Towarzystwo Ubezpieczen Euler Hermes S.A. udzielito spéice P.A.
NOVA S.A. nastepujgcych gwarancji:

- w dniu 15.02.2013 r. do kwoty 129.000,00 zt (gwarancja nalezytego wykonania umowy
— adaptacja nieruchomosci na cele biurowe budynku w Kedzierzynie-Kozlu — wazna do
15.07.2013r.),

- w dniu 26.03.2013 r. do kwoty 125.000,00 zt (gwarancja przetargowa zaptaty wadium —
wazha do 31.05.2013r.),

- w dniu 26.03.2013 r. do kwoty 60.000,00 zt (gwarancja przetargowa zapfaty wadium —
wazna do 12.05.2013r.).

W okresie od 30.06.2013 r. do dnia publikacji niniejszego sprawozdania Towarzystwo
Ubezpieczen wydalo nastepujgce gwarancije:

- w dniu 02.08.2013 r. do kwoty 940.000,00 zt (gwarancja wiasciwego usuniecia wad i
usterek — obiekt Kaufland).

Wartos¢ gwarancji pozostajgcych w mocy na dzieh publikacji niniejszego sprawozdania
wynosi 8.770.793,43 zt.

3.7.2.6. Gwarancje udzielone przez BRE Bank S.A.

1) W dniu 24.07.2012 r. BRE Bank S.A. z siedzibg w Warszawie udzielit gwaranciji
zabezpieczajgcej zwrot wartosci naktadow w kwocie 2.500.000,00 zt, poniesionych
zgodnie z Umowg zobowigzujgcg do wybudowania Galerii wraz z infrastrukturg
wewnetrzng i zewnetrzng oraz warunkowg umowg najmu z firmg TESCO (Polska)
Sp. z o.o.

W dniu 26.04.2013 r. BRE Bank S.A. z siedzibg w Warszawie wystawit aneks nr 1 do
w/w gwarancji, przedtuzajagcy jej waznos¢ do dnia 29.05.2014 r. i zmniejszajacy
zobowigzanie Banku do kwoty 2.250.000,00 zi.

2) W dniu 09.07.2013 r. Emitent zawart z BRE BANK S.A. umowe ramowg w zakresie
korzystania z gwarancji udzielanych przez Bank. Limit linii na gwarancje zostat
okreslony na kwote 2.000.000,00 zt.

W ramach powyzszej umowy BRE BANK S.A. udzielit nastepujgcych gwaranciji:

- w dniu 11.07.2013 r. do kwoty netto 107.506,77 zt (gwarancja halezytego
wykonania umowy — obiekt Tesco — wazna do 30.11.2013r.)

- w dniu 05.08.2013 r. do kwoty netto 96.339,93 zt (gwarancja nalezytego wykonania
umowy — obiekt Tesco — wazna do 05.11.2013r.).

Wartos¢ gwarancji pozostajgcych w mocy na dzien publikacji niniejszego
sprawozdania wynosi 203.846,70 zl.
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3.8. OPIS WYKORZYSTANIA PRZEZ EMITENTA WPLYWOW Z EM ISJI

Emisja papieréw wartosciowych zostata przeprowadzona w lipcu 2007 r. oraz w grudniu
2010 r. W drodze emisji Spoétka pozyskata netto (fj. po odjeciu kosztow emisji)
odpowiednio 92.461 tys. zt oraz 54.895 tys. zi.

Do dnia publikacji niniejszego raportu srodki z emisji zostaty wykorzystane kolejno na:

1) Nabycie prawa uzytkowania wieczystego dziatki wraz z wkasnoscig znajdujgcego sie
na tym gruncie budynku pawilonu handlowego w Raciborzu za kwote 3.100 tys. zi.

Na nabytej nieruchomosci P.A. NOVA S.A. zostala zrealizowana inwestycja polegajgca
na wybudowaniu budynku handlowo-ustugowego dla jednej z sieci handlowych.

2) Wykonanie prac projektowych i budowlanych w celu kompleksowej realizacji obiektu
Galerii Handlowej w Przemyslu na podstawie umowy o Prace Projektowe i Roboty
Budowlane zawartej w dniu 17.10.2007 r. z firmg San Development Sp. z 0.0. z siedzibg
w Sanoku.

3) Nabycie nieruchomosci gruntowej niezabudowanej o tgcznej powierzchni 3,2640 ha,
potozonej w Kedzierzynie-Kozlu przy al. Armii Krajowej za kwote 15.082 tys. zt netto. Na
nabytej nieruchomosci zostata zrealizowana inwestycja - galeria handlowa Odrzanskie
Ogrody o powierzchni najmu okoto 22 tys. m?.

4) Dofinansowanie San Development Sp. z 0.0. poprzez udzielenie pozyczek oraz
podwyzszenie kapitatu zakladowego.

5) Nabycie nieruchomosci gruntowych potozonych w Przemys$lu pomiedzy ulicg Sanowa
a rzekg San w odlegtosci 700 m od rynku Starego Miasta za kwote 3.600 tys. zt netto.

6) Nabycie prawa uzytkowania wieczystego na podstawie postanowien Sadu
Rejonowego w Zamosciu o przysadzeniu z dnia 9 listopada 2007 r. w toku postepowania
egzekucyjnego prowadzonego przez Komornika Sgdowego Rewiru Il przy Sadzie
Rejonowym w Zamosciu. Cena nieruchomosci zostata ustalona w toku licytacji
przeprowadzonej w ramach postepowania egzekucyjnego na kwote 4.180 tys. zi.

7) Nabycie prawa uzytkowania wieczystego dziatek oraz prawa wtasnosci, stanowigcego
odrebng nieruchomosc¢ budynku, potozonych w Stalowej Woli za cene 2.646 tys. zt od
Przedsiebiorstwa Komunikacji Samochodowej w Stalowej Woli S.A.

8) Nabycie wtasnosci niezabudowanej dzialki o powierzchni 6,0051 ha potozonej w
Kltodzku za tgczng kwote netto 5.100 tys. zi. Na powyzszej nieruchomosci spotka P.A.
NOVA S.A. zamierza zrealizowa¢ miedzy innymi inwestycje dla jednego ze swoich
partnerow handlowych.

9) Realizacje obiektu handlowego w Andrychowie o wartosci 6.800 tys. zt (oddanie do
uzytkowania w grudniu 2008).

10) Nabycie nieruchomosci potozonej w Gorlicach o tgcznej powierzchni 1,5466 ha za
cene 2,4 min zt. Na powyzszej nieruchomosci Emitent za posrednictwem spoiki celowej
zamierza realizowac¢ budowe galerii handlowe;j.

11) Finansowanie biezgcych wydatkéw na budowie obiektu — Galeria Odrzanskie Ogrody
w Kedzierzynie-Kozlu.

12) Finansowanie budowy parku handlowego w Stalowej Woli — otwarcie nastgpito w
dniu 26.08.2011 r.

13) Nabycie nieruchomosci potozonej w Kluczborku o tgcznej powierzchni 3,38 ha za
cene 5,0 min zt. Na powyzszej nieruchomosci Emitent za posrednictwem spoiki celowej
zrealizowala galerie handlowa.
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14) Finansowanie dziatan, ktére doprowadzity do pozyskania nieruchomosci w
Jaworznie, na ktérej planowana jest realizacja galerii handlowej Galena.

15) Ponadto srodki okresowo byly wykorzystywane na zapewnienie finansowania i
biezgcej ptynnosci w zwigzku z realizacjg umow z sieciami handlowymi (zakupy
nieruchomosci na potrzeby realizacji kontraktow, ptatnosci podwykonawcom, zakupy
materiatéw i ustug).

3.9. OBJASNIENJA ROZNIC POMIEDZY WYNIKAMI FINANSOWYMI WYKAZANYMI
W RAPORCIE POLROCZNYM A WCZE SNIEJ PUBLIKOWANYMI PROGOZAMI
WYNIKOW

Emitent nie publikowat prognoz wynikow na | pétrocze 2013 r.
3.10. OCENA MOZLIWOSCI REALIZACJI ZAMIERZE N INWESTYCYJNYCH

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania realizowane sg inwestycje: budowa
parku handlowego w Myszkowie oraz hali produkcyjno-montazowej wraz z zapleczem
socjalno-biurowym w Rybniku.

Park handlowy w Myszkowie jest inwestycjg na rachunek wiasny Emitenta. Jest to obiekt
handlowy sktadajgcy sie z 6 niezaleznych lokali o tgcznej powierzchni najmu ok. 1900
m2. Na dzien publikacji niniejszego sprawozdania trwajg prace wykonczeniowe w
obiekcie. Otwarcie obiektu dla klientow planowane jest na Il potowe wrze$nia 2013 roku.

Inwestycja w Rybniku polega na budowie budynku produkcyjno-magazynowego z
zapleczem biurowym wraz z instalacjami i urzgdzeniami technicznymi oraz
zagospodarowaniem terenu.

Prace przy realizacji w/w inwestycji zostaly juz rozpoczete, obecnhie trwajg prace
zwigzane z montazem elementoéw konstrukcyjnych obiektu. Zakohczenie i oddanie
obiektu do uzytkowania planowane jest na | kwartat 2014 roku.

Realizacja powyzszej inwestycji odbywa sie przy wspoéiludziale banku, na dzieh
sporzadzenia niniejszego sprawozdania wniesione zostaly wymagane umowg kredytowg
Srodki wiasne i we wrzesniu planowane jest uruchomienie kredytu. Stan zaawansowania
prac oraz podpisana umowa najmu potwierdzajg realnos¢ terminowego zakonczenia tej
inwestyciji.

Emitent jest rowniez w trakcie prac koncepcyjnych i projektowych przygotowujgcych do
realizacji galerii handlowej Galena w Jaworznie. Realizacja odbedzie sie za pomoca
spotki celowej Galeria GALENA Sp. z o0.0. (dawniej GC. NOVA Sp. z 0.0.). Otwarcie
obiektu zaplanowano na rok 2015. Galeria handlowa powstanie w $rodmiesciu
Jaworzna, naprzeciw Hali Widowiskowo-Sportowej, przy ulicy Rzemieslniczej, Kolejowej
oraz Grunwaldzkiej. Dwukondygnacyjna galeria o tgcznej powierzchni najmu ponad 40
tys. m? pomiesci ponad 120 sklep6w i punktéw ustugowych.

Emitent jest wlascicielem nieruchomosci, na ktorej realizowana bedzie inwestycja, a
dotychczasowe doswiadczenie przy realizacji tego typu obiektow, zaréwno w zakresie
realizacji, jak 1 pozyskiwania finansowania zewnetrznego potwierdzajg mozliwosc
realizacji inwestycji w podanym wyzej terminie.

Emitent nie wyklucza tez inwestycji kapitatowych w podmioty posiadajgce atrakcyjne
nieruchomosci inwestycyjne lub rozpoczete projekty deweloperskie.
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3.11. CHARAKTERYSTYKA ZEWN ETRZNYCH | WEWNETRZNYCH CZYNNIKOW
ISTOTNYCH DLA ROZWOJU SPOLKI ORAZ OPIS PERSPEKTYW R OZWOJU
DZIALALNO SCI SPOLKI

Czynniki zewnetrzne.

Istotne dla rozwoju przedsiebiorstwa Emitenta czynniki zewnetrzne to:

- 0golna sytuacja ekonomiczna i sita nabywcza gospodarstw domowych;

- sytuacja w sektorze bankowym i zwigzana z tym dostepnosc¢ kredytow;

- kursy wymiany walut (gtéwnie EURO);

- podaz obiektow deweloperskich i zainteresowanie ich nabyciem przez inwestoréw;

- koniunktura na rynku ustug budowlanych i deweloperskich w Polsce w nastepnych
latach;

- poziom cen produktow i ustug budowlanych wptywajacy na wysokos¢ kosztéw
bezposrednich realizowanych kontraktow;

- poziom stop procentowych, ktory wplywa na poziom aktywnosci gospodarczej oraz
koszt kapitatu;

- koszty zatrudnienia oraz dostepnos¢ wykwalifikowanych pracownikow.

Czynniki wewnetrzne.
Efekty finansowe Emitenta w najblizszych latach bedg w duzej mierze wynikac z:
1) kontynuacji wspotpracy z sieciami handlowymi - na rok 2013 planowana jest
realizacja kilkunastu kontraktow deweloperskich i budowlanych,
2) wynikow finansowych osigganych z wynajmu wtasnych obiektow komercyjnych,
3) utworzenia wkasnego dziatu zarzgdzania wynajmowanymi obiektami handlowymi.

3.12. ZMIANY W PODSTAWOWYCH ZASADACH ZARZ ADZANIA GRUP A
Nie wystgpity zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania Grupa.

3.13. WSZELKIE UMOWY ZAWARTE MIEDZY SPOLKA A OSOBAMI
ZARZADZAJACYMI, PRZEWIDUJACE REKOMPENSATE W PRZYPADKU ICH
REZYGNACJI LUB ZWOLNIENIA Z ZAJMOWANEGO STANOWISKA BEZ WAZNEJ
PRZYCZYNY LUB GDY ICH ODWOLANIE LUB ZWOLNIENIE NAST EPUJE Z
POWODU POt ACZENIA SPOLKI PRZEZ PRZEJECIE

W | potroczu 2013 r. nie zostaty zawarte takie umowy przez zadng ze spotek grupy.

3.14. WYNAGRODZENIA | NAGRODY NALE ZNE OSOBOM ZARZADZAJACYM |
NADZORUJACYM W P.A. NOVA S.A. ZA | POLROCZE 2013 ROKU

tgczna warto$c naleznych
Imie i nazwisko Petniona funkcja wynagrodzen* za | potrocze
2013 rok

Ewa Bobkowska Prezes Zarzadu 168 490,56 zt
Stanistaw Lessaer Wiceprezes Zarzadu 88 453,32 z}
Przemystaw Zur Wiceprezes Zarzadu 105 306,60 zt
Jarostaw Broda Wiceprezes Zarzadu 105 306,60 zt
Jerzy Biel Czionek Rady Nadzorczej 10 530,66 zt
Stawomir Kaminski Czionek Rady Nadzorczej 7 020,44 zt
Mitosz Wolanski Czionek Rady Nadzorczej 7 020,44 zt
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Katarzyna Jurek-Lessaer Czionek Rady Nadzorczej 63 920,44 z}
Grzegorz Bobkowski Czionek Rady Nadzorczej 11 820,44 z}
Leszek Iwaniec Czionek Rady Nadzorczej 7 020,44 zt

* wartosci obejmujg réwniez wynagrodzenia z innych tytutéw niz petnienie funkcji w organach spétki

3.15. ZESTAWIENIE LICZBY ORAZ WARTO SCI NOMINALNEJ WSZYSTKICH AKCJI

P.A. NOVA S.A. ORAZ AKCJI | UDZIALOW W JEDNOSTKACH POWIAZANYCH
GRUPY KAPITALOWEJ, B EDACYCH W POSIADANIU OSOB ZARZ ADZAJACYCH |
NADZORUJACYCH P.A. NOVA S.A.

Zestawienie akcji bedacych w posiadaniu os6b zarzgdzajgcych i nadzorujgcych P.A.

NOVA S.A. na dzien 30.06.2013 .

Liczba Wartos¢
Akcjonariusz Petniona funkcja posiadanych | nominalna

akcji akcji w PLN
Ewa Bobkowska Prezes Zarzadu 839.180 839.180
Stanistaw Lessaer Wiceprezes Zarzgdu 637.900 637.900
Przemystaw Zur Wiceprezes Zarzgdu 67.760 67.760
Jarostaw Broda Wiceprezes Zarzgdu 55.000 55.000
Jerzy Biel Czionek RN 1.000 1.000
Stawomir Kaminski Czlonek RN 3.000 3.000
Mitosz Wolanski Czlonek RN 789 789
Grzegorz Bobkowski Czionek RN 445.600 445.600
Katarzyna Jurek-Lessaer Czionek RN 276.780 276.780

Poza akcjami w P.A. NOVA S.A. niektore osoby zarzgdzajgce i nadzorujgce posiadajg
udzialy w jednostce powigzanej — Budoprojekt Sp. z 0.0. Struktura kapitatu zaktadowego
i glosbw na zgromadzeniu wspoOlnikbw Budoprojekt Sp. z 0.0. przedstawia sie

nastepujgco:
Liczba Pro_centowy _ Pro_centowy
. . . udziat w Liczba udziat w
Udziatowiec posiadanych . " e
o kapitale gtoséw liczbie
udziatow .
zaktadowym gtoséw
Ewa Bobkowska 440 22% 440 22%
Stanistaw Lessaer 600 30% 600 30%
Maciej Bobkowski 240 12% 240 12%
Grzegorz Bobkowski 540 27% 540 27%
Katarzyna Jurek-Lessaer 120 6% 120 6%
Przemystaw Zur 40 2% 40 2%
Maria Podgornik 20 1% 20 1%
tacznie: 2 000 100% 2 000 100%

3.16. INFORMACJE O UMOWACH, W WYNIKU KTORYCH MOG AW PRZYSZtOSCI
NASTAPIC ZMIANY W PROPORCJACH POSIADANYCH AKCJI PRZEZ
DOTYCHCZASOWYCH AKCJONARIUSZY
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Emitent nie posiada informacji o takich umowach.

3.17. WSKAZANIE POSIADACZY WSZELKICH PAPIEROW WARTO SCIOWYCH,
KTORE DAJ A SPECJALNE UPRAWNIENIA KONTROLNE W STOSUNKU DO P.A.
NOVA S.A.

Nie wystepujg papiery wartosciowe dajgce specjalne uprawnienia kontrolne w stosunku
do P.A. NOVA S.A. poza uprzywilejowaniem akcji serii A i B, ktorych posiadaczom
przystugujg dwa glosy na jedng akcje na walnym zgromadzeniu.

Poza powyzszym nalezy zwrdci¢ uwage na fakt, iz gtéwny akcjonariusz P.A. NOVA S.A.
— firma Budoprojekt Sp. z o0.0. jest kontrolowany przez pozostaltych gtéwnych
akcjonariuszy P.A. NOVA S.A.

3.18. INFORMACJE O SYSTEMIE KONTROLI PROGRAMOW AKCJ |
PRACOWNICZYCH

W Grupie P.A. NOVA nie zostat utworzony system kontroli programéw akcji
pracowniczych.

3.19. WSKAZANIE OGRANICZE N DOTYCZACYCH PRZENOSZENIA PRAWA
WELASNO SCI PAPIEROW WARTO SCIOWYCH P.A. NOVA S.A. ORAZ WSZELKICH
OGRANICZEN W ZAKRESIE WYKONYWANIA PRAWA GLOSU PRZYPADAJ ACYCH
NA AKCJE P.A. NOVA S.A.

Ograniczenia wynikajgce ze statutu Spotki

Zbycie akcji imiennych po 4 grudnia 2009 r. jest dopuszczalne z zastrzezeniem prawa
pierwszenstwa na rzecz pozostatych akcjonariuszy posiadajgcych akcje imienne.
Akcjonariusz zglasza zamiar zbycia akcji imiennych Zarzgdowi na pismie. Zarzad ma
obowigzek poinformowa¢ o0 zamiarze zbycia pozostatych akcjonariuszy, ktérym
przystuguje prawo pierwszenstwa, w terminie 14 dni od dnia zgtoszenia. Korzystajgcy z
prawa pierwszenstwa zgtaszajg Zarzadowi w formie pisemnej cheé¢ nabycia akcji w
terminie 30 dni od dnia doreczenia zawiadomienia o zamiarze zbycia.

Akcje imienne na wniosek zainteresowanego akcjonariusza mogg by¢ zamienione na
akcje na okaziciela. Taka zamiana wymaga zgody Walnego Zgromadzenia.

Zamiana akcji na okaziciela na akcje imienne jest niedopuszczalna.

Umowy zakazu sprzedazy akcji typu ,lock-up”
Na dzien sprawozdawczy oraz na dzien publikacji niniejszego sprawozdania nie
obowigzujg zadne umowy zakazu sprzedazy akcji typu ,lock-up”.

3.20. INFORMACJE O PODMIOCIE UPRAWNIONYM DO BADANIA SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

1) Rok 2012
Rada Nadzorcza dokonata w dniu 05.06.2012 r. wyboru bieglego rewidenta
uprawnionego do badania sprawozdan finansowych spoiki, to jest MW RAFIN Sp. z o.0.
Sp. k. z siedzibg w Sosnowcu, ul. Kilinskiego 54/111/3 oraz upowaznita zarzad do
zawarcia umowy z w/w bieglym rewidentem na:

1) przeglad sprawozdania finansowego jednostkowego za | pétrocze 2012 r.;

2) przeglad sprawozdania finansowego skonsolidowanego za | pétrocze 2012 r.;

3) badanie sprawozdania finansowego jednostkowego za rok 2012;

4) badanie sprawozdania finansowego skonsolidowanego za rok 2012.
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Stosowne umowy majg zostac zawarte na okres niezbedny do dokonania czynnosci
objetych umowa ( badania lub przegladu).

Audytor jest wpisany na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych prowadzong przez Krajowg Rade Biegtych Rewidentow pod nr 3076.
Emitent korzystat z ustug wybranego audytora w zakresie badania rocznych sprawozdan
finansowych oraz przeglagdu pétrocznych sprawozdan finansowych za poprzednie lata
obrotowe. Wyboér zostat dokonany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami
zawodowymi.

W dniu 18.06.2012 r. P.A. NOVA S.A. zawarta z w/w podmiotem:

- umowe nr 27/12/12 o przeprowadzenie przegladu jednostkowego sprawozdania
finansowego za | pétrocze 2012 roku. Umowa powyzsza przewiduje wynagrodzenie dla
Wykonawcy w kwocie 6.500,00 zt netto. Przeglad sprawozdania zostanie
przeprowadzony w terminie do dnia 24.08.2012 r.

- umowe nr 28/12/12 o przeprowadzenie przeglagdu skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za | pétrocze 2012 roku. Umowa powyzsza przewiduje wynagrodzenie dla
Wykonawcy w kwocie 6.000,00 zt netto. Przeglad skonsolidowanego sprawozdania
finansowego zostanie przeprowadzony w terminie do dnia 24.08.2012 r.

- umowe nr 29/12/13 o przeprowadzenie badania i oceny jednostkowego sprawozdania
finansowego za 2012 rok. Umowa powyzsza przewiduje wynagrodzenie dla Wykonawcy
w kwocie 19.000,00 =zt netto. Badanie sprawozdania za 2012 rok zostanie
przeprowadzone w terminie do dnia 15.02.2013 r.

- umowe nr 30/12/13 o przeprowadzenie badania i oceny skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za 2012 rok. Umowa powyzsza przewiduje wynagrodzenie
dla Wykonawcy w kwocie 8.500,00 zt netto. Badanie skonsolidowanego sprawozdania za
2012 rok zostanie przeprowadzone w terminie do dnia 08.03.2013 r.

tacznie z tytutu uméw opisanych powyzej, audytorowi przystugiwalo wynagrodzenie w
wysokosci 40.000,00 zt netto.

Ponadto w dniu 18.06.2012 r. ze spétkg MW RAFIN Sp. z o0.0. Sp. k. zostaly zawarte
nastepujgce umowy:

- umowa nr 33/12/12 pomiedzy w/w podmiotem a spotkg Park Handlowy Chorzéw Sp. z
0.0. jako Zamawiajgcym o przeprowadzenie przeglgdu sprawozdania finansowego za |
potrocze 2012 roku. Umowa powyzsza przewiduje wynagrodzenie dla Wykonawcy w
kwocie 3.700,00 zt netto. Przeglad sprawozdania zostanie przeprowadzony w terminie
do dnia 24.08.2012 r.;

- umowa nr 34/12/13 pomiedzy w/w podmiotem a spétkg Park Handlowy Chorzéw Sp. z
0.0. jako Zamawiajgcym o przeprowadzenie badania i oceny sprawozdania finansowego
za 2012 rok. Umowa powyzsza przewiduje wynagrodzenie dla Wykonawcy w kwocie
5.650,00 zt netto. Badanie sprawozdania za 2012 rok zostanie przeprowadzone w
terminie do dnia 15.02.2013 r.

- umowa nr 31/12/12 pomiedzy w/w podmiotem a spétkg San Development Sp. z o.0.
jako Zamawiajagcym o przeprowadzenie przegladu sprawozdania finansowego za |
potrocze 2012 roku. Umowa powyzsza przewiduje wynagrodzenie dla Wykonawcy w
kwocie 3.700,00 zt netto. Przeglad sprawozdania zostanie przeprowadzony w terminie
do dnia 24.08.2012 r.;

- umowa nr 32/12/13 pomiedzy w/w podmiotem a spétkg San Development Sp. z o.0.
jako Zamawiajgcym o przeprowadzenie badania i oceny sprawozdania finansowego za
2012 rok. Umowa powyzsza przewiduje wynagrodzenie dla Wykonawcy w kwocie
5.650,00 zt netto. Badanie sprawozdania za 2012 rok zostanie przeprowadzone w
terminie do dnia 15.02.2013 r.

- umowa nr 37/12/12 pomiedzy w/w podmiotem a spotkg Galeria Galena Sp. z 0.0. jako
Zamawiajgcym o przeprowadzenie przeglgdu sprawozdania finansowego za | pétrocze
2012 roku. Umowa powyzsza przewiduje wynagrodzenie dla Wykonawcy w kwocie
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4.000,00 zt netto. Przeglad sprawozdania zostanie przeprowadzony w terminie do dnia
24.08.2012r.;

- umowa nr 38/12/13 pomiedzy w/w podmiotem a spo6tkg Galeria Galena Sp. z 0.0. jako
Zamawiajgcym o przeprowadzenie badania i oceny sprawozdania finansowego za 2012
rok. Umowa powyzsza przewiduje wynagrodzenie dla Wykonawcy w kwocie 6.350,00 zt
netto. Badanie sprawozdania za 2012 rok zostanie przeprowadzone w terminie do dnia
15.02.2013r.

- umowa nr 35/12/12 pomiedzy w/w podmiotem a spoétkg Odrzanskie Ogrody Sp. z o.0.
jako Zamawiajagcym o przeprowadzenie przegladu sprawozdania finansowego za |
potrocze 2012 roku. Umowa powyzsza przewiduje wynagrodzenie dla Wykonawcy w
kwocie 3.900,00 zt netto. Przeglad sprawozdania zostanie przeprowadzony w terminie
do dnia 24.08.2012 r.;

- umowa nr 36/12/13 pomiedzy w/w podmiotem a spo6tkg Odrzanskie Ogrody Sp. z o.0.
jako Zamawiajgcym o przeprowadzenie badania i oceny sprawozdania finansowego za
2012 rok. Umowa powyzsza przewiduje wynagrodzenie dla Wykonawcy w kwocie
5.950,00 zt netto. Badanie sprawozdania za 2012 rok zostanie przeprowadzone w
terminie do dnia 15.02.2013 r.

- umowa nr 68/12/13 pomiedzy w/w podmiotem a spotkg Galeria Kluczbork Sp. z o.o.
jako Zamawiajgcym o przeprowadzenie badania i oceny sprawozdania finansowego za
2012 rok. Umowa powyzsza przewiduje wynagrodzenie dla Wykonawcy w kwocie
5.500,00 zt netto. Badanie sprawozdania za 2012 rok zostanie przeprowadzone w
terminie do dnia 08.03.2013 r.

- umowa nr 68/12/12 pomiedzy w/w podmiotem a spoOtkg Galeria Kluczbork Sp. z o.0.
jako Zamawiajagcym o przeprowadzenie przegladu sprawozdania finansowego za |
pétrocze 2012 roku. Umowa powyzsza przewiduje wynagrodzenie dla Wykonawcy w
kwocie 3.500,00 zt netto. Przeglad sprawozdania zostanie przeprowadzony w terminie
do dnia 24.08.2012 r.

tacznie z tytulu zawartych umoéw w Grupie Kapitatowej PA NOVA, audytorowi
przystuguje wynagrodzenie w wysokosci 87.900,00 zi netto.

1) Rok 2013
Rada Nadzorcza dokonata w dniu 15.05.2013 r. wyboru bieglego rewidenta
uprawnionego do badania sprawozdan finansowych spoéfki, to jest MW RAFIN Sp. z o.0.
Sp. k. z siedzibg w Sosnowcu oraz upowaznita zarzgd do zawarcia umowy z w/w
biegtlym rewidentem na:

1) przeglad sprawozdania finansowego jednostkowego za | pétrocze 2013 r.

2) przeglad sprawozdania finansowego skonsolidowanego za | pétrocze 2013 r.

3) badanie sprawozdania finansowego jednostkowego za rok 2013;

4) badanie sprawozdania finansowego skonsolidowanego za rok 2013.
Stosowne umowy majg zosta¢ zawarte na okres niezbedny do dokonania czynnosci
objetych umowa ( badania lub przegladu).

Audytor jest wpisany na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych prowadzong przez Krajowg Rade Biegtych Rewidentow pod nr 3076.
Emitent korzystat z ustug wybranego audytora w zakresie badania rocznych sprawozdan
finansowych oraz przegladu pétrocznych sprawozdan finansowych za poprzednie lata
obrotowe. Wybor zostat dokonany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami
zawodowymi.

W dniu 20.05.2013 r. P.A. NOVA S.A. zawarta z w/w podmiotem:
- umowe nr 27/13/13 o przeprowadzenie przeglagdu jednostkowego sprawozdania
finansowego za | pétrocze 2013 roku. Umowa powyzsza przewiduje wynagrodzenie dla
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Wykonawcy w kwocie 6.500,00 =zt netto. Przeglagd sprawozdania zostanie
przeprowadzony w terminie do dnia 16.08.2013 r.

- umowe nr 28/13/13 o przeprowadzenie przeglagdu skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za | pétrocze 2013 roku. Umowa powyzsza przewiduje wynagrodzenie dla
Wykonawcy w kwocie 6.000,00 zt netto. Przeglad skonsolidowanego sprawozdania
finansowego zostanie przeprowadzony w terminie do dnia 19.08.2013 r.

- umowe nr 29/13/14 o przeprowadzenie badania i oceny jednostkowego sprawozdania
finansowego za 2013 rok. Umowa powyzsza przewiduje wynagrodzenie dla Wykonawcy
w kwocie 19.000,00 1zt netto. Badanie sprawozdania za 2013 rok zostanie
przeprowadzone w terminie do dnia 17.02.2014 r.

- umowe nr 30/13/14 o przeprowadzenie badania i oceny skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za 2013 rok. Umowa powyzsza przewiduje wynagrodzenie
dla Wykonawcy w kwocie 8.500,00 zt netto. Badanie skonsolidowanego sprawozdania za
2013 rok zostanie przeprowadzone w terminie do dnia 10.03.2014 r.

tacznie z tytutu uméw opisanych powyzej, audytorowi przystugiwalo wynagrodzenie w
wysokosci 40.000,00 zt netto.

Ponadto w dniu 17.06.2013 r. ze sp6tkg MW RAFIN Sp. z o0.0. Sp. k. zostaly zawarte
nastepujgce umowy:

- umowa nr 31/13/13 pomiedzy w/w podmiotem a spétkg San Development Sp. z o.0.
jako Zamawiajagcym o przeprowadzenie przegladu sprawozdania finansowego za |
pétrocze 2013 roku. Umowa powyzsza przewiduje wynagrodzenie dla Wykonawcy w
kwocie 3.700,00 zt netto. Przeglad sprawozdania zostanie przeprowadzony w terminie
do dnia 31.07.2013 r;

- umowa nr 32/13/14 pomiedzy w/w podmiotem a spétkg San Development Sp. z 0.0.
jako Zamawiajgcym o przeprowadzenie badania i oceny sprawozdania finansowego za
2013 rok. Umowa powyzsza przewiduje wynagrodzenie dla Wykonawcy w kwocie
5.650,00 zt netto. Badanie sprawozdania za 2013 rok zostanie przeprowadzone w
terminie do dnia 17.02.2014 r.

- umowa nr 33/13/13 pomiedzy w/w podmiotem a spotkg Park Handlowy Chorzéw Sp. z
0.0. jako Zamawiajgcym o przeprowadzenie przeglgdu sprawozdania finansowego za |
pétrocze 2013 roku. Umowa powyzsza przewiduje wynagrodzenie dla Wykonawcy w
kwocie 3.700,00 zt netto. Przeglad sprawozdania zostanie przeprowadzony w terminie
do dnia 31.07.2013 r;

- umowa nr 34/13/14 pomiedzy w/w podmiotem a spétkg Park Handlowy Chorzéw Sp. z
0.0. jako Zamawiajgcym o przeprowadzenie badania i oceny sprawozdania finansowego
za 2013 rok. Umowa powyzsza przewiduje wynagrodzenie dla Wykonawcy w kwocie
5.650,00 zt netto. Badanie sprawozdania za 2013 rok zostanie przeprowadzone w
terminie do dnia 17.02.2014 r.

- umowa nr 35/13/13 pomiedzy w/w podmiotem a spoétkg Odrzanskie Ogrody Sp. z o.0.
jako Zamawiajagcym o przeprowadzenie przegladu sprawozdania finansowego za |
potrocze 2013 roku. Umowa powyzsza przewiduje wynagrodzenie dla Wykonawcy w
kwocie 3.900,00 zt netto. Przeglad sprawozdania zostanie przeprowadzony w terminie
do dnia 31.07.2013 r;

- umowa nr 36/13/14 pomiedzy w/w podmiotem a spo6tkg Odrzanskie Ogrody Sp. z o.0.
jako Zamawiajgcym o przeprowadzenie badania i oceny sprawozdania finansowego za
2013 rok. Umowa powyzsza przewiduje wynagrodzenie dla Wykonawcy w kwocie
5.950,00 zt netto. Badanie sprawozdania za 2013 rok zostanie przeprowadzone w
terminie do dnia 17.02.2014 r.

- umowa nr 39/13/13 pomiedzy w/w podmiotem a spotkg Galeria Kluczbork Sp. z o.o.
jako Zamawiajagcym o przeprowadzenie przegladu sprawozdania finansowego za |
potrocze 2013 roku. Umowa powyzsza przewiduje wynagrodzenie dla Wykonawcy w
kwocie 3.500,00 zt netto. Przeglad sprawozdania zostanie przeprowadzony w terminie
do dnia 31.07.2013 r;
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- umowa nr 40/13/14 pomiedzy w/w podmiotem a spotkg Galeria Kluczbork Sp. z o.o.
jako Zamawiajgcym o przeprowadzenie badania i oceny sprawozdania finansowego za
2013 rok. Umowa powyzsza przewiduje wynagrodzenie dla Wykonawcy w kwocie
5.500,00 zt netto. Badanie sprawozdania za 2013 rok zostanie przeprowadzone w
terminie do dnia 17.02.2014 r.

tacznie z tytulu zawartych uméw w Grupie Kapitalowej PA NOVA, audytorowi
przystuguje wynagrodzenie w wysokosci 77.550,00 zt netto.

Podpisy wszystkich Cztonkéw Zarzgdu:

Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis
2013-08-16 Ewa Bobkowska Prezes Zarzadu

2013-08-16 Jarostaw Broda Wiceprezes Zarzadu
2013-08-16 Stanistaw Lessaer Wiceprezes Zarzgdu
2013-08-16 Przemystaw Zur Wiceprezes Zarzgdu
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