BBI DEVELOPMENT NARODOWY FUNDUSZ INWESTYCYINY SPOLKA AKCYJINA

(,BBID”, ,EMITENT")
INFORMACIA DODATKOWA DO SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU

ZA I KWARTAL 2013 ROKU

ZASADY PRZYJETE PRZY SPORZADZANIU RAPORTU KWARTALNEGO

Raport kwartalny zostat przygotowany w oparciu o wymagania Rozporzadzenia Ministra Finanséw w
sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papierow wartosciowych
oraz warunkdw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panfstwa

niebedgcego panstwem cztonkowskim z dnia 19 lutego 2009 r. (Dz.U. Nr 33, poz. 259) oraz zgodnie z

obowigzujgcymi zasadami okreslonymi w:

- ustawie z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2002 r. Nr 76, poz. 694, z pdzn. zm.),

- Rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 18 pazdziernika 2005 r. w sprawie zakresu informacji
wykazywanych w sprawozdaniach finansowych i skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych,
wymaganych w prospekcie emisyjnym dla emitentow z siedzibg na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, dla ktdrych wtasciwe sg polskie zasady rachunkowosci (Dz. U. z 2005 r. Nr 209, poz. 1743),

- Miedzynarodowym Standardzie Rachunkowosci nr 34.

z zastosowaniem zasady wyceny aktywéw i pasywoéw oraz pomiaru wyniku finansowego netto
okreslonych na dzien bilansowy, z uwzglednieniem korekt z tytutu rezerw, rezerwy i aktywdw z tytutu
odroczonego podatku dochodowego, o ktérych mowa w ustawie o rachunkowosci, oraz odpisow
aktualizujacych wartos¢ sktadnikéw aktywow.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe za pierwszy kwartat 2013 roku odnosi sie do skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej BBI Development NFI SA.

Wybrane dane finansowe zawarte w sprawozdaniu finansowym zostaty przeliczone na EURO wedtug
nastepujacych zasad:

1. poszczegdlne pozycje aktywow i pasywow przeliczone zostaty na euro wedtug Sredniego kursu
obowigzujgcego na dany dzien bilansowy, ogtoszonego dla danej waluty przez Narodowy Bank
Polski i wynoszacego odpowiednio:

e na dzien 31 marca 2013 roku: 4,1774
e nadzien 31 grudnia 2012 roku: 4,0882

2. poszczegdlne pozycje rachunku zyskdw i strat oraz sprawozdania z przeptywdw pienieznych
przeliczone zostaty na euro wedtug kursu stanowigcego Srednig arytmetyczng Srednich kurséw
ogtoszonych przez Narodowy Bank Polski dla waluty, w ktdrej zostaty sporzadzone informacje
finansowe podlegajace przeliczeniu, obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego zakonczonego
miesigca roku obrotowego i wynoszgcego odpowiednio:

e za okres od 1 stycznia do 31 marca 2013 roku: 4,1738
e za okres od 1 stycznia do 31 marca 2012 roku: 4,1750

I. Opis organizacji grupy kapitafowej emitenta, ze wskazaniem jednostek podlegajacych
konsolidacji, a w przypadku emitenta bedacego jednostka dominujaca, ktory na podstawie
obowiazujacych go przepisow nie ma obowiazku lub mozZe nie sporzadzac konsolidowanych
sprawozdan finansowych — rowniez wskazanie przyczyny i podstawy prawnej braku
konsolidacji.

Dominujacg spdtka Grupy Kapitatowej jest BBI Development NFI S.A. Emitent jest zarejestrowany w
Krajowym Rejestrze Sadowym — Rejestrze Przedsiebiorcéw, prowadzonym przez Sad Rejonowy dla m.
st. Warszawy XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000033065.

Grupe Kapitatowg Emitenta tworzg nastepujgce podmioty, wobec ktérych Emitent jest podmiotem
dominujacym bezposrednio i posrednio poprzez spétki zalezne (dane na dzien przekazania raportu
kwartalnego):
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- Realty 2 Management sp. z 0.0. w Warszawie - stosunek dominacji wynika z tego, ze
Emitent posiada w tej spdtce wiekszos¢ glosow na Zgromadzeniu Wspolnikow, a takze jest
uprawniony do powotywania lub odwotywania wiekszosci cztonkdéw organdw tej spotki.
Emitent posiada we wspomnianej spotce 100% udziatéw, co daje mu 100% gtosdéw na
zgromadzeniu wspdlnikdw;

- Realty 3 Management sp. z 0.0. w Warszawie - stosunek dominacji wynika z tego, ze
Emitent posiada w tej spdtce wiekszos¢ gltosow na Zgromadzeniu Wspolnikow, a takze jest
uprawniony do powotywania lub odwotywania wiekszosci cztonkéw organdw tej spotki.
Emitent posiada we wspomnianej spotce 100% udziatdw, co daje mu 100% gtosdéw na
zgromadzeniu wspdlnikdw;

- Realty 4 Management sp. z 0.0. w Warszawie - stosunek dominacji wynika z tego, ze
Emitent posiada w tej spdtce wiekszos¢ gltosow na Zgromadzeniu Wspolnikow, a takze jest
uprawniony do powotywania lub odwotywania wiekszosci cztonkéw organdw tej spotki.
Emitent posiada we wspomnianej spotce 100% udziatéw, co daje mu 100% gtosdéw na
zgromadzeniu wspdinikéw,

- Realty 4 Management sp. z 0.0. Juvenes Development 1 sp.k. w Warszawie — stosunek
dominacji wynika z tego, ze jedynym komplementariuszem tejze spotki jest spotka zalezna
Emitenta. Emitent posiada ponadto bezposredni 99,98 %-owy udziat w kapitale
zaktadowym spétki.

- Realty 3 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 3 sp.k. w Warszawie - stosunek
dominacji wynika z tego, ze jedynym komplementariuszem tejze spoétki jest spétka zalezna
Emitenta. Emitent posiada ponadto bezposredni 99,45 %-owy udziat w kapitale
zaktadowym spétki.

- Realty 4 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 4 sp.k. w Warszawie - stosunek
dominacji wynika z tego, ze jedynym komplementariuszem tejze spotki jest spdtka zalezna
od Emitenta. Emitent posiada ponadto bezposredni 99,97 %-owy udziat w kapitale
zaktadowym spétki.

- Realty 3 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 5 S.K.A. w Warszawie - stosunek
dominacji Emitenta wynika z tego, ze jedynym komplementariuszem tejze spotki jest
spotka zalezna Emitenta. Emitent posiada ponadto bezposredni 99,80 %-owy udziat w
kapitale zaktadowym spofki.

- Realty 3 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 6 S.K.A. w Warszawie - stosunek
dominacji Emitenta wynika z tego, ze jedynym komplementariuszem tejze spotki jest
spotka zalezna Emitenta. Emitent posiada ponadto bezposredni 99,88 %-owy udziat w
kapitale zaktadowym spoiki.

- Realty 4 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 7 S.K.A. w Warszawie — stosunek
dominacji Emitenta wynika z tego, ze jedynym komplementariuszem tejze spotki jest
spotka zalezna od Emitenta. Emitent posiada ponadto bezposredni 99,98 %-owy udziat w
kapitale zaktadowym spoiki.

- Realty 2 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 10 S.K.A. w Warszawie - stosunek
dominacji Emitenta wynika z tego, ze jedynym komplementariuszem tejze spotki jest
spotka zalezna Emitenta. Emitent posiada ponadto bezposredni 75,44 %-owy udziat w
kapitale zaktadowym spofki.

- Juvenes-Projekt sp. z 0.0. w Warszawie — stosunek dominacji wynika z tego, ze Emitent
posiada 100 %-owy udziat w kapitale zaktadowym spétki i taki sam udziat w ogdinej liczbie
gtosdw na zgromadzeniu wspolnikdw tej spotki.

- Juvenes-Serwis sp. z 0.0. w Warszawie — stosunek dominacji wynika z tego, ze Emitent
posiada 100 % udziat w kapitale zaktadowym tej spditki i taki sam udziat w ogdinej liczbie
gtosdw na zgromadzeniu wspolnikdw tej spotki.

Konsolidacjg objeta jest takze spdtka Nowy Plac Unii S.A. w Warszawie, w ktdrej spétka zalezna
Emitenta, Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 5 SKA posiada aktualnie 35,16% udziatu
w kapitale zaktadowym i taki sam udziat w ogdlnej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu tej spétki, a
docelowo, po dokonaniu rozliczen ze Spétdzielnig Spozywcow Supersam, bedzie posiadata 40,32%
udziatu w kapitale zaktadowym (i taki sam udziat w ogdinej liczbie gtosdow na walnym zgromadzeniu).
Zgodnie z art. 13 MSR 27 Emitent nie traktuje spétki Nowy Plac Unii S.A. za podmiot zalezny, poniewaz
zgodnie z trescig uméw tgczacych Emitenta ze wspdtinwestorem tej inwestycji, pomimo_aktualnego
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udziatlu w gtosach na walnym zgromadzeniu, Emitent nie ma mozliwosci samodzielnego sprawowania
kontroli nad tg spotka.

Ponadto konsolidacjg objete zostato takze Mazowieckie Towarzystwo Powiernicze sp. z 0.0. Projekt
Developerski 1 S.K.A. w Warszawie — spotka ta jest jednostkg wspdtkontrolowang przez Emitenta z
uwagi na fakt, ze dwoch z trzech czionkéw zarzadu spotki Mazowieckie Towarzystwo Powiernicze sp. z
0.0. jest jednoczesnie cztonkami zarzadu Emitenta, a ponadto Emitent posiada 37,80 %-owy udziat w
kapitale zaktadowy i taki sam udziat w ogdinej liczbie gloséw na walnym zgromadzeniu tej spotki.

Ponadto, Emitent (poprzez swojg spotke zalezng — Realty 4 Management sp. z 0.0. Juvenes
Development 1 sp.k.) posiada 34,95 %-owy udziat w kapitale i gtosach w spdtce Zarzadzanie Sezam sp.
Z 0.0. oraz 2,63 %-owy udziat w kapitale i gtosach w spotce Zarzadzanie Sezam sp. z 0.0. Nowy Sezam
sp.k.

Poza opisang powyzej Grupg Kapitatowg Emitent nie nalezy do zadnej innej grupy kapitatowe;j.

Schemat graficzny Grupy Kapitatowej BBI Development NFI SA

BBI Development NFI SA
stan na 31-03-2013

100,00%

Juvenes-Serwis Sp. zo.o.

SPOLKI WYKONAWCZE SPOLKI CELOWE
100,00% .
Juvenes-Projekt Sp. zo.o. Mazowieckie Towarzystwo
Powiernicze Sp. z 0. o. Projekt 37,80%

Developerski 1 SKA

0,003% Realty 2 Management Sp. z o.0. 75,44%
Projekt Developerski 10 SKA

100,00%

Realty 2 Management Sp. z o.0.

SPOLKI ZARZADZAJACE 0,55% Realty 3 Management Sp. z 0.0. 99.45%
Projekt Developerski 3 SKA

99,80%

0,002% Realty 3 Management Sp. z 0.0.
Projekt Developerski 5 SKA

100,00% Realty 3 Management Sp. z o.0.

Nowy Plac Unii SA 35,16%

0,001% Realty 3 Management Sp. z 0.0. 99,88%
Projekt Developerski 6 SKA

0,03% Realty 4 Management Sp. z 0.0. 99,97%
Projekt Developerski 4 SK
100,00% 0,02% Realty 4 Management Sp. z o.0. 99,98%

Realty 4 Management Sp. z 0.0.

Projekt Developerski 7 SKA

0,02% [

Realty 4 Management Sp. z 0.0. 99,98%
34,95% Juvenes Development 1 SK
l 2,63%
Zarzadzanie Sezam Sp. z 0.0. 0,001% Zarzadzanie Sezam Sp. z o.0.

Nowy Sezam SK

II. Opis istotnych dokonar lub niepowodzeri Emitenta w okresie, ktorego dotyczy raport,
wraz z wykazem najwaZniejszych zdarzeri ich dotyczacych.
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¢ Realty 2 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 10 S.K.A. ("PD10")

W dniu 31 stycznia 2013 roku spétka PD10 zawarta z Bankiem PKO BP S.A. (,Bank”), aneks techniczny
do umowy kredytowej z dnia 19 wrzesnia 2008 r. (z pozniejszymi zmianami), przesuwajgcy date sptaty
kredytu refinansujgcego zakup nieruchomosci, na ktérej realizowany jest projekt "Mate Btonia", do dnia
28 lutego 2013 roku.

Nastepnie zas, w dniu 28 lutego 2013 roku, PD10 zawarta z Bankiem aneks do powyzszej umowy
kredytowej, przesuwajgcy date catkowitej sptaty kredytu do dnia 30 wrzesnia 2016 r., przy czym sptata
kredytu nastepowac bedzie w ratach okreslonych w ponizszym harmonogramie:

do dnia 31.03.2014r. kwota 1.220.000,00 zt.,
do dnia 30.06.2014r. kwota 14.437.000,00 zi.,
do dnia 30.09.2014r. kwota 2.239.000,00 zt.,
do dnia 31.03.2015r. kwota 4.211.000,00 zt.,
do dnia 30.09.2015r. kwota 4.211.000,00 zt.,
do dnia 31.03.2016r. kwota 4.211.000,00 z.,
do dnia 30.09.2016r. kwota 4.210.697,10 zt.

Jednoczesnie, w dniu 28 lutego 2013 roku, PD10 podpisata z Bankiem aneks do umowy kredytu
obrotowego z dnia 31 maja 2010 roku, przesuwajacy date ostatecznej spfaty kredytu finansujacego
realizacje pierwszej fazy inwestycji projektu "Mate Btonia" do dnia 31 grudnia 2013 r.

e Zarzadzanie Sezam sp. z 0.0. Nowy Sezam sp.k.

Dnia 21 lutego 2013 roku Wojewddzki Sad Administracyjny w Warszawie oddalit skarge Wspodlnoty
Mieszkaniowej Moniuszki 10 w Warszawie na decyzje Samorzadowego Kolegium Odwotawczego z dnia
12 czerwca 2012 roku, ustalajagca warunki zabudowy dla inwestycji "Nowy Sezam". Orzeczenie Sadu
potwierdza dotychczasowe stanowisko Emitenta i pozwala na kontynuowanie procesu inwestycyjnego w
projekcie Nowy Sezam zgodnie z harmonogramem.

* Realty 3 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 6 S.K.A. ("PD6")

W dniu 27 lutego 2013 roku spdtka PD6 zawarta z bankiem Pekao S.A. (,Bank”) aneks techniczny do
umowy kredytowej z dnia 5 pazdziernika 2007 r. (z pdzniejszymi zmianami), przesuwajgcy date sptaty
kredytu refinansujgcego zakup czesci nieruchomosci, na ktorej realizowany jest projekt "Koneser" do
dnia 31 marca 2013 r.

Nastepnie, w dniu 28 marca 2013 roku, PD6 zawarta z Bankiem aneks do powyzszej umowy kredytowej
przesuwajacy date catkowitej sptaty kredytu do dnia 28 lutego 2014 r., zgodnie z harmonogramem
ptatnosci:

2.000.000,00 (dwa miliony) ztotych w terminie do dnia 29 marca 2013 r.

2.000.000,00 (dwa miliony) ztotych w terminie do dnia 31 lipca 2013 r.

4.000.000,00 (cztery miliony) ztotych w terminie do dnia 31 stycznia 2014 r.

pozostata cze$¢ Kredytu w kwocie 15.138.234,00 (pietnascie milionéw sto trzydziesci osiem tysiecy
dwiescie trzydziesci cztery) w terminie do dnia ostatecznej sptaty kredytu, tj. 28 lutego 2014 r.

III. Wybrane dane finansowe, zawierajace podstawowe pozycje skroconego sprawozdania
finansowego (rowniez przeliczone na euro) przedstawiajace dane narastajaco za wszystkie
pefne kwartaly danego i poprzedniego roku obrotowego, a w przypadku bilansu — na koniec
bieZzacego kwartatu i koniec poprzedniego roku obrotowego.

Wybrane dane ze skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej Grupy:
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stan na stan na stan na stan na
31.03.2013r. | 31.12.2012r. | 31.03.2013r. | 31.12.2012r.
w tys zt w tys EUR
Aktywa, razem 510 898 563 603 122 300 137 861
Aktywa obrotowe 272 911 278 569 65 330 68 140
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 19710 12 398 4718 3033
Kapitat wiasny, razem 264 609 263 872 63 343 64 545
Zobowigzania, razem 246 289 299 731 58 957 73 316
Zobowigzania dtugoterminowe 156 510 159 040 37 466 38 902
Zobowigzania krétkoterminowe 89 779 140 691 21492 34 414
Liczba akcji (w szt.) 523 078 250 523 078 250 523 078 250 523 078 250
Warto$¢ aktywdw netto na jedna akcje (w z4/EUR) 0,51 0,50 0,12 0,12

Wybrane dane dotyczace skonsolidowanego rachunku zyskow i strat i skonsolidowanego rachunku

przeptywdw pienieznych:
za okres 3 za okres 3 za okres 3 za okres 3
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
31.03.2013 31.03.2012 31.03.2013 31.03.2012
w tys zt w tys EUR
Przychody operacyjne 17 224 11412 4127 2733
Koszty operacyjne (12 876) (10 501) (3 085) (2515)
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 4 348 911 1042 218
Zysk (strata) netto za okres 1 094 (821) 262 (197)
Zysk (strata) netto na akcje zwykig (w zl/EUR):
- podstawowy oraz rozwodniony 0,00 0,00 0,00 0,00
Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci
operacyjnej (5183) (14 745) (1242) (3532)
Przeptywy $rodkdéw pienieznych z dziatalnosci
inwestycyjnej (117) (133) (28) (32)
Przeptywy $rodkdw pienigznych z dziatalnosci
finansowej 14 678 26 026 3517 6234
Przeptywy pieniezne netto 9 378 11148 2 247 2 670

1V. Informacja dotyczaca emisji, wykupu i spfaty nieudziatowych i kapitatowych papierow

wartosciowych.

Emisja obligacji

W dniu 20 lutego 2013 roku Emitent, w ramach postanowienn anekséw do umowy agencyjnej z 9
listopada 2006 r. zawartej z Raiffeisen Bank Polska S.A, oraz istniejagcego Programu Emisji Obligacji
dokonat emisji 22.000 szt. obligacji o tacznej warto$ci nominalnej 22.000.000 PLN (dwadzieScia dwa
miliony ztotych). Warto$¢ nominalna jednej obligacji wynosi 1.000 PLN i réwna jest cenie emisyjnej.

Wyemitowane obligacje serii BBI0216 sag obligacjami, kuponowymi, zdematerializowanymi, na okaziciela,
trzyletnimi z terminem wykupu w dniu 22 lutego 2016 roku. Oprocentowanie obligacji bedzie ustalone
wg stawki WIBOR 6M powiekszonej o marze dla inwestora, osobno dla kazdego pétrocznego okresu
odsetkowego. Pierwszy termin wypfaty oprocentowania ustalony zostat na 21 sierpnia 2013 roku.

Obligacje nie sg zabezpieczone.

Obligacje zostaty wyemitowane w celu sfinansowania wykupu wczesniej wyemitowanych obligacji
Emitenta oraz w celu finansowania realizowanych przez Emitenta przedsiewzie¢ deweloperskich.
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Warunki Emisji wyemitowanych obligacji przewidujg ich wprowadzenie do notowan w alternatywnym
systemie obrotu na rynku Catalyst. W dniu 27 marca 2013 r obligacje serii BBI0216 zostaty przyjete do
depozytu KDPW SA.

Wykup obligacji

W dniu 22 Ilutego 2013 r. Spotka dokonata wykupu nastepujgcych zapadajacych obligacii
wyemitowanych przez Spoétke:

a) 700 (siedmiuset) trzyletnich obligacji wyemitowanych w dniu 23 lutego 2010 roku, oznaczonych jako
seria BBD2202130001, zdematerializowanych, nie bedacych przedmiotem obrotu zorganizowanego, o
tacznej wartosci nominalnej 7.000.000 (siedem miliondw) ztotych.

b) 850 (os$miuset piecdziesieciu) dwuletnich obligacji wyemitowanych w dniu 23 lutego 2011 roku,
oznaczonych jako seria BBD0213 (400 obligacji) oraz BBD0213_1 (450 obligacji), zdematerializowanych,
oznaczonych kodem ISIN PLNFI1200091, bedacych przedmiotem obrotu zorganizowanego w
alternatywnym systemie obrotu organizowanym przez Gietde Papieréw Warto$ciowych w Warszawie S.A.
oraz BondSpot S.A. (rynek Catalyst), o tgcznej warto$ci nominalnej 8.500.000 (osiem milionéw piecset

tysiecy) ztotych.

Obligacje zostaty wyemitowane w ramach programu emisji obligacji obowigzujgcego w Spdtce.

taczna wartoS¢ Swiadczenia spetnionego przez Emitenta z tytutu wykupu Obligacji na rzecz
obligatariuszy byta réwna tgcznej wartosci nominalnej Obligacji, tj. 15.500.000 ztotych (co odpowiada
kwocie 10.000 zt przypadajacej na jedna, podlegajaca wykupowi Obligacje), przy czym w dniu wykupu
Emitent wyptacit obligatariuszom takze kwote odsetek naleznych za ostatni okres odsetkowy zakoriczony
22 lutego 2013 roku.

V. Wskazanie skutkow zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku
pofaczenia jednostek gospodarczych, przejecia lub sprzedaZy jednostek grupy kapitatowej
emitenta, inwestycji dfugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji i zaniechania
dziatalnosci.

W I kwartale sprawozdawczym oraz do dnia przekazania raportu kwartalnego nieznacznym zmianom
ulegt udziat kapitatowy Emitenta w niektérych spdtkach celowych. Zmiany te byly wynikiem wniesienia
przez Emitenta nowych wkladéw do spotek celowych albo zwrotem wktadéw wniesionych uprzednio do
tych spdtek.

Udziat Emitenta oraz Grupy w kapitale (majatku) poszczegdinych spétek wchodzacych w jej sktad na
dzien 31 marca 2013 r. jest wykazany w Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym oraz w Informacji
dodatkowej do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego.

W kwartale sprawozdawczym oraz do dnia przekazania raportu kwartalnego w obrebie Grupy
Kapitatowej nie miaty miejsca potaczenia, przejecia, sprzedaz, podziat, restrukturyzacja oraz zaniechanie
dziatalnosci jednostek wchodzacych w Skiad Grupy.

VI. Objasnienia dotyczace sezonowosci Iub cyklicznosci dzialalnosci emitenta w
prezentowanym okresie.

W Grupie nie wystepuje sezonowos¢ badz cyklicznos¢ dziatalnosci.

VII. Informacja dotyczaca wypflaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy, facznie i w
przeliczeniu na jedna akcje, z podziatem na akcje zwykie i uprzywilejowane.

W okresie sprawozdawczym nie byta wyptacana ani deklarowana wyptata dywidendy.
VIII. Stanowisko zarzadu odnosnie do moZliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych
prognoz wynikow na dany rok, w swietle wynikow zaprezentowanych w raporcie

kwartalnym w stosunku do wynikow prognozowanych.

BBI Development NFI S.A. ani Grupa Kapitatowa Funduszu nie publikowata prognoz wynikdéw.
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IX. Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty
zaleZne co najmniej 5 % ogolnej liczby gfosow na walnym zgromadzeniu emitenta na dzieri
przekazania raportu kwartalnego wraz ze wskazaniem liczby posiadanych przez te
podmioty akcji, ich procentowego udziatu w kapitale zakfadowym, liczby glosow z nich
wynikajacych i ich procentowego udzialu w ogolnej liczbie gfosow na walnym
zgromadzeniu oraz wskazanie zmian w strukturze wiasnosci znacznych pakietow akcji
emitenta w okresie od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego.

Zgodnie z najlepszg wiedzg Funduszu, stan akcjonariatu posiadajgcego bezposrednio lub posrednio
przez podmioty zalezne, co najmniej 5% ogolnej liczby gtoséw na WZ Funduszu przedstawia sie w sposdb

nastepujacy:

1. Stan na dzien przekazania raportu rocznego za 2012 roku

. . Liczba akcji Udziat w kapitale Udziat w ogélnej liczbie gtosow

Akcjonariusz Liczba glosow zakladowym (%) (%)
BB Investment S.A. 49.182.446 9,40 9,40
Fundusze PIONEER
PEKAO TFI S.A. (w
tym Pioneer TFI 52.459.767 10,03 10,03
S.A)
Fundusze
QUERCUS TFI SA. 37.280.756 7,13 7,13
Fundusze Noble
Funds TFI S.A 26.594.622 5,08 5,08
Jakub Szymariski 26.350.000 5,04 5,04

2. Stan na dzien przekazania raportu za I kwartat 2013 roku

. . Liczba akcji Udziat w kapitale Udziat w ogélnej liczbie gtosow

Akcjonariusz Liczba glosow zaktadowym (%) (%)
BB Investment S.A. 49.182.446 9,40 9,40
Fundusze PIONEER
PEKAO TFI S.A. (w
tym Pioneer TFI 52.459.767 10,03 10,03
S.A)
Fundusze
QUERCUS TFI SA. 37.280.756 7,13 7,13
Fundusze Noble
Funds TFI S.A 26.594.622 5,08 5,08
Jakub Szymariski 26.350.000 5,04 5,04

X. Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich przez osoby
zarzadzajace i nadzorujace emitenta na dzien przekazania raportu kwartalnego, wraz ze
wskazaniem zmian w stanie posiadania, w okresie od przekazania poprzedniego raportu
kwartalnego, odrebnie dla kaZdej z osob.

Zgodnie z wiedzg Funduszu, na dzien przekazania raportu za I kwartat 2013 r. oraz na dzien przekazania

raportu rocznego za 2012 rok, stan posiadania akcji BBI Development NFI SA przez osoby zarzadzajace
i nadzorujace przedstawia sie nastepujaco:
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15.05.2013 21.03.2013

Osoby zarzadzajace

Michat Skotnicki 7.839.634 7.839.634
Piotr Litwinski* - -
Pawet Nowacki 60.718 60.718
Rafat Szczepanski 14.936.962 14.936.962
Krzysztof Tyszkiewicz 14.936.962 14.936.962

Osoby nadzorujace

Pawet Turno 7.970.309 6.270.309
Witodzimierz Glowacki - -
Michat Kurzynski - -
Ewaryst Zagajewski - -
Rafat Lorek - -
Jan Rosciszewski - -

* osoba blisko zwigzana z Panem Piotrem Litwiriskim (cztonek rodziny) posiada 340.000 akcji o fgcznej warto$ci nominalnej
34.000 zt.

W dniu 29 kwietnia 2013 r. Zarzad BBI Development NFI SA otrzymat zawiadomienie w trybie artykutu 160 Ustawy o
obrocie instrumentami finansowymi, od p. Pawta Turno, o dokonanej przez niego transakcji nabycia 1.700.000 sztuk akgcji
Funduszu po cenie 0,37 zt za akcje. Transakcje zostaty zawarte w dniu 26 kwietnia 2013 roku, poza rynkiem regulowanym,
na podstawie uméw cywilnoprawnych.

XI. Wskazanie postepowari toczacych sie przed sadem, organem wfasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej.

Na dzien sporzadzenia raportu za I kwartat 2013 roku, wedtug najlepszej wiedzy Funduszu, nie toczyly
sie zadne postepowania sgdowe lub administracyjne dotyczace zobowigzan lub wierzytelnosci Funduszu
lub jego jednostek zaleznych, ktérych taczna warto$¢ stanowi co najmniej 10 % kapitatéw wiasnych BBI
Development NFI S.A.

XII. Informacja o zawarciu przez emitenta lub jednostke od niego zaleznag jednej lub wielu
transakcji z podmiotami powigzanymi, jeZeli pojedynczo lub facznie sa one istotne i zostaly
zawarte na innych warunkach niz rynkowe, z wyjatkiem transakcji zawieranych przez
emitenta bedgcego funduszem z podmiotem powigzanym, wraz ze wskazaniem ich
wartosci, przy czym informacje dotyczace poszczegolnych transakcji moga byc¢ zgrupowane
wedtug rodzaju, z wyjatkiem przypadku, gdy informacje na temat poszczegolnych
transakcji sa niezbedne do zrozumienia ich wplywu na sytuacje majatkowa, finansowa i
wynik finansowy.

W okresie objetym raportem, wg najlepszej wiedzy Emitenta, nie byly zawierane zZadne istotne
transakcje z podmiotami powigzanymi, ktére zawierane bytyby na innych warunkach niz rynkowe.

XIII. Informacja o udzieleniu poreczern kredytu lub poZyczki lub udzieleniu gwarancji —
facznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu, jezeli faczna
wartosc istniejacych poreczen lub gwarancji stanowi rownowartos¢ co najmniej 10 %
kapitatow wiasnych emitenta.

W pierwszym kwartale 2013 r. nie byly udzielane gwarancje ani tez poreczenia kredytu lub pozyczki,
stanowigce co najmniej 10% kapitatéw wiasnych.

XIV Inne informacje, ktore zdaniem emitenta s3 istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej,
majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktore sa istotne
dla oceny mozliwosci realizacji zobowiazan przez emitenta.

W ocenie Emitenta nie istniejg zadne inne informacje, poza wskazanymi w niniejszym dokumencie oraz
w raporcie za I kwartat Grupy Kapitatowej BBI Development NFI SA, ktore miatyby istotne znaczenie dla
oceny sytuacji Emitenta i jego Grupy Kapitatowej.

XV. Wskazanie czynnikow, ktore w ocenie emitenta beda mialy wplyw na osiagniete przez
niego wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu.
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W ocenie Zarzadu Emitenta do najistotniejszych czynnikéw, jakie bedg miaty wptyw na osiggane wyniki
finansowe Grupy Kapitatowej w najblizszej perspektywie nalezy zaliczy¢ przede wszystkim:

a) Planowane na poczatku czwartego kwartatu 2013 r. uruchomienie kompleksu biurowo —
handlowego Plac Unii w Warszawie.

b) Kontynuacja procesu sprzedazy i zawierania umow przenoszacych wiasno$¢ gotowych mieszkan
w budynkach Platany I, II, III, IV i V, VI i VII projektu Mate Btonia w Szczecinie oraz konczenie
procesu zawierania umow przenoszacych wiasnos¢ lokali w projekcie Rezydencja Foksal w
Warszawie.

c) Rozwoj dziatalnosci spotek zaleznych Juvenes Projekt i Juvenes Serwis w zakresie Swiadczonych
ustug w segmencie zarzadzania i wykonawstwa przedsiewzie¢ developerskich i prac
projektowych.

d) Realizacja pierwszego etapu mieszkaniowego (loftowego) w projekcie Koneser oraz rozpoczecie
przygotowan do uruchomienia, wspdlnie z inwestorem zewnetrznym, czesci biurowo —
handlowej w powyzszym przedsiewzieciu.

XVI. Wskazanie zdarzen, ktore wystapily po dniu, na ktory sporzadzono kwartalne
skrocone sprawozdanie finansowe, nieujetych w tym sprawozdaniu, a mogacych w
zZnaczacy sposob wplynac na przyszie wyniki finansowe Emitenta.

W 4 kwietnia 2013 r. Rada Nadzorcza Spotki powotata Zarzad Funduszu na kolejng, X kadencje.
Kadencja Zarzadu rozpocznie sie z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia zatwierdzajgcego
sprawozdanie finansowe za rok 2012. Rada Nadzorcza w wyniku podjetych uchwat powofala
dotychczasowy skfad Zarzadu:

e Pan Michat Skotnicki — Prezes Zarzadu,
Pan Rafat Szczepanski — Wiceprezes Zarzadu,
Pan Piotr Litwinski — Cztonek Zarzadu,
Pan Pawet Nowacki — Cztonek Zarzadu,
Pan Krzysztof Tyszkiewicz- Cztonek Zarzadu.

W dniu 25 kwietnia 2013 roku spdtka celowa Realty 3 Management Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Projekt Developerski 6 spotka komandytowo - akcyjna (,PD6") podpisata z
Przedsiebiorstwem Handlowo-Ustugowym Budownictwa ,tucz-Bud” Sp. z 0.0. z siedzibg w Radomiu
(dalej: ,Wykonawca”) umowe o roboty budowlane, ktérej przedmiotem jest wybudowanie, w systemie
generalnego wykonawstwa, wielorodzinnego budynku mieszkalnego z ustugami oraz z dwupoziomowym
parkingiem podziemnym. Przedmiotowy budynek wznoszony bedzie w ramach kwartatu E2 projektu
deweloperskiego ,Koneser”, ktory to projekt realizowany jest przez spotke celowg Emitenta przy ulicach
Markowskiej/Biatostockiej/Zabkowskiej w Warszawie.

Wynagrodzenie dla Wykonawcy z tytutu realizacji przedmiotu umowy zostato okreSlone ryczattowo i
wynosi 21.800.000 ztotych netto, do ktdrego zostanie doliczony nalezny podatek VAT.

Prace budowlane zostaly juz rozpoczete, zas spodziewany termin zakonczenia robdt zostat okreslony na
pazdziernik 2014 roku.

W umowie zastrzezono kary umowne zaréwno na rzecz Wykonawcy, jak i na rzecz PD6. taczny wymiar
kar umownych, zastrzezonych dla kazdej ze stron, nie moze przekroczy¢ 10% wartos$ci wynagrodzenia
umownego netto. Zaptata kary umownej nie wyklucza dochodzenia odszkodowania przenoszacego
wartosc¢ zastrzezonych kar umownych.

Warszawa, 15 maja 2013 roku

Michat Skotnicki Rafat Szczepariski Piotr Litwinski
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Czlonek Zarzadu
Pawet Nowacki Krzysztof Tyszkiewicz

Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu
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