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1. WYBRANE DANE FINANSOWE

Dane dotyczace srddrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy LC Corp

w tys. zt w tys. EUR
2013-03-31 2012-12-31 2013-03-31 2012-12-31
I, Aktywa trwate 824 652 783 886 197 408 191744
Il.  Aktywa obrotowe 885 067 886 511 211870 216 846
lll.  Aktywa razem 1709719 1670397 409 278 408 590
IV. Kapitat wasny 1096 421 1079 084 262 465 263 951
V. Kapitat wlasny przypadajacy akcjonariuszom
jednostki dominujacej 1096 421 1079 084 262 465 263 951
VI. Udziaty niekontrolujace - - - -
VII. Zobowigzania dtugoterminowe 506 408 477 265 121225 116 742
VIIl. Zobowigzania krotkoterminowe 106 890 114 048 25588 27 897
IX. Warto$¢ ksiegowa kapitatu
wiasnego przypadajacego akcjonariuszom
jednostki dominujacej na jedng akcje (w zZHEUR) 2,45 2,41 0,59 0,59
| kwartat 2013 | kwartat 2012 | kwartat 2013 | kwartat 2012
narastajaco okres  narastajaco okres  narastajaco okres  narastajgco okres
od 2013-01-01 od 2012-01-01 od 2013-01-01 od 2012-01-01
do 2013-03-31 do 2012-03-31 do 2013-03-31 do 2012-03-31
X. Przychody ze sprzedazy 49 572 25652 11877 6144
XI. Zysk brutto ze sprzedazy 14 028 11726 3361 2809
XIl. Zysk netto 17 337 6980 4154 1672
XIIl. Zysk netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki
dominujacej 17 337 6842 4154 1639
XIV. Zysk netto przypadajacy akcjonariuszom
niekontrolujgcym - 138 - 33
XV. Zysk na jedng akcje przypadajacy
akcjonariuszom jednostki dominujacej (w zt/EUR)
- podstawowy 0,04 0,02 0,01 0,00
Dane dotyczace $rodrocznego skroconego sprawozdania finansowego LC Corp S.A.
w tys. zt w tys. EUR
2013-03-31 2012-12-31 2013-03-31 2012-12-31
XVI. Aktywa razem 1103 605 1098 025 264 185 268 584
XVII. Kapitat wasny 815 624 814 489 195 247 199 229
| kwartat 2013 | kwartat 2012 | kwartat 2013 | kwartat 2012
narastajaco okres  narastajaco okres  narastajgco okres  narastajgco okres
od 2013-01-01 od 2012-01-01 od 2013-01-01 od 2012-01-01
do 2013-03-31 do 2012-03-31 do 2013-03-31 do 2012-03-31
XVIIl.  Zysk/(strata) netto 1135 4704 272 1127
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Wybrane dane finansowe przeliczono na EUR wg nastepujacych zasad:

a) dane finansowe dotyczace wybranych pozycji aktywow i pasywéw obliczono przyjmujac $redni kurs EUR/PLN
ogtoszony przez Narodowy Bank Polski obowigzujacy na dany dzien bilansowy. Na dziert 31.03.2013 r. wynosit
on 4,1774 EUR/PLN, a na dziefi bilansowy 31.12.2012 r. wynosit on 4,0882 EUR/PLN.

b) dane finansowe dotyczace wybranych pozycji sprawozdania z catkowitych dochoddw za pierwszy kwartat 2013 r.
oraz pierwszy kwartat 2012 r. przeliczono wg kursu EUR/PLN bedacego $rednig arytmetyczng kurséw $rednich
ogtaszanych przez Narodowy Bank Polski obowigzujacych na ostatni dzien kazdego miesigca okresu
obrotowego, tj. odpowiednio: 4,1738 EUR/PLN oraz 4,1750 EUR/PLN.
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SKONSOLIDOWANY RAPORT KWARTALNY

QSr za | kwartat 2013

2. SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY LC CORP

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

2013-03-31 2012-12-31
(W tys. 21 koni.ec kwartatu koniec poprzedniego roku
(niebadane) (badane)

Aktywa
A. Aktywa trwate 824 652 783 886
1. Warto$ci niematerialne 325 347
2. Rzeczowe aktywa trwate 1205 1274
2.1. Srodki trwate 1162 1250
2.2. Srodki trwate w budowie 43 24
3. Naleznosci dtugoterminowe 32089 32044
4. Nieruchomosci inwestycyjne 772 543 731515
5. Dtugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 122 134
6. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 18 368 18 572
B. Aktywa obrotowe 885 067 886 511
1. Zapasy 697 305 703 467
2. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 16178 25758
3. Nalezno$¢ z tytutu podatku dochodowego 419 486
4. Krotkoterminowe aktywa finansowe 1523 3210
5. Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 165177 153 028
6. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 4 465 562
C. Aktywa trwale zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 0 0
Aktywa razem 1709719 1670 397

Pasywa
A. Kapitat wlasny 1096 421 1079 084
I. Kapitat wiasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 1096 421 1079 084
1. Kapitat podstawowy 447 558 447 558
2. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy 0 0
3. Kapitat zapasowy 522 863 522 863
4. Pozostate kapitaty rezerwowe 69 771 69 771
5. Pozostate kapitaty 3108 3108
6. Zysk zatrzymane/(Niepokryte straty) 53 121 35784
Il. Udzialy niekontrolujace 0 0
B. Zobowigzania diugoterminowe 506 408 477 265
1. Dtugoterminowe zobowigzania finansowe 444 625 418 218
2. Dlugoterminowe zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 0 0
3. Rezerwy 22 22
4. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 61761 59 025
C. Zobowigzania krétkoterminowe 106 890 114 048
1. Krétkoterminowe zobowigzania finansowe 20683 16428
2. Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 44 203 51119
3. Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 308 99
4. Rezerwy 397 397
5. Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw oraz przychoddw przysztych okresow 41299 46 005
Pasywa razem 1709719 1670 397
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stan na stan na
2013-03-31 2012-12-31
koniec kwartatu koniec poprzedniego
(niebadane) roku (badane)
Warto$¢ ksiegowa kapitatu wiasnego (w tys. zt) 1096 421 1079 084
Warto$¢ ksiegowa kapitatu wtasnego przypadajacego akcjonariuszom
jednostki dominujacej (w tys. zt) 1096 421 1079 084
Liczba akcji zarejestrowanych (w szt.) 447 558 311 447 558 311
Warto$¢ ksiegowa kapitatu wlasnego przypadajacego akcjonariuszom
jednostki dominujacej na jedng akcje (w zt) 2,45 2,41
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW
| kwartat 2013 | kwartat 2012
(w tys. z8) okres okres
od 2013-01-01 od 2012-01-01
do 2013-03-31 do 2012-03-31
(niebadane) (niebadane)
Dziatalno$¢ operacyjna
Przychody ze sprzedazy 49 572 25 652
Przychody ze sprzedazy ustug 10 469 11425
Przychody ze sprzedazy towarow i produktow 39103 14 227
Koszt wiasny sprzedazy ( 35 544) (13 926)
Zysk brutto ze sprzedazy 14 028 11726
Zysk/(strata) ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych (8) 0
Aktualizacja warto$ci nieruchomosci inwestycyjnych 16 033 (27 860)
Odpisy aktualizujace wartos¢ zapaséw 0 0
Koszt sprzedazy i dystrybucji (1067) (1248)
Koszty ogoélinego zarzadu (2821) (2573)
Pozostate przychody operacyjne 607 587
Pozostate koszty operacyjne (157) (106)
Zyski(strata) z dziatalno$ci operacyjnej 26 615 (19 474)
Przychody finansowe 2046 14 151
Koszty finansowe (7428) (1959)
Zyski(strata) brutto 21233 (7282)
Podatek dochodowy (obcigzenie podatkowe) (3 896) 14 262
Zysk netto z dziatalnosci gospodarczej 17 337 6980
Dziatalnos¢ zaniechana
Zysk/(strata) z dziatalno$ci zaniechanej 0 0
Zysk netto 17 337 6980
Inne catkowite dochody
Inne sktadniki catkowitych dochodéw 0 0
Podatek dochodowy dotyczacy innych sktadnikow  catkowitych dochoddéw 0 0
Inne catkowite dochody (netto) 0 0
Catkowity dochéd 17 337 6980
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Zysk netto przypadajacy:

Akcjonariuszom jednostki dominujacej 17 337 6842
Akcjonariuszom niekontrolujacym 0 138
17 337 6980
Catkowity dochdd przypadajacy:
Akcjonariuszom jednostki dominujacej 17 337 6842
Akcjonariuszom niekontrolujgcym 0 138
17 337 6980
| kwartat 2013 | kwartat 2012
(w tys. zt) okres okres
od 2013-01-01 od 2012-01-01
do 2013-03-31 do 2012-03-31
(niebadane) (niebadane)
Zysk netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej (w tys. zi) 17 337 6842
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w szt.) 447 558 311 447 558 311
Zysk netto na jedng akcje przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej (w zt) -
podstawowy 0,04 0,02
Zysk netto na jedng akcje przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej (w zt) -
rozwodniony 0,04 0,02
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Kapitaty przypisane akcjonariuszom jednostki dominujacej Udziaty Kapitaf wlasny
(w tys. zt) niekontrolujace ogofem
(niebadane) Kapitat Nalezne Kapitat Pozostate Pozostate Zyski Razem
podstawowy wpftaty na zapasowy kapitaty kapitaty zatrzymane/
kapitat rezerwowe Niepokryte
podstawowy straty
Na dzien 1 stycznia 2013 roku 447 558 0 522 863 69 771 3108 35784 1079084 0 1079 084
Zysk netto za okres 3 miesiecy zakoczony 31 marca 2013 roku 0 0 0 0 0 17 337 17 337 0 17 337
Inne catkowite dochody za okres 3 miesiecy zakoriczony 31 marca
2013 roku 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Catkowity dochdd za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca
2013 roku 0 0 0 0 0 53121 1096 421 1096 421
Na dzien 31 marca 2013 roku 447 558 0 522 863 69 771 3108 53121 1096 421 1096 421
Kapitaty przypisane akcjonariuszom jednostki dominujacej Udziaty Kapitaf wlasny
(w tys. zt) niekontrolujace ogofem
(badane) Kapitat Nalezne Kapitat Pozostate  Pozostafe Zyski Razem
podstawowy wptaty na zapasowy kapitaty kapitaty zatrzymane/
kapitat rezerwowe (Niepokryte
podstawowy straty)
Na dzien 1 stycznia 2012 roku 447 558 0 428 992 69 771 3108 55 859 1005 288 28 142 1033 430
Zysk netto za rok 2012 0 0 0 0 0 69 278 69 278 1376 70 654
Inne catkowite dochody za rok 2012 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Catkowity dochdd za rok 2012 0 0 0 0 0 69 278 69 278 1376 70 654
Przeniesienie zyskow z roku 2011 i z lat ubiegtych na kapitat
zapasowy 0 0 89 353 0 0 (89 353) 0 0 0
Nabycie udziatéw niekontrolujacych 0 0 4518 0 0 0 4518 (29 518) (25000)
Na dzien 31 grudnia 2012 roku 447 558 0 522 863 69 771 3108 35784 1079 084 0 1079 084
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Kapitafy przypisane akcjonariuszom jednostki dominujacej Udziaty Kapitat wlasny
niekontrolujace ogodfem
(w tys. zt) Kapitat Nalezne Kapitat Pozostate Pozostate Zyski Razem
(niebadane) podstawowy wpfatyna  zapasowy kapitaty kapitaty zatrzymane/
kapitat rezerwowe Niepokryte
podstawowy straty

Na dzien 1 stycznia 2012 roku 447 558 0 428 992 69 771 3108 55859 1005288 28 142 1033 430
Zysk netto za okres 3 miesiecy zakoriczony 31 marca 2012 roku 0 0 0 0 0 6842 6842 138 6980
Inne catkowite dochody za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca
2012 roku 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Catkowity dochéd za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca
2012 roku 0 0 0 0 0 6842 6842 138 6980
Na dzien 31 marca 2012 roku 447 558 0 428 992 69 771 3108 62701 1012130 28 280 1040 410
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

(w tys. zt) | kwartat 2013 | kwartat 2012
okres okres
od 2013-01-01 od 2012-01-01
do 2013-03-31 do 2012-03-31
(niebadane) (badane)
A. Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
I. Zyskl(strata) brutto 21233 (7282)
Il. Korekty razem (4964) (39103)
1. Amortyzacja 163 150
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 4 836 (12793)
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 4748 3854
4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 5 0
5. Zmiana stanu rezerw 0 0
6. Zmiana stanu zapasow 6 162 (27927)
7. Zmiana stanu naleznosci 9535 (28107)
8. Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow (6916) (1822)
9. Zmiana stanu rozliczer miedzyokresowych (8597) 790
10. Podatek dochodowy (680) (907)
11. Inne korekty (14 220) 27 659
IIl. Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej (Ill) 16 269 (46 385)
B. Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalno$ci inwestycyjnej
I. Wplywy 2 0
1. Zbycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 2 0
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci 0 0
3. Z aktywow finansowych 0 0
4. Inne wptywy inwestycyjne 0 0
II. Wydatki (25082) (11230)
1. Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow trwatych (78) (79)
2. Inwestycje w nieruchomosci (25004) (11151)
3. Na aktywa finansowe 0 0
4. Inne wydatki inwestycyjne 0 0
lIl. Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci inwestycyjnej (I-11) (25 080) (11 230)
C. Przeplywy Srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
I. Wplywy 26186 30 454
1. Wplywy netto z emisji akcji oraz dopfat do kapitatu 0 0
2. Kredyty i pozyczki 26 186 30 454
3. Emisja diuznych papieréw wartosciowych 0 0
4. Inne wptywy finansowe 0 0
II. Wydatki (5226) (4890)
1. Spfaty kredytow i pozyczek (4247) (3 456)
2. Wykup dtuznych papierow warto$ciowych 0 0
3. Odsetki (978) (1434)
4. Inne wydatki finansowe 0 0
lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowe;j (I-11) 20 960 25 564
D. Przeptywy pieniezne netto, razem  (A.llIZB.IIxC.1II) 12149 (32051)
E. Bilansowa zmiana stanu srodkow pienieznych, w tym: 12149 (32051)
- zmiana stanu $rodkdw pienieznych z tytutu réznic kursowych 0 0
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 153 028 160 216
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+D) 165177 128 165
- 0 ograniczonej mozliwo$ci dysponowania 20 20
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DODATKOWE INFORMACJE | NOTY OBJASNIAJACE

21. Informacje podstawowe dotyczace Grupy Kapitatowej LC Corp

Grupa Kapitatowa LC Corp (,Grupa”) sktada si¢ z LC Corp S.A. i jej spotek zaleznych. Sktad Grupy przedstawiony
zostat w punkcie 2.2.

LC Corp S.A. (,Spdtka dominujaca’, ,Spotka”, ,Emitent’) zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 3 marca 2006 r.
Siedziba Spotki dominujacej miesci sie w Polsce we Wroctawiu, ul. Powstaicow Slaskich 2-4. Spétka dominujaca jest
wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy,
dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS
0000253077.

Czas trwania Spdtki dominujacej oraz jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej jest nieoznaczony.
Podstawowym przedmiotem dziatania Grupy jest:

= PKD 64.20.Z Dziatalnos¢ Holdingdw Finansowych

= PKD 68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomo$ciami wtasnymi lub dzierzawionymi

= PKD 41.10.Z Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw

= PKD 68.10.Z Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek

= PKD 41.20.Z Roboty budowlane zwigzane z wykonaniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych

Podmiotem dominujacym spotki LC Corp S.A. oraz catej Grupy jest spétka LC Corp B.V., ktdra jest kontrolowana przez
Pana Leszka Czarneckiego.

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy LC Corp obejmuije okres 3 miesigcy zakoriczony
31 marca 2013 r. Szczeg6towy opis elementow skonsolidowanego sprawozdania finansowego przedstawiony zostat
przedstawiony w punkcie 2.3.

2.2, Opis organizacji Grupy Kapitatowej LC Corp, ze wskazaniem jednostek podlegajacych konsolidaciji,
wskazanie skutkdw zmian w strukturze Grupy, w tym w wyniku potaczen jednostek gospodarczych,
przejecia lub sprzedazy jednostek Grupy, inwestycji diugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji
i zaniechania dziatalno$ci

W sktad Grupy Kapitatowej LC Corp na 31 marca 2013 r. oraz na dzien 31 grudnia 2012 r. wchodzg nastepujace spotki
zalezne od LC Corp S.A.:

31 marca 2013 31 grudnia 2012

Nazwa spotki Siedziba Udziat w kapitale Udziat w kapitale
Arkady Wroctawskie S.A. Wroctaw 100% 100%
Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%
Krakow Zielony Ztocien Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%

LC Corp Invest | Sp. z 0.0. Wroctaw 100% (posrednio 100% (po$rednio

i bezpo$rednio) i bezposrednio)

LC Corp Invest Il Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%

LC Corp Invest lll Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%

LC Corp Invest VII Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%

LC Corp Invest VIl Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%
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LC Corp Invest IX Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%
LC Corp Invest X Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%
LC Corp Invest XI Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%
LC Corp Invest XII Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%
LC Corp Invest XVI Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 1 Sp. k. Wroctaw 100% (poSrednio) 100% (po$rednio)
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 2 Sp. k. Wroctaw 100% (po$rednio) 100% (po$rednio)
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 3 Sp. k. Wroctaw 100% (po$rednio) 100% (po$rednio)
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 4 Sp. k. Wroctaw 100% (poSrednio) 100% (po$rednio)
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 5 Sp. k. Wroctaw 100% (po$rednio) 100% (po$rednio)
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 6 Sp. k. Wroctaw 100% (po$rednio) 100% (po$rednio)
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 7 Sp. k. Wroctaw 100% (po$rednio) 100% (po$rednio)
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 8 Sp. k. Wroctaw 100% (poSrednio) 100% (po$rednio)
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 20 Sp. k. Wroctaw 100% (poSrednio) 100% (po$rednio)
LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Finance S.K.A. Wroctaw 100% (po$rednio 100% (po$rednio
i bezposrednio) i bezposrednio)
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 14 S.K.A. Wroctaw 100% (po$rednio 100% (po$rednio
i bezposrednio) i bezposrednio)

Na dzien 31 marca 2013 r. i na 31 grudnia 2012 r. udziat w ogdlnej liczbie gloséw posiadany przez Spdtke dominujacq
w podmiotach zaleznych jest rowny jej udziatowi w kapitatach tych jednostek.

2.3. Zasady przyjete przy sporzadzaniu raportu kwartalnego (w szczegélnosci informacje o zmianach
stosowanych zasad/polityki rachunkowosci)

Niniejsze $rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy LC Corp zawiera:

skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzier 31 marca 2013 r. oraz dane poréwnywaline
na dzien 31 grudnia 2012 r.;

skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochoddw za pierwszy kwartat 2013 r. tj. okres 3 miesiecy
narastajgco od 1 stycznia 2013 r. do 31 marca 2013 r. oraz dane porownywalne za analogiczny okres
roku poprzedniego {j. od 1 stycznia 2012 r. do 31 marca 2012 r.;

skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych za pierwszy kwartat 2013 r. tj. okres 3 miesiecy
narastajaco od 1 stycznia 2013 r. do 31 marca 2013 r. oraz dane pordwnywalne za analogiczny okres
roku poprzedniego {j. od 1 stycznia 2012 r. do 31 marca 2012 r.;

skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym na dzien 31 marca 2013 r. oraz dane
poréwnywalne na dzien 31 marca 2012 r. i na dzief 31 grudnia 2012 r.;

informacje objasniajace do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Informacje dodatkowe oraz inne informacje o zakresie okre$lonym w § 87 Roz. Min. Fin. z dnia 19 lutego 2009 r.

w sprawie informacji

biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentdw papierdw wartoSciowych

oraz warunkéw uznawania za roéwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa nie bedacego
panstwem cztonkowskim, stanowigce element niniejszego Skonsolidowanego Raportu Kwartalnego za | kwartat 2013 r.
zamieszczone sg W punkcie 4.
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Zataczone skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej LC Corp zostato sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”), w szczeg6lnoci zgodnie
ZMSR 34 (dotyczacym sporzadzania sprawozdan $rddrocznych) oraz MSSF zatwierdzonymi przez UE. MSSF
obejmujq standardy iinterpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
(,LRMSR”) oraz Komisje ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (,KIMSF”), majacymi
zastosowanie do $rodrocznej sprawozdawczosci finansowe;.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy LC Corp nie obejmuje wszystkich informacii
oraz ujawnien wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy nalezy je czyta¢ tacznie
ze skonsolidowanym rocznym sprawozdaniem finansowym Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2012r.

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy LC Corp jest przedstawione w tysiacach ztotych
(,2t"), a takze wszystkie wartosci w tabelach i opisach, o ile nie wskazano inaczej, podane sg w tysigcach ztotych (,zt").

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy LC Corp zostato sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziataino$ci gospodarczej przez spotki Grupy w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien
zatwierdzenia tych sprawozdan nie stwierdza sie istnienia okoliczno$ci wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania
dziatalno$ci przez spétki Grupy.

Niniejsze $rédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy LC Corp zostato zatwierdzone przez
Zarzad do publikacji w dniu 15 maja 2013 .

Informacja o zasadach rachunkowosci przyjetych przez Grupe LC Corp zostata zaprezentowana w rocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy LC Corp za rok zakoriczony 31 grudnia 2012 r. opublikowanym
w dniu 21 marca 2013 .

Standardy i interpretacje zastosowane po raz pierwszy w roku 2013

Od ostatniej publikacji stosowane zasady rachunkowo$ci nie byty zmieniane, z wyjatkiem zastosowania nastepujacych
nowych lub zmienionych standardoéw oraz interpretacji obowigzujacych dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie
w dniu lub po 1 stycznia 2013 .

e Zmiany do MSSF 13 ,,Ustalenie wartosci godziwej’, zatwierdzone w UE w dniu 11 grudnia 2012 (obowigzujacy
w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSSF 1 ,Zastosowanie MSSF po raz pierwszy - silna hiperinflacja i usunigcie sztywnych
terminéw dla stosujacych MSSF po raz pierwszy”, zatwierdzone w UE w dniu 11 grudnia 2012 roku
(obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSSF 7 ,Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji - kompensowanie aktywow
finansowych i zobowigzan finansowych”, zatwierdzone w UE w dniu 13 grudnia 2012 roku (obowigzujacy
w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych - prezentacja sktadnikéw innych catkowitych
dochodéw”, zatwierdzone w UE w dniu 5 czerwca 2012 roku (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 lipca 2012 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSR 12 ,Podatek dochodowy - Podatek odroczony: realizacja wartosci aktywow”, zatwierdzone
w UE wdniu 11 grudnia 2012 roku (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie
1 stycznia 2013 roku lub po tej dacie),
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e Zmiany do MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze - poprawki do rachunkowosci $wiadczen po okresie
zatrudnienia”, zatwierdzone w UE w dniu 5 czerwca 2012 roku (obowigzujacy w odniesieniu do okresow
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013 roku lub po tej dacie).

e Interpretacja KIMSF 20 ,Koszty usuwania nadktadu na etapie produkcji w kopalniach odkrywkowych”,
zatwierdzone w UE w dniu 11 grudnia 2012 roku (obowigzujgca w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013 roku lub po tej dacie).

Zmiany ww. nie miaty wptywu na sytuacje finansowa ani na wyniki dziatalnosci Grupy.

Standardy i interpretacje, jakie zostaty juz opublikowane i zatwierdzone przez UE, ale jeszcze nie weszly
w zycie

Zatwierdzajac niniejsze sprawozdanie finansowe Grupa nie zastosowata nastepujacych standardéw, zmian standardéw
i interpretacji, ktére zostaty opublikowane i zatwierdzone do stosowania w UE, ale ktdre nie weszly jeszcze w zycie:

e MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” — zatwierdzone w UE w dniu 11 grudnia 2012 roku
(obowigzujacy w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie),

e MSSF 11 ,,Wspélne ustalenia umowne” - zatwierdzone w UE w dniu 11 grudnia 2012 roku (obowigzujacy
w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie),

e MSSF 12 ,Ujawnienie informacji na temat udziatdow w innych jednostkach” - zatwierdzone w UE w dniu
11 grudnia 2012 roku (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia
2014 roku lub po tej dacie),

e MSR 27 (znowelizowany w roku 2011) ,,Jednostkowe sprawozdania finansowe” — zatwierdzone w UE w dniu
11 grudnia 2012 roku (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia
2014 roku lub po tej dacie),

e MSR 28 (znowelizowany w roku 2011) ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspoélnych
przedsiewzieciach” — zatwierdzone w UE w dniu 11 grudnia 2012 roku (obowigzujacy w odniesieniu do okresow
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSR 32 ,Instrumenty finansowe: prezentacja — kompensowanie aktywow finansowych
i zobowigzan finansowych”, zatwierdzone w UE w dniu 13 grudnia 2012 roku (obowigzujacy w odniesieniu
do okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do réznych standardow ,,Poprawki do MSSF (2012)” - zatwierdzone w UE w dniu 27 marca 2013 roku
(obowigzujace w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2014 lub po tej dacie),

e Wskazéwki odnosnie przepisow przejsciowych (Zmiany do MSSF 10, MSSF 11 i MSSF 12) — zatwierdzone
w UE w dniu 4 kwietnia 2013 roku (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie
1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie).

Grupa nie zdecydowata sie na wcze$niejsze zastosowanie zadnego standardu, interpretaciji lub zmiany, ktéra zostata
opublikowana, lecz nie weszia dotychczas w Zycie.
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24, Sezonowos¢ lub cyklicznosé w dziatalnosci Grupy Kapitatowej LC Corp

Dziatalnos¢ Grupy LC Corp nie ma charakteru sezonowego. Dziatalno$¢ zwigzana jest z cyklami inwestycyjnymi
prowadzonych projektow deweloperskich, w szczegolno$ci widoczne jest to w rozpoznawaniu przychodu ze sprzedazy
lokali mieszkalnych i ustugowych, ktéry ujmowany jest zgodnie z MSR 18 dopiero w momencie, gdy zasadniczo
wszystkie ryzyka i korzysci zwigzane z danym lokalem zostang przeniesione na klienta i przychéd moze zosta¢
wyceniony w rozsadny sposdb. W konsekwencji wynik ze sprzedazy w danym okresie zalezy od wartosci lokali
przekazanych klientom zgodnie z powyzsza definicja.

2.5. Informacja o istotnych wartosciach szacunkowych i profesjonalnym osadzie

Zarzad jednostki dominujacej wykorzystat swojg najlepszg wiedze odnosnie zastosowanych standardéw i interpretacii,
jak réwniez metod i zasad wyceny poszczegblnych pozycji zataczonego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego. Sporzadzenie sprawozdania finansowego zgodnego z MSSF wymagato od Zarzadu Spétki dokonania
pewnych szacunkow i zatozen, ktore znajdujg odzwierciedlenie w tym sprawozdaniu. Rzeczywiste wyniki mogq sie
rézni¢ od tych szacunkéw. Zaprezentowane dane finansowe na koniec | kwartatu 2013 r. nie podlegaty badaniu
audytora.

Profesjonalny osad

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowo$ci wobec zagadnier podanych ponizej, najwieksze znaczenie,
oprocz szacunkow ksiegowych, miat profesjonalny osad kierownictwa.

Okreslenie momentu przej$cia ryzyka na klienta przy sprzedazy lokali mieszkalnych

Okre$lenie momentu przejscia ryzyka na klienta determinuje moment rozpoznania przychodéw ze sprzedazy lokali
mieszkalnych i ustugowych.

PrzejScie ryzyka na klienta przy sprzedazy lokali mieszkalnych i ustugowych nastepuje po spetnieniu nastepujgcych
warunkow:

(i) uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie budynkéw;

(i) wptata 100% wartosci lokalu z umowy deweloperskiej lub z umowy przedwstepnej;

(iii) odbior lokalu przez klienta protokotem przekazania;

(iv) podpisanie umowy deweloperskiej lub aktu notarialnego przenoszacego wiasnosc.

Niepewnos¢ szacunkow

Ponizej oméwiono podstawowe zatoZzenia dotyczace przysziosci i inne kluczowe zrédta niepewno$ci wystepujace
na dzien bilansowy, z ktdrymi zwigzane jest istotne ryzyko znaczacej korekty wartosci bilansowych aktywow
i zobowigzan w nastepnym okresie sprawozdawczym.

Sktadnik aktywdw z tytutu podatku odroczonego

Grupa rozpoznaje sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego bazujac na zatozeniu, ze w przysziosci zostanie
osiggniety zysk podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych wynikéw podatkowych
w przysztosci mogtoby spowodowac, e zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.
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Warto$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych

Na koniec kazdego kwartatu roku obrotowego Grupa samodzielnie dokonuje wyceny warto$ci godziwej nieruchomosci
inwestycyjnych w oparciu o uzgodniony model kapitalizacji inwestycji. Na koniec kazdego roku obrotowego wartosé
godziwa nieruchomosci inwestycyjnych ustalana jest badz poddawana weryfikacji przez niezaleznego rzeczoznawce
majatkowego.

Warto$¢ godziwa instrumentdw finansowych typu forward

Warto$¢ godziwa instrumentéw finansowych typu forward wycenianych w warto$ci godziwej przez wynik finansowy
ustalana jest na ostatni dzien kazdego kwartatu danego roku obrotowego oraz na koniec kazdego roku obrotowego
w oparciu 0 wycene dokonang przez instytucje zajmujaca sie profesjonalnie wycenami takich operacji finansowych
(m.in. Bank) lub w oparciu 0 model finansowy umozliwiajacy wycene i zaakceptowany przez Biegtego Rewidenta.

Odpisy aktualizujgce warto$é zapasdw

Na koniec kazdego okresu sprawozdawczego Zarzad dokonuje oceny utraty wartosci realizowanych inwestycii
deweloperskich poprzez analize raportéw sprzedazowych, badania rynku oraz innych dostepnych dowodéw. W
przypadku wystapienia ryzyka utraty wartosci, wartosci tych inwestycji szacowane s metodg DCF, ktore
wykorzystywane sg do ustalania odpisow aktualizujgcych warto$¢ zapaséw. Metoda DCF oparta jest
na zdyskontowanych przeptywach finansowych, generowanych przy zatozonych harmonogramach inwestycyjnych
i wptywach ze sprzedazy lokali, uwzgledniajacych cene sprzedazy 1 m2 PUM wedtug aktualnej sytuacji rynkowe;.
Wspdiczynnik dyskontowy uwzglednia wazony koszt kapitatu zewnetrznego i wiasnego (WACC).

Wysokos¢ odpiséw aktualizujgcych warto$¢ zapasow jest wielkoscig oszacowang na dzierh 31 marca 2013 roku i moze
ulec zmianie w zalezno$ci od wahan cen rynkowych gruntow, sprzedazy mieszkan, kosztow budowy, harmonograméw
realizacji projektow oraz kalkulacji stopy dyskonta w przysztosci. Rzeczywiste wyniki mogg sie rézni¢ od tych
szacunkéw, ktére zostaty skalkulowane na podstawie danych dostepnych na dzien ich sporzadzenia. Jest to réwniez
zwigzane z niepewnoscig dotyczaca wtasciwej estymacji warunkow rynkowych w nastepnych latach. W konsekwencii
warto$ci odpisow aktualizujgcych moga ulegaé zmianie w kolejnych okresach obrotowych.

W ponizszej tabeli zaprezentowano istotne wielko$ci szacunkowe na dzien 31 marca 2013 r. oraz na 31 grudnia 2012r.

stan na stan na
(W tys. z4) 2013-03-31 2012-12-31

koniec kwartatu koniec

poprzedniego roku

(niebadane) (badane)
Aktywo z tytutu podatku odroczonego 18 368 18572
Warto$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnej 772543 731515
Warto$¢ godziwa instrumentow finansowych typu forward 1507 3193
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 61761 59 025
Odpis aktualizujacy wartos¢ aktywow zapaséw 90 772 92 917
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2.6. Informacja o odpisach aktualizujacych warto$¢ zapaséw do wartosci netto mozliwej do uzyskania
i odwrdceniu odpiséw z tego tytutu

31 marca 2013 roku 31 grudnia 2012 roku

(w tys. ) (niebadane) (badane)
Produkeja w toku 720 518 694 692
Produkty gotowe 67 559 101 692
Odpisy aktualizujace warto$¢ zapasow (90772) (92 917)
Zapasy ogdtem 697 305 703 467
Zmiany odpiséw aktualizujgcych wartos¢ zapasow byty nastepujace:
Okres zakoriczony Rok zakoriczony
(w tys. zt) 31 marca 2013 roku 31 grudnia 2012 roku
(niebadane) (badane)
Na poczatek okresu 92 917 90 301
Zwigkszenie 0 10135
Wykorzystanie (2145) (7519
Zmniejszenie 0 0
Na koniec okresu 90 772 92 917
2.7. Informacja o odpisach aktualizujacych z tytuly trwatej utraty wartosci aktywoéw finansowych,

rzeczowych aktywow trwatych, wartosci niematerialnych i prawnych lub innych aktywow
oraz odwréceniu takich odpiséw

W okresie zakoriczonym 31 marca 2013 r. nie wystapity istotne zmiany odpiséw aktualizujacych z tytuty trwatej utraty
wartosci aktywow finansowych, rzeczowych aktywoéw trwatych, warto$ci niematerialnych i innych aktywow, za wyjatkiem
odpisow aktualizujgcych warto$¢ nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug, przedstawionych w tabeli ponizej:

Okres zakoriczony Rok zakoriczony
(w tys. zt) 31 marca 2013 roku 31 grudnia 2012 roku
(niebadane) (badane)
Na poczatek okresu 651 555
Zwigkszenie 44 255
Wykorzystanie 0 (35)
Zmniejszenie 0 (124)
Na koniec okresu 695 651
2.8. Informacja o utworzeniu, zwiekszeniu, wykorzystaniu i rozwigzaniu rezerw

W okresie 3 miesiecy zakoriczonym 31 marca 2013 r. nie byto zmian w wysoko$ci rezerw.
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2.9. Informacje o rezerwach i aktywach z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Odroczony podatek dochodowy wynika z nastepujacych pozycii:

(w tys. zt)

Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Rezerwa z tytufu podatku odroczonego

Naliczone odsetki, dyskonta od pozyczek,
obligacji, weksli oraz lokat

Wycena nieruchomosci inwestycyjnych
Réznica w warto$ci $rodkéw trwatych
(amortyzacja podatkowa i bilansowa)

Pozostate
Rezerwa brutto z tytutu podatku
odroczonego

Aktywa z tytutu podatku odroczonego
Rezerwy i rozliczenia migdzyokresowe

Naliczone odsetki, dyskonta od pozyczek,
obligacii, weksli

Ro6znice kursowe

Réznica w wartosci innych aktywow
(podatkowa i bilansowa)

Straty mozliwe do odliczenia od przysztycl
dochodéw do opodatkowania

Pozostate

Aktywa brutto z tytutu podatku
odroczonego

Obciazenie z tytutu odroczonego podatku

dochodowego
Aktywo netto z tytutu podatku
odroczonego

Rezerwa netto z tytutu podatku
odroczonego

Sprawozdanie z catkowitych
dochodéw za okres zakonczony

31 marca 2013 31 grudnia 2012 31 marca 2013 31 grudnia 2012
(niebadane) (badane) (niebadane) (badane)
(26 973) (24 240) (2733) (7610)
(43998) (40 954) (3044) (6207)
(12 326) (11935) (391) (1556)
(116) (226) 110 (11)
(83413) (77 355)
549 702 (153) 174
7436 3897 3539 1554
4 887 4093 794 (3648)
22 382 23013 (631) 11 944
h
4 684 5158 (474) 4077
82 39 43 (26)
40 020 36 902
(2940) (1309)
18 368 18 572
(61761) ( 59 025)

Ze wzgledu na specyfike prowadzonej dziatalnosci w zakresie osiggania przychodéw podatkowych w odroczonym
czasie, Grupa aktywuje poniesione straty podatkowe do momentu osiggniecia dochodu podatkowego
z uwzglednieniem przepisow podatkowych dotyczacych mozliwosci rozliczania takich strat. Wysoko$¢ aktywa z tytutu
ujetych w podatku odroczonym strat podatkowych zostata zaprezentowana w tabeli powyzej.
Na dzien 31 marca 2013 r. Grupa nie utworzyta aktywa z tytutu podatku odroczonego m.in. z tytutu strat podatkowych
w spotkach, w ktérych dokonata odpisu aktualizujgcego warto$¢ zapaséw w kwocie 452 tys. zt (odpowiednio 530 tys. zt
na 31 grudnia 2012 r.), ktdre mogg by¢ wykorzystane w okresie maksymalnie do pieciu lat od korica okresu
sprawozdawczego. Dodatkowo Grupa nie utworzyta aktywa z tytutu podatku odroczonego w kwocie 10.488 tys. zt
dotyczacego réznic w wartosci bilansowej i podatkowej zapaséw dla czesci spotek, w ktorych dokonano odpisow
aktualizujgcych (odpowiednio 10.368 tys. zt na dzien 31 grudnia 2012.).
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210. Informacje o istotnych transakcjach nabycia i sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych

W okresie zakonczonym 31 marca 2013 r. nie wystapily istotne transakcje zakupdw i sprzedazy rzeczowych aktywdw
trwatych.

2.11. Informacje o istotnym zobowiazaniu z tytutu dokonania zakupu rzeczowych aktywoéw trwatych

Na dziert 31 marca 2013 r. nie wystapity istotne zobowiazania z tytutu dokonania zakupu rzeczowych aktywdw trwatych.

212. Informacje o istotnych rozliczeniach z tytutu spraw sadowych

W okresie 3 miesiecy zakonczonym 31 marca 2013 r. nie byto istotnych rozliczen z tytutu spraw sadowych.

213. Wykazanie korekt btedow poprzednich okreséw

W okresie 3 miesiecy zakorczonym 31 marca 2013 r. nie byto korekt btedow poprzednich okreséw.

214. Informacje na temat zmian sytuacji gospodarczej i warunkéw prowadzenia dziatalnosci, ktore maja
istotny wplyw na warto$¢ godziwa aktywow finansowych i zobowiazan finansowych Grupy, niezaleznie
czy te aktywa i zobowiazania sg ujete w wartosci godziwej czy w skorygowanej cenie nabycia (koszcie
amortyzowanym)

Niestabilna sytuacja w strefie euro, spowodowana kryzysem finansowym w Grecji i innych krajach UE powoduje duze
fluktuacje kursu EUR co bezposrednio przektada sie na duze zmiany wartosci wycen aktywéw/pasywow w EUR
(tj. nieruchomosci komercyjnych oraz kredytow je finansujacych) przeliczanych na PLN wedtug $redniego kursu NBP
na koniec kazdego okresu obrachunkowego. Fluktuacje kursu EUR majg réwniez istotne znaczenie dla wyceny
instrumentow finansowych typu forward, wykazywanej w sprawozdaniu z catkowitych dochodow.

2.15. Informacje o niesptaceniu kredytu lub pozyczki lub naruszeniu istotnych postanowien umowy kredytu
lub pozyczki, w odniesieniu do ktérych nie podjeto zadnych dziatan naprawczych do konca okresu
sprawozdawczego

W zadnej ze spotek Grupy takie zdarzenia nie wystapity.

2.16. Informacje o zawarciu przez Emitenta lub jednostke od niego zalezna jednej lub wielu transakcji
z podmiotami powigzanymi, jezeli pojedynczo lub tacznie sa one istotne i zostaty zawarte
na innych warunkach niz rynkowe

W omawianym okresie sprawozdawczym Emitent oraz spétki od niego zalezne nie zawierali z podmiotem powigzanym

transakcji, ktére pojedynczo lub tacznie bytyby istotne ijednoczesnie nie bylyby transakcjami zawieranymi
na warunkach rynkowych.

217. Informacje o zmianie sposobu (metody) ustalania wartosci godziwej dla instrumentéw finansowych
wycenianych w wartosci godziwej

Nie wystapity.
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2.18. Informacje dotyczace zmiany w klasyfikacji aktywoéw finansowych w wyniku zmiany celu

lub wykorzystania tych aktywoéw

Nie wystapity.

2.19. Oprocentowane kredyty bankowe i obligacje

Dlugoterminowe
Kredyt bankowy w EUR (cz. dtugoterminowa)
Kredyt bankowy w EUR (cz. dtugoterminowa)
Kredyt bankowy w PLN (cz. diugoterminowa)
Kredyt bankowy w PLN (cz. dtugoterminowa)
Program obligacji

Program obligacji

Krétkoterminowe

Kredyt bankowy w EUR (cz. krétkoterminowa)
Kredyt bankowy w PLN (cz. krétkoterminowa)
Program obligacii
Program obligacji

Program obligacji managerskich

Termin splaty
31-12-2017
15-06-2022
30-12-2014
31-01-2016
15-04-2014
25-05-2015

Termin splaty
31-03-2014
02-04-2013
15-04-2013
27-05-2013

01-12-2013

2.19.1 Emisja, wykup kapitatowych papieréw wartosciowych

Nie wystapity.

2.19.2 Zaciagniecie, splaty kredytéw bankowych i pozyczek

Splaty przez Arkady Wroctawskie rat kredytu zaciagnietego w konsorcjum bankéw

31 marca 2013

31 grudnia 2012

176 826 176 718
72116 45370
1486 2051
29 845 29 831
99775 99719
64 577 64 529
444 625 418 218

31 marca 2013

31 grudnia 2012

14 681 14 169
17

3941 1715

1870 524

20 20

20 683 16 428

W okresie sprawozdawczym zakonczonym 31 marca 2013 r. spotka Arkady Wroctawskie S.A. dokonata zgodnie
z harmonogramem sptaty rat kredytu zaciggnietego w walucie EUR wobec konsorcjum bankéw: ING Bank Slaski S.A.

oraz Kredyt Bank S.A. w kwocie 3.682 tys. PLN.

Zaciagniecie i sptaty rat kredytow przez Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0.

W dniu 15 lipca 2011 r. Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0. zawarta z Raiffeisen Bank Polska S.A. (kredytodawca)
umowe kredytu inwestycyjnego do maksymalnej kwoty 49.000 tys EUR oraz rewolwingowego kredytu VAT
do maksymalnej kwoty 6.600 tys. PLN w celu czesciowego sfinansowania budowy kompleksu biurowego z zapleczem
handlowo-ustugowym, potozonego w Warszawie przy ul. Grzybowskiej 85A. Z tego tytutu w okresie sprawozdawczym
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zakonczonym 31 marca 2013 r. Spétka dokonata zgodnie z umowag kredytowa uruchomienia kredytu w EUR w tacznej
wysokosci 26.186 tys. PLN oraz sptaty netto (uruchomienia minus splaty) kredytu rewolwingowego na VAT w kwocie
565 tys. PLN.

Kredyt zaciagniety przez LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 1 Sp. k.

W dniu 20 lutego 2013 r. spotka LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 1 Sp. k. zawarta z bankiem PKO BP S.A.
(kredytodawca) umowe kredytu inwestycyjnego do maksymalnej kwoty 24.000tys. PLN w celu sfinansowania
realizowanego przedsigwziecia inwestycyjnego przy ul. Granicznej we Wroctawiu. Jako zabezpieczenie tego kredytu
m.in. ustanowiona zostata hipoteka umowna do kwoty 36.000 tys. PLN na nieruchomosci tej spétki, weksel in blanco.

Zawarcie transakcji zabezpieczajacych przez spotke Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0.

W dniach od 4 stycznia 2013 r. do 7 marca 2013 r. Spotka zawarta na podstawie umowy ramowej z dnia
1 czerwca 2012 r., transakcje walutowe typu forward w zakresie transakcji terminowych i pochodnych zwigzanych
z wykonaniem umowy kredytowej, na taczng kwote 17.779 tys. PLN. taczna kwota nominalna przedmiotowych
transakcji w kwocie bazowej wyniosta 4.190 tys. EUR, z terminami wykonania przypadajacymi na okres od 4 lutego
2013 r. do 5 sierpnia 2013 .

2.20. Informacje dotyczace wyptaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy, tacznie i w przeliczeniu na jedng
akcje z podziatem na akcje zwykle i uprzywilejowane

Spdtka dominujaca LC Corp S.A. nie wyptacata ani nie deklarowata wyptaty dywidendy.

2.21. Wskazanie zdarzen, ktore wystapity po dniu 31.03.2013 roku, nieujetych w tym sprawozdaniu,
a mogacych w znaczacy sposob wplynaé na przyszite wyniki finansowe Grupy Kapitatowej LC Corp

W dniu 17 kwietnia 2013 r. (23 kwietnia 2013 r. rejestracja w KRS) spotki zalezne od LC Corp S.A. tj. LC Corp
Invest XV Sp. z 0. 0. oraz Krakéw Zielony Ztocien Sp. z 0.0. zawarty umowe spotki komandytowej LC Corp Invest XV
Sp. z 0. 0. Projekt 9 Sp. k. Spotka powyzsza powotana zostata do realizacji inwestycji deweloperskiej, w ktérej Krakéw
Zielony Ztocien Sp. z 0. 0. jest komandytariuszem.

2.22. Informacje dotyczace zmian zobowigzan warunkowych lub aktywéw warunkowych, ktére nastapity
od czasu zakonczenia ostatniego roku obrotowego

Od zakoriczenia ostatniego roku obrotowego nie nastapity zadne zmiany w zakresie zobowigzan warunkowych
lub aktywdw warunkowych spdtek Grupy.

2.23. Inne informacje, ktore zdaniem Grupy sa istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej, majatkowe;j,
finansowej, wyniku finansowego i ich zmian oraz informacje, ktére sg istotne dla oceny mozliwosci
realizacji zobowiazan przez Grupy

W omawianym okresie sprawozdawczym w Grupie Kapitatowej nie wystapity inne zdarzenia istotne dla oceny sytuacji
kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian czy istotne dla oceny mozliwosci realizacii
zobowigzan przez Grupe.
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2.24.  Przychody i wyniki przypadajace na poszczegdlne segmenty operacyjne

Dla celéw zarzadczych Grupa wyrdznia trzy sprawozdawcze segmenty operacyjne:
e segment ustug najmu
e segment dziatalnosci deweloperskiej
e segment dziatalnosci holdingowe;

Grupa dokonuje oceny wynikéw segmentow operacyjnych na podstawie przychodow ze sprzedazy oraz wyniku brutto
ze sprzedazy. Wyniki pozostatej dziatalnosci operacyjnej oraz dziatalno$ci finansowej, zarzadzane sg na poziomie
Grupy i nie sq alokowane do segmentdw operacyjnych.

W ponizszych tabelach przedstawione zostaly dane (w tys. zt) dotyczace przychodéw i zyskéw poszczegdlnych

segmentéw Grupy za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2013 r. oraz 31 marca 2012 r. oraz aktywoéw
i zobowigzan na dzien 31 marca 2013 r. oraz 31 grudnia 2012 r.

Okres 3 miesigcy zakonczony

31 marca 2013 Dnaialnqsc-usiugl Dziatalnos¢ Dmat_alnosc Dzialalnosé ogétem
. najmu deweloperska holdingowa
(niebadane)

Przychody ze sprzedazy razem 10 237 39103 232 49 572
Zyskl(strata) brutto ze sprzedazy 6 955 7055 18 14 028
Przychody nieprzypisane 18 686
Koszty nieprzypisane (11 481)
Zysk (strata) brutto 21233
Podatek dochodowy (obcigzenie podatkowe) (3 896)
Zysk (strata) netto 17 337

Okres 3 miesigcy zakonczony . . . . .. . .
Dziatalno$é-ustugi Dziatalnos$¢ Dziatalnosé . P

31 marca 2012 . . Dziatalno$¢ ogétem
. najmu deweloperska holdingowa
(niebadane)

Przychody ze sprzedazy razem 11271 14 345 36 25 652
Zyskl(strata) brutto ze sprzedazy 8200 3490 36 11726
Przychody nieprzypisane 14738
Koszty nieprzypisane (33 746)
Zysk (strata) brutto (7 282)
Podatek dochodowy (obcigzenie podatkowe) 14 262
Zysk (strata) netto 6980

4LCCorp

23



Grupa Kapitatowa LC COI’p

SKONSOLIDOWANY RAPORT KWARTALNY

QSr za | kwartat 2013

Na dzien 31 marca 2013
(niebadane)

Aktywa i zobowigzania
Aktywa ogdtem

Zobowigzania ogbtem

Na dzieni 31 grudnia 2012
(badane)

Aktywa i zobowiazania
Aktywa ogdtem

Zobowigzania ogbtem

Dziatalnos¢-ustugi Dziatalno$¢ Dziatalno$¢ . P
. . Dziatalno$¢ ogétem
najmu deweloperska holdingowa
809 478 765 835 134 406 1709719
346 487 246 484 20 327 613 298
Dziatalnos¢-ustugi Dziatalnos$¢ Dziatalno$¢ . .
. . Dziatalno$¢ ogotem
najmu deweloperska holdingowa
767 668 783165 119 564 1670 397
317 341 253710 20 262 591313

4LCCorp

24



Grupa Kapitatowa LC COI’p

SKONSOLIDOWANY RAPORT KWARTALNY

QSr za | kwartat 2013

3. SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE LC CORP S.A.

SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

(w tys. zt)

stan na

2013-03-31
koniec kwartatu

stan na
2012-12-31

koniec poprzedniego roku

(niebadane) (badane)

Aktywa
A. Aktywa trwale 903 777 866 350
1. WartoSci niematerialne 321 34
2. Rzeczowe aktywa trwate 874 931
2.1. Srodki trwate 874 930
2.2. Srodki trwate w budowie 0 1
3. Pozyczki i naleznosci dlugoterminowe 576 117 538 680
4. Inwestycje dtugoterminowe 326 465 326 398
5. Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 0 0
6. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0 0
B. Aktywa obrotowe 199 828 231675
1. Zapasy 54 306 72133
2. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 811 13330
3. Naleznos¢ z tytutu podatku dochodowego 63 63
4. Krotkoterminowe aktywa finansowe 41749 70711
5. Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 102 479 75293
6. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 420 145
C. Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 0 0
Aktywa razem 1103 605 1098 025

Pasywa
A. Kapitat wlasny 815 624 814 489
1. Kapitat podstawowy 447 558 447 558
2. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy 0 0
3. Kapitat zapasowy 304 135 304 135
4. Pozostate kapitaty rezerwowe 30 000 30 000
5. Inne kapitaty 3068 3068
6. Zysk zatrzymane/(Niepokryte straty) 30 863 29728
B. Zobowiazania ditugoterminowe 210 229 224 589
1. Dtugoterminowe zobowigzania finansowe 194 197 208 830
2. Rezerwy 19 19
3. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 16 013 15740
C. Zobowigzania krétkoterminowe 77752 58 947
1. Krotkoterminowe zobowigzania finansowe 69720 50 426
2. Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 5904 5825
3. Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 0 0
4. Rezerwy 0 0
5. Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow oraz przychody przysztych okresow 2128 2696
Pasywa razem 1103 605 1098 025
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SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

(w tys. zt)

| kwartat 2013
okres

od 2013-01-01

do 2013-03-31

| kwartat 2012
okres

od 2012-01-01

do 2012-03-31

(niebadane)

(niebadane)

Przychody
Przychody ze sprzedazy ustug, wyrobéw i towardw 19 427 1071
Przychody z odsetek i dyskont 8065 9449
Przychody z dywidend 0 0
Inne przychody finansowe 0 0
Pozostate przychody operacyjne 3 48
Przychody operacyjne razem 27 495 10 568
Koszty
Koszty dziatalnosci operacyjnej, warto$¢ sprzedanych wyrobdw, towardw (21188) (2744)
Koszty odsetek i dyskont (4774) (1912
Inne koszty finansowe (119) (56)
Pozostate koszty operacyjne (7) (35)
Koszty operacyjne razem (26 088) (4747)
Zyski(strata) brutto 1407 5821
Podatek dochodowy (obcigzenie podatkowe) (272) (1117)
Zyski(strata) netto z dziatalno$ci kontynuowanej 1135 4704
Dziatalnos¢ zaniechana
Zysk (strata) za rok obrotowy z dziatalnosci zaniechane; 0 0
Zyski(strata) netto 1135 4704
Inne catkowite dochody
Inne sktadniki catkowitych dochodéw
Podatek dochodowy dotyczacy innych sktadnikéw catkowitych dochodow
Inne catkowite dochody (netto)
Catkowity dochod 1135 4704

4LCCorp

26



Grupa Kapitatowa LC COI’p

SKONSOLIDOWANY RAPORT KWARTALNY

QSr za | kwartat 2013

SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

(w tys. zt) Kapitat Nalezne wpfaty  Kapitat zapasowy Pozostate Pozostate Zyski zatrzymane/ Razem
. podstawowy na kapitat kapitaly kapitaty (Niepokryte straty)
(niebadane) podstawowy rezerwowe

Na dzien 1 stycznia 2013 roku 447 558 0 304 135 30000 3068 29728 814 489
Zysk netto za okres 3 miesiecy zakoriczony 31 marca
2013 roku 0 0 0 0 0 1135 1135
Inne catkowite dochody za okres 3 miesiecy
zakonczony 31 marca 2013 roku 0 0 0 0 0 0 0
Catkowity dochdd za okres 3 miesiecy zakoriczony
31 marca 2013 roku 0 0 0 0 0 1135 1135
Na dzien 31 marca 2013 roku 447 558 0 522 863 69 771 3108 30 863 815 624

(w tys. zt) Kapitat Nalezne wpfaty  Kapitaf zapasowy Pozostafe Pozostafe Zyski zatrzymane/ Razem

(badane) podstawowy na kapitat kapitaty kapitaty (Niepokryte straty)

podstawowy rezerwowe
Na dzien 1 stycznia 2012 roku 447 558 0 288 430 30 000 3068 15705 784 761
Zysk netto za rok 2012 0 0 0 0 0 29728 29728
Inne catkowite dochody za rok 2012 0 0 0 0 0 0 0
Catkowity dochdd za rok 2012 0 0 0 0 0 29728 29728
Przeniesienie zysku z roku 2011 na kapitat zapasowy 0 0 5116 0 0 (5116) 0
Przeniesienie zysku z lat ubiegtych 2009-2010
na kapitat zapasowy 0 0 10 589 0 0 (10589) 0
Na dzien 31 grudnia 2012 roku 447 558 0 304 135 30000 3068 29728 814 489
27
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(w tys. zt) Kapitat Nalezne wpfaty  Kapitaf zapasowy Pozostafe Pozostafe Zyski zatrzymane/ Razem
iebad podstawowy na kapitat kapitafy kapitaty (Niepokryte straty)
(niebadane) podstawowy rezerwowe

Na dzien 1 stycznia 2012 roku 447 558 0 288 430 30 000 3068 15705 784 761
Zysk netto za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca

2012 roku 0 0 0 0 0 4704 4704
Inne catkowite dochody za okres 3 miesiecy

zakonczony 31 marca 2012 roku 0 0 0 0 0 0 0
Catkowity dochdd za okres 3 miesiecy zakonczony

31 marca 2012 roku 0 0 0 0 0 4704 4704
Na dzier 31 marca 2012 roku 447 558 0 288 430 30 000 3068 20 409 789 465
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

(w tys. )

| kwartat 2013
okres

od 2013-01-01

do 2013-03-31

| kwartat 2012
okres

od 2012-01-01

do 2012-03-31

(niebadane)

(niebadane)

A. Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalno$ci operacyjnej

I. Zyskl(strata) brutto z dziatalno$ci kontynuowanej 1407 5821

II. Korekty razem 25779 (54 418)

1. Zmiana stanu $rodkow trwatych i wartosci niematerialnych 77 89

2. Zmiana stanu rezerw 0 0

3. Zmiana stanu zapasow 17 827 (9764)

4. Zmiana stanu naleznosci 12519 (29 415)

5. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow 79 1016

6. Zmiana stanu rozliczer miedzyokresowych (843) (442)

7. Zmiana stanu zobowigzan finansowych 4 661 8687

8. Zmiana stanu aktywdw finansowych z tytutu pozyczek i weksli (8541) (23678)

9. Zmiana stanu aktywdw finansowych z tytutu udziatéw (akcji) 0 (700)

10. Podatek dochodowy 0 0

11. Inne korekty 0 (211)

ll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (Ill) 27 186 (48 597)
B. Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej

I. Wplywy 0 30 000

1. Wplywy netto z emisji akcji oraz dopfat do kapitatu 0 0

2. Emisja dtuznych papieréw warto$ciowych 0 0

3. Kredyty 0 30000

II. Wydatki 0 0

1. Nabycie udziatow (akcji wtasnych) 0 0

2. Odsetki 0 0

3. Inne wydatki finansowe 0 0

lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci finansowej (I-11) 0 30000

C. Przeplywy pieniezne netto, razem  (A.llI£B.lII) 27 186 (18 597)

D. Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pienieznych, w tym: 27 186 (18 597)

— zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych 0

E. Srodki pienigzne na poczatek okresu 75293 107 791

F. Srodki pieniezne na koniec okresu (F£D) 102 479 89194

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 20 20
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DODATKOWE INFORMACJE | NOTY OBJASNIAJACE

3.1.  Informacje podstawowe dotyczace Emitenta

LC Corp S.A. (,Emitent’, ,Spotka”) zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 3 marca 2006 r. Siedziba Spotki miesci
sie w Polsce, we Wroctawiu, ul. Powstaricow Slaskich 2-4. Spétka jest wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy, dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu VI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000253077

Na dziert 31 marca 2013 r. akcje spdtki LC Corp S.A. znajdujq sie w publicznym obrocie.

Spdtce nadano numer statystyczny REGON 020246398.

Czas trwania Spotki jest nieoznaczony. Podstawowym przedmiotem dziatania Spétki jest:
= PKD 64.20.Z Dziatalnos¢ Holdingdw Finansowych

Podmiotem dominujacym spotki LC Corp S.A. jest LC Corp B.V., ktora jest kontrolowana przez Pana Leszka
Czarneckiego.

Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe LC Corp S.A obejmuje okres 3 miesiecy zakoriczony 31 marca 2013 r.
Szczegotowy opis elementow sprawozdania finansowego przedstawiony zostat przedstawiony w punkcie 3.2.

3.2, Zasady przyjete przy sporzadzaniu raportu kwartalnego (w szczegélnosci informacje o zmianach
stosowanych zasad/polityki rachunkowosci)

Niniejsze $rédroczne skrocone sprawozdanie finansowe LC Corp S.A. zwiera:

— sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 31 marca 2013 r. oraz dane poréwnywalne na dzieh
31 grudnia 2012,

— sprawozdanie z catkowitych dochoddéw za pierwszy kwartat 2013 r. tj. okres 3 miesiecy narastajaco
od 1 stycznia 2013 r. do 31 marca 2013 r. oraz dane poréwnywalne za analogiczny okres roku
poprzedniego tj. od 1 stycznia 2012 r. do 31 marca 2012 r

— sprawozdanie z przeptywdw pienieznych za pierwszy kwartat 2013 r. tj. okres 3 miesiecy narastajaco
od 1 stycznia 2013 r. do 31 marca 2013 r. oraz dane poréwnywalne za analogiczny okres roku
poprzedniego tj. od 1 stycznia 2012 r. do 31 marca 2012 r.

— sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym na dzieri 31 marca 2013 r. oraz dane poréwnywalne na dzieh
31 marca 2012 r. i na dzien 31 grudnia 2012 r,;

— informacje objasniajace do sprawozdania finansowego

Informacje dodatkowe oraz inne informacje o zakresie okre$lonym w § 87 Roz. Min. Fin. z dnia 19 lutego 2009 r.
w sprawie informacji  biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw warto$ciowych
oraz warunkow uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa nie bedacego
panstwem cztonkowskim, stanowigce element niniejszego Skonsolidowanego Raportu Kwartalnego za | kwartat 2013 r.
zamieszczone sg w punkcie 4.

Zataczone skrocone sprawozdanie finansowe LC Corp S.A. zostato sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”), w szczegdlnosci zgodnie z MSR 34 (dotyczacym sporzadzania
sprawozdan $érédrocznych) oraz MSSF zatwierdzonymi przez UE. MSSF obejmujg standardy i interpretacje
zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowos$ci (,RMSR”) oraz Komisje ds. Interpretacii
Miedzynarodowej  Sprawozdawczosci  Finansowe] (,KIMSF”), majacymi  zastosowanie do  Srodrocznej
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sprawozdawczosci finansowej.

Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe LC Corp S.A. nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien
wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym jednostkowym i nalezy je czyta¢ tacznie z rocznym sprawozdaniem
finansowym LC Corp S.A. za rok zakorczony 31 grudnia 2012 .

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe LC Corp S.A. jest przedstawione w tysigcach ziotych (,zV"),
a takze wszystkie wartosci w tabelach i opisach, o ile nie wskazano inaczej, podane sa w tysigcach ztotych (,zt").

Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe LC Corp S.A. zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej przez Spotke w dajace;j sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzier zatwierdzenia tych sprawozdan
nie stwierdza sig istnienia okoliczno$ci wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalno$ci Spotke.

Niniejsze srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe LC Corp S.A zostato zatwierdzone przez Zarzad do publikacii
w dniu 15 maja 2013 .

Informacja o zasadach rachunkowosci przyjetych przez Emitenta zostata zaprezentowana w rocznym sprawozdaniu
finansowym LC Corp S.A. za rok zakoriczony 31 grudnia 2012 r. opublikowanym w dniu 21 marca 2013 r.

Informacja o nowych standardach i interpretacjach zastata ujeta w punkcie 2.3

3.3. Sezonowos¢ lub cyklicznos¢ w dziatalnosci Emitenta

Dziatalno$¢ Spotki nie ma charakteru sezonowego, zatem przedstawiane wyniki operacyjne Spétki nie odnotowujg
istotnych wahan w trakcie roku.

3.4. Informacja o istotnych warto$ciach szacunkowych

Zarzad LC Corp S.A. wykorzystat swojg najlepszg wiedze odnosnie zastosowanych standardow i interpretacji, jak
rowniez metod i zasad wyceny poszczegbinych pozycji zataczonego skréconego sprawozdania finansowego.
Sporzadzenie sprawozdania finansowego zgodnego z MSSF wymagato od Zarzadu Spétki dokonania pewnych
szacunkéw i zatozen, ktére znajdujg odzwierciedlenie w tym sprawozdaniu. Rzeczywiste wyniki mogg sie rézni¢ od tych
szacunkdéw. Zaprezentowane dane finansowe na koniec | kwartatu 2013 r. nie podlegaty badaniu audytora.

Niepewno$¢ szacunkow
Ponizej oméwiono podstawowe zatozenia dotyczace przysziosci i inne kluczowe zrédta niepewno$ci wystepujace
na koniec okresu sprawozdawczego, z ktorymi zwigzane jest istotne ryzyko znaczacej korekty wartosci bilansowych

aktywow i zobowigzan w nastepnym okresie sprawozdawczym.

Sktadnik aktywdw z tytutu podatku odroczonego

Spdtka rozpoznaje sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego bazujac na zatozeniu, ze w przysztoci zostanie
osiggniety zysk podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych wynikéw podatkowych
w przysztosci mogtoby spowodowac, e zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.

Odpisy aktualizujgce warto$¢ udziatow w spotkach zaleznych oraz pozyczek udzielonych tym spotkom

Na koniec kazdego okresu sprawozdawczego Zarzad dokonuje oceny czy istniejq przestanki utraty wartosci
dla udziatow w spotkach zaleznych oraz pozyczek udzielonych tym spétkom. W przypadku zaistnienia przestanek utraty
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wartosci Zarzad dokonuje odpisow aktualizujgcych wartos¢ tych aktywow do poziomu wartosci odzyskiwalnej. Wartos¢
odzyskiwalna zostata okre$lona jako jedna z dwoch wartosci w zaleznosci od tego, ktora z nich jest wyzsza: wartos¢
godziwg pomniejszona o koszty zbycia lub warto$¢ uzytkowa danego aktywa.

Warto$¢ uzytkowa zostata oszacowana metodg DCF. Metoda DCF oparta jest na zdyskontowanych przeptywach
finansowych, generowanych przez spotki zalezne przy zatozonych harmonogramach inwestycyjnych i wptywach
ze sprzedazy lokali, uwzgledniajacych cene sprzedazy 1 m2 PUM wedtug aktualnej sytuaciji rynkowej i biezacych cen.
Wspodtczynnik dyskontowy uwzglednia wazony koszt kapitatu zewnetrznego i wiasnego (WACC).

Warto$¢ odzyskiwalna udziatow, pozyczek oraz wysokos$¢ odpisow aktualizujgcych wartos¢ udziatow oraz pozyczek
jest wielko$cig oszacowang na dziert 31 marca 2013 roku i moze ulec zmianie w zalezno$ci od wahan cen rynkowych
gruntow, sprzedazy mieszkan, kosztdw budowy, harmonograméw realizacji projektéw oraz kalkulacji stopy dyskonta
W przysziosci.

Rzeczywiste wyniki mogg, sie rozni¢ od tych szacunkow, ktore zostaty skalkulowane na podstawie danych dostepnych
na dzien ich sporzadzenia. Jest to rowniez zwigzane z niepewnoscig dotyczacg estymacji warunkéw rynkowych
w nastepnych latach. W konsekwenciji wartosci odpisow aktualizujgcych mogg ulega¢ zmianie w kolejnych okresach
obrotowych.

W ponizszej tabeli zaprezentowano istotne wielko$ci szacunkowe na dzien 31 marca 2013 r. oraz na 31 grudnia 2012r.

stan na stan na
(w tys. zt) 2013-03-31 2012-12-31
koniec kwartatu koniec poprzedniego roku
(niebadane) (badane)
Aktywo z tytutu podatku odroczonego 0 0
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 16 013 15740
Odpis aktualizujacy warto$¢ udziatow i pozyczek 72 852 72852
3.5. Informacja o odpisach aktualizujacych warto$¢ zapaséw do wartosci netto mozliwej do uzyskania

i odwrdceniu odpisow z tego tytutu

W okresie zakonczonym 31 marca 2013 r. nie wystapity odpisy aktualizujace warto$¢ zapasow do wartosci netto
mozliwej do uzyskania.

3.6. Informacja o odpisach aktualizujacych z tytuly trwatej utraty wartosci aktywoéw finansowych,

rzeczowych aktywow trwatych, wartosci niematerialnych i prawnych lub innych aktywéw oraz
odwrdceniu takich odpisow

W okresie zakoriczonym 31 marca 2013 r. nie wystapity zmiany w wysoko$ciach odpiséw aktualizujgcych z tytutu
trwatej utraty wartosci aktywow finansowych, rzeczowych aktywow trwatych, wartosci niematerialnych i innych aktywoéw.

3.7. Informacja o utworzeniu, zwiekszeniu, wykorzystaniu i rozwigzaniu rezerw

W okresie 3 miesiecy zakoriczonym 31 marca 2013 r. nie byto zmian w wysoko$ci rezerw.

32

4LCCorp



Grupa Kapitatowa LC COI'p QSr za | kwartat 2013
SKONSOLIDOWANY RAPORT KWARTALNY

3.8. Informacje o rezerwach i aktywach z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Odroczony podatek dochodowy wynika z nastepujacych pozyciji:

Sprawozdanie Sprawozdanie z catkowitych
z sytuacji finansowej dochoddw za okres
zakonczony
31 marca 2013 31 grudnia 2012 31 marca 2013 31 grudnia 2012
(niebadane) (badane) (niebadane) (badane)
Rezerwa z tytufu podatku odroczonego
Naliczone odsetki od pozyczek i lokat (19 949) (19172) (777) (4699)
Réznica w wartosci srodkdw trwatych
(amortyzacja podatkowa i bilansowa) (41) (45) 4 37
Rezerwa brutto z tytutu podatku odroczonego (19 990) (19 217)
Aktywa z tytutu podatku odroczonego
Rezerwy i rozliczenia migdzyokresowe 441 548 (107) 185
Naliczone odsetki od pozyczek, dyskonto obligacji 2911 2061 850 446
Odpisy aktualizujgce warto$¢ udziatow 0 0 0 (15444)
Straty mozliwe do odliczenia od przysztych
dochoddw do opodatkowania 549 868 (318) 830
Pozostate 76 0 76 (20)
Aktywa brutto z tytutu podatku odroczonego 3977 3477
Obciazenie z tytutu odroczonego podatku
dochodowego (272) (18 665)
Aktywo netto z tytutu podatku odroczonego 0 0
Rezerwa netto z tytutu podatku odroczonego (16 013) (15740)
3.9. Informacje o istotnych transakcjach nabycia i sprzedazy rzeczowych aktywéw trwatych

W okresie 3 miesiecy zakoriczonym 31 marca 2013 r., Spétka nabyta rzeczowe aktywa trwate o wartosci 31,8 tys. zt.

W okresie 3 miesiecy zakorczonym 31 marca 2013 r. Spétka nie dokonata transakcji sprzedazy sktadnikéw
rzeczowych aktywow trwatych.

3.10. Informacje o istotnym zobowiazaniu z tytutu dokonania zakupu rzeczowych aktywow trwatych

Na dziert 31 marca 2013 r. nie wystapity istotne zobowiazania z tytutu dokonania zakupu rzeczowych aktywdw trwatych.
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3.11.  Informacje o istotnych rozliczeniach z tytutu spraw sagdowych

W okresie zakoficzonym 31 marca 2013 r. nie byto istotnych rozliczen z tytutu spraw sadowych.

3.12.  Wykazanie korekt bledéw poprzednich okresow

W okresie 3 miesiecy zakorczonym 31 marca 2013 r. nie byto korekt btedow poprzednich okreséw.

3.13. Informacje na temat zmian sytuacji gospodarczej i warunkéw prowadzenia dziatalnosci, ktore maja
istotny wplyw na wartos¢ godziwa aktywow finansowych i zobowiazan finansowych Emitenta,
niezaleznie czy te aktywa i zobowiazania s3 ujete w wartosci godziwej czy w skorygowanej cenie
nabycia (koszcie amortyzowanym)

Opis przestawiono w punkcie 2.14

3.14.  Informacje o niesptaceniu kredytu lub pozyczki lub naruszeniu istotnych postanowien umowy kredytu
lub pozyczki, w odniesieniu do ktorych nie podjeto zadnych dziatan naprawczych do konca okresu
sprawozdawczego

Nie wystapity.

3.15. Informacje o zawarciu przez Emitenta lub jednostke od niego zalezng jednej lub wielu transakgcji
z podmiotami powigzanymi, jezeli pojedynczo lub tacznie sa one istotne i zostaty zawarte
na innych warunkach niz rynkowe

W omawianym okresie sprawozdawczym Emitent nie zawierat z podmiotem powigzanym transakcji, ktére pojedynczo
lub tacznie bytyby istotne i jednoczes$nie nie bylyby transakcjami zawieranymi na warunkach rynkowych.

3.16. Informacje o zmianie sposobu (metody) ustalania warto$ci godziwej dla instrumentéw finansowych
wycenianych w wartosci godziwej

Nie wystapity.

3.17.  Informacje dotyczace zmiany w klasyfikacji aktywow finansowych w wyniku zmiany celu
lub wykorzystania tych aktywow

Nie wystapity.

3.18. Informacje dotyczace emisji, wykupu i sptaty dtuznych i kapitatlowych papieréw wartosciowych

W I kwartale 2013 r. Emitent nie dokonywat emisji, wykupu i sptaty dtuznych i kapitatowych papieréw warto$ciowych.

3.19. Informacje dotyczace wyptaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy, facznie i w przeliczeniu na jedng
akcje z podziatem na akcje zwykle i uprzywilejowane

Spotka LC Corp S.A. nie wyptacata ani nie deklarowata wyptaty dywidendy.
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3.20.

Wskazanie zdarzen, ktére wystapity po dniu 31.03.2013 roku, nieujetych w tym sprawozdaniu,
a mogacych w znaczacy sposob wplynaé na przyszte wyniki finansowe Emitenta

Po dniu 31 marca 2013 r. nie wystapity takie zdarzenia.

3.21.

Od

Informacje dotyczace zmian zobowiazan warunkowych lub aktywéw warunkowych, ktére nastapity
od czasu zakonczenia ostatniego roku obrotowego

zakonczenia ostatniego roku obrotowego nie nastapity zadne zmiany w zakresie zobowigzan warunkowych

lub aktywdw warunkowych w spétce LC Corp S.A.

3.22.

Inne informacje, ktére zdaniem Emitenta s istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej, majatkowej,
finansowej, wyniku finansowego i ich zmian oraz informacje, ktore sg istotne dla oceny mozliwosci
realizacji zobowigzan przez Emitenta

W omawianym okresie sprawozdawczym w spdtce LC Corp S.A. nie wystapity inne zdarzenia istotne dla oceny sytuacji
kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, czy istotne dla oceny mozliwosci realizacji
zobowigzan przez jednostke.

4.
41.

KOMENTARZ ZARZADU DOTYCZACY DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWEJ | EMITENTA

Gléwne osiagniecia oraz niepowodzenia Grupy Kapitatowej LC Corp

W I kwartale 2013 r. Grupa realizowata zgodnie z zatozeniami projekty inwestycyjne prowadzone przez spotki zalezne:

1.

Spotka Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0., na nieruchomosci potozonej w Warszawie przy ul. Grzybowskiej
i Przyokopowej realizuje inwestycje komercyjna: kompleks biurowy z zapleczem handlowo-ustugowym.
Szacunkowa wielko$¢ zaprojektowanego obiektu to ok. 31.000 m2 powierzchni do wynajecia. Realizacja inwestycji
przebiega zgodnie z planem, a jej zakonczenie planowane jest na koniec Ill kwartatu 2013 r.

Spdtka LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 6 Sp. k. na nieruchomosci o powierzchni 3,4 ha, potozonej w Zabkach
pod Warszawg przy ul. Powstancow 33, realizuje osiedle mieszkaniowe Powstancow 33. Realizacja inwestycji
obejmuje budowe ok. 880 mieszkar i przebiega¢ bedzie w pieciu etapach. W grudniu 2012 zostat zakoriczony
| etap inwestycji (114 lokali). W listopadzie 2012 r. Grupa rozpoczeta realizacje Il etapu inwestycji obejmujace;
budowe 229 mieszkan o tacznej powierzchni 13.169 m2. Zakonczenie realizacji Il etapu inwestycji planowane jest
na lll kwartat 2014 r. Trwa sprzedaz mieszkan.

Spotka LC Corp Invest XV Projekt 14 S.K.A. (wcze$niej LC Corp Invest XIV Sp. z 0.0.) na nieruchomosci
o powierzchni 11.614 m? potozonej przy ul. Drozniczej w dzielnicy Krzyki-Jagodno we Wroctawiu realizuje w trzech
etapach osiedle mieszkaniowe ,Maestro”. Pierwszy etap (176 mieszkan) zostat zakoriczony. Aktualnie w budowie
jest etap Il obejmujacy 160 mieszkan w 2 budynkach. Zakoriczenie realizacji tego etapu planowane jest na koniec
maja 2013 r. (budynek B1) i wrzesien 2013 (budynek B2). Trwa sprzedaz mieszkan

Spotka LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 5 Sp. k. na nieruchomo$ci o powierzchni ok. 18.578 m2
przy ul. Potokowej we Wroctawiu, zakupionej przez spotke LC Corp S.A. w marcu 2011 r., przeniesionej w styczniu
2012 r. na spotke LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 5 Sp. k. realizuje osiedle budynkéw wielorodzinnych
oraz jednorodzinnych. W ramach | etapu powstajg trzy budynki wielorodzinne obejmujace 96 mieszkan wraz
zgarazami podziemnymi, 9 budynkéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej wraz z przynaleznymi
ogrodkami. W ramach Il etapu powstaje jeden budynek wielorodzinny obejmujacy 42 mieszkania wraz z garazem
podziemnym. Spétka oczekuje na uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie obu etapéw. Ponadto 18 marca 2013 r.
rozpoczeta sie realizacja etapu Il obejmujgcego budynki wielorodzinne oraz jednorodzinne w zabudowie
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10.

1.

12.

13.

szeregowej. Zakonczenie realizacji tego etapu planowane jest na Il kwartat 2014 r.. Trwa sprzedaz mieszkan

Spotka LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 1 Sp. k. na nieruchomosci o powierzchni ok. 3,4253 ha, potozonej
we Wroctawiu w obrebie Muchobor Wielki przy ul. Granicznej, zakupionej przez spétke LC Corp S.A. w 2011 r.,
przeniesionej w kwietniu 2012 r. na spétke LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 1 Sp. k. realizuje osiedle
budynkow wielorodzinnych w IV etapach. W kwietniu 2012 r. rozpoczeta sie realizacja oraz przedsprzedaz | etapu
inwestycji (173 mieszkania) , ktérego zakoriczenie planowane jest na IIl kwartat 2013 r.

Spotka LC Corp Invest VIII Sp. z 0.0. na nieruchomosci o powierzchni ok 10,7 ha, potozonej w dzielnicy Lostowice
w Gdansku, realizuje osiedle mieszkaniowe w dwoch etapach: etap | o facznej powierzchni mieszkaniowej
i ustugowej ok. 26.900 m2 oraz etap Il o tacznej powierzchni mieszkaniowej i ustugowej ok. 20.150 m2. Realizacja
pierwszego podetapu (72 lokale) zostata zakonczona w IV kwartale 2012. Rozpoczecie realizacji drugiego
podetapu obejmujacego wybudowanie 86 mieszkan i 8 lokali uzytkowych planowane jest na Ill kwartat 2013. Trwa
przedsprzedaz mieszkan

Spdtka LC Corp Invest X Sp. z 0.0. na nieruchomosci potozonej przy ulicy Pustynnej w Lodzi realizuje budowe
czterech zespotéw budynkow jednorodzinnych w zabudowie szeregowej , oferujace mieszkania o powierzchni
od 57 m2 do 138 m2, stanowigce uzupetnienie oferty mieszkaniowej w todzi. Aktualnie zrealizowany zostat
pierwszy etap osiedla (38 mieszkan).

Spdtka LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 8 Sp. k. na nieruchomosci potozonej przy ulicy Sowinskiego
w Warszawie realizuje inwestycie w ramach ktdrej powstang dwa o$miokondygnacyjne budynki, obejmujace
191 mieszkan i dwa lokale ustugowe, o facznej powierzchni 10.033 m2. Rozpoczecie prac nastgpito 1 marca
2013 r. w systemie generalnego wykonawstwa, a zakonczenie realizacji planowane jest w |V kwartale 2014 r. Trwa
przedsprzedaz mieszkan.

Spdtka LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 2 Sp. k. na niezabudowanej nieruchomo$ci gruntowej o powierzchni
10.176 m2 potozonej przy ul. Ogérkowej we wroctawskiej dzielnicy Krzyki realizuje budowe zespotu 23 budynkéw
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej (tacznie 44 lokali mieszkalnych). Rozpoczecie prac budowlanych
nastapito 15 lutego 2013 r., a zakoriczenie planowane jest na IV kwartat 2013 r. Realizacja obywa sie w ramach
generalnego wykonawstwa. Trwa przedsprzedaz lokali.

Spdtka LC Corp Invest XV sp. z 0.0. Projekt 4 sp. k. na nieruchomosci potozonej we Wroctawiu przy ul. Brzeskiej
o0 powierzchni 4.489 m2 realizuje inwestycje polegajacg na budowie siedmiopietrowego budynku mieszkalnego
z dwupoziomowg halg garazowg ze 150 miejscami postojowymi, lokalami ustugowymi na parterze
oraz 164 mieszkaniami. Zakoriczenie inwestycji planowane jest na IV kwartat 2014r.

Trwajg rowniez intensywne prace zwigzane z rozpoczeciem inwestycji biurowej w Katowicach. Inwestycja
realizowana przez spotke LC Corp Invest XIl Sp. z 0.0. w centrum Katowic, w bliskiej odlegtosci od Katowickiego
,opodka”. Projekt zaktada budowe na dziatce o powierzchni 9.938 m2 dwdch o$miopietrowych budynkéw
biurowych z jednopoziomowymi garazami podziemnymi oraz z lokalami ustugowymi na parterze. Realizacja
inwestycji jest planowana w dwdch etapach. Zakonczenie pierwszego etapu (budowa pierwszego budynku)
planowane jest na I/Il kwartat 2015 roku. W marcu 2013 r. spétka uzyskata pozwolenie na budowe - trwa proces
wyboru generalnego wykonawcy inwestyciji.

Spotka LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 7 Sp. k. na nieruchomo$ci potozonej w Krakowie przy
ul. Grzegdrzeckiej o tacznej powierzchni 1,4098 ha przygotowuje realizacje inwestycji mieszkaniowej. Projekt
zaktada budowe trzech budynkow wielorodzinnych (w 3 etapach) o tacznej powierzchni uzytkowej okoto 19.500m2
(tj okoto 390 mieszkan). Rozpoczecie inwestycji planowane jest na Il/lIl kwartat 2013.

LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 3 Sp. k. przygotowuje sie réwniez do rozpoczecia realizacji inwestyciji
we Wroctawiu przy ul. Stablowickiej, ktéra zaktada budowe na dziatce o powierzchni 10.025 m2 wybudowanie
3 budynkdw wielorodzinnych. W marcu 2013 r. spétka uzyskata decyzje o pozwoleniu na budowe.
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W I kwartale 2013 r. kontynuowana byta takze koricowa faza sprzedazy mieszkan w inwestycjach zrealizowanych przez
spotki Grupy (Osiedle Stoneczne Miasteczko (etap | i Il) oraz Okulickiego w Krakowie, a takze Osiedle Debowa Ostoja
w Lodzi)

Tabela ponizej przedstawia ilosci lokali przedsprzedanych oraz przekazanych w okresie od 1 stycznia
do 31 marca 2013 r. w poszczegoinych miastach:

. Przedsprzedaz Przekazanie

Miasto . .

lokali lokali
Warszawa 20 25
Wroctaw 31 20
Krakow 18 82
Gdansk 18 28

todz 2
Razem 89 155
| 01-03:2012 | 80 | 48 |

Grupa rozszerzata rowniez swojq dziatalno$¢, dokonujac zakupu nieruchomosci pod nowe inwestycje. W dniu
18 kwietnia 2013 r. spotka LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 2 Sp. k. zawarta umowy przedwstepne nabycia prawa
wtasnosci nieruchomosci potozonych w Warszawie o tacznej powierzchni 2.085 m2 z przeznaczeniem na realizacje
inwestycji mieszkaniowej. Dodatkowo 23 kwietnia 2013 r. spdtka ta wygrata przetarg na nabycie nieruchomosci
sasiadujacej z powyzszymi nieruchomos$ciami od syndyka masy upadto$ci o powierzchni 1.366 m2.

Oprécz tego w dniu 9 maja 2013 r. spdtka LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 8 Sp. k. zawarta umowe przedwstepng
nabycia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w Warszawie przy ul. Sowirskiego o projektowanej
powierzchni ok. 3.530 m2 z przeznaczeniem na realizacje inwestycji wielomieszkaniowej.

W I kwartale 2013 r. trwaty réwniez intensywne prace przygotowawcze zmierzajace do rozpoczecia kolejnych inwestycji
przez spotki Grupy, oraz poszukiwania atrakcyjnych nieruchomosci pod nowe inwestycje w Warszawie i Krakowie.

Grupa stara sie réwniez o uzyskanie finansowania zewnetrznego dla swoich projektow. Trwajg negocjacje z bankami
w zakresie uméw kredytowych na poszczegdlne inwestycje.

4.2, Opis czynnikow i zdarzen, w szczeg6lnosci o nietypowym charakterze, majacych znaczacy wplyw
na osiggniete wyniki finansowe

Nie wystapity zdarzenia szczeg6ine badz nietypowe majgce wptyw na osiagniete wyniki finansowe.

4.3. Stanowisko Zarzadu odnos$nie do mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych prognoz
wynikéw za dany rok, w Swietle wynikéw zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku
do wynikéw prognozowanych

Emitent nie publikowat prognoz finansowych na rok 2013.

4.4, Struktura wlasno$ci znaczacych pakietow akcji Emitenta

Kapitat zaktadowy LC Corp S.A. na dzien 31 marca 2013 r. wynosit 447.558.311 zt i dzielit sie na 447.558.311 akc;ji
zwyklych na okaziciela uprawniajacych do wykonywania jednego gtosu z kazdej akcji na Walnym Zgromadzeniu
o warto$ci nominalnej 1 zt kazda. Powyzsze dane pozostajg aktualne na dzien 15 maja 2013 r.
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Struktura wlasnosci znacznych pakietow akcji na dzien przekazania sprawozdania za | kwartat 2013 roku
zgodnie z informacjami posiadanymi przez Emitenta:

Akcjonariusze posiadajacy bezposrednio lub posrednio ponad 5% ogoélnej liczby gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu LC Corp S.A. na dzien przekazania sprawozdania za | kwartat 2013 r.:

Liczba Udziat % w Udziat % glosow
Akcjonariusz posiadanych Liczba gtosow kapitale na walnym
akgji zaktadowym zgromadzeniu
Leszek Czarnecki bezposrednio i posrednio 229.126.674 229.126.674 51,19% 51,19%
V]
w tym:
LC Corp B.V. z siedzibg w Amsterdamie 214.701.110 214.701.110 47.97% 47,97%
ING Otwarty Fundusz Emerytalny 32.684.371 32.684.371 7,30% 7,30%
AVIVA Otwarty Fundusz Emerytalny AVIVA 36.800.000 36.800.000 8.22% 8.22%
BZ WBK
OFE PZU "Ztota Jesien" 30.000.000 30.000.000 6,70% 6,70%

(*) Pan Leszek Czarnecki posiada bezposrednio 14.424.564 akcji stanowigcych 3,22% kapitatu zaktadowego i 3,22% udziatu
w glosach na Walnym Zgromadzeniu oraz posrednio poprzez podmioty od siebie zalezne Pan Leszek Czarnecki posiada
214.702.110 akcji stanowigcych 47,97% kapitatu zaktadowego i 47,97% udziatu w glosach na Walnym Zgromadzeniu. Podmiotem
zaleznym od Pana Leszka Czarneckiego sg LC Corp B.V z siedzibg w Amsterdamie posiadajaca 214.701.110 akcji stanowigcych
4797%  kapitalu  zakladowego i 47,97% udzialu wglosach na Walnym  Zgromadzeniu oraz  spdtka
RB Investcom Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu posiadajaca 1.000 akcji stanowigcych 0,0002% kapitatu zaktadowego i 0,0002%
udziatu w gtosach na Walnym Zgromadzeniu.

Struktura wiasnosci znacznych pakietow akcji na dzien przekazania rocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za rok 2012 roku zgodnie z informacjami posiadanymi przez Emitenta:

Akcjonariusze posiadajacy bezposrednio lub posrednio ponad 5% ogdlnej liczby gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu LC Corp S.A. :

Liczba Udziat % w Udziat % gtosow
Akcjonariusz posiadanych Liczba glosoéw kapitale na walnym
akgji zaktadowym zgromadzeniu
Leszek Czarnecki bezposrednio i posrednio 229.126.674 229.126.674 51,19% 51,19%
)
w tym:
LC Corp B.V. z siedzibg w Amsterdamie 214.701.110 214.701.110 47,97% 47,97%
ING Otwarty Fundusz Emerytalny 32.684.371 32.684.371 7,30% 7,30%
AVIVA Otwarty Fundusz Emerytalny AVIVA 36.800.000 36.800.000 8.22% 8.22%
BZ WBK
OFE PZU "Ztota Jesien" 30.000.000 30.000.000 6,70% 6,70%

() Pan Leszek Czarnecki posiada bezpo$rednio 14.424.564 akcji stanowiacych 3,22% kapitalu zaktadowego i 3,22% udziatu
w glosach na Walnym Zgromadzeniu oraz posrednio poprzez podmioty od siebie zalezne Pan Leszek Czarnecki posiada
214.702.110 akcji stanowigcych 47,97% kapitatu zaktadowego i 47,97% udziatu w gtosach na Walnym Zgromadzeniu. Podmiotem
zaleznym od Pana Leszka Czarneckiego sg LC Corp B.V z siedzibg w Amsterdamie posiadajaca 214.701.110 akcji stanowigcych
47,97% kapitatu zaktadowego i 47,97% udziatu w glosach na Walnym Zgromadzeniu oraz spétka RB Investcom Sp. z o.0. Z3g
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siedzibg we Wroctawiu posiadajaca 1.000 akcji stanowigcych 0,0002% kapitatu zaktadowego i0,0002% udziatu w glosach
na Walnym Zgromadzeniu.

4.5. Zestawienie zmian stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich (opcji) przez osoby
zarzadzajace i nadzorujace Emitenta na dzien 15 maja 2013 roku, wraz ze wskazaniem zmian w stanie
posiadania, w okresie od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego

Stan posiadania Stan posiadania
akcji Emitenta akcji Emitenta
Imie i nazwisko Funkcja w organie na dzien Zwiekszenie Zmniejszenie na dzien
21.03.2013(%) 14.05.2013
Osoby
nadzorujace
. Przewodniczacy Rady i i
Leszek Czarnecki Nadzorczej 14.424 564 14.424 564
Andrzej Wiceprzewodniczacy Rady i }

Blazejewski Nadzorczej 151.142 151142
Ludwik Czarnecki ~ Cztonek Rady Nadzorczej 10.000 - - 10.000
Zbigniew Dorenda  Czlonek Rady Nadzorczej - - -

Remigiusz Czlonek Rady Nadzorczej 32722 . - 32722
Balinski
Osoby
zarzadzajace

Dariusz

Niedospiat Prezes Zarzadu 6.000 - - 6.000
Joanna Wiceprezes

Jaskélska Zarzadu 6.000 ] i 6.000
Tomasz Cztonek
Wrobel Zarzadu ) )

Mirostaw Cztonek

Kujawski Zarzadu i i

(*) wg informacji przekazanych w raporcie rocznym za 2012 r.

4.6. Wskazanie postepowan toczacych sie przed sadem, organem wiasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej

Na dzien 31 marca 2013 r. nie byly wszczynane przed sadem, ani organem administracji publicznej postepowania,
dotyczace zobowigzan lub wierzytelnosci LC Corp S.A. i jednostek od niej zaleznych, ktérych warto$¢ stanowitaby
pojedynczo lub facznie co najmniej 10% kapitatow wtasnych LC Corp S.A.

4.7. Informacje o zawarciu przez Emitenta lub jednostke od niego zalezng jednej lub wielu transakcji
z podmiotami powigzanymi, jezeli pojedynczo lub tacznie sa one istotne i zostaty zawarte
na innych warunkach niz rynkowe

W omawianym okresie sprawozdawczym Emitent oraz spétki od niego zalezne nie zawierali z podmiotem powigzanym
transakcji, ktére pojedynczo lub facznie bylyby istotne ijednoczesnie nie bylyby transakcjami zawieranymi
na warunkach rynkowych.
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4.8. Informacje o udzieleniu przez Emitenta lub przez jednostke od niego zalezna poreczen kredytu
lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji

W I kwartale 2013 r. Emitent ani jednostka od niego zalezna nie udzielaty Zadnych poreczen kredytu.

4.9. Inne informacje, ktére zdaniem Grupy sa istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej, majatkowej,
finansowej, wyniku finansowego i ich zmian oraz informacje, ktére sg istotne dla oceny mozliwosci
realizacji zobowiazan przez Grupy

W omawianym okresie sprawozdawczym w Grupie Kapitatowej nie wystapity inne zdarzenia istotne dla oceny sytuacji
kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian czy istotne dla oceny mozliwosci realizacii
zobowigzan przez Grupe.

410. Wskazanie czynnikéw, ktére w ocenie Emitenta beda miaty wplyw na osiagniete przez niego wyniki
w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

Na osiagane przez Grupe wyniki finansowe bedzie wptywat poziom przychodéw uzyskiwanych z wynajmu powierzchni
komercyjnych w centrum Arkady Wroctawskie, uzalezniony od kursu EUR. Od kursu EUR zaleze¢ bedg rowniez
wyceny kredytow walutowych, instrumentéw finansowych typu forward oraz nieruchomosci inwestycyjnych: Arkady
Wroctawskie i Wola Center (wycena nieruchomosci w budowie). Wycena nieruchomo$ci Arkady Wroctawskie
oraz Wola Center zalezeC bedzie réwniez od poziomu stép kapitalizacji przyjmowanych na rynku nieruchomosci
w danym okresie. Wycena nieruchomoséci w budowie (Wola Center) zaleze¢ bedzie réwniez od stopnia zaawansowania
prac budowtanych.

Istotnym czynnikiem ksztattujgcym wynik Grupy w najblizszym kwartale bedzie réwniez wartos¢ mieszkar/lokali
przekazanych klientom w zakonczonych inwestycjach: Rezydencja Kaliska, Powstaricow 33 (etap 1), Maestro
(etap lill), Potokowa (etap 1), Stoneczne Miasteczko (etap | i Il), Okulickiego 59, Przy Srebrnej (podetap I)
oraz Debowa Ostoja (etap I) i Pustynna 43 (etap ). Zgodnie z MSR 18 przychody z dziatalnosci deweloperskie;
rozpoznawane sg w momencie, gdy zasadniczo wszystkie ryzyka ikorzysci zwigzane z danym lokalem zostang
przeniesione na klienta i przychdéd moze zosta¢ wyceniony w rozsadny sposob (pkt 2.5).

Prezes Zarzadu Dariusz Niedo$piat Wiceprezes Zarzadu Joanna Jaskélska

Cztonek Zarzadu Tomasz Wrobel Cztonek Zarzadu Mirostaw Kujawski

Wroctaw, 15 maja 2013 roku
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