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I. INFORMACJA DODATKOWA

Zgodnie z § 87 ust. 4 i 7 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w
sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papieréw
wartoéciowych oraz warunkdw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim.

1. Informacja o zasadach przyjetych przy sporzadzeniu raportu.

AD.DRAGOWSKI S.A. (dalej ,,Emitent”, ,Spotka”) stosuje krajowe standardy rachunkowosci
(KSR) zgodnie z Ustawg o Rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku (Dz. U. Nr 121, poz.
591 z pdzniejszymi zmianami).

2. Informacja o istotnych zmianach wielkosci szacunkowych, w tym o korektach z
tytulu rezerw, rezerwie i aktywach 2z tytulu odroczonego podatku
dochodowego, dokonanych odpisach aktualizujacych wartos¢ skiadnikow
aktywow.

W I kwartale 2013 rezerwy przedstawiajq si€ nastepujaco:

e rezerwy na naleznosci pracownicze w kwocie 18 000 zi

e rezerwy na roszczenia sporne w kwocie 34 334 zt

e aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego wynosi 9 943 zt

3. Istotne dokonania AD.DRAGOWSKI S.A.

Zadania w zakresie kupna sprzedazy nieruchomosci na wiasny rachunek w okresie I
kwartatu 2013 roku realizowane byly w niesprzyjajacej sytuacji rynkowej.  Dokonano
zakupu 4 lokali za kwote 0,7 min ztotych, sprzedano 6 lokali mieszkalnych za kwote 1,75
min ztotych. Dochdd osiagniety ze sprzedazy wskazanych nieruchomosci w I kwartale 2013
roku, wyniost 87 tys. ztotych i byt nizszy od dochodu osiggnietego w I kwartale 2012 roku,
o 8 tys. ztotych. Wobec konsekwentnego obnizania poziomu cen oferowanych za nabywane
przez Spétke lokale, zmniejszeniu o 50 %, w stosunku do analogicznego okresu roku
ubiegtego ulegta liczba lokali kupionych w I kwartale 2013 roku. Sprzedaz lokali utrzymana
zostata na poziomie I kwartatu roku ubiegtego. Finansowanie zadan w zakresie skupu
nieruchomosci realizowane byto z wiasnych $rodkéw, dochoddw uzyskanych ze sprzedazy
oraz kredytu obrotowego w Banku Ochrony Srodowiska S.A. Wediug stanu na dzien
publikacji niniejszej informacji dokonano zakupu 6 nieruchomosci za kwote 1,14 min ztotych
oraz sprzedano 11 nieruchomosci za kwote 3,38 min ztotych. W obrocie znajduje sie 24
nieruchomosci o tacznej wartosci w cenach zakupu 7,4 min ziotych. Odpowiednio
posrednictwo w obrocie nieruchomosciami w I kwartale 2013 roku zanotowato spadek
sprzedazy w stosunku do I kwartatu 2012 roku. Przychéd w I kwartale 2013 roku wynidst
720 tys. ztotych w tym z tytutu posrednictwa w transakcjach kupna/sprzedazy — 535 tys.
ztotych, przy transakcjach najmu/wynajmu 137 tys. ztotych. W I kwartale ubiegtego roku z
tytutu posrednictwa w transakcjach kupna/sprzedazy osiggnieto — 815 tys. zitotych, a przy
transakcjach najmu/wynajmu 185 tys. ztotych. Posrednicy dokonali facznie w I kwartale
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2013 roku 225 transakcji, $rednio miesiecznie 75 transakcji, Srednia prowizja z jednej
transakcji wynosita 3580 ztotych, $rednio jeden agent osiagnat przychdd 8433 ziotych, co
oznacza, ze S$rednio dokonywat 2,34 transakcji miesiecznie. W I kwartale 2012 roku
wskazane dane wynosity odpowiednio: 269 transakcji, srednio miesiecznie 89,7 transakcji,
$rednia prowizja z jednej transakcji wynosita 4.019 ztotych, $rednio jeden agent osiggnat
przychdd 9.560 ztotych, co oznacza, ze $rednio dokonywat 2,4 transakcji miesiecznie.

Strata za I kwartat 2013 roku wyniosta 387,88 tys. ztotych. Strata z dziatalnosci operacyjnej
wyniosta 293,79 tys. ztotych.

4. Czynniki i zdarzenia, w szczegolnosci o nietypowym charakterze, majace
znaczacy wplyw na osiaggniete przez AD.DRAGOWSKI S.A. wyniki finansowe.

Zarowno przez caty rok 2012 jak i pierwszy kwartat biezacego roku utrzymywata sie
niekorzystna sytuacja zwigzana z udzielaniem kredytéw hipotecznych zaréwno w zakresie
oceny zdolnosci kredytowej jak i wciaz wysokiego oprocentowania tych kredytéw, co przy
niekorzystnej i mato stabilnej sytuacji ekonomicznej doprowadzito do dalszego wyhamowania
akcji kredytowej i rezygnacji czesci potencjalnych nabywcéw z dokonania zakupu wtasnego
lokalu. Efektem tej sytuacji jest spadek przychodéw z posrednictwa w obrocie
nieruchomosciami w stosunku do I kwartatu 2012 roku o 11,6%. Spadta zaréwno wartos¢
jak i liczba rozliczen. Ogdlne oczekiwanie zmniejszenia cen, mafa ilos¢ pienigdza na rynku
oraz trudnosci z uzyskaniem kredytu, zmniejszyty zapotrzebowanie na zakupy nieruchomosci.
Nadmiar podazy i maty popyt charakteryzowat rynek nieruchomosci zarowno w 2012 roku
jak i pierwszym kwartale roku biezgcego. W zakresie kupna i sprzedazy nieruchomosci na
wihasny rachunek utrzymano liczbe dokonanych transakcji sprzedazy przy spadku ilosci
kupionych na rzecz Spoétki lokali w stosunku do analogicznego okresu roku ubiegtego. Jest to
zwigzane z aktualng politykg zakupowq Spétki i potozeniem duzego nacisku na dokonywanie
szczegdblnie ostrozne analizy cenowej ofert kwalifikowanych do zakupu.

5. Objasnienia dotyczace sezonowosci lub cyklicznosci dziatalnosci
AD.DRAGOWSKI S.A. w prezentowanym okresie.

Dziatalno$¢ prowadzona przez Spotke jest dziatalnoscig ciggta. Sezonowosc¢ i cyklicznosé nie
wystepuje w dziatalno$ci AD.DRAGOWSKI S.A.

6. Informacje dotyczace emisji, wykupu i sptaty diuznych i kapitatowych
papierow wartosciowych, opis wykorzystania srodkdw pozyskanych z emisji
papieréw wartosciowych wraz z przedstawieniem stanu srodkéw pozostatych
do wykorzystania.

W okresie I kwartatu 2013 roku nie wystapit przypadek emisji, wykupu lub/i sptaty dtuznych i
kapitatowych papieréw wartosciowych. W I kwartale 2013 roku $rodki uzyskane ze sprzedazy
nieruchomosci, przeznaczane byty na wkiad wiasny Spotki przy zakupach nieruchomosci
dokonywanych z wykorzystaniem Srodkéw pochodzacych z kredytu lub na zaptate w 100 %
ceny zakupu nabywanego lokalu.
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7. Informacje dotyczace wyptaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy, tacznie w
przeliczeniu na jedna akcje, z podziatlem na akcje zwykle i uprzywilejowane.

W I kwartale 2013 roku oraz na dzien publikacji niniejszej informacji Spétka nie wyptacita,
ani nie zadeklarowata wyptaty dywidendy.

8. Zdarzenia, ktore wystapity po dniu, na ktory sporzadzono skrocone kwartalne
sprawozdanie finansowe, nieujete w tym sprawozdaniu, a mogace w znaczacy
sposob wplyna¢ na przyszte wyniki finansowe AD.DRAGOWSKI S.A.

We wskazanym okresie  nie wystgpity w Spdice zdarzenia nieujete w skroconym
sprawozdaniu, a mogace mie¢ znaczacy wptyw na przyszte wyniki finansowe Spotki.

9. Informacje dotyczace zmian zobowiazan warunkowych Ilub aktywow
warunkowych, ktdore nastapity od czasu zakonczenia ostatniego roku obrotowego.

W stosunku do poprzedniego okresu sprawozdawczego nie nastgpity zmiany zobowigzan
warunkowych. Aktualnie wystepujace zobowigzania warunkowe wystepujace w zwigzku z
udzielonymi gwarancjami i poreczeniami w zwigzku z kredytami:

A/ Kredyt w rachunku biezacym BOS S.A. Warszawa — weksel.

B/ Kredyt obrotowy BOS S.A. Warszawa — weksel, hipoteka kaucyjna na budynku przy ul.
Lesznowolskiej w zwigzku zawartq dnia 19.12.2007 roku umowg z gtéwnymi akcjonariuszami
na zgode na ustanowienie hipoteki kaucyjnej na nieruchomosciach do nich nalezacych na
zabezpieczenie kredytu obrotowego.

C/ Kredyt udzielony przez Idea Bank S.A.- zabezpieczony hipotekg kaucyjng ustanawiang na
kupowanych przez Spétke nieruchomosciach, wpisywang do ksiegi wieczystej prowadzonej
dla konkretnej nieruchomosci.
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II. POZOSTALE INFORMACIE

1. Wybrane dane finansowe na dzien 31 marca 2013 roku.

w tys. zt w tys. Euro
WYBRANE DANE FINANSOWE okres od okres od okres od okres od
2013-01-01 do {2012-01-01 do| 2013-01-01do | 2012-01-01 do
2013-03-31 2012-03-31 2013-03-31 2012-03-31
Przychody netto ze sprzedazy produktdw, towardw i
materiatéw 2735 2 809 655 672
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej -294 172 -70 41
Zysk (strata) brutto -388 59 -93 14
Zysk (strata) netto -388 44 -93 11
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 1041 562 249 135
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -64 0 -15 0
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -1314 -822 -315 -197
Przeptywy pieniezne netto, razem -336 -260 -81 -62
Aktywa, razem (na koniec biezacego kwartatu i koniec
poprzedniego roku obrotowego) 20 367 26 772 4 876 6 433
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania (na koniec
biezacego kwartatu i koniec poprzedniego roku
obrotowego) 3 347 5474 801 1315
Zobowigzania dtugoterminowe (na koniec biezacego
kwartatu i koniec poprzedniego roku obrotowego) 0 0 0 0
Zobowigzania krétkoterminowe (na koniec biezacego
kwartatu i koniec poprzedniego roku obrotowego) 3294 5408 789 1 300
Kapitat wiasny (na koniec biezacego kwartatu i koniec
poprzedniego roku obrotowego) 17 021 21 298 4 075 5118
Kapitat zaktadowy (na koniec biezacego kwartatu i
koniec poprzedniego roku obrotowego) 18 450 18 450 4417 4 433
Liczba akgji (w szt.) (na koniec biezacego kwartatu i
koniec poprzedniego roku obrotowego) 9780 18 450 000 9780 18 450 000
Zysk (strata) na jedng akcje zwykta (w zt/ EUR) -0,04 0 -0,01 0
Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje zwykta (w
zt/EUR) -0,04 0 -0,01 0
Wartosc ksiegowa na jedng akcje (w z/EUR) (na koniec
biezacego kwartatu i koniec poprzedniego roku
obrotowego) 0,92 1,15 0,92 1,15
Rozwodniona wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w
zt/EUR) (na koniec biezacego kwartatu i koniec
poprzedniego roku obrotowego) 0,92 1,15 0,92 1,15
Zadeklarowana lub wyptacona dywidenda na jedng
akcje (w zt/EUR)

PLN/EUR

\Wybrane dane finansowe zostaty przeliczone na EURO: - dla przeliczenia danych bilansowych na dzier 31.03.2013 r. po $rednim kursie|
EURO ustalonym przez NBP na ten dzien tj. 4,1774 PLN/EUR - dla przeliczenia danych bilansowych na dzier 31.03.2012 r. po $rednim
kursie EURO ustalonym przez NBP na ten dzien tj. 4,1616 PLN/EUR - dla przeliczenia danych rachunku zyskéw i strat i rachunku
przeptywéw pienieznych za okres od 01.01-31.03.2013 r. po $rednim kursie EURO ustalonym przez NBP, obliczonym jako $rednia
arytmetyczna kurséw obowigzujacych na ostatni dzien kazdego miesigca w tym okresie tj. 4,1738 PLN/EUR - dla przeliczenia danych
rachunku zyskow i strat i rachunku przeptywoéw pienieznych za okres od 01.01-31.03.2012 r. po $rednim kursie EURO ustalonym przez|
NBP, obliczonym jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujacych na ostatni dzien kazdego miesigca w tym okresie tj. 4,1750,
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2. Opis organizacji Grupy Kapitalowej AD.DRAGOWSKI S.A.
Na dzien przekazania niniejszego raportu, AD.DRAGOWSKI S.A. nie tworzy Grupy
Kapitatowej w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt. 44 Ustawy o rachunkowosci.

3. Wskazanie skutkow zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym wyniku
potaczenia jednostek gospodarczych, przejecia lub sprzedazy jednostek Grupy
Kapitatowej Spotki, inwestycji dlugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji i
zaniechania dziatalnosci.

W okresie I kwartatu 2013 roku oraz na dzien publikacji niniejszej informacji, nie nastgpity

zmiany w strukturze AD.DRAGOWSKI S.A.

4. Stanowisko Zarzadu odnos$nie mozliwosci zrealizowania wczesniej
publikowanych prognoz wynikoéw na dany rok.
Spotka nie publikowata prognoz wynikéw finansowych na rok 2012 ani 2013.

5. Wykaz akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez
podmioty zalezne, co najmniej 5% ogodlnej liczby glosow na Walnym
Zgromadzeniu AD.DRAGOWSKI S.A. oraz dane na dzien przekazania raportu
kwartalnego za I kwartat 2013 roku.

Struktura kapitatlu zakiadowego AD.DRAGOWSKI S.A. na dzien publikacji raportu
kwartalnego:

Kapitat akcyjny Spétki wynosi 18.450.000,- zt i dzieli sie na 18.450.000 akcji o wartosci
nominalnej 1,00 zt (jeden zioty) kazda akcja. Kapitat akcyjny dzieli sie na:

- akcje serii A w ilosci 8.950.000 zt o wartosci nominalnej 1,00 zt kazda akcja , ktore dzielg
sie na:

- 7.570.000 akcji uprzywilejowanych serii A1 co stanowi 41,02 % kapitatu zaktadowego
Spoétki oraz 15.140.000 gtosoéw, co stanowi 55,82 % ogodlnej liczby gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spétki.

- 1.380.000 akcji na okaziciela Serii A2, co stanowi 7,48 % kapitatu zaktadowego Spoétki oraz
1.380.000 gtoséw, co stanowi 5,09 % ogdlnej liczby gtosdw na Walnym Zgromadzeniu
Akcjonariuszy Spofki.

- 400.000 akcji na okaziciela Serii B, co stanowi 2,17% kapitatu zaktadowego Spétki oraz
400.000 gtoséw, co stanowi 1,47% ogolnej liczby gtosow na Walnym Zgromadzeniu
Akcjonariuszy Spofki.

- 1.100.000 akcji uprzywilejowanych Serii C, co stanowi 5,96% kapitatu zaktadowego Spotki
oraz 2.200.000 gtosow, co stanowi 8,11% ogdlnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
Akcjonariuszy Spofki.

- 2.000.000 akcji na okaziciela Serii D, co stanowi 10,84% kapitatu zaktadowego Spditki oraz
2.000.000 gtoséw, co stanowi 7,37% ogdlnej liczby gtosow na Walnym Zgromadzeniu
Akcjonariuszy Spofki.

- 6.000.000 akcji na okaziciela Serii E, co stanowi 32,52% kapitatu zaktadowego Spétki oraz
6.000.000 gtoséw, co stanowi 22,12% ogdlnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
Akcjonariuszy Spofki.
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Ogdlna liczba gtoséw wynikajaca ze wszystkich wyemitowanych przez Spotke akcji, po
zarejestrowaniu zmian wynosi 27.120.000 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.

Na dzien zamkniecia okresu sprawozdawczego to jest na dzien 31 marca 2013
roku struktura akcjonariatu przedstawiala sie nastepujaco:

1. Lech Draggowski posiadat:

a) 5.784.000 akcji imiennych uprzywilejowanych, co do gtosu oraz 827 000 sztuk akcji
zwyktych na okaziciela, tacznie 6.611.000 sztuk akcji, co stanowi 35,83% kapitatu
zaktadowego Emitenta,

b) 12.395.000 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu, co stanowi 45,70% ogolnej liczby gtosow.

2. Matgorzata Draggowska posiadata:

a) 1.786.000 akcji imiennych uprzywilejowanych, co do gtosu oraz 321.537 akcji zwyktych
na okaziciela, tacznie 2.107.537 akcji, co stanowi 11,42% kapitatu zaktadowego Emitenta,
b) 3.893.537 gtosdw na Walnym Zgromadzeniu, co stanowi 14,36% ogodlnej liczby gtosdw.

3. kukasz Dragowski posiadat:

a) 1.100.000 akcji imiennych uprzywilejowanych co do gtosu oraz 200.000 akcji zwyktych na
okaziciela co stanowi 7,05% kapitatu zaktadowego Emitenta,

b) 2.400.000 gtosow na Walnym Zgromadzeniu co stanowi 8,85 % ogdlinej liczby gtoséw.

Lech Dragowski, Matgorzata Dragowska i tukasz Dragowski razem posiadali:

a) 10. 018.537 akcji Emitenta, co stanowi 54,30% kapitatu zaktadowego Emitenta,
b) 18.688.537 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu, co stanowi 68,91% ogdlnej liczby
gtosow.

4. Pawet Ratynski posiadat:
a) 1.405. 597 akcji zwyktych na okaziciela, co stanowi 7,62% kapitatu zaktadowego Emitenta
oraz 5,18 % ogolnej liczby gtosdw.

Stan na dzien przekazania niniejszego raportu struktura akcjonariatu przedstawia
sie nastepujaco:

Spotka nie posiada informacji w sprawie zmian w strukturze akcjonariatu przedstawionej
powyzej.
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6. Stan posiadania akcji Spotki lub uprawnien do nich (opcji) przez osoby
zarzadzajace i nadzorujace Spotki na dzien przekazania niniejszego
sprawozdania.

Osoby zarzadzajace i nadzorujace, ktdore posiadaly akcje Emitenta, wedlug stanu na dzien
przekazania sprawozdania:

Ilos¢ akcji

Wartos$¢ nominalna

. . akgcji
Akcjonariusz wszystkich serii w
sztukach w ziotych

Lech Dragowski

6 611 000 6 611 000
Prezes Zarzadu
Danuta Grelewicz-
Pogorska 100 000 100 000
Czlonek Zarzadu
Bogumila Stanczak

100 000 100 000

Czlonek Zarzadu
tukasz Dragowski

1 300 000 1 300 000

Przewodniczacy Rady
Nadzorczej

Akcje imienne:

Struktura akcji przedstawia sie nastepujaco:

Akcionariusz Ilosc¢ akcji Warto$¢ nominalna akcji w
) sztukach zlotych
Lech Dragowski
5784 000 5784 000
Prezes Zarzadu
tukasz Dragowski
1 100 000 1 100 000
Przewodniczacy Rady Nadzorczej

(Akcje imienne uprzywilejowane co do glosu, kazda akcia uprzywilejowana daje prawo do dwoch
gtosow na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy)
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Akcje na okaziciela:

Akcionariusz Ilo$c¢ akcji w Wartos$¢ nominalna akcji w
] sztukach zlotych

Lech Dragowski

827 000 827 000
Prezes Zarzadu
Danuta Grelewicz-Pogorska

100 000 100 000
Czilonek Zarzadu
Bogumita Stanczak

100 000 100 000
Czlonek Zarzadu
tukasz Dragowski

200 000 200 000
Przewodniczacy Rady Nadzorczej

(Akcje zwykie na okaziciela)

7. Postepowania toczace sie przed sadem, organem wiasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej dotyczace :

a) postepowania dotyczacego zobowiazan albo wierzytelnosci AD.DRAGOWSKI
S.A. lub spotki od niej zaleznej, ktorego wartos¢ stanowi co najmniej 10%
kapitatow wiasnych AD.DRAGOWSKI;

b) dwu lub wiecej postepowan dotyczacych zobowigzan lub wierzytelnosci,
ktorych taczna wartos¢ stanowi odpowiednio co najmniej 10 % kapitatow
wiasnych AD.DRAGOWSKI.

W okresie I kwartatu 2013 roku oraz do dnia przekazania niniejszego raportu nie tocza sie

zadne postepowania sadowe ani arbitrazowe z udziatem AD.DRAGOWSKI S.A., ktdrych

wartos¢ zobowigzan i/lub wierzytelnosci jednostkowo lub tgcznie stanowi, co najmniej 10 %
kapitatéw wiasnych Spotki.

8. Informacje o zawarciu przez AD.DRAGOWSKI S.A. lub spétke zalezng jednej lub
wielu transakcji z podmiotami powiazanymi, jezeli taczna wartos¢ wszystkich
transakcji zawartych od poczatku roku obrotowego przekracza wyrazong w
ztotych rownowartos¢ kwoty 500 000,- EURO.

W okresie I kwartatu 2013 roku oraz do dnia przekazania niniejszego raportu Spdtka nie

zawierata z podmiotami powigzanymi transakcji o ftacznej wartosci przekraczajacej

rownowartos¢ w ztotych kwoty 500.000,- EURO odbiegajacych charakterem od typowych,
rynkowych warunkéw wynikajacych z biezacej dziatalnosci operacyjnej.

9. Udzielone przez AD.DRAGOWSKI S.A. poreczenia kredytu, pozyczki lub
gwarancje — lacznie jednemu podmiotowi lub spoélce zaleznej od tego
podmiotu, jezeli taczna wartosc istniejacych poreczen lub gwarancji stanowi
rownowartos¢, co najmniej 10% kapitatow witasnych Spotki.
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W okresie I kwartatu 2013 roku oraz do dnia przekazania niniejszego raportu Spotka nie
udzielita poreczen kredytu lub pozyczki oraz nie udzielita gwarancji — tacznie jednemu
podmiotowi lub spétce zaleznej od tego podmiotu, ktorych taczna wartos¢ stanowitaby, co
najmniej 10% kapitatow wiasnych Spotki.

10. Inne informacje, ktére zdaniem AD.DRAGOWSKI S.A. sq istotne dla oceny
sytuacji kadrowej, finansowej, majatkowej, wyniku finansowego i ich zmian
oraz informacje, ktore sa istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowiazan
przez Spotke.

Wszystkie istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego

i ich zmian oraz informacje, ktore sg istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez

Spotke zostaty opublikowane na stronie internetowej www.dragowski.pl w zakfadce ,,Relacje

Inwestorskie”.

11. Czynniki, ktére w ocenie AD.DRAGOWSKI S.A. beda mialy wplyw na
osiagniete przez Spotke wyniki w perspektywie, co najmniej jednego
kwartatu.

Wobec pogarszajacej sie sytuacji ekonomicznej w krajach Unii Europejskiej, pogarszajacych
sie nastrojow zwigzanych z poczuciem braku stabilnej sytuacji zawodowej w wiekszosci
sektorow gospodarki, wzrastajacej liczbie zwolnien, nastgpito wyhamowanie aktywnosci
kupujacych na rynku nieruchomosci. Rok 2012 i poczatek roku biezacego to ogromna
przewaga podazy nad popytem i utrzymujacego sie spadku cen transakcyjnych. Tylko w
roku 2012 wynidst on okoto 5% - w zaleznosci od kategorii nieruchomosci lokalowej i jej
lokalizacji, systematycznie zmniejsza sie iloS¢ zawieranych transakcji sprzedazy — co
potwierdzajg badania prowadzone przez NBP opublikowane w formie suplementu do raportu
o sytuacji na rynku nieruchomosci mieszkaniowych w Warszawie w kwietniu 2013 roku.
Krotkotrwate ozywienie rynkowe i zwiekszenie liczby transakcji przyniost jedynie IV kwartat
2012 roku. Determinowat je konczacy sie rzadowy program Rodzina na Swoim (RNS)
dotyczacy jednak przede wszystkim rynku deweloperskiego z racji obnizenia limitu ceny za
metr kwadratowy do kwoty 5,8 tys. ztotych.
Rok 2012 i poczatek 2013 to dla rynku wtdrnego to okres utrzymujacej sie nadpodazy
mieszkan i stosunkowo niewielkiej (w proporcji do liczby oferowanych do sprzedazy lokali)
ilosci transakcji. Nabywcow beda znajdywaty jedynie lokale w z okazyjng w stosunku do
lokalizacji ceng. W przypadku lokali o zbyt wysokim poziomie cen, nieakceptowanym przez
rynek, okres ich ekspozycji na rynku ulegnie dalszemu wydtuzeniu. Nie nalezy raczej
spodziewac sie ozywienia rynku ze wzgledu na obnizenie stop procentowych. Ich skala wcigz
jest niewielka a oprocentowanie nie przystaje do realiow kredytowych innych krajéw
unijnych.

W Swietle przedstawionej powyzej sytuacji podstawowym zadaniem Spditki jest obnizanie

poziomu cen nabywanych lokali, tak aby cena sprzedazy prezentowana przez Spotke,

pozostawata na poziomie nieco ponizej cen oferowanych dla poszczegdinych kategorii lokali.

W wyniku dokonanej w roku ubieglym szczegdtowej analizy poziomu cen transakcyjnych

i oceny poziomu obnizek cen dla poszczegdinych kategorii lokali, podjeta zostata decyzja

0 przeznaczeniu czesci lokali nabytych przez Spétke w okresach poprzednich, pod wynajem.

Kwoty uzyskane z wynajmu tych lokali pokrywajg wszelkie koszty zwigzane z ich
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utrzymaniem kompensujac koszty nabycia i pozwalajac unikng¢ strat zwigzanych ze
sprzedazg lokali nabytych w okresach poprzednich w cenach wyzszych niz aktualne ceny
transakcyjne. Kapitat pozyskany po sprzedazy lokali, inwestowany jest ze szczegding
ostroznoscia, uwzgledniajac aktualne ceny transakcyjne z opcjg ich dalszej niewielkiej
obnizki co pozwala na obnizenia ryzyka zwigzanego z uzupetnieniem liczby posiadanych lokali
i stuzy¢ ma osigganiu przychoddw przewyzszajacych 10 % na kazdej zamknietej transakciji.
Aktualnie Spotka stara sie operowacC gtownie kapitatem witasnym minimalizujac koszty
finansowania zwigzane z zakupem.

12. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego.
Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone przez Zarzad Spoétki do publikacji w
dniu 15 maja 2013 roku.

Zarzad w sktadzie:

Lech Dragowski - Prezes Zarzadu

Danuta Grelewicz-Pogdrska - cztonek Zarzadu

Bogumita Stanczak — cztonek Zarzadu
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