SKONSOLIDOWANY RAPORT KWARTALNY

GRUPY KAPITALOWEJ BBI Development NFI SA
NA 31 MARCA 2013 roku



SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI Development NFI SA
ZA OKRES 01.01.2013 - 31.03.2013 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

INFORMACJE OGOLNE

|. Dane jednostki dominujacej:

Nazwa: BBI Development Narodowy Fundusz Inwestycyjny S.A. (dalej: Fundusz)
Forma prawna: Spétka akcyjna

Siedziba: Warszawa

Kraj rejestracii: Polska

Podstawowy przedmiot dziatalnosci:
- Dziatalnos¢ holdingéw finansowych
- Dziatalnos¢ trustow, funduszéw i podobnych instytucji finansowych
- Pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa
- Realizacja projektéow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow

- Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi i dzierzawionymi

Organ prowadzacy rejestr: Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy
Numer statystyczny REGON: 010956222

. Czas trwania Grupy Kapitatowej:

Spétka dominujaca, czyli BBl Development NFI SA i pozostate jednostki Grupy Kapitatowej zostaty utworzone na czas
nieoznaczony.

[ll. Okresy prezentowane

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 stycznia 2013 roku do 31 marca 2013 roku. Dane
porébwnawcze prezentowane sg wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2012 roku dla skonsolidowanego oraz jednostkowego
sprawozdania z sytuacji finansowej oraz za okres od 1 stycznia 2012 roku do 31 marca 2012 roku dla skonsolidowanego oraz
jednostkowego sprawozdania z catkowitych dochoddéw, skonsolidowanego oraz jednostkowego sprawozdania z przeptywow
pienigznych oraz skonsolidowanego oraz jednostkowego sprawozdania ze zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym. Z uwagi na
zmiane metody konsolidacji jednostek wspotkontrolowanych dodatkowo zostaty rowniez zaprezentowane dane poréwnawcze
doprowadzone do poréwnywalnosci. Dodatkowe wyjasnienie zaprezentowane jest w pkt. VI Informacji Dodatkowej do
Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego

IV. Skiad organéw jednostki dominujacej wedtug stanu na dzien 31.03.2013 r.:

Zarzad:

Michat Skotnicki - Prezes Zarzadu
Rafat Szczepanski - Wiceprezes Zarzadu
Piotr Litwinski - Czonek Zarzadu
Pawet Nowacki - Czonek Zarzadu
Krzysztof Tyszkiewicz - Czlonek Zarzadu

Rada Nadzorcza:

Pawet Turno - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Wiodzimierz Gtowacki - Czlonek Rady Nadzorczej
Michal Kurzynski - Czlonek Rady Nadzorczej
Rafat Lorek - Czlonek Rady Nadzorczej
Jan Rosciszewski - Czlonek Rady Nadzorczej
Ewaryst Zagajewski . Czlonek Rady Nadzorczej

V. Zmiany w skladzie Zarzadu i Rady Nadzorczej:
W prezentowanym okresie nie nastapity zmiany w sktadzie Zarzadu i Rady Nadzorcze;.

VI. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad jednostki dominujacej
w dniu 15 maja 2013 roku.
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE] BBI Development NFI SA

ZA OKRES 01.01.2013 — 31.03.2013 R.

(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE WYBRANE DANE FINANSOWE
za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2013 roku

Skonsolidowany rachunek zyskéw i strat oraz skonsolidowane sprawozdanie z

przeptywow pienieznych

zaokres 3 zaokres 3 zaokres 3 zaokres 3
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
31.03.2013 31.03.2012 31.03.2013 31.03.2012
w tys zt w tys EUR
Przychody operacyjne 17 224 11 412 4127 2733
Koszty operacyjne (12 876) (10 501) (3 085) (2 515)
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 4348 911 1042 218
Zysk (strata) netto za okres 1094 (821) 262 (197)
Zysk (strata) netto na akcje zw ykig (w z{EUR):
- podstaw owy oraz rozw odniony 0,00 0,00 0,00 0,00
Przeplywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci
operacyjnej (5 183) (14 745) (1 242) (3532)
Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci
inw estycyjnej (117) (133) (28) (32)
Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci
finansow ej 14 678 26 026 3517 6 234
Przeplyw y pieniezne netto 9 378 11 148 2 247 2670
Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej
stan na stan na stan na stan na
31.03.2013r. 31.12.2012r. 31.03.2013r. 31.12.2012r.
w tys zt w tys EUR
Aktywa, razem 510 898 563 603 122 300 137 861
Aktywa obrotowe 272911 278 569 65 330 68 140
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 19 710 12 398 4718 3033
Kapitat wtasny, razem 264 609 263 872 63 343 64 545
Zobowigzania, razem 246 289 299 731 58 957 73 316
Zobowigzania dtugoterminowe 156 510 159 040 37 466 38 902
Zobowigzania krotkoterminowe 89 779 140 691 21492 34 414
Liczba akcji (w szt.) 523 078 250 523 078 250 523 078 250 523 078 250
Wartos$¢ aktywdw netto na jedng akcje (w zZEUR) 0,51 0,50 0,12 0,12
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE] BBI Development NFI SA

ZA OKRES 01.01.2013 — 31.03.2013 R.

(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Srédroczny skonsolidowany rachunek zyskoéw i strat

za okres 3 za okres 3 za okres 3
SRODROCZNY SKONSOLIDOWANY RACHUNEK miesiecy miesiecy miesiecy
ZYSKOW | STRAT zakonczony zakonczony zakonczony
31.03.2013 31.03.2012 31.03.2012
niebadane niebadane, po niebadane
przeszacowaniu

Przychody operacyjne 17 224 10 979 11 412
Przychody z tytutu odsetek od pozyczek 267 308 308
Przychody z tytutu wyceny wierzytelnosci 141 142 142
Udziat w wyniku jednostek wspétkontrolowanych 6 484 3218 0
Przychody z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych 0 0 3517
Przychody ze sprzedazy wyrobow 6718 1058 1058
Przychody ze $wiadczonych ustug 3614 6 253 6 327
Koszty operacyjne 12 876 10 053 10 501
Amortyzacja 127 64 64
Zuzycie materiatéw i energii 484 547 624
Ustugi obce 3580 6 199 6 388
Podatki i optaty 66 39 46
Wynagrodzenia 1838 1725 1773
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 245 242 244
Pozostate koszty rodzajowe 447 303 428
Wartos$¢ sprzedanych wyrobow 6 089 934 934
Zysk (strata) brutto na sprzedazy 4 348 926 911
Pozostate przychody operacyjne 9 2 2
Pozostate koszty operacyjne 40 0 0
Zysk (strata) przed kosztami finansowymi 4317 928 913
Przychody finansowe 48 729 755
Koszty finansowe 1391 1326 1342
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 2974 331 326
Podatek dochodowy 1880 1089 1147
Zysk (strata) netto z dziafalnoSci kontynuowanej 1094 -758 -821
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej 0 0 0
Zysk (strata) netto 1094 -758 -821
Zysk (strata) przypisana akcjonariuszom 0 0 0
niekontrolujgcym
Zysk (strata) netto podmiotu dominujacego 1094 -758 -821
Zysk (strata) netto na jedna akcje (w zi)
Podstawowy za okres obrotowy 0,00 0,00 0,00
Rozwodniony za okres obrotowy 0,00 0,00 0,00
Zysk (strata) netto na jedna akcje z dziatalnosci
kontynuowanej (w z})
Podstawowy za okres obrotowy 0,00 0,00 0,00
Rozwodniony za okres obrotowy 0,00 0,00 0,00
Zys!( (strata_) netto na jedna akcje z dzialalnosci 0,00 0,00 0,00
zaniechanej (w z})
Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw
Zysk (strata) netto 1094 -758 -821
Inne catkowite dochody netto 0 0 0
Suma dochodéw catkowitych 1094 -758 -821
Suma dochodéw catkowitych przypadajaca na
podmiot dominujacy 1094 -758 -821
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE] BBI Development NFI SA

ZA OKRES 01.01.2013 — 31.03.2013 R.

(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

AKTYWA 31.03.2013 31.12.2012 31.12.2012
niebadane po .
przeszacowaniu
Aktywa trwate 237 987 234 477 285 034
Rzeczowe aktywa trwate 11115 11 210 11117
Wartosci niematerialne 308 309 309
Wartos¢ firmy 23975 23975 23975
Nieruchomosci inwestycyjne 182 182 234 897
:,C}\;v::;ys'?;? w jednostkach wspotkontrolowanych wycenianych metodg praw 190 452 184 065 0
Pozostate aktywa finansowe 3430 3400 3400
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1119 2099 2099
Pozostate aktywa trwate 7 406 9237 9237
Aktywa obrotowe 272911 263 411 278 569
Zapasy 225219 227 514 231762
Naleznosci handlowe 1802 3685 4250
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 0 277 277
Pozostate naleznosci 2581 1120 6 701
Pozostate aktywa finansowe 22 472 21 858 22 337
Rozliczenia miedzyokresowe 1127 -1 375 844
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 19 710 10 332 12 398
AKTYWA RAZEM 510 898 497 888 563 603
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE] BBI Development NFI SA

ZA OKRES 01.01.2013 — 31.03.2013 R.

(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

PASYWA 31.03.2013 31.12.2012 31.12.2012
niebadane przesz;):owaniu
Kapitaly wtasne 264 609 263 515 263 872
Kapitaly wiasne akcjonariuszy jednostki dominujacej 254 000 252 906 253 263
Kapitat zaktadowy 52 308 52 308 52 308
Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej 143 161 143 161 143 161
Pozostate kapitaty 130 381 130 381 130 381
Niepodzielony wynik finansowy -72 944 -74 794 -74 794
Wynik finansowy biezgcego okresu 1094 1850 2207
Kapitat akcjonariuszy niekontrolujacych 10 609 10 609 10 609
Zobowiagzania dlugoterminowe 156 510 114 838 159 040
Kredyty i pozyczki 57 677 6 830 51373
Pozostate zobowigzania finansowe 57 031 66 554 66 554
Inne zobowigzania dtugoterminowe 18 181 18 007 18 007
Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 23471 23281 22 940
Pozostate rezerwy 150 166 166
Zobowiazania krétkoterminowe 89 779 119 535 140 691
Kredyty i pozyczki 38 740 74 194 77 174
Pozostate zobowigzania finansowe 32 488 19 553 19 553
Zobowigzania handlowe 3673 10 716 26 032
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego 193 0 25
Pozostate zobowigzania 754 1072 1441
Rozliczenia migdzyokresowe przychodow 10 590 10 046 11 025
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 1617 1257 1257
Pozostate rezerwy 1724 2 697 4184
PASYWA RAZEM 510 898 497 888 563 603
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI Development NFI SA ZA OKRES 01.01.2013 — 31.03.2013 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym

Kapitat Kag:raz'ezdaapi?(s;)l‘(’?j,i * Pozostate Niepodzielony finV:: gclJley I;isjl:)ar:z:vri': :2))/, !(apitgl Raz_em
zaktadowy powyzej ceny kapitaty | wynik finansowy biezacego jednostki _akq onaru_Jszy kapitaly
nominalnej okresu dominujacej niekontrolujacych wiasne
Trzy miesiace zakonczone 31.03.2013
Kapitat wlasny na dzien 01.01.2013r. 52 308 143 161 130 381 -74 794 2 207 253 263 10 609 263 872
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci -357 -357 -357
Korekty z tyt. btedéw podstawowych 0 0
Kapitat wtasny po korektach 52 308 143 161 130381 -74 794 1850 252 906 10 609 263 515
Emisja akcji 0 0
Koszt emisji akcji 0 0
Niepodzielony wyik netto roku ubiegtego 1850 -1 850 0 0 0
Woyptata dywidendy / podziat zysku w spoétkach 0 0
Korekty wynikajgce ze zmian w grupie 0 0
Suma dochoddéw catkowitych 1094 1094 0 1094
Kapitat wlasny na dzien 31.03.2013 r. 52 308 143 161 130 381 -72 944 1094 254 000 10 609 264 609
Trzy miesiace zakonczone 31.03.2012

Kapitat wtasny na dzien 01.01.2012 r. 52 308 143 161 114 806 -75 579 15 817 250513 10 609 261 122
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0 0
Korekty z tyt. btedéw podstawowych 0 0
Kapitat wiasny po korektach 52 308 143 161 114 806 -75 579 15 817 250 513 10 609 261 122
Emisja akcji 0 0
Koszt emisji akcji 0 0
Niepodzielony wyik netto roku ubiegtego 15 817 -15 817 0 499 499
Woyptata dywidendy / podziat zysku w spoétkach 0 0
Korekty ze zmian wynikajacych w grupie 0 0
Suma dochodéw catkowitych -821 -821 -821
Kapitat wtasny na dzien 31.03.2012 r. 52 308 143 161 114 806 -59 762 -821 249 692 11108 260 800
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI Development NFI SA

ZA OKRES 01.01.2013 - 31.03.2013 R.

(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie z przeplywéw pienieznych

za okres 3 .. za okres 3
miesiecy 2a okres 3 miesiecy miesiecy
zakonczony z; 1k ggczzg 1I12y zakonczony
31.03.2013 o 31.03.2012
niebadane p?';giggg\i’ai?u niebadane
DZIALALNOSC OPERACYJNA
Razem
Naktady na projekty deweloperskie -2 196 -8 451 -19 300
Platnosci na rzecz kontrahentéw konsorcjum -8 736 -2 473
Udzielone pozyczki -200 -3 358 -3636
Wplywy ze zwrotu VAT 99 485 2625
Otrzymane naleznosci, w tym wplywy ze sprzedazy mieszkan 11 904 11 608 14 420
Zwrot kaucji i wadiéw -15 -12 -12
Wynagrodzenia i narzuty na wynagrodznenia -1 662 -1510 -1 557
Pozostate przeptywy zwigzane z dziatalnos$cig operacyjng -4 076 -3 337 -7 086
Gotéwka z dziatalnosci operacyjnej -4 882 -7 048 -14 546
Podatek dochodowy (zaptacony) / zwrécony -301 -199 -199
A. Przepltywy pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej -5183 -7 247 -14 745
DZIALALNOSC INWESTYCYJNA
Wptywy 0 0 0
Wydatki 117 133 133
Nabycie warto$ci niematerialnych oraz rzeczowych akywow trwatych 117 133 133
B. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -117 -133 -133
DZIALALNOSC FINANSOWA
Wplywy 38570 37122 42 843
Kredyty i pozyczki 16 705 2330 8 051
Emisja dtuznych papieréw warto$ciowych 21 865 34 792 34 792
Wydatki 23 892 15 325 16 817
Sptaty kredytéw i pozyczek 2247 1124 2388
Wykup diuznych papieréw warto$ciowych 15 500 9 500 9500
Odsetki 6 145 4701 4929
C. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 14 678 21 797 26 026
D. Przeplywy pieniezne netto razem 9378 14 417 11 148
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym 9378 14 417 11 148
- zmiana stanu srodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 10 332 8 015 13 022
G. Srodki pieniezne na koniec okresu 19 710 22431 24 170
Zalaczone noty stanowiq integralna czes¢ niniejszego sprawozdania finansowego 8




SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE] BBI Development NFI SA

ZA OKRES 01.01.2013 — 31.03.2013 R.

(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Srédroczny jednostkowy skrécony rachunek zyskow i strat Funduszu

za okres 01.01.2013 -

za okres 01.01.2012 -

RZIS 31.03.2013 31.03.2012
niebadane niebadane

Przychody operacyjne 2 306 1788
Zarzadzanie projektami 764 577
Przychody z tytutu odsetek od pozyczek 1394 1060
Zrealizowane i niezrealizowane zyski (straty) z inwestycji 148 151
Przychody z dywidend i udziatu w zyskach 0 0
Koszty operacyjne 2192 2112
Amortyzacja 24 33
Zuzycie materiatéw i energii 53 51
Ustugi obce 727 734
Podatki i optaty 22 21
Wynagrodzenia 1053 1022
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 125 128
Pozostate koszty operacyjne 188 123
Zysk (strata) brutto na sprzedazy 114 -324
Pozostate przychody operacyjne 1 2
Pozostate koszty operacyjne 1 0
Zysk (strata) na dziatalnos$ci operacyjnej 114 -322
Przychody finansowe 3 215
Koszty finansowe 1680 2179
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -1 563 -2 286
Podatek dochodowy 545 352
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej -2 108 -2 638
Zysk (strata) z dziatalno$ci zaniechanej
Zysk (strata) netto -2 108 -2 638
Zysk (strata) netto na jedna akcje (w z})
Podstawowy za okres obrotowy 0,00 -0,01
Rozwodniony za okres obrotowy 0,00 -0,01
Zysk (strata) netto na jedna akcje z dzialalnosci kontynuowanej
(w zH)
Podstawowy za okres obrotowy 0,00 -0,01
Rozwodniony za okres obrotowy 0,00 -0,01

Srédroczne jednostkowe sprawozdanie z catkowitych dochodéw Fundu

Szu

za okres 01.01.2013 -

za okres 01.01.2012 -

31.03.2013 31.03.2012
niebadane niebadane
Zysk (strata) netto -2 108 -2 638
Inne catkowite dochody netto 0 0
Suma dochodéw catkowitych -2 108 -2 638
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE] BBI Development NFI SA

ZA OKRES 01.01.2013 — 31.03.2013 R.

(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Srédroczne jednostkowe skrécone sprawozdanie z sytuacji finansowej Funduszu

AKTYWA stan na 31.03.2013 r. stan na 31.12.2012 .
niebadane
Aktywa trwate 206 817 203 212
Rzeczowe aktywa trwate 81 98
Wartoscie niematerialne 296 299
Nieruchomosci inwestycyjne 182 182
Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych 206 258 202 633
Pozostate aktywa finansowe 0 0
Aktywa obrotowe 67 610 68 724
Zapasy 0 0
Naleznosci handlowe 1856 1886
Pozostate naleznosci 5603 2840
Pozostate aktywa finansowe 58 538 62 930
Rozliczenia migdzyokresowe 1011 618
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 602 450
AKTYWA RAZEM 274 427 271 936

PASYWA stan na 31.03.2013 r. stan na 31.12.2012 .
niebadane
Kapitat wiasny 176 935 179 043
Kapitat zaktadowy 52 308 52 308
Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej 143 161 143 161
Pozostate kapitaty 69 433 69 433
Niepodzielony wynik finansowy -85 859 -75 795
Wynik finansowy biezgcego okresu -2 108 -10 064
Zobowiazanie dlugoterminowe 58 808 67 762
Pozostate zobowigzania finansowe 57 000 66 500
Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1808 1262
Zobowiagzania krétkoterminowe 38 684 25131
Kredyty i pozyczki 3768 3768
Pozostate zobowigzania finansowe 32 416 19 481
Zobowigzania handlowe 758 409
Pozostate zobowigzania 310 357
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 1305 1032
Pozostate rezerwy 127 84
PASYWA RAZEM 274 427 271 936
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI Development NFI SA ZA OKRES 01.01.2013 — 31.03.2013 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Srédroczne skrécone sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Kapitaly zapasowy ze
aptatzaindony | T psosorapiy || NI | Wi | v
nominalnej
trzy miesiece zakonczone 31.03.2013 r.
Kapitat wlasny na dzien 01.01.2013 r. 52 308 143 161 69 433 -75 795 -10 064 179 043
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0
Korekty z tyt. btedéw podstawowych 0
Kapitat wlasny po korektach 52 308 143 161 69 433 -75 795 -10 064 179 043
Emisja akcji 0
Koszty emisji akcji 0
Podziat zysku netto -10 064 10 064 0
Suma dochoddéw catkowitych -2 108 -2 108
Kapitat wtasny na dzien 31.03.2013 r. 52 308 143 161 69 433 -85 859 -2 108 176 935
trzy miesiece zakonczone 31.03.2012 r.
Kapitat wlasny na dzien 01.01.2012 r. 52 308 143 161 74 482 -75 795 -5 049 189 107
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0
Korekty z tyt. btedéw podstawowych 0
Kapitat wtasny po korektach 52 308 143 161 74 482 -75 795 -5 049 189 107
Emisja akcji 0
Koszty emisji akcji 0
Podziat zysku netto -5 049 5049 0
Suma dochoddéw catkowitych -2 638 -2 638
Kapitat wtasny na dzien 31.03.2012 r. 52 308 143 161 74 482 -80 844 -2 638 186 469
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ZA OKRES 01.01.2013 - 31.03.2013 R.

(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Srédroczne skrécone sprawozdanie z przeptywéw pienieznych

za okres 3 miesiecy

za okres 3 miesiecy

zakonczony zakonczony

31.03.2013 31.03.2012

niebadane niebadane
DZIALALNOSC OPERACYJNA
Wyptata wynagrodzen i narzutéw na wynagrodzenia -861 -786
Otrzymane naleznosci 1097 535
Uzyskane wptywy z wierzytelnosci 775 0
Odsetki otrzymane od pozyczek 1218 1
Udzielone pozyczki -680 -4 070
Zwrot z tytutu udzielonych pozyczek 4621 25
Przeptywy ze zwrotu VAT -3 -27
Wynajem powierzchni biurowej -215 -141
Audyt, doradztwo podatkowe i prawne -125 -438
Pozostate przeptywy -927 -846
Gotéwka z dziatalnosci operacyjnej 4900 -5 747
Podatek dochodowy (zaptacony) / zwrécony 0 0
A. Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej 4900 -5 747
DZIALALNOSC INWESTYCYJNA
Wplywy 0 0
Wydatki 6 449 5735
Nabycie warto$ci niematerialnych oraz rzeczowych akywéw trwatych 4 73
Wydatki na aktywa finansowe 6 445 5662
B. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -6 449 -5735
DZIALALNOSC FINANSOWA
Wplywy 21 865 34792
Emisja dluznych papieréw warto$ciowych 21 865 34792
Wydatki 20 164 12 608
Wykup diuznych papieréw warto$ciowych 15 500 9 500
Odsetki 4 664 3108
C. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 1701 22184
D. Przeptywy pienigzne netto razem 152 10 702
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym 152 10 702
- zmiana stanu srodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych 0 0
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 450 3194
G. Srodki pieniezne na koniec okresu 602 13 896
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(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Informacja o poszczegoélnych segmentach operacyjnych wystepujacych w okresie 01.01.2013 — 31.03.2013

Skonsolidowane segmenty operacyjne

Dziatalno$¢ kontynuowana

Wylaczenia

wg stanu na 31.03.2013 Foksal (*) [ Supersam (*) | Koneser Szezecin | Juvenes | Juvenes | p,qpate | konsolidacyjne Sk
Sienno Serwis Projekt

Przychody ze sprzedazy | Sprzedaz na 0 0 306 6723 3071 332 8 0 10 440
towardw i ustug zewnatrz

Sprzedaz

miedzy 0 0 235 0 72 1028 759 -2 094 0

segmentami
Udziat w wyniku spotek Sprzedaz na
wspé’;kontrﬁlowan?ch ze’)wnqtrz 627 5759 0 0 0 0 98 0 6484
Zysk/ (strata) segmentu n/d n/d -579 -4 14 -685 -2 240 4588 1094
wyceny wierzytelnosci 0 0 0 0 0 0 1542 -1134 408
Pozostate przychody, w tym finansowe 0 0 13 6 30 28 2 0 79
Aktywa ogotem n/d n/d 116 667| 114 143 10161 6 283 366 779 -103 135 510 898
Aktywa segmentu 116 667 114 143 10 161 6 283 366 779 -103 135 510 898
Aktywa nieprzypisane 0
Zobowiazania ogétem n/d n/d 33742 77 500 3100 3631 142 012 0 246 289
Zobowigzania segmentu 33742 77 500 3100 3631 142 012 -13 696 246 289
Zobowigzania nieprzypisane 0

.(*) spotki reprezentujgce segmenty Foksal i Supersam sa, poczawszy od 1 stycznia 2013 roku, konsolidowane metodg praw wtasnosci, w efekcie skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym nie

wystepujg przychody, aktywa i zobowigzania tych spotek.

W celu zachowania ciggtosci zostaty zaprezentowane osobno réwniez te segmenty, ktére na dzien 31.03.2013 nie spetniajg kryterium 10% przychoddw przed wytaczeniami konsolidacyjnymi, a ktére byty
prezentowane w ostatnim okresie sprawozdawczym
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Informacja o udziale Grupy w aktywach netto i wyniku netto spotek wspoétkontrolowanych

Skrécona nazwal podmiotu Udzial w w aktywach Udzial w wyniku Korekty Udziat w w aktywach

netto na 31.12.2012 za 1 kwartat 2013 konsolidacyjne netto na 31.03.2013
Nowy Plac Unii S.A. 178 495 5 759 -98 184 157
MTP Sp. z 0.0. Projekt Developerski 1 SKA 4576 627 0 5203
Zarzadzanie Sezam Sp. z 0.0. 12 -1 0 11
Zarzgdzanie Sezam Sp. z 0.0. Nowy Sezam SKA 982 99 0 1081
Razem 184 065 6 484 -08 190 452
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(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

INFORMACJA DODATKOWA DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

I. Oswiadczenie o zgodnosci.

Niniejsze skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) oraz MSSF zatwierdzonymi przez UE. Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania do
publikacji, biorac pod uwage toczacy sie w UE proces wprowadzania standardow MSSF oraz prowadzong przez Grupe dziatalnosc,
w zakresie stosowanych przez Grupe zasad rachunkowosci nie ma réznicy miedzy standardami MSSF, ktére weszly w zycie, a
standardami MSSF zatwierdzonymi przez UE. MSSF obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade
Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci (,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci
Finansowej (,KIMSF”).

Il. Podstawa sporzadzenia sprawozdan finansowych

Niniejsze $rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej przez Grupe w okresie 12 miesiecy po ostatnim dniu bilansowym, czyli po 31.03.2013 roku. Zarzad Spo&tki
dominujacej nie stwierdza na dzien podpisania sprawozdania istnienia faktdéw i okolicznosci, ktore wskazywatyby na zagrozenia dla
mozliwosci kontynuowania dziatalnosci w okresie 12 miesiecy po dniu bilansowym na skutek zamierzonego lub przymusowego
zaniechania badz istotnego ograniczenia dotychczasowej dziatalnosci.

Do dnia sporzadzenia skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za pierwszy kwartat 2013 roku nie wystapity
zdarzenia, ktore nie zostaly, a powinny by¢ ujete w ksiegach rachunkowych okresu sprawozdawczego. Jednoczes$nie w niniejszym
sprawozdaniu finansowym nie wystepujq istotne zdarzenia dotyczace lat ubiegtych.

lll. Standardy i interpretacje

Grupa nie zdecydowata sie na wczesniejsze zastosowanie zmienionych lub nowych standardéw i interpretacji, ktére zostaty juz
opublikowane, ale nie sg obowigzujace do dnia sporzadzenia niniejszego $rédrocznego skréconego sprawozdania finansowego.

IV. Zasady konsolidacji

a) Jednostki zalezne

Jednostki zalezne to wszelkie jednostki, w odniesieniu do ktérych Grupa ma zdolnos¢ kierowania ich politykg finansowa i operacyjna,
co zwykle towarzyszy posiadaniu wiekszosci ogodlnej liczby gtoséw w organach stanowigcych. Przy dokonywaniu oceny, czy Grupa
kontroluje dang jednostke, uwzglednia sig istnienie i wptyw potencjalnych praw gtosu, ktére w danej chwili mozna zrealizowac¢ lub
zamieni¢. Jednostki zalezne podlegaja peinej konsolidacji od dnia przejecia nad nimi kontroli przez Grupe. Przestaje sie je
konsolidowa¢ z dniem ustania kontroli. Przejecie jednostek zaleznych przez Grupe rozlicza sie metodg nabycia. Koszt przejecia
ustala sie jako warto$¢ godziwg przekazanych aktywéw, wyemitowanych instrumentéw kapitatowych oraz zobowigzan zaciagnietych
lub przejetych na dziehn wymiany, powiekszong o koszty bezposrednio zwigzane z przejeciem. Mozliwe do zidentyfikowania aktywa
nabyte oraz zobowigzania i zobowigzania warunkowe przejete w ramach potgczenia jednostek gospodarczych wycenia sie
poczatkowo wedtug ich wartosci godziwej na dzien przejecia, niezaleznie od wielkosci ewentualnych udziatdbw mniejszosci.
Nadwyzke kosztu przejecia nad wartoscig godziwg udziatu Grupy w mozliwych do zidentyfikowania przejetych aktywach netto ujmuje
sie jako wartos¢ firmy. Jezeli koszt przejecia jest nizszy od wartosci godziwej aktywow netto przejetej jednostki zaleznej, réznice
ujmuje sie bezposrednio w rachunku zyskéw i strat. Przychody i koszty, rozrachunki i niezrealizowane zyski na transakcjach
pomiedzy spétkami Grupy sg eliminowane. Niezrealizowane straty rowniez podlegajg eliminacji, chyba, ze transakcja dostarcza
dowoddw na utrate wartosci przez przekazany skfadnik aktywoéw. Zasady rachunkowosci stosowane przez jednostki zalezne zostaty
zmienione, tam gdzie byto to konieczne, dla zapewnienia zgodnosci z zasadami rachunkowos$ci stosowanymi przez Grupe.

b) Udziaty mniejszosci oraz transakcje z udzialowcami mniejszosciowymi

Udziaty mniejszosci obejmujg nie nalezace do Grupy udziaty w spétkach objetych konsolidacjg. Kapitaty mniejszosci ustala sie jako
wartos¢ aktywow netto jednostki powigzanej, przypadajacych na dziehn nabycia, akcjonariuszom spoza grupy kapitatowej. Wartos¢ ta
zmniejsza/zwieksza sie o przypadajgce na kapitat mniejszosci zwiekszenia/zmniejszenia, z tym ze straty moga by¢
przyporzadkowane kapitatowi mniejszosci tylko do wysokosci kwot gwarantujgcych ich pokrycie przez mniejszosé. Nadwyzka strat
podlega rozliczeniu z kapitatem wiasnym grupy kapitatowej. Grupa zastosowata zasade traktowania transakcji z udziatowcami
mniejszo$ciowymi jako transakcje z podmiotami trzecimi niepowigzanymi z Grupa.

c) Jednostki stowarzyszone i wspétkontrolowane

Jednostki stowarzyszone to jednostki, na ktére Grupa wywiera znaczacy wptyw, lecz ktérych nie kontroluje, co zwykle towarzyszy
posiadaniu od 20 do 50% ogdlnej liczby gtoséw w organach stanowigcych. Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych sg rozliczana
metoda praw wlasnosci, a ujecie poczatkowe nastepuje wedtug kosztu. Udziat Grupy w wyniku finansowym jednostki stowarzyszonej
od dnia nabycia ujmuje sie w rachunku zyskow i strat, zas jej udziat w zmianach stanu innych kapitatéw od dnia nabycia — w
pozostatych kapitatach. O taczne zmiany stanu od dnia nabycia koryguje sie wartos¢ bilansowa inwestycji.

d) Spotki objete skroconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
Niniejsze skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres konczace sie 31 marca 2013 roku oraz na dzien 31 grudnia
2012 roku obejmuje nastepujace jednostki wchodzace w sktad Grupy:
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Udziat Grupy w ogélnej liczbie
gltosow (w %)

Wyszczegolnienie Metoda konsolidacji

31.03.2013 31.12.2012
BBI Development NFI SA n/d Jednostka dominujaca
Realty 2 Management Sp. z 0.0. petna 100% 100%
Realty 3 Management Sp. z 0.0. petna 100% 100%
Realty 4 Management Sp. z 0.0. petna 100% 100%
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 3 SK petna 100% 100%
Realty 4 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 4 SK petna 100% 100%
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 5 SKA petna 99,8004% 99,8004%
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 6 SKA petna 99,8802% 99,8768%
Realty 4 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 7 SKA petna 100% 100%
Realty 2 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 10 SKA petna 75,4386% 75,4386%
Juvenes-Projekt Sp. z 0.0. petna 100% 100%
Juvenes- Serwis Sp. z 0.0. petna 100% 100%
Realty 4 Management Sp. z 0.0. Juvenes Development 1 SK petna 100% 100%
Zarzadzanie Sezam Sp. z o0.0. ™ 34,9515% 33,0000%
Zarzadzanie Sezam Sp. z 0.0. Nowy Sezam SK ™ 2,6347% 2,4%
Eﬂg\fgl\g:;e;zilz Iosvv;pr\zystwo Powiernicze Sp. z 0.0. Projekt * 37,8004% 37.8004%
Nowy Plac Unii SA (**) *) 35,0911% (*) 35,0911% (*)

(*) do 31 grudnia 2012 konsolidacja proporcjonalna, od 1 stycznia 2013 konsolidacja metoda praw wtasnosci
(**) Podany udziat nie uwzglednia gtoséw wynikajacych z umowy odkupienia akcji NPU SA.
V. Opis przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

Niniejsze srodroczne skrécone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w oparciu o zasade kosztu historycznego. Rokiem
obrotowym Spoiki jest rok kalendarzowy to znaczy okres od 1 stycznia do 31 grudnia.

Od dnia 1 lipca 2009 ksiegi rachunkowe sg prowadzone w siedzibie Funduszu, tj. ul. Emilii Plater 28 w Warszawie.

Niniejsze $rédroczne skrocone sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ziotych (,PLN”), a wszystkie wartosci, o ile nie
wskazano inaczej, podane sg w tysigcach PLN.

Za wyjatkiem zmian opisanych w pkt VI ponizej, niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zastosowaniu tych
samych zasad rachunkowosci i metod obliczeniowych, ktére zostaty opisane w ostatnim rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym i nalezy je czytaé tacznie z rocznym sprawozdaniem finansowym za 2012 rok.

VI. Zmiana metody konsolidacji spétek wspoétkontrolowanych

Stosujac sie do wymogow MSSF 10 ,Skonsolidowane Sprawozdania Finansowe”, MSSF 11 ,Wspdlne ustalenia umowne” oraz
zmienionego MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach” Grupa zmienita metode
konsolidacji jednostek wspétkontrolowanych. Do 31 grudnia 2012 jednostki wspotkontrolowane konsolidowane bylty metoda
proporcjonalng, polegajaca na rozpoznaniu w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym efektywnego udziatu Grupy w
poszczegdlnych pozycjach aktywdéw, pasywow, przychodach, kosztach i przeptywach pienieznych konsolidowanych podmiotéw, z
uwzglednieniem korekt konsolidacyjnych. Od 1 stycznia 2013 roku Grupa stosuje wobec jednostek wspétkontrolowanych metode
praw wiasnosci, polegajacg na rozpoznaniu wylgcznie efektywnego udziatu Grupy w aktywach netto oraz wyniku netto
konsolidowanej jednostki.

Warszawa, dnia 15 maja 2013 r.

Podpisy Cztonkéw Zarzadu:

Michat Skotnicki Rafat Szczepanski
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu
Piotr Litwinski Pawet Nowacki Krzysztof Tyszkiewicz
Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu

Podpis osoby sporzadzajacej sprawozdanie:

Marcin Rzeszutkowski, Giéwny Ksiegowy
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