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A. CZESC OGOLNA

Badanie przeprowadzit audytor , Perfekta-Audytor” Spdtka z o.0. z siedziba w
Wejherowie, ul. Ztota 9. Audytor jest uprawniony do badania sprawozdan finansowych na
podstawie uchwaty Krajowej Rady Bieglych Rewidentow - nr ewidencyjny na liscie 949.

W imieniu audytora wystepuje biegly rewident Anna Donarska, wpisana do rejestru

pod nr 11586.

I. INFORMACJE IDENTYFIKUJACE BADANA

JEDNOSTKE
1. Nazwa podmiotu badanego: Korporacja Budowlana Dom Spétka Akcyjna
2. Adres siedziby: ul. Budowlana 3, Kartoszyno
84-110 Krokowa
3. Forma prawna: spotka akcyjna

4. Przedmiot dzialalnosci:

a) zarejestrowany przedmiot dziatalnosci jednostki

- Produkcja wyrobow tartacznych;

- Produkcja arkuszy fornirowych i ptyt wykonanych na bazie drewna;

- Produkcja gotowych parkietow podiogowych;

- Produkcja pozostatych wyrobow stolarskich i ciesielskich dla budownictwa;

- Produkcja opakowan drewnianych;

- Produkcja pozostatych wyrobéw z drewna, produkcja wyrobéw z korka, stomy i
materialow uzywanych do wypalania;

- Produkecja phyt, arkuszy, rur i ksztattownikow z tworzyw sztucznych;

- Produkcja opakowan z tworzyw sztucznych;

- Produkcja pozostatych wyrobow z tworzyw sztucznych;

- Produkcja szkla plaskiego;

- Ksztaltowanie i obrébka szkta plaskiego;

- Produkcja szkta gospodarczego;

- Produkcja wiokien szklanych;

- Produkcja i obrébka pozostatego szkia; wiaczajac szklo techniczne;

- Produkcja wyrobow formowanych na Zimno;

- Produkcja konstrukcji metalowych i ich czgsci;

- Produkcja metalowych elementéw stolarki budowlanej;

- Produkcja wyrobéw nozowniczych i sztuécow;

- Produkcja zamkow i zawiasow;

- Produkcja narzedzi;

- Produkcja pojemnikow metalowych;

- Produkcja opakowan z metali;

- Produkcja pozostatych elektronicznych i elektrycznych przewoddw i kabli;

- Produkcja sprzetu instalacyjnego;
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- Produkcja maszyn do obrobki metalu;

- Produkcja pozostatych narzedzi mechanicznych;

- Produkcja maszyn dla gornictwa i do wydobywania oraz budownictwa;

- Produkcja pozostatych wyroboéw, gdzie indziej niesklasyfikowana;

- Naprawa i konserwacja pozostatego sprz¢tu i wyposazenia;

- Naprawa i konserwacja metalowych wyrobow gotowych;

- Instalowanie maszyn przemystowych, sprzgtu i wyposazenia;

- Roboty budowlane zwiazane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i
niemieszkalnych;

- Roboty zwiazane z budowa drog i autostrad;

- Roboty zwiazane z budowa drog szynowych i kolei podziemne;;

- Roboty zwiazane z budowa mostow i tuneli;

- Roboty zwiazane z budowa rurociagow przemystowych i sieci rozdzielczych;

- Roboty zwiazane z budowa linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych;

- Roboty zwiazane z budowa obiektow inzynierii wodnej;

- Roboty zwiazane z budowa pozostalych obiektow inzynierii ladowej i wodnej, gdzie
indziej niesklasyfikowane;

- Zakladanie stolarki budowlanej;

- Posadzkarstwo, tapetowanie i oblicowywanie scian;

- Malowanie i szklenie;

- Wykonywanie pozostatych robot budowlanych wykonczeniowych;

- Wykonywanie konstrukcji i pokry¢ dachowych;

- Pozostale specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane;

- Sprzedaz hurtowa paliw i produktéw pochodnych;

- Sprzedaz hurtowa metali i rud metali;

- Sprzedaz hurtowa drewna, materiatow budowlanych i wyposazenia sanitarnego;

- Sprzedaz hurtowa wyrobow metalowych oraz sprzetu i dodatkowego wyposazenia
hydraulicznego i grzejnego;

- Sprzedaz hurtowa wyrobow chemicznych;

- Sprzedaz hurtowa pozostatych potproduktow;

- Sprzedaz hurtowa odpadow i ztomu;

- Sprzedaz hurtowa niewyspecjalizowana;

- Pozostala sprzedaz detaliczna prowadzona poza siecia sklepowa, straganami i
targowiskami;

- Transport drogowy towarow;

- Dzialalnoé¢ ushugowa zwiazana z przeprowadzkami;

- Magazynowanie i przechowywanie paliw gazowych;

- Magazynowanie i przechowywanie pozostatych towarow;

- Dzialalnoé¢ pozostatych agencji transportowych;

- Wydawanie ksiazek; .

- Wydawanie wykazow oraz list (np. adresowych, telefonicznych);

- Wydawanie czasopism i pozostatych periodykow;

- Pozostala dziatalno§¢ wydawnicza;

- Dziatalno$¢ w zakresie nagran dzwigkowych i muzycznych;

- Dziatalnoé¢ zwiazana z zarzadzaniem i urzadzeniami informatycznymi;

- Przetwarzanie danych, zarzadzanie stronami internetowymi (hosting) i podobna
dziatalnos$¢; ]

. Pozostala dziatalnos¢ ustugowa w  zakresie informacji, gdzie indziej
niesklasyfikowana;

- Pozostale posrednictwo pienigzne;

- Dziatalnoé¢ holdingdw finansowych;

- Dzialalnoé¢ trustow, funduszow i podobnych instytucji finansowych;

- Leasing finansowy;

- Pozostale formy udzielania kredytow;
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Pozostala finansowa dzialalno$¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z
wylaczeniem ubezpieczef i funduszéw emerytalnych;

Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek;

Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi;
Dziatalnoé¢ rachunkowo-ksiggowa, doradztwo podatkowe;

Dziatalnoéé firm centralnych (Head Office) i holdingow, z wylaczeniem holdingow
finansowych;

Stosunki miedzyludzkie (public relations) i komunikacja;

Pozostale doradztwo w zakresie prowadzenia dzialalnosci gospodarczej i
zarzadzania;

Dziatalnoéé w zakresie architektury;

Dziatalno$é w zakresie inzynierii i zwiazane z nigq doradztwo techniczne;

Dziatalno$é agencji reklamowych;

Dziatalno$¢ w zakresie specjalistycznego projektowania;

Pozostala ‘dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie indziej
niesklasyfikowana;

Wynajem i dzierzawa samochodow osobowych i furgonetek;

Wynajem i dzierzawa pozostalych pojazdow samochodowych, z wylaczeniem
motocykli;

Wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzen rolniczych;

Wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzen budowlanych;

Wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzen biurowych, wiaczajac komputery;
Wynajem i dzierzawa $rodkow transportu wodnego;

Wynajem i dzierzawa srodkow transportu lotniczego;

Wynajem i dzierzawa pozostatych maszyn, urzadzen oraz débr materialnych, gdzie
indziej niesklasyfikowane;

Dziatalnoé¢ $wiadczona przez agencje inkasa i biura kredytowe;

Pozostale pozaszkolne formy edukacji, gdzie indziej niesklasyfikowane;

Produkcja wyrobow dla budownictwa z tworzyw sztucznych.

b) rzeczywisty przedmiot dziatalnosci jednostki

Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi;
Dziatalnoé¢ firm centralnych (head offices) i holdingow, z wylaczeniem holdingow
Finansowych;

Pozostale doradztwo w zakresie prowadzenia dzialalnoéci gospodarczej i
zarzadzania.

5. Podstawa prawna dziatalnosci:

organ rejestrowy i data wpisu do rejestru — pierwsza rejestracja w dniu 03.07.2001r.
dokonana przez Sad Rejonowy w Bydgoszczy, obecnie wpis do rejestru
przedsigbiorcow dokonuje Sad Rejonowy w Gdansku, VIII Wydz. Gosp. Krajowego
Rejestru Sadowego, nr KRS: 0000024482

rejestracja podatkowa NIP — 944-16-35-703

rejestracja statystyczna REGON - 351284072

6. Wysokos¢ kapitatu podstawowego:

stan na koniec okresu 198 537 148,20 z/

e wiasciciele i zmiany struktury wiasnosci jakie nastapity w badanym roku obrotowym

oraz do dnia zakonczenia badania:

Raport z badania sprawozdania finansowego za okres 01.01.2012 —31.12.2012r.
Korporacja Budowlana Dom S.A. w Kartoszynie



Audytor: ,,Perfekta-Audytor” Sp. z 0.0.
Wejherowo, ul. Ztota 9 5
Kapitat podstawowy Spoéiki to kapitat akcyjny, ktory dzieli si¢ na 992 685 741 (dziewigtset

dziewig¢dziesiat dwa miliony szescset osiemdziesiat pig¢ tysigcy siedemset czterdziesci
jeden) rownych i niepodzielnych akcji na okaziciela o rownej wartosci nominalnej 0,20 zt
kazda. Kapitat akcyjny w wysokosci 71,97% kapitatu zakladowego jest w posiadaniu

akcjonariuszy, ktorzy posiadaja co najmniej 5% ogdlnej liczby glosow na WZA. Sa to:

e Slidellco Holdings Limited —29,30%
e Zandel Holdings Limited —9,99%

e Vamasol Limited — 9,99%

e Benefia TU Na Sycie S.A. — 9,03%

e Polnord S.A. —7,08%

e SGB-BANK S.A.-6,58%

Wysokos¢ kapitatu podstawowego w kwocie wynikajacej z bilansu tj. 198 537 148,20 zl,
wykazana zostafa:

a) w wysokosci okreslonej w umowie spoltki i wpisanej do rejestru przedsigbiorcow, zgodnie
z art. 36 ust. 1 i 2 ustawy o rachunkowosci,

b) zgodnie z ksigga akcji prowadzong wedlug wymagan okreslonych w art. 341 Ksh,

¢) jest w catosci optacona gotowka (aportem), zgodnie w art. 3061309 Ksh,

d) odpowiada wysoko$ci wymaganej przez Ksh, okreslonej w art. 308,

Uszczerbek kapitatu wlasnego spowodowany stratami z lat ubieglych nie spowodowal
konsekwencji wynikajacych z art. 397 Ksh.

7. Wiadze Spotki:

Zarzqd Spotki na dzien sporzqdzenia raportu:
e Malgorzata Dziggielewska — Czlonek Zarzadu (od 10.05.2012r.)
e Rafat Jakobiak — Cztonek Zarzadu (od 10.05.2012 r.)v
e Adam Stroniawski — Czlonek Zarzadu (od 10.05.‘2012 r.)

Zmiany w Zarzqdzie w trakcie roku 201 2:
e Jerzy Domanski — Czlonek Zarzadu (do 07.09.2012r.)
e Stanistaw Pieciukiewicz — Cztonek Zarzadu (do 25.04.2012r.)
e Jarostaw Zoledowski — Prezes Zarzadu (do 24.04.2012 1'.)‘

Rada Nadzorcza o 3-letniej kalendarzowej kadencji okreslonej w umowie/statucie spotki (w
SA — art. 386 Ksh) na dzieri sporzqdzenia raportu:
e Piotr Wesotowski - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

e Peter Behnke - Czlonek Rady Nadzorczej
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e Adam Skowronski - Cztonek Rady Nadzorczej

e Tomasz Sznajder - Czlonek Rady Nadzorczej

e Henryk Torbicki - Cztonek Rady Nadzorczej (od 12.12.2012r.)

Zmiany w Radzie Nadzorczej w trakcie roku 2012:
e Andrzej Bilski - Cztonek Rady Nadzorczej (do 04.12.2012r.)
e Jozef Bytner - Czlonek Rady Nadzorczej (do 16.03.2012r.)
e Andrzej Stefan Gradowski - Cztonek Rady Nadzorczej (do 12.12.2012 r.)
e Jacek Wiecek - Cztonek Rady Nadzorczej (do 16.04.2012r.)

8. Grupa kapitatowa.

Na dzien 31.12.2012 roku w sklad grupy kapitalowej Korporacja Budowlana Dom S.A.
gdzie jednostka dominujaca jest Korporacja Budowlana Dom S.A. wchodzity nastgpujace
podmioty:

Nazwa i forma prawna Siedziba Stopien
podporzadkowania

Korporacja Budowlana Dom ul. Budowlana 3, Kartoszyno

Sp. z 0.0. 84-110 Krokowa jednostka zalezna
ul. Budowlana 3, Kartoszyno

Cogilco Polonia Sp. z 0.0. 84-110 Krokowa jednostka zalezna
ul. Budowlana 3, Kartoszyno

Trion Inwestycje Sp. z 0.0. 84-110 Krokowa jednostka zalezna

Stosownie do powyzszego badana jednostka jest jednostka sprawujaca kontrolg nad inng
jednostka i ma obowiazek sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy
kapitatowej (art. 56, 57 i 58 ustawy 0 rachunkowosci).

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zastosowaniu metody

konsolidacji pelne;.

9. Wielkos¢ zatrudnienia:

e stan zatrudnienia na koniec roku obrotowego 2 osoby
e $rednioroczne zatrudnienie 3 osoby

II. INFORMACJE IDENTYFIKUJACE ZBADANE
SPRAWOZDANIE FINANSOWE

1. Badane sprawozdanie zostato sporzadzone na dzien: 31.12.2012r.
2. Okres objety sprawozdaniem: 01.01.2012 - 31.12.2012r.
3. Suma bilansowa wykazuje kwote: 249 205 641,42 z1
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4. Wynik dzialalnosci - strata netto - w kwocie: 31256 587,57 zt
5. Zmiana stanu $rodkow pienigznych na sumg (zmniejszenie) 1523,13 z¢

6. Sprawozdanie finansowe Korporacja Budowlana Dom S.A. zostato sporzadzone zgodnie
z wymaganiami MSR 34 ,,Srédroczna sprawozdawczo$¢ finansowa” oraz
Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji
biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papieréw wartosciowych oraz
warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa
panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (Dz. U. Nr 33, poz. 259) oraz zostato
sporzadzone zgodnie z zasadami opisanymi w jednostkowym sprawozdaniu finansowym
Korporacja Budowlana Dom S A. za rok zakonczony 31 grudnia 2011 roku, o czym
Zarzad podmiotu zapewnia W informacji dodatkowej do sprawozdania finansowego za
rok 2012.

III. PODSTAWA 1 OKOLICZNOSCI TOWARZYSZACE BADANIU

1. Uchwalg Rady Nadzorczej nr 1/07/2012 z dnia 03.07.2012r. do obowiazkowego w
Swietle art. 64 ustawy o rachunkowosci badania sprawozdania finansowego za rok
obrotowy 2012 — zgodnie z art. 66 ustep 4 ustawy o rachunkowosci - wybrany zostat
podmiot audytorski _Perfekta-Audytor” Sp. z 0.0. z siedziba w Wejherowie, ul. Ztota 9,
wpisany pod numerem 949 na liste podmiotéw uprawnionych przez Krajowa Rade
Bieglych Rewidentow.

Badanie przeprowadzono w oparciu 0 Umowg z dnia 18.07.2012 r.
Badanie przeprowadzono w dniach: 04.04.2013 —24.04.2013 .

Miejsce badania: siedziba Spotki.

w o B

Przedsiebiorstwo udostgpnito badajacym potrzebne materiaty i dokumenty bez
zastrzezen.

6. Nie stanowito przedmiotu badania wykrycie i wyjasnienie zdarzen podlegajacych
Sciganiu (np. naduzycia i oszustwa), jak rowniez nieprawidtowosci jakie nastapity poza

systemem rachunkowosci.

7. Podmiot uprawniony i biegly rewident zlozyli deklarach niezaleznosci od badanej
jednostki.

8. Ponadto kierownik jednostki, stosownie do art. 67 ustawy o rachunkowosci, ztozyt w
dacie zakonczenia badania - pisemne o$wiadczenie dotyczace m.in.: kompletnosci,
prawidtowosci i rzetelnosci sprawozdania finansowego przedtozonego do badania oraz
uzupelniajacego sprawozdania z dziatalnoéci, ujawnienia w informacji dodatkowej
wszelkich zobowiazaf korespondujacych z dniem bilansowym, niezaistnienia innych
zdarzen gospodarczych, wplywajacych istotnie na informacje ilociowe i jakosciowe
wynikajace ze sprawozdania finansowego.

9. Niniejszy raport zostal opracowany przez bieglego rewidenta na podstawie rewizyjnej
dokumentacji roboczej, wymaganej przez art. 65 ust. 6 ustawy o rachunkowosci, z
uwzglednieniem: stosownych préb badawczych w zakresie wiarygodnosci i zgodnoscei, w
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tym pozycji dominujacych kwotowo, poziomu istotno$ci ustalonego przez bieglego dla

sprawozdania finansowego, zawodowego osadu przez bieglego zgodnosci zdarzen
gospodarczych z operacjami ksiggowymi, stanu rozrachunkow z tytutéw podatkowych i
ich zgodnosci z danymi deklarowanymi przez badana jednostke, ktore stanowily
podstawe do ich ujecia w ksiggach rachunkowych.

IV. INFORMACJE O BILANSIE ZAMKNIECIA
ZA OKRES POPRZEDNI

1. Bilans zamkniecia za rok 2011 wykazujacy aktywa i pasywa w wysokosci 108 871 576,24
zt zamykajacy sig strata w kwocie 18 680 587,66 zl zostal zatwierdzony przez Zwyczajne
Walne Zgromadzenie Spotki Korporacja Budowlana Dom S.A. w dniu 03.07.2012 r.

2. Zgodnie z Uchwalg nr 10 Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spolki postanowito pokry¢
strate za rok 2011 w kwocie 18 680 587,66 zI kapitalem zapasowym Spoiki.

3. Sprawozdanie finansowe za rok 2011 zostato ztozone w:

a) Krajowym Rejestrze Sadowym w Bydgoszezy - stosownie do art. 69 ustawy o
rachunkowosci;

b) Pomorskim Urzgdzie Skarbowym. - stosownie do art. 27 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b prawnych z 15.02.1992r.

4. Sprawozdanie finansowe za rok poprzedzajacy badanie bylo badane przez podmiot

audytorski Biuro Rachunkowe Marianna Grabowska i otrzymalo opinig bez zastrzezen.
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B. CZESC SZCZEGOLOWA

I. OCENA SYSTEMU KSIEGOWOSCI I KONTROLI WEWNETRZNEJ

1. Plan kont oceniono z punktu widzenia adekwatnosci przyjetych rozwiazan do
faktycznego zakresu ewidencjonowanych przez jednostke operacji gospodarczych, w
szczegblnosei przyjete zasady klasyfikacji zdarzen — z punktu widzenia wymogow
dotyczacych sporzadzania sprawozdania finansowego, wymogdw ustaw podatkowych
dotyczacych ew1denCJ1 i deklaracji podatkowych, zasad racjonalnego rachunku kosztow,
pozwalajacego na podejmowanie decyzji zarzadczych oraz obowigzkow w zakresie
rozliczen finansowych Spotki z podmiotami zewnetrznymi.

Stwierdzono, ze stosowane przez jednostke zasady rachunkowosci sa prawidlowe i
odpowiednio udokumentowane. Zakladowy plan kont zawiera rozwiazania zgodne z
przepisami regulujacymi rachunkowos¢, jest prawidlowy z punktu widzenia potrzeb
informacyjnych jednostki oraz umozliwia sporzadzenie sprawozdania finansowego,
sprawozdan statystycznych, deklaracji zobowiazan publiczno-prawnych, a takze

dokonanie wszelkich rozliczen finansowych z podmiotami zewnetrznymi.

2. Ksiegi rachunkowe prowadzone sa Ww siedzibie jednostki przy wykorzystaniu
elektronicznej techniki komputerowe;j.
Kompletno$¢ i poprawno$¢ zapisow w powiazaniu z dokumentami zrodtowymi jest
zachowana. Oprogramowanie ksiggowe spelnia wymogi ustawy o rachunkowosci.
Dokumentacja przetwarzania danych ksiggowych w systemie komputerowym obejmuje
wszystkie okreslone przez ustawg o rachunkowosci skladniki.
Dziennik stuzacy do zapisywania operacji gospodarczych w porzadku chronologicznym

prowadzony jest w ramach komputerowego systemu wielodziennikowo.

3. Ewidencja kosztéw dziatalnosci operacyjne; prowadzona jest dwuszczeblowo w ukladzie
rodzajowym i kalkulacyjnym. Rachunek zyskéw i strat przedstawiono w postaci

kalkulacyjnej.

4. Dokumentacja operacji gospodarczych w badanym okresie jest kompletna i przejrzysta.
Dowody ksiggowe sa prawidlowe (tj. odpowiadaja wymogom ustawy 0 rachunkowosci,
przeprowadzono ich formalng i merytoryczng kontrolg i sa poprawnie zakwalifikowane
do ujecia w ksiggach rachunkowych). Dowody ksiggowe sa poprawnie ujmowane w

ksiegach rachunkowych.

Raport z badania sprawozdania finansowego za okres 01.01.2012 —-31.12.2012 r.
Korporacja Budowlana Dom S.A. w Kartoszynie



Audytor: ,,Perfekta-Audytor” Sp. 2 0.0.
Wejherowo, ul. Ztota 9 10

5. Ochrona danych — dokumentacji (wg przyjetych zasad rachunkowosci, o ktérych mowa w
art. 10 ust. 1 ustawy o rachunkowosci), ksiag rachunkowych, dowodéw ksiggowych,

dokumentéw inwentaryzacyjnych i sprawozdan finansowych jest poprawna.

6. Stosowane metody wyceny aktywow i pasywow bilansu sa zgodne z zasadami
dopuszczalnymi przez ustawg o rachunkowosci i sa przedstawione we wprowadzeniu do

sprawozdania finansowego.

7. Zmiany metod ksiggowosci i wyceny w badanym roku nie mialy istotnego wplywu na

zmiang wyniku finansowego.

8. W badanej jednostce sprawowana jest wylacznie kontrola funkcjonalna.

Wykonywana kontrola rozliczen finansowych jest wystarczajaco skuteczna.

II. OCENA POSZCZEGOLNYCH SKLADNIKOW

BILANSU
AKTYWA
1. AKTYWA TRWALE (czes¢ A bilansu) 247 115 345,50 zt
Udzial procentowy w sumie aktywow: 99,16 %
1.1. Wartoéci niematerialne i prawne (poz. A.L. bilansu) 0,00 zt
1.2. Rzeczowe aktywa trwale (poz. A.IL. bilansu) 133 456,69 zt
1.3. Naleznoéci diugoterminowe ( poz. A.IIL bilansu) 0,00 zt
1.4. Inwestycje dtugoterminowe (poz. A.IV. bilansu) 244 611 418,06 zt
1.5. Dlugoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe (poz. A.V. bilansu) 2370 470,75 zt
1.1. Wartosci niematerialne i prawne (poz. A.1L bilansu) 0,00 zt

Wartoéci niematerialne i prawne stanowia programy komputerowe, ktore na dzien bilansowy

sq w pelni zamortyzowane.

1.2. Rzeczowe aktywa trwale (poz. A:1L bilansu) 133 456,69

Gtéwne grupy $rodkow trwatych to: kotly, maszyny i urzadzenia techniczne, a takze $rodki
transportu i elementy wyposazenia. W roku 2012 jednostka dokonata jedynie zakupu
jednego érodka trwatego, tj. UPS na wartoé¢ 5 tys. zh. Dokonano likwidacji zniszczonego i

nieprzydatnego majatku trwatego na laczng wartos¢ netto 4,8 tys. zl.
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Wycena $rodkéw trwalych z uwzglednieniem ciaglosci wyceny jest wlasciwa. Zostata

zachowana zasada ostroznej wyceny.

Amortyzacja dokonywana jest metoda liniowa. W 2012 roku nie dokonano nieplanowych
odpiséw amortyzacyjnych srodkow trwatych. Amortyzacja zostata naliczona prawidlowo.

Inwentaryzacja $rodkow trwatych zostata przeprowadzona na dzien 03.07.2012 roku.

Przychody i rozchody $rodkéw trwatych sa prawidfowo udokumentowane.

W tabeli ponizej zaprezentowano zmiany W roku obrotowym w zakresie wartosci
poczatkowej i umorzenia poszczegdlnych grup rodzajowych srodkow trwatych oraz
$rodkéw trwatych w budowie, a takze podano, zgodne z bilansem na 31.12.2012 r., wartosci
netto srodkéw trwatych w grupach na koniec roku obrotowego.

Zmiana stanu rzeczowych aktywow trwatych:

w tys. zt
Grunty Budynki,
wiasne lokale i Srodki
(tym prawo obiekty trwale
wieczystego inzynierii | Urzadzenia Inne w
uzytkowania Iadowej i techniczne Srodki srodki budowi
gruntu) wodnej imaszyny | transportu trwafe e Razem
Warto$¢ brutto
B.0.01.01.2012 - - 873 46 16 - 935
Zwigkszenia - - 6 - - - 6
Zmniejszenia - - 69 - - - 69
B.Z.31.12..2012 - - 810 46 16 - 872
Umorzenie
B.0.01.01.2012 - - 421 46 10 - 477
Zwiekszenia - - 44 6 3 - 53
Zmniejszenia - - 63 12 - - 75
B.Z. 31.12.2012 - - 402 40 13 - 455
Odpisy z tyt.
utraty  wartosci
B.0. 01.01.2012 - - 284 - - - 284
Odpisy z tyt
utraty ~ wartosci
B.Z. 31.12.2012 - - 284 - - - 284
Wartos$¢ netto
B.0. 01.01.2012 - < 168 - 6 - 174
B.Z.31.12.2012 - - 124 6 3 - 133
Razem $rodki trwate i $rodki trwate w budowie 133

Zaliczki na $rodkéw trwatych w budowie -
Rzeczowe aktywa trwate 133
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1.3. Nalesnosci dlugoterminowe (poz. A1l bilansu) nie wystepujq
1.4. Inwestycie dlugoterminowe (poz. A.IV. bilansu) 244 611 418,06 ¢
1) Nieruchomosci 5954 519,43 zt
2) Udziaty w jednostkach powiazanych 175 745 000,00 zt
2) Inne papiery wartosciowe w pozostatych jednostkach 62911 898,63 zt

Posiadane udzialy w jednostkach powiazanych dotycza dwoch spotek zaleznych:

- Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0., gdzie wartos¢ 100% posiadanych udziatow stanowi
kwote 175 740 000,00 zi;

- Trion Inwestycje Sp. z 0.0., gdzie wartos¢ 100% posiadanych udziatow stanowi kwotg
5 000,00 zk. |

Inne papiery warto$ciowe stanowia posiadane przez badany podmiot obligacje spotki Projekt

Jankowo Sp. z 0.0. objete w czerweu 2012 1., Z terminem wykupu w dniu 27 czerwca 2014

roku.
1.5. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe (poz. A.V. bilansu) 2370470,75z¢
1) Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 2370 470,75 zt

Roznice przejéciowe majace wplyw na szacunek aktywa z tytulu podatku odroczonego
dotycza gtownie mozliwych do odpisania strat z lat ubieglych, a takze roznic przejsciowych
z tytulu nie zaplaconych odsetek od pozyczek, niewyptaconych wynagrodzen oraz

utworzonych rezerw.

Aktywa trwale w czeSci A. bilansu w kwocie 247 115 345,50 zl s3 wykazane

prawidlowo.

2. AKTYWA OBROTOWE (cze¢$¢ B bilansu) 2 090 295,92z1
Udziatl procentowy w sumie aktywow: 0,84 %
2.1. Zapasy (poz. B.1. bilansu) ' 0,00 zt
2.2 Naleznosci krotkoterminowe (poz. B.11. bilansu) 528 556,08 zt
2.3. Inwestycje krétkoterminowe (poz. B.IIL bilansu) 559 992,22 zi
2.4. Krotkoterminowe rozliczenia

miedzyokresowe (poz. B.IV. bilansu) 1001 747,62 zt

2.1. Zapasy (poz. B.I bilansu) nie wystepujq

2.2. Naleznosci krétkoterminowe (poz. B.11. bilansu) 528 556,08
1) Naleznos$ci od jednostek powiazanych 247 614,59 zt

a) z tytuhu dostaw i ustug, o okresie splaty:

Raport z badania sprawozdania finansowego za okres 01.01.2012 —31. 12.2012r.
Korporacja Budowlana Dom S.A. w Kartoszynie



Audytor: ,, Perfekta-Audytor” Sp. z 0.0.

Wejherowo, ul. Ztota 9 13
— do 12 miesigcy 142 668,03 zt
— powyzej 12 miesigey 0,00 zt
b) inne 104 946,56 zt
2) Naleznosci od pozostatych jednostek 280 941,49 zt
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty:

— do 12 miesigcy 3291,51zt
- powyzej 12 miesigcy 0,00 zt

b) z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen spolecznych
i zdrowotnych oraz innych $wiadczen 159 472,00 zt
¢) inne ' 118 177,98 zt
d) dochodzone na drodze sadowej 0,00 zt

1) Struktura czasowa naleznosci z tytutu dostaw i ustug w okresie splaty:

Naleznosci z tytulu dostaw i ustug wykazane z bilansie dotycza gtéwnie naleznosci od
jednostki zaleznej — Trion Inwestycje Sp. z 0.0. a ich przeterminowanie nie przekracza 90

dni.

Inne nalezno$ci od jednostek powiazanych dotycza gléwnie naleznoéci z tytutu zbycia
udziatéw jednostki zaleznej — spotki Cogilco Polonia Sp. z 0.0. na rzecz jednostki

zaleznej — spotki Trion Inwestycje Sp. z 0.0.
2) Stopien potwierdzenia sald 99 %
3) Naleznosci zostaty ujete kompletnie.

4) Na naleznosci, ktorych prawdopodobienstwo splaty oceniono jako zagrozone zostaty
utworzone odpisy aktualizujace na wartos¢ 1 119 tys. zt.

Badana jednostka systematycznie dokonuje weryfikacji posiadanych naleznosci i tworzy
odpisy aktualizujace na nalezno$ci zagrozone zgodnie z zasada ostroznej wyceny.
Szczegdlowe informacje na temat odpiséw tworzonych w  kolejnych okresach
sprawozdawczych jednostka zamieszcza w informacji dodatkowej do sprawozdan

finansowych sporzadzanych za kolejne kwartaty.

5) Faktyczne wplywy od dnia zamkniecia ksiag rachunkowych do dnia badania
wynosza 23 097,24 zt.

2.3. Inwestycje krétkoterminowe (poz. B.I11. bilansu) 559 992,22 71
1) Krétkoterminowe aktywa finansowe 559 992,22 zt
a) w jednostkach powiqzanych: 160 804,07 zt
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- udzielone pozyczki 160 804,07 zi

b) w pozostalych jednostkach: 349 435,88 zt

- udzielone pozyczki 349 435,88 zt

c) $rodki pieniezne i inne aktywa pieni¢zne 49 752,27 zt

- érodki pienigzne w kasie i na rachunkach 45 271,56 zt

- inne $rodki pienigzne 4 480,71 zt

2) Inne inwestycje krotkoterminowe nie wystepuja

Badana jednostka udzielita pozyczki jednostce powiazanej tj. spotce Trion Inwestycje Sp. z
0.0. na kwote 161 tys. zk. Pozostate pozyczki spotka udzielita podmiotom spoza grupy
kapitatowe;j.

Srodki pieniezne zostaly zinwentaryzowane i potwierdzone na dzien bilansowy. Inne srodki

pienigzne stanowig lokate bankowa.

Udokumentowanie przychodéw i rozchoddéw srodkow pienigznych w kasie i w banku jest

prawidtowe.

2.4. Krotkoterminowe rozliczenia

miedzyokresowe (poz. B.IV. bilansu) 1001 747,62 zi
— czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztow 1001 747,62 zt

Saldo czynnych rozliczen migdzyokresowych w kwocie 1 mln z}. dotyczy glownie podatku
od czynnosci cywilno — prawnych, zwiazanego z uchwaleniem warunkowego podwyzszenia
kapitatu na Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniu w dniu 16.03.2012 roku. Kapitat ten
zostal zarejestrowany przez Sad Rejonowy, natomiast do dnia dzisiejszego Zarzad Spoiki nie
podjal uchwaty w przedmiocie podwyzszenia kapitatu zakladowego Spotki z kapitatu

warunkowego.

Saldo aktywéw obrotowych w kwocie 2 090 295,92 zI wykazane w czgsci B. bilansu jest

prawidlowe.

PASYWA

3. KAPITAL WLASNY (czesé A bilansu) 230 489 925,03 zi
Udziat procentowy w pasywach bilansu 92,49 %
3.1. Kapital podstawowy 198 537 148,20 zt
3.2. Akcje wlasne - 1457 000,00 zt
3.2. Kapital zapasowy 61 136 105,68 zt
3.3. Kapitat z aktualizacji wyceny 0,00 zt
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3.4. Kapital rezerwowy
3.5. Zysk (strata) z lat ubiegtych
3.6. Zysk (strata) netto

0,00 zt

3530 258,72 zt

-31256 587,57 z#

1) Zgodno$¢ tworzenia kapitatow ze statutem lub umowa o utworzeniu jednostki jest

zachowana.

2) Ewidencja kapitalow jest prawidlowa.

3) Zmiany stanéw kapitalow od poczatku do konca okresu sprawozdawczego

przedstawia tabela:
w tys. zt
Stan Stan
Wyszczegolnienie na poczqtek Zmiany (+/-) na koniec
okresu okresu
Kapitat podstawowy 59 331 + 139 206 198 537
. 31143 +57 628 61136
Kapitat zapasowy

-27 635

Pozostale kapitaly rezerwowe Sk + 121 244 i
- 194 509

Kapitatl z aktualizacji wyceny 3319 ~33518 )

Akcje wlasne - - 1457 - 1457

Wynik finansowy netto roku - 18 681 + 18 681 -31257
obrotowego -31257

Nie podzielony wynik finansowy z lat -3099 +6629 +3530

ubieglych

Wynik finansowy — strata netto w kwocie 31 256 587,57 zt — poniesiona za rok biezacy jest

zgodna ze stratq netto wykazana w zestawieniu zysku catkowitego za okres od 1.01.2012r.

do31.12.2012r.

Posiadane i wykazane w bilansie akcje wlasne w ilosci 10.000.000 szt. sa konsekwencja

odstapienia, w zwialzku-z niewypelnieniem zobowiazaf wobec badanego podmiotu od

umowy inwestycyjnej, zawartej dnia 23 kwietnia 2009 roku w Genewie migdzy spotka Trion

SA (obecnie Korporacja Budowlana Dom S.A.) a podmiotem Ndvy Fund SPC Limited.

Saldo kapitalu wlasnego wykazane w czgsci A. bilansu w kwocie 230 489 925,03 zI jest

prawidlowe.
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4.ZOBOWIAZANIA I REZERWY NA ZOBOWIAZANIA
(czesé B bilansu) 18 715 716,39 z¢
Udzial procentowy w pasywach bilansu: 7,51 %
4.1. Rezerwy na zobowiqzania 10423 490,20
1.Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 59 768,93 zt

2.Pozostale rezerwy

10 363 721,27 zt

Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego zostata oszacowana z tytulu roznic

przejéciowych dotyczacych nie otrzymanych odsetek od pozyczek, réznic migdzy

amortyzacja bilansowa a podatkowa oraz naliczonych roznic kursowych.

Pozostale rezerwy zostaly utworzone na przyszte zobowiazania wynikajace z toczacej sig

sprawy spornej opisanej na stronie 22 raportu oraz wynikajace z udzielonych porgczen.

4.2. Zobowiqzania dlugoterminowe

4.3. Zobowiqzania krotkotermirnowe

1) Wobec jednostek powiqzanych
a) z tytutu dostaw i ustug w okresie wymagalnosci:
— do 12 miesigcy
— powyzej 12 miesigey
b) inne
2) Wobec pozostalych jednostek

w tym:
a) kredyty i pozyczki
d) z tytutu dostaw i ustug, okresu wymagalnosci:
- do 12 mies. »
- powyzej 12 mies.
g) tytutu podatkéw, cel, ubezpieczen, i innych $wiadczen
h) z tytulu wynagrodzen

i) inne
1) Istnienie zobowiazan (potwierdzenie sald):

Nie wysylano potwierdzen sald zobowigzan.

2) Wplyw na wielkos¢ zobowiazan, odsetek, roznic kursowych:
Nie majq istotnego wplywu.

nie wystepujq

8282 366,19 21
1917 177,61 zt

20 524,92 zt
0,00 zt
1 896 652,69 zi

6 365 188,58 z1

3309 072,05 zt

1 394 057,42 zt
0,00 zt

369 050,34 zt
333 890,16 zt
959 118,61 zt
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3) Struktura zobowiazan z tytutu dostaw i ustug wg terminéw platnosci:

— do3 m-cy 381 669,89 zt

— od 3 m-cy do 6 m-cy 59 707,92 zt

— od 6 m-cy do 12 m-cy 241 513,15 z

- powyzej 12 m-cy 731691,38 zt

4) Stopien rozliczenia zobowigzan do dnia badania:
Do dnia badania splacono 516 118,21 zt zobowiazan z tytulu dostaw i ustug oraz

1258 939,83 zt zobowigzan z tytutu pozyczek.

Wszystkie zobowigzania wobec jednostek powiazanych dotycza rozrachunkéw z jednostka
zalezng Korporacja Budowlana Dom Sp. z o0.0. Inne zobowiazanie wobec jednostek

powiazanych dotyczy otrzymanej pozyczki.

Saldo w bilansie zobowiqzan z tytulu podatkow, cel, ubezpieczen i innych $wiadczen dotyczy

zobowiqzan z tytulu:

1) podatku od nieruchomosci 331527,00 zt
2) podatku dochodowego od 0sob fizycznych 22 534,00 zt
3) sktadek ZUS 12 937,34 zt
4) sktadek PFRON 2 052,00zt
RAZEM: 369 050,34 zt

Zobowigzania z tytulu wynagrodzen dotycza przede wszystkim niewyplaconych

wynagrodzen z lat poprzednich oraz wynagrodzen biezacego okresu.

Inne zobowiazania krétkoterminowe zwigzane sq m.in. z prezentacja zobowiazan majacych
charakter $wiadczen na rzecz pracownikéw, wynikajacych z dokonanych w poprzednich
okresach odpiséw na rzecz zakladowego funduszu $wiadczen socjalnych w lacznej
wysokosci 229 658,54 tys. zt.

Rozliczenia migdzyokresowe 9 860,00z
W tym:
— inne krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 9 860,00 zt

Saldo w kwocie 18 715 716,39 zt wykazane w czgsci B. bilansu jest prawidlowe.
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III. ENA ZESTAWIENIA ZYSK ALKOWITEGO

1. PRZYCHODY I ZYSKI

1. Przychody netto ze sprzedazy: 362 698,96 zt
w tym
- od jednostek powigzanych 262 238,48 zt

Osiagniete w 2012 roku przychody ze sprzedazy zwiazane byly z podstawowa dziatalnoscia
spotki, tj. najmem i zarzadzaniem nieruchomosciami whasnymi i dzierzawionymi. Spotka
$wiadczyta ustugi dzierzawy pomieszczei, ustugi ksiggowe, kadrowo-placowe oraz ushugi
doradcze na rzecz jednostek powiazanych. Dzialalnos¢ operacyjna grupy prowadzona jest w

spotkach zaleznych, przede wszystkim w spétce Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0.

2. Pozostale przychody operacyjne 909 833,84 zt
1) Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwalych 12 637,47 zt
2) Inne przychody operacyjne 897 196,37 zt

Inne przychody operacyjne stanowia gtownie przychody z tytutu spisanych sald
przedawnionych zobowigzan na kwote 388 tys. zI, rozwiazane rezerwy na kwote 177 tys. zi

oraz rozwiazane odpisy aktualizujace naleznosci w wysokosci 162 tys. zt i pozostate.

3. Przychody finansowe 4 725 784,06 zt

1) dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 zt

2) odsetki, w tym: 4 610 248,77 zt

- od jednostek powiazanych 471 701,66 zt

3) inne 115 535,29 zt

Inne przychody finansowe dotycza glownie nadwyzKi dodatnich nad ujemnymi réznic
kursowych.

4. Zyski nadzwyczajne nie wystepuja

Nalezne jednostce przychody za sprzedaz ustug oraz materialow sa kompletne i doktadnie
zostaly ujete w sprawozdaniu finansowym. Zrealizowane transakcje zostaly poprawnie

zarejestrowane i udokumentowane.

Wykazane w sprawozdaniu finansowym przychody zostaly zrealizowane i ujete we

wiasciwym okresie.

Wspotmierno$¢ przychodow i kosztow zostata zachowana.
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Przedstawione w sprawozdaniu finansowym przychody zostaty poprawnie sklasyfikowane i

zaprezentowane.

Ewidencja ksiggowa przychodow ze sprzedazy umozliwia ich podziat wedlug tytutéw — do

naliczenia podatku VAT.

2. KOSZTY I STRATY

2.1. Koszty sprzedanych produktow, towarow i materialow, w tym:
- od jednostek powiazanych

2.2. Koszty sprzedazy

2.3. Koszty og6lnego zarzadu

Koszty rodzajowe dziatalnosci operacyjnej:

1) Amortyzacja
2) Zuzycie materialow i energii
3) Ustugi obce
4) Podatki i optaty, w tym:
- podatek akcyzowy
5) Wynagrodzenia
6) Ubezpieczenia spofeczne i inne $wiadczenia
7) Pozostale koszty rodzajowe

8) Wartos¢ sprzedanych towarow i materialow

2.4. Pozostate koszty operacyjne

1) Inne koszty operacyjne

353 759,86 zt
18 375,71 zt
0,00 zt

3257 997,50 zt

4577 862,38 zt

54 515,57.z4
125 723,20 zt
111137242 z
1 920 400,71 zt
0,00 zt

1 193 796,84 zt
109 578,62 zi
62 475,02 zt
0,00 zt

11 180 062,61 zt
11180 062,61 zt

Inne koszty operacyjne dotycza glownie utworzonych odpiséw aktualizujacych aktywa

obrotowe na kwote 2 min zi, utworzonej rezerwy w zwiazku z toczacq si¢ sprawa sporna

wobec badanej spotki w wysokosci 4,3 mln 7}, a takze kosztéw sprzedazy wierzytelnosci

wynoszacych 4,2 min zi, poniesionych optat sadowych i komorniczych na kwotg 0,3 mln zt.

2.3. Koszty finansowe
1) Odsetki, w tym:
- dla jednostek powiazanych
2) Strata ze zbycia inwestycji
3) Aktualizacja wartosci inwestycji

4) Inne

21 350 400,06 zt
1194 197,11 zt
0,00 zt

8588 004,81 zt
8 343 000,00 zt

3225198,14 zt
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W 2012 roku badana spétka zbyla inwestycje w postaci nieruchomosci w Dobrym Miescie

oraz w postaci udziatéw w jednostkach zaleznych: Projekt Gruszczyn Sp. z 0.0., Emir 6 Sp.
z 0.0., Projekt Kokoszki Sp. z 0.0. oraz Cogilco Polonia sp. z 0.0. Zbycie udzialow w
spotkach: Emir 6 Sp. z 0.0. i Projekt Kokoszki Sp. z 0.0. przyniosto wynik dodatni w tacznej
wysokosci 5,2 mln z}, natomiast pozostate transakcje zbycia inwestycji przyniosly stratg w
wysokosei 13,7 mln zi. W ogdlnym rozrachunku spotka poniosta strat¢ na zbytych w 2012

roku inwestycjach.

Inne koszty finansowe dotycza utworzonych odpisow aktualizujacych naleznosci z tytutu

udzielonych pozyczek i odsetek.

Koszty zostaly ujete kompletnie, zaliczone do wlasciwego okresu i sklasyfikowane

poprawnie.
Udokumentowanie i powiazanie przychodow z kosztami ich uzyskania jest prawidiowe.

Naliczenie podatkéw kosztowych jest poprawne, a ich rozliczenie ze Skarbem Panstwa jest

prawidiowe.
Nie wystapity koszty wytworzenia §wiadczeii na wiasne potrzeby.

Koszty prezentowane w rachunku zyskow i strat zostaty ustalone w sposob prawidtowy.

2.4. Straty nadzwyczajne 0,00 zt

3. OBOWIAZKOWE OBCIAZENIA WYNIKU FINANSOWEGO

1) Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym od os6b prawnych:

Dochdéd 20 760 927,73 zt
Straty z lat ubieglych 20 760 927,73 zt
Podstawa opodatkowania 0,00 zt
Podatek dochodowy od 0sdb prawnych ‘ 0,00 zt

Przeksztalcenie wyniku bilansowego brutto w wynik podatkowy:

Strata brutto ' -30 144 tys. z1
Koszty bilansowe, nie uznawane za koszty uzyskania przychodow +62 115 tys. zt
Koszty pozabilansowe, uznawane za koszty uzyskania przychodéw -4 583 tys. zt
Przychody bilansowe, niepodlegajace opodatkowaniu -6 627 tys. zt
Przychody pozabilansowe, podlegajace opodatkowaniu 0zt
Dochéd podatkowy 20‘761 tys. zl
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Gléwnq réznice miedzy wynikiem bilansowym a podatkowym stanowiq koszly niestanowiqce

kosztow uzyskania przychodow, dotyczqce:

- odpiséw aktualizujacych wartos¢ zbytych udzialow 40 495 tys. zt
- odpiséw aktualizujacych wartos¢ posiadanych udziatow 8 343 tys. zi
- odpisow aktualizujacych naleznosci z tyt. pozyczek 3222 tys. zt
- naliczonych odsetek 329 tys. zt
- odsetki od pozyczek 734 tys. zt
- amortyzacji bilansowej 54 tys. zt
- sktadek ZUS do zaptaty w 213 roku 35 tys. zt
- kosztow utworzonych rezerw 4 581 tys. zt
- innych. w tym k. sprzedazy wierzytelnosci. k. sadowych i komorniczych 4 322 tys. zt
RAZEM: 62 115 tys. zt
Koszty pozabilansowe stanowiqce koszt uzyskania przychodow roku 2012 dotyczq:

- amortyzacji podatkowej 303 tys. zt
- zaplaconych wynagrodze i skladek ZUS zarachowanych w roku ubiegtym 203 tys. zt
- odsetek od kredytu zarachowanych w roku ubieglym 191 tys. zt
- réznic kursowych z 2011 58 tys. zt
- uznania za koszt odpisu aktualizujacego wierzytelnos¢ spotek po zakonczeniu
postepowania likwidacyjnego 3 147 tys. zt
- pozostatych 681 tys. zt
RAZEM: 4 583 tys. zt

Przychody, ktére zostaly wylqczone z przychodéw do opodatkowania:

- naliczone odsetki od udzielonych pozyczek ' 1 138 tys. zt
- naliczone odsetki od posiadanych obligacji 2612 tys. zt
- pozostate odsetki _ 95 tys. zt
- naliczone roznice kursowe 44 tys. zt
- rozwiazane odpisy aktualizujace dot. zbytej nieruchomosci 2246 tys. zt
- rozwiazane odpisy aktualizujace naleznosci 162 tys. zi
- rozwigzane rezerwy 177 tys. zt
- pozostate ‘ 153 tys. zt
RAZEM: 6 627 tys. zt
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Powyzsze rozliczenie, ze wzgledu na wyrywkowa metode badania, nie ma charakteru audytu
podatkowego.

Terminowoé¢ rozliczen z budzetem z tytutu podatku dochodowego byta zachowana.

4. ZDARZENIA PO DACIE BILANSU

Nie zaszly istotne, niekorzystne lub korzystne dla jednostki zdarzenia po dacie 31.12 2012 r.,
ale przed podpisaniem opinii przez bieglego rewidenta, dostarczajace dodatkowych
dowodéw na okolicznosci istniejace do daty bilansu lub dotyczace okolicznosci nie
istniejacych do tej daty, ale tak istotnych, ze pominigcie ich w sprawozdaniu finansowym
znieksztalcaloby obraz jednostki wynikajacy z tego sprawozdania.

5. ZASTAWY, PORECZENIA I ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE

Na dzien 31.12.2012r Spotka nie posiadata zobowiazan warunkowych oraz nie udzielila

porgczen. Warto$¢ zabezpieczen na majatku w lacznej wysokosci 3 765 tys. zt jednostka

szczegbtowo ujawnita w notach do sprawozdania finansowego.

Aktualnie przez sadem niemieckim toczy si¢ postepowanie przeciwko niemieckiemu
kontrahentowi spélce Fenster- und Tiirentechnik Wessel Ingenieur-Biiro GmbH. Spor
sadowy dotyczy zaplaty na rzecz Korporacji Budowlanej Dom S.A. kwoty pienigznej w
wysokosci ok. 200.000 EUR z tytutu dostaw w latach 2006 - 2008 stolarki otworowej z PVC
i drewna, ktorych dostawca byl Trion SA (obecnie Korporacja Budowlana Dom S.A.).
Spotka Fenster- und Tiirentechnik Wessel Ingenieur-Biiro GmbH wytoczyta powodztwo
wzajemne przeciwko Korporacji Budowlanej Dom S.A. w sprawie reklamacji towaréw
dostarczanych przez Korporacji Budowlanej Dom S.A. w latach 2007-2008 w ramach
projektéw budowlanych w Berlinie, Hamburgu, Lubece. W wyniku tego powoddztwa
wzajemnego zasadzone zostalo na rzecz Spotki Fenster- und Tiirentechnik Wessel Ingenieur-
Biiro GmbH nastepujace kwoty (wyrok Sadu Krajowego Itzehoe ogloszony w dniu
15.11.2011 r.):
a) zaplata kwoty w wysokosci 567.794,00 EUR wraz z odsetkami w wysokosci 5 punktow

procentowych od stawki bazowej liczac od dnia 1 1.04.2009; (na powyzsza kwotg utworzono
w ksiggach 2011 roku rezerwe).

b) dodatkowo zaptata kolejnej kwoty w wysokosci 3.272,09 EUR wraz z odsetkami w
wysokosci 5 punktow procentowych od stawki bazowej liczac od dnia 11.04.2009. (na
powyzsze kwoty utworzono w ksiegach 2011 roku rezerwg).

Aktualnie trwa proces apelacyjny od powyzszego wyroku. Ponadto Spotka Fenster- und
Tiirentechnik Wessel Ingenieur-Biiro GmbH wniosta o zasadzenie odszkodowania w
wysokosci 5.000.000,00 EUR (spotka otworzyta w ksiggach 2012 roku rezerwe w wysokosci
1.000.000,00 EUR). Proces jest w toku. Strony procesu prowadza aktualnie mediacj¢ sadowaq

celem rozwiazania sporu.
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6. PISEMNE SPRAWOZDANIE ZARZADU VA DZIALALNOSCI
JEDNOSTKI

Informacje podane w sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci sa zgodne z informacjami
zawartymi w rocznym sprawozdaniu finansowym, a takze daja rzetelny obraz sytuacji
finansowej i majatkowej jednostki oraz uwzgledniaja odpowiednie postanowienia
rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 19 lutego 2009 w sprawie informacji biezacych i
okresowych przekazywanych przez emitentéw papierow wartosciowych oraz warunkow
uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego

pafistwem czlonkowskim (Dz. U. nr 33, poz.259 z pozn. zm.)

7. SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWU SRODKOW PIENIEZNYCH

Biegly zbadal zgodno$¢ zalaczonego sprawozdania z przeptywu $rodkow pienigznych z
wzorem zamieszczonym w Ustawie o rachunkowosci oraz zbadat metoda reprezentatywna
zgodnos¢ wykazanych pozycji z bilansem, rachunkiem zyskow i strat i informacja

dodatkowa.

8. DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA

Informacja dodatkowa w sprawozdaniu finansowym za rok zakonczony dnia 31 grudnia
2012 roku sporzadzona zostata, we wszystkich istotnych aspektach zgodnie z
Miedzynarodowymi Standarami Sprawozdawczosci F inansowej, ktore zostaly zatwierdzone

przez UE.

Informacja dodatkowa zawiera m.in. noty zawierajace te informacje i dane dotyczace spofki
Korporacja Budowlana Dom S.A., ktore sa istotne dla wlasciwej oceny sytuacji majatkowej,
finansowej i wyniku finansowego, informacje dotyczace poszczegblnych elementow
sprawozdania finansowego, kalkulacje przeksztalcenia wyniku finansowego brutto jednostki
w podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym, informacje dotyczace transakcji
miedzy jednostkami powiazanymi, a takze informacje o istotnych dla prowadzonej

dziatalnosci wydarzeniach.

9. OSWIADCZENIE KIEROWNICTWA

Kierownictwo jednostki zlozylo pisemne oswiadczenie o kompletnym ujeciu danych w
ksiggach rachunkowych, wykazaniu  wszelkich zobowigzann  warunkowych oraz

poinformowato o istotnych zdarzeniach, ktore nastapity po dniu bilansowym.
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10. ANALIZA SYTUACJI JEDNOSTKI

Ksztattowanie si¢ weztowych wskaznikow wynikajacych ze sprawozdania finansowego
charakteryzujacych dziafalno$¢ jednostki i jej wynik, rentowno$¢ oraz sytuacj¢ majatkowa i
finansowa za badany rok w poréwnaniu do okresow poprzednich przedstawiono w tabeli
ponizej.

Zestawienie wskainikéw charakteryzujqcych dzialalno$é i sytuacje
finansowq oraz rentownos¢ za lata 2010 — 2012

Wskazinik za rok Zmiana
2010 2011 l 2012 12/11 11/10
I. RENTOWNOSC
1. Rentownos¢ sprzedazy
zvsk netto x_100 - 19,44 - 212,89 - 83,11 129,78 - 193,45

przychody ze sprzedazy

2. Rentowno$¢ brutto sprzedazy
wynik ze sprzedazy x 100 - 451 - 69,56 - 8,96 60,60 - 65,05
przychody ze sprzedazy
3. Rentowno$é majatku (ROA)
zysk netto x 100 -0,34 - 0,17 - 0,12 0,05 0,17

Aktywa
4. Rentownos¢ kapitalow (ROE)
zysk netto x 100 - 0,62 - 0,25 - 0,13 0,11 0,37
Kapitat

II. WSKAZNIKI PLYNNOSCI
1. Pokrycie zobow.biezacych (I)

Aktywa obrotowe 0,65 0,98 0,25 - 0,73 0,33

Zobowiqzania krétkoterminowe

2. Szybko$¢ splaty zobow.biez. (IT)

Aktywa obrotowe - zapasy 0.65 0.98 025 - 0.73 0.33

Zobowiqzania krdtkoterminowe

3. Szybkosé¢ splaty zobow.biez. (I1I)

Inwestvcje krdtkoterminowe 0.33 0.50 ’ 0.07

- 0,44 0,17
Zobowiqzania krétkoterminowe
111. WSKAZNIKI

WYPLACALNOSCI
1. Pokrycie aktyw6w kap. wlasnym

0,66 1,00 0,97 - 0,02 0,33

Kapitaly + Zobowigzania i rezerwy
Aktywa trwate

2. Trwalo$¢ struktury finansowania

Kapitaly + Rezerwy +Zobowigzania

Pasywa

0,77 0,81 0,97 0,16 0,05

3. Wskaznik zadluzenia

Zobowiqzania 0,44 0,19 0,03 - 0,16 - 0,25
Aktywa
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Analiza przedstawionych wskaznikéw wskazuje na wystapienie w 2012 roku nastgpujacych

tendencji:

Spotka w kolejnych latach odnosita straty, w zwiazku z czym w analizowanym okresie nie
odnotowano rentownosci poszczegdlnych wielkosci ekonomicznych na pozadanym
poziomie. Warto w tym miejscu podkresli¢ fakt, iz od potowy II kwartatu 2012 prowadzony
jest roku proces restrukturyzacji prowadzonej dziatalnosci, ktory doprowadzit do istotnego
ograniczenia kosztow ogolnego zarzadu na poziomie Spotki KB DOM SA oraz
restrukturyzacji zadluzenia, co pozytywnie wplynelo na rentowno$¢ prowadzonej
dziatalnosci juz w IV kwartale 2012 roku. Analiza wielkosci poszczegdlnych wskaznikow

rentownosci wskazuje na pozytywna tendencj¢ wzrostowa.

Wskazniki plynnosci ulegly pogorszeniu w stosunku do lat poprzednich, co jest
spowodowane  wigkszym  zmniejszeniem poziomu  naleznosci i  inwestycji
krotkoterminowych w stosunku do zmniejszenia poziomu zobowiazan krétkoterminowych.
Wskaznik plynnosci 1T (plynnos¢ gotowkowa) uksztattowat sie w roku 2012 na niskim
poziomie 0,07 ze wzgledu na niski poziom dostepnych $rodkow pienigznych.

Wskazniki wyptacalnosci uksztattowaly si¢ w badanym okresie na pozadanym poziomie.
Wskaznik pokrycia aktywow trwalych kapitalem wlasnym wyniést 0,97, na co istotny
wplyw mialo podniesienie kapitatu podstawowego jakie miato miejsce w roku 2012.
Podwyzszenie kapitatu podstawowego ponad trzykrotnie w roku 2012, w stosunku do
poziomu z 31.12.2011 roku, pozwolito zniwelowa¢ skutki zmniejszenia kapitatu wlasnego
przez poniesiong strat¢ za rok 2012 oraz skutki zmniejszenia Kkapitatu wlasnego poprzez
posiadane na dzien bilansowy akcje wiasne, wynikajace z odstapienia od umowy
inwestycyjnej, opisanej w raporcie.

Trwalo§¢ struktury finansowania nie zostala zachwiana, o czym $wiadczy wysokos¢
wskaznika na zadowalajacym poziomie 0,97, co réwniez zawdzigcza wysokiej wartosci
kapitatu wlasnego.

Udziat kapitatu wiasnego wsrdd zrédet finansowania przedstawia ponizszy wykres:

250000 000,00
200 000 000,00 m Zobowigzaniai
rezerwy na
150000 000,00 zobowigzania
S o5 566 b o w Kapitat wlasny
50 000 000,00
2010 2011 2012
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Obciazenie majatku zobowiazaniami spadlo o 16 punktéw procentowych w 2012 roku w

poréwnaniu z 2011 rokiem z poziomu 19% do poziomu 3%. Spadek ten takze wynika z

wyzszego poziomu kapitatu wlasnego w 2012 roku w poréwnaniu z 2011 rokiem.

Charakter prowadzonej dzialalnosci spotki Korporacja Budowlana Dom S.A. jako spotki
dominujacej sprawia, ze majatek trwaly, a w nim inwestycje dtugoterminowe odgrywaja
dominujaca role w strukturze majatkowej. Dziatalno$¢ operacyjna z punktu widzenia grupy
kapitalowej, prowadzona jest w spotkach zaleznych, stad znikomy udzial i mniejsze

znaczenie kapitatu pracujacego. Strukturg majatkowa prezentuje ponizszy wykres.
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Reasumujgc, na podstawie naszego badania mozemy stwierdzi¢, ze nie zachodzi
sytuacja stwarzajgca zagrozenia dla mozliwosci kontynuowania przez jednostke
dzialalnosci w roku nastepnym po badanym na skutek zamierzonego lub
przymusowego zaniechania badz istotnego ograniczania przez nig dotychczasowej
dzialalnoSci.

Zarzad oswiadczyl, ze sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu
kontynuowania dzialalnosci przez Spolke przez okres nie krétszy niz 12 miesigcy od
dnia 31 grudnia 2012 roku i Ze nie wystepuja okoliczno$ci wskazujace na zagrozenie

kontynuowania dzialalnosci przez Spolke.
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C. PODSUMOWANIE WYNIKOW
BADANIA

1. USTALENIA W ZAKRESIE NARUSZENIA PRAWA

Naruszefi prawa nie stwierdzono.

2. PODSUMOWANIE
Badanie przeprowadzono przy pelnej wspotpracy kierownictwa i wszystkich stuzb

przedsigbiorstwa.

D. UWAGI KONCOWE

Niniejszy raport zawiera 27 stron kolejno ponumerowanych.

Za podmiot uprawniony do badania -
,Perfekta-Audytor” Spétka z o.0.
Wejherowo, ul Zlota 9
Nr na lisScie 949

Biegly rewident dzialajacy
w imieniu ,Perfekta-Audytor”
Spélka z o.0. Wejherowo

//%l e/ fWU’O ‘M{/Q/

Anna Donarska Bozena /Bm,\;l[n? Katpow1cz

nr ewidencyjny: 11586 nr ewiden yjnf 6?28 \

U

Wejherowo, dnia 26 kwietnia 2013 r.
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