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Czesc I
Sprawozdanie z dzialalnosci Grupy Kapitalowej KCI
w okresie 01.01.2012 - 31.12.2012 roku

Wstep

W roku 2012 zaréwno KCI S.A. (,,Spétka”, , Emitent”, ,,Spétka Dominujaca”) jak i cata objeta konsolidacja Grupa
Kapitatowa KCI (,,Grupa”, , Grupa Kapitalowa”), w sktad ktorej oprécz Emitenta wchodzg jeszcze spotki Ponar
Real Estate Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie (konsolidacja pelna) oraz KCI — Centrum Zablocie Sp. z o.o.
(konsolidacja metoda praw wlasnosci), konsekwentnie realizowala swoje plany dotyczace koncentracji
dziatalnosci na rynku nieruchomosciowym. Belgijska spétka Hydromeca z siedzibg w Brukseli, zaliczajaca sie
formalnie do Grupy Kapitatowej KCI, nie prowadzi obecnie dziatalno$ci operacyjnej i wylaczana jest od 3 lat z
konsolidacji z uwagi na nieistotno$¢ danych. Z tego tez powodu, za wyjatkiem fragmentéw w ktérych zostato to
wprost wskazane, niniejsze sprawozdanie nie uwzglednia danych dotyczacych w/w spotki.

Wymiernym przejawem dziatan realizowanych na rynku nieruchomosci sa ustugi swiadczone przez samego
Emitenta, sprzedaz zasobéw mieszkaniowych przy ul. Krzyzéwki w Warszawie realizowana przez Ponar Real
Estate Sp. z o0.0. oraz dzialalno$¢ opierajaca si¢ na swiadczeniu ustug najmu przez trzecig ze spotek — KCI -
Centrum Zabtocie Sp. z o.0.

Ponar Real Estate Sp. z o.0., finalizuje obecnie sprzedaz mieszkarn w obszarze zrealizowanej w latach ubieglych
inwestycji mieszkaniowej w Warszawie. Na dzien 31 grudnia 2012 roku niesprzedane pozostawaty jeszcze trzy
mieszkania (z calej liczacej 160 mieszkan inwestycji). Do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania sprzedano
kolejne dwa, zas$ ostatnie objetej jest umowa przedwstepna a przeniesienie wlasnosci spodziewane jest w czerwcu
2013 roku.

Spotka KCI — Centrum Zabtocie Sp. z o.0., w ktdrej Emitent posiada 20% pakiet udzialéw, prowadzi dziatalnos¢
polegajaca na $wiadczeniu ustug najmu nieruchomosci zlokalizowanych w Krakowie przy ul. Romanowicza,
Lipowej, Sliwiaka oraz glusarskiej.

KCI S.A. natomiast angazuje si¢ coraz mocniej — czego dobitnym przyktadem byt rok 2012 - w sektor ustugowy
ukierunkowany na rynek nieruchomosci. Na mocy uméw zawartych z wiascicielami badz uzytkownikami
wieczystymi nieruchomosci, Spétka prowadzi dziatania zmierzajace do zbycia badz komercjalizacji wybranych
obszaréw zlokalizowanych na terenie Krakowa. Uzupelnieniem tych dziatan sa $wiadczone od stycznia 2012
roku ustugi zarzadzania nieruchomo$ciami a takze wsparcie kadrowe dla spdtek realizujacych projekty
deweloperskie w Krakowie. W tym celu Emitent pozyskal z poczatkiem 2012 roku doswiadczong kadre
pracownikéw i niezaleznych ekspertow, ktérych zadaniem bylo zapewnienie obstugi przedsiewziec
prowadzonych przez spoétki dokonujace inwestycji na trudnym lecz obiecujagcym rynku nieruchomosci.
Poczawszy od czerwca 2012 roku Spdtka podjela sie $wiadczenia ustug obslugi dwdch projektow
deweloperskich, realizowanych w Krakowie przez inne podmioty. Z uwagi na niekorzystne zjawiska
obserwowane na krakowskim rynku deweloperskim, inwestorzy zdecydowali jednak o wstrzymaniu realizagji
tych projektow, na skutek czego z koricem roku wstrzymane zostato réwniez swiadczenie przedmiotowych ustug
przez spétke KCI S.A. Obecnie trwaja prace analityczne oraz rozmowy, ktérych celem jest reaktywowanie
wstrzymanych ustug.

Rok 2012 byt réwniez dla Spotki okresem waznych wydarzen i dynamicznych dziatan zapoczatkowanych w 2011
roku umowa sprzedazy wszystkich akcji posiadanych w spétce Georgia Hydraulic Cylinders, Inc. z siedziba w
Atlancie (USA). Na skutek niewywiazania sie przez strone kupujaca z obowiazku zaptaty ceny umownej, Spétka
wkroczyta w lipcu 2012 roku na droge prawna, dochodzac swych roszczen przed sadem w USA. Podjete
dziatania doprowadzity do uzyskania na korzys¢ KCI S.A. prawomocnego wyroku sadowego, w oparciu o ktory
w chwili obecnej prowadzone sg dzialania majace na celu jak najszybsza windykacje naleznosci.
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Analizujac istotne wydarzenia minionego roku nalezy réwniez wspomnie¢, ze Spétka nadal prowadzi dziatania
majace na celu uproszczenie i ujednolicenie struktury Grupy Kapitatowej. Istotnym krokiem przyblizajacym
Spotke do tego celu bylo zarejestrowanie w dniu 25 stycznia 2012 roku potaczenia KCI S.A. z dwiema spotkami
zaleznymi: Ponar Holding Sp. z o.0. oraz Ponar Corporate Center Sp. z o0.0. Polaczenie to jest konsekwencja
decyzji podjetych jeszcze w 2011 roku, ktérych celem bylo stworzenie prostej struktury dedykowanej
efektywnemu prowadzeniu dziatalnosci stanowigcych trzon nowo zakreslonej strategii rozwoju Spotki. Zarzad
spodziewa sie, ze w roku 2013 zrealizowany zostanie kolejny zaplanowany wczesniej etap restrukturyzacyjny
ukierunkowany na podjecie decyzji o likwidacji spétki zaleznej Hydromeca z siedziba w Brukseli (Belgia).

Zarzad przewiduje w najblizszej przysztosci zaangazowanie Spétki w dalsze dziatania ukierunkowane na branze
nieruchomosciowa. W odniesieniu do spdtki zaleznej Ponar Real Estate Sp. z o.0. nie jest wykluczone, ze po
sprzedazy catosci zasobéw mieszkaniowych, Zarzad podejmie wysitki zmierzajace do pozyskania inwestora
zainteresowanego nabyciem udziatéw w/w spdtki, co w przypadku powodzenia takiego scenariusza, spowoduje
docelowo jej wylaczenie z Grupy Kapitatowej KCL.

Wiyniki finansowe Grupy Kapitalowej KCI za 2012 r.

Grupa zamknela rok obrotowy 2012 strata netto w wysokosci 12.472 tys. zt. W wymiarze finansowym,
zdarzeniem ktére w zdecydowany sposéb wptyneto na ten wynik byta koniecznos¢ objecia odpisem
aktualizujgcym w pelnej wysokosci wierzytelnosci przystugujacej Spdtce z tytulu sprzedazy akcji w spotce
Georgia Hydraulic Cylinders, Inc. z siedzibg w Atlancie (USA). Wysokos¢ odpisu wyniosta 12.244 tys. zt. Zarzad
Spotki zadecydowat o dokonaniu w/w odpisu z uwagi na niewywigzywanie si¢ przez dluznika z umownego
harmonogramu sptat i wstgpienie w zwiazku z tym na droge postepowania sadowego.

Szersze informacje na temat wynikéw finansowych Grupy zawarte zostaty w Czesci Il sprawozdania.

Aktualny i przewidywany stan majatkowy oraz sytuacja finansowa Grupy Kapitatowej KCI

Podstawowe pozycje z rachunku zyskéw i strat oraz wskazniki finansowe opisujace wynik finansowy, sytuacje
finansowgq i majatkowa w 2012 r. na dziatalnosci kontynuowanej w poréwnaniu do roku ubieglego:

Podstawowe wielkoSci z rachunku zyskow i strat 2012 2011

(w tys. z1) - dzialalno$¢ kontynuowana

Przychody ze sprzedazy 5.036 15.331
Koszty sprzedanych towaréw, produktéw i materiatow 1.855 13.831
Koszty sprzedazy 42 528
Koszty ogdlnego zarzadu 3.679 1.949
Pozostate przychody operacyjne 430 1.264
Pozostate koszty operacyjne 13.667 832
Przychody finansowe 1.854 15.218
Koszty finansowe 219 4.486
Udzial w zyskach i stratach jednostek rozliczanych metoda (312) 223
praw wiasnosci

Zysk (strata) na zdarzeniach nadzwyczajnych - -
Podatek dochodowy 18 153
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej (12.472) 10.257
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - -
Zysk (strata) netto (12.472) 10.257
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Struktura bilansu

Poszczegdlne grupy aktywoéw wraz ze zrédlami ich pokrycia na dzien 31.12.2012:

31.12.2012 31.12.2011
Wyszczegolnienie struktura struktura
tys. zt (%) tys. zt (%)

Aktywa

I. Aktywa trwate 19.967 59,5 25.195 54,5
II. Aktywa obrotowe 13.608 40,5 21.008 455
Aktywa razem: 33.575 100,0 46.203 100,0
Pasywa

I. Kapitat wlasny 31.177 92,9 43.826 94,9
Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania 2.398 7,1 2.377 51
(w tym: zobowiazania krétkoterminowe) 997 3,0 1.882 4,1
Pasywa razem: 33.575 100,0 46.203 100,0

Na dzien 31.12.2012 r. kapitaty wtasne Grupy stanowig 92,9 % sumy bilansowej. Trwate sktadniki aktywow sa
finansowane kapitatem wtasnym. Plynnos¢ finansowa biezaca (aktywa obrotowe do zobowigzan
krétkoterminowych) wynosita na dzien 31.12.2012 r. 13,6 (wobec 11,2 na dzien 31.12.2011 r.). Suma bilansowa w
2012 r. w porédwnaniu do roku ubieglego zmniejszyla si¢ o 12.628 tys. zl., stanowigc gltéwnie odzwierciedlenie
dokonanego juz na dzien 30 czerwca 2012 r. odpisu aktualizujacego petng wartos¢ wierzytelnosci przystugujacej
Spotce Dominujacej z tytutu sprzedazy akcji w spdtce Georgia Hydraulic Cylinders, Inc. z siedzibag w Atlancie
(USA). W ogolnej strukturze aktywow przewazaja aktywa trwate, ktore stanowia 59,5% ogolnej wartosci
aktywow.

Szerzej nt. sytuacji finansowej w Czesci II niniejszego sprawozdania.
Informacja dotyczaca akcji wlasnych

Emitent do dnia 25 stycznia 2012 roku byt jedynym udziatowcem spétki Ponar Corporate Center sp. z o.0., ktora
posiadata 449.262 akcje Emitenta stanowigce 1,23% w kapitale zakladowym i 1,23% glosow na walnym
zgromadzeniu. W zwiagzku z dokonaniem w dniu 25 stycznia 2012 roku potaczenia spétki Ponar Corporate
Center sp. z 0.0. z KCI S.A., Emitent stat si¢ bezposrednim wtascicielem w/w pakietu akcji wlasnych. Na akcjach
tych w dniu 19 kwietnia 2012 roku ustanowiona zostata autonomiczna blokada na rzecz obligatariuszy
reprezentowanych przez Doradztwo Finansowe IDMSA.PL. (administratora blokady), bedacej jednym z
zabezpieczen wierzytelnosci wynikajacych z wyemitowanych w dniu 13 kwietnia przez spoétke Jupiter NFI SA
obligacji korporacyjnych serii G. Termin wykupu obligacji przypada na 14 kwietnia 2014 roku.

Z zastrzezeniem sytuacji opisanej powyzej, w 2012 roku zadna ze spétek Grupy nie nabywata akcji wiasnych.

Instrumenty finansowe

Dziatalno$¢ prowadzona przez Grupe moze eksponowac ja na pewne rodzaje ryzyk, takich jak ryzyko rynkowe
(w tym ryzyko zmiany kursu walut, ryzyko zmiany stép procentowych oraz ryzyko cenowe), ryzyko kredytowe,
ryzyko utraty plynnosci i ryzyko zmiany cen nieruchomosci. Dziatania podejmowane przez spotki z Grupy maja
zawsze na celu minimalizowanie w/w ryzyk.

Ryzyko zmiany kursu walut

Przychody i koszty oraz aktywa i zobowigzania Grupy wyrazone sa gtéwnie w walucie polskiej (i w zwigzku z
tym ryzyko tego rodzaju jest tam nieistotne). Jednakze zawarcie w dniu 18 pazdziernika 2011 roku przez KCI S.A.
transakcji sprzedazy akgji Georgia Hyraulic Cylinders, Inc., bedacej w ujeciu wartosciowym najwazniejszym
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wydarzeniem tamtego roku sprawozdawczego, wprowadzilo do dzialalnosci Spétki i Grupy zaznaczony w
istotny sposob element ryzyka zmiany kursu walutowego. Cena sprzedazy w/w akcji zostata ustalona na
poziomie 4.000.000 USD oraz objeta harmonogramem sptat na przestrzeni 5 lat (do roku 2016), gdzie kazda z
ptatnosci jest denominowana w walucie USD. Z uwagi na powszechne oczekiwania wzrostu kurséw walutowych
w krétkim okresie czasu na etapie zawierania transakgji, Spétka nie podejmowala dzialari majacych na celu
zabezpieczenie ryzyka walutowego. Oczekiwania te okazaly sie stuszne ($redni kurs USD w dniu 18.10.2011
wynosit 3,1788 zas na koniec 2011 roku 3,4174 co oznacza wzrost o ok. 7,5%). Na przestrzeni roku 2012 na rynku
coraz czesciej obserwowane byly opinie i oczekiwania w strone umacniania si¢ polskiej waluty; w zwiazku z
powyzszym, w celu zminimalizowania skutkdw tego rodzaju trendu, Emitent rozwazat zbycie (z odpowiednim
dyskontem) wierzytelnosci wynikajacej z transakcji sprzedazy akcji Georgia Hydraulic Cylinders, Inc. na rzecz
zainteresowanego tego rodzaju transakcja podmiotu dokonujacego wiasnych rozliczen w walucie USD.
Oczekiwania co do umacniania si¢ polskiej waluty okazaly sie stuszne (Sredni kurs USD w dniu 31.12.2012
wynosit 3,0996) niemniej jednak perturbacje, jakie spowodowane byly brakiem realizacji harmonogramu splat
przez diuznika, ostatecznie przyczynily sie zdezaktualizowania pomystu zbycia wierzytelnosci. Na dzieri 30
czerwca 2012 roku Emitent dokonal 100% odpisu aktualizujacego wartos¢ naleznosci. Wartos¢ netto naleznosci (z
uwzglednieniem catkowitego odpisu aktualizujacego warto$¢ naleznosci) na dzien 31 grudnia 2012 wynosi 0,00
z1.

Ryzyko zmiany stopy procentowej

Wahania stép procentowych wplywaja gléwnie na wysokos¢ osiaganych przez Grupe przychodow z tytulu
udzielonych pozyczek. Wahania te nie maja z kolei istotnego wptywu — z uwagi na brak kredytéw i pozyczek
zaciaggnietych (za wyjatkiem 2 kart kredytowych, ktérych uzytkownikami sa czlonkowie zarzadu Emitenta, o
maksymalnych limitach po 20 tys. kazda) - na strone kosztowa. Z uwagi na fakt, iz spdétki Grupy uzyczaja
kapitalu w oparciu o stalg stope procentowa, ryzyko zmiany stopy procentowej jest pomijalne i moze mie¢
jedynie zastosowanie dla wierzytelnosci w stosunku do ktérych naliczenie odsetek odbywa si¢ na bazie odsetek
ustawowych za zwloke w spetnieniu $wiadczenia pienieznego. Z sytuacja taka Emitent miat do czynienia w
odniesieniu do jednej z udzielonych pozyczek, przy czym miala ona charakter przejsciowy, gdyz dtuznik ten
dokonat catkowitej sptaty zadtuzenia wraz z pelng kwota naleznych odsetek. Grupa nie stosuje instrumentéw
pochodnych ani innych metod stuzacych zabezpieczeniu sie przed ryzykiem zmiany stopy procentowej,
poniewaz nie przewiduje istotnego wptywu tego parametru na wyniki.

Ryzyko cenowe

KCI S.A. posiada aktywa spétek bedacych uczestnikami w obrocie papierami wartosciowymi na aktywnym
rynku (Gietda Papieréw Wartosciowych w Warszawie). Dotyczy to posiadanych akcji FAM Grupa Kapitatowa
SA., akcji Hydrotor S.A. oraz pakietu akcji wilasnych Emitenta. Posiadane przez Emitenta akcje spodtek
gietdowych poddawane by¢ moga znacznym wahaniom cenowym, w zwiazku z tym Grupa jest narazona z tego
tytutu na ryzyko cenowe. Emitent posiada ponadto udziaty i akcje spdtek nie notowanych, ktérych wartos¢
réwniez podlega zmianom. Spéika stara sie ograniczy¢ to ryzyko monitorujac i analizujac zmiany zachodzace na
rynku oraz wewnatrz spétek, co daje umiarkowana pewno$¢ podjecia wlasciwej reakcji i ewentualnej redukgji
zaangazowania w przypadku stwierdzenia znacznego ryzyka negatywnej zmiany cen.

Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe, na ktdére narazona jest Grupa wynika przede wszystkim z udzielonych pozyczek oraz
sprzedazy aktywéw finansowych (akcje Georgia Hydraulic Cylinder, Inc. — opisano w pkt. ,ryzyko zmiany kursu
walut”) z odroczonym terminem ptatnosci. Ryzyko to jest przez spétki z Grupy niwelowane poprzez
ustanawianie prawnych zabezpieczen splaty (poreczenie, zastaw, weksel in blanco).

Maksymalna ekspozycja na ryzyko kredytowe ujeta dla danego sktadnika aktywoéw finansowych stanowi kwote
brutto po potraceniu wszelkich kompensat zgodnie z MSR 32 lub innych strat z tytulu utraty wartosci zgodnie
zZMSR 39 tj. nie uwzglednia zadnych otrzymanych zabezpieczen oraz innych form wspomagania kredytu.
Ryzyko kredytowe zwiazane jest z potencjalnym zdarzeniem kredytowym, ktére moze wystapi¢c w formie
niewyptacalnosci kontrahenta, czesciowej splaty naleznosci, znacznego opdznienia w sptacie naleznosci lub
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innych odstepstw od warunkéw kontraktu. Transakcjami, ktore narazaja spotke na ryzyko kredytowe, sa gtéwnie
udzielone pozyczki oraz istniejace naleznosci (w tym w szczegdlnosci z tytutu sprzedazy akcji Georgia Hydraulic
Cylinders, Inc). Spétki Grupy ograniczaja ryzyko kredytowe dotyczace pozyczek i znacznych kwot naleznosci
stosujac standardowo zabezpieczenia w postaci weksli wlasnych in blanco, a jesli analiza sytuacji ekonomiczno
finansowej kontrahenta wskazuje uzasadnienie dla wzmocnienia zabezpieczenl — réwniez inne formy, takie jak
gwarancja (w przypadku nalezno$ci KCI S.A. od Joe Bajjani) czy zastaw (pozyczka udzielona przez KCI S.A na
rzecz KCI Lobzéw Sp. z 0.0.). W przypadku naleznosci od Joe Bajjani stosowane metody zabezpieczenia przed
ryzykiem kredytowym skutkowaly na dzienn sporzadzenia sprawozdania uzyskaniem wyroku zasadzajacego
nalezno$¢ na rzecz Spoétki. Pomimo tego, jednostka zdecydowata sie utrzymac odpis aktualizujacy ze wzgledu na
trudne do oszacowania prawdopodobienstwo odzyskania naleznosci oraz istniejace w dalszym ciggu ryzyko
niesciggalno$ci. Kazdorazowo transakcji eksponowanej na ryzyko kredytowe towarzyszy analiza sytuacji
ekonomiczno finansowej podmiotu, ktérej celem jest ograniczenie do minimum ryzyka niewyptacalnosci.

W przypadku aktywow finansowych, maksymalna ekspozycja jednostki w odniesieniu do ryzyka kredytowego
stanowi warto$¢ bilansowa netto.

Ryzyko utraty ptynnosci

Polityka spotek Grupy przewiduje i zakltada utrzymywanie odpowiedniego poziomu srodkow pienieznych,
niezbednego dla biezacej obstugi zobowigzan. Zachowanie plynnosci zapewnione jest w pierwszej kolejnosci
biezacymi strumieniami przychodéw z dziatalnosci, po drugie zas sptywem naleznosci od innych podmiotéw.
Grupa, przy minimalnym poziomie zadtuzenia (ok. 7% sumy bilansowej) i jednoczesnie wysokich wskaznikach
ptynnoéci (mierzonych relacja aktywoéw obrotowych do zobowigzan krotkoterminowych), nie jest obecnie
narazona na ryzyko utraty ptynnosci.

Ryzyko cen nieruchomosci

Zmiany poziomu cen na rynku nieruchomosci (rozumianym szeroko jako rynek mieszkaniowo-biurowy) maja
bezposredni (Ponar Real Estate Sp. z 0.0.) oraz posredni (KCI S.A, KCI — Centrum Zabtocie) wptyw na warto$¢
aktywow Grupy, a takze wptyw na wysokos¢ przysztych przychodéw. Wartoé¢ aktywow Grupy jest bowiem w
czesci definiowana warto$cig udzialéw posiadanych w KCI — Centrum Zabtocie Sp. z o.0., ta za$ zalezy po
pierwsze od wartosci rynkowej kompleksu nieruchomosci, ktérego w/w spétka jest wieczystym uzytkownikiem,
po drugie od wyniku prowadzonej przez niag dzialalnosci, skupiajacej sie gtéwnie na wynajmie powierzchni
komercyjnych i biurowych. W przypadku Ponar Real Estate Sp. z o0.0. ryzyko zmiany cen nieruchomo$ci w
najbardziej bezposredni sposob przektada sie na wartos¢ jej przychodéw i aktywow. Przy czym podkresli¢
nalezy, ze na dzien sporzadzania niniejszego sprawozdania ryzyko to praktycznie nie istnieje (spotce pozostato
niesprzedane jedno mieszkanie, objete juz umowa przedwstepna). Z kolei przyszle, potencjalne przychody
samego Emitenta zalezne beda od cen obserwowanych na krakowskim rynku nieruchomosci: po pierwsze za
sprawa mozliwosci realizacji wynagrodzenia prowizyjnego w przypadku doprowadzenia do zawarcia uméw
zbycia majatku, jakie zostaty podpisane z kilkoma podmiotami, po drugie za$ z uwagi na docelowag wartos¢
projektow nieruchomos$ciowych, w ktdérych realizacje Spétka moze sie wlaczy¢ w przysziosci. Z uwagi na
obserwowane ostatnio trendy mozna si¢ spodziewac, ze zastdj i spadek cen w obszarze nieruchomosci w 2012 i
2013 roku wkrétce wytraci swoje tempo, co daje podstawy sadzi¢, ze Spodtka, wlaczajac sie w realizacje
przedsiewzie¢ z zakresu rynku nieruchomosci, czerpa¢ moze w kolejnych latach korzysci wynikajace z
odwrdcenia i poprawy cyklu koniunkturalnego.

Ryzyko instrumentéw pochodnych

Spotki Grupy nie zawieraja umoéw na instrumenty pochodne, w zwigzku z czym w/w ryzyko nie wystepuje.
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Wazniejsze zdarzenia majace znaczacy wplyw na dzialalnos¢ i wyniki finansowe Grupy
Kapitalowej KCI w 2012 r. oraz po dniu bilansowym

W dniu 16 stycznia 2012r. taczna warto§¢ umow zawartych przez Emitenta z Panem Grzegorzem
Hajdarowiczem prowadzacym dziatalnos¢ pod firma GREMI oraz z jego podmiotami zaleznymi,
liczonych w okresie ostatnich 12 miesiecy wyniosta 6.814 tys. zl, tj. przekroczyta prog 10% kapitatow
wlasnych Emitenta. Umowgq o najwyzszej wartosci jest umowa pozyczki zawarta z KCI Lobzéw Sp. z
0.0. (pozyczkobiorca) z dnia 29 czerwca 2011r. na kwote 3.000 tys. zt. Oprocentowanie pozyczki zostato
ustalone na poziomie stawki WIBOR 3M powiekszonej o okreslonag w umowie marze. Zabezpieczeniem
umowy jest zastaw na 125.186 akcjach spétki KCI Park Technologiczny Krowodrza SA o wartosci
nominalnej 3,69 zt za akcje. Umowa nie zawiera postanowien dotyczacych kar umownych, nie zostata
zawarta z zastrzezeniem warunku. W dniu 13 marca 2012r. zostal zawarty aneks do w/w umowy
pozyczki z moca obowiazujaca z dniem 1 marca 2012r., na mocy ktérego Strony prolongowaty ustalony
uprzednio na 29 lutego 2012 r. termin sptaty pozyczki do dnia 31 grudnia 2012r. W dniu 31 grudnia
2012r. strony zawarly kolejny aneks do w/w umowy, na mocy ktérego termin splaty pozyczki zostat
przedtuzony do dnia 31 grudnia 2013r.

W dniu 31 stycznia 2012r., Spétka otrzymata postanowienie Sadu Rejonowego dla Krakowa Srodmiesécia
w Krakowie Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego z dnia 24.01.2012r. na mocy ktérego
w dniu 25.01.2012r. w/w Sad dokonatl wpisu do rejestru przedsigebiorcéw potaczenia Spotki ze spotkami
Ponar Holding sp. z o.0. oraz Ponar Corporate Center sp. z o.0. Polaczenie spdtek zostato
przeprowadzone na podstawie art. 492 § 1 pkt. 1 Kodeksu spdtek handlowych, poprzez przeniesienie
catego majatku spétki Ponar Holding sp. z o.0. oraz spotki Ponar Corporate Center sp. z o.0. (Spoétki
Przejmowane) na spdtke KCI S.A. (Spétka Przejmujaca). W wyniku przeprowadzenia polaczenia Spotki
Przejmowane przestaly istnie¢. Potaczenie zostalo dokonane na zasadach i w trybie okreslonym w
Planie Polgczenia uzgodnionym i podpisanym przez Spétki Przejmowane i Spdtke Przejmujaca w dniu
31 sierpnia 2011 r., ogtoszonym w Monitorze Saqdowym i Gospodarczym nr 175/2011 z dnia 09 wrzesnia
2011 r. pod pozycja nr 11612. Zwazywszy, ze 100% kapitatu zakladowego Spoétek Przejmowanych nalezy
do Spdtki Przejmujacej, potaczenie przez przejecie odbyto sie na podstawie art. 515 § 1 Kodeksu spdtek
handlowych bez podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki Przejmujacej. Zwazywszy, ze potaczenie
zostato przeprowadzone stosownie do art. 515 § 1 Kodeksu spoétek handlowych, tj. bez podwyzszenia
kapitalu zakladowego Spodtki Przejmujacej oraz ze potaczenie nie powoduje powstania nowych
okoliczno$ci wymagajacych ujawnienia w Statucie Spdtki Przejmujacej, nie zostaly dokonane
jakiekolwiek zmiany postanowien Statutu Spoélki Przejmujacej. Do dokonania wszystkich czynnosci
prawnych i faktycznych wymaganych ze strony Spétki do dokonania potaczenia Spotki Przejmujacej ze
Spotkami Przejmowanymi zgodnie z uchwalg iobowigzujacymi przepisami, upowazniony i
zobowiazany przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie z dnia 5 grudnia 2011 roku, zostat Zarzad KCI
S.A.

W zwiazku z powyzszym polaczeniem w dniu 25 stycznia 2012r. KCI S.A. weszla w posiadanie 449.262
akcji wlasnych o wartosci nominalnej 0,50 zt za akcje, stanowiacych przed w/w potaczeniem wlasnos¢
Ponar Corporate Center sp. z 0.0. (1,23% w Kkapitale i glosach na Walnym Zgromadzeniu Emitenta).
Przed potaczeniem KCI S.A. bezposrednio nie posiadata akcji wlasnych.

KCI S.A. wnioskiem z dnia 12 marca 2012 roku wniosta do Naczelnika Matopolskiego Urzedu
Skarbowego o stwierdzenie nadplaty podatku od czynnosci cywilnoprawnych pobranego w dniu 29
czerwca 2007 roku w kwocie 526.121,00 (pige¢set dwadziecia szes¢ tysiecy sto dwadziescia jeden)
ztotych, w zwiazku z podwyzszeniem kapitatu zakladowego. Wniosek objat Zadanie zwrotu nadptaty
wraz z naleznym oprocentowaniem. W zwiazku z odmownym rozpatrzeniem przez Naczelnika
Malopolskiego Urzedu Skarbowego w/w wniosku, jak réwniez odmownym rozpatrzeniem odwolania
ztozonego w tej sprawie do Dyrektora Izby Skarbowej w Krakowie, Spétka w dniu 20 sierpnia 2012
roku skierowala skarge w przedmiotowej sprawie do Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego. Z
uwagi na odrzucenie skargi, Spétka odstgpita od kontynuowania dalszej Sciezki prawnej w tym
zakresie.
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e W dniu 6 kwietnia 2012r. FAM Grupa Kapitatowa S.A., JUPITER NFI S.A., KCI S.A. oraz Gremi Solution
S.A. zawarly ugode pozasadowa na mocy ktorej w/w Strony postanowity zakonczy¢ wzajemne spory
wynikajace ze:

- zlozonego w dniu 12.10.2011r. przez Jupiter przeciwko FAM pozwu o stwierdzenie niewazno$ci
uchwat Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia FAM z dnia 15.09.2011 r., tj. Uchwaly nr 3 w sprawie
przyjecia sprawozdania Komisji do sprawdzenia listy obecnosci oraz uchwaty nr 6 w przedmiocie
potaczenia FAM Grupa Kapitalowa S.A. i FAM Cynkowanie Ogniowe S.A., oraz o uchylenie uchwaty nr
7 w sprawie upowaznienia do nabywania akcji wlasnych FAM, uchwalenia Programu Skupu Akgji
Wiasnych FAM, oraz dokonania zmian w kapitatach wtasnych FAM oraz w sprawie uzycia kapitatu
zapasowego i rezerwowego;

- ztozonego w dniu 14.10.2011r. przez FAM GK S.A. przeciwko Gremi Solution S.A., Jupiter NFI S.A,,
KCI S.A. pozwu o ustalenie, iz w/w Spétki nie moga wykonywac prawa glosu z posiadanych akcji FAM
GKS.A.

Na mocy ugody Strony zobowiazaly sie do cofnigcia pozwdédw ztozonych w w/w sprawach oraz do nie
podnoszenia przeciwko sobie jakichkolwiek roszczen lub zarzutdéw, powddztw lub jakichkolwiek
$rodkow zaskarzenia, jak tez nie sktadania wnioskéw o wszczecie innych postepowan), w tym sadowych
i administracyjnych zwigzanych z przedmiotem w/w sporow.

e W dniu 19 kwietnia 2012 roku Emitent ustanowil na rzecz Obligatariuszy reprezentowanych przez
Doradztwo Finansowe IDMSA.PL. - administratora blokady, autonomiczng blokade na 3.505.000
posiadanych akcjach FAM Grupa Kapitatowa S.A. oraz 449.262 posiadanych akcjach wiasnych KCI S.A.
Blokada ta ustanowiona zostala jako jedno z zabezpieczen wierzytelnosci wynikajacych z
wyemitowanych w dniu 13 kwietnia przez Jupiter NFI SA z siedziba w Krakowie 47.000 dwuletnich
obligacji zwyktych, na okaziciela, zabezpieczonych, serii G o warto$ci nominalnej 1.000,00 zt kazda i
Tacznej cenie emisyjnej 47.000 tys. zt. Jednoczesnie pomiedzy KCI S.A. oraz JUPITER NFI S.A. w dniu 19
kwietnia 2012r. zostala zawarta umowa, na mocy ktdérej Strony ustalily warunki dotyczace
wynagrodzenia naleznego KCI S.A. za ustanowione w/w zabezpieczenia emisji obligacji. Wysokos¢
wynagrodzenia zostata okreslona na warunkach rynkowych.

e W dniu 31 maja 2012r. faczna wartos¢ uméw zawartych przez KCI S.A. z Panem Grzegorzem
Hajdarowiczem prowadzacym dziatalnos¢ pod firmg GREMI wraz z podmiotami zaleznymi od GREMI
wyniosta 10.644.733,22 z1. tj. wartos¢ przekraczajaca 10 % kapitalow wlasnych Emitenta. Sposréd w/w
umdéw, umowaq o najwyzszej wartosci jest umowa zawarta w dniu 31 maja 2012r. przez KCI S.A. jako
Wykonawce, a KCI Development spoétka z ograniczona odpowiedzialno$cia — Wroctawska — spoétka
komandytowa jako Zlecajacego, w zakresie obstugi realizowanego przez Zlecajacego projektu
inwestycyjnego obejmujacego budowe przy ulicy Poznanskiej w Krakowie budynkéw mieszkaniowych
wraz z zewnetrzng infrastruktura techniczna i komunikacyjng. W ramach powyzszej umowy KCI S.A.
przyjela do realizacji i wykonania prowadzenie, koordynacje i obstuge dziatalnosci deweloperskiej
zwiazanej z realizacja inwestycji, zbywaniem tworzonych w jej ramach lokali, obstuga posprzedazowa
klientow. W wykonaniu obstugi deweloperskiej zwiazanej z realizacja inwestycji KCI S.A. zobowiazana
bedzie w szczegdlnosci do:

- nadzoru nad prawidlowoscig i terminowoscia wykonania Inwestycji, w tym przez generalnego
wykonawce jak tez zapewnienie nalezytego wykonania robdt przez innych uczestnikéw procesu
inwestycyjnego, w tym reprezentowanie Zlecajacego na budowie;

-zapewnienia kontroli zgodnosci robdt z projektem i obowigzujacymi normami oraz zasadami wiedzy
technicznej

- prowadzenia i koordynowania dziatan w celu zapewnienia: (i) uzyskania dla realizacji i zakoniczenia
Inwestycji wymaganej dokumentacji, w tym wystepowanie do wlasciwych podmiotéw, organow i
instytucji jak tez (ii) zawarcia umoéw na dostawe do budynkéw mediéw i innych uméw koniecznych dla
realizacji procesu deweloperskiego oraz umoéw z klientami na nabycie lokali w budynkach,
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-zapewnienia i koordynowania obstugi procesu inwestycyjnego przez podmioty, instytucje i
uczestnikdw procesu inwestycyjnego, zgodnie z wymogami okreslonymi przez wlasciwe przepisy
budowlane,

-obstugi dziatari handlowych Zlecajacego

Powyzsza umowa weszta w zycie z dniem 1 czerwca 2012r. Wynagrodzenie nalezne KCI S.A z tytutu
$wiadczenia ustug w ramach powyzszej umowy sktadac sie bedzie z czesci statej w wysokosci tacznej
150 tys. zt netto miesigcznie oraz czesci zmiennej uzaleznionej od przychodow z tytutu zbycia lokali
/udziatéw w nieruchomosci. Laczna szacunkowa wartos¢ umowy liczona za caly okres realizacji
inwestycji wynie$¢ powinna 5.125 tys. zt. plus VAT tj. tacznie 6.304 tys. zI brutto. Umowa nie zawiera
kar umownych, nie zostata zawarta z zastrzezeniem warunku.

e W dniu 20 lipca 2012r. do Spétki wptyneta informacja od kancelarii prawnej reprezentujacej KCI S.A
o wszczeciu, zgodnie z przepisami federalnymi USA, w dniu 23 lipca 2012r. postepowania o zaplate
przeciwko Joe Bajjani oraz McNutt Service Group, Inc. (USA) o wartosci przedmiotu sporu 4.000.000,00
USD (warto$¢ przekraczajaca 10% kapitalow wtasnych Emitenta). Powodem wszczecia powyzszego
postepowania jest niewywigzywanie sie przez Kupujacego - Joe Bajjani - z harmonogramu splaty
zobowigzan z tytutu zawartej umowy sprzedazy przez Emitenta akcji Georgia Hydraulic Cylinder, Inc.
opisanej w raporcie biezacym nr 33/2011. Przedmiotem umowy byla sprzedaz przez Emitenta
wszystkich posiadanych akcji w spoétce Georgia Hydraulic Cylinder, Inc, w liczbie 1425,62 akcji
limitowanej serii A stanowiacych 50,5% wyemitowanego i pozostajacego w obrocie kapitatu akcyjnego
spotki Georgia Hydraulic Cylinder, Inc. za cene 4.000.000,00 USD (cztery miliony dolaréw
amerykanskich). Zaptata ceny sprzedazy akcji zostata zabezpieczona bezwarunkowa i nieodwotalng
gwarancja udzielong przez spétke McNutt Service Group, Inc. z siedzibga w USA na podstawie ,,Umowy
gwarangdji” zawartej w dniu 18 pazdziernika 2011 r. Na skutek powyzszego Zarzad Emitenta kierujac sie
zasadq ostroznej wyceny aktywow zdecydowat o dokonaniu 100% odpisu aktualizujacego wartos¢ tych
naleznosci w kwocie 13.385 tys. zt, ktory to odpis zostal odniesiony w ciezar pozostalych kosztéw
operacyjnych.

e W dniu 31 lipca 2012 roku Spétka podpisata z KCI Krowodrza Sp. z o.0. (Sprzedajacy) aneks do
przedwstepnej umowy sprzedazy udzialdw spdtki KCI — Centrum Zabtocie Sp. z o0.0. z dnia 21 lipca
2011 roku, opisywanej w raportach biezacych numer 27/2011, 30/2011 oraz 48 /2011. Na mocy aneksu
Strony postanowity, ze zawarcie przyrzeczonej umowy sprzedazy udzialéw nastapi w terminie do dnia
31 marca 2013 roku. Pozostate warunki umowy pozostaly bez zmian.

o W dniu 31 lipca 2012 roku Spodtka podpisata z Jupiter Narodowym Funduszem Inwestycyjnym S.A.
porozumienie do przedwstepnej warunkowej umowy sprzedazy akcji spotki FAM Grupa Kapitatowa
S.A. (FAM) z dnia 12 stycznia 2010 roku. Na mocy powyzszego porozumienia Strony postanowity, ze
zawarcie przyrzeczonej umowy sprzedazy akcji FAM nastapi w terminie do dnia 31 lipca 2013 roku. W
pozostaltym zakresie umowa pozostata bez zmian. Powyzsza umowa opisywana byta w raportach
biezacych numer 5/2010, 4/2011 oraz 47/2011.

e W dniu 11 wrzeénia do Spotki wplynely nastepujace zawiadomienia przekazane w wykonaniu
obowiazkéw okreslonych w art. 69 Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spodtkach
publicznych (Dz.U. nr 184/2005 poz. 1539):

1. Od Pana Leszka Szwedo, ktory poinformowat ze w wyniku sprzedazy w dniu 06 wrzesnia 2012r. w
ramach transakcji umowy sprzedazy zawartej poza GPW w Warszawie za posrednictwem biura
maklerskiego akcji spotki pod firma KCI SA (dawny PONAR-WADOWICE S.A.) z siedziba w Krakowie
przy ulicy Wroctawskiej 53 nastapit spadek posiadanych przez niego gloséw ponizej 5% ogolnej liczby
gloséw. Zgodnie z otrzymanym zawiadomieniem przed zmiang udziatu Pan Leszek Szwedo posiadat
3.638.875 akcji w spotce KCI S.A., ktdére stanowity 9,999% udzialu w kapitale zaktadowym spétki oraz
dawaly prawo do 3.638.875 gtoséw na WZA spotki, co stanowito 9,999% w ogodlnej liczbie glosow. W
wyniku dokonanej transakcji Pan Leszek Szwedo posiada obecnie 41.545 akcji w KCI S.A., ktére
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stanowia 0,114% udziatu w kapitale zakladowym spdtki oraz posiada prawo do 41.545 gloséw na WZA
spotki, co stanowi 0,114% w ogdlnej liczbie gtoséw. Jednoczesnie Pan Leszek Szwedo poinformowat, Ze:
- podmioty od niego zalezne nie posiadaja akgji spétki KCI S.A. z siedziba w Krakowie.

- nie zawieral umowy, ktorej przedmiotem jest przekazanie uprawnienia do wykonywania prawa glosu,
o ktérej mowa w art. 87 ust.1 pkt.3 lit.c. Ustawy o Ofercie Publicznej.

W najblizszym czasie zmiane zaangazowania w spotce KCI SA Pan Leszek Szwedo uzaleznia od
wynikéw osigganych przez Spoétke.

2. Od Spétki Warinvest Sp. z o.0. z siedziba w Warszawie, ktora poinformowata, ze w wyniku kupna, w
dniu 6 wrze$nia 2012 roku, akgji spétki pod firma KCI SA (dawny PONAR-WADOWICE S.A.) z siedziba
w Krakowie przy ulicy Wroctawskiej 53, w ramach transakcji poza GPW w Warszawie za
posrednictwem biura maklerskiego, nastapilo przekroczenie posiadanych przez Spétke gtoséw powyzej
5% ogolnej liczby gloséow. Zgodnie z otrzymanym zawiadomieniem przed zmiang udzialu Spoétka
posiadata 0 akcji w spdlce KCI S.A., ktore stanowily 0% udzialu w kapitale zaktadowym spotki oraz
dawaty prawo do 0 gtoséw na WZA spdiki, co stanowito 0% w ogdlnej liczbie glosow. W wyniku
dokonanej transakcji Warinvest Sp. z o.0. posiada obecnie 3.597.330 akcji w KCI S.A., ktére stanowia
9,88% udziatu w kapitale zakladowym spoétki oraz posiada prawo do 3.597.330 gtoséw na WZA spdiki,
co stanowi 9,88% w ogolnej liczbie gtoséw. Jednoczesnie Warinvest Sp. z o.0. poinformowata, ze:

- podmioty zalezne od Spoétki nie posiadaja akcji KCI S.A. z siedzibg w Krakowie;

- w najblizszym czasie Spdtka nie planuje zwiekszenia udzialéw w spotce KCI S.A.

e W dniu 26 pazdziernika 2012 roku zawarta zostata pomiedzy KCI S.A. (Pozyczkodawca) a Presspublica
Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscig (Pozyczkobiorca) umowa pozyczki w wysokosci 2.050.000,00
zt, z terminem sptaty do dnia 31 grudnia 2014 roku. Umowa zostata zawarta na zasadach rynkowych,
nie zawiera kar umownych, nie zostala zawarta z zastrzezeniem warunku.

e W dniu 22 listopada 2012r. 1aczna warto$¢ uméw zawartych przez KCI S.A. oraz jednostke zalezna ze
spotkami zaleznymi od Pana Grzegorza Hajdarowicza prowadzacego dziatalnos¢ pod firma GREMI, od
daty publikagcji raportu biezacego nr 19/2012 wyniosta 3.667.000 zl. (tj. wartos¢ przekraczajaca 10 %
kapitaléw wiasnych Emitenta). Przekroczenie powyzszego progu nastapilo w zwiazku z zawarciem
przez Emitenta w dniu 22.11.2012r. umowy ze spétka Dragmor Sp. z o.0. (spotka zalezna od Pana
Grzegorza Hajdarowicza). Umowgq o najwyzszej wartosci zawarta w w/w okresie jest umowa pozyczki z
dnia 26 pazdziernika 2012 roku zawarta pomiedzy KCI S.A. (Pozyczkodawca) a Presspublica Spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscia (Pozyczkobiorca) opisana w punkcie powyzej.

e W dniu 18 grudnia 2012r. do Spotki wptynely zawiadomienia w sprawie nabycia akcji KCI S.A. od
nastepujacych podmiotéw i oséb:

1) KCI Lobzdéw Sp. z. 0.0. z siedzibg w Krakowie, o tresci:

"Zgodnie z obowigzkiem wynikajacym z art. 69 "Ustawy z dnia 29 lipca 2005r. o ofercie publicznej i
warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o
spotkach publicznych" (Dz. U. Nr 184, poz. 1539 ze zm.), informujemy, ze w dniu 14 grudnia 2012r. KCI
Lobzoéw Sp. z o.0. z siedziba w Krakowie nabyta na podstawie umowy sprzedazy zawartej w dniu 13
grudnia 2012r. poza rynkiem regulowanym 1 458 658 akcji Spétki KCI S.A. z siedziba w Krakowie,
stanowiacych 4 % w kapitale zakladowym oraz glosach na walnym zgromadzeniu KCI S.A. Przed
zawarciem powyzszej umowy KCI Lobzéw Sp. z o.0. jako podmiot dominujacy wobec Jupiter NFI S.A.,,
ktéry posiada 9 684 678 akcji Spotki KCI S.A. stanowiacych 26,611% w kapitale zaktadowym oraz
glosach na walnym zgromadzeniu KCI S.A. posiadata posrednio w/ pakiet akcji KCI S.A. W zwiazku z
zawarciem powyzszej umowy KCI Lobzéw Sp. z o.o. aktualnie lacznie bezposrednio i posrednio
posiada 11 143 336 akcji KCI S.A. stanowiacych 30,62 % w kapitale zaktadowym oraz glosach na walnym
zgromadzeniu KCI S.A. Jednoczeénie informujemy, Ze :
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- poza Jupiter NFI S.A., KCI Lobzéw Sp. z o.0. nie posiada innych podmiotéw zaleznych, ktére
posiadatyby akcje Spotki KCIS.A;

- KCI Lobzéw Sp. z o.0. nie zawarta umowy, ktorej przedmiotem jest przekazanie uprawnienia do
wykonywania prawa glosu, o ktérej mowa w art. 87 ust.1 pkt.3 lit.c. Ustawy o Ofercie Publicznej;

- KCI Lobzéw Sp. z o0.0. zamierza zwiekszy¢ posiadany udziat w ogoélnej liczbie gloséw KCI S.A. w
okresie 12 miesiecy od zlozenia zawiadomienia, w celu realizacji wlasnych projektéw biznesowych".

2) GREMI Sp. z o.0. z siedziba w Krakowie, o tresci:

" Zgodnie z obowigzkiem wynikajacym z art. 69 "Ustawy z dnia 29 lipca 2005r. o ofercie publicznej i
warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o
spotkach publicznych" (Dz. U. Nr 184, poz. 1539 ze zm.), informujemy, ze w dniu 14 grudnia 2012r.
spotka zalezna wobec GREMI Sp. o.0. tj. KCI Lobzéw Sp. z o.0. z siedzibag w Krakowie nabyla na
podstawie umowy sprzedazy z dnia 13 grudnia 2012r. zawartej poza rynkiem regulowanym 1 458 658
akcji Spotki KCI S.A. z siedzibg w Krakowie, stanowiacych 4 % w kapitale zakladowym oraz gtosach na
walnym zgromadzeniu KCI S.A. Przed zawarciem powyzszej umowy GREMI Sp. z o.0. jako podmiot
dominujacy wobec KCI Lobzdw Sp. z o.0. ktdra z kolei jest podmiotem dominujacym wobec Jupiter NFI
S.A., posiadajacego 9 684 678 akcji Spdtki KCI S.A. stanowiacych 26,611% w kapitale zakladowym oraz
glosach na walnym zgromadzeniu KCI S.A. posiadata posrednio w/w pakiet akcji KCI S.A. W zwiazku z
zawarciem powyzszej umowy GREMI Sp. z o.o. aktualnie posrednio poprzez w/w podmioty zalezne,
posiada 11 143 336 akcji KCI S.A. stanowiacych 30,62 % w kapitale zakladowym oraz glosach na walnym
zgromadzeniu KCI S.A. Jednoczesnie informujemy, ze GREMI Sp. z o.0. :

- poza Jupiter NFI S.A. oraz KCI Lobzéw Sp. z o0.0., nie posiada innych podmiotéw zaleznych, ktdre
posiadatyby akcje Spotki KCI S.A.

- nie zawarta umowy, ktérej przedmiotem jest przekazanie uprawnienia do wykonywania prawa glosu,
o ktérej mowa w art. 87 ust.1 pkt.3 lit. c. Ustawy o Ofercie Publiczne;j.

Zgodnie z posiadanymi informacjami KCI Lobzéw Sp. z o0.0. zamierza zwigkszy¢ posiadany udziat w
ogolnej liczbie gtosow KCI S.A. w okresie 12 miesiecy od zlozenia zawiadomienia, w celu realizacji
wlasnych projektéw biznesowych".

3) Od Pana Dariusza Lesniaka, o tresci:

"Zgodnie z obowigzkiem wynikajagcym z art. 160 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie
instrumentami finansowymi jako Wiceprezes Zarzadu KCI S.A. (osoba zobowigzana do przekazania
informacji) informuje, ze w dniu 14 grudnia 2012 roku Spétka KCI Lobzéw Sp. z o.0. z siedzibg w
Krakowie, w ktdrej pelnie funkcje Prezesa Zarzadu, nabyla na podstawie umowy sprzedazy zawartej w
dniu 13 grudnia 2012r. poza rynkiem regulowanym 1 458 658 akcji Spotki KCI S.A. z siedziba w
Krakowie, za cene 3.500.779,20 zt."

e W dniu 19 grudnia 2012r. do Spétki wptynely zawiadomienia w sprawie nabycia akcji KCI S.A., od Pana
Grzegorza Hajdarowicza prowadzacego dziatalno$¢ pod firma GREMI, pelnigcego réwniez funkcje
Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej KCI S.A., o tresci :

1) "Zgodnie z obowiazkiem wynikajacym z art. 69 "Ustawy z dnia 29 lipca 2005r. o ofercie publicznej i
warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o
spotkach publicznych" (Dz. U. Nr 184, poz. 1539 ze zm.), informuje, Ze w dniu 14 grudnia 2012r. spétka
posrednio wobec mnie zalezna tj. KCI Lobzéw Sp. z o.0. z siedzibg w Krakowie nabyla na podstawie
umowy sprzedazy zawartej w dniu 13 grudnia 2012r. poza rynkiem regulowanym 1 458 658 akcji Spotki
KCI S.A. z siedziba w Krakowie, stanowiacych 4 % w kapitale zakladowym oraz glosach na walnym
zgromadzeniu KCI S.A. Przed zawarciem powyzszej umowy jako podmiot posrednio dominujacy
wobec KCI Lobzéw Sp. z o.o. ktéra z kolei jest podmiotem dominujacym wobec Jupiter NFI S.A.,
posiadajacego 9 684 678 akcji Spotki KCI S.A. stanowiacych 26,611% w kapitale zakladowym oraz
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glosach na walnym zgromadzeniu KCI S.A., posiadalem posrednio w/w pakiet akci KCI S.A. W
zwigzku z zawarciem powyzszej umowy aktualnie posrednio poprzez w/w podmioty zalezne,
posiadam 11 143 336 akcji KCI S.A. stanowiacych 30,62% w kapitale zakladowym oraz glosach na
walnym zgromadzeniu KCI S.A. Jednocze$nie informuje, Ze: - poza Jupiter NFI S.A., KCI Lobzéw Sp. z
0.0. oraz GREMI Sp. z o.0. (podmiot dominujacy wobec KCI Lobzéw Sp. z 0.0.), nie posiadam innych
podmiotéw zaleznych, ktore posiadatyby posrednio badz bezposrednio akcje Spotki KCI S.A. - nie
zawartem umowy, ktdrej przedmiotem jest przekazanie uprawnienia do wykonywania prawa glosu, o
ktérej mowa w art. 87 ustl pkt.3 lit.c. Ustawy o Ofercie Publicznej. Zgodnie z posiadanymi
informacjami, KCI Lobzéw Sp. z 0.0. zamierza zwigkszy¢ posiadany udzial w ogdlnej liczbie gloséw KCI
S.A. w okresie 12 miesiecy od ztozenia zawiadomienia, w celu realizacji witasnych projektow
biznesowych.

2) "Zgodnie z obowigzkiem wynikajacym z art. 160 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o
obrocie instrumentami finansowymi jako Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej KCI S.A. (osoba
zobowigzana do przekazania informacji) informuje, ze w 14 grudnia 2012 roku Spétka KCI Lobzow Sp. z
0.0. z siedzibg w Krakowie tj. spotka posrednio ode mnie zalezna nabyta na podstawie umowy
sprzedazy zawartej w dniu 13 grudnia 2012r. poza rynkiem regulowanym 1 458 658 akgji Spotki KCI
S.A. z siedzibg w Krakowie, za cene 3.500.779,20 zt."

Po dniu bilansowym:

e W dniu 18.01.2013r. do Spdtki wptyneta informacja od kancelarii prawnej reprezentujacej KCI S.A. o
ogloszeniu przez Sad: United States District Court, Northern District of Georgia, Atlanta Division
wyroku, na podstawie ktérego w/w Sad zasadzil od Joe Bajjani i Mc Nutt Service Group, Inc. na rzecz
KCI S.A. kwote 3.950.035 USD tytulem naleznosci gtéwnej, odsetki za zwloke w stawce 25,23 USD
dziennie poczawszy od dnia 18 listopada 2011 rok, zwrot kosztéw, uzasadnione koszty zastepstwa
procesowego oraz odsetki w okresie przed i po wyroku. Zgodnie z otrzymana informacja Joe Bajjani i
Mc Nutt Service Group, Inc. zlozyli odwotanie od w/w wyroku. W dniu 01 marca 2013r. do Spétki
wplyneta informacja od kancelarii prawnej reprezentujacej KCI S.A., o oddaleniu w dniu 28 lutego
2013r. przez sad apelacyjny, na wniosek Joe Bajjani i Mc Nutt Service Group, Inc., ztozonej przez nich
apelacji.

e W dniu 29 stycznia 2013r. pomiedzy KCI S.A., a KCI Development spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscia - Wroclawska - spétka komandytowa (KCI Wroctawska), w zwiazku z
wstrzymaniem przez KCI Wroctawska realizacji kolejnego etapu projektu deweloperskiego w Krakowie
przy ul. Poznanskiej i pracami nad modyfikacja strategii dla projektu nieruchomosciowego zostato
zawarte porozumienie rozwigzujace umowe o obstuge realizacji przedsiewziecia deweloperskiego z
dnia 31 maja 2012 r., opisana w raporcie biezacym nr 19/2012. Zgodnie z postanowieniami porozumienia
umowa ulega rozwigzaniu z dniem 29 stycznia 2013 roku. Wynagrodzenie KCI S.A otrzymane z tytutu
$wiadczenia ustug w ramach powyzszej umowy do dnia jej rozwigzania wyniosto 1 050 000 zt netto plus
VAT t. 1291 500 zt brutto.

e W dniu 3 kwietnia 2013 roku Spétka podpisata z KCI Krowodrza Sp. z o.0. (Sprzedajacy) porozumienie
do przedwstepnej umowy sprzedazy udziatow spétki KCI - Centrum Zabtocie Sp. z o.0. z dnia 21 lipca
2011 roku, o ktérej mowa w raporcie 26/2012. W powyzszym porozumieniu Strony postanowily, ze
zawarcie przyrzeczonej umowy sprzedazy udziatéw nastapi w terminie do dnia 31 grudnia 2013 roku.

Opis struktury gtéwnych lokat kapitalowych lub gtéwnych inwestycji kapitalowych dokonanych
w danym roku obrotowym

Szczegdtowy opis gltéwnych inwestycji kapitalowych Grupy znajduje sie w czeéci IV pkt. 4 Informacje
o powigzaniach organizacyjnych i kapitalowych.
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Dzialania rozwojowe oraz inwestycje

Warto$¢ rzeczowych aktywow trwalych na dzien 31.12.2012 r. w Grupie wyniosta 92 tys. zI. Inwestycje Spotki
maja charakter gtownie kapitatowy i sktadajg si¢ na nie akcje i udziaty w innych podmiotach, wymienionych
w notach nr 4 i nr 10 sprawozdania finansowego.

W okresie 2012 r. Emitent w swoich dziataniach koncentrowat sie na przygotowaniu i realizacji planowanych
zamierzen inwestycyjnych skupiajacych sie na rynku nieruchomosci. W kolejnych okresach Emitent zamierza
pozyska¢ aktywa w postaci udziatéw w podmiotach bedacych wlascicielami atrakcyjnych nieruchomosci na
terenie Krakowa, na ktérych beda realizowane komercyjne inwestycje budowlane, badz tez w innej formie
aktywnie uczestniczy¢ w realizacji takich projektéw (jak na przyktad swiadczenie ustug profesjonalnej obstugi
projektow deweloperskich), z uwzglednieniem zapewnienia sobie z tego tytutu satysfakcjonujacej stopy zwrotu.

Spotka zalezna Ponar Real Estate Sp. z 0.0. koncentrowata swoje dziatania w 2012 roku na sprzedazy pozostalych
zasobow mieszkaniowych w ramach inwestycji przy ul. Krzyzowki w Warszawie. Na rok 2013 planowane jest
zakonczenie procesu sprzedazy wszystkich mieszkan. Spétka KCI — Centrum Zabtocie Sp. z o.0. skupiata si¢ na
najmie nieruchomosci zlokalizowanych w Krakowie. Ten kierunek dziatania planowany jest do kontynuowania
réowniez w najblizszej przyszlosci.

Charakterystyka polityki w zakresie kierunkéw rozwoju Grupy

Rok 2012 stanowil kontynuacje i rozwdj przyjetej jeszcze w 2011 roku strategii, w ramach ktérej Emitent
realizowatl przebudowe oraz zmiane sposobu funkcjonowania Spétki oraz Grupy Kapitatowej, w oparciu o
przyjeta koncepcje pelnego wycofania sie¢ z branzy hydraulicznej i zaangazowania zasobéw Spotki w projekty
nieruchomosciowe. Na chwile obecna nie przewiduje sie odejscia od tej koncepgi i z duzym
prawdopodobienstwem mozna oczekiwad, ze krakowski rynek nieruchomosci, niezaleznie od przyjetej formuty
dziatania, bedzie dla Spétki podstawowym kierunkiem biznesowym.

Réwnoczesnie, w uzupelnieniu do nakreslonej powyzej dziatalnosci operacyjnej KCI S.A., nalezy oczekiwac
dalszych intensywnych i zdecydowanych krokéw, ktérych celem bedzie mozliwie jak najszybsza windykacja (na
podstawie prawomocnego wyroku sadu) naleznosci przystugujacych spolce z tytulu sprzedazy akcji Georgia
Hydraulic Cylinder, Inc.

W uzupetnieniu do juz zrealizowanych dziatan majacych na celu uporzadkowanie i uproszczenie struktury
Grupy Kapitatowej (potaczenie w dniu 25 stycznia 2012 roku KCI S.A. z jej dwiema spétkami zaleznymi — Ponar
Holding Sp. z o.0. oraz Ponar Corporate Center Sp. z 0.0.) Zarzad planuje rozpocza¢ jeszcze w 2013 roku
procedure likwidacyjna spétki zaleznej Hydromeca z siedziba w Brukseli (Belgia). Spétka ta nie prowadzi obecnie
dziatalno$ci operacyjnej i wytaczana jest od 3 lat z konsolidacji z uwagi na nieistotno$¢ danych (wg ostatniego
zatwierdzonego sprawozdania finansowego spotki za rok 2011 odnotowana zostata strata 8 tys. EUR, za$ suma
bilansowa wynosita 65 tys. EUR).

Nie jest takze wykluczone, ze w odniesieniu do drugiej ze spdtek zaleznych — Ponar Real Estate Sp. z 0.0., wraz ze
sprzedaza wszystkich mieszkan w ramach inwestycji deweloperskiej na warszawskiej Bialotece (co, z uwagi na
fakt pozostawania do sprzedazy obecnie zaledwie jednego mieszkania, objetego na moment sporzadzenia
niniejszego sprawozdania umowgq przedwstepna, z bardzo wysokim prawdopodobienstwem nastapi jeszcze w I
potowie 2013 roku), Spdétka podejmie wysilek wyszukania i pozyskania zewnetrznego inwestora w celu
sprzedazy wszystkich udzialéw tego podmiotu.
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Opis istotnych pozycji pozabilansowych w ujeciu podmiotowym, przedmiotowym i wartosciowym

Szczegdtowe informacje na ten temat zostaly przedstawione w czesci IV Sprawozdania — ,Informacja o
udzielonych i otrzymanych poreczeniach oraz gwarancjach, ze szczegdlnym uwzglednieniem poreczen i
gwarangji udzielonych jednostkom powigzanym Grupy”

Wskazanie postepowan toczacych sie przed sadem, organem wlasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej

W dniu 20 lipca 2012r. do Emitenta wplyneta informacja od kancelarii prawnej reprezentujacej KCI S.A
0 wszczeciu, zgodnie z przepisami federalnymi USA, w dniu 23 lipca 2012r. postepowania o zaptate przeciwko
Joe Bajjani oraz McNutt Service Group, Inc. (USA) o wartosci przedmiotu sporu 4.000.000,00 USD (warto$¢
przekraczajaca 10% kapitatow wiasnych Emitenta). Powodem wszczecia powyzszego postepowania jest
niewywigzywanie sie¢ przez Kupujacego - Joe Bajjani - z harmonogramu sptaty zobowigzan z tytulu zawartej
umowy sprzedazy przez Emitenta akcji Georgia Hydraulic Cylinder, Inc. opisanej w raporcie biezacym nr
33/2011. Przedmiotem umowy byta sprzedaz przez Emitenta wszystkich posiadanych akcji w spétce Georgia
Hydraulic Cylinder, Inc., w liczbie 1425,62 akcji limitowanej serii A stanowiacych 50,5% wyemitowanego i
pozostajacego w obrocie kapitatu akcyjnego spétki Georgia Hydraulic Cylinder, Inc. za cene 4.000.000,00 USD
(cztery miliony dolaréw amerykanskich). Zaptata ceny sprzedazy akcji zostata zabezpieczona bezwarunkows i
nieodwotalng gwarancja udzielong przez spétke McNutt Service Group, Inc. z siedzibg w USA na podstawie
,Umowy gwarangji” zawartej w dniu 18 pazdziernika 2011 r. W dniu 18.01.2013r. do Spétki wptyneta informacja
od kancelarii prawnej reprezentujacej KCI S.A. o ogtoszeniu przez Sad: United States District Court, Northern
District of Georgia, Atlanta Division wyroku, na podstawie ktérego w/w Sad zasadzit od Joe Bajjani i Mc Nutt
Service Group, Inc. na rzecz KCI S.A. kwote 3.950.035 USD tytulem naleznos$ci gtéwnej, odsetki za zwloke w
stawce 25,23 USD dziennie poczawszy od dnia 18 listopada 2011 rok, zwrot kosztéw, uzasadnione koszty
zastepstwa procesowego oraz odsetki w okresie przed i po wyroku. Zgodnie z otrzymana informacjq Joe Bajjani i
Mc Nutt Service Group, Inc. ztozyli odwotanie od w/w wyroku. W dniu 01 marca 2013r. do Spétki wptyneta
informacja od kancelarii prawnej reprezentujacej KCI S.A., o oddaleniu w dniu 28 lutego 2013r. przez sad
apelacyjny, na wniosek Joe Bajjani i Mc Nutt Service Group, Inc., ztozonej przez nich apelacji. Obecnie trwaja
dziatania majace na celu windykacje naleznosci.

Poza sprawa opisana powyzej, nie sa prowadzone postepowania sadowe, przed organami wilasciwymi dla
postepowan arbitrazowych lub organami administracji publicznej dotyczace zobowigzan lub wierzytelnosci
Grupy, ktorych wartos¢ przekraczataby 10% kapitatéw wtasnych Emitenta.

Czesc I1
Omoéwienie podstawowych wielkosci ekonomiczno-finansowych, ujawnionych
w raporcie rocznym RS 2012

Bilans

Suma bilansowa na dzien 31.12.2012 r. w stosunku do stanu na 31.12.2011 r. zmniejszyta si¢ o 12.628 tys. zi.
Stanowi to znaczne (o ponad 27%) obnizenie sumy bilansowej, na ktory gtéwny wplyw miato dokonanie jeszcze
na 30 czerwca 2012 roku przez Spétke Dominujaca odpisu aktualizujacego 100% kwoty naleznosci od Joe Bajjani z
tytutu zawartej w dniu 18 pazdziernika 2011 roku transakgji sprzedazy wszystkich posiadanych akcji w Georgia
Hydraulic Cylinders, Inc. z siedziba w Atlancie (USA). Wartos¢ dokonanego odpisu wyniosta 12.244 tys. zt i
stanowigc najistotniejszy czynnik straty netto roku 2012 pomniejszyta odpowiednio saldo kapitatéw witasnych i
pasywow, a poprzez zmniejszenie salda naleznosci — wptynela na zmniejszenie sie aktywdéw. Zasadnicza czes¢
wartosci wszystkich aktywoéw Grupy skoncentrowana jest w posiadanych akcjach i udziatach (gt. KCI — Centrum
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Zabtocie Sp. z o.0. oraz FAM Grupa Kapitalowa S.A.) oraz pozostatych aktywach finansowych (udzielone
pozyczki), ktore to dwie kategorie tacznie stanowia blisko 70% sumy bilansowe;.

Suma zobowigzan i rezerw na zobowiagzania wg stanu na 31.12.2012 r. wyniosta 2.252 tys. zt i w poréwnaniu do
stanu z dnia 31.12.2011 r. wzrosta o 305 tys. zt,, co jednak wciaz stanowi bezpieczny, bo zaledwie 7,1% udziat
dtugu w sumie bilansowej.

Grupa zrealizowata w roku 2012 przychody ze sprzedazy produktéw, towardéw i materiatéw w wysokosci 5.036
tys. zt (wobec 15.331 tys. zt. w roku 2011). Na skonsolidowang warto$¢ przychodéw Grupy skladaty sie
przychody Emitenta w kwocie 3.507 tys. zt oraz przychody Ponar Real Estate w kwocie 1.529 tys. zl. (za rok 2011
odpowiednio: 130 tys. zt oraz 15.201 tys. zt). Tak znaczny spadek przychodéw Ponar Real Estate Sp. z o.o.
spowodowany byl przede wszystkim wyhamowaniem tempa sprzedazy mieszkan z uwagi na zbycie niemal
catych posiadanych zasobéw mieszkaniowych. Odnotowany zostal natomiast dynamiczny wzrost przychodéow
przez Spotke Dominujacg, co mialo zwigzek z poszerzeniem przez Spdltke spektrum $wiadczonych ustug.
Dotychczasowy zakres (ustugi przygotowania projektéow i posrednictwa w zbyciu majatku) zostaly wzbogacone
o kolejng umowe, w stosunku do umoéw juz istniejacych przenegocjowano warunki finansowe podnoszac
wynagrodzenie, a dodatkowo spétka w 2012 roku rozpoczela swiadczenie catkiem nowych uslug: zarzadzania
nieruchomosciami, ustug obstugi projektow deweloperskich oraz udostepniania zasobéw kadrowych na
potrzeby realizacji dzialaii zlecanych przez inng jednostke. Poziom przychodéw ulegt réwniez zwiekszeniu za
sprawa refakturowania kosztéw marketingowych zwigzanych =z ogloszeniami prasowymi (dotyczy
nieruchomosci) oraz ustug najmu powierzchni reklamowe;j.

Najwiekszy udzial w kwocie przychodow Grupy w roku 2012 miata sprzedaz zasobéw mieszkaniowych (a takze,
w niewielkiej skali, miejsc postojowych oraz sprzedaz nieruchomosci — dzialki drogowej na rzecz m. Warszawy)
zrealizowana przez Ponar Real Estate (30,2% przychodow Grupy), ustugi obstugi projektéw deweloperskich (ok.
21,5%), ustugi zarzadzania nieruchomos$ciami (ok. 16%) oraz ustugi przygotowania projektow i posrednictwa w
zbyciu majatku (13,7%).

Grupa poniosta w omawianym okresie znaczne koszty ogolnego zarzadu (3.679 tys. zt wobec 1.949 tys. zt w roku
ubieglym), ktére w ogromnej wigkszosci sa kosztami Spotki Dominujacej. Poza standardowymi kosztami ogolno
administracyjnymi (wynagrodzenia, zwykle koszty funkcjonowania, obsluga prawna i ksiegowa, koszty
funkcjonowania na GPW, etc.) na podwyzszony poziom kosztéw w roku 2012 wptynety dodatkowo zwigkszone
koszty ustug obcych, co po czesci wiaze si¢ z pozyskaniem zasobdw kadrowych na potrzeby ustugowej realizagji
obstugi projektéw deweloperskich (wspotpracownicy prowadzacy wlasng dzialalno$¢ gospodarcza), ale takze ze
znacznymi kwotami ponoszonymi na rzecz kancelarii prawnej w USA. Koszty ogloszen prasowych (podlegajace
dalszemu refakturowaniu) wykazywane sg przez Grupe jako koszt sprzedanych produktéow, towarow i
materialéw.

Pozycja, ktéra w najwigkszym stopniu zawazyly na ostatecznym poziomie wyniku finansowego, byta pozostata
dziatalno$¢ operacyjna. Grupa odnotowata pozostate koszty operacyjne w wysokosci 13.667 tys., z czego 12.244
tys. przypada na dokonany odpis aktualizujacy na 100% naleznos$ci od Joe Bajjani z tytutu zbycia akcji Georgia
Hydraulic Cylinders, Inc. Za sprawa powyzszego, ostatecznie wynik finansowy netto na koniec roku 2012
uksztattowat sie na poziomie (12.472) tys. zt. Znaczng pozycje w rachunku wynikow i strat stanowily réwniez
przychody finansowe w kwocie 1.854 tys., na ktoére wplynela glownie aktualizacja wartosci inwestycji
(posiadanych akgji spotki FAM Grupa Kapitatlowa S.A.) w wartosci 876 tys. oraz odsetki od udzielonych
pozyczek w kwocie 486 tys. Podatek dochodowy w roku 2012 wynidst zaledwie 18 tys. (tylko Spoétka
Dominujaca), co jest spowodowane wykorzystaniem przez Emitenta strat podatkowych z lat ubiegtych. Podatek
odroczony pozostaje bez wptywu na wynik finansowy Spoétki dzigki przyjetej (ze wzgledu na dokonang ocene co
do mozliwosci odzyskania potencjalnych korzysci podatkowych) zasadzie tworzenia aktywdéw na odroczony
podatek dochodowy do wysokosci rezerw na podatek odroczony.

Strona 16 z 25



[l kcisA

Grupa Kapitatowa KCI
Skonsolidowany raport roczny za 2012 r.
o ile nie podano inaczej dane w tys. zt

Czesc 111
Opis istotnych czynnikow ryzyka i zagrozen

Realizujac podjete dziatania spétki Grupy Kapitalowej staraly sie kontrolowac wszystkie istotne czynniki ryzyka i
zagrozenia oraz przeciwdziala¢ ich negatywnym skutkom.

Czynniki ryzyka i zagrozen z otoczenia Grupy:

a) ogdlnoswiatowy kryzys gospodarczy i finansowy,

b) sytuacja na rynku finansowym (w tym restrykcyjne kryteria przyznawania kredytéw) niekorzystnie
wplywajaca na poziom inwestycji podmiotéw gospodarczych oraz mozliwo$¢ pozyskania kredytow
mieszkaniowych przez osoby fizyczne,

¢) nadpodaz na krakowskim rynku nieruchomosciowym (setki rozpoczetych inwestycji mieszkaniowych),

d) wejscie w zycie tzw. ustawy deweloperskiej, ktéra w istotny sposéb uprzywilejowuje nabywcéw mieszkan
kosztem ograniczenia swobody deweloperdw,

Czynniki ryzyka i zagrozen wewnatrz Grupy:

a) powodzenie nowych planéw rozwoju Spétki, w tym w zakresie rozwoju dzialalnosci na rynku
deweloperskim,

b) ryzyko zwigzane z mozliwoscig niedotrzymania przez diuznikéw umownych terminéw sptat zobowigzan
(udzielone pozyczki),

c) ryzyko niepowodzenia dzialari majacych na celu windykacje zasadzonych na rzecz Spétki naleznosci od Joe
Bajjani z tytulu umowy sprzedazy udzialéw Georgia Hydraulic Cylinder, Inc.

Czesc IV
Informacje dodatkowe

1. Podstawowe produkty i ustugi Grupy

Przychody z podstawowej operacyjnej dziatalnosci Grupy w 2012 roku zwiazane byly ze sprzedaza mieszkan w
Warszawie przez Ponar Real Estate Sp. z o0.0., zas w przypadku Spdétki Dominujacej ze $wiadczeniem ustug
przygotowania projektdw i posrednictwa zbycia majatku kilku spétek posiadajacych zasoby nieruchomosciowe
na terenie Krakowa, ustug zarzadzania nieruchomosciami oraz ustug polegajacych na udostepnieniu wilasnych
zasobow karowych na potrzeby realizacji przedsiewzie¢ deweloperskich, ktére docelowo zmienily sie w
kompleksowe ustugi realizacji projektow deweloperskich $wiadczonych na rzecz dwoch spétek,
przygotowujacych do wdrozenia swoje wlasne inwestycje deweloperskie. Pewna czes¢ przychodu stanowity
réwniez przychody z tytulu refakturowania kosztéw ogloszen prasowych dotyczacych oferty sprzedazy
nieruchomosci (w ramach podpisanych umoéw posrednictwa w realizacji projektéw i zbyciu majatku).

Najwigkszy, bo 30,2% udzial w kwocie przychodow w roku 2012 miata sprzedaz (gtéwnie mieszkan w obrebie
inwestydcji przy ul. Krzyzowki w Warszawie) zrealizowana przez Ponar Real Estate Sp. z 0.0. W dalszej kolejnosci
uplasowaly sie przychody realizowane przez Emitenta: ustugi obstugi projektéw deweloperskich (ok. 21,5%),
ustugi zarzadzania nieruchomos$ciami (ok. 16%) oraz ustugi przygotowania projektdw i posrednictwa w zbyciu
majatku (13,7%). Pozostale 18,6% przychodéw stanowity lacznie przychody Emitenta z refakturowania kosztow
ogloszen, wynajmu powierzchni reklamowej, udostepniania zasoboéw kadrowych na potrzeby realizacji zadan
wlasnych przez inng spoétke, oraz inne sporadyczne transakgcje o niewielkim stopniu istotnosci.

Po dniu bilansowym spektrum ustug zostalo uszczuplone poprzez rozwigzanie przez Emitenta umowy
$wiadczenia ustug obstugi projektéw deweloperskich. Stato sie to na skutek podjecia przez zleceniodawcéw
decyzji o wstrzymania tych projektéw, w zwiazku z niekorzystnymi trendami obserwowanymi na rynku
deweloperskim. Obecnie trwajg rozmowy, poparte poglebionymi analizami, majace na celu powrdt do
$wiadczenia tych ustug. Nie jest wykluczone, ze reaktywacja tych dziatant bedzie mozliwa jeszcze w 2013 roku. W
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przypadku spotki Ponar Real Estate Sp. z 0.0. potencjalne zrédia przychodédw na 2013 rok zostaly ograniczone do
3 niesprzedanych mieszkan (z czego na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania pozostaje jedno) oraz
przychodéw odsetkowych z tytutu udzielonych pozyczek.

2. Rynki zbytu i zaopatrzenia

2.1. Rynki zbytu

Grupa prowadzi dzialalno$¢ na rynku krajowym, de facto zawezonym do obszaru miasta Krakowa (a w
przypadku Ponar Real Estate Sp. z 0.0. — w marginalnej skali rowniez w Warszawie).

2.3. Rynki zaopatrzenia

Grupa z uwagi na prowadzenie dzialalno$ci nieprodukcyjnej nie posiada dostawcow.

3. Informacja 0 znaczacych umowach dla dziatalnosci Grupy Kapitalowej KCI

Umowy, ktérych przedmiot pozwala sklasyfikowac je jako istotne dla dziatalnosci Grupy, opisane zostaty
w pkt. ,Wazniejsze zdarzenia majace znaczacy wptyw na dziatalno$¢ i wyniki finansowe Grupy Kapitatowej KCI
w 2012 r. oraz po dniu bilansowym”.

4.1. Struktura Grupy Kapitalowej

Graficzna prezentacja Grupy Kapitatowej KCI na dzieni 31.12.2012 r. i do daty publikagji:
KCI S.A.

20% 100% 100%

KCI - Centrum W
Zabtocie Sp.z 0.0 Ponar Real Estate Sp. z 0.0. Hydromeca

4.2. Zdarzenia oraz zmiany dotyczace powiazan organizacyjnych i kapitatlowych Grupy Kapitalowej w 2012 r.

W dniu 25 stycznia 2012r. Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmiescia w Krakowie Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego dokonat wpisu do rejestru przedsiebiorcow polaczenia KCI S.A. ze spotkami
Ponar Holding sp. z 0.0. oraz Ponar Corporate Center sp. z 0.0. Potaczenie spotek zostalo przeprowadzone na
podstawie art. 492§ 1 pkt. 1 Kodeksu spdtek handlowych, poprzez przeniesienie catego majatku spétki Ponar
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Holding sp. z o.0. oraz spétki Ponar Corporate Center sp. z o.0. (Spotki Przejmowane) na spdtke KCI S.A. (Spdtka
Przejmujaca). W wyniku przeprowadzenia potaczenia Spétki Przejmowane przestaly istniec.

Grupa w 2012 roku nie dokonywata innych znaczacych inwestycji kapitalowych w kraju i za granica. Spotki
Grupy nie posiada oddziatéw (zakladow) sporzadzajacych samodzielne sprawozdania finansowe.

5. Informacja o istotnych transakcjach zawartych przez Grupe Kapitalowa KCI lub jednostke od

Zadna ze spétek Grupy, ani zadna zalezna od nich jednostka, nie zawierata z podmiotami powiazanymi zadnych
transakcji, ktérych warunki bytyby inne niz rynkowe. Transakcje z podmiotami powigzanymi zostaty
przedstawione w nocie nr 32 Sprawozdania Finansowego.

e Na skutek potaczenia, w dniu 25 stycznia 2012 roku, spdtek Ponar Holding Sp. z o.0. oraz Ponar
Corporate Center Sp. z o.0., likwidacji ulegly zobowigzania z tytulu pozyczek udzielonych przez KCI
S.A. na rzecz obu w/w podmiotéw.

e W dniu 31 grudnia 2012 roku podpisany zostat aneks przedtuzajacy do dnia 31 grudnia 2013 roku
termin splaty pozyczki z dnia 29 czerwca 2011 r., udzielonej w kwocie 3.000.000 zt przez Spotke na rzecz
KCI Lobzéw sp. z 0.0. Oprocentowanie pozyczki zdefiniowane zostato jako stawka WIBOR dla 3-
miesiecznych depozytéw zlotowych na rynku miedzybankowym z dnia 29 czerwca 2011 r.,
powiekszona o0 6,5% w stosunku rocznym.

e W dniu 27 czerwca 2012 roku podpisany zostat aneks przedtuzajacy do dnia 30 czerwca 2013 roku
termin sptaty pozyczki z dnia 01 lipca 2011 r., udzielonej w kwocie 300.000 zt przez Spétke na rzecz KCI
Development Sp. z 0.0. — Polonijna — Spétka Komandytowa. Oprocentowanie pozyczki zdefiniowane
zostato jako stawka WIBOR dla 3-miesiecznych depozytéw ztotowych na rynku miedzybankowym z
dnia 1 lipca 2011 r., powigkszona o 6,5% w stosunku rocznym.

e W dniu 26 pazdziernika 2012 roku spétka Dragmor Sp. z o.0. dokonata catkowitej sptaty pozyczki
udzielonej przez KCI S.A. w dniu 26 kwietnia 2010 roku.

e W dniu 9 pazdziernika 2012 roku spdtka Ponar Real Estate Sp. z o.0. dokonata catkowitej sptaty
pozyczki udzielonej przez KCI S.A. w dniu 30 czerwca 2010 roku.

e W dniu 26 pazdziernika 2012 roku zawarta zostata pomiedzy KCI S.A. (Pozyczkodawca) a Presspublica
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia (Pozyczkobiorca, obecnie pod firmg Gremi Media Sp. z 0.0.)
umowa pozyczki w wysokosci 2.050.000,00 zt., z terminem sptaty do dnia 31 grudnia 2014 roku. Umowa
zostata zawarta na zasadach rynkowych, z oprocentowaniem w wysokosci stawki WIBOR dla 3-
miesiecznych depozytéw zlotowych na rynku miedzybankowym z dnia 26 pazdziernika 2012 r.,
powiekszonej o 3% w stosunku rocznym. Po dniu bilansowym Pozyczkobiorca dokonal czesciowej
sptaty pozyczki w kwocie 850.000 z;

¢ W dniu 8 listopada 2012 roku Ponar Real Estate Sp. z o0.0. udzielila pozyczki spétce Dragmor Sp. z o.0.,
w kwocie 100.000 zt., na okres do 31 grudnia 2013 roku. Oprocentowanie pozyczki zdefiniowane zostato
jako stawka WIBOR dla 3-miesiecznych depozytow zlotowych na rynku miedzybankowym z dnia
poprzedzajacego dzien zawarcia umowy, powiekszona o 7% w stosunku rocznym.
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e W dniu 22 listopada 2012 roku KCI S.A. udzielita pozyczki spélce Dragmor Sp. z 0.0, w kwocie
1.000.000 zt., na okres do 31 grudnia 2013 roku. Oprocentowanie pozyczki zdefiniowane zostato jako
stawka WIBOR dla 3-miesiecznych depozytéw zlotowych na rynku miedzybankowym z dnia
poprzedzajacego dzien zawarcia umowy, powiekszona o 7% w stosunku rocznym.

Po dniu bilansowym (31 grudnia 2012 r.) do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania:

e W dniu 29 stycznia 2013 roku Ponar Real Estate Sp. z o.0. udzielita pozyczki spétce KCI Lobzéw Sp. z
0.0, w kwocie 70.000 z1., na okres do 31 grudnia 2013 roku. Oprocentowanie pozyczki zdefiniowane
zostato jako stawka WIBOR dla 3-miesiecznych depozytéw ztotowych na rynku miedzybankowym z
dnia poprzedzajacego dzien zawarcia umowy, powiekszona o 8% w stosunku rocznym.

¢ W dniu 18 lutego 2013 roku Ponar Real Estate Sp. z 0.0. udzielita pozyczki spétce KCI Development Sp.
z 0.0. — Wroctawska — Sp. Kom, w kwocie 400.000 zt., na okres do 31 marca 2013 roku. Oprocentowanie
pozyczki zdefiniowane zostato jako stawka WIBOR dla 3-miesiecznych depozytéw ztotowych na rynku
miedzybankowym z dnia poprzedzajacego dzien zawarcia umowy, powiekszona o 7% w stosunku
rocznym. W dniu 29 marca strony prolongowaty termin splaty pozyczki do dnia 31 grudnia 2013 roku.

7. Informacje o udzielonych pozyczkach, ze szczegélnym uwzglednieniem pozyczek udzielonych

Poza pozyczkami omdéwionymi szczegdtowo w punkcie 6 powyzej Grupa nie posiada innych pozyczek
udzielonych. Zestawienie pozyczek udzielonych przez Emitenta podmiotom powigzanym zostato przedstawione
wraz z transakcjami z podmiotami powigzanymi w nocie nr 32 Sprawozdania Finansowego.

8. Informacja_o udzielonych i otrzymanych poreczeniach oraz gwarancjach, ze szczegdlnym

Poreczenia i gwarancje udzielone:

Spotki Grupy nie udzielaty w trakcie 2012 roku poreczen ani gwarancji. Z zastrzezeniem blokady akcji, o ktdrej
mowa w akapicie ponizej, jedynymi istniejacymi na przestrzeni 2012 roku zobowigzaniami warunkowymi o
charakterze poreczenia byly:

- weksel wlasny in blanco wystawiony przez Emitenta na rzecz Orix Polska S.A. na zabezpieczenie umowy
leasingu z dnia 5 sierpnia 2010 roku (samochdd osobowy Honda Accord Tourer); na skutek zawarcia w dniu 31
stycznia 2012 roku umowy o przejecie dtugu i przelew wierzytelnosci wynikajacych z w/w umowy leasingu,
weksel zostat zwrdcony.

- weksel wiasny in blanco wystawiony przez Ponar Real Estate Sp. z o.0. na rzecz BRE Leasing, na
zabezpieczenie umowy leasingu samochodu osobowego Toyota Avensis; na skutek zakoriczenia leasingu i
wykupu samochodu w lipcu 2012 roku, weksel zostat zwrdcony;

- weksel wlasny in blanco wystawiony przez Ponar Real Estate Sp. z 0.0. na rzecz KCI S.A. na zabezpieczenie
pozyczki udzielonej 30 czerwca 2010 roku; w zwigzku z catkowita sptata w/w pozyczki w dniu 9 pazdziernika

2012 roku, weksel zostat zwrécony.

Na dzien bilansowy poreczenia i gwarancje udzielone nie wystepuja.
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W dniu 19 kwietnia 2012 roku Emitent ustanowil na rzecz Obligatariuszy reprezentowanych przez Doradztwo
Finansowe IDMSA.PL. — administratora blokady, autonomiczna blokade na 3.505.000 posiadanych akcjach FAM
Grupa Kapitalowa S.A. oraz 449.262 posiadanych akcjach wlasnych KCI S.A. Blokada ta ustanowiona zostata jako
jedno z zabezpieczenl wierzytelnosci wynikajacych z wyemitowanych w dniu 13 kwietnia przez Jupiter NFI SA
z siedzibg w Krakowie 47.000 dwuletnich obligacji zwyktych, na okaziciela, zabezpieczonych, serii G o wartosci
nominalnej 1.000,00 zt kazda i facznej cenie emisyjnej 47.000.000,00 zI. Jednoczesnie pomiedzy KCI S.A. oraz
JUPITER NFI S.A. w dniu 19 kwietnia 2012r. zostala zawarta umowa, na mocy ktdrej Strony ustality warunki
dotyczace wynagrodzenia naleznego KCI S.A. za ustanowione w/w zabezpieczenia emisji obligacji. Wysokos¢
wynagrodzenia zostata okreslona na warunkach rynkowych.

Poreczenia i gwarancje otrzymane:

Grupa dysponuje wekslami wlasnymi in blanco wystawionymi na zabezpieczenie pozyczek udzielonych na
rzecz:

—  Dragmor Sp. z o. o.

—  KCI Lobzéw Sp. z o. o.

— KCI Development Sp. z o. 0. — Polonijna — Spétka Komandytowa

—  KCI Development Sp. z o. 0. - Wroctawska — Spétka Komandytowa
—  Gremi Media Sp. z o.0. (poprzednio: Presspublica Sp. z 0.0.)

Oproécz weksla in blanco, stanowiacego zabezpieczenie pozyczki udzielonej KCI Lobzéw Sp. z o. o,
zabezpieczeniem tej umowy jest rowniez zastaw na 125.186 akcjach spétki KCI Park Technologiczny Krowodrza
S.A. o wartosci nominalnej 3,69 zt za akcje, ustanowiony umowa z dnia 13 lipca 2011 r.

Spotka dysponuje réwniez bezwarunkowa i nieodwotalng gwarancja udzielona przez spétke McNutt Service
Group, Inc. z siedzibg w USA na podstawie ,Umowy gwarancji” zawartej w dniu 18 pazdziernika 2011 r. na
zabezpieczenie zaptaty przez Joe Bajjaniego catosci ceny sprzedazy za akcje Georgia Hydraulic Cylinder, Inc.

W 2012 roku Grupa nie przeprowadzata emisji ani wykupu dluznych i kapitalowych papierow
wartosciowych.

W dniu 10 stycznia 2013 roku pomiedzy KCI S.A. a Jupiter NFI S.A. zawarte zostalo porozumienie dotyczace
nabycia weksla w drodze indosu, na mocy ktérego KCI S.A. nabyta od Jupiter NFI S.A., za kwote 689.577,44
zt, weksel spotki KCI Lobzéw Sp. z o.0. o wartosci nominalnej 735.000 zt z terminem wykupu
przypadajacym na 30.06.2013 roku.

10. Rdznice pomiedzy wynikami finansowymi wykazanymi w raporcie rocznym a publikowanymi

11. Ocena, wraz_z__jej . uzasadnieniem, dotyczaca zarzadzania zasobami_finansowymi, ze
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12,

13.

14.

15.

Z uwagi na marginalny poziom zobowigzan, jaki obserwowany jest na chwile obecna w Grupie, obecnie nie
wystepuja zagrozenia w zakresie wywigzywania sie przez Grupe ze zobowiazan finansowych.

Biezaca dziatalnos$¢ operacyjna oraz posiadane aktywa zapewniajq Grupie niezagrozone kontynuowanie
dziatalno$ci. Natomiast w zaleznosci od ksztattowania sie sytuacji makroekonomicznej w kraju i na swiecie,
od sytuacji w branzy nieruchomosci, jak réwniez od powodzenia dziatann majacych na celu windykacje
naleznosci z tytulu sprzedazy akcji Georgia Hydraulic Cylinders, Inc., Emitent dopuszcza mozliwo$é
nowych inwestycji w postaci nabycia udziatéw w podmiotach bedacych wtascicielami atrakcyjnych
nieruchomosci na terenie Krakowa, na ktdérych beda realizowane komercyjne inwestycje budowlane, badz
tez w innej formie aktywnie uczestniczy¢ w realizacji takich projektéw. Czynnikiem decydujacym o
zaangazowaniu Emitenta w nowe przedsiewzigcia inwestycyjne bedzie analiza efektywnosci, z ktdrej
wynika¢ bedzie satysfakcjonujaca stopa zwrotu. Dla realizacji tego rodzaju projektéw Emitent rozwazad
bedzie pozyskanie w perspektywie 2 lat nowych zrdédel finansowania, co bedzie mogto sie dokona¢ np. w
drodze przeprowadzenia nowych emisji akcji w ramach kapitatu docelowego.

Zdarzeniem, ktére w gléwnej mierze byto decydujace z punktu widzenia osiagnietych przez Emitenta oraz
Grupe Kapitalowa wynikéw finansowych w 2012 r. bylo dokonanie 100% odpisu aktualizujacego wartos¢
naleznosci przystugujacych z tytutu dokonanej w dniu 18 pazdziernika 2011 r., za cene 4.000.000 USD
sprzedazy akgji spotki Georgia Hydraulic Cylinder Inc. z siedziba w USA. Wysokos¢ odpisu wyniosta 12.244
tys. zt

Grupa, w ramach obranej strategii, zamierza w przysztosci skoncentrowac si¢ na dziatalnosci na rynku
nieruchomosci (zarzadzanie nieruchomos$ciami, posrednictwo w zbyciu majatku, projekty deweloperskie),
miedzy innymi w Krakowie. Emitent bierze pod uwage realizacje nowych projektéw i inwestygji, dla ktorych
wymagane bytoby pozyskanie dodatkowych zrdédet finansowania (np. nowe emisje w ramach kapitatu
docelowego), przy czym jest to SciSle uwarunkowane sytuacja rynkowa, a w szczegoélnosci tempem
oslabiania sie zjawisk kryzysowych w skali makro i w skali branzy nieruchomosciowe;.

Czynnikami, ktére w ocenie Emitenta moga mie¢ wpltyw na osiagane wyniki w perspektywie kolejnego

roku, sa elementy wymienione wczesniej w Czesci III niniejszego Sprawozdania w ramach opisu istotnych
czynnikéw ryzyka i zagrozen.

Strona 22 z 25



[l kcisA

Grupa Kapitatowa KCI
Skonsolidowany raport roczny za 2012 r.
o ile nie podano inaczej dane w tys. zt

16.

17.

18.

W okresie 2012 r. nie wystapity zmiany podstawowych zasad zarzadzania Spotka.

Zmiany w skladzie Zarzadu i Rady Nadzorczej zostaty opisane w O$wiadczeniu dotyczacym Zasad Ladu
Korporacyjnego.

W 2012 r. nie zawarto pomiedzy spdtkami Grupy a osobami zarzadzajacymi spotek Grupy umow
przewidujacych rekompensate w przypadku rezygnacji lub zwolnienia z zajmowanego stanowiska.

o ilos¢ posiadanych akcji Warto$¢ nominalna
= Osoba zarzadzajaca Funkcja (szt.) posiadanych akcji (z1)
5
o Jadwiga Wisniowska Prezes Zarzadu 0 0
b
Y Dariusz Le$niak Wiceprezes Zarzadu 0 0
ilos¢ posiadanych akcji ~ Wartos¢ nominalna
Osoba nadzorujaca Funkcja (szt.) posiadanych akcji (z1)
Artur Rawski Przewodniczacy Rady Nadzorczej 0 0
Wiceprzewodniczacy Rady
Grzegorz Hajdarowicz* Nadzorczej 0 0
Marek Borkowski Czlonek Rady Nadzorczej 0 0
Kazimierz Hajdarowicz Czlonek Rady Nadzorczej 0 0
Bogustaw Kosmider Czlonek Rady Nadzorczej 0 0
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*Pan Grzegorz Hajdarowicz — Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej posiada posrednio poprzez podmioty
zalezne: Jupiter NFI S.A., KCI Lobzéw Sp. z 0.0. oraz GREMI Sp. z o.0., 11 143 336 akcji KCI S.A. stanowiacych
30,62% w kapitale zakladowym oraz glosach na walnym zgromadzeniu KCI S.A.

Do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania Emitent nie wszedt w posiadanie Zadnych informagji
wskazujacych na zaistnienie jakichkolwiek zmian w przedstawionym powyzej zestawieniu.

Laczna liczba akcji Spétki wynosi 36.393.000 sztuk o warto$ci nominalnej 0,50 zt kazda.

19.

20.

21.

Emitent nie posiada programéw akgji pracowniczych i z tego powodu nie posiada systemu kontroli tego
rodzaju programéw.

Emitent w dniu 25 czerwca 2012 r. zawart z BDO Sp. z o0.0. umowe o dokonanie badania sprawozdania
finansowego jednostkowego i skonsolidowanego sporzadzonego za okres od 1 stycznia 2012 do 31
grudnia 2012, wyrazenia o nim opinii i sporzadzenia raportu z badania, o dokonanie przegladu
$rodrocznego jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres od
1 stycznia 2012 do 30 czerwca 2012 i sporzadzenia raportu z przegladu, a takze o przeprowadzenie
weryfikacji pakietéw konsolidacyjnych wg polityki rachunkowosci Grupy Jupiter (znaczacy inwestor).
Laczna wysoko$¢ wynagrodzenia za cato$¢ prac objetych w/w umowa okreslona zostata w kwocie netto
59.000 zt., w tym:

a) za przeglad $rédrocznego jednostkowego sprawozdania finansowego wraz wydaniem raportu:
8.000 zt,;

b) za przeglad srédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego wraz wydaniem
raportu: 10.000 zt.;

c) zaweryfikacje pakietu konsolidacyjnego na 30.06.2012 roku: 4.000 zt.;

d) za przeprowadzenie badania wstepnego za 2012 rok: 12.000 zt.;

e) za przeprowadzenie badania rocznego jednostkowego sprawozdania finansowego wraz z
wydaniem opinii i raportu: 8.000 z1.;

f) za przeprowadzenie badania rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego wraz z
wydaniem opinii i raportu: 11.000 zt.;

g) zaweryfikacje pakietu konsolidacyjnego na 31.12.2012 roku: 6.000 zt.

Ustugi doradztwa podatkowego: brak. Inne ustugi: brak.
Odnosnie roku ubieglego, Emitent w dniu 5 sierpnia 2011 r. zawart z BDO Sp. z 0.0. umowe o dokonanie
badania sprawozdania finansowego jednostkowego i skonsolidowanego sporzadzonego za okres od 1

stycznia 2011 do 31 grudnia 2011, wyrazenia o nim opinii i sporzadzenia raportu z badania oraz o
dokonanie przegladu srédrocznego jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego
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sporzadzonego za okres od 1 stycznia 2011 do 30 czerwca 2011 i sporzadzenia raportu z przegladu.
Laczna wysoko$¢ wynagrodzenia za cato$¢ prac objetych w/w umowa okreslona zostata w kwocie netto
59.000 zt., w tym:

a) za przeglad $rédrocznego jednostkowego sprawozdania finansowego wraz wydaniem raportu:
11.000 zt.;

b) za przeglad srédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego wraz wydaniem
raportu: 13.000 zt.;

c) zaprzeprowadzenie badania wstepnego za 2011 rok: 12.000 zt.;

d) za przeprowadzenie badania rocznego jednostkowego sprawozdania finansowego wraz z
wydaniem opinii i raportu: 10.000 zt.;

e) za przeprowadzenie badania rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego wraz z
wydaniem opinii i raportu: 13.000 zt.;

Ustugi doradztwa podatkowego: brak. Inne ustugi: brak.

W dniu 29 czerwca 2012 roku Ponar Real Estate Sp. 0.0. zawarta z BDO Sp. z 0.0. umowe na przeglad
pakietow konsolidacyjnych wg stanu na 30 czerwca 2012 roku oraz wg stanu na 31 grudnia 2012 roku.
Laczne wynagrodzenie z tego tytutu ustalono w kwocie 11 tys. zt.

W dniu 5 sierpnia 2011 roku Ponar Real Estate Sp. o.0. zawarta z BDO Sp. z o0.0. umowe na badanie

sprawozdania finansowego za okres 01.01.2011 — 31.12.2011, przeprowadzone na potrzeby konsolidagji.
Wynagrodzenie z tego tytutu ustalono w kwocie 11 tys. zt.

W imieniu KCI S.A.

Data: 22 kwietnia 2013 r.

PREZES WICEPREZES
ZARZADU ZARZADU
Jadwiga Wisniowska Dariusz Lesniak
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