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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Dla Walnego Zgromadzenia ULMA Construccion Polska S.A.
Opinia o jednostkowym sprawozdaniu finansowym

Przeprowadzilismy badanie zataczonego Jednostkowego sprawozdania finansowego ULMA
Construccion Polska S.A. z siedziba w Koszajcu 50 (,,Spétka”), na ktére skfada si¢ jednostkowe
sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 31 grudnia 2012 r., jednostkowy
rachunek zyskéw i strat oraz inne catkowite dochody, jednostkowe sprawozdanie ze zmian
w kapitale wiasnym oraz jednostkowy rachunek przeptyw6w pienigznych za rok obrotowy
koficzacy si¢ tego dnia oraz informacje dodatkowe do jednostkowego sprawozdania
finansowego, zawierajace opis istotnych zasad rachunkowo$ci oraz inne informacje
objasniajace.

Odpowiedzialnosé Zarzqdu oraz Rady Nadzorczej

Zarzad Spéiki jest odpowiedzialny za prawidtowosé ksigg rachunkowych oraz sporzadzenie
irzetelng prezentacje tego sprawozdania finansowego zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczos$ci Finansowej, ktére zostaly zatwierdzone przez Uni¢ Europejska
1 innymi obowigzujacymi przepisami prawa oraz sporzadzenie sprawozdania z dziatalnosci.
Zarzad Spofki jest odpowiedzialny réwniez za kontrole wewnetrzna, ktéra uznaje za niezbedna,
aby sporzadzane sprawozdania finansowe byty wolne od nieprawidtowosci powstatych wskutek
celowych dziatari lub btedéw.

Zgodnie z ustawa z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2009 r. or 152,
poz. 1223 z pbzniejszymi zmianami) (,ustawa o rachunkowosci”), Zarzad Spétki oraz
czlonkowie Rady Nadzorczej sa zobowiazani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe
oraz sprawozdanie z dziatalno$ci spetniaty wymagania przewidziane w tej ustawie.

Odpowiedzialnosé Bieglego Rewidenta

Naszym zadaniem jest, w oparciu o przeprowadzone badanie, wyrazenie opinii o tym
sprawozdaniu finansowym oraz prawidtowosci ksigg rachunkowych stanowiacych podstawe
Jjego sporzadzenia. Badanie sprawozdania finansowego przeprowadziliémy stosownie do
postanowien rozdziatu 7 ustawy o rachunkowogci, krajowych standardéw rewizji finansowej
wydanych przez Krajowa Rade Biegtych Rewidentéw oraz Miedzynarodowych Standardéw
Rewizji Finansowej. Regulacje te naktadaja na nas obowiazek postepowania zgodnego
z zasadami etyki oraz zaplanowania i przeprowadzenia badania w taki sposob, aby uzyskaé
racjonalng pewnos¢, ze sprawozdanie finansowe i ksiegi rachunkowe stanowiace podstawe jego
sporzadzenia sa wolne od istotnych nieprawidlowosci.
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Badanie polega na przeprowadzeniu procedur majacych na celu uzyskanie dowodéw badania
dotyczacych kwot i informacji ujawnionych w sprawozdaniu finansowym. Wybér procedur
badania zalezy od naszego osadu, w tym oceny ryzyka wystapienia istotnej nieprawidtowosci
sprawozdania finansowego na skutek celowych dziatan lub btedéw. Przeprowadzajac ocene tego
ryzyka bierzemy pod uwage kontrole wewnetrzng zwiazang ze sporzadzeniem oraz rzetelna
prezentacja sprawozdania finansowego w celu zaplanowania stosownych do okolicznosci
procedur badania, nie za§ w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci dziatania kontroli
wewnetrznej w jednostce. Badanie obejmuje réwniez oceng odpowiednio$ci stosowanej polityki
rachunkowosci, zasadnosci szacunkéw dokonanych przez Zarzad oraz ocene ogélnej prezentacji
sprawozdania finansowego.

Wyrazamy przekonanie, ze uzyskane przez nas dowody badania stanowia wystarczajaca
1 odpowiednia podstawe do wyrazenia przez nas opinii z badania.

Opinia

Naszym zdaniem, zataczone jednostkowe sprawozdanie finansowe ULMA Construccion
Polska S.A. przedstawia rzetelnie i jasno sytuacje majatkowa i finansowa Spétki na dzien
31 grudnia 2012 r., wynik finansowy oraz przeptywy pienigzne za rok obrotowy konczacy sie
tego dnia, zostalo sporzadzone, we wszystkich  istotnych  aspektach,  zgodnie
z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktére zostaly zatwierdzone
przez Uni¢ Europejska, jest zgodne z wptywajacymi na tresé jednostkowego sprawozdania
finansowego przepisami prawa i postanowieniami statutu Spotki oraz zostato sporzadzone na
podstawie prawidtowo prowadzonych, we wszystkich istotnych aspektach, ksigg rachunkowych.

Szczegdlne objasnienia na temat innych wymogow prawa i regulacji
Sprawozdanie z dzialalnosci Spotki

Zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci, stwierdzamy, ze sprawozdanie z dziatalnosci
Spotki uwzglednia, we wszystkich istotnych aspektach, informacje, o ktérych mowa w art. 49
ustawy o rachunkowosci oraz w rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r.
w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw
wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami
prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (Dz. U. z 2009 r., nr 33, poz. 259
z pézniejszymi zmianami) i sa one zgodne z informacjami zawartymi w jednostkowym
sprawozdaniu finansowym.

W imieniu KPMG Audyt Spétka z ograniczona odpowiedzialnos$cig sp.k.
Nr ewidencyjny 3546

ul. Chtodna 51
00-867§Warszawa

g 5

Monika Bartoszewicz
Kluczowy biegty rewident

Nr ewidencyjny 10268
Komandytariusz, Petnomocnik

12 marca 2013 r.
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1. Cze¢s¢ ogolna raportu
1.1. Dane identyfikujace Spétke

1.1.1. Nazwa Spolki
ULMA Construccion Polska S.A.
1.1.2. Siedziba Spélki

Koszajec 50
05-840 Brwinow

W dniu 1 marca 2013 r. nastgpita zmiana siedziby Spdiki zul. Klasykéw 10, 03-115
Warszawa na Koszajec 50, 05-840 Brwinéw. Zmiana zostala zarejestrowana w Krajowym
Rejestrze Sadowym w dniu | marca 2013 r.

1.1.3. Rejestracja w Krajowym Rejestrze Sadowym

Sad rejestrowy: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie,
XII Wydzial  Gospodarczy  Krajowego  Rejestru
Sadowego

Data: 29 pazdziernika 2001 r.

Numer rejestru: KRS 0000055818

Kapital zakladowy

na dzien bilansowy: 10.511.264,00 zlotych

1.1.4. Kierownik jednostki
Funkcje kierownika jednostki sprawuje Zarzad Spolki.

W sktad Zarzadu Spotki na dzien 31 grudnia 2012 r. wchodzili:

¢ Andrzej Koztowski — Prezes Zarzadu,

e Krzysztof Orzetowski — Czlonek Zarzadu,
e José Ramon Anduaga Aguirre — Czlonek Zarzadu,
e José Irizar Lasa — Czlonek Zarzadu,
® Andrzej Piotr Sterczynski — Czlonek Zarzadu.

1.2.  Dane identyfikujace kluczowego bieglego rewidenta i podmiot uprawniony
do badania sprawozdan finansowych

1.2.1. Dane identyfikujace kluczowego bieglego rewidenta:

Imie i nazwisko: Monika Bartoszewicz
Numer w rejestrze: 10268
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1.2.2. Dane identyfikujgce podmiot uprawniony

1.3.

1.4.

Firma: KPMG Audyt Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp.k.
Adres siedziby: ul. Chtodna 51, 00-867 Warszawa
Numer rejestru: KRS 0000339379
Sad rejestrowy: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie,

XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
Numer NIP: 527-26-15-362

KPMG Audyt Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp.k. jest wpisana na liste podmiotow
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod nuinerem 3546, prowadzong przez
Krajowa Radg Bieglych Rewidentow.

Informacje o jednostkowym sprawozdaniu finansowym za poprzedni rok
obrotowy

Jednostkowe sprawozdanie finansowe za rok obrotowy koficzacy si¢ 31 grudnia 2011 r. zostato
zbadane przez KPMG Audyt Spétka z ograniczona odpowiedzialno$cia sp.k. i uzyskato opini¢
bieglego rewidenta bez zastrzezen.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie w dniu
22 czerwca 2012 r., ktére postanowilo, ze zysk za ubiegly rok obrotowy w kwocie
51.279.620,02 zlotych bedzie podzielony nastepujaco:

e 20.023.957,92 zlotych na wyptate dywidendy,
e 31.255.662,10 zlotych na kapitat zapasowy.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe zostalo zlozone w Sadzie Rejestrowym w dniu
25 czerwca 2012 r. oraz ogloszone w Monitorze Polskim B nr 2081 z dnia 14 wrze$nia 2012 r.

Zakres prac i odpowiedzialnos$ci

Niniejszy raport zostal przygotowany dla Walnego Zgromadzenia ULMA Construccion
Polska S.A. z siedziba w Koszajcu 50 i dotyczy jednostkowego sprawozdania finansowego, na
ktore sklada si¢ jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien
31 grudnia 2012 r., jednostkowy rachunek zyskoéw i strat oraz inne calkowite dochody,
jednostkowe  sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym oraz  jednostkowy
rachunek przeptywow pienigznych za rok obrotowy konczacy si¢ tego dnia oraz informacje
dodatkowe do jednostkowego sprawozdania finansowego, zawierajace opis istotnych zasad
rachunkowosci oraz inne informacje objasniajace.

Badana  jednostka  sporzadza  jednostkowe  sprawozdanie  finansowe  zgodnie
z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktore zostaly zatwierdzone
przez Uni¢ Europejska, na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia
24 maja 2005,

Badanie jednostkowego sprawozdania finansowego przeprowadzono zgodnie z umowg z dnia
29 czerwca 2012 r., zawarta na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej z dnia 6 kwietnia 2012 r.
odnosnie wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego.
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Badanie jednostkowego sprawozdania finansowego przeprowadziliSmy stosownie do
postanowien rozdziatu 7 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2009 r.
nr 152, poz. 1223 z pdzniejszymi zmianami) (,ustawa o rachunkowosci”), krajowych
standardow rewizji finansowej wydanych przez Krajowa Radg¢ Bieglych Rewidentéw oraz
Miedzynarodowych Standardéw Rewizji Finansowe;j.

Badanie jednostkowego sprawozdania finansowego zostalo przeprowadzone w Spdlce
w okresie od 17 grudnia 2012 r. do 21 grudnia 2012 r. oraz od 4 lutego 2013 r.
do 15 lutego 2013 r.

Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za prawidlowos¢ ksiag rachunkowych, sporzadzenie
i rzetelng prezentacj¢ jednostkowego sprawozdania finansowego zgodnie z Migdzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktore zostaly zatwierdzone przez Unie Europejska
i z innymi obowiazujacymi przepisami prawa oraz sporzgdzenie sprawozdania z dziatalnoscei.

Naszym zadaniem byto, w oparciu o przeprowadzone badanie, wyrazenie opinii i sporzadzenie
raportu uzupelniajacego, odnosnie tego jednostkowego sprawozdania finansowego oraz
prawidtowosci ksiag rachunkowych stanowiacych podstawe jego sporzadzenia.

Zarzad Spotki ztozyl w dniu wydania niniejszego raportu oswiadczenie o rzetelnosci i jasnosci
jednostkowego sprawozdania finansowego przedstawionego do badania oraz niezaistnieniu
zdarzen nieujawnionych w jednostkowym sprawozdaniu finansowym, wplywajacych w sposob
znaczacy na dane wykazane w jednostkowym sprawozdaniu finansowym za rok badany.

W trakcie badania jednostkowego sprawozdania finansowego Zarzad Spoétki zlozyl wszystkie
zadane przez nas oswiadczenia, wyjasnienia i informacje oraz udostepnit nam wszelkie
dokumenty i informacje niezbgdne do wydania opinii i przygotowania raportu.

Zakres planowanej i wykonanej pracy nie zostal w zaden sposdb ograniczony. Zakres i sposob
przeprowadzonego badania wynika ze sporzadzonej przez nas dokumentacji roboczej,
znajdujacej sie w siedzibie podmiotu uprawnionego.

Kluczowy biegly rewident oraz podmiot uprawniony spetniaja wymdg niezaleznosci od badanej
Spotki w rozumieniu art. 56 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 7 maja 2009 r. o biegtych rewidentach i ich
samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze
publicznym (Dz. U. z 2009 r. nr 77 poz. 649 z pdzniejszymi zmianami).
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2. Analiza finansowa Spolki
2.1. Ogolna analiza jednostkowego sprawozdania finansowego

2.1.1. Jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej

AKTYWA 31.12.2012 % 31.12.2011 Y%
71'000  aktywéw zi ‘000  aktywéw
Aktywa trwale
Rzeczowe aktywa trwale 323.669 69,4 377.907 72,0
Wartosci niematerialne 720 0,2 1.026 0,2
Inwestycje w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych 8.960 1.9 8.818 1.7
Inne aktywa trwale 4.233 0.9 4.288 0.8
Naleznosci dlugoterminowe 8.153 1.8 11.388 2,2
Aktywa trwale razem 345.735 74,2 403.427 76.9
Aktywa obrotowe
Zapasy 4.561 1,0 4.148 0.8
Naleznosci handlowe oraz pozostale naleznosci 87.499 18.8 98.416 18,7
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 86 - 574 0.1
Instrumenty pochodne 149 - - -
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 28.168 6,0 18.563 3.5
Aktywa obrotowe razem 120.463 25,8 121.701 23,1
SUMA AKTYWOW 466.198 100,0 525.128 100,0
KAPITAL WLASNY 1 ZOBOWIAZANIA 31.12.2012 Y% 31.12.2011 Yo
z1 '000  aktywow zt ‘000  aktywow
Kapital wlasny
Kapitat podstawowy 10.511 22 10.511 2,0
Kapital zapasowy - nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej wartosci
nominalnej 114.990 24,7 114.990 219
Zatrzymane zyski, w tym: 197.781 42,4 197.654 37.6
Zysk netto okresu obrotowego 14.107 3.0 351.280 9.8
Kapital wlasny razem 323.282 69,3 323.155 61,5
Zobowigzania
Kredyty i pozyczki 40.618 8,7 87.056 16,6
Zobowiazania z tytutu odroczonego podatku dochodowego 12.486 2,7 8.053 1.5
Zobowiazania diugoterminowe z tytufu $wiadczen emerytalnych 102 - 114 -
Zobowiazania diuterminowe z tytulu leasingu finansowego 136 0,1 285 0.1
Zobowigzania dlugoterminowe razem 33342 11,5 95.508 18,2
Kredyty i pozyczki 46.678 10.0 55.295 10,6
Zobowiazania krotkoterminowe z tytutu $wiadczen emerytalnych 14 - 3 -
Zobowiazania z tytufu biezacego podatku dochodowego 50 - - -
Zobowiazania krotkoterminowe z tytufu leasingu finansowego 147 - 148 -
Instrumenty pochodne - - 174 -
Zobowiazania handlowe oraz pozostate zobowigzania 42.685 9.2 50.845 9,7
Zobowigzania krétkoterminowe razem 89.574 19,2 106.465 203
Zohowigzania razem 142.916 30,7 201.973 38.5
SUMA KAPITALOW WEASNYCH [ ZOBOWIAZAN 466.198 100.0 525.128 100.0
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2.1.2. Jednostkowy rachunek zyskow i strat oraz inne calkowite dochody

1.01.2012 - % 1.01.2011 - %
31.12.2012 przychodow 31.12.2011 przychodéw
z1'000 ze sprzedazy 71 '000 ze sprzedazy
DZIALALNOSC KONTYNUOWANA
Przychody ze sprzedazy 246.626 100.0 286.859 100,0
Koszty sprzedanych produktow, towarow i materialow (193.917) 78,6 (197.971) 69.0
Zysk brutto ze sprzedaly 32.709 214 88.888 31,0
Koszty sprzedazy i marketingu (15.675) 6.4 (9.011H) 3,1
Koszty ogdlinego zarzadu (11.213) 4,5 (12.312) 4.3
Inne koszty operacyjne (1.139) 0,5 (1.898) 0.7
Zysk na poziomie operacyjnym 24.682 10,0 65.667 22,9
Przychody finansowe 2.640 1,0 7.087 2.5
Koszty finansowe (8.732) 3.3 (10.107) 3,5
Przychody/(Koszty) finansowe netto (6.092) 2.5 (3.020) 1.0
Zysk przed opodatkowaniem 18.590 7.5 62.647 21,9
Podatek dochodowy (4.483) 1.8 (11.367) 40
Zysk netto okresu obrotowego 14.107 37 31.280 179
Calkowity dochdd okresu obrotowego 14.107 5,7 51.280 17,9
Srednia wazona liczba akeji zwyklych 5.255.632 5.255.632
Podstawowy i rozwodniony zysk przypadajacy na jedng
akcje w okresie obrotowym (w zi na jedng akeje) 2,68 9,76
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za rok obrotowy konczgcy sie 31 grudnia 2012 r.

Wybrane wskazniki finansowe

2012 2011 2010

1. Rentowno§¢ sprzedazy netto

zysk netto za rok obrotowy x 100% 5,7% 17,9% 13,5%
przychody ze sprzedazy

2. Rentowno$¢ kapitalu wlasnego

zvsk netto za rok obrotowy x 100% 4.6% 18,9% 10,7%
kapital wlasny - zysk netto za rok obrotowy

3. Szybko$¢ obrotu naleznos$ci

dredni stan naleznosci z tyvtulu dostaw i ustug brutto x 365 dni 169 dni 129 dni 136 dni
przychody ze sprzedazy

4. Stopa zadluzenia
zobowiazania x 100% 30,7% 38,5% 46,0%
suma pasywow

5. Wskaznik plynnosci
aktywa obrotowe 1.3 1,1 0,9

zobowigzania krotkoterminowe

Przychody ze sprzedazy obejmuja przychody ze sprzedazy produktow, towaréw i materiatow.
Sredni stan naleznosci z tytufu dostaw i ustug brutto stanowi érednia arytmetyczna naleznosci
z tytutu dostaw i ustug z poczatku i korica okresu sprawozdawczego, bez uwzglednienia odpisow
aktualizujacych ich wartosé.
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ULMA Construccion Polska S.A.
Raport uzupetniajqcy z badania jednostkowego sprawozdania finansowego
za rok obrotowy konczqcy sig 31 grudnia 2012 r.

Cze¢s¢ szczegolowa raportu

System rachunkowosci

Spotka posiada aktualng dokumentacje opisujaca zasady rachunkowosci, przyjete przez
Zarzad Spotki, w zakresie wymaganym przepisami art. 10 ustawy o rachunkowosci.

W trakcie przeprowadzonego badania jednostkowego sprawozdania finansowego dokonalismy
wyrywkowego sprawdzenia prawidlowosci dzialania systemu rachunkowosci.

W trakcie przeprowadzonych prac nie stwierdziliSmy znaczgcych nieprawidiowosci
dotyczacych systemu rachunkowosci, ktére nie zostalyby usunigte, a mogly mieé istotny
wplyw na badane jednostkowe sprawozdanie finansowe. Celem naszego badania nie byto
wyrazenie kompleksowej opinii na temat funkcjonowania tego systemu rachunkowosci.

Spotka przeprowadzita inwentaryzacje skladnikéw majatkowych w terminach okreslonych
w art. 26 ustawy o rachunkowosci oraz dokonata rozliczenia i ujecia w ksiggach jej wynikow.

Informacje dodatkowe do jednostkowego sprawozdania finansowego

Dane zawarte w informacjach dodatkowych do jednostkowego sprawozdania finansowego,
zawierajace opis istotnych zasad rachunkowosci oraz inne informacje objasniajace, zostaty
przedstawione, we wszystkich istotnych aspektach, kompletnie i prawidlowo. Dane te
stanowig integralng cze$¢ jednostkowego sprawozdania finansowego.

Sprawozdanie z dzialalno$ci Spélki

Sprawozdanie z dzialalnosci Spotki uwzglednia, we wszystkich istotnych aspektach,
informacje, o ktérych mowa w art. 49 ustawy o rachunkowosci oraz w rozporzadzeniu
Ministra Finansow z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentow papierow wartosciowych oraz warunkOw uznawania za
rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebgdgcego panstwem
cztfonkowskim (Dz. U. z 2009 r., nr 33, poz. 259 z p6zniejszymi zmianami) i s one zgodne
z informacjami zawartymi w jednostkowym sprawozdaniu finansowym.

W imieniu KPMG Audyt Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k.
Nr ewidencyjny 3546

ul. Chlodna 51

00-867 Warszawa

Monika Bartoszewicz
Kluczowy biegly rewident

Nr ewidencyjny 10268
Komandytariusz, Pelnomocnik

12 marca 2013 r.



