RAPORT
NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

z badania jednostkowego rocznego sprawozdania finansowego uzupetniajacy
opini¢ dotyczaca
P.A.N OVA Spotki Akcyjnej
z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42

WPROWADZENIE DO RAPORTU

1. Badaniem objeto jednostkowe roczne sprawozdanie finansowe w siedzibie Spotki:
za okres: od 01.01.2012r.do 31.12.2012 1.
w okresie: od 22.10.2012 r. do 02.03.2013 r. z przerwami.

2. Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzit:
Kluczowy biegly rewident
Krystyna Pelon, nr ewid. 11123

3. Sklad Zarzadu P.A. NOVA S.A. w Gliwicach aktualny na dzieii zakonczenia
badania, tj. na date¢ wydania opinii i raportu z badania 02.03.2013 roku byt

nastepujacy:

Pani Ewa Bobkowska - Prezes Zarzadu
Pan  Przemystaw Zur - Wiceprezes Zarzadu
Pan  Jaroslaw Broda -  Wiceprezes Zarzadu

T

Pan  Stanistaw Lessaer Wiceprezes Zarzadu

4. Gléwnym Ksiggowym osobg odpowiedzialnym za prowadzenie ksigg rachunkowych
1 sporzgdzanie sprawozdania finansowego byt Pan Jarostaw Broda od 25.01.2007 r.

5. Sklad Rady Nadzorczej aktualny na dzienn zakonczenia badania, tj. na dat¢ wydania
opinii i raportu z badania 02.03.2013 r. byt nastepujacy:

Pan Jerzy Biel - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Pan  Stawomir Kaminski - Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorcze)
Pani Katarzyna Jurek-Lessaer - Czlonek Rady Nadzorczej

Pan  Grzegorz Bobkowski - Czionek Rady Nadzorczej

Pan  Milosz Wolanski - Sekretarz Rady Nadzorczej

Pan  Leszek Iwaniec - Czlonek Rady Nadzorczej
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W dniu 24.10.2011 r. Rada Nadzorcza Spotki P.A. NOVA S.A. utworzyta Komitet
Audytu w sktadzie:

Pan
Pan
Pan
Pan

Jerzy Biel - Przewodniczgey Komitetu Audytu
Stawomir Kaminski - Czlonek Komitetu Audytu
Milosz Wolanski - Czlonek Komitetu Audytu
Robert Bednarski - Czlonek Komitetu Audytu

CZESC OGOLNA

I.

1L

ML

Forma prawna jednostki

P.A.NOVA S.A. w Gliwicach

Adres siedziby: 44-100 Gliwice, ul. Gérnych Waldw 42
W roku badanym nie byto zmian organizacyjnych.

Przedmiot dzialalnosci
Zgodnie ze statutem Spétki oraz wpisem do Krajowego Rejestru Szdowego
realizowanym przedmiotem dziatalnosci jest:

PKD 41.10.Z. - realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem
budynkow,

PKD 41.20.7Z. - roboty budowlane zwiazane ze wznoszeniem budynkéw
mieszkalnych i niemieszkalnych,

PKD 43.12.Z. - przygotowanie terenu pod budowe,

PKD43.29.7Z. - wykonywanie pozostalych instalacji budowlanych,

PKD 62.01.Z. -~ dziatalno$¢ zwigzana z oprogramowaniem,

PKD 62.02.Z. - dzialalno$¢ zwigzana z doradztwem w zakresie informatyki,

PKD 68.10.Z. - kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,

PKD 71.11.Z. - dzialalno$¢ w zakresie architektury.

Podstawa prawna dzialalno$ei.

P.A. NOVA S.A. w Gliwicach dziala w oparciu o:

1. Ustawe z dnia 15092000 r. Kodeks spélek  handlowych
(Dz.U. z 2000 r. Nr 94 poz.1037 z p6zn. zmianami).

2. Statut Spoiki zawarty w formie aktu notarialnego Repertorium A
nr 13018/2006 z dnia 04.12.2006 r., sporzadzony przez notariusza Wojciecha
Walenta z Kancelarii Notarialne) w Gliwicach.

3. Akty notarialne zmieniajace tre$é statutu Spotki:

- ostatnia zmiana z dnia 04.08.2011 r. - Repertorium A nr 2152/2011,
sporzgdzony w Kancelarii Notarialnej w Gliwicach przez notariusz Dorote
Sutkowska.
zmieniono § 6 statutu Spotki.

Czas trwania spoiki: spoika zostata utworzona na czas nicokreslony.
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IV. Orean rejestrowy i data wpisu do rejestru

P.A. NOVA S.A. w Gliwicach zostala wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Gliwicach, X Wydzial Gospodarczy KRS
w dniu 25.01.2007 r.

pod numerem 0000272669
Aktualny odpis z Rejestru Przedsigbiorcéw pochodzi z 23.01.2013 r. 1 zawiera
ostatni wpis z dnia 21.12.2012 1.
Rejestracja podatkowa i statystvezna
P.A.NOVA S.A. posiada numer statystyczny

REGON 003529385

zaswiadczenie o nadaniu numeru przez Urzad Statystyczny w Katowicach, Oddziat
w Gliwicach z dnia 17.10.2011 r. oraz numer identyfikacji podatkowe;j

NIP 631-020-04-17

nadany przez Urzad Skarbowy w Gliwicach w dnin 21.05.1993 1.,
oraz numer identyfikacji podatkowej NIP podatnik VAT UE

PL 6310200417
potwierdzenie zarejestrowania Spotki jako podmiotu VAT UE z dnia 28.04.2004 r.
wydane przez Naczelnika Drugiego Slaskiego Urzedu Skarbowego w Bielsku-
Bialej.

V. Wrysokosé kapitalu wlasnego

1. Kapital wlasny wynosi 279.701.181,69 zt
W tym:
a)  wyemitowany kapitat akcyjny 10.000.000,00 =zt
b)  akecje wlasne -431.607,25 z
¢) nadwyzka ceny emisyjnej nad wartoscig nominalng 142.856.001,16 =zt
d)  zyski zatrzymane 127.276.787,78 =z

2. Kapital akcyjny na dzien 31.12.2012 r. wynosi 10.600.000,00 zt i dzieli sig
na 10.000.000,00 akcji o wartosci nominalnej 1,00 71 kazda.

Kapital akcyjny sklada si¢ z:

- 500.000 akcji imiennych uprzywilejowanych serii A o wartosci nominainej
1,00 zI kazda. Jednej akcji serii A przystuguja dwa glosy na Walnym
Zgromadzeniu

- 3.700.000 akcji uprzywilejowanych serii B o wartosci nominalnej 1,00 zt
kazda. Jednej akeji serii B przystugujs dwa glosy na Walnym
Zgromadzeniu

- 1.300.000 akcji serii C na okaziciela, nieuprzywilejowanych o wartosci
nominalnej 1,00 zt kazda.

- 2.500.000 akcji serii D na okaziciela, nieuprzywilejowanych o wartosci
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nominalnej 1,00 z} kazda.

- 2.000.000 akcji serii E na okaziciela, nieuprzywilejowanych o wartosci
nominalnej 1,00 zt kazda.

Kapital akcyjny Spotki zostal pokryty w nastepujacy sposob:

- 500.000,00 =zt z kapitalu zakladowego przeksztalconej Spotki

z ograniczona odpowiedzialnoscia
- 3.700.000,00 =zt zkapitalu zapasowego
- 5.800.000,00 =zt wkiadem pienigznym akcjonariuszy.

Wysokosé kapitatu jest zgodna z wypisem z KRS, ksiegg akcyjng oraz
statutem Spotki.

V1. Ogdlna charakterystvka struktury organizacyinej badanej jednostki

- Spoltka P.A. NOVA S.A. jest jednostkg dominujgca sporzadzajgcy
skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

VII. Przeksztalcenia_kapitalowe i organizacyine jakie mialy _miejsce w_badanej
jednostce

Nie wystapily w okresie objetym badaniem.

VIII. Wielko$é przecietnego zatrudnienia
Przecietne zatrudnienie na dzien 31.12.2012 . wyniosto 191 etatow.

IX. Informacje dotvezace zmian w skladzie Zarzadu oraz Radv Nadzorczej

W badanym okresie nie wystapity zmiany w skladzie Zarzadu.
Zmiany w skiadzie Rady Nadzorczej w okresie objetym badaniem przedstawiaty
sig nastgpujgco:

Pan  Jerzy Biel - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Pan  Stawomir Kaminski Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
Pani Katarzyna Jurek-Lessaer Czlonek Rady Nadzorczej

Pan  Grzegorz Bobkowski Czlonek Rady Nadzorczej

Pan  Milosz Wolanski - Sekretarz Rady Nadzorczej
Pan  Robert Bednarski - Czlonek Rady Nadzorczej do 17.10.2012 1.
Pan  Leszek Iwaniec - Czlonek Rady Nadzorczej
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X. Zbadane sprawozdanie finansowe sporzadzone
za okres od 01 stycznia 2012 r. do 31 grudnia 2012 1. sklada si¢ z:

— sprawozdania z sytuacji finansowej sporzgdzonego na

dzien 31.12.2012 roku, ktére po stronie aktywdw

i pasywow wykazuje sume 347.498.472,25 «z1
— gsprawozdania z catkowitych dochodéw za okres od

01.01.2012 r. do 31.12.2012 r., wykazujgcego kwote

w tym: 25.699.066,54 1zl
zysk netto w wysokosci 25.699.066,54 7zt
inne catkowite dochody netto za okres obrotowy

w wysokosel 0,00 =zl

~ sprawozdania ze zmian w kapitale wilasnym,

wykazujgcego zwickszenie kapitatu wlasnego o kwote 20.536.604,32 zt
— sprawozdania z przeptywéw pienieznych,wykazujacego

zmniejszenie stanu srodkow pienigznych netto w ciagu

roku obrotowego na sume 116.154,40 zt
-~ dodatkowych informacji i objasnien

XI. Podstawa badania sprawozdania finansowego
jest umowa nr 29/12/13 z dnia 18 czerwea 2012 r. wraz z aneksem 1/13
z 7.02.2013 r.zawarta pomiedzy P.A. NOVA S.A. w Gliwicach, a MW RAFIN
Spotka  z ograniczong odpowiedzialnoscig Spotkg Komandytows z siedzibg w
Sosnoweu, ul. Kilinskiego 54/111/3, wpisana na listg podmiotéw uprawnionych
do badania sprawozdan finansowych prowadzonych przez KIBR pod numerem
3076.
Umowa ta zostala zawarta w wykonaniu uchwaty nr 1 Rady Nadzorcze] Spolki
P.A.NOVA S.A. z dnia 05.06.2012 1.
Uchwale powzieto na podstawie § 26 ust.1 pkt 5) statutu Spotki.
Podmiot uprawniony MW RAFIN Spotka z o.0. Spotka Komandytowa, biegly
rewident przeprowadzajacy badanie wraz z osobami  wspdlpracujgcymi
o$wiadczajg, ze sa w pelni niezalezni w stosunku do badanego podmiotu
gospodarczego P.A. NOVA S.A., zgodnie z art. 56 ust.3 i 4 ustawy z dnia
07.05.2009 r. o bieglych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz nadzorze publicznym
(Dz. U. 22009 r., Nr 77, poz. 649).

XI1. Kierownik jednostki zlozvl wszystkie Zzadane przez bieglego rewidenta
oSwiadezenia, wyjasnienia i informacije
W czasie badania nie wystapily ograniczenia zakresu ani zastosowanych metod
badania.
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XIII. Sprawozdanie finansowe jednostki za ubiegly okres obrotowy

1. Bylo badane przez MW RAFIN Spotke z ograniczong odpowiedzialnoscia
Spotke Komandytowa z siedzibg w Sosnowecu, ul. Kilinskiego 54/111/3
1 uzyskato opinig bez zastrzezen.

2. Zostalo zatwierdzone przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki P.A.
NOVA S A, uchwalg nr 4 w dniu 26.06.2012 r. — akt notarialny Rep.A nr
1606/2012 2 26.06.2012 1.

3. Bilans zamknigcia zostal wprowadzony do ksiag okresu badanego jako bilans
otwarcia.

4. Zysk netto za rok 2011 w kwocie 24.097.629,50 21, zgodnie z uchwalg nr 6
Zwyczajnego Walne Zgromadzenia w dniu  26.06.2012 r. zostal
Przeznaczony na:

- 481.952,59 zt na zwigkszenie kapitatu rezerwowego (2% zysku netto)
- 4.991.482,50 zt na wyplate dywidendy
- 18.624.194,41 zt na zwigkszenie kapitatu zapasowego.

5. Zostalo ogloszone w ,Monitorze Polskim — B” Nr 2733 poz. 15062 z dnia
31.10.2012 1.

6. Zostato zlozone w Sadzie Rejonowym w Gliwicach, X Wydzial
Gospodarczy KRS w dniu 02.07.2012 r. w terminie zgodnym z art. 69 ust.1
ustawy z dnia 29.09.1994 r. o rachunkowodci.

7. Zostalo ztozone w Drugim Slaskim Urzedzie Skarbowym w Bielsku-Bialej
w dniu 03.07.2012 r. - w terminie okreslonym w art. 27 ust.2 ustawy z dnia
15.02.1992 r. o podatku dochodowym od 0s6b prawnych.

XIV. Wnioski i zalecenia bieglych rewidentéw 2z badania sprawozdania
finansowego za poprzedni rok obrotowy
- nie zostaly postawione.

XV. Jednostka byla w okresie objetvin badaniem kontrolowana przez organy:

1. Organ kontroli: Naczelnik Drugiego Slaskiego Urzedu Skarbowego
w Bielsku-Biatej w dniach 30.05.2012 do 14.06.2012 1.
Zakres kontroli: podatek od towaréw 1 ustug za miesigc maj 2011 roku
oraz aktualnos¢ danych objetych zgloszeniem identyfikacyjnym na dzien
wszcezecia kontroli.

2. Wyniki kontroli nie zostaly wykorzystane przez bieglego rewidenta.

XVI. Sposéb wykorzystania przez bieglego rewidenta ustalen: innego bieglego
rewidenta, dzialajacego w_imieniu innego podmiotu uprawnionego, audytu
wewnetrznego lub rzeczoznawcey - nie dotyczy.
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XVIL. Wykaz jednostek powigzanvch

Na dzien 31.12.2012 1. P.A. NOVA S.A. jest powigzana kapitatowo z:

BUDOPROIJEKT Sp. z 0.0. w Gliwicach, ktéra posiada 24,36% udziatlu
w kapitale PANOVA S.A. oraz 34,31% glosdéw,

P.A.NOVA S.A. posiada 100% udziatéw w nastepujacych spodtkach:

San Development Sp. z 0.0. z siedziba w Gliwicach,
Galeria Zamoyska Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach,
Supernova Sp. z 0.0. z siedziba w Gliwicach,

Park Handlowy Chorzédw Sp. z 0.0. z siedziba w Gliwicach,
Odrzanskie Ogrody Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach,

PA NOVA Management Sp. z 0.0. z siedziba w Gliwicach,
Galeria Kluczbork Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach,
Galeria Galena Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach,

oraz

PAL Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu 50,1% udziatow.

XVHI Informacija o:

2)
b)

c)

sporzadzeniu raportéw czgstkowych - nie dotyczy.

adresowanych do kierownika jednostki wystgpien dotyczacych istotnych
naruszen prawa, wykrycia naduzy¢ itp. - nie wystepuje.

wynikach badania dodatkowych zagadnien, okreslonych w umowie o badanie
sprawozdania finansowego, jezeli nie przewiduje ona sporzadzenie na ten
temat oddzielnego sprawozdania- nie wystepuje.

B. CZESC SZCZEGOLOWA RAPORTU

I. Prawidlowosé stosowanego svstemu rachunkowosci

1. Spotka prowadzi ksiegi rachunkowe w oparciu o Zaktadowy Plan Kont
i polityke  (zasady) rachunkowosci, ktdre zostaly wprowadzone do
stosowania Uchwalg nr 1 Zarzadu P.A. NOVA S.A. z dnia 08.02.2007 r.
Uchwalg nr 9/2008 2z 12.06.2008 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie
Akcjonariuszy Spétki P.ANOVA podjeto decyzje w sprawie stosowania
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci oraz MSSF.

Uchwalg nr 1 Zarzgdu P.A. NOVA S.A. z dnia 05.07.2012 r. wprowadzono
zaktualizowany Zaktadowy Plan Kont.

2. Ksiegi rachunkowe Spolki prowadzone sg w siedzibie w Gliwicach,

technika komputerowg przy  zastosowaniu programu informatycznego
Sage Forte Finanse i Ksiggowos$¢ 2011a opracowanego przez Sage Sp. z 0.0.
Program obejmuje nastepujace moduty:

¢ finansowo-ksiegowy,

e handel
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e kadry 1 place 2012.

3. Ksiegi rachunkowe zostaly prawidtowo otwarte na podstawie zbadanego
i zatwierdzonego sprawozdania finansowego sporzgdzonego na dzien
31.12.2011 r. Zachowana jest cigglos¢ bilansowa.

4. Spétka stosuje zasady wyceny aktywow 1 pasywow  zgodnie
z wytycznymi zawartymi w polityce rachunkowosci. Do zasad poprawnosci
1 ciaglosci wyceny aktywow 1 pasywdw, sposobu ujmowania operacji
gospodarczych na kontach ksiggowych i prezentacji danych  liczbowych
w sprawozdaniu finansowym nie wnosi sie uwag.

5. Wyniki przeprowadzonego dla potrzeb oceny sprawozdania finansowego
wyrywkowego badania ksigg rachunkowych 1 dowodéw ksiegowych
stanowiacych podstawe zapisow, pozwalajg uznad je za ogblnie spelniajace
warunek rzetelnosei, bezblednoset 1 sprawdzalnosei.

H. Dzialanie w jednostee systemu kontroli wewnetrznej powiazanej z systemem
rachunkowoséci

1. W badanej Spélce kontrola wewnetrzna oparta jest na:

- kontroli funkcjonalnej sprawowanej przez pracownikéw na stanowiskach
kierowniczych i samodzielnych w zakresie ich uprawnien,

- stosowaniu nastepujacych instrukcji wewnetrznych:

e instrukcji gospodarki kasowej,

e regulaminu wynagradzania,

e instrukc)i w sprawie zatwierdzania do wyplaty dokumentdéw kosztowych

(faktur zewnetrznych),

2. Dokumenty bedgce przedmiotem ksiegowania, poddawane sg kontroli
formalnej, merytorycznej i rachunkowe] oraz zatwierdzane sg przez osoby
odpowiedzialne w zakresie ustalonych uprawnien.

3. System kontroli wewnetrznej zwigzany z rachunkowosdcia zapewnia
kompletne ujecie 1 prawidlowe udokumentowanie operacji gospodarczych
w obszarach: zakupu i zaplat faktur dostawcom, sprzedazy i wplat nalezno-
sci, kaltkulacji kosztéw, dokumentacji wynagrodzen i §wiadczen socjalnych.

4. Badanie kontroli wewnetrznej bylo przeprowadzone jedynie w takim  zakre-
sie, w jakim wigzalo si¢ z badanym sprawozdaniem finansowym.

Nie miato ono na celu ujawnienie wszystkich nieprawidlowosci i stabosci
tego systemu, w zwigzku z czym nie moze stanowi¢ podstawy do wydania
opinii odnoénie efektywnodci systemu kontroli wewnetrznej.

1. Inwentarvzacja

1. Roczna inwentaryzacja aktywow 1 pasywow zostala przeprowadzona na
podstawie uchwaty Zarzadu P.A. NOVA S.A z30.11.2012 r.
2. Organizacja i tryb przeprowadzenia inwentaryzacji byt prawidiowy.
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3. Inwentaryzacjq objeto nastepujace pozycje aktywow i pasywow:

a) w drodze spisu z natury:

* drodki pieniezne w kasie na dzien 31.12.2012 1.
* materialy, towary na dzien 31.12.2012 r,
* $rodki trwate na dzien 31.12.2012 r.

b) w drodze potwierdzenia sald:
* srodki pienigzne na rachunkach bankowych  na dzien 31.12.2012 1.
* stan naleznos$ci od kontrahentow na dzien 30.11.2012 ¢,

¢) w drodze wervfikacji dokumentéw:
* pozostale aktywa 1 pasywa na dzien 31.12.2012 r,

4. Biegly Rewident badajagcy sprawozdanie finansowe uczestniczyt jako
obserwator w inwentaryzacji srodkéw trwatych.

5. Inwentaryzacje aktywow 1 pasywow przeprowadzono w  sposéb
i terminach zgodnych z art.26 ustawy o rachunkowosci.
Wyniki inwentaryzacji zostaly ujgte w ksiggach roku badanego.

IV. Ocena_ opracowania i stosowania w_jednostce dokumentacji transakeji
Z podmiotami powiazanymi
Spoitka posiada  dokumentacje transakcji z podmiotami powigzanymi
sporzadzona zgodnie z wymogami art. 9a 1 11 pkt 1 i 4 ustawy o podatku
dochodowym od osob prawnych z dnia 15.02.1992 r. (tekst jednolity
Dz. U. z2011 r. Nr 74, poz. 397).
Nie stanowilo przedmiotu badania ustalenie prawidtowosci stosowanych
pomigdzy jednostkami powigzanymi cen transakcyjnych.

Y. Klauzula podatkowa

W toku badania biegly rewident przeprowadzajacy badanie sprawdzil
prawidlowosé rozliczen =z tytulu zobowiazan podatkowych, celnych
i ubezpieczen spolecznych, lecz tylko w takim zakresie, w jakim uznal za
stosowne do sporzadzenia opinii i raportu z badania. W zwiazku z tym
sporzadzenie opinii i uzupelniajgcego ja raportu nie moze by uznane za
wyrazenie opinii odnoénie prawidlowodci i terminowosci wywigzywania sie
przez P.A. NOVA S8.A. ze zobowigzan publicznoprawnych.

VI Ocena wlasciweso przechowvwania ksiag  rachunkowych, dokumentacji
ksiegowej i sprawozdan finansowvch
Przechowywanie i ochrona ksiag, dokumentacji finansowo-ksiggowej oraz zasady
archiwowania sa zgodne z wymogami zawartymi w rozdziale 8 ustawy
o rachunkowoscl.
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C. OCENA AKTYWOW I PASYWOW ORAZ OCENA SYTUACJH

FINANSOWEJ

1. Zmiana stanu akivwoéw {majatlu) na 31.12.2012 r. w stosunku do stanu na

31.12.2011 r. oraz jego struktura sa nastepujgce: w tys. zt
Rok biezacy Rok poprzedni | Dyna-

o mika

Skiadniki aktywow Kwota | Struk Kwota P— 2.4

tura tura w %

% %
1 2 3 4 5 6
A. Aktywa trwale 281.727 81,1 | 245.964 77,31 114,5
1. Wartodci niematerialne 118 - 77 0,1} 153,2
2. Rzeczowe aktywa trwale 31.270 9.0 30.028 9,41 104,1
3. Naleznosei dfugoterminowe 22.523 6,51 22.000 6,91 1024
4. Inwestycie dlugoterminowe 224169 64,5] 191.197; 60,1| 1172
5. Dhugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 3.647 1,1 2.662 0,8{ 1370
B. Aktywa obrotowe 65.771 18,91 72.106 22,7 91,2
1. Zapasy 35 - 93 -1 376
2. Naleznosci krotkoterminowe 39.873 11,51 43.211 13,6 92,3
3. Inwestycje krotkoterminowe 3.640 1,0 5.346 1,7 68,1
4. Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 22.223 6,4 23.456 7.4 94,7
5. Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do

sprzedazy 0,00 - 0,00 - -
AKTYWA RAZEM 347.498 | 100,0] 318.070| 100,0) 109,3

Ocena aktywoOw roku badanego w pordwnaniu do poprzedniego wskazuje na:

- wzrost rzeczowych aktywow trwatych 0 1.242,0  tys. zt
- wzrost inwestycji dlugoterminowych o 329720 1tys.zt
- zmniejszenie naleznosci krétkoterminowych 0 3.338,0 tys.zt
- zmniejszenie inwestycji krétkoterminowych 0 1.706,0 tys.zt
- spadek krétkoterminowych rozliczen miedzyokresowych 0 1.233,0  tys. zt

W ogélnej strukturze aktywow Spolki przewazal majatek trwaly, ktoéry stanowit
81,1 %, majatek obrotowy stanowil 18,9% aktywow. _

W 2012 r. aktywa spolki zwickszyly sie w porownaniu do roku ubieglego o 29.428.0
tys.zt 11.9,3%.

Raport uzupehiajacy opinig niezaleznego bieglego rewidenta z badania jednostkowego rocznego sprawozdania
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2. Zmiana stann Zrodel pochodzenia aktywdéw  (majatkn) na 31.12.2012 r.
w stosunku do stanu na 31.12.2011 r. oraz jego struktura sa nastepujace: wtys. z!

Rok biezgey Rok poprzedni Dy-na-
Skiadniki pasyw oW Kwota Struktura Kwota Stroktu-~ mika
% ra 2
o, w %
1 2 3 4 5 6
A, | Kapital wlasny w tym: 279.701 80,5] 259.1641 81,5| 1079
1. Wyemitowany kapital akcyjny 10.000 2,9 10.600 3,11 1000
2. Akcje wlasne -432 -0,1 - 261 - 165,5
3. Nadwyika ceny emisyjnej nad wartoscia

nominalng 142.856 41,1 142.8567 44,9 100,0
4, Zyski zatrzymane 127.277 36,6 106.569 33,51 1194
B. | Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 67.797 19,5 58.906 18,5] 1151
I. Dhugoterminowe rezerwy na zobowiazania 13.996 4,0 6.342 1,91 220,7
2. Zobowigzania dlugoterminowe 127 - 11.339 3,6 1,1
3.  Krétkoterminowe rezerwy na zobowigzania 2.281 0,7 3.835 1,2 59,5
4. Zobowiazania krotkoterminowe 46.819 13,5 32.923 1041 1422
5. Rozliczenia migdzyokresowe 4.574 1.3 4.467 141 1024
PASYWA RAZEM 347.498 100,06f 318.070] 100,0f 1093

W strukturze pasywow w poréwnaniu do roku poprzedniego nastgpily nastepujace

zmiany:

- wzrost kapitatu wiasnego o 20.537,0 tys.zt
- zwickszenie diugoterminowych rezerw na zobowigzania o 7.654,0 tys.zt
- zmniejszenie zobowigzan dlugoterminowych o 11.212,0 tys.zt
- zwiekszenie zobowigzan krétkoterminowych o 13.896,0 tys.zt

W strukturze pasywow Spolki kapital wilasny stanowit 80,5%, zobowigzania
i rezerwy na zobowigzania stanowity 19,5%.

Raport uzupelniajacy opinie niezaleznego bieglego rewidenta z badania jednostkowego rocznego sprawozdania
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3. Wyniki finansowe w okresie badanym w stosunku do roku ubieglego

sg nastepujace:
w tys.zl
Rok Rok Zmiana Wsk.azmk
Lp Tresé biezacy poprized~ stanu Zmiany
ni stanu
+ zysk + zvsk
- strata y *poprawa . w %
- strata | — pogorszenie
1 2 3 4 5=34 6=5:4
1. | Wynik brutio na sprzedazy: +27.696 +19.184 +8.512 44.4
awtym:
1) produktdw, towardw i materiatow +8.512 44.4
+27.6961 +19.184
2. | Koszty ogélnego zarzadu 2.878 2.718 - 160 -59
3. | Koszty sprzedazy 701 gi2 +111 13,7
4. | Zysk ze sprzedazy +24.117 | + 15.654 + 8.463 54,1
5. | Wynik na pozostalych przychodach
i kosztach operacyjnych +2.812| +10.622 - 7.810 -73,5
6. | Wynik na przychodach i kosztach
finansowych +4.959] +3.710 +1.249 33,7
7. | Wynik przed opodatkowaniem +31.888| +29.986 +1.902 6,3
8. | Podatek dochodowy 6.189 5.888 X X
9. | Wynik netto (7-8) 25.699| 24.098 +1.601 6,6

W 2012 roku Spétka wypracowala zysk na sprzedazy w wysokosci 24.117,0 tys.zl.
W porownaniu do roku ubiegtego nastapil wzrost zysku na sprzedazy o 8.463,0 tys.zl
(54,1%). Spoétka osiagneta zysk na pozostatej dziatalnosci operacyjnej w wysokoscei
2.812,0 tys.zh. oraz zysk na dzialalnosci finansowej 4.959,0 tys. zi.

W odniesieniu  do roku 2011 Spétka odnotowala wzrost zysku netto o 1.601,0 tys.zl
(6,6%).
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4, Istotne wskazniki zyskownoSci, plynnodei finansowej, zadluzenia oraz
dotyczace sprawozdania z przeplywow pienieznyvch sg nastepujace:

+ Popraw
Lp Nazwa wskaznika R f}k Rok Lo I?:g:rna
biezacy | poprzedni szenic
1 2 3 4 5=34
1) | Wskaznik zyskownosci sprzedazy 10,0 13,3 -3,3
2) | Wskaznik zyskownodci ogdlem majatku N 7,7 -
3) | Wskaznik zyskownosci kapitaléw whasnych 9.5 9.8 -0,3
4) | Wskaznik pokrycia biezgcych zobowiazan 1.4 2,19 -0,79
5) | Wskaznik szybkoéci spiaty zobowigzan 0,93 1,47 - 0,54
6) | Wskaznik phynnosci bardzo szybki 0,08 0,16 -0,08
7) | Wskaznik obrotu naleznosciami w dniach 41 47 +6
8) | Wskaznik obrotu zobowigzaniami
w dniach 33 37 +4
9) | Wskaznik zadtuzenia ogdlem 0,14 0,14 -
10) | Wskaznik pokrycia aktywow kapitatami
wlasnymi 0,88 0,81 +0,07
11) | Wskaznik pienieznej wydajnosci sprzedazy | 0,19 0,15 + 0,04

W roku 2012 wskazniki rentownosci  sprzedazy, majgtku oraz kapitalow
ksztattowaly sie na dodatnim poziomie. W poréwnaniu do roku ubieglego nastapita
poprawa wskaznika zyskownosci sprzedazy. Wskaznik zyskownoSci majatku
uksztaltowat sie na poziomie roku 2011. Wskaznik zyskownosci kapitatow wlasnych
obnizyt sie  w poréwnaniu do roku 2011 o 0,3 punktu procentowego.

W badanym okresie odnotowano spadek wzrost wskaznikow plynnosci. Wskaznik
pokrycia biezacych zobowigzan obnizyt si¢ w poréwnaniu do roku ubiegtego o 0,79
punktu procentowego, wskaZznik szybkosci splaty zobowiazan obnizyt sie o 0,54
punktu procentowego, wskaznik bardzo szybki obnizy! sie o 0,08 punkiu
procentowego.

Wskaznik obrotu naleznoéciami w dniach w pordownaniu do 2011 r. ulegl poprawie
o 6 dni, wskaznik obrotu zobowigzaniami wynidst 33 dni 1 w pordwnaniu do roku
ubiegtego ulegt poprawie o 4 dni.

W badanym okresie wska‘nika zadiuzenia wyniést 0,14 i uvksztattowal sig na
poziomie 2011 r.

Wyniki badania oraz analiza sytuacji majgtkowej, finansowej i1 wyniku
finansowego nie wskazuja na istnienie zagrozenia dla kontynuacji dziatalnosci
Spotki w nastepnym roku obrotowym.

Raport uzupetiajacy opini¢ niezaleznego bieglego rewidenta z badania jednostkowego rocznego sprawozdania
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D. BADANIE WLASCIWE AKTYWOW | PASYWOW ORAZ POZYCJI
KSZTALTUJACYCH WYNIK DZIALALNOSCI JEDNOSTKI -
PODSUMOWANIE BADANIA Z OMOWIENIEM WYBRANYCH
ZAGADNIEN

I. AKTYWA TRWALE 281.727.342,70 z}

1. Aktvwa niematerialne wynosza:

Wartoéci niematerialne 919.924,49 #
Dotychczasowe umorzenie 801.640,12 7t
Wartosci netto na dzien 31.12.2012 r. 118.284,37 =zt
Udzial procentowy w sumie aktywdw 0,03 %
Kwota amortyzacji na 31.12.2012 1. 93.11991 =z

W 2012 r. zwigkszono aktywa niemateriaine ogélem:

Z tytulu:

- zakupow 134.176,15 z

Razem: 134,176,15 7zl
Zmniejszenia w okresie objetym badaniem nie wystgpily.

Aktywa niematerialne obejmuja licencje i oprogramowanie komputerowe.
Ewidencja aktywow niematerialnych jest kompletna i prowadzona prawidtowo.
Amortyzacja aktywoéw niematerialnych nastepuje na podstawie planu
amortyzacjl okreslajacego przewidywany okres uzytkowania danego srodka.
Aktywa niematerialnych wyceniane sg wedlug cen nabycia.

Aktywa niematerialne zostaly wykazane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej
w prawidlowej wysokodci, zgodne] z ewidencjg syntetyczng i analityczng oraz
zestawieniem obrotow i sald.

2. Rzeczowe aktywa trwale wynosza:

Srodki trwate — wartosé poczatkowa 40.916.513,04 =z
Dotychczasowe umorzenie 9.687.737,14 =z
Wartosé netto na dzien 31.12.2012 1. 31.228.775,80 =zl
Srodki trwate w budowie 40.958,09 =zt
Razem rzeczowe aktywa trwale na 31.12.2012 r. 31.269.733,99 1zl
Udziat procentowy w sumie aktywoéw 9.0 %
Kwota amortyzacji za 2012 r. 2.318.332,79
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Srodki trwale obejmuja:

Wyszezegdinienie Wartoéé brutto | Umorzenie Wartosé netto
- | grunty (w tym prawo wieczyste-
20 uzytkowania gruntit} 5.407.185,19 263.669,66 5.143.515,53 1 =zl
- | budynki i budowle 26.364.643,82 | 2.813.367,46] 23.551.27636 =zl
- | urzadzenia techniczne
i maszyny 2.948.123.40 | 2.076.939,78 871.183,62| =t
- | érodki transportu 4.886.730,06 | 3.660.655,73 1.226.074,33 | =zt
- | narzgdzia, przyrzady,
ruchomosei § wyposazenie 1.309.830,57 873.104,51 436,726,061 =zt
Razem 40.916.513,04 | 9.687.737,14 31.228.775,90| =zl
W 2012 r. zwigkszono warto$é §rodkéw trwalych ogélem
z tytudu:
-~ zakupOow 575.057,24 zi
— przekazanie z nieruchomosci inwestycyjnych 1.777.044,40 =z
— rozliczenie $rodkéw trwatych w budowie 1.084.826,79 =i
— leasing 241.050,00 =zt
Razem: 3.677.978,43 z}
oraz zmniejszono g tytulu:
- likwidacji 1.257.889,32 =zt
— sprzedazy 88.508,79 zt
Razem: 1.346.398,11 =zl
- mniej umorzenie 1.185.667,86 z
— warto$¢ netto sprzedanych i zlikwidowanych
srodkow trwalych 160.730,25 =z
— wtym ujeto:
— pozostale koszty operacyjne 675,00 zt
— przekazano w koszty kontraktu 160.055,25 =z

W 2012 r. naklady na zakupy i budowe $rodkéw trwalych oraz wartosci

niematerialnveh w stosunku do mozliwych Zrédet finansowych wynosza:

1) Naklady na budowe srodkéw trwatych i w.n.
w tym leasing finansowy

7rédha finansowania

amortyzacja

Razem

2)

2.031.492,25
241.050,00

2.031.492,25
2.031.492,25

71
zl

7k
VAl
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Sfinansowanie nakladéw na budowe $rodkéw trwalych i w.n. przedstawia

si¢ nastgpujaco.
— zobowiazania nettona 1.01.2012r. 0,00 =zt
— naklady na budowe §rodkow trwatych i w.n. w2012

r. (bez leasingu) 1.790.442,25 =zt
Razem potrzebne srodki na finansowanie budowy
$rodkow trwalych i warto$ci niematerialne 1.790.442,25 7zl
— zobowigzania netto na 31.12.2012 1. 0,00 zt
—  sfinansowano naktady 1.790.442.25 =zt

Srodki trwale zostaly ujete w ksiegach w sposdb kompletny, a ich suma zostata
prawidiowo wykazana w sprawozdaniu finansowym.

Spotka przeprowadza inwentaryzacje $rodkéw trwalych raz na cztery lata.
Ostatnig inwentaryzacje $rodkéw trwatych sporzadzono wedlug stanu na
31.12.2012 1.

Rzeczowe aktywa trwale wyceniane sg wedlug cen nabycia lub  kosztow
wytworzenia.

Od posiadanych rzeczowych aktywow trwatych w 2012 r. dokonywano odpiséw
amortyzacyjnych zgodnie z zasadami przyjetymi w polityce (zasadach)
rachunkowosct.

Amortyzacja rzeczowych aktywow trwalych nastepuje na podstawie planu
amortyzacji okre$lajacego przewidywany okres uzytkowania danego srodka.
Rzeczowe aktywa trwale amortyzuje si¢ metods liniowa, w okresie
odpowiadajgcym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosei.

W 2012 roku warto$¢ poczgtkows $rodkow trwalych ustalono na podstawie
faktur zakupu, wedlug cen nabycia oraz w przypadku Srodkéw trwatych
wytworzonych we wlasnym zakresie wedtug kosztu wytworzenia.

Zwiekszenia i zmniejszenia wartosci Srodkow trwalych w okresie objetym
badaniem zostaly w prawidlowy sposéb udokumentowane dowodami OT
iLT.

Na  majgtku  trwalym  wystgpuja  zabezpieczenia ~w  postaci
hipotek 1 zastawow, ktére zostaly omoéwione w punkcie E.2 Raportu.

Rzeczowy majgtek trwaly zostal wykazany w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej ~w prawidlowej wysoko$ci, zgodnej z ewidencjg syntetyczng
i analityczng oraz ~ zestawieniem obrotow i sald.
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3. Naleiznosci dlugoterminowe

QOd jednostek | Od jednostek Razem
powiazanych pozostalych

Naleznodcel brutto 22.523.424 48 0,00 22.523.424,48 7}
Odpisy aktualizujace 0,00 0,00 . 0,00 zt
Naleznosci netto na 31.12.2012 . 22.525.424,48 0,00 22.523.424,48 7}
Udziatl procentowy w sumie aktywow 6,5 %

Pozycja obejmuje:

- naleznosci z tytulu sprzedazy nieruchomosci 22.000.000,00 =zt
- naleznosci z tytutu porgezen kredytu na rzecz jednostek

powigzanych 52342448 2t
Razem 22.523.424,48 1zl

Pozycja zostata prawidtowo wykazana w sprawozdaniu z sytuacji finansowej,
w kwotach zgodnych z ewidencig ksiggowa oraz zestawieniem obrotéw i sald.

4. Inwestycie dlugoterminowe wynosza:

Wartosé Odpisy Wartosé
brutto aktualizojace | poyansowa

a) Nieruchomosci 51.327.929,97 zt 0,00 351.327.929,97 =z

b) Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00 =zt

¢) Dhugoterminowe aktywa
finansowe 172.841.079,57 zt 0,00 172.841.079,57 zk
W tym:

- w jednostkach powiazanych 170.719.127,86 zi 0,00 170.719.127,86 =zl
udziaty akcje 62.976.246,00 zi 0,00 62.976.246,00 =z
inne papiery wartosciowe 37.369.341,14 zt 0,00 37.369.341,14
udzielone pozyczki 70.373.540,72 zt 6,00  70.373.540,72

- w jednostkach pozastalych 2.121.951,71 z1 0,00 2.121.951,71 =zt
udzialy lub akeje 1.867.740,00 zi 0,00  1.867.740,00 z
udzielone pozyczki 25421171 =t 0,00 25421171

d) Inne inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00 0,00 =z

€) Razem na 31.12.2012r. 224.169.009,54 zt 0,00 224.169.009,54 =1
Udziat procentowy w sumie aktywéw 64,5 %

Nieruchomosei inwestveyine 51.327.929.97

Obejmuja grunty i budynki. Zakupione nieruchomosci zostaly udokumentowane
aktami notarialnymi, fakturami VAT. Zostaly prawidlowo wycenione wediug cen
nabycia.
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Posiadane przez Spolke nieruchomoscei na dzien 1.01.2006 r. zostaly wycenione
wedlug wartosei rynkowej w zwiazku z przejsciem na zasady wyceny zgodnie
z MSR.

Zwigkszenia i zmniejszenia w nieruchomosciach inwestycyjnych przedstawialy sie
nastegpujaco:

Stan na 01.01.2012 r. 42.626.574,14
W badanym okresie Spotka dokonata zakupéw nieruchomodci inwestycyjnych
o wartosci 33.126.679,07 zh

Zmniejszenia warto$¢ nieruchomosei inwestycyjnych

z tvtutu,
- przekazanie na srodki trwate (budynek i prawo wieczyste-
go uzytkowania gruntéw ul. Grodowa 11 w Gliwicach) 1.777.044,40 zt
— nteruchomosci wydanie do realizacji kontraktow 22.648.278,84 zt
Razem: 24.425.323,24 7l
Stan na 31.12.2012 r. 51.327.929,97 i
Dlugoterminowe aktywa finansowe 172.841.079,57 zt
w_tvm
Udzialy i akeje obejmuia: 64.843.986,00 7zl
- Udziaty w jednostkach powigzanych 62.976.246,00 zt
W badanym okresie pozycje zwigkszono o kwote 3.125.000,00 zt

z tytulu nabycia udzialdéw w GC NOVA Sp. z 0.0, i Galerii Kluczbork Sp. z 0.0.

- Udzialy w jednostkach pozostatych obejmuja: 1.867.740,00 =zt
- warto$¢ akcji PBS Finanse wycenionych na dzien

bilansowy po kursie gieldowym 840.000,00 =z
- wartos¢ udzialéw czionkowskich w PBS Podkarpackim

Banku Spéldzielczym 1.027.740,00 =
Udzielone pozyezki obejmuja: 706.627.752,43 zi
Pozyczki w jednostkach powigzanych 70.373.540,72
- warto$¢ pozyczek 63.891.323,16 zt
- naliczone odsetki 6.482.217,56 =z
Pozyczki w jednostkach pozostalych 254.211,71 zt
- warto$¢ pozyczek 250.000,00 zt
- naliczone odsetki 4211,71 zi
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Inne papiery wartoiciowe obejmuja; 37.369.341,14 zl
zakupione w 2012 r. obligacje w jednostce powiagzane]

Odrzanskie Ogrody Sp. zc.0. wtym : 37.369.341,14 =zt
- warto$¢ obligacji 35.194.000,00 =zt
- naliczone odsetki 2.175.341,14 #

Udzialy stanowigce dlugoterminowe akiywa zostaly wycenione wedlug ceny
nabycia, pozyczki dilugoterminowe zostaly wycenione w kwotach wymagajacych
zaplaty tacznie z naliczonymi odsetkami.

Dhugoterminowe aktywa finansowe zostaly ujete w ksiegach i1 sprawozdaniu
z sytuacji finansowe] w sposéb kompletny.

Inwestycje dlugoterminowe zostaly wykazany w sprawozdaniu z sytuacji finansowe]
w prawidtowe] wysokosci, zgodnej z ewidencja syntetyczng i analityczng oraz ze-
stawieniem obrotow i sald.

5. Diugoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe 3.640.890,32 7zl
Udziatl procentowy w sumie aktywdw L1 %
obejmuja:

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 3.581.475,00 zk
Inne rozliczenia migdzyokresowe 6541532 zt

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego zostaly ustalone na
ujemne rdznice przej$ciowe pomiedzy wartoscia ksiegowa i wartoscig podatkowa
aktywow i pasywow, ktore spowoduja zmniejszenie podstawy obliczenia podatku
dochodowego w nastepnych okresach.

Podstawe ustalenie aktywu z tytutu podatku odroczonego stanowity nastepujace

pozycje:

- rezerwy na $wiadczenia pracownicze 743.185,32 =z

- rezerwa na pozostate koszty 1.608.794,50 =zt

- rezerwananaprawy gwarancyjne 11.071.000,00 =zt

- wycena kontraktow dlugoterminowych 5.426.891,61 =t
Razem 18.849.871,43 =z}

Warto$¢ aktywu wyliczona z ujemnych roéznic przejsciowych przy zastosowaniu
19% stawki podatku dochodowego wyniosta 3.581.475,00 z.

Inne rozliczenia miedzyokresowe w kwocie 65.415,32 zt obejmujg prowizje za
udzielone gwarancie przypadajace do rozliczemia powyze] roku od dnia
bilansowego.

Dhugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe zostaly prawidlowo
zaprezentowane w sprawozdaniu z sytuacji finansowe;j.
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II. AKTYWA OBROTOWE 65.771.129,55 zt

1. Zapasy

Udziat procentowy w sumie aktywow
z tego przypada na:

1)  Materiaty

2)  Polprodukty i produkty w toku
3)  Produkty gotowe

4}  Towary

Zapasy nierotacyjne nie wystepuja.

35.487,72
0,0

0,00
0,00
0,00
35.487.,72

Towary zostaly zinwentaryzowane droga spisu z natury na dzien 31.12.2012

L.

Zapas towarow zostal wyceniony na koniec okresu sprawozdaweczego

w cenie nabycia.

Zapasy wykazane zostaly ~w sprawozdaniu z sytuacji finansowej

w prawidiowe] wysokosci, zgodnie z zestawieniem obrotow i sald.

2. Naleiznosci krotkoterminewe

Naleznosci krotkoterminowe brutto
mnuiej
— odpisy z tytutu aktualizacji wyceny

Naleznoscl kriotkoterminowe netto na 31.12.2012r.

Udziat procentowy w sumie aktywow
Nalezno$ci krétkoterminowe obejmujg:
2.1 Naleznosci z tytutu dostaw 1 ustug brutto
mniej
— odpisy z tytutu aktualizacji wyceny
Naleznosci z tytulu dostaw i ustug netto

Z tego przypada na:

— naleznosci od jednostek powigzanych
— naleznosci od pozostatych jednostek

40.706.377,02

833.535,39

39.872.841,63
11,5

36.192.984,68

437.409,43

35.755.575,25

603.911,01
35.151.664,24

71

z1

zi
%

7

71

zl

zl
7t
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Z kwoty brutio naleznosci z tytulu dostaw i uslug przypada na

naleznoSci:

a) nieprzeterminowane 32.027.253,49 z

b) przeterminowane 4.165.731,19 =z

w tym platne:

~ do 3 miesigey 2.303.854,38 =zt

— od3do 6 miesiecy 519.067,57 #

— od 6 do 12 miesiecy 796.794,14 =zt

—  powyzej 12 miesigcy 546.015,10 zt
Razem (a+b) 36.192.984,68 zl

Naleznosci przeterminowane powyzej 12 miesiecy zostaly objete odpisem
aktualizujacym w kwocie 437.409.43 zi. Naleznosci przeterminowane
w kwocie 108.605,67 zt nie objete odpisem aktualizujagcym obejmujg
naleznosci potwierdzone przez kontrahenta na 31.12.2012 1.

Spotka dokonata inwentaryzacji naleznosei z tytutu dostaw 1 ushug droga
potwierdzenia sald:

- wobec jednostek pozostatych na dzien 30.11.2012r.

- wobec jednostek powigzanych nadzien 31.12.2012r.

Wyniki inwentaryzacji naleznosei z tytutu dostaw i ustug wobec jednostek
pozostatych na dzien 30.11.2012 r. przedstawiajg si¢ nastepujaco:

Y
- wyslano potwierdzenia sald na kwote 5§3.518.642,30 potwierdzen
- potwierdzone salda zgodne stanowity 45.634.349,73 85,30%
- salda niepotwierdzone 7.351.045,31 13,70%
- salda niezgodne 533.247,26 1,00%

Salda naleznosci z tytutu dostaw 1 ustug wobec jednostek powigzanych na
dzien 31.12.2012 r. zostaly potwierdzone pelnej wysokosci..

Do dnia 20.02.2013 r. zostaly uregulowane naleznoscei z tytulu dostaw 1 ustug
w kwocie 12.368.723,11 =z 1. 34,2% salda naleznosci brutto na dzien
31.12.2012 r.

Naleznosci skierowane do sadu - nie wystepuja.

Rozliczenie platno$ci naleznych odsetek od nalezno$ei z tytulu sprzedazy
produktow i uslug - nie wystapily.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug zostaty kompletnie i prawidlowo wykazane
w sprawozdaniu z sytuacji finansowej, zgodnie z zestawieniem  obrotéw
i sald.
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2.2 Naleznosci z tvtuln podatkow, dotacii, skladek na ubezpieczenie

spoleczne, zdrowotne i inne

Pozyeja obejmujg:

— rozrachunki z tytulu podatku dochodowego od oséb
fizycznych wynikajacy z korekt

— rozrachunki z Urzedem Skarbowym z tytutu podatk
VAT wynikajgcy z deklaracji VAT-7 za 12/2012 1.

Razem

2.3 Pozostale nalezno$ci

Porostate naleznoscel

s =

mniej
— odpisy z tytutu aktualizacji wyceny

Pozostale naleznoscina 31.12.2012 1.

Pozostaie naleznoéci brutto obejmuja:

— rozrachunki z tytutu podatku VAT naliczonego
do rozliczenia w nastepnych okresach

— rozrachunki z tytulu podatku VAT naleznego

— inne rozrachunki z pracownikami

— naleznosci z tyt. pozyczek z ZFSS

- kaucje, wadia przetargowe

- przekazane zaliczki

- pozostate rozrachunki

—  depozyty krotkoterminowe

Razem

Naleznoséci krétkoterminowe zostaty kompletnie 1 prawidiowo

517,00 zt

u
223.651,00 7zt
224.168,00 zi
4.289.22434 zi
396.125,96 1zt
3.893.098,38 zi
264.878,94 7t
89.73712 7t
171.550,33  zk
142.690,00 =zt
158.119,42 z
953.733,97 zk
8.514,56 =zl
2.500.000,00 =zt
4,289.224,34 zi
wykazane

w sprawozdaniu z sytuacji finansowej, zgodnie z zestawieniem obrotéw 1 sald.

3. Inwestycje kriotkoterminowe wynosza:

1) Krétkoterminowe aktywa finansowe
Udziat procentowy w sumie aktywdw
w fym:
a) Srodki pienigzne i inne aktywa pieni¢Zne
— $rodki pieniezne w kasie 1 na rachunkach
— inne $rodki pieniezne
—inne aktywa pienigzne

Wartos$é bilansowa

3.640.211,19
L0
3.640.211,19
3.640.211,19
3.640.211,19
0,00

0,00

z1
%
7k
7k
7
71

7}
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Krotkoterminowe aktywa finansowe obejmuja :

Srodki pienigzne w kasach w tym: 114.245,07 =zt
- kasa krajowych srodkow pienigznych 114.158,78 =z
- kasa ZFSS 86,29 =z
Razem 114,245,607

Stan $rodkdw pienigznych w kasach w kwocie 114.245,07 2zt jest zgoday
7 rtaportami kasowymi =z dnia 31.12.2012 r. oraz inwentaryzacjg
przeprowadzong wg stanuna 31.12.2012 1.

Srodki pieniezne na rachunkach bankowych w kwocie 3.525.966,12 1zl
sg zgodne z wyciggami bankowymi na dzien 31.12.2012 r. oraz
potwierdzeniami sald bankéw na dzien 31.12.2012 r.

Srodki pienigzne zostaly wycenione w wartoséci nominalnej , $rodki pieniezne
na rachunkach bankowych w walucie obcej zostaly wycenione po kursie
$rednim NBP z dnia 31.12.2012 .

Inwestycje krétkoterminowe zostaly wykazane w sprawozdaniu z sytuacji
finansowe] w prawidlowej wysokodcl, zgodnie z zestawieniem obrotow

i sald.
4. Krdtkoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe 22.222.589,01 «zi
Udziat procentowy w sumie aktywow 6,4 %

Rozliczenia miedzyokresowe obejmuja:

a) czynne rozliczenia miedzyokresowe 307.698,48 zi
- ubezpieczenia majatkowe 82.429,18 =zt
- prowizje od gwarancji ubezpieczeniowych 112.102,55 =z
- inne koszty 113.166,75 zi
b) pozostale rozliczenia miedzyokresowe 21.914.890,53 zi

- wycena dhigoterminowych kontraktow budowlanych 21.914.890,53 =z

Pozostale rozliczenia migdzyokresowe w kwocie 21.914.890,53 z}
obejmujg wycene diugoterminowych kontraktéw budowlanych zgodnie z MSR
11 przy zastosowaniu metody wyceny ,,zysku zerowego™.

Na dzien 31.12.2012 r, naleznosci  zafakturowane byly nizsze od przychodow
oszacowanych z tytutu uméw budowlanych metods ,,zysku zerowego”.

Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe zostaly wykazane
w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w prawidlowej wysokodci, zgodnie
z Zestawieniem obrotow 1 sald.
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III. KAPITAY. WEASNY wynosi 279.701.181,69 zl

Udzial procentowy w sumie pasywow 80,5 %
i chejmuje:

1) Wyemitowany kapital akcyjny 10.000.000,00 =z
2} Akcje wiasne -431.607.25 zt
3) Nadwyzke ceny emisyjnej nad wartodcig nominalng 142.856.001,16 =zt
4}y Zyski zatrzymane 127.276.787,78 =z

1. Wyemitowanv kapital akeyjny
na dzien 31.12.2012 r. wynosi: 10.000.000,00 =zl
Kapitat akcyjny obejmuje 10.000.000 akeji po 1 zt kazda. Kapitat jest zgodny ze
statutem Spotki oraz wpisem do KRS, W 2012 r. kapital nie zmienit si¢.

2. Akcje wlasne (wielko§¢ ujemna)
na dzien 31.12.2012 r. wynosza: -431.607,25 zl
W 2012 r. pozycja zwickszyla sie o kwote 170.979,72 7zt z tytulu nabycia akeji
wilasnych w ramach programu skupu akcji wlasnych.

3. Nadwyika cenv emisyinej nad wartoscia nominalng
na dzient 31,12.2012 r. wynosi: 142.856.001,16 7zl
W 2012 r. kapital nie zmienit sig.

4. Zvskizatrzymane na 31,12.2012 r. stanowig kwote 127.276.787,78 =zl
pozycja obejmuje:
- kapitat rezerwowy na zakup akcji wiasnych 4.200.000,00 =z
- kapital z przeszacowania z tytulu przej$cia na MSSF 5.432.343,95 zt
- kapitat z aktualizacji wyceny $rodkow trwatych 71.993,04 <zt
- kapital zapasowy 89.872.155,11 =zt
- kapitat rezerwowy 2% zyskéw SA 2.001.229,14 =z
- zysk netto roku biezgcego 25.699.066,54 =zt

W badanym okresie zyski zatrzymane zwigkszyly si¢ o kwotg 20.707.584,04 zt,w tym:
- zwigkszenie; zysk netto roku biezacego 25.699.066,54 zt
- zmnigjszenia z tytutu wyplaty dywidendy 4.991.482,50 1zt

Poszczegdlne pozycje kapitatu wlasnego zostaly ujete w  sposéb  kompletny.
Zostaly prawidlowo wykazane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej i sprawozdaniu
ze zmian w kapitale wlasnym oraz sa zgodne z zestawieniem obrotow i sald.
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IV. ZOBOWIAZANIA I REZERWY NA

ZOBOWIAZANIA wynosza 67.797.290,56  zt
Udzial procentowy w sumie pasywow 19,5 %

i obejmuja:

1) Dlugoterminowe rezerwy na zobowigzania 13.995.525,70 7t

2) Zobowigzania dtugoterminowe 127.468,03 zt

3) Krétkoterminowe rezerwy na zobowigzania 2.280.783,42 #

4y Zobowigzania krotkoterminowe 46.819.230,09 z1

5) Rozliczenia migdzyokresowe 4.574.283,32 zt

i. Dlugoterminowe rezerwy na zobowigzania obejmuja:

- Rezerwe z tytulu odroczonego podatku dochodowego 2.853.329,30 =
- Rezerwe na $wiadczenia emerytalne 1 podobne 71.196,40 zt
- Rezerwy na naprawy gwarancyjne 11.071.000,00 =z
Razem dlugoterminowe rezerwy na zobowigzania 13.995.525,70 z1
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 2.853.329,30 =zl

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego zostata utworzona na dodatnie
réznice przejsciowe, kiére spowoduja zwigkszenie podstawy obliczenia podatku
dochodowego w nastepnych okresach.

W 2012 r. podstawe utworzenia rezerwy stanowily nastepujgce pozycje:

- mnaliczone odsetki od pozyczek, obligacji 8.661.770,41 =zt
- wycena instrumentow finansowych 220.000,00 =zt
- wycena kontraktow dhugoterminowych 3.017.863,42 =zt
Razem 11.899.633,83 zi

W 2012 r. podstawa tworzenia rezerwy na odroczony podatek dochodowy wyniosia
11.899.633,83 zi, przy 19% stawce podatku dochodowego rezerwa stanowi  kwote
2.260.930,00 z1.

Rezerwa z tytulu podatku dochodowego odniesiona na kapitat

wlasny 592.399,30 =z

Rezerwy na $wiadczenia emerytalne i pozostale w wysokosei 71.196,40 zl zostaly
wyliczone metodami aktuarialnymi.

Rezerwy dhigoterminowe w wysokodei 11.071.000,00 z} obejmujg rezerwy na
naprawy gwarancyjne zwiazane z realizacjg obiektéw dla sieci handlowych.

Dlugoterminowe rezerwy na zobowigzania zostaly wykazane w sprawozdaniu
z sytuacji finansowe] w prawidlowej wysokodci, zgodnie z zestawieniem obrotow
i sald.
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2,

Zobowiazania dlugoterminowe obejmuja:

- Zobowigzania z tytulu leasingu finansowego 120.468,03 =zt
- Pozostale zobowiazania 7.000,00 =zt
Razem zobowigzania dlugoterminowe 127.468,03 1zl
Zobowigzania dlugoterminowe  zostaly wykazane w sprawozdaniu  z sytuacji

finansowe] w prawidlowej wysokosci, zgodnie z zestawieniem obrotow 1 sald.

Stan odpiséw z tytulu aktualizacji i wyceny aktywéw oraz rezerw na
zobowiazania

przedstawia si¢ nastgpujgco:

1} Stan na poczatek okresu 9.452.147,03 zi
2) Odpisy z tytutu aktualizacji 24794420 zt
3) Utworzenie rezerw 8.732.295,21 z
Razem: 8.986.239,41 =z
4) Wykorzystanie odpisdéw i rezerw 280.570,00 =zt
5) Rozwiazanie odpisOw i rezerw 73.639,55
6) Rozwigzanie odpisdéw na skutek ustania Va1
przyczyn, dla ktérych dokonano odpiséw 3.821.661,68 =zt
Razem zmniejszenia odpiséw i rezerw 4.175.871,23 zi
7) Stan na koniec okresu 14.256.515,21 zi

g lego :
- zmnigjszono aktywa trwale 0,00 zt
- zmniejszono aktywa obrotowe 833.535,39 =z
8) Stan rezerw bilansowych (bez podatku odroczonego) 13.422.979,82 z1

3. Krotkoterminowe rezerwy na zobowigzania obejmuja:
- Rezerwg na sprawy sporne 29.800,50 =z
- Rezerwe na niewykorzystane urlopy 671.988,92 =zt
- Rezerwy na koszty kontraktow 1.578.994,00 =z
Razem Krétkoterminowe rezerwy na zobowiazania 2.280.783,42 =
4. Zobowiazania krétkoterminowe obejmuja:

- kredyty i pozyczki 9.672.379,60 =z
- zobowigzania z tytutu dostaw 1 ustug 28.353.830,64 z
- zobowigzania z tytutu podatkdw,cel, ubezpieczen i innych 7.641.553,57 =z
- Inne zobowiazania 1.151.466,28 =i
Razem zobowigzania krotkoterminowe 46.819.230,09 =z

finansowego P.A, NOVA S.A. w Gliwicach
za 2012 1.
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Struktura czasowa zobowiazan z tytulu dostaw i uslug

jest nastepujgea:
a) nieprzeterminowane 27.745.027,44 =zt
b) przeterminowane 608.803,20 zt
plaine:
— do 3 miesiecy 131.349,14 7
— od 3 do 6 miesiecy 477.454,06 =zl
— od 6 do 12 miesiecy 0,00 =zt
— powyzej 12 miesiecy 0,00 =zt
Razem (a + b) 28.353.830,64

Do dnia 20.02.2013 r. zostaly uregulowane zobowigzania z tytutu dostaw
iushug w kwocie 12.443.697,79 zt tj. 43,9% salda zobowiazan z tego tytutu
na dzien 31.12.2012r,

Rozliczenie naleznych odsetek z tytulu zaplat zobewigzan za dostawy

i uslugi

—  stan na poczatek roku 0,60 zk
— naliczono do 31.12.2012 1. 3.517,29 7k
—  zaplacono do 31.12.2012 . 3.517.29 zt
— stanna 31.12.2012 r. 0,00 z1

Spoétka nie naliczyta w 2012 r. odsetek hipotetycznych.

Zobowigzania z tytulu podatkéw, cel, ubezpieczen spolecznych i innych
Swiadczen obejmuja:

]

rozrachunki z tytulu podatku dochodowego od 0s6b

prawnych 4.180.104,12 z
- rozrachunki z tytutu podatku VAT naleznego do rozli-

czenia w nastgpnych okresach 3.198.158,21 =z
- rozrachunki z ZUS z tyt. skladek na ubezpieczenia

spoteczne, zdrowotne, FP i FGSP 193.981,24 z}
- podatek dochodowy od 0séb fizycznych 66.501,00 =zt
- PFRON 2.809,00 zt

Razem 7.641.553,57 z1

Kwota zobowigzan z tytulu podatkéw i ubezpieczen spolecznych zostala
uregulowana terminowo. Zobowiagzania z tytulu podatkéw,  ubezpieczen
spolecznych 1 zdrowotnych sa zgodne z deklaracjami podatkowymi oraz
ewidencja ksiegowa.

Ze wzgledu na ilo$¢ dokumentéw — badanie obrotow i sald poszezegdlnych
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podatkéw dokonano metoda doboru préb 1 jedynie na podstawie oceny
dokumentéw w ramach tychze prob stwierdza sie, ze dane obroty 1 salda
zostaly prawidtowo ustalone. 7 tego powodu niektore nieprawidtowosci mogg
zosta¢ niewykryte.

Inne zobowigzania obejmuja:

- Zobowigzania z tytulu potracen z wynagrodzen 14.552,30 z
- Kaucje 1 wadia przetargowe 4.600,00 7
- Zobowigzania z tytulu leasingu finansowego 347.954,82 zt
- Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych 77143930 =z
- Pozostate zobowiazania 12.919,86 7t

Razem 1.151.466,28 z!
Zakladowy Fundusz Swiadczen Socjalnych 771.439,30 z1

Zakladowy Fundusz Swiadczen Socjalnych wykazuje nastepujace obroty:

Stanna 01.01.2012 r. 681.470,65 zi
- zwigkszenia w tym: 206.273,21 7l
s odpis podstawowy 206.273,21 =z
- zmniejszenia w tym: 116.304,56  zi
e pomoc rzeczowa i finansowa 28.130,00 =z
o imprezy okolicznosciowe, paczki §wigteczne 54.065,78 7z
e inne wydatki 34.108,78 zt
Stan funduszu na 31.12.2012 r. 771.43930  zt
Stan pozyczek z ZFSS 142.690,00  zt
Stan funduszu netto 628.749,30  z
Stan $rodkéw w kasie i na rachunku ZFSS 638.242,21  zt
Nadwyzka §rodkéw na rachunku ZFSS 949291 gzt

Wykazane zobowiazania sg zgodne z zestawieniem obrotéw i sald kont
syntetycznych 1 analitycznych. Zobowigzania  krétkoterminowe zostaly
prawidlowo zaprezentowane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej.

5. Rozliczenia miedzyvokresewe obejmuja:
- Przychody przysztych okreséw z tyt. wyceny

kontraktow dlugoterminowych 4.559.845,82 zt
- Pozostale rozliczenia migdzyokresowe 14.437,50 zt
Razem zobowiazania krétkoterminowe 4.574.283,32 1zt

Przychody przyszlych okresow w kwocie 4.559.845,82 zt obejmujg wyceng
kontraktow diugoterminowych dla ktérych przychody zafakturowane byly
wyzsze od przychodow szacowanych metoda ,,zysku zerowego™
Rozliczenia miedzyokresowe zostaly prawidlowo wykazane w sprawozdaniu
z sytuacji finansowej, zgodnie z zestawieniem obrotéw 1 sald.
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. WYNIK FINANSOWY

1. Przychody i koszty oraz wynik netto, wynikajgce ze sprawozdania

z calkewitych dochodéw za okres od 01.01.2012 r. do 31.12.2012 r.

4 nastepujace:

w zlotych:
Tregé P:?:;tz:zyze Odpoxviadajace ?;yl;i\
i pozostale im koszty - strata
1 2 3 4

A do E dzialalno$¢ operacyjna 256.679.307,90| 225.520.091,12| 31.159.216,78
w tym;

I.  Produkty 245.894.367,80| 216.543.482,35| 29.350.885,54

II. Towary i materialty 10.784.940,01 | 8.976.608,77| 1.808.331,24
F. | Zysk brutto na sprzedazy 2. (I+II) b X 31.159.216,78
G. | Koszty sprzedazy 701.179,76 - 701.179,76
H. | Koszty ogblnego zarzadu 2.877.609,26 | -2.877.609,26
I. |Zysk nasprzedazy 2 (F-G-H) X X 27.580.427,76
J. | Pozostate przychody operacyjne 488.201,23 X
K. | Pozostate koszty operacyjne X 1.139.499,53 -651.298,70
L. | Zysk na dzialalnosci operacyjnej

¥ (I+]-K) X X 26.929.129,06
M. | Przychody finansowe 7.123.600,99 x
N. | Koszty finansowe X 2.165.083,71 4.958.517,28
0. | Zysk przed opodatkowaniem

S (L4M-N) X X 31.887.646,34
P. |Podatek dochodowy biezacy X 5.796.401,00
R. | Podatek dochodowy odroczony X 392.178,80
S. | Wynik netto (" O,,-P ..+/-"R ,,) x x 25.699.066,54

finansowego P.A, NOVA S.A. w Gliwicach
za 2012 1.
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POZOSTALE PRZYCHODY I KOSZTY OPERACYJNE

Pozostate przychody operacyjne
Pozostate koszty operacyjne
Strata

Pozostale przychody operacyjne
obejmuja:
- zysk za sprzedazy i likwidacji srodkow trwatych
w tym:
przyehdd ze sprzedazy srodkow trwalych
wartosé
srodkéw trwalych
- odszkodowania
- odzyskane naleznosci

netto sprzedanych 1 zlikwidowanych

- rozwigzane odpisy aktualizujgce na naleznosci
- przychody z nieruchomosci inwestycyjnych
- korekta amortyzacji za lata ubiegle

- inne przychody operacyjne

Pozostale koszty operacyjne
obejmujg :

- koszty utrzymania nieruchomosci
- darowizny

- odpisy aktualizujgce nalezno$ci

- koszty sgdowe i egzekucyjne

- pozostale koszty

. DZIALALNOSC FINANSOWA

Przychody finansowe
Koszty finansowe
Zysk

Przychody finansowe

obejmujg:

- odsetki od pozyczek

- odsetki od obligacji

- odsetki od lokat terminowych

- inne przychody (skonta, sprzedaz wierzytelnosci)
- wynagrodzenie za udzielone porgczenia

za 2012 .

488.201,23
1.135.499,95
- 651.298,70

488.201,23
5.106,31
5.781,31

675,00
100.252,27
6.691,78
73.639,54
139.903,24
46.896,49
115.711,60

1.139.499,93

790.851,83
17.213,91
247.944,20
38.562,93
44.927,06

7.123.600,99
2.165.083,71
4.958.517,28

7.123.600,99

4.230.891,57
2.175.341,14
106.593,19
87.350,61
523.424,48

7t
73
71

7t

zi

zf
7t
zt
7l
7t
zt
zt

zl

z}
zk
zt
zi

zi

71
71
7zt

71
71
71
b2
7k
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Koszty finansowe 2.165.083,71 1zl

obejmujq.
- odsetki od kredytow 1.403.187,60 =zt
- odsetki od uméw leasingowych 4722715 =z
- odsetki od zobowigzan 351729 z
- odsetki budzetowe 7.495,01 =z
- koszty gwarancji bankowych 216.635,58 =21
- prowizje od kredytéw bankowych 150.130,00 =z
- aktualizacja wyceny dlugoterminowych  aktywow

finansowych 220.000,00 =z
- koszty GPW 52.593,96 z
- pozostale koszty finansowe 10.299,72 zt
- nadwyzka yemnych réznic kursowych nad dodatnimi 53.997,40 =zl

w tym:

yjemne roznice kursowe 335.048,71 =zl

dodatnie roznice kursowe 281.051,31 =zt

Ustalenie poprawnoSci kregow kosztowych

- koszty rodzajowe 215.847.820.47 =zt
- zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych 4.701.320,08 =z
Razem 220.549.140,55 =zl
Koszt wlasny sprzedanej produkeji w tym: zt
- koszty sprzedazy 701.179,76 zt
- koszty ogblnego zarzadu 2.877.609,26 zt
- koszt wytworzenia sprzedanych produktow 216.543.482,35 =zt
- koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby 426.869,18 zt
Razem koszt wlasny sprzedanej produkcji 220.549.140,55

Krag kosztoéw zostal ustalony prawidlowo.

Przychody ze sprzedazy produktéw, pozostate przychody, przychody finansowe
wynikajg z kont syntetycznych i analitycznych oraz zestawienia obrotow i sald.
Zostaly zaliczone do wilasciwych okresow sprawozdawczych, sg kompletne
1 prawidlowo wycenione.

Koszty uzyskania przychoddw sg poprawnie klasyfikowane i prawidlowo
udokumentowane.

Przychody i koszty uzyskania przychoddéw zostaly zaprezentowane
w sprawozdaniu z catkowitych dochodow w kwotach zgodnych z ewidencja
ksiegowa.

Raport uzupelniajacy opinie niezaleznego bieglego rewidenta z badania jednostkowego rocznego sprawozdania
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4. OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA ZYSKU

Zysk brutto

Podatek dochodowy, w tym:
— Czesc biezaca

— Czes¢ odroczona

Inne obciazenia zysku

Zysk netto

31.887.646,34
6.188.579,80
5.796.401,00
392.178.80
0,00
25.699.066,54

7t
z
zt
zt
z1
71

4.1 Ustalenie podstawy opodatkewania w podatku dochodowym od oséb

prawnych.

1) Przychody ogotem

2) Przychody wylgczone z opodatkowania

3) Przychody podatkowe nie yjete w ksiegach

4) Przychody podatkowe (1 —2+3)

5) Koszty ogotem

6) Koszty nie
przychodu

7) Koszty stanowiace koszt uzyskania przychodu,

stanowiace  kosztu  uzyskania

nie ujete w kosztach roku badanego
8) Koszty uzyskania przychodu (5-6+7)
9) Dochéd podatkowy (4-8)
10) Nalezny podatek zgodny z CIT-8

4.2 Podatek dochodowy edroczony
zimiana stanu rezerw z tytutu odroczonego podatku
dochodowego
zmiana stanu aktywu z tytutu odroczonego podatku
dochodowego
Razem podatek odroczony

Podstawa opodatkowania w podatku dochodowym od oséb prawnych

wyliczona prawidlowo.

Podatek dochodowy odroczony zostat ustalony prawidiowo.

5. ROZLICZENIE WYKORZYSTANIA DOTACJI

263.993.708,36
8.442.008,87
993.943.47
256.545.642,96
232.106.062,02

6.632.652,08
564.860,39
226.038.270,33

30.507.372,63
5.796.401,00

1.460.728,30

- 1.068.550,00
392.178,80

zt
zt
zl

zl
zt

zi
74
zl

7}
71

71

71
z}

zostala

- nie wystepuje.
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ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE, OGRANICZENIA W PRAWACH

WLASNOSCI | ISTOTNE ZDARZENIA PO DACIE, NA KTORA

SPORZADZONO JEDNOSTKOWE ROCZNE SPRAWOZDANIE

FINANSOWE

1. Zobowigzania warunkowe, w tym rdwniez udzielone przez jednostke

gwarancje 1 poreczenia, takze wekslowe

w tys.zl

Rodzaj zobowigzan,
gwarancji, porgezen

Kwata zobowigzain z tytulu
kredytow, gwarancji
na dziefi 31.12.2012

Umowa kredytu z 06.05.2010 r. zawarta przez spotke zaleing San
Development Sp. z 0.0. na wspdifinansowanie inwestycji. P.A. NOVA 5.A.
w dniu 14.05.2010 r. jako sponsor zobowiazata sig do podniesienia kapitatu
wlasnego kredytobiorcy © maksymalna kwote 730.000,060 EURO
w przypadku nieosiagniecia przez Kredytobiorce dochodu wystarczajacego
do obshugi kredytu.

71.031.116,62 zt

Umowa kredytu z 28.06.2010 r. zawarta przez spotke zalezna Park
Handlowy Chorzéw Sp. z 0.0. na wspélfinansowanie inwestycji. P.A.
NOVA S.A.  poreczyla weksel wlasny zlozony na zabezpieczenie
zobowiazan kredytobiorcy z tytulu umowy kredytu.

6.205.524,00 zi

Umowae kredytu z 27.092011 r, zawarta przez spdlke zalezna Odrzafiskie
Ogrody Sp. z 0.0. na wspoifinansowanie inwestycji. P.A. NOVA SA,
udzielita poreczenia kredytu do czasu osiggnigcia przez kredytobiorce
okresionych  w umowie kredytu wskaznikow.

105.051.611,74

Umowa kredytu z 01.06.2012 r. zawarta przez spolke zalezng Galeria
Kluczbork Sp. z 0.0. na wspdifinansowanie inwestycji. P.A. NOVA S.A.
na mocy umowy z dnia 01.06.2012 r. zobowiazana jest do dofinansowania
spotki w przypadku nie osiagpiecia przez kredytobiorcg okreSlonych
w umowie kredyta wskaznikow.

26.413.337,07 zt

Umowa z dnia 06.11.2008 r. o udzielenie gwarancji kontraktowych 18.664.416,07 z
w ramach limitu cdnawialnego w wysokosci 10.000.000,00 zi, zmienionej

ancksem z dnia 01.12.2011 r. do kwoty 20.000.000,00 zt

Umowa z dnia 11.04.2011 r. o udzielenie gwarancji bankowych w ramach 520.000,00 z4

Hmitu odnawialnego w wysokosei 10.000.000,00 zi.
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2. Wvkaz grup zobowiazan zabezpieczonvch na maiatku jednostki

Stan na 31.12.2012 roka Stan na 31.12.2011 roku
Kwota
Zobhowiszanie Kwota Kw_ota za!Jez- . Kwota ZabEZ}:HC-
. pieczenia Kwota kredyin, czenia
zabezpieczone Kredytu, Kwota . . s zabez- X
otyezkii | zabezpicczenia wyrazona poZyczhii inne pieeze- wyrazona
P fi - ‘ ‘ jaka (US, ZUS) o jako
% aktywow % akty-
whw
Hipotecznie 9.672 53.200 15,3 1182 47.800 15,0
Depozyt pieniezny -
zabezpieczenie 2.500 0,7 2.988 10
gwarancji bankowych
drodki w leasingu 468 468 0,1 751 751 0,2
Razem 10.140 56.168 16,1 1.933 51.539 16,2

Obcigzenia na majatku P.A. NOVA S.A. stanowigce zabezpieczenie kredytéw
inwestycyjnych zaciagnietych przez spotki powigzane - stan na 31.12.2012 r.

. . Stan na 31.12.2012 roku
Rodzaj zabezpieczonych
aktywow Wartosé skladnika majqtkowego Rodzaj zabezpieczenia
w tys.zl
Udzialy w spotkach
. ‘iy p 56.3062 7astaw rejestrowy
powigzanych
Pozyczki udzielone 50.813 umowa podporzadkowana
Obligacje 37.369 umowa podporzadiowana
Razem 144 484

3. Zdarzenia po dacie sprawozdania finansowego
Po dacie, na ktora sporzadzono jednostkowe roczne sprawozdanie finansowe
i do zakonczenia badania sprawozdania nie wystapity istotne zdarzenia, ktére
moga ujemnie wplyngé na sytuacje majatkows i finansowg Spotkt w nastepnych
okresach.

F. SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM,
SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH,
DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA, SPRAWOZDANIE
Z DZIALALNOSCI

1. Sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym

Sprawozdanie ze zmian w Kkapitale wilasnym sporzadzono zgodnie
z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr 1 oraz pozostalymi
obowigzyacymi Spolke przepisami prawa.

Dane zaprezentowane w sprawozdaniu ze zmian w kapitale wlasnym sa zgodne
pozostatymi elementami jednostkowego rocznego sprawozdania finansowego
oraz, z danymi pochodzacymi bezposrednio z ewidencji ksiegowej i analizy sald
kont.
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2. Sprawozdanie z przeplywow pienieznveh
Sprawozdanie z przeplywéw  pienieznych za okres od 01.01.2012 r. do
31.12.2012 zostato sporzadzone metodg posrednia.
Przeptywy pienigzne w poszczegbdlnych rodzajach dziatalnosci wykazuja
nastepujgce wielkosci:

- dziatalno$¢ operacyjna +49.825.421,13  zt
-~ dziatalno$¢ inwestycyjna - 51.299.558,53 «
- dzialalnosé finansowa +1.357.983,00 =z
Przeplywy pienieZzne netto razem -116.154,40  zl

Sprawozdanie  z  przeplywdw  pienigznych  sporzadzono  zgodnie
z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr 7 oraz pozostalymi
obowigzujacymi Spdtke przepisami prawa.

Dane zaprezentowane w sprawozdanie z przeptywdw pienieznych sa zgodne
pozostatymi elementami jednostkowego rocznego sprawozdania finansowego
oraz z danymi pochodzacymi bezposrednio z ewidencji ksiggowej i analizy sald
kont.

3. Dodatkowe informacje i objasnienia

Dodatkowe informacje 1 objasnienia do jednostkowego rocznego sprawozdania
finansowego sporzadzono we wszystkich istotnych aspektach zgodnie
z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowodci nr 1 oraz wymogami
dotyczacymi ujawnien zawartych w MSSFE, jak réwniez z pozostalymi
obowigzujgcymi Spolke przepisami prawa.

4. Sprawozdanie z dzialalnosci

Sprawozdanie z dziatalnodci jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2 ustawy

o rachunkowosci 1 omdwiono w nim w szczegodlnosei:

- czynniki ryzyka i opis zagrozen, na ktdre narazona jest spolka,

- wazniejsze zdarzenia, w tym rowniez inwestycje majace istotny wplyw na
dziatalnosé¢ spotki, ktdre wystapity w okresie badanym,

- aktualna sytuacje finansowsg i ekonomiczng spotki.

W sprawozdaniu z dzialalno$ci wystepuje pelna zgodnos¢ zawartych w nim

informacji z badanym jednostkowym rocznym sprawozdaniem finansowym.

Informacje ujete w sprawozdaniu z dziatalnosci spotki w pelni uwzgledniaja

rOwniez postanowienia zawarte w Rozporzadzeniu Ministra Finansow z dnia 19

lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywa-

nych przez emitentéw papierow wartosciowych oraz warunkéw uznawania za

réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa pafistwa niebedacego

panstwem cztonkowskim (Dz. U. nr 33 z 2009 roku, poz. 259 wraz z pozn.

Zzmianami).
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G. NARUSZENIE PRAWA

W otrzymanym przez nas pisemnym oswiadczeniu Zarzad P.A. NOVA S.A,
potwierdzil, ze zgodnie z jego najlepsza wiedza badana Spotka przestrzegata
wszelkich przepisow prawa — w szczegdlnosci prawa branzowego, w tym
statutu, ktérych naruszenie mogloby w sposéb istotny wptyna¢ na zbadane przez
nas jednostkowe roczne sprawozdanie finansowe.

W trakcie badania poszczegdlnych pozycji przedmiotowego sprawozdania
finansowego oraz ksiag rachunkowych — w ramach odpowiednio dobranych prob
do badania — zweryfikowano w tym zakresie wyzej wymienione o$wiadczenie
i nie stwierdzono istotnych naruszen prawa, jak réwniez statutu.

H. OCENA JEDNOSTKOWEGO ROCZNEGO _SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO ZA 2012 R.

1. Stwierdzamy, ze jednostkowe roczne sprawozdanie finansowe i stanowigce jego
podstawe  ksiegi  rachunkowe sg zgodne z  przepisami prawa,
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej,
Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci oraz powszechnie
przyjetymi przez $rodowisko zawodowe zasadami rachunkowosci.

2. Stwierdzamy prawidlowos¢ i rzetelnos$¢ jednostkowego rocznego sprawozdania
finansowego, polegajaca na wykazaniu w nim wynikow caloksztaltu
dziatalnosdci oraz sytuacji majatkowej i finansowej jednostki zgodnie z prawda

materiaing.

3. Niniejszy raport uzupelniajacy opini¢ z badania omoéwiono z Zarzadem
P.A.NOVA S.A w Gliwicach.

I. USTALENIA KONCOWE

1. Raport uzupelniajacy opinie z badania zawiera 37 stron maszynopisu kolemo
ponumerowanych.
Kazdg ze stron oznaczono, umieszczajge na niej obok numeru strony podpis
bieglego rewidenta.

2. Do raportu zalacza si¢ zbadane jednostkowe roczne sprawozdanie finansowe

Spotki, oraz:

nr 1 Whnioski i uwagi — nie wystepuja.
nr 2 Wyniki ekonomiczno-finansowe.
nr 3 Wskazniki zyskownodci, pltynnoscei finansowej 1 zadhuzenia.
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nr4  Wskazniki rynku kapitalowego

nr5 Wskazniki ze sprawozdania z przeptywdw pienieznych.

ar6 Stan odpisdow z tytulu aktualizacji wyceny aktywow oraz rezerw
na zobowigzania.

nr 7 Potwierdzenie odbioru (w egzemplarzu podmiotu badajacego).

Kluczowy biegly rewident Podmiot uprawniony

Mivy BEAFIN
Spidka 7 cupaniczons odpowisdzisinodnly

Kstyna Pelon

SPOLKA KOMAHNODYTOWA

A . 41-200 Sesnowieg, ul, Kiliiskienn 54413

Nr ewidencyjny 11123 Podmict unravwslony nr 3078 3
. : n £ 2/ E S
Sosnowiec, dnia 02 marca 2013 r. %giﬁ; },j:-geg; dent

{ovin
Marton @ﬁgﬁéo
ar ewhd. 5424
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Zalacznik Nr 3

WSKAZNIKI ZYSKOWNOSCI, PLYNNOSCI FINANSOWEJ
I ZADLUZENIA (struktury finansowania majatku)

w tys.zt
Kwaoty Wskaznik Zmiana stanu
Rodzaj wskaznika i sposéb Rok Rok Roku Roka wskaznika
; ; - . +
wyliczenia biezacy poprzedni bietgcego | poprzedniego poprawa
- pogorszenie
A B C D E F
WSKAZNIKI ZYSKOWNOSCI !
. S I "
i. Wskaznik zyskownosei sprzedazy
Zysk netto x 100 25.699 x 100 | 24.098 x 100 10,0 13,3 -33
Przychody ze sprzedazy produktow, 256.679 180.744
towarow i materiatow
2. Rentownodé brutto sprzedazy
Wynik brults ze spreedazy x 100 27.580x 100 | 15.654 x 100
Przychody ze sprzedazy produktow, 256.679 i80.744 10,7 8,7 +2,0
towardw i materialow
3. Wskainik zyskownodei ogdlem majgtka
f 5 7,7 7.7 -
Zysknettox 100 125699 x 100 24.098 x 100 ’ )
Przecigtny stan aktywow 332.784 311.283
4. Skerygowany wskaznik zyskownosei
ogblem majatke (ROA )
Zysk netto + odsetk: zaplacone netto
{tj. bez p.d.op.) x 100 26.873 x 100 | 24.527 x 100 8,08 7.9 +0,18
Przecietny stan akiywow 332.784 311.283
5. D Wskaznik produktywnosei akbrwow
! trwalych
Preychody ze sprzedazy produklow, }
towardw i materialow 256.679 180.744 0,97 (0,82 +0,15
Przecigtny stan aktywdw trwalych 263 846 220.730
6. ‘ WskaZnik zyskownosci kapitaléw
wlasnych
(ROE) i
Zysk netio x 100 25699 x 100 | 24.098 x 100 9,5 9.8 -0.3
Przecieiny sian kapialu \viﬂ;f;ego 269 433 i 247.143
!
7. Skala dZwigni finansowej |
Zysk kapitalow wihasnych (poz.6) — i 9,5-8,08 9.8-7.9 1,42 1,9 - 0,48
skorvzowana zyskowno$¢ majatku {por. 4) i




1\’ Kwoty Wskaznik Zmiana stanu
Rodzaj wskaznika i sposob ‘ Rok Rok Roku Roku wskaznika
9 1 ; . . < . + aw
wyliczenia biezgey poprzedni biezgcego poprzedniege poprawa
_ ) ~ pogorszenie
WSKAZNIKI PLYNNOSCT FINANSOWE]
8 i Wskafnik pokrycia biczacych
| zobowigzan
. Aktywa gbrotowe 65.771 Lo 72100 1,40 2,19 -0,79
Zobowiazania krdtkoterminowe 46 810 32.923
T_ Wskaznik szybkesel splaty zobowigzad . T
| !
Aktyvwa cbrolowe - zapasy — KRM H i1.513 48 557 0.93 1.47 -0.54
Zobowigzania krotkoterminowe ‘ 46819 32 923 ’ ’
i . JZ.
o
10. | WskazZnik plvnneict bardzo szybki
!
Srodkt pieniezne | ine aktywa 3.640 3.346 (3,08 0,16 -0,08
Zobowigzania krétkoterminowe 46 819 32.923
T Wskaznik obrotu naleznosciami
I worazach
Przychod ze sprzedazy produktow
i lowarow 256.679 180.744 8.87 7,78 + 1,09
Przeciginy stan naleznosci . ¢
rreciginy Sldl? na (57110:;%]) Z tyt.dostaw 78 945 13232
minus VAT -
12, | Wskainik obrotu naleznofciami
w dniach
Liczba dni w okresie (365) 365 365 4] 47 +6
Wskaznik obrotu nal. w razach ; ;
, 887 7.78
13, | WskaZnik obrotu zobowigzaniami
w razach
Koszt wiasny sprzedanyeh towardw
1 materialow + koszt wytworzenia
produkiow 229.099 165.090 .
Przecictny stan zobowiazan 50618 16.052 11,11 9,74 +1,37
i z wyt. dostaw i uslug minus VAT =M e
I -
{4,  WskaZnik obrotu zobowigzaniami
w dniach .
Liczba dni w okresic {365) 365 ! 365 33 37 + 4
Wiskazntk obrotu zob. w razach 11.11 974
hd El
15, Wskasnik obrotu zapasami materialdow
w razgch i
Koszt zuzytych materialow X X X X X
Przecietny stan zapasow materiatow i
16, Wskaznik obrotu zapasami materialow
w dniach
Liczha dni w okresic (365) ! X ‘ X X X X
Wsk. obrotu zapasami materialow w razach
17 | WskaZnik abrotu zapaksami produktow
| w razach
: - Przychod ze sprzedazy produkiow . X X X X X
Przeciginy stan zapasow wyrobow
"
j
18. | WskaZnik obrotu zapaszmni produktdw
: w dniach i .
Liczba dni w oresic (365) | X X X X X
Wskaznik obrotu w razach ; : ‘

 Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe czynne




WSKAZNIKI ZADLUZENIA (STRUKTURY FINANSOWANIA MAJATKU)

19| WskaZnik zadbuzenia - ogdiem !
Zobowiazanic ogolem 3 46,946 44261 0,14 ‘ 0,14 -
Aktywa ogolem 347498 318.070
20. | Wskainik pokrycia akiywow kapitalami
wlasnymi
Kapitaly wlasne 279,701 259.165 0,88 0.81 +0,07
Aktywa ogolem 318.070 318.070 : !
21, | Pokrycic aktywow trwalveh kapitalem :
wiasnym i rezerwami diugoterminowymi _
Kapital wla?ny%rczefwy dlugoter 293.696 262:.507 04 1.08 - 0,04
Aktywa trvale 281.727 245.964
22. | WskaZnik trwalodci struktury
finansowania
Kapital wiasny + zobowigzania
dlugoterminowe + rezerwy diugoerminowe 293.823 276.846
Aktywa ogolem 147498 318.070 0.85 0.87 -0,02
23, | Wskaznik pokrycia zobowigzad ‘
nadwyzka linansows
; Zysk netto + roczna amortyzacks 28.110 26.411 0.62 0.50 +0.12
Przecietny stan zobowiazas ogdtem 45.604 52.426 ’ ’ ’
I (dlugoterminowe + krotkoterminowe)
1}y Jezeli wystepuje strata bilansowa npetto obliczamy tylko wskazrik | 1 2 (nie obliczamy wskaZnikow 3. 4, 6
i 7 atekze 23 {jezeli strata bilansowa netto przewyzsza naliczong amortyzacje).
2}  Przecigtay stan naleznosei z tytulu dostaw i usiug
Przecietny stan zobowigzan z tyt.dostaw i ustug zostal ,unettowiony” srednia stawka podatku VAT, ktora
wyniosta dla:
2012 - 125%
20031 - 123%
Przecigtny stan naleznosei z tyt.dostaw 1 ustug zostal ,,unettowiony” srednia stawka podatku VAT, ktora wyniosta
fa:
2012r.- 123 %
20131 - 123 %
3y Bez diugoterminowych przychoddw  przysziych  okreséw  +  nagrody 2z zysku roku  biezgcego (dywidenda

4)

w SA i w spélkach z 0.0.).
Podaé poprawe lub pogorszenie (+}-) danego wskainika zgodnie z trescig ekonomiczng, a nie znakiem arvimetvcznym.
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Zataeznik nr 5

WSKAZNIKI ZE SPRAWOZDANIA Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Ckres
. - L . - - Poprawa +
LP. Nazwa wskaznika Sposob ebliczania wskaznika p .
badany poprzedni | LOgorszenie -
(4-5)
f 2 3 4 3 6
frurprp ke ar reforg v i
\VSE\){.L{H:\ m’umhlj 7\ s}u netio w 7vsk netto ,
1 std.me :aro-dl\.ow plcm‘c;z:}_vch z érodki pieniezne z dziatalnosci 0,52 0.87 |- 0.35
dzialalnosc: operacyjnej operacyjngj
Wskaznik udzialu amortyzac)i w amorlyzacia
2 |stanie srodkéw pienieznych z srodki pieniczne z dziatalnosei 0,05 0,08 - 0,03
dziatalnodel operacyjngj operacyjne;
Srodki picnigzne netto z dziatainodcl
Wskaznik zdolnosci wypracowania operacying
3 |srodkdw pienieznych z $rodki pieniezne netto z defafainoded 0,29 0,19 0,10
dziatainosci operacyjnej operacyjnej + wplywy z dzialalnosei
finansowej
Wskaznik sfinansowania ) ) s
4 linwestycjl w rzeczowym majatku na’LL d‘_’ 1 Sl:()(..ﬂ\] trwa?e 1 WE\,“}.) 0,04 0,30 -0,26
trwalym oraz WNiP érodki pieni¢zne z d.zmla]nosm
operacyjnej
srodki pienigzne z dzialalnosei
. |WskaZnik ogdlngj wystarczalnosci operacyinej
LI P s atlch 7 drialalnadel Mwesiveyine 0.24 0,13 0.1
srodkow wydatki 7 dzialalnodcl mwestycying]
oraz finansowej
adsetki z dziatainodel finansowej
& [WskaZnik pokrycia odsetek éradki pienigzne z dziatalnoscei 0.03 0,02 |- 0,01
operacyjnej
s e ] srodki pienigzne z dziatalnosci
W _bl\azmk w-ydaywsmgoiou-nowej operacyine] ;
7 /,ai'l’l\%-CStO'\’\'.dI'l(,gO %\a.pate.z}u z kapital imvestowany 0,40 0,22 0,18
dziatalaosci operacyjnej
srodki pienigzne z dzialainosei
Wskaznik pieniezneg] wydajnosci SracVine] _
g | NI PIEIGIRG] Wydd aperacyinei 0,14 0,09 0,05
AKIyWOW aktvwa ogdlem
srodki pienigzne 7z dziafalnosci
Wskaznik pieniczne wydajrosei operacyjingi
9 . . y rchody sorzedasy duktow 0.19 4,15 0,04
akiywow sprzedazy przychody ze sprzedary prodaukiow,
towardw i materialow
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