RAPORT
NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

z badania rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
uzupetniajgcy opini¢ dotyczgcea

GRUPY KAPITALOWEJ P.A. NOVA S.A.
w Gliwicach, ul. Gérnych Walow 42

Badaniem objeto roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres: o0d 01 stycznia 2012r. do 31 grudnia 2012 r.
w okresie: od 28.02.2013 r. do 07.03.2013 1.

Raport niniejszy sporzadzil;
Biegty rewident grupy
Krystyna Pelon, nr ewid. 11123

Sklad Zarzadu jednostki dominujacej P.A. NOVA S.A. w Gliwicach w okresie od
01.01.2012 r. do 31.12.2012 r. byl nastepujacy:

Prezes Zarzadu — Pani Ewa Bobkowska
Wiceprezes Zarzadu — Pan Przemystaw Zur
Wiceprezes Zarzadu — Pan Stanistaw Lessaer
Wiceprezes Zarzadu — Pan Jarostaw Broda

4. Gléwnym Ksiegowym jednostki dominujgcej byl:
Pan Jarostaw Broda od dnia 25.01.2007 r. do nadal.

5. Sklad Rady Nadzorczej jednostki dominujacej P.A. NOVA S.A.

w okresie, za ktéry badano sprawozdanie finansowe byl nastepujacy:

Przewodniczacy Rady Nadzorczej — Pan Jerzy Biel

Zastepca Przewodniczacego RN — Pan Stawomir Kaminsk:

Sekretarz Rady Nadzorczej — Pan Miltosz Wolanski

Czlonek Rady Nadzorczej — Pan Grzegorz Bobkowski

Czlonek Rady Nadzorczej — Pani Katarzyna Jurek-Lessaer

Czlonek Rady Nadzorczej - Pan Robert Bednarski do 17.10.2012 r.
Czlonek Rady Nadzorczej - Pan Leszek Iwaniec
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6. Badanie zostalo przeprowadzone przez bieglego rewidenta grupy
w oparciu o umowe numer 30/12/13 z dnia 18.06.2012 r. zawarta z MW RAFIN
Spotka z 0.0. Spétka Komandytowa z siedziba w Sosnowcu, ul. Kilinskiego 34/11173,
ar rejestracyjny 3076.
Umowa o badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostala zawarta
w wykonaniu uchwaly nr 1 Rady Nadzorczej Spotki P.A. NOVA S.A. z dnia
05.06.2012 1. Uchwale powzigto na podstawie § 26 ust.] pkt 5 Statutu Spotki.

Podmiot uprawniony, MW RAFIN Spoika z ograniczona odpowiedzialnoscia Spotka
Komandytowa, biegly rewident przeprowadzajacy badanie — wraz  Z osobami
wspolpracujgeymi  o$wiadezaja, ze sa  0W pelni niezalezni  w  stosunku
do badanego podmiotu Grupy Kapitalowej P.A. NOVA S.A. zgodnie z art. 56 ust 3
i 4 ustawy z dnia 07.05.2009r. o biegtych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz nadzorze publicznym
(Dz. U. 22009 r., Nr 77, poz. 649).

A. CZESC OGOLNA

I. SKEAD GRUPY KAPITALOWEJ

1. W sklad grupy kapitalowej objetej skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym wchodza:

Jednostka dominujaca wyzszego szezebla:

P.A. NOVA S.A. w Gliwicach, ul. Gornych Watéow 42
oraz jednostki jej podporzgdkowane:

a) jednostki zaleine wigczone bezposrednio do  skonsolidowanego
sprawozdania finansowego:

Jednostki zaleine
- San Development Sp. z 0. . w Gliwicach
ul. Gérnych Watow 42,
- Park Handlowy Chorzéw Sp. z o.0. w Gliwicach
ul. Gornych Watow 42,
- Qdrzanskie Ogrody Sp. z 0.0. w Gliwicach
ul. Goérnych Watdow 42,
- Galeria Galena Sp. z 0.0. w Gliwicach (dawniej G.C.NOVA Sp. z o.0.
w Gliwicach)
ul. Gornych Walow 42,
- Galeria Kluczbork Sp. z 0.0. w Gliwicach
ul. Gérnych Watow 42
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b) jednostki zaleine nie wigczone do skonsolidowanego
sprawozdania finansowego:

- Supernova Sp. z 0.0. w Gliwicach,
ul. Gémych Watow 42,

- Galeria Zamoyska Sp. z 0.0. w Gliwicach,
ul. Gémych Walow 42,

- P.A. NOVA Management Sp. z o.0. (dawniej Galeria Gorlice Sp. z o.o.
w Gliwieach) ul. Gérnych Waldw 42,

- PAL Sp. z 0.0. we Wroclawiu

Spotki Galeria Zamoyska Sp. z 0.0., Supernova Sp. z 0.0., i Galeria Gorlice
Sp. z 0.0. nie zostaly objete konsolidacjg z uwagi na kryterium istotnosci.
Udzialy w spotkach  zostaly wycenione i wykazane w niniejszym
sprawozdaniu zgodnie z MSR 39 dla instrumentéw kapitatowych,
tj. wedtug ceny ich nabycia.

2. Qrupa Kapitalowa nie jest podatkowa grupa kapitalowa w rozumieniu ustawy
o podatku dochodowym od 0s6b prawnych.

. CHARAKTERYSTYKA JEDNOSTEK GRUPY KAPITALOWEJ
OBJETYCH KONSOLIDACJIA METODA PELNA:

JEDNOSTKA DOMINUJACA:

1. Forma prawna jednostki

P.A. NOVA S.A. w Gliwicach
Skrot firmy: P.A.NOVA SA.
Siedziba Spatki: 44 — 100 Gliwice, ul. Gornych Watéw 42

W badanym ckresie nie wystgpily zmiany organizacyjne.
2. Przedmiot dziatalnodci

Gléwnym przedmiotem dziatalno$ci Spotki w roku badanym bylo:

PKD 41.10.Z  Realizacia projektow budowlanych, zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow

PKD 41.20.7Z.  Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw
mieszkalnych i niemieszkalnych

PKD 68.10.Z  Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek

PKD 71.11.Z  Dziatalnoé¢ w zakresie architektury

PKD 62.01.Z  Dzialalnos¢ zwigzana z oprogramowaniem

PKD 62.02.Z  Dzialalno$¢ zwigzana z doradztwem w zakresie informatyki

PKD 43.12.Z  Przygotowanie terenu pod budowe

PKD 43.29.7Z  Wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych.
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3. Podstawy prawne dziatalnosci

1) Kodeks Spotek Handlowych z dnia 15.09.2000 r. (Dz. U. Nr 94 poz. 1037,
z poéZniejszymi zmianami).

2) Statut Spolki zawarty w formie aktu notarialnego Repertorium A
nr 13018/2006 z dnia 04.12.2006 ., sporzadzony przez notariusza Wojciecha
Walenta z Kancelarii Notarialnej w Gliwicach,

3} Akty notarialne zmianujgee tres¢ Statutu Spotki:
ostatnia zmiana z dnia 04.08.2011 1. - Repertorium A nr 2152/2011,
sporzgdzony w Kancelarii Notarialnej w Gliwicach przez notariusz Dorote
Sutkowska.

- dokonano zmiany § 6 Statutu Spotki.

Spotka zostala zawigzana na czas nieokreslony.

4. Orpgan rejestrowy i data wpisu do rejestru
P.A. NOVA S.A. w Gliwicach zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Gliwicach, X Wydzialt Gospodarczy KRS
w dniu 25.01.2007 r.

pod numerem 0000272669
Rejestracja podatkowa i statystyczna
Numer identyfikacji podatkowe;

NIP 631-020-04-17

nadany przez Urzad Skarbowy w Gliwicach w dniu 21.05.1993 r.,
Statystyczny numer identyfikacyjny

REGON 003529385
zaswiadczenie o nadaniu numeru przez Urzad Statystyczny w Katowicach, Oddziat
w Gliwicach z dnia 17.10.2011 r.

5. Wysokos¢ kapitahu wlasnepo

1. Kapital wlasny na 31.12.2012 r. wynosi 279.701.181,6% =
awtym:
a) wyemitowany kapitat akcyjny 10.000.000,00 =i
b) akcje wlasne -431.607,25 =zt
¢) nadwyzka ceny emisyjnej nad wartoscia
nominalng 142.856.001,16 =zt
d) zyski zatrzymane 127.276.787,78 zt

2. Struktura kapitalu podstawowego:

Kapital akcyjny w kwocie 10.000.000,00 =zt
stanowi 10.000.000 akcji o wartosci nominalnej 1,00 zt kazda.
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Kapital akeviny skdada sie z:

500.000 akcji serii A, imiennych uprzywilejowanych, gdzie jedne) akeji
imienne) przyshuguja dwa glosy na Walnym Zgromadzeniu,

3.700.000 akcji serii B, imiennych uprzywilejowanych, gdzie jednej akeji
imiennej  przystuguja  dwa glosy na  Walnym  Zgromadzeniu
Akcjonariuszy,

1.300.000 akcji serii C na okaziciela — nieuprzywilejowanych,

2.500.000 akcji serii D na okaziciela — nieuprzywilejowanych.

2.000.000 akcji serii E na okaziciela — nieuprzywilejowanych.

Kapital akeviny pokrvty zostal z:

kapitatu zaktadowego przeksztatconej Spotki z o.0. 500.000,00 =zt
kapitatu zapasowego 3.700.000,00 =z
gotowka — akcje oplacone przez osiem 0sob

fizycznych 1.300.000,00 =zt
gotdwka - akeje optacone w ramach oferty

publiczne) przez matych 1 duzych inwestorow 4.500.000,00 =zt

Kapitat zostal pokryty zgodnie z literg prawa i faktycznie istnigje.

Pozostale kapitaly obeimuija:

- Akcje wlasne (wielkos¢ ujemna) -431.607,25 =zt
~ Nadwyzke ceny emisyjne] nad wartoscig nominalng 142.856.001,16 =t
— Zyski zatrzymane 127.276.787,718 =zt
W tym:
Zysk netto roku biezgcego 25.699.066,54 z1
Wynik z roku biezacego zgodny jest ze sprawozdaniem z calkowitych
dochodow.
JEDNOSTKI ZALEZNE:

San Development Spélka\z 0.0. w Gliwicach

1. Forma prawna iednostki

San Development Spéltka z o.0.
Skrét firmy: San Development Sp. z 0.0.
Siedziba Spokki: 44 — 100 Gliwice, ul. Gérnych Walow 42

2. Przedmiot dziatalnosci
Przedmiotem dziatalnosci Spotki jest w szczegdlnosci:
PKD 68.20.Z  Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub

dzierzawionymi.
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3. Podstawa prawna dzialalnosci

San  Development Sp. z o0.0. z siedzibg w Sanoku powotana
zostala przez BEEF SAN Zaklady Miesne S.A.  w  Sanoku,
ul. Orzeszkowej 8 — akt notarialny Rep. A Nr 1949|2006 z dnia 22.03.2006 1.

- Akt notarialny z dnia 25.05.2006 r. Rep. A nr 39382006 — zmiana  umowy
Spotki - podwyzszenie kapitaha.

- Akt notarialny z dnia 25.05.2006 r. Rep. A nr 3931|2006 - zmiana
aktu zatozycielskiego Spdtki.

- Akt notarialny z 22.07.2008 r. Rep. A nr 14352008 r. - zmiana udzialowcow.

- Kodeks Spotek Handlowych — ustawa z dnia 15.09.2000 r. (Dz. U. nr 94 poz.
1037) z pdzniejszymi zmianami.

Spolka zostata powolana na czas nieokreslony.

4. Organ rejestrowy i data wpisu do rejestru
San Development Sp. z o0.0. zostala zargjestrowana w  dniu
05.05.2006 r. w Rejestrze Przedsicbiorcéw XII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego Sadu Rejonowego w Rzeszowie
pod numerem

KRS 0000256399

Rejestracja podatkowa 1 statystyczna
San Development Sp. z 0.0. w Sanoku Decyzjg Naczelnika Urzgdu Skarbowego
w Sanoku z dnia 28.03.2006 r. otrzymala numer identyfikacji podatkowej

NIP 687-184-03-21

Decyzja Urzedu Statystycznego w  Rzeszowie z dnia  24.05.2006r.
Spétka otrzymata numer identyfikacyjny
REGON 180116680

Ostatnie zaswiadczenie Urzedu Statystycznego w Rzeszowie z dnia 26.10.2009 1.

3. Kapital whasny wynosi 36.509.806,29 =z
w tym:
a) kapital zaktadowy 34.000.000,00 =z
b) kapital zapasowy 1.242.232,83 =z
c¢) kapitat z aktoalizacji wyceny - 1.907.566,78 zi
d) zysk roku biezacego 3.175.140,64 =zt
1. Struktura kapitatu zakladowego
Kapital zaktadowy w kwocie 34.000.000,00 =zt
dzieli sie na 680.000 rownych i niepodzielnych udzialow po 50,00 zt
kazdy.
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2. Udzialy zostaly pokryte w nastepujacy sposob:
— wkiadem pienigznym pokryto 679.100  udzialow

o wartosci 33.955.000,00 =zt
- wkladem niepiemeznym pokryto 900 udzialéw
o wartosei 45.000,00 =zt

W roku 2012 nie ulegl zmianie.
Kapital zaktadowy zostat pokryty zgodnie z litera prawa i faktycznie istnieje.

Park Handlowy Chorzow Spolka z o.0. w Gliwicach

1. Forma prawna jednostki
Nazwa firmy: Park Handlowy Chorzéw Spoétka z o.0.

Adres siedziby Spétki: 44 — 100 Gliwice, ul. Gornych Watéw 42,

2. Przedmiot dziatalnosci

Przedmiotem dzialalnosci Spolki jest w szczegdlnosci:

PKD 68.20.Z Wrynajemm 1  zarzadzanie  nieruchomodciami  wlasnymi
i dzierzawionymi.

3. Podstawa prawna dzialalnodcl

Spotka dziata na podstawie:

- umowy Spoiki sporzadzonej przez notariusza Marcina Niemiec z Kancelarii
Notarialne] w Gliwicach przy ul. Wieczorka 33, Akt Notarialny Rep. A Nr
1403/2010z 12.03.2010 .

- Kodeksu Spélek Handlowych -~ ustawa 2z dnia  15.09.2000r.
(Dz. U. nr 94 poz. 1037) z pézniejszymi zmianami.

Spoétka zostala powolana na czas nieokreslony.

4. Qrgan rejestrowy 1 data wpisu do rejestru
Spotka Park Handlowy Chorzéw Sp. z o.0. zostala zarejestrowana w Krajowym
Rejestrze Sgdowym prowadzonym przez Sad Rejonowy
w  Gliwicach, Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru  Sadowego
w dniu 1.04.2010 1. pod numerem
KRS 0000353013

Rejestracja podatkowa i statystyczna
Decyzjg Pierwszego Urzgdu Skarbowego w Gliwicach z dnia 13.04.2010r. Spéltka
otrzymata numer identyfikacji podatkowe;j

NIP 631-260-86-02
Decyzja Wojewddzkiego Urzedu Statystycznego w Katowicach z dnia 21.04.2010r.
nadano Spdlce numer identyfikacyjny
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REGON 241561329

5. Wysoko$é kapitatu wlasnego

1. Kapital wiasny wynosi 1.025.045,69 =zt
a wtym:
a) kapitat zaktadowy 1.225.000,00 =zt
b) strata z lat ubiegltych -110.439,79  zt
c) strata z roku biezgcego -89.514,52 =z

2. Struktura kapitatu zaktadowego
Kapital zakladowy Spdtki w kwocie 1225 000,00 zt skiada sie z 12 250
udzialéw o wartosci nominalnej 100,00 zt kazdy.
Udzialy objete zostaly przez:
- P.A.NOVA S.A. w Gliwicach, ul. Gérnych Walow 42.
Kapital zakladowy zostal pokryty gotéwka, zgodnie z liters prawa
i faktycznie istnieje.

Odrzanskie Osrodyv Sp. z 0.0. w Gliwicach

1. Forma prawna jednostki
Nazwa firmy: Odrzanskie Ogrody Spélka z o.0.

Adres siedziby Spotki: 44 — 100 Gliwice, ul. Gérnych Waldw 42

2. Przedmiot dzialalnosci

Przedmiotem dzialalnosci Spétki jest w szezeg6lnosei:

PKD 68.10.Z Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek

PKD 68.20.Z Wynajem 1 =zarzadzanie nieruchomosdciami wlasnymi lub
dzierzawionymi.

3. Podstawa prawna dzialalnosci

Spotka dziata na podstawie:

- jednolitego tekstu umowy Spodlki sporzadzonej przez notariusza Dorote
Sutkowska z Kancelarii Notarialngj w Gliwicach przy ul. Wieczorka 33,
Akt Notarialny Rep. A Nr 7352/2010 z 20.12.2010 1.

- Kodeksu spolek handlowych — ustawa 2z dnia  15.09.2000r.
(Dz. U. nr 94 poz. 1037) z pdzZniejszymi zmianami.

Spotka zostata powolana na czas nieokreslony.
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4. QOrgan rejestrowy 1 data whisu do rejestru

Spotka  Odrzanskie Ogrody Spétka =z 0.0. zostala zargjestrowana
w Rejestrze Przedsiebiorcéw prowadzonym przez Sad Rejonowy w Gliwicach,
X Wrydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego w dnin 16.02.2011r.
pod numerem

KRS 0000378414

Rejestracja podatkowa 1 statystyczna
Decyzja Pierwszego Urzedu Skarbowego w Gliwicach z dnia 22.02.2011r. Spéltka
otrzymata numer identyfikacji podatkowe;j

NIP 631-262-73-15
Decyzjga Wojewodzkiego Urzedu Statystycznego w  Katowicach z dnia
01.03.2011r. nadano Spéice numer identyfikacyjny

REGON 241873490
5. Wysokos¢ kapitatu wiasnego

1. Kapital wlasny wynosi 13.000.692,54 zi
awtym:
a) kapital zakladowy 11.400.000,00 zt
b) kapital z aktualizacji wyceny 381.426,82 zt
¢) strata z lat ubieghych -90.223,35 z
d) zysk =zroku biezgcego 1.309.489,07 =zl

2. Kapitat zakladowy Spotki 11.400.000,00 =z

sktada sie z 114.000 udziatéw po 100,00 zt kazdy udziatl.

Udziaty objete zostaly przez:

- P.A.NOVA S.A. w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42,

Kapital zakladowy zostal pokryty gotéwka, zgodnie z literg prawa
i faktycznie istnigje.

Galeria Kluczbork Sp. z 0.0. w Gliwicach

1. Forma prawna jednostki

Nazwa firmy: Galeria Kluczbork Spéika z o.o.

Adres siedziby Spotki: 44 —100 Gliwice, ul. Gérnych Waldw 42

2. Przedmiot dzialalnosci

Przedmiotem dziatalnosci Spotki jest w szczegdlnosci:

PKD 68.10.Z Kupno i sprzedaz nieruchomosci na whasny rachunek

PKD 68.20.Z Wynajem 1 zarzadzanie nieruchomodciami wlasnymi lub
dzierzawionymi.
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3. Podstawa prawna dziatalnosci

Spéika dziala na podstawie:

- umowy Spétki sporzadzonej przez notariusz Dorote Sutkowska z Kancelarii
Notarialnej w Gliwicach przy ul. Gérnych Watéw 26

- Kodeksu spotek  handlowych —~ ustawa =z dnia  15.09.2000r.
(Dz. U. nr 94 poz. 1037) z p6zniejszymi zmianami.

Spoétka zostata powotana na czas nieokrelony.

4. Organ rejestrowy i data wpisu do rejestru
Spotka Galeria Kluczbork Sp. z 0.0, zostala zarejestrowana w Rejestrze
Przedsiebiorcow prowadzonym przez Sad Rejonowy w Gliwicach -Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 01.06.2011 1. pod numerem
KRS 0000387754

Rejestracja podatkowa i statystyczna
Decyzjg Drugiego Urzedu Skarbowego w Gliwicach z dnia 06.06.2011r. Spotka
otrzymata numer identyfikacji podatkowe;

NIP 631-263-46-28
decyzia Wojewddzkiego Urzedu Statystycznego w Katowicach z dnia
08.06.2011r. nadano Spdice numer identyfikacyjny

REGON 241965995
5. Wysokog¢ kapitatu wlasnego

1. Kapital wlasny wynosi 3.743.722,57 =z
aw tym:
a) kapital zakltadowy 3.150.000,00 z
b) kapitat z aktualizacji wyceny 199.620,53 =zt
¢) strata z lat ubiegtych -15.161,60 z
d) strata zroku biezacego 409.263,64 =zt

2. Struktura kapitalu zakladowego
Kapitat zaktadowy Spotki w kwocie 3.150.000,00 zi

sktada sie z 63,000 udzialow o wartosci nominalnej 50,00 zt kazdy.

Udzialy obj¢te zostaly przez:

- P.A.NOVA S.A. w Gliwicach, ul. Gormych Waldw 42

Kapital zakladowy zostal pokryty gotéwka, zgodnie z literg prawa
i faktycznie istnieje.

W roku 2012 kapital podstawowy nie ulegt zmianie.
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Galeria Galena Sp. z 0.0. w Gliwicach

1. Forma prawna jednostki

Nazwa firmy: Galeria Galena Spétka z o.0.

Adres siedziby Spétki: 44 —100 Gliwice, ul. Gérnych Watdw 42

2. Przedmiot dzialalnosci

Przedmiotem dzialalnoscei Spélki jest w szezegdlnodel:

PKD 68.10.Z Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek

PKD 68.20.Z Wynajem 1 zarzadzanie nieruchomosciami wilasnymi lub
dzierzawionymi.

PKD 68.31.7Z Posrednictwo o obrocie nieruchomosciami

3. Podstawa prawna dziatalnosc

Spolka dziala na podstawie:

- umowy Spoétki sporzadzonej przez notariusz Bozeng Goérska-Wolnik
z Kancelarii Notarialnej w Katowicach przy ul. Gliwickiej nr 6/4 -
Akt notarialny Rep.A nr 11962/2010 226.11.2010r.

- Kodeksu spolek handlowych — ustawa z dnia 15.09.2000 r. (Dz. U. nr 94 poz.
1037) z pdZniejszymi zmianami.

Spoika zostata powolana na czas nieokreslony.

4, Organ rejestrowy i data wpisu do rejestru
Spotka Galeria Galena Sp. z 0.0. zostala zarejestrowana w Rejestrze
Przedsiebiorcow prowadzonym pirzez Sad Rejonowy Katowice - Wschod VIII
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego w dniu 29.12.2010 r. pod
numerem

KRS 0000374190

Rejestracja podatkowa 1 statystyczna
Decyzja Drugiego Urzedu Skarbowego w Katowicach z dnia 08.03.2011r.
Spolka otrzymata numer identyfikacji podatkowej
NIP 954-271-83-36
decyzjg Wojewddzkiego Urzedu Statystycznego w Katowicach z dnia 04.01.2011
r. nadano Spoétce numer identyfikacyjny
REGON 241823717
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1.

IV.

5.

Wysokos¢ kapitatu wlasnego

I. Kapital wlasny wynosi -1.453.880,82 =zt
a wtym;
a) kapital zakladowy 50.000,00 =
b) strata z lat ubieglych -223.013,38 =
¢) strata z roku biezgcego -1.280.867,44 z

2. Struktura kapitahu zaktadowego
Kapital zakladowy Spotki w kwocie 50.000,00 =zt

sktada sig z 1.000 udziatéw po 50,00 zt kazdy udzial.

Udzialy objete zostaly przez:

- P.A.NOVA S.A. w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42

Kapitat zakladowy =zostal pokryty gotéwka, zgodnie z litera prawa
i faktycznie istnieje.

W roku 2012 kapitat zakladowy nie ulegt zmianie.

JEDNOSTKI ZALEZNE NIE OBJETE KONSOLIDACJA:
1} Supernova Spotka z o.0.
z siedzibg w Gliwicach, ul. Gémych Walow 42,

2) Galeria Zamoyska Spotka z o.0.
z siedziba w Gliwicach, ul. Gérnych Waléw 42,

3) P.A.NOVA Management Spétka z o.0.,
z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Walow 42,

4) PAL Sp. z o.0. z siedzibg we Wroctawiu, ul. Dhugosza 42/46.

Zatrudnienie ogélem w grupie kapitalowej — Srednioroczne

na dzien 31.12.2012 r. wynosito 191 etatow

Podstawa prawna sporzadzania i badania skonsolidowanego

sprawozdania finansowego wg MSR/MSSF

1. Konsolidacja (sprawozdania finansowe jednostek powigzanych) przeprowadzana
jest zgodnie z zasadami (polityka) rachunkowosci wynikajacymi z Miedzynaro-
dowych Standardéw Sprawozdawczo$ci Finansowej, Miedzynarodowych
Standardéw Rachunkowosci oraz zwiazanymi z nimi interpretacjami
ogloszonymi w formie rozporzadzen wykonawczych Komisji Europejskiej,
a w szczegolnosci zgodnie z MSR 1, MSR 21, MSR 24, MSR 27, MSR 28,
MSR 31, MSR 34, MSSF 3 i MSSF 8 oraz MSR 39.

2. W  sprawach  njeuregulowanych przez  MSSF/MSR,  konsolidacja

przeprowadzana jest zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci

1 wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi.
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V. Jednostki powiazane kapitalowo z jednostka dominujaca:

San Development Sp. z 0.0. w Gliwicach, ul. Gornych Waléw 42,
Galeria Zamoyska Sp. z 0.0. w Gliwicach, ul. Gérnych Watow 42,
Supernova Sp. z 0.0. w Gliwicach, ul. Gérnych Waléw 42,

Park Handlowy Chorzéw Sp. z 0.0. w Gliwicach, ul. Gérmych Walow 42,

Odrzanskie Ogrody Sp. z 0.0. w Gliwicach, ul. Gérnych Waléw 42.

Galeria Galena Sp. z o.0. w Gliwicach, ul. Gornych Watéw 42,

Galeria Kluczbork Sp. z 0.0. w Gliwicach, ul. Goérnych Watéw 42.

P.A. NOVA Management Sp. z 0.0. w Gliwicach, ul. Gérnych Walow 42.
PAL Sp. z 0.0. we Wroclawiu, ul. Diugosza 42/46.

Budoprojekt Sp. z 0.0. w Gliwicach, ul. Gérnych Waldow 42,

R i A ol o o

M
&

Zestawienie danych jednostki dominujacej i spdlek zaleinych znajduje sie
w tabeli przedstawionej na stronie 14 niniejszego raportu.
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VI. Informacje dotvezace wplywu oséb  peliacveh  funkeje kierownicze
w_jednostce dominujacej na pozostale iednostki

Udzial pracownikéw peilnigcych funkcje kierownicze w  roku 2012
w jednostce dominujgcej oraz w jednostkach powigzanych z nig kapitatowo
1 objetych konsolidacjg jest nastepujacy:

1. Pani Ewa Bobkowska

— w San Development Sp. z 0.0. w Gliwicach
Prezes Zarzadu,

— w Parku Handlowym Chorzéw Sp. z o.0. w Gliwicach
Prezes Zarzadu,

— w Odrzanskich Ogrodach Sp. z 0.0. w Gliwicach
Prezes Zarzadu,

- w Qaleria Galena Sp. z 0.0. w Gliwicach
0d 26.11.2010 r. do 23.08.2012 r. - Czlonek Zarzadu,
od 24.08.2012 r. - Prezes Zarzadu,

- w Qaleria Kluczbork Sp. z 0.0. w Gliwicach
Prezes Zarzadu.

2. Pan Jarosiaw Broda

~ w San Development Sp. z 0.0. w Gliwicach
Czlonek Zarzadu,

- w Parku Handlowym Chorzéw Sp. z 0.0. w Gliwicach
Wiceprezes Zarzadu,

— w Odrzanskich Ogrodach Sp. z 0.0. w Gliwicach
Wiceprezes Zarzadu,

- w Galeria Galena Sp. z 0.0. w Gliwicach
Wiceprezes Zarzadu od 27.01.2012 r.,

- w Galeria Kluczbork Sp. z 0.0. w Gliwicach
Wiceprezes Zarzadu .

3. Pan Przemyslaw Zur

— w San Development Sp. z 0.0. w Gliwicach
Czlonek Zarzadu,

— w Parku Handlowym Chorzéw Sp. z 0.0. w Gliwicach
Wiceprezes Zarzadu,

— w Qdrzanskich Ogrodach Sp. z 0.0. w Gliwicach
Wiceprezes Zarzadu

- w Qaleria Galena Sp. z 0.0. w Gliwicach
Wiceprezes Zarzadu od 27.01.2012 1.

- w Galeria Kluczbork Sp. z 0.0. w Gliwicach
Wiceprezes Zarzadu .
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VII. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej
P.A, NOVA S.A. za 2011 r.

1. Sprawozdanie to bylo badane przez MW RAFIN Spolke z ograniczona
odpowiedzialnoscig Spotke Komandytowa w Sosnowct,
ul. Kilinskiego 54/11/3, Nr rejestr. 3076 i uzyskalo opini¢ bieglego
rewidenta bez zastrzezen.

Obejmowalo ono  sprawozdanie finansowe jednostki  dominujgce}
P.A.NOVA S A. w Gliwicach oraz jednostek zaleznych.

2. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok 2011 Grupy Kapitalowej
P.A. NOVA SA w (Gliwicach =zostalo zatwierdzone wuchwaly
Nr 7 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Wspblnikow P.A. NOVA S.A.
w dniu 26 czerwea 2012 1.

3. Sprawozdanie to zostalo ogloszone w Monitorze Polskim ,,B” Nr 2733 poz.
15062 wdniu 31.10.2012 1.

4. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2011 rok wraz ze sprawozdaniem
z dzialalnodci grupy kapitalowe], opinig 1 raportem z badania oraz aktem
notarialnym WZA, zatwierdzajgcym powyzsze sprawozdanie ziozono w:

—  Sadzie Rejonowym w Gliwicach w dniu 02.07.2012 1.
—  Drugim Slaskim Urzedzie Skarbowym w Bielsku-Biatej w dniu 03 lipca
2012 .

VIII. Whioski i zalecenia bieglego rewidenta grupv z badania skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za rok poprzedni_ - nie wystgpity.

IX. Zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej P.A.
NOVA S.A. sporzadzone za okres od 01.01.2012r. do 31.12.2012 r. tj. na dzien
bilansowy 31.12.2012 r.
sklada sie z:

a) skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej

sporzadzonego na dzien 31.12.2012 r., ktére po stronie

aktywow i pasywow wykazuje sume 547.993 tys.zl
b) skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochodow

grupy kapitatlowej za okres od 01.01.2012 r. do 31.12.2012

1., wykazujgcego zysk netto w kwocie 177.648 tys. zl

calkowite dochody ogdtem 23.381 tys.zl

w fym:

— zysk netto 17.648 tys. zl

~ inne catkowite dochody 5.733  tys.zk

— razem catkowite dochody netto 23.381  tys.zl
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c¢) skonsolidowanego sprawozdania ze zmian w kapitale

wlasnym grupy kapitalowej, wykazujacego zwigkszenie

kapitatu wlasnego o sume 18.092 tys. 2zl
d) skonsolidowanego sprawozdania Z przeplywow

plenieznych grupy kapitalowej, wykazujacego zwiekszenie

stanu $rodkow pienieznych netto w ciagu roku obrotowego

0 sume: 5.741 tys. zt
e) dodatkowych informacji i not objasniajacych.

X. Kierownik jednostki dominujacej zlozyl wszystkie zadane przez biegiego
rewidenta o§wiadczenia, wyjasnienia i informacje.
W trakeie badania nie nastgpily ograniczenia zakresu ani metod badania.

XI. Badanie sprawozdan finansowyveh jednostek objetvch konsolidacja

1. Sprawozdanie  finansowe za 2012 1ok  jednostki  domimyjacej
P.A. NOVA S.A. w Gliwicach, badane bylo przez MW RAFIN Spétke
z ograniczong odpowiedzialnodcig Spétke Komandytows
w Sosnoweu, ul. Kilinskiego 54/111/3, Nr rejestracyjny 3076 1 uzyskalo opinie
bez zastrzezen
Badanie zostalo przeprowadzone na podstawie umowy 29/12/13
z dnia 18.06.2012 r. wraz z aneksem 1/13 z 07.02.2013 r.

2. Sprawozdanie finansowe 2012 r. spdtki zalezne] Park Handlowy Chorzéw
Sp. z 0.0. w Gliwicach, objetej konsolidacja sprawozdania metody pelng, bylo
przedmiotem badania dokonanego przez MW RAFIN Spotke z ograniczong
odpowiedzialnoscia Spoltke Komandytowa w Sosnowecu, ul. Kilinskiego 54/111/3,
nr rejestracyjny 3076 i uzyskalo opinie bez zastrzezen.

Badanie zostalo przeprowadzone na podstawie umowy  34/12/13
z dnia 25,06.2012 1.

3. Sprawozdanie finansowe 2012 r. spdtki zaleznej San Development Sp. z o.0.
w Gliwicach, objetej konsolidacja sprawozdania metodg pelng, bylo badanie
przez MW RAFIN Spdtke z ograniczona odpowiedzialnoscig Spoétke
Komandytowa w Sosnowcu, ul. Kilinskiego 54/I1I/3, nr rejestracyjny 3076
1 uzyskato opinie bez zastrzezen.

Badanie zostalo przeprowadzone na podstawie umowy  32/12/13
z dnia 25.06.2012 r.

4. Sprawozdanie finansowe sp6tki zaleznej Odrzanskie Ogrody Sp. z o.0.
w Gliwicach, objetej konsolidacjg sprawozdania metoda petng, bylo  badanie
przez MW RAFIN Spétke 2z ograniczong odpowiedzialnodcig Spotke
Komandytowa w Sosnowcu, ul. Kilinskiego 54/111/3, nr rejestracyjny 3076
i uzyskato opini¢ bez zastrzezen.

Badanie zostalo przeprowadzone na podstawie umowy  36/12/13
7 dnia 25.06.2012 1.

17 . .
Raport uzapeniajacy Opinig niezaleimego bieglego rewidenta z badania rocznego

skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok 2012 Grupy Kapitatowej P.A. NOVA S.A. w Gliwicach



5. Sprawozdanie finansowe spdlki zaleznej Galeria Kluezbork Sp. z o.0.
w Gliwicach, objetej konsolidacja sprawozdania metoda pelng, bylo  badanie
przez MW RAFIN Spétke z ograniczong odpowiedzialnoscia Spotke
Komandytowa w Sosnowcu, ul. Kilinskiego 54/111/3, nr rejestracyjny 3076 i
uzyskato opini¢ bez zastrzezen.

Badanie  zostalo  przeprowadzone na podstawie umowy  69/12/13
z dnia 25.06.2012 1.

6. Sprawozdanie finansowe spotki zaleznej Galeria Galena Sp. z 0.0. w Gliwicach
objetej konsolidacja sprawozdania metoda pelna, bylo badanie przez
MW RAFIN Spotke z ograniczong odpowiedzialnoscig Spétke Komandytows
w Sosnoweu, ul. Kilinskiego 54/111I/3, nr rejestracyjny 3076 i uzyskalo opinie
bez zastrzezen z uzupelniajgcym objasnieniem.

Badanie zostalo  przeprowadzone na podstawie umowy 38/12/13
z dnia 25.06.2012 r.

Jednostki zalezne wylaczone z konsolidacji Grupv kapitalowej P.A. NOVA S.A.
w Gliwicach:

Biegly rewident badajacy sprawozdanie finansowe jednostki dominujacej
dokonat sprawdzenia danych ujetych w ksiggach rachunkowych jednostek zaleznych,
nieobjetych konsolidacia tj:

1) Galerii Zamoyskiej Sp. z o.0.

2) Supernova Sp. z 0.0.

3) P.A. NOVA Management Sp. z 0.0.

i potwierdzit prawidlowo$¢ i zgodnoé¢ danych ujetych w  sprawozdaniu
finansowym, z danymi ujetymi w ksi¢gach rachunkowych.

XII. Struktura podmiotowa konsolidacji i metody konsolidacji grupy kapitalowej

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato na
podstawie  sprawozdaft finansowych jednostek wchodzacych w  sklad
grupy kapitalowej i zestawione w taki spos6b, jakby grupa stanowita jedna
Jednostke gospodarcza.

Metoda konsolidacii pelnej objeto sprawozdania finansowe:

> jednostki dominujacej — Grupy Kapitalowej P.A. NOVA S.A. w Gliwicach,
> spolki zaleznej Odrzanskie Ogrody. z 0.0. w Gliwicach,
> spolki zaleznej Park Handlowy Chorzow Sp. z o.0. w Gliwicach,

> spo6lki zaleznej San Development Sp. z 0.0. w Gliwicach,
» spolki zaleznej Galeria Kluczbork Sp. z 0.0. w Gliwicach,

> spotki zaleznej Galeria Galena Sp. z 0.0. w Gliwicach.

I8
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B. CZESC SZCZEGOELOWA RAPORTU

1. Prawidlowos¢ stosowanego systemu rachunkowosci

1

2)

3)

4)

5)

6)

7

Jednostka dominujaca i jednostki zalezne objete konsolidacjg sprawozdan
finansowych stosuja polityke rachunkowosei wedlug Miedzynarodowych
Standardow Sprawozdawczoéci Finansowe;j.

Przyjete przez jednostki grupy kapitatowej =zasady rachunkowosci
sa stosowane w sposob ciagly, a ksiegi rachunkowe =zostaly otwarte
wlasciwie, na podstawie prawidlowo sporzadzonego bilansu zamknigcia za rok
poprzedni.

Jednostki objete konsolidacjg okre$lily, ze rokiem obrotowym Jest rok
kalendarzowy, a okresami sprawozdawczymi sa miesigce kalendarzowe
wechodzace w sklad roku kalendarzowego.

Na potrzeby konsolidacji sporzadzone zostaty sprawozdania
finansowe za okres od 01.01.2012 r. do 31.12.2012 r. z zachowaniem
porownywalnosci zawartych w nich wielkosci do okresu poprzedniego.

Jednostki  objete  konsolidacja przyjely jednakowe metody wyceny
aktywow 1 pasywow oraz sporzadzania sprawozdan finansowych,
zgodnie z przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowosci, zachowujac
porownywalnosé i mozliwos¢ poprawnego sporzadzenia konsolidacji.

W jednostkach przyjeta =zostala zasada sporzadzania sprawozdania
z  catkowitych  dochodéw metoda kalkulacyjng, a  sprawozdania
z przeplywéw pienieznych metodg posrednig.

Badane jednostki objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
stosowaly zasady 1 metody prowadzenia rachunkowosci warunkujace
prawidlowos¢ sporzadzenia dokumentacji konsolidacyjnej i skonsolidowanego
sprawozdania.

Wedlug oceny bieglego rewidenta dokonujgcege badania sprawozdan
finansowych jednostek objetych konsolidacjg, systemy informatyczne
sg wzajemnie powiazane, zapewniaja pelng sprawdzalnosé 1 zgodnosé wynikdw
przetwarzania na komputerze z dokumentacjg oraz dowodami ksiegowymi.
Poprawnos¢ prowadzenia ksigg rachunkowych w spétkach poddanych badaniu
oraz ich zgodno$¢ z dokumentacjg opisujaca przyjete zasady rachunkowosci
byla przedmiotem badania przez bieglych rewidentéw jednostkowych
sprawozdan finansowych.

Ustalono ponadto, ze Spéiki posiadaja poprawny system archiwizowania
dowoddw 1 ksigg rachunkowych.

Skonsolidowane sprawozdante finansowe Grupy Kapitalowej P.A. NOVA S.A.
sporzgdzono zgodnie z zasadami (polityka) rachunkowosci wynikajgcymi
z Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczodcei Finansowej, Migedzynaro-
dowych Standardéow Rachunkowodci oraz  zwigzanymi z mini interpretacjami
ogloszonymi w formie rozporzadzen wykonawczych Komisji Europejskiej,
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a w szezegolnosei zgodnie z MSR 1, MSR 21, MSR 24, MSR 27, MSR 28,
MSR 31, MSR 34, MSSF 3 1 MSSF 8 oraz MSR 39,

W sprawach nicuregulowanych przez MSSF, konsolidacja
przeprowadzana jest zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci
i wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi.

8) Korekty i wylaczenia konsolidacyjne przeprowadzono zgodnie z MSSF 3, MSR
28 i MSR 31.

9) Spélka dominujgca posiada wymagang przepisami dokumentacje konsolidacyj-
na, stanowigca podstawe sporzadzania skonsolidowanego sprawozdania
finansowania za okres od 01.01.2012 r. do 31.12.2012 r., na ktérg skfadaja si¢:

— sprawozdania finansowe spélek wchodzacych w skiad grupy kapitalowej za
20121,

—. wszelkie korekty 1 wylgczenia konsolidacyine niezbgdne do sporzgdzenia
skonsolidowanego sprawozdania finansowego,

_ obliczenia wartodei godziwej aktywdw netto spotek zaleznych,

— obliczenia kapitatldw whasnych udzialoweow mniejszosciowych,

_ obliczenia wartodci firmy oraz ujemnej wartosci firmy i ich odpisow,
w tym z tytulu trwalej utraty wartosci.

10. Sprawozdanie jednostkowe Spétki dominujacej oraz Spétek zaleznych objetych
konsolidacja metoda petng byly objgte badaniem przez bieglych rewidentow pod
wzgledem prawidtowosci i rzetelnosei prowadzenia ksiag rachunkowych, jak
réwniez czy rzetelnie i jasno przedstawiajg sytuacje majgtkowa 1 finansowq oraz
wynik finansowy. Sprawozdania te uzyskaly pozytywne opinie o ich rzetelnosci
i prawidlowosci, jak réwniez prawidtowosci ksigg rachunkowych stanowigcych
podstawe ich sporzadzenia.
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C. OCENA AKTYWOW I PASYWOW ORAZ SYTUACJI FINANSOWEJ GRUPY
KAPITALOWEJ

1. Zmniiana stanu aktywoéw (majatku) na 31.12.2012r. w stosunku de stanu na
31.12.2011 r. oraz jego strultura sa nastepujace;

w tys.zl
31.12.2012 r. 31.12.2011 r. Dynamika
Skladniki aktywow
Kwota Strukiura Kwota Struktura 2:4
Y% % w %
1 2 3 4 5 6
Aktywa trwale 463.721 34,62 337.667 84,34 1373
1.{ Aktywa niematerialne 128 0,02 84 0,02 1524
2. | Wartos¢ firmy jednostek
podporzadkowanych 3.082 0,56 3.082 0,77 100,0
3.| Rzeczowe aktywa trwale 80.927 14,77 116.061 28,99 69,7
4. | Naleznoscei dlugoterminowe 268 0,05 11.247 2,81 2,38
5. | Inwestycje dlugoterminowe 365.439 66,69 195.834 48,91 186,6
6. | Dlugoterminowe rozliczenia

miedzyokresowe 13.877 2,53 11.359 2,84 122,2
Aktywa obrotowe 84.272 15,38 62.683 15,66 1344
1. | Zapasy 36 - 95 0,2 37,9
2. | Naleznosci krotkoterminowe 45,796 8,36 27.790 6,94 164.8
3. | Inwestycje krotkoterminowe 15.113 2,76 10.432 2,61 1449

4, | Krotkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe 23.327 4,26 24366 6,09 95,7
AKTYWA RAZEM 547.993 100,00 400.35¢ | 100,00 136,9

Ocena aktywow roku badanego w pordéwnaniu do poprzedniego wskazuje na:

- zmniejszenie rzeczowych aktywow trwatych 0 35.134  tys. zt
- wzrost inwestycji dlugoterminowych 0 169.605 tys. zt
- zwigkszenie naleznosci krétkoterminowych 0 18.006 tys. zt
- zwiekszenie inwestycji krdtkoterminowych 0 4.681 tys.zt
- spadek krotkoterminowych rozliczen migdzyokresowych 0 1.039  tys. zt

W ogdlne] strukturze aktywdw Grupy Kapitalowej P.A. NOVA S.A. przewazal majatek
trwaly, ktéry stanowit 84,62%, majatek obrotowy stanowil 15,38% aktywow.

W 2012 r. aktywa zwickszyly sie w poréwnaniu do roku ubieglego o 147.643 tys.zt
1j.36,9%.
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2. Zmiana stanu  zZrédel

pochodzenia aktywow  (majatka) na 31.12.2012r.

w stosunku do stanu na 31.12.2011 r. oraz jego struktura

sg nastepujace:
w tys.zh
31.12.2012 r. 31122011 1. Dynamika
Skladniki pasywéw Kwaota Struktura Kwota Struktura 2:4
LTA o w %
1 2 3 4 5 6
A. | Kapitafl wlasny 268.096 48,921 250.004 62,45 107,2
w tvm.
1.| Kapitat podstawowy 10.000 1,82 10.000 2,50 100,0
2.| Akcje wilasne - 432 -{,08 - 261 -0,07 165,5
3.| Nadwyzka ceny emisyjnej nad
wartoscig nominalng 142.856 26,07 142.856 35,68 100,0
4.| Zyski zatrzymane 115.672 2111 97.409 24,34 118,7
B. Kapital mniejszosci - - - - -
C. |Zobhowiazania i rezerwy
na zohowigzania 279.897 51,08 150.346 37,55 186,2
1.| Dlugoterminowe rezerwy 8.789 1,60 8§.471 2,12 103,8
2.| Dlugoterminowe zobowigzania 199.999 36,50 101.481 25,35 197,1
3.| Krotkoterminowe rezerwy 2319 0,42 0,00 0,00 0,00
4| Krétkoterminowe zobowigzania 64.216 11,72 40,177 10,03 159.8
5.| Rozliczenia miedzyokresowe 4,574 0,84 217 0,05 2.107,8
PASYWA RAZEM 547.993 100,00 400.350 160,00 136.9

W strukturze pasywow w pordwnaniu do roku poprzedniego nastgpity nastepujace zmiany:

- wzrost kapitatu wlasnego

- zwiekszenie dtugoterminowych zobowigzan
- zwiekszenie zobowigzan krotkoterminowych
- zwigkszenie rozliczen miedzyokresowych

w

48,92%, zobowigzania i rezerwy na zobowigzania stanowity 51,08%.

o 18.092 tys.zt
o 98518 tys.zt
o 24.039 tys.z
4] 4.357 tys. zt

strukturze pasywow Grupy Kapitatlowej P.A. NOVA S.A. kapital wlasny stanowit
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3. Wyniki finansowe grupy kapitalowej w okresie badanym w porownaniu
do roku ubieglego sg nastepujace:

w tys.zl
Rok Rok Zmiana ‘Z:l‘;z;'k
Lp Tresé biezaey | peprzedni stanu stanuy
+ zysk + z2ysk
- strata _strata | POPrAwa . w %
— poegorszenie
1 2 3 4 5=34 | 6=54
1. | Wynik brutto na sprzedazy: 28.727| 28.352 +375 1,3
awtym:
1) produktéw, towardw i materialow
28.727| 28352 375 13
2. |Koszty ogdélnego zarzadu 2.878 2.718 + 160 5,9
3. |Koszty sprzedazy 701 812 - 111 -13,7
4. | Zysk ze sprzedazy 25148 24.822 +326 1,3
5. | Wynik na pozostatych przychodach
i kosztach operacyjnych -3251, +4.865 -8.116 -166,8
6. | Wynik na przychodach i kosztach
finansowych +192| -3.273 + 3.465 105,9
Zysk z dzialalno$ei gospodarczej 22,089, 26414 -4.325 -16,4
Podatek dochodowy 4.441 5.242 X X
9. | Wynik netto (7-8) 17.648 21172 3524 16,6
10. | Inne catkowite dochody 5733 -7.044 +12.777 181,4
11. | Razem calkowite dochody netto 23.381| 14.128 +9.253 65,5

W 2012 roku Grupa Kapitatowa P.A. NOVA S.A. wypracowala zysk na sprzedazy
w wysokosci 28.727 tys.zk. W poréwnaniu do roku ubieglego nastapit wzrost zysku na
sprzedazy o 375 tys.zt (1,3%). Grupa Kapitalowa poniosta stratg na pozostale
dziatalnosdci operacyjnej w wysokosci 3.251 tys.zh. oraz osiagnela zysk na dziatalnosci
finansowej 192 tys. zi.

W odniesieniu  do roku 2011 Grupa Kapitalowa odnotowala spadek zysku netto
0 3.524 tys.zt (16,6%).
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4. Istotne wskazniki zyskownosci, plynnosci finansowej, zadluzenia oraz dotyczgce
sprawozdania z przeplywéw pieni¢znych i wskazniki rynku kapitalowego sa

nastepujace:
+
Lp Nazwa wskaznika ‘R_Ok Rok ) -PIE):;:: )
biezacy | poprzedni szemie
1 2 3 4 5=3-4
1) | WskazZnik zyskownosci sprzedazy 10,53 12,17 -1,64
2) | Wskaznik zyskownosci ogolem majatku 3,72 5,35 -1,63
3) | Wskaznik zyskownosci kapitatlow wilasnych 6,81 8,71 -1,%
4) | Wskaznik pokrycia biezacych zobowigzan 1,31 1,56 -0,25
5) | Wskaznik szybkosci splaty zobowigzan 0,95 0,95 -
6) | Wskaznik plynnodci bardzo szybki 0,24 0,23 + 0,01
7) | Wskaznik obrotu naleznosciami w dniach 48 23 -25
8) | Wskaznik obrotu zobowigzaniami
w dniach 55 43 -12
9) | Wskaznik zadluzenia ogétem 0,48 (0,35 -0,13
10) | Wskaznik pokrycia aktywow kapitatami
wiasnymi 0,49 0,63 -0,14
11) { Wskaznik pienigznej wydajnosci sprzedazy 0,05 0,17 -0,12
12) | Wskaznik pienigznej wydajnodci aktywow 0,02 0,07 -0,05
13) | Wskaznik zyskownosci jednej akciji 1,76 2,12 -0,36
14) | Wskaznik wartosci ksiggowej jednej akeji 26,81 25 +1,81
15} | Wskaznik gietdowego kursu akcji 19,00 19,00 -
16) | WskazZnik ceny rynkowej do wartosei
ksiegowej 0,71 0,76 - 0,05

W. roku 2012 wskazniki rentownosci  sprzedazy, majgtku oraz kapitalow
ksziattowaty si¢ na dodatnim poziomie. W poréwnaniu do roku ubieglego nastgpito
pogorszenie wskaznikéw zyskownoscei..

W badanym okresie odnotowano spadek wskaZnika pokrycia biezacych zobowiazan,
obnizyl si¢ w porownaniu do roku ubieglego o 0,25 punktu procentowego, wskaznik
szybkos$ci splaty zobowigzan uksztattowal sie na poziomie roku ubieglego, wskaznik
bardzo szybki uksztattowata si¢ na poziomie (,24.

Wskaznik obrotu naleznosciami w dniach w poréwnaniu do 2011 r. ulegt
pogorszeniu o 25 dni, wskaZnik obrotu zobowiazaniami wyniést 55 dni
i w porownaniu do roku ubieglego ulegl pogorszeniu o 12 dni.

W badanym okresie wskaznik zadluzenia wynidst 0,48, w pordwnaniu do roku
ubieglego ulegt pogorszeniu 0,13 punktu procentowego.

Wskazniki pieniezne] wydajnosci aktywoéw 1 sprzedazy ulegly pogorszeniu
w porownaniu do roku 2011,

Wskaznik zyskownosci jednej akcji uksztaltowal sie w 2012 r. na poziomie 1,76,
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w porownaniu do roku ubieglego ulegt obnizeniu o 0,36 punktu procentowego.
Wskaznik wartosei ksiegowej jedne) akeji wyniost w 2012 r. 26,81, w poréwnaniu
do roku 2011 poprawit si¢ o 1,81.

Szezegolowa prezentacja wskaznikow ptynnodel finansowej, zadhuzenia, z rachunku
przeplywow  pienieznych, wskaznikdw rynku kapitalowego znajduje sie
w zatgcznikach nr 3, 4,5 do niniejszego raportu

Przeprowadzona analiza sytuacji majgtkowe], finansowe] 1 wyniku finansowego
wskazujg na zachowanie przez Grupe Kapitalowa P.A. NOVA S.A. potencjatu
majagtkowego 1 finansowego umozliwiajacego kontynuacje dziatalnosci
w dajgeej sic przewidzieé przyszlosei.

D. BADANIE SKELADNIKOW MAJATKU, ZRODEL JEGO POCHODZENIA

POZYCHT KSZTALTUJACYCH WYNIK DZIALALNOSCI GRUPY

KAPITALOWEJ

AKTYWA TRWALE

1. Aktywa niematerialne
1} Wartosé poczatkowa aktywow niematerialnych obietych

konsolidacjg wynosi:
- jednostki dominujace;j 920 tys.zt
- jednostek zaleznych 31 tys.zt
Razem 951 tys.zt
- wylgczenie dotyczgce korekt
konsolidacyjnych 0,00 tys.zt
Wartos¢ poczatkowa po wylaczeniach 951 tys.zt
2) Umorzenie aktywow niematerialnych jednostek objetych konsolidacja wy-
nosi:
- w jednostce dominujgcej 802 tys.zt
- w jednostkach zaleznych 21 tys.zt
Razem 823 tys.zt
- wylaczenie dotyczace korekt
- konsolidacyjnych 0,00 tys.zt
Warto$¢ umorzenia po wylgczeniach 823 tys.zt

3) Warto$¢ netto aktywdw niematerialnych po korektach konsolidacyjnych,
wykazana na dzien 31.12.2012 1.

wynosi (1 —2) 128 tys.zt
Udziat procentowy w sumie skonsolidowanego
sprawozdania z sytuacji finansowej 0,02%

Wylgezenia konsolidacyjne - nie wystapily.
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2. Wartoéé firmy jednostek podpoerzadkowanveh 3.082 tys.zl

Udzial procentowy w sumie skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji

finansowej wynosi 0,56%
i dotyezy:
— jednostek zaleznych 3.082 tys.zt

Wartos¢ firmy jednostki podporzadkowanej dotyczy San Development
Sp. z 0.0. w Gliwicach 1 wynika z nastgpujgcych danych:

1} Naklady na nabycie udziatéw 6.585 tys.zt
2) Wartos¢ aktywéw netto na dzien ustalenia war-

todei firmy 3.503 tys.zt
3) Wartos¢ firmy netto (1 —2) 3.082 tys.zt

Wartos¢ firmy podlega testowaniu zgodnie z MSR 36.
Test na utrate wartosci przeprowadzony na koniec 2012 r. nie wykazal ko-
niecznoscei dokonania odpisu aktualizujacego.

3. Rzeczowe aktvwa trwale
1) Wartoséé poczatkowa Srodkow trwatych objetych konsolidacja wynosi:

— jednostki dominujacej 40917 tys.zt
— jednostek zaleznych 49,842 tys.zt
Razem 90.759 tys.zt
Korekty konsolidacyjne (réznica pomiedzy cena
sprzedazy a kosztami poniesionymi) 500 tys.zt
Warto$¢ poczatkowa po korektach 91.259 tys.zt
2} Umorzenia $rodkéw trwalych objetych konsolidacja wynosza:
- w jednostce dominujacej 0.688 tys.zt
— w jednostkach zaleznych 1.294 tys.zt
Razem 10.982 tys.zt
Warto$¢ umorzenia po wylaczeniach 10.982 tys.zt
3) Warto$é netto srodkéw trwatych 80.277 tys.zt
4) Srodki trwate w budowie stanowia:
- wjednostce dominujgcej 41 tys.zt
- w jednostkach zaleznych 1.674 tys.zt
Razem 1.715 tys.zt
- wylaczenia konsolidacyjne 1.065 tys.zt

Wylaczenia konsolidacyjne dotyczg naliczonych
odsetek od pozyczki w grupie
- wartos¢ Srodkéw trwalych w budowie po
wylaczeniu 650 tys.zi
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5) Ogoélem rzeczowe aktywa trwale netto
po korektach konsolidacyjnych, wykazano
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
na 31.12.2012 r. w wysokoscel 80.927 tys.zt

Udzial procentowy w sumie skonsolidowanego
sprawozdania  finansowego  z  sytuacji
finansowej wynosi 14,77 %

Z ogolu wartosci netto rzeczowych aktywow trwalych przypada na:

1. Srodki trwale ) 80.277 tys.zt
2. Srodki trwate w budowie 650 tys.zt
3. Zaliczki na srodki trwale w budowie 0,00 tys.zt

Razem rzeczowe aktywa trwale wykazane
w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji
finansowej na dzien 31.12.2012 r. 80.927 tys.zt

Korekty konsolidacyine srodkow trwalveh dotveza:

1) korekta dotyczy eliminacji starty na budowie obiekiu
handlowego realizowanego przez  jednostke dominujacg
narzecz Spdtki Park Handlowy Chorzow Sp. z o.0. 500 tys.zi
Razem zmiany w rzeczowych aktywach trwatych 500 tys.zh

W 2012 r. naklady na budowe sSrodkéow trwalych i aktywow
niematerialnych wynosza:

a) Nakfadv w:
— jednostce dominujacej - 1.790 tys.zt
— jednostkach zaleznych 1.944 tys.zl
Naklady razem 3.734 tys.zd
Korekty konsolidacyjne -1.065 tys.zt

Wylaczenia konsolidacyjne dotycza naliczonych
odsetek od pozyczki w grupie

Razem korekty konsolidacyjne -1.065 tys.zt
Naklady po korekcie 2.669 tys.z
b) Zrédia finansowania
z tego przypada na:
— amortyzacje 2.6069 tys.zi
Razem zrédla finansowania 2.669 tys.zl
Niedobédr zrédet finansowania 0,00 tys.zt
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Finansowanie nakladéw na budowe srodkow trwalych

prredstawia sig nastepujgco

— naklady na budowe srodkow trwatych

— zobowigzania na koniec okresu
sfinansowano naktady

6) Zaliczki na $rodki trwale w budowie wynosza

Aktywa niematerialne, $rodki trwale i

w prawidtowe] wysokosci.

4. Nalezno$ci dlugoterminowe

na koniec okresu wynosza

i dotyezg:

— jednostek powigzanych
— pozostatych jednostek
— wylgczenia konsolidacyjne
Qdpisy aktualizujgce wynosza
Naleznosci dlugoterminowe po wylaczeniach

srodki
w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji

Udziat procentowy w sumie skonsolidowanego sprawozdania

7 sytuacji finansowe] wynosi

2.669 tys.zt
56 tys.zt
2.613 tys.zt

0,00 tys. zt

trwale w budowie
finansowej wykazano

268 tys.zt

22.523 tys.zt
208 tys.zt
-22.523 tys.zt
0,00 tys.zt
268 tys.zt

0,05 %

Naleznosci dlugoterminowe obejmujg kwote depozytu pienieznego utworzonego

zgodnie z umows kredytowa.

Pozycja w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej wykazana

zostata w prawidlowe; wysokosdci.

5. Inwestycje dlugoterminowe wynosza:

w tys. z}
Wartosé Odpisy Wartos¢
bratto aktoalizujace bilansowa
Nieruchomosci 354.016 - 354.016 tys.zl
Wartosei niematerialne
i prawne - - - tys.zt
Dhugoterminowe aktywa
finansowe 11.423 - 11.423 tys.zt
a) w jednostkach zaleznych 9.301 - 9301 tys.zt
- udzialy 6.626 - 6.626 tys.zt
— udzielone pozyczki 2.675 2.675 tys.zt
b) wjednostkach zaleznych wyce-
nionych metodg praw wiasnodci - - -
¢) w pozostatych
jednostkach 2.122 - 2,122 tys.d
28

Raport uzupehiajgey Opinig niezalenego bieglego rewidenta z badania rocznego
skonsolidowanago sprawozdania finansowego za rok 2012 Grupy Kapitalowej P.A. NOVA S A, w Gliwicach




— udziaty i akcje 1.868 - 1.868  tys.zt

— pozyczki 254 - 254 tys.zt
d) inne inwestycje

dhugoterminowe - . .

Razem wykazano
w skonsolidowanym sprawozdaniu 365.439 - 365.439 tysz

Udzial procentowy w sumie skonsolidowanego
sprawozdania z sytuacji finansowej 66,69 %

W wyniku konsolidacji metoda pelng wylaczono z dlugoterminowych
aktywow finansowych udzialy nabyte przez jednostke dominujacg
i udzielone pozyczki spolkach zaleznych objetych konsolidacja, ktére
przedstawiaja sie nastepujaco:

Nieruchomodel inwestyeyine

1. W jednostce dominujace] 51.328 tys.zt
2. W jednostkach zaleznych 323.057 tys.z
Razem 374385 tys.zt

3. Korekty konsolidacyjne obejmujg eliminacje wynikéw
finansowych zrealizowanych przez jednostke dominujaca
na  kontraktach  dotyczacych  budowy  obiektéw

handlowych na rzecz jednostek zaleznych -20.369 tysd
Ogolem stan nieruchomosci inwestycyjnych na
31.12.2012 r. stanowi 354.016 tys.z

Udzialy 1 akcie obejmuja:

. W jednostce dominujacej 64.844 tys.zl
2. W jednostkach zaleznych 0,00 tys.z
- wylgczenia konsolidacyjne stanowia 56.350 tys.z
- stan udziatéw na 31.12.2012r. w skonsolidowanym

sprawozdaniu finansowym z sytuacji finansowej wynosi 8.494 tys.z
w tym:
- w jednostkach powigzanych 6.626 tys.zt
- w jednostkach pozostatych 1.868 tys.zt

Pozvezki 1 obligacje wraz z odsetkami

W jednostce dominujace;j 107.997 tys.zt
W jednostkach zaleznych 0,00 tys.zt
- wylgczenia konsolidacyjne réwne sa 105.068 tys.zt

- stan pozyczek 1 obligacji na 31.12.2012 1.

29

o

Raport uzupelniajgey Opinie niezaleznego bieglego rewidenta z badania rocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok 2012 Grupy Kapitalowej P.A. NOVA S A. w Gliwicach



w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowe]

wynosi 2.929 tyszi
- w jednostkach powigzanych 2.675 tys.zl
- w jednostkach pozostatych 254 tys.zt

Inwestycje diugoterminowe zostaly prawidiowo zaprezentowane
w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowe;j.

6. Dlugoterminowe roziiczenia miedzvokresowe

wykazane w sumie skonsolidowanego sprawozdania

z sytuacji finansowe] 13.877 tys.zt
Udzial procentowy w sumie skonsolidowanege sprawozda-

nia z sytuacji finansowe;j 2,53 %
obefmujq.

Aktywa z tytule odroczonego podatku dochodowego 8.482 tys.zt
w tym:

~ w jednostce dominujacej 3.581 tys.zt
- w jednostkach zaleznych 1.958 tys.zt
- korekty konsolidacyjne 2943 tys.zt
Inne rozliczenia migdzyokresowe 5395 tys.zt
w tym. :

- wjednostce dominujacej 65 tys.zi
- w jednostkach zaleznych 5330 tys.zt

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego wustalone zostaly
na ujemne réznice przejsciowych wystepujgcych miedzy ksiegowa a podatkowa
wartoscia skiadnikéw aktywow i pasywow bilanséw spotek zaleznych 1 spotki
dominujgce;).

Inne diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe dotyczg wydatkow
zwigzanych z uruchomieniem obiektéw handlowych.

Dhugoterminowe  rozliczenia  miedzyokresowe  zostaly  prawidlowo
ustalone w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowe;j.

II. AKTYWA OBROTOWE

1. Zapasy
Zapasy na koniec rokn wynosza 36 tys.z

Udzial procentowy w sumie skonsolidowanego
sprawozdania z sytuacji finansowe;j 0,00 %

z tego przvpada na:
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1) Materialy 0,00 tys.zt

2) Potprodukty i produkty w toku 0,00 tys.zt
3) Produkty gotowe 0,00 tys.zt
4) Towary 36 tys.zi
5) Zaliczki na dostawy 0,00 tys.zt

Z podanych wyzej zapasdw ogdlem przypada na:

— Jjednostke dominujacg 36 tys.zh
— jednostki zalezne 0 tys.zh

W pozycji zapasOw nie wystapily wylaczenia i korekty.

Wartos¢ zapasdéw ustalono prawidlowo i wykazano w skonsolidowanym
sprawozdaniu z sytuacji finansowej w prawidlowej wysokosci.

2.  Naleznosci krotkoterminowe

Naleznosci krétkoterminowe wynosza 47976 tys.zt
pomuiejszone :
— odpisy z tytulu aktualizacjt wyceny - 1.587 tys.zt
— wylgczenia i korekty konsolidacyjne

od jednostek powiazanych -593 tys.z
Naleznosci krotkoterminowe na 31.12.2012 1. 45796 tys.zt

Udzial procentowy w sumie skonsolidowanego
sprawozdania z sytuacji finansowe) 8,36 %

Z tego przvpada na.:

— naleznodci od jednostek powigzanych 11 tys.zh
— naleznosci od pozostatych jednostek 45,785 tys.zi
Naleznodci z tytutu dostaw i ushug brutto 39.700 tys.zt
odpisy aktualizujace na naleznosci z tyt. dostaw 1 ustug 1.191 tys.zt
Naleznoscei z tytulu dostaw 1 ushug netto 38.509 tys.zt

Na naleznodci watpliwe 1 sporme utworzono w spitkach odpisy
aktualizujgce. NaleznoSci wyceniono wedlug wartodci  wymagalnej
zaptaty.

Naleznosci wykazane w  sprawozdaniach finansowych  spétek
Grupy Kapitalowej zostaly skorygowane o wylaczenia wzajemnych
rozrachunkéw wystepujacych miedzy spotkami objetymi konsolidacig, jak
réwniez o korekty wynikajace z wzajemnych rozliczen.
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Z kwoty brutto naleznosci z tytulu dostaw i ustug

przyvpada na naleznosci;

a) nieprzeterminowane 33.131 tys.z

b) przeterminowane 6.569 tys.zl
w tym platne.:

- do 3 miesiecy 3.780  tys.zt

- od 3 do 6 miesiecy 720 tys.zt

- od 6 do 12 miesiecy 1.053 tys.zt

- powyzej 12 miesigey 1.016 tys.zi

Razem (a+b) brutto 39.700 tys.zd

odpisy aktualizujace na naleznosei z tyt. dostaw i ustug 1.191 tys.zt

Wylaczenia rozrachunkow  wystepujacych  miedzy

spotkami grupy kapitatlowej z tytulu naleznodci za

wzajemne ushugi i sprzedaz aktywow rzeczowych

WYNosza 593 tys.zl
Stan naleznos$ci z tytulu dostaw i uslug

na dzien 31.12.2012 r. wykazany w sprawozdaniach

z sytuacjt finansowe] spotek wynosi 37916 tys#d

Korekty 1 wylaczenia ustalono zgodnie z MSSF 3, MRS 27, MSR 28
1 MSR 31.

2.1. Naleznosci skierowane do sadu ;
przedstawiaja si¢ nastepujaco:

Stan na Stan na
Loniec okresn poczatek okresu

naleznosci skierowane do sadu 463 901 tys.zt
odpis aktualizacji wartosci 463 901 tys.zt
stan naleznosci po pomniejszeniu

o odpisy z tytutu aktualizacji wyceny 0,00
w jednostce dominujgeej naleznosei

skierowane do sadu wynosza 0,00 668 tys.zt

Naleznosci zostaly prawidtowo ustalone i wykazane w skonsolidowanych
sprawozdaniu z sytuacji finansowej.
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2.2. NaleinoSei z tytulu  podatkéw, dotacil, cel i ubezpieczenn
spolecznveh i zdrowotnyceh:

ustalone zostaly w wysokoscei: 3.133  tys.zt
naleznosci jednostki dominujacej 224 tys.zt
naleznosci jednostek zaleznych w kwocie 2.909 tys.zl

W pozycji tej nie zastosowano korekt i wylgczen konsolidacyjnych.
Saldo wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej
grupy nie budzi zastrzezen.

2.3. Pozostale naleznosci w skonsolidowanym bilansie

wykazane zostaty w kwocie 4,747 tys.zt

i obejmujg:

— naleznosci jednostki dominujgce; 3.893 tys.zt

— naleznosci jednostek zaleznych 854 tys.zt
odpis aktualizujacy 396 tys.zt

Inne naleznosdci, to glownie depozyt krotkoterminowy 2.500 tys.zt
w jednostce dominujacej oraz podatek VAT do odliczenia w okresie
pdZniejszym.

Pozycja zostala prawidlowo wykazana w skonsolidowanym sprawozdaniu
z sytuacji finansowe;j.

3. Inwestycje krétkoterminowe wynosza 15.113 tys.zl

Udziat procentowy w sumie skonsolidowanego
sprawozdania z sytuacji finansowej 2,76 %

Wartosé bilansowa

1) Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 15.113  tys.zt
— srodki pieni¢zne w kasie i na rachunkach

bankowych w tym: 15.113  tys.zh

~ w jednostce dominujacej 3.640 tys.zt

—~ w jednostkach zaleznych 11473 tys.zt

Inwestycje krotkoterminowe obejmujg $rodki pienigzne w  kasach
i na rachunkach bankowych wycenione w warto$ci nominalne;j.

W pozycji tej nie miaty miejsca korekty konsolidacyjne.

Pozycja zostala prawidlowo wykazana w skonsolidowanym sprawozdaniu
z sytuacji finansowej.
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4. Krotkoterminowe rozliczenia miedzvokresowe

WYynoszg 23327 tys.zh
Udzial procentowy w sumie skonsolidowanego
sprawozdania z sytuacji finansowej 426 %
wtym:
- kontrakty budowlane o okresie budowy

powyzej 1/2 roku 21915 tys.zt
- rozliczenia migdzyokresowe kosztéw 1.547 tys.zd

wylaczenia 1 korekty konsolidacyjne od jednostek
powigzanych - 135 tys.zt

Wymienione wyze] tytuly kosztow miedzyokresowych sa prawidtowo
wycenione. Pozycja prawidlowo wykazana w skonsolidowanym sprawozdanin
z sytuac]i finansowej.

ITI. KAPITAL WEASNY

Kapital wlasny wynosi 268.096 tys.z

Udzial procentowy w sumie skonsolidowanego spra-

wozdania z sytuacji finansowej 48,92 %

i sklada sie z:
1) Kapitalu podstawowego 10.000 tys.zt
2) Akcji wlasnych (wielko$é ujemna) -432  tys.zi
3) Nadwyzka ceny emisyjnej nad wartoscig nominalng

akcji 142.856 tys.zl

4y Zyskow zatrzymanych 115.672 tys.zl
5) Kapitahu mniejszosci 0,00 tys.zt

1. Kapital podstawowy grupy kapitalowej:

WYnosi: 59.825 tys.zd
Wylgezenia wartosci udziatow spotek zaleznych w grupie
kapitatowej na dzien 31.12.2012 r. wynoszg 49825 tys.zt

Kapital akcyjny na dzien 31.12.2012 r. w skonsolidowanym
sprawozdaniu z sytuacji finansowej grupy wykazany jest

w wysokosci 1 jest prawidlowy. 10 000 tys.zth
Wrylaczenia dotyeza udzialow w spoikach zaleznych

- San Development Sp. z 0.0. 34.000 tys.zh
- Park Handlowy Chorzéw Sp. z 0.0. 1.225 tys.zt
- Odrzanskie Ogrody Sp. z o.0. 11.400 tys.zt
- Qaleria Galena Sp. z o.0. 50 tys.zt
- Galeria Kluczbork Sp. z 0.0. 3.150 tys.zt
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2.  Kapitaly pozostale

stanowlg sume kapitalow jednostki dominujacej 244002 tys.zt
oraz spolek zaleznych Grupy Kapitalowej na dzien -523 tys.zt
31.12. 2012 1. wynoszgcg 243.479 tys.zt
- wylaczenia konsolidacyjne dotyczace kapitalow

pozostatych -3.031 tys.zt
Razem inne kapitaly w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej 240.448 tys.zt

Kapitaly pozostale obejmuja kapital powstaly z nadwyzki emisyjnej nad
wartoscig nominalng akcji, zyski zatrzymane z lat ubiegtych i akcje whasne.

Kapitaly pozostale wykazane w  skonsolidowanym  sprawozdaniu
z sytuacjl finansowej grupy sa ustalone prawidlowo 1 wynosza 240.448 tys. zi

3. Zysk netto 17.648 tys.zl
w_tvm dotvezgey:
- jednostki dominujgce; 25.699 tys.zt
— jednostek zaleznych 3.524 tys.zt
— korekta konsolidacyjna -11.575 tys.zt

IV. KAPITAL MNIEJSZOSCI
Kapital przypadajacy udziatowcom mniejszosciowym

spotek zaleznych na dzien 31.12.2012 r. - nie wystgpuje.
Jednostka dominujgca jest 100% procentowym wiascicielem jednostek
zaleznych.

V. ZOBOWIAZANIA I REZERWY NA ZOBOWIAZANIA

1. Dlugoterminowe rezerwy wynosza 8.789 tys.zi
Udzial procentowy w sumie skonsolidowanego
sprawozdania z sytuacji finansowe;j 1,6 %

Diugoterminowe rezerwy obejmuja:
1} rezerwe z tytulu odroczonego podatku

dochodowego 4.723 tys.zt

z tego przypada na;

— jednostke dominujgca 2.853 tys.zt

— jednostki zalezne 1.514 tys.zt

— korekta konsolidacyjna 356 tys.z
2) rezerwe na $wiadczenia emerytalne i podobne 71 tys.zt

z tego przvnada na:
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— jednostke dominujacg 71 tys.zt

— jednostki zalezne 0 tys.zi
3) pozostale rezerwy 3.995 tys.zh

z tego przypada nd:

~ jednostke dominujgca 11.071 tys.zt

— jednostki zalezne 0,00 tys.zt

— korekta konsolidacyjna -7.076 tys.zt

Spotki zalezne nie tworza rezerw na swiadczenia pracownicze, poniewaz nie
zatrudniajg pracownikow.

Pozostate rezerwy dlugoterminowe to rezerwy na naprawy gwarancyjne
utworzone przez jednostke dominujgea.

Rezerwy na zobowigzania wykazano w skonsolidowanym sprawozdaniu
z sytuacji finansowej prawidlowo.

2. Zobowiazania dlugoterminowe

w grupie kapitalowej wynosza: 199.999 tys.zl

Udziat procentowy w sumie skonsolidowanego

sprawozdania z sytuacji finansowej 36,50 %

i dotveza:

1)  jednostek powigzanych 127 tyszt

2)  pozostalych jednostek 327.464 tys.zl
z tytutu:
— kredytow i pozyczek 303.412 tys.zt
- korekta konsolidacyjna 105.069 tys.z!
Razem kredyty i pozyczki 198.344 tys.zt
— innych 24179 tys.zl
— korekta konsolidacyjna 22.523 tys.zi
Razem inne zobowigzania dtugoterminowe 1.656 tys.zt

Zobowiazania  dlugoterminowe  wykazane zostaly w  prawidiowej
wysokoéci, w pasywach ze skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji
finansowej.

3. Rezerwy kritkoterminowe 2319 tyszt

Udzial procentowy w sumie skonsolidowanego sprawozdania

Z sytuacji finansowej 0,42 %

— jednostki dominujgcej 2.281 tys.zt
— jednostek zaleznych 282 tys.zt
— korekta konsolidacyina -244 tys.zt
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Rezerwy  krotkoterminowe obejmuja  rezerwy na koszty kontraktow,
niewykorzystane urlopy, sprawy sporne oraz odsetki od kredytow.

Rezerwy  krétkoterminowe zostaly wykazane w  skonsolidowanym
sprawozdaniu z sytuacji finansowej w wielkosciach prawidlowych.

4. Zobowiazania krétkoterminowe wynosza: 64.216 tys.zt
Udziat procentowy w sumie skonsolidowanego
sprawozdania z sytuacji finansowej 11,72 %
w fym:
1)  wobec jednostek powigzanych 333 tys.zt
a) z tytuhu dostaw i ustug 333 tys.zt
- w okresie wymagainosei do 12 miesigcy 333 tys.zt
2}  wobec pozostatych jednostek 63.883 tys.zt
a) kredyty i pozyczki 20.031 tys.zt
b) inne zobowiazania finansowe 0,00 tys.zt
¢) ztytutu dostaw i ustug 29177 tys.zt
w okresie wymagalnosci:
~ do 12 miesiecy 15.724 tys.zi
— powyzej 12 miesigcy 13.453 tys.z
d) zaliczki otrzymane na dostawy 66 tys.zi
e) z tytutu podatkow, cel, ubezpieczen
i innych §wiadczen 8.580 tys.zt
f) z tytulu wynagrodzen 1 tys.z
g) inne 6.028 tys.zt

Z ogélnej liczby zobowiazan krétkoterminowych przypada na:

- jednostke dominujgca 46.819 tys.zt

- jednostki zalezne 17.989 tys.zt

Razem 64.808 tys.zt

Ogodlem zobowigzania krétkoterminowe wyniosty 64.808 tys.zl

Wylgczenia konsolidacyjne wynoszg 592 tys.zt
i zostaly ustalone prawidtowo.

Zobowigzania krétkoterminowe po wylaczeniach 64.216 tys.zt

3.1. Struktura czasowa zobowiazan z tvtulu dostaw i usfug

jest nastepujgea:

a)  nieprzeterminowane 29.493 tys.zt
b)  przeterminowane 609 tys.zt
platne:
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- do 3 miesiecy 131 tys.z1
- od 3 do 6 miesiecy 478 tys.zi
- od 6 do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy

Razem a +b 30.102 tys.zl
W zobowigzaniach z tytulu dostaw i ustug dokonano
wylgczen na kwote 592 tys.zi

Wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji
finansowej zobowigzania z tytutu

dostaw i ustug 29.510 tys.zl

Zobowigzania  krotkoterminowe  zostaly wykazane w skonsolidowanym
sprawozdaniu z sytuacji finansowej w wielkosciach prawidiowych.

5. Rozliczenia miedzyokresowe wynoszg 4.574 tys.zt
Udzial procentowy w sumie skonsolidowanego sprawozdania
z sytuacji finansowej 0,84 %
i obeimujg
1) inne rozliczenia miedzyokresowe 4574 tys.zk
- dhugoterminowe 14 tys.zl
— krotkoterminowe 4.560 tys.zk

Rozliczenia migdzyokresowe krotkoterminowe w kwocie 4.560 tys.zl obejmuja
wyceng kontraktow dlugoterminowych w jednostce dominujacej.
Wylaczenia konsolidacyjne nie wystgpity.

Pozycja zostala prawidlowo ustalone i wykazane w skonsolidowanym
sprawozdaniu z sytuacji finansowe;j.
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VI. WYNIK FINANSOWY

Skonsolidowane sprawozdanie z calkowitych dochodéw Grupy kapitatowej

sporzadzone zostalo przez:

polaczenie w pelnej wysokodel poszezegdlnych pozycji jednostkowego
sprawozdania z calkowitych dochodow spotki dominujacej i jednostek
zaleznych oraz dokonanie wylaczen kwot transake;ji
wystepujacych miedzy spotkami, zgodnie z MSSF 3, MSR 27, MSR 28
i MSR 31.

wylaczenie ze sprawozdania z catkowitych dochodéw grupy kapitalowej
udzialowcdw mniejszoéciowych — nie dotyczy.

Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow zostalo sporzadzone
zgodnie z MSR 1, MSSF 3, MSR 27, MSR 28, MSR 31 i MSR 34.

1. Przychody i koszty oraz wynik finansowy, wynikajgce ze skonsolidowanego
sprawozdania z calkowitych dochodéw — wariant kalkulacyjny za okres od
01.01.2012 r. do 31.12.2012 r. s3 nastepujgce:

w tys. zl
Trese v shwin i posmte | Otbowindainee | LK
im  koszty _strata
1 2 3 4

Dzialalnosé¢ eperacyjna 167.521 142.373 25.148
wiym.
1. Produkty, towary i materialy 167.521 142.373 25.148
2. Zysk ze sprzedazy - - 25.148
3. Pozostate przychody operacyjne 622 - -
4. Pozostate koszty operacyjne - 3.873 -
5. Wynik na pozostalych przychodach

i kosztach operacyjnych - - -3.251
6. Zysk na dzialalnosci operacyjnej - - 21.897
7. Przychody finansowe 7.192 - -
8. Koszty finansowe - 7.000 192
9. Zysk na dzialalnosci gospodarczej - - 22.089
10. Podatek dochodowy - - 4.441
11. Zyski (straty) mniejszosci - - -
12. Zysk netto - - 17.648
13. Inne catkowite dochody - - 5.733
14. Razem caltkowite dochody netto - - 23.381
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1.1. Przychody operacyjne, pozostale przychody, przychody

finansowe na dzien 31.12.2012 r. ujete

w Jednostkowych sprawozdaniach 2z  catkowitych

dochoddw wynosza 289.399 tys.zl
Wylgczenia 1 korekty przychodéw z dziatalnosci spotek

skonsolidowanych wynosza - 114.065 tys.zt
w fym:

— z przychodéw ze sprzedazy produktow 112.764 tys.zt
-z przychodow finansowych 1.301 tys.zt
-z pozostalych przychodéw operacyjnych 0 tys.zt
— przychody wykazane w skonsolidowanym 175.334 tys.d

sprawozdaniu z calkowitych dochodow

Przychody zostaly ustalone i wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu
z calkowitych dochodéw prawidiowo.

1.2. Koszty operacyjne, pozostale koszty operacyjne, koszty
finansowe za okres od 01.01.2012 r. do 31.12.2012 r. ujete
w jednostkowych sprawozdaniach z catkowitych docho-

dow grupy wynosza 253.089 tys.zi

Wyigczenia i korekty kosztow 99.844 tys.zt

w fym:

— z kosztu wlasnego sprzedazy 96.264 tys.zl

— zkosztoéw sprzedazy i zarzadu 0,0 tys.z

- 7 kosztow finansowych 3.580 tys.zt
z pozostatych przychodéw operacyjnych 0,0 tys.zi

—  koszty wykazane w skonsolidowanym
sprawozdanin z calkowitych dochodow 153.245 tys.zl

Koszty zostaly ustalone i wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu
z catkowitych dochodow prawidiowo.
Zysk brutto grupy kapitalowej 22.089 tys.zl

Wylgczenia  konsolidacyjne dotyczyly glownie robét budowlanych
i naliczonych odsetek od pozyczek.

Przychody 1 koszty w skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych
dochodéw zostaly ustalone i wykazane prawidiowo.
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2. Pozostale przvchody i koszty operacvine wedlug jednostkowvch

sprawozdan finansowych wynosza:

Pozostate przychody operacyjne 622 tys.zt
Pozostate koszty operacyjne 3.873 tys.zt
Wrytgczenia i korekty konsolidacyjne 0,00 tys.zt
Wynik na pozostalej dzialalno§ci operacyjnej -3.251  tys.zh
Pozostale przvchody operacyjne ocbejmuija:
- zysk ze sprzedazy srodkéw trwalych 5 tys.zt
— odszkodowania z zakladu ubezpieczen
(za szkody komunikacyjne 1 inne) 124 tys.zt
— rozwigzane odpisy aktualizujace 107 tys.zt
— pozytki z nieruchomodci inwestycyjnych 140  tys.zt
— pozostale przychody 246  tys.zt
Razem pozostale przychody operacyjne 622  tys.7l

Pozostale przychody operacyjne =zostaly prawidlowo zakwalifikowane

i udokumentowane.

Pozostale koszty operacyjne obejmuja:

- strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 1.538
— odpisy aktualizacyjne na naleznoscei 822
—  koszty eksploatacji nieruchomosdci w inwestycjach 791
— darowizny 17
— odpisana kwota naktadéw rozliczanych w czasie 577
— pozostale 128

Razem pozostale koszty operacyjne 3.873

tys.zt
tys.zl
tys.z}
tys.zk
tys.zt
tys.zt

tys.zl

Pozostale koszty operacyjne zostaly prawidlowo zakwalifikowane

i ndokumentowane.
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3. Dzialalnos¢ finansowa

Przychody finansowe wedhug jednostkowych sprawozdan finan-

sowych 8.492 tys.zt
w tyns:

Wylaczenia 1 korekty konsolidacyjne 1.300 tys.zt
Przychody finansowe po wylaczeniach 7192  tys.zi
Koszty finansowe przed wylgczeniami 10.580 tys.zt
Wylaczenia i korekty konsolidacyjne 3.580 tys.zi
Koszty finansowe po wylgczeniach 7.000  tys.zt
Zysk na dzialalnos$ci finansowej 192 tys.zl

Na przvchody finansowe skladajg sie:

— odsetki od pozyczek 159  tys.zt
— zysk z przejecia kontroli nad spdtkg 5470 tys.zd
—  odsetki bankowe 1.476 tys.zt
- pozostale przychody finansowe 87 tys.zi

Razem przychody finansowe 7.192  tys.zl

Przychody finansowe sg prawidlowo zakwalifikowane 1 wiasciwie
udokumentowane. Wylaczenia dotyczyly odsetek od pozyczek naleznych Spolce
dominujgeej od udzielonych pozyczek Spotkom zaleznym.

Korekta konsolidacyjna dotyczyla przejecia kontroli nad Spotka Galeria Galena
Sp. z 0.0.

Kosztv finansowe

obejmuija nastepujace tyvtuly:

— ujemme réznice kursowe 417  tys.zt
— aktualizacja aktywow finansowych 220 tys.zi
—  koszty gwarancji bankowych 367 tys.zd
—  oplaty za uczestnictwo emitenta 52 tys.zt
—  odsetki od kredytéw _ 5.818 tys.zi
- inne odsetki 34 tys.zt
— inne koszty finansowe 92  tys.zt

Razem koszty finansowe 7.000 tys.zl

Koszty finansowe zostaly wiasciwie zakwalifikowane 1  wykazane
w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw.
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4. Obowiazkowe zmniejszenia zvsku z dzialalnosci gospodarczej

- podatek dochodowy w jednostce dominujgce;
- podatek dochodowy w jednostkach zaleznych

- wylgczenia konsolidacyjne

6.189 tys.zt

Podatek dochodowy wykazany w sprawozdaniu z catkowitych

dochodow

5. Zysk netto Grupy Kapitalowej za 2012 1. wynosi

899  tys.zl
-2.647 tys.zi
4441 tys.z
17.648 tys. z1

Zostat prawidlowo ustalony i wykazany w skonsolidowanym sprawozdaniu
7 catkowitych dochodéw i w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji
finansowej Grupy Kapitalowej P.AINOVA S.A.

6. Inne calkkowite dechody

- inne catkowite dochodowy w jednostce dominujacej
- inne catkowite dochodowy w jednostkach zaleznych
Wylaczenia konsolidacyjne nie wystapily

Inne catkowite dochody zostaly prawidlowo wykazane

w sprawozdaniu z catkowitych dochodow

0,0 tys.zh
5.733  tys.zk
0,0 tys.zt
5.733  tys.zl

E. ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE, OGRANICZENIA W PRAWACH

WEASNOSCI | ISTOTNE ZDARZENIA PO DACIE, NA KTORA

SPORZADZONO ROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE

FINANSOWE

1. Obciazenia majatku wykazanego w_skonsolidowanvm sprawozdaniu z sytuacii

finansoweij:

Opis obciazonego skladnika majatkowego

wartosé skladnika
majatkowego
wykazana w
aktywach na
31.12.2012 w tys.
PLN

rodzaj zabezpieczenia / obcigzenia

rodzaj wierzytelnoscl, wierzyciel

Nieruchomosé w Andrychowie o pow. 4.993m®

hipeteka umowna do kowoty

Zabudowana budynkicm o pow. Uzytkowej 1.783m’ 6190 9.000.000,0021
Nieruchomoéé w Stalowej Woli o pow, 11.879m? hipoteka umowna Faczna do kwoty . .
zabudowana budyniiem o pow. uzytkowej 2.654m’ 9664 115 200,000,002k kredyt w rachunku biezgeym, Podkarpacki
Bark Spoldzielozy
hipoteka vmowna kaucyjna do
kwoty 10.000.600,00z}, hipoteka
Nieruchomosé w Zamoseiu o pow, 38.942m? 60643 | umowna kaucyjna do kwoty
10.000.000,00z, hipoteka umowna
do kwaoty 9.000.000,00z
HNieruchomosé w Gliwicach o pow. 740m2 Zabudowa- 6216 hipoteka umowna iaczna do kwoty | linia gwarancyjna; Deutsche Bank PBC
S5.A.

na budynkiem o pow. Uzytkowej 1.047m2

5.600.000,0021
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Depozyt picnigziy 2508 | depozyt gwarancia bankowa; BRE Bank $,A.
i L ’ . umowy leasingn; Volkswagen Leasing
Samochody w leasingu 669 weksel, brak tytutu wlasnosé Polska Sp. z 0.0, BRE Leasing Sp.z 0.0

przedinioti

Europejski Fundusz Leasingowy 5.A.

Nieruchomos¢ w Chorzowie o powierzchni 8.896m”
zabudawana budynkiem o pow. niytkowej 3.470 m?

11728

Hipateka umowna fgezna do kwoty
1£.800.000,002)

$redki pienigzne na rachunkack bankowyeh Spolki

Ograniczenia w dysponowaniu
srodkami pienigznymi spolek

kredyt inwestycyjny na realizacjg przez
spotke Park Handlowy Chorzdw obiskin
handlowego w Chorzowie; Deutscbe Bank

Park Handlowy Chorzéw Sp. z ¢.0. 7 celowych wynikajace z zawartych FBC 5.A.
umow kredytovryel:
Hipoteka mmowna kaucyina do
Nigrochomosé w Przemyélu o powierzchni 38.021m? 131 302 kwoty 41.069.946,14 EURO,
zabudowana budynkiem o pow, ugytkowej 57.620 m* hipoteka umowna kaucyjna do kredyt inwestyeyjny na realizacjg preez
kwoty 16.000.000 00EURO spotke San Development Sp. z 0.0,
) Qgraniczenia w dysponowania obickiu handlowego w Preemystu; PKG
Srodki pienigzne na rachunkach bankowych Spalki San 5104 drodkami pienigznymi spalek Bank Polski 5.A,
Development Sp. z ¢.0. celowych wynikajace z zawartych
umoéw kredytowych
Niemchozmoéé w Kedzierzynie Kozlu o powierzehni Hipoleka umowna do kwoty
;32:2:2 zabudowana budynkiem o pow. uzytkowej 137 340 50.695,420,00 EURQ, kredyt inwcslycy:iny na realizacje przez
Ograniczenia w dysponowaniu SPF"M Odrzztiskiz Ogrody Sp, 2040,
Srodki pienigzne na rachunkach bankowych Spotki 44 grodkami pienigznymi spdlek ubu’ald-u handlowefgo W iﬁqdzlerzyme
o 13 A Kozlu;, PKO Bank Polski S A.
Cdrzanskic Cgrody 8p. z o0, celowych wynikajace 2 zawartych
uméw kredytowych
Hipoeteka umowna do kwoly
Nicruchomosé w Klqczborku o powierzchf'xi 33.843m* 33 845 l?ni?fng%%?ﬁ[{gbgépg&kgaﬂ kredyt inwestycyjny i rewolwingowy na
zabudowana budynkiem o pow. uzytkowej 11,912m? lipotek w ay éo‘ o c;l T i realizacje przez spdlke Galeria Kluczbork
IZP;)OO.S(;EH [;’Oz? 4 Sp.zo.o. ob}'el';%u handlgwegp w Klucz—u
Og;rauiczenaia w Gysponowania bor.ku oraz limit na zawieranie transakeii
Srodki pienigzne na rachunkach bankewych Spotki 1837 srodkami pienigZnymi spolek gwwgazany oh z obstugy kredytu; BRE Bank

Galeria Kluezbork Sp. z a.0.

celowych wynikajace z zawartych
umdw kredytowyeli

2. Zobowiazania warunkowe

) W dniu 06.11.2008 r. P.A. NOVA S.A. zawarla z Towarzystwem Ubezpieczen Euler
Hermes S.A. umoweg o udzielenie gwarancji kontraktowych w ramach limitu

- odnawialnego w wysokosci 10.000.000,00 zt, zmienionej aneksem z dnia 01.12.2011

1. do kwoty 20.000.000,00 zL. Wartoéé gwarancji pozostajgcych w mocy na dzien
31.12.2012 r. wynosila 18.664.416,07 zi.

5 W dniu 11.04.2011 r. P.A. NOVA S.A. zawarla z Deutsche Bank PBC S.A. umowe
o udzielenie gwarancji bankowych w ramach limitu odnawialnego w wysokoscei 10
000 000,00 zt. Wartos¢ gwarancji pozostajacych w mocy na dzien 31.12.2012 r.

wynosita 520 000,00 zt.

©) W dniu 24.07.2012 r. BRE Bank S.A. z siedzibg w Warszawie udzielil gwarancji
zabezpieczajgeej zwrot wartosci naktadéw na rzecz najemcy w kwocie 2.500.000,00

zt.

3. Zdarzenia po dacie sprawozdania finansowego

Po dacie, na ktorg sporzadzono roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe i do
zakonczenia badania sprawozdania nie wystgpity istotne zdarzenia, ktére mogg ujemnie
wplynaé na sytuacje majatkowa i finansowa Grupy Kapitalowej P.A. NOVA S.A.

w nastepnych okresach.

44

Raport uzupetniajacy Opinie niezaleznego bieglego rewidenta z badania rocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok 2012 Grupy Kapitalowej P.A. NOVA 5. A. w Gliwicach




H

b

F. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE Z7ZMIAN W KAPITALE
WEASNYM. SKONSOLIDOWANE _SPRAWOQZDANIE 7 PRZEPLYWOW
PIENIEZNYCH, DODATKOWE INFORMACJE 1 OBJASNIENIA,
SPRAWOZDANIE 7Z DZIALALNOSCI

1. Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnvm
Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym sporzadzono
zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr 1 oraz
pozostatymi  obowigzujgcymi Grupe Kapitalows przepisami prawa.

Dane zaprezentowane w skonsolidowanym sprawozdaniu ze zmian w kapitale

wlasnym sa zgodne pozostalymi elementami rocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego oraz z danymi pochodzacymi bezposrednio
z ewidencji ksiegowej i analizy sald kont.

2. Skonsolidowane sprawozdanie z przeplywéw pienieznvch
Skonsolidowane sprawozdanie z przeplywdw  pienigznych za okres od
01.01.2012 1. do 31.12.2012 zostalo sporzadzone metodg posrednig.
Przeptywy pieniczne w poszczegOlnych rodzajach dziatalnodci wykazuja
nastepujgce wielkosci:

- dzialalno$¢ operacyjna + 8.658 tys.z
- dziatalnoéé inwestycyjna -125.973 tys.zt
- dzialalnos$¢ finansowa +123.056 tys.zt
Przeplywy pieni¢zne netto razem +58.741 tys.zl

Skonsolidowane sprawozdanie z przeplywow pienigznych sporzadzono zgodnie
z Migdzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr 7 oraz pozostalymi
obowigzujacymi Grupe Kapitalowa przepisami prawa.

Dane zaprezentowane w sprawozdanie z przeptywdw pieni¢znych sg zgodne
pozostatymi  elementami  rocznego  skonsolidowanego  sprawozdania
finansowego oraz z danymi pochodzacymi bezposrednio z ewidencji ksiggowe;j
i analizy sald kont.

3. Dodatkowe informacije i objasnienia

Dodatkowe informacje i objasnienia do rocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego sporzadzono we wszystkich istotnych aspektach
zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr 1 oraz wymogami
dotyczacymi ujawnien zawartych w MSSF, jak réwniez z pozostatymi
obowigzujgcymi Grupe Kapitatowg przepisami prawa.

4. Sprawozdanie z dziatalno$ci Grupy Kapitalowej

Sprawozdanie z dzialalnosci Grupy Kapitatowej jest kompletne w rozumieniu
art. 49 ust. 2 ustawy o rachunkowodci i oméwiono w nim w szczegdlnosei:
- czynniki ryzyka i opis zagrozen, na ktdre narazona jest Grupa Kapitatowa,
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- wazniejsze zdarzenia, w tym réwniez inwestycje majace istotny wplyw na
dziatalnos¢ spotki, kidre wystapily w okresie badanym,

- aktualng sytuacje finansows i ckonomiczng Grupy Kapitatowe;.

W sprawozdaniu z dzialalno$ci wystepuje peina zgodnos$¢ zawartych w nim
informacji z badanym rocznym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym.
Informacje vjete w sprawozdaniu z dziatalnodci Grupy Kapitatlowej w pefni
uwzgledniajg réwniez postanowienia zawarte w Rozporzadzeniu Ministra
Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych
1 okresowych przekazywanych przez emitentow papierow warto$ciowych oraz
warunk6w uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami
prawa panstwa niebedgcego panstwem czlonkowskim (Dz. U. or 33 z 2009
roku, poz. 259 wraz z péZn. zmianami).

G. NARUSZENIE PRAWA

W otrzymanym przez nas pisemnym o$wiadczeniu Zarzad jednostki dominujace;
P.A.NOVA S.A. potwierdzit, ze zgodnie z Jego najlepsza wiedza badana Spotka
przestrzegata wszelkich przepiséw prawa — w tym statutu Spétki, ktérych
naruszenic mogloby w sposéb istotny wpltyna¢ na zbadane przez nas roczne
skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

W trakcie badania poszczegolnych pozycji przedmiotowego sprawozdania
finansowego oraz ksiag rachunkowych — w ramach odpowiednio dobranych préb
do badania — zweryfikowano w tym zakresie wyze] wymienione o$wiadczenie
i nie stwierdzono istotnych naruszer prawa, Jak réwniez statutu.

H. OCENA ROCZNEGO _SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO ZA 2012 R.

1. Stwierdzamy, Ze roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe i stanowigce
jego podstawe ksiegi rachunkowe s3 zgodne z przepisami prawa,
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczoscl Finansowej,
Migdzynarodowymi Standardami Rachunkowosci oraz powszechnie
przyjetymi przez $rodowisko zawodowe zasadami rachunkowogci.

2. Stwierdzamy prawidlowo$¢ 1 rzetelnodé rocznego  skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, polegajaca na wykazaniu w nim wynikéw
catoksztattu dzialalnodci oraz sytuacji majatkowej 1 finansowej Grupy Kapita-
towej P.A. NOVA S.A. zgodnie z prawdg materialng.

3. Niniejszy raport uzupehniajgcy opinie z badania oméwiono z Zarzadem
jednostki dominujacej P.A. NOVA S.A w Gliwicach.
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I. USTALENIA KONCOWE

I. Raport uzupehiajgcy opinie z badania zawiera 47 stron maszynopisu kolejno
ponurnerowanych.
Kazda ze stron oznaczono, umieszczajac na niej obok numeru strony podpis
bieglego rewidenta.

2. Do raportu zalgcza sie zbadane roczne skonsolidowane sprawozdanie
finansowe Spéiki, oraz:

nr 1 Wnioski i uwagi — nie wystepuja.

nr 2 Wyniki ekonomiczno-finansowe.

nr 3 Wskazniki zyskownosci, plynnosci finansowej i zadluzenia.

nr4 Wskazniki rynku kapitalowego

nr5 Wskazniki ze sprawozdania z przeptyw6w pienieznych.

nr6 Stan odpiséw z tytulu aktualizacji wyceny aktywéw oraz rezerw
na zobowigzania.

nr 7 Potwierdzenie odbioru (w egzemplarzu podmiotu badajacego).

Biegly Rewident Grupy Podmiot uprawniony
MW RAFIN
Spdike 2 ofraniczong odpowladzialnosely
Krystyna Pelon SPOLKA KOMANDYTOWA
i i 41-200 Sosnowiec, ul. Kilinskiego 54/
Nr ewidencyjny 11123 Podmiot uprawniony nr 3076 3]

: : EZE S
Sosnowiec, dnia 07 marca 2013 . Bgie?;y Rewident

s
MartanWcislo
nr ewid. 5424

47 .. C . . . . .
Raport uzupelniajacy Opini¢ niezaleznego bieglego rewidenta z badania rocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok 2012 Grupy Kapitatowej P.A. NOVA S.A. w Gliwicach



ITdT 9¢'c8 00°941 02 00°ZLL 1T 00°8Y9 L1 (Al+/-111) o380 Amosueur) yiukpl A
z9't0!L 2.'v8 00048 ¥ 00'cre § 00'Lvv ¥ Amopoysop yajepod| Al
86'68 £9°cg 00'9¥S #2 00'vl¥ 92 00680 22 (11-1) onniq Amosueuy ek | 111
- - - - yoAufzoAmzpeu jens -
ZV¥' 86E 95'eEl 00'ES6 | 00'ivZ 6 00°000 2 UOAMOSUBUY MOJZS0Y -
£0'942 £9'C02 00'S6E | 00'206 | 00'E/8E yoAulhoeiado moizsoy Lokejsozad -
LBLIESH B vr'98 00°2¢D 9 00 G8E 01 00°226 8 MOJELISIBW | MOJBMO] AZBpazids -
- - - - - Azepoazids loreisozod -
vQ'OLL 91°96 00'vil vLL 00'61Z 9€1 00'GRE EEL brysn | mopinposd Azepdzids -

. . . . . NiN3A} Z wiky m
zZ0'vZL 80'86 00°295 €21 00'L¥Z 951 00'9tZ £5i mopoyokzid erueshzn fizsoy| |
- - - - yohulezoAmzpel moyshz -
95296 Sp'G9¢ 00'65. 00'896 | 00281 £ UosAmosueuly mopoydizid -
9g°L.L 816 00°898 00'29. 9 00’229 YoAuloeiado mopoLoAzid uoA@isozod -
L9'8G| S¥'08 00462 9 00've6 L1 00'G8/ 0L MOIELISIEW | MQIEMO) AZBpazids -

- Azepazids [ejEisozod -
02211 5.'06 00'688 6E1 00'200 Z9L 00'9EZ 961 Bnysn | mopnpoad Azepazids -
¢ . . ¢ ‘ ‘NHNAY Z WA M
82811 66°56 00'CLL 841 00°199 Z8L 00'GSE S waioBo Apouskzig| |
L 9 g v v £ z L
i . wjupazaido wAlepeq
g:g ve 010Z Mol M o Mm — WINZYHSM d
Amojuanoid Yuzeysp yahokzalq yoruas m aiueuoyAp
1z 'shym

Z du qiuzokjez

AMOSNVNIZ-ONZOINONOMT IMINAM



Zalacznik Nr 3

WSKAZ'NII{I.ZYSKOWNOSCI, PLYNNOSCI FINANSOWEJ
I ZADLUZENIA (struktury finansowania majatku)

w tys.zi
Kwoty Wskaznik Zminns stanu
Rodzaj wskainika i sposab Rok Rok Roku Roka wskaznika
wyliczenia biezacy poprzedni bietgcego | poprzedniego * poprawa
- pogerszenie
A B C D F F
WSKAZNIKI ZYSKOWNOSCI
Wshkainik zyskownodci sprzedazy
Zysk netto x 100 17.648 x 100 21172 x 100
Przychody ze sprzedazy produktéw, 167.521 173.926 10,53 12,17 -1 ,64
towardw i materiatow
Rentownos brutto sprzedaiy
Wynik brutto ze sprzedazy x 100 28.727 x 100 28.352x 100
Przychody ze sprzedazy produkidw, 167,521 173.926 17,15 16,30 + 0,85
towardw i materialow
Wskaznik zyskownosci ogidlem majatiku
(ROA) 7
Zysk netto x 100 17.648 x 100 | 21.172x 100 3,72 5,35 - 1,63
Przecigtny stan aktywdw 474.172 396.041
Skorygowany wskaZnik zyskownogci
ogdlem majatku (ROA;)
Zysk netto + odsetki zaplacone netto
(ti. bez p.d.o.p.) x 100 22.211x 100 | 24.931x 100 4,68 6,30 - 1,62
Przecigtny stan aktywow 474.172 396.041
Wskainik produktywno$ci akitywéw
trwalyeh
Przychody ze sprzedazy produkiow,
towaréw i materialow 167.521 173.926 0,42 0,57 -0,15
Przeci¢tny stan aktywow trwatych 400.694 307.833
WskaZnik zyskownosci kapitalow
wilasaych
{ROE})
Zysk netto x 100 17.648 x 100 | 21.172x 100 6,81 8,71 -1,9
Przecigtny stan kapitaiu wiasnego 259.050 242.941
Skala diwigni [inansowej
Zysk kapitalow wiasnych (poz.6) - 6,81-4.68 8,71-6,30 25 13 2,4 1 - 0323
skorygowana zyskownosé majatku (poz. 4)

oy



Kwoty Wskaznik Zmiana stanu
Rodzaj wskaznika i sposGb Rok Rok Roka Roka wskaZnika
5 H . . . +
wyliczenia biezgcy poprzedni biezacego | poprzednicgo | pogsi;i:;
WSKAZNIKI PLYNNOSCI FINANSOWEJ
8 Wshkaznik pokrycia biezgcych
zobowigzan
Aktywa obrotowe 8§4.272 62.683 1,3 1 1,56 - 0,25
Zobowiazania krotkoterminowe 64.216 40.177
9. Wskainik szybkoSci splaty zobowiazah
*}
Aktywa obrotowe — zapasy - KRM 60.909 38.222 0,95 0,95 -
Zobowigzania krétkotermirowe 64.216 40177
10. | WskazZnik plynnesci bardzo szybki
Srodki pienigzne i inne aktywa 15.113 9.372 0,24 0,23 + (0,01
Zobowigzania krétkoterminowe 64.216 40.177
1l | Wskaznik ocbrotu naleZnoiciami
w razach
Przychod ze sprzedazy produktow
_ i towar6w 167.521 173.926 7,61 16,02 -8.41
Przecigtny stalT naEcZnos% Z tyt.dostaw 22 024 10.854
minus VAT
12. | Wskaznik obrotu naleznoSciami
w dniach
Liczba dni w okresie (365) 365 365 48 23 .25
Wskaznik cbrotu nal. w razach 761 16.02
kl 2
13. | WskaZnik obrotu zobowigzaniami
w razach
Koszt wlasny sprzedanych towaréw
i materialow + koszt wytworzenia
produktéw 142.373 149.104
Przecigtny stan zobowiazan 21420 7524 6,65 8,51 - 1,86
Z tyt. dostaw i uslug minus VAT - :
14. | WskazZnik obrotu zohowigzaniami
w dniach
Liczba dni w okresie (365) 365 365 55 43 -12
Wskaznik obrotu 2o0b. w razach 6.65 8.51
2 2
15, WskaZnik obrotu zapasami materiatow
w razach
Koszt zuzytych materialow X X X X X
Przecigtny stan zapasdw materialow
16. Wska#nik obrotu zapasami matertaidw
w dniach
Liczba dni w okresie (365) X X X X X
Wsk. obrotu zapasami materialow w razach
17. | WskaZnik obrotu zapasami produktiw
w razach
Przychdd ze sprzedazy produkiow X X X X X
Przecigtny stan zapasow wyrobow
18. | WskaZnik obrotu zapasami produktow
w dniach
[Liczba dni w okresie {363) X X X X X
Wskaznik obrotu w razach

* Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe czynne



WSKAZNIKI ZADLUZENIA (STRUKTURY FINANSOWANIA MAJATKU)

19. | WskazZnik zadluzenia — ogdlem
Zobowiazanie ogotem ) 264.215 141.658 0,48 0,35 -0,13
Aktywa ogélem 547.993 400.350
20, | WskaZnik pokrycia aktywow kapitalami
wiasnymi
Kapitaly wiasne 268.096 250.004 0,49 0,63 0,14
Aktywa ogdiem 547.993 400.350
21, Pokrycie aktywow trwalych kapitalem
wlasnym i rezerwami dlugoterminowymi _
Kapitad wiasny+rezerwy diugoter 276.885 258.475 0,60 0.77 0.17
Aktywa trwale 463.721 337.667
22, | Wskaznik trwalodci struktury
finansowania
Kapital wlasny + zobowiazania
diugoterminowe + rezerwy dhugoterminowe 476.884 359.956 0,87 0,90 -0,03
Aktywa ogélem 547.993 406.350
23. | WskaZnik pokrycia zobowiazan
radwyzka finansows
Zysk netto + roczna amortyzacja 20.580 23.988 0.10 0.17 0.07
Przecigtny stan zohowiazait ogdlem 202.937 143.490 ’ ’ )
(dlugoterminowe + krotkoterminowe)
1) Jezeli wystgpuje strata bilansowa netto obliczamy tylko wskaznik 1 i 2 (nie obliczamy wskaznikow 3, 4, 6
i 7 atakze 23 (jezeli strata bilansowa netto przewyzsza naliczong amortyzacje).
2)  Przecigtny stan naleznosel z tytudu dostaw i ustug
Przecietmy stan zobowiazan z tyt.dostaw i uslug zostal ,unettowiony” srednia stawka podatku VAT, ktéra
wyniosta dla:
2012 1. —-123%
2013 r. - 123%
Przecigtny stan naleznosci z tyt.dostaw i ustug zostat , unettowiony” $rednig stawka podatku VAT, kt6ra wyniosla
dla:
2012r-123 %
2013r.- 123 %
3) Bez diugoterminowych przychoddw przyszlych okreséw + nagrody z zysku roku biezgcego (dywidenda
w SA t w spolkach z 0.0.).
4) Poda¢ poprawe lub pogorszenie (+]-) danego wskaznika zgodaie z treécia ekonomiczua, a nie znakiem arvimetveznym.
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Zatagcznik nr 5

WSKAZNIKI ZE SPRAWOZDANIA Z PRZEPEYWOW PIENIEZNYCH

Okres P
+
LP. Nazwa wskaznika Sposéb obliczania wskaznika |, oprawa
badany poprzedni | Pogorszenie -
4-5)
1 2 3 4 5 6
Wsk_az'flik UC’lZiall'I Z)‘/SFLI netto w zysk netto
i sta_me 5r0f1}fow p1€n1‘§ZET}’Ch z srodki pieniezne z dziatalnosci 2,04 0,72 1,32
dzialalnosci operacyjoej operacyjnej
Wskaznik udziatu amortyzacji w amortyzacia
2 [stanie $rodkdw pienigznych z érodki picnigzne 7 dzialalnosci 0,34 0,10 0,24
dzialalnosci operacyjnej Operacyjnej
srodki pienigzne netto z dzialalnosei
Wskaznik zdolnosci wypracowania operacyjnej
3 j$rodkdéw pienigznych z $rodki pienigzne netto z dzialalnosci 0,03 0,18 |- 0,15
dzialalnosei operacyjnej operacyjnej + wplywy z dziafalnosci
finansowej
Wskaznik sfinansowania N . .
4 |inwestycji w rzeczowym majatku |  Baklady na Srodki trwale i WNIP 0.31 126 |- 095
trwalym oraz WNiP $rodki pienigzne z d‘malalnosm
operacyjnej
$rodki pieniczne z dziatalnosci
s Wskaznik ogolnej wystarczalnodei aperacyjnej 0.03 0.17 0.14
Srodkéw wydatki z dzialalnodei inwestycyjnej k ’ - ’
oraz finansowej
odsetki z drialalnodei finansowei
6 |Wskaznik pokrycia odsetek srodki pieniezne z dzialalnosci 0,65 0,16 |- 0,49
operacyjnej
. L . $rodki pienigine z dziatalnosci
W'skazmk wydajnosm.gotowkowej operacyine
7 za{nwest({wianego ka.pita.i}u z kapital inwestowany 0,05 0,14 |- 0,09
dziatalnodci operacyjnej
$rodki pieniezne z dzialalnosci
8 Wska@:k pieniginej wydajnosci operacyinei 0,02 0.07 |- 0,05
aktywow aktywa og6lem
srodki pienigzne z dzialalnosci
Wskaznik pienieznej wydajnogci operacyjnej 0.05 0.17 o2
b aktywow sprzedazy przychody ze sprzedazy produktdw, ’ ’ ) ’
towardw 1 materiatow
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