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Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej g
P.A. NOVA na dzie n 31 grudnia 2012 roku

rupy kapitatowej

Okres zakonczony

Okres zakonczony

AKTYWA 31/12/2012 31/12/2011
tys. PLN tys. PLN
Aktywa trwate 463 721 337 667
Aktywa niematerialne 128 84
Wartosc firmy jednostek podporzgdkowanych 3082 3082
Rzeczowe aktywa trwate 80 927 116 061
Naleznosci dlugoterminowe 268 11 247
Inwestycje diugoterminowe, w tym: 365 439 195 834
Nieruchomosci inwestycyjne 354 016 173 632
Diugoterminowe aktywa finansowe 11 423 22 202
Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe, w tym: 13 877 11 359
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 8 482 5618
Inne rozliczenia miedzyokresowe 5395 5741
Aktywa obrotowe 84 272 62 683
Zapasy 36 95
Naleznosci krétkoterminowe, w tym 45 796 27 790
Naleznosci krétkoterminowe od jednostek powigzanych 11 1362
Naleznosci krétkoterminowe od pozostatych jednostek 45 785 26 428
Inwestycje krétkoterminowe, 15 113 10 432
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 23327 24 366
Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy - -
Aktywa razem 547 993 400 350
Okres zakonczony Okres zakonczony
PAsYWa i i
Kapitat wtasny 268 096 250 004
Wyemitowany kapitat akcyjny 10 000 10 000
Akcje wiasne (432) (261)
Niezarejestrowany kapitat z emisji akc;ji serii E - -
Nadwyzka ceny emisyjnej nad warto$cig nominalng 142 856 142 856
Zyski zatrzymane, 115672 97 409
wiym: 23381 14128

Catkowite dochody okresu sprawozdawczego

Kapitat mniejszo $ci
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Zobowi gzania i rezerwy na zobowi gzania 279 897 150 346
Diugoterminowe rezerwy, w tym: 8 789 8471
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 4723 3101
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 71 954
Pozostate rezerwy 3995 4416
Dlugoterminowe zobowigzania, w tym: 199 999 101 481
Zobowigzania diugoterminowe wobec jednostek powigzanych - -
Zobowigzania diugoterminowe wobec pozostatych jednostek 199 999 101 481
Krétkoterminowe rezerwy 2319
Krétkoterminowe zobowigzania, w tym: 64 216 40 177
Zobowigzania krétkoterminowe wobec jednostek powigzanych 333 752
Zobowigzania krétkoterminowe wobec pozostatych jednostek 63 883 39 425
Rozliczenia miedzyokresowe 4574 217
Pasywa razem 547 993 400 350
Wartos¢ ksiegowa 268 096 250 004
Liczba akcji (w szt.) 10 000 000 10 000 000
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zf) 26,81 25,00
Rozwodniona liczba akcji (w szt.) 10 000 000 10 000 000
Rozwodniona wartos¢ ksiggowa na jedna akcje (w zt) 26,81 25,00

Gliwice, 2013-02-28

Ewa Bobkowska Jarostaw Broda
Prezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzgdu

Stanistaw Lessaer
Wiceprezes Zarzgdu

Przemystaw Zur
Wiceprezes Zarzgdu
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Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochoddow grupy kapitatowej
P.A. NOVA za okres od 1 stycznia 2012 do 31 grudnia 2012 roku
Rok 2012 Rok 2011
(01/01/2012 — 31/12/2012) (01/01/2011 — 31/12/2011)
tys. PLN tys. PLN
Rachunek zyskéw i strat
Przychody ze sprzeda zy 167 521 173 926
Koszt wlasny sprzedazy 138 794 145574
Zysk (strata) brutto na sprzeda zy 28 727 28 352
Koszty og6lnego zarzgdu 2878 2718
Koszty sprzedazy 701 812
Zysk (strata) ze sprzeda zy 25148 24 822
Pozostate przychody operacyjne 622 6 767
Pozostate koszty operacyjne 3873 1902
Zysk (strata) z dziatalno $ci operacyjnej 21 897 29 687
Przychody finansowe 7192 1968
Koszty finansowe 7 000 5241
Zysk (strata) z dziatalno $ci gospodarczej 22 089 26 414
Podatek dochodowy 4441 5242
Zyski (straty) mniejszo $ci - -
Zysk (strata) netto z dziatalno sci kontynuowanej 17 648 21172
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - -
Zysk (strata) netto 17 648 21172
Przypadajgcy Akcjonariuszom jednostki dominujacej 17 648 21172
Przypadajgcy Udziatowcom mniejszosciowym - -
Zysk (strata) na jedng akcje (w zt/gr na jedng akcje) 1,76 2,12
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje (w zH/gr na jedna akcje) 1,76 2,12
Inne catkowite dochody
Dochody z wyceny instrumentéw finansowych 5733 (7 044)
Razem inne catkowite dochody 5733 (7 044)
Razem catkowite dochody netto (zysk/strata netto sk___orygowany 23381 14128
0 inne dochody)

Gliwice, 2013-02-28

Jarostaw Broda
Wiceprezes Zarzgdu

Ewa Bobkowska
Prezes Zarzadu

Wiceprezes Zarzgdu

Stanistaw Lessaer

Przemystaw Zur
Wiceprezes Zarzgdu
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Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wia ~ snym grupy kapitatowej
P.A. NOVA za okres od 01 stycznia 2012 do 31 grudni a 2012 roku

Rok 2012 Rok 2011
(01/01/2012 — 31/12/2012) (01/01/2011 — 31/12/2011)
tys. PLN tys. PLN

Kapitat wtasny na pocz atek okresu (BO) 250 004 235879

Wyemitowany kapitat akcyjny na poczatek okresu 10 000 8 000
Zmiany wyemitowanego kapitatu akcyjnego - 2 000,00

Wyemitowany kapitat akcyjny na koniec okresu 10 000 10 000

Akcje wlasne na poczatek okresu (warto$¢ ujemna) (261) (208)
Zmiany stanu akcji wkasnych (171) (53)
a) zwiekszenia (warto$¢ ujemna), z tytutu nabycia akcji wlasnych w (171) (53)
ramach programu skupu akcji wkasnych

Akcje wlasne na koniec okresu (warto$¢ ujemna) (432) (261)

Nadwyzka ceny emisyjnej nad wartoscig nominalng na poczatek 142 856 89 961

okresu
Zmiany nadwy zki ceny emisyjnej nad warto $cig nominaln g - 52 895

Nadwyzka ceny emisyjnej nad wartoscig nominalng na koniec 142 856 142 856

okresu

Niezarejestrowany kapitat akcyjny na poczatek okresu - 54 895
Zmiany stanu niezarejestrowanego kapitatu akcyjnego - (54 895)
a) zwiekszenie/zmniejszenie, z tytutu rozliczenia emisji akcji serii E - (54 895)

Niezarejestrowany kapitat akcyjny na koniec okresu - -

Zyski zatrzymane na poczatek okresu 97 409 83231
Zmiany stanu zyskéw zatrzymanych 18 263 14 178
a) zwiekszenie, z tytutu catkowitych dochodéw okresu, 23381 14 128
b) zwiekszenie z tytutu korekty btedéw podstawowych - 50
€) zmniejszenie z tytutu wyptaty dywidendy (4 991)
d) korekty w zwigzku z objeciem konsolidacjg petng po raz pierwszy (127)

Zyski zatrzymane na koniec okresu 115 672 97 409
Kapitat wtkasny na koniec okresu 268 096 250 004

Gliwice, 2013-02-28
Ewa Bobkowska Jarostaw Broda Stanistaw Lessaer Przemystaw Zur
Prezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzgdu
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Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pieni

P.A. NOVA za okres od 01 stycznia do 31 grudnia 201 2 roku

eznych grupy kapitatowe;j

Rok 2012 Rok 2011
(01/01/2012 — 31/12/2012) (01/01/2011 — 31/12/2011)
tys. PLN tys. PLN
Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalno$ci operacyjnej

Zysk (strata) netto 17 648 21172

Korekty razem (8 990) 8 100

- Amortyzacja 2932 2816

- (Zyski) straty z tytutu réznic kursowych 339 260

- Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 5094 5186

- Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 1757 (5 669)

- Zmiana stanu rezerw 2637 (1822)

- Zmiana stanu zapasow 59 (11)

- Zmiana stanu naleznosci (7 027) 46 014

- Zmiana stanu zobowigzan z wyjgtkiem pozyczek i kredytéw, (4 088) (11 852)
leasingu oraz podatku dochodowego od 0s6b prawnych

- Podatek dochodowy naliczony w okresie 7 081 9980

- Podatek dochodowy zaptacony w okresie (7 400) (5 010)

- Zmiana stanu rozliczeh migedzyokresowych 2878 (19 081)

- Wydanie nieruchomosci inwestycyjnych do realizacji kontraktéw 22 648 22 355

- Inne korekty (35 900) (35 066)

Przeplywy pieni_ezne netto z dziatalno $ci operacyjnej 8 658 29272

Przeptywy srodkoéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

Wplywy 9 001 18 814

Zbycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywoéw trwatych 9 001 282

Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialnych - 17 200

Wplywy z aktywow finansowych, w tym: - 1332

a) w jednostkach powigzanych - 198

- odsetki - 198

b) w pozostatych jednostkach, w tym - 1134

- odsetki - 779

- zwrot udzielonych pozyczek - 355

Wydatki 134 974 99 132

Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej P.A. NOVA Spétka Akcyjna za rok 2012

Str. 8



Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywéw 2613 36 798
trwatych
Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne 131 641 48 393
Na aktywa finansowe, w tym: 720 13941
a) w jednostkach powigzanych, w tym: 470 12 853
- nabycie aktywdw finansowych - 125
- udzielone pozyczki 470 12 728
b) w jednostkach pozostatych: 250 1088
- nabycie aktywdw finansowych - 1088
- udzielone pozyczki 250
Przeplywy pieni_ezne netto z dziatalno $ci inwestycyjnej (125 973) (80 318)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowe;j
Wplywy 277 253 129 708
Whptywy netto z emisji akcji (wydania udziatéw) i innych instrumentéw - 54 920
kapitatowych oraz doptat do kapitatu
Kredyty i pozyczki 276 863 74 334
Inne 390 454
Wydatki 154 197 88 905
Nabycie akcji wiasnych 171 53
Dywidendy 4992 -
Sptlata kredytéw i pozyczek 142 881 83770
Ptatnos¢ zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego 520 441
Odsetki 5633 4641
Przeptywy pieni_ezne netto z dziatalno $ci finansowej 123 056 40 803
Przeplywy pieni_ezne netto razem 5741 (10 243)
Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pienieznych 5741 (10 243)
Srodki pieniezne na poczatek okresu 9372 19 615
Srodki pieniezne na koniec okresu, w tym: 15113 9372
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 12 020 5798

Gliwice, 2013-02-28

Ewa Bobkowska
Prezes Zarzgdu

Jarostaw Broda
Wiceprezes Zarzgdu

Stanistaw Lessaer
Wiceprezes Zarzgdu

Przemystaw Zur
Wiceprezes Zarzgdu
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Dodatkowe informacje i obja $nienia do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego sporz gdzonego na dzie n 31 grudnia 2012 roku

1. INFORMACJE OGOLNE

Spotka dominujgca Grupy Kapitalowej P.A. NOVA S.A. zostala utworzona na podstawie uchwaty
Zgromadzenia Wspdélnikéw P.A. NOVA Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z dnia 4 grudnia 2006
0 przeksztaiceniu w spdtke akcyjng. Zmiana formy prawnej zostata wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 25 stycznia 2007 r.

Siedzibg jednostki dominujgcej sg Gliwice, adres siedziby miesci sie przy ul. Gérnych Watdw 42
Grupa kapitatowa objeta konsolidacjg sktada sie z nastepujgcych jednostek:

P.A. NOVA S.A. z siedzib g w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42 — jednostka dominuj aca

San Development Sp. z 0.0. z siedzib g w Gliwicach, ul. Gérnych Watdéw 42 — jednostka zale zna, w ktorej
P.A. NOVA S.A. posiada 100 % udziatow

Park Handlowy Chorzéw Sp. z 0.0. z siedzib g w Gliwicach , ul. Gérnych Waldéw 42 — jednostka zale zna,
w ktérej P.A. NOVA S.A. posiada 100 % udziatow

Odrzanskie Ogrody Sp. z 0.0. z siedzib g w Gliwicach , ul. Gornych Waldow 42— jednostka zale zna,
w ktorej P.A. NOVA S.A. posiada 100 % udziatow

Galeria Galena Sp. z 0.0. (dawniej G.C. NOVA Sp. z 0.0.), z siedzib @ w Gliwicach, ul. Gérnych Walow 42
jednostka zale zna, w ktorej P.A. NOVA S.A. posiada 100 % udziatow; w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Grupy za okres poprzedni (rok 2011) spétka ta byta objeta konsolidacjg proporcjonalng

Galeria Kluczbork Sp. z 0.0. siedzib g w Gliwicach , ul. Gérnych Waléw 42 — jednostka zale zna,
w ktorej P.A. NOVA S.A. posiada 100 % udziatéw; w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy za
okres poprzedni (rok 2011) spotka ta byta wytgczona z konsolidacji

Poza wyzej wymienionym spétkami objetymi konsolidacjg, P.A. NOVA S.A. jest jednostkg dominujaca
w stosunku do nastepujacych podmiotow:

Galeria Zamoyska Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gdérnych Watéw 42 — jednostka zalezna,
w ktorej P.A. NOVA S.A. posiada 100 % udziatow

Supernova Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42 — jednostka zalezna, w ktérej P.A. NOVA
S.A. posiada 100 % udziatow

P.A. NOVA Management Sp. z o0.0. (dawniej Galeria Gorlice Sp. z 0.0.) siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych
Walow 42 — jednostka zalezna, w ktérej P.A. NOVA S.A. posiada 100 % udziatow

PAL Sp. z o.0. siedzibg we Wroctawiu, ul. Dlugosza 42-46 — jednostka zalezna, w ktorej P.A. NOVA S.A.
posiada 50,1 % udziatéw

Spokki: Galeria Zamoyska Sp. z 0.0., Supernova Sp. z 0.0.,, P.A. NOVA Management Sp. z o.0.,
PAL Sp. z 0.0. nie zostaly objete konsolidacjg z uwagi na kryterium istotnosci.

Udzialy w wyzej wymienionych spétkach zostaty w niniejszym sprawozdaniu wycenione zgodnie z MSR 39,
dla instrumentéw kapitatowych tj. wedtug ceny nabycia instrumentéw kapitatowych.

Podmioty powigzane z Grupg Kapitatowa:

Budoprojekt Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Waléw 42 — znaczacy inwestor (posiada 24,36%
udziatow w kapitale i 34,31% gltoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy P.A. NOVA S.A)

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato przedstawione w tysi gcach ztotych polskich , jako ze zioty
polski jest podstawowg waluta, w ktérej denominowane sg transakcje (operacje gospodarcze) Grupy.
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2. PRZYJETE ZASADY RACHUNKOWO Scl
2.1 Oswiadczenie o0 zgodno $ci

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzgdzono w oparciu o Miedzynarodowe Standardy
Sprawozdawczo $ci Finansowej . Sprawozdanie zostalo sporzgadzone zgodnie z MSR 1 oraz MSR 27
i przestrzegano w nim tych samych zasad (polityki) rachunkowosci oraz metod obliczeniowych, co w ostatnim
rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym

2.2 Podstawa sporz gdzenia

Sprawozdanie finansowe jest sporzgdzone zgodnie z koncepcjg kosztu historycznego. Najwazniejsze zasady
rachunkowosci stosowane przez Grupe przedstawione zostaty ponizej.

Niniejsze  sprawozdanie finansowe jest sprawozdaniem finansowym  sporzgdzanym  zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej. Jako ,dzien przejscia” na MSR/MSSF
przyjeto date 1 stycznia 2006 roku. Wobec powyzszego dane historyczne zostaly rowniez przeksztalcone do
zasad wiasciwych dla sporzgdzania sprawozdan zgodnie z MSR/MSSF.

Przy przeksztalcaniu bilansu otwarcia (na 1 stycznia 2006 r.) zastosowano zwolnienie ze stosowania
pozostalych  Miedzynarodowych  Standardéw  Sprawozdawczosci  Finansowej (MSSF)  zgodnie
z Miedzynarodowym Standardem Sprawozdawczosci Finansowej numer 1 (MSSF 1) w czesci ,Wartosé
godziwa lub przeszacowanie do zakladanego kosztu”. Warto$¢ posiadanych rzeczowych aktywow trwatych
oraz nieruchomosci inwestycyjnych zostata wykazana na dzien 1 stycznia 2006 r. wedtug wartosci godziwej
ustalonej przez rzeczoznawce majgtkowego.

2.3 Podstawa konsolidaciji

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera sprawozdanie finansowe jednostki dominujgcej oraz
sprawozdania jednostek kontrolowanych przez jednostke dominujgcg (czyli jej jednostek zaleznych,
co obejmuje takze jednostki specjalnego przeznaczenia). Uznaje sie, ze kontrola wystepuje wéwczas,
gdy jednostka dominujgca ma mozliwos¢é wptywania na polityke finansowg i operacyjng podlegtej
jednostki w celu osiggniecia korzy$ci z jej dziatalnosci.

Wyniki finansowe jednostek zaleznych nabytych Ilub sprzedanych w ciggu roku ujmuje sie
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym od/do momentu ich efektywnego nabycia lub zbycia.

W stosownych przypadkach w sprawozdaniach finansowych jednostek zaleznych badz stowarzyszonych
dokonuje sie korekt majgcych na celu ujednolicenie zasad rachunkowosci stosowanych przez dang
jednostke z zasadami stosowanymi przez pozostate jednostki Grupy.

Wszelkie transakcje, salda, przychody i koszty zachodzgce miedzy podmiotami powigzanymi objetymi
konsolidacjg podlegajg petnej eliminacji konsolidacyjne;j.

Udzialy mniejszosci w aktywach netto (z wylaczeniem wartosci firmy) konsolidowanych podmiotow
zaleznych prezentowane sg odrebnie od kapitatu wlasnego Grupy.

W niniejszym sprawozdaniu finansowym dokonano eliminacji wszystkich sald istniejacych na dzien
sporzadzenia sprawozdania pomiedzy jednostkami grupy, natomiast wszelkie przychody i koszty
poniesione wzajemnie przez jednostki z grupy do dnia 27 czerwca 2008 r. nie podlegajg eliminacjom
konsolidacyjnym, z uwagi na fakt, ze przed tg datg nie istniata grupa kapitatowa.

2.4 Potgczenia jednostek gospodarczych

W okresie sprawozdawczym nie miato miejsca potgczenie jednostek gospodarczych. Natomiast nastgpity
nastepujgce zdarzenia:

1) objecie kontroli nad spotkg wspoétzalezng Galeria Galena Sp. z 0.0. (dawniej GC.Nova Sp. z 0.0.)
wobec czego spoétka ta zostala objeta konsolidacjg petng (w poprzednim okresie objeta byta
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konsolidacjg proporcjonalna) oraz w zwigzku z objeciem kontroli wykazany zostat wynik z wyceny
aktywow spoiki zaleznej do wartosci godziwej (nota do przychoddw finansowych)

2) objeto konsolidacjg petng spétke Galeria Kluczbork Sp. z 0.0., sp6tka w poprzednim sprawozdaniu
finansowym byla wytgczona z konsolidacji z uwagi na kryterium istotnosci.

Warto$¢ firmy powstajgca przy przejeciu wynika z wystapienia na dzien przejecia nadwyzki kosztu
przejecia jednostki nad udziatem Grupy w wartosci godziwej netto dajgcych sie zidentyfikowa¢ aktywow,
zobowigzan i zobowigzan warunkowych jednostki zaleznej, stowarzyszonej lub wspdinego
przedsiewziecia ujmowanych na dzien przejecia. Za przejecie przyjmuje sie réwniez objecie kontroli nad
jednostkg wykazywang w sprawozdaniu finansowym jako jednostka zalezna.

Wartosc¢ firmy ujmuje sie poczatkowo jako skladnik aktywéw po koszcie, a nastepnie wycenia wedlug
kosztu pomniejszonego o skumulowang strate z tytutu utraty warto$ci.

Dla celéw testowania utraty wartosci wartos¢ firmy alokuje sie na poszczegélne jednostki Grupy
generujgce przeptywy pieniezne, ktére powinny odnies¢ korzysci z synergii bedgcych efektem
potgczenia. Jednostki generujgce przeptywy pieniezne, do ktérych alokuje sie wartos¢ firmy, testuje sie
pod wzgledem utraty wartosci raz w roku lub czesciej, jesli mozna wiarygodnie przypuszczaé, ze utrata
warto$ci wystgpita. Jesli warto$é odzyskiwalna jednostki generujgcej przeptywy pieniezne jest mniejsza
od jej wartosci bilansowej, strate z tytutu utraty wartosci alokuje sie najpierw w celu redukcji kwoty
bilansowej wartosci firmy alokowanej do tej jednostki, a nastepnie do pozostatych aktywow tej jednostki
proporcjonalnie do wartosci bilansowej poszczeg6inych sktadnikow aktywdw tej jednostki. Strata z tytutu
utraty wartosci ujeta dla wartosci firmy nie podlega odwréceniu w nastepnym okresie.

2.5 Aktywa trwale przeznaczone do zbycia

Aktywa trwate i grupy do zbycia klasyfikuje sie jako przeznaczone do sprzedazy, jeSli ich wartosé
bilansowa zostanie odzyskana raczej w wyniku transakcji sprzedazy niz w wyniku ich dalszego
uzytkowania. Warunek ten uznaje sie za spetniony wytgcznie wéwczas, gdy wystgpienie transakcji
sprzedazy jest bardzo prawdopodobne, a skiadnik aktywéw (lub grupa do zbycia) jest dostepny do
natychmiastowej sprzedazy w swoim obecnym stanie. Klasyfikacja skfadnika aktywéw jako
przeznaczonego do zbycia zaktada zamiar kierownictwa spétki do dokonania transakcji sprzedazy
w ciggu roku od momentu zmiany klasyfikaciji.

Aktywa trwate (i grupy do zbycia) sklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy wycenia sie po nizszej
sposrod dwoch wartosci: pierwotnej wartosci bilansowej lub wartosci godziwej, pomniejszonej o koszty
zwigzane ze sprzedaza.

2.6 Ujecie przychodow i kosztow oraz zasady ustalenia wyni ku finansowego

Przychody ze sprzedazy produktéw oraz ustug wykazywane sg w wartosciach netto (bez podatku od
towaréw i ustug) wynikajacych z transakcji sprzedazy, z uwzglednieniem upustow i rabatow.

W przypadku realizacji kontraktéw diugoterminowych przychody ustalane sg metoda ,zysku zerowego”
tj. do wysokosci poniesionych w zwigzku z danym kontraktem kosztow.

Koszty sprzedanych produktow i ustug ujmowane sg wspOtmiernie do przychodéw ze sprzedazy
i obejmujg wartos¢ sprzedanych produktéw, towardéw i innych skladnikow wycenionych po koszcie
wytworzenia lub w cenach nabycia. Do kosztéw tych zalicza sie bezposrednie koszty realizacji
kontraktéw, jak rowniez koszty ogélne funkcjonowania komérek produkcyjnych i pomocniczych
bezposrednio biorgcych udziat w wytwarzaniu produktéw.

Koszty sprzedazy obejmujg koszty sprzedazy dziatu informatycznego. Poniewaz nie jest mozliwe
bezposrednie przypisanie poszczeg6lnych kosztow kosztom sprzedazy przyjeto zasade, wedtug ktorej
50% kosztow funkcjonowania dziatu kwalifikuje sie jako koszty sprzedazy.

Koszty ogllnego zarzadu stanowig koszty ogélne funkcjonowania Grupy, a w szczegoélnosci: koszty
zarzadu oraz koszty dziatéw pracujgcych na potrzeby catej Grupy.

Pozostate przychody i koszty operacyjne obejmujg przychody i koszty nie zwigzane bezposrednio
ze zwykla dziatalnoscia jednostki i stanowig gtownie: wynik na sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych,
darowizny, skutki aktualizacji wartosci aktywoéw niefinansowych.
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Przychody finansowe obejmujg gtéwnie przypadajgce na okres sprawozdawczy odsetki, roznice kursowe.

Koszty finansowe obejmujg gtéwnie przypadajace na biezgcy okres koszty z tytutu: zaptaconych odsetek,
odsetek od kredytow, réznic kursowych, obnizenia wartosci aktywow finansowych.

Podatek dochodowy i pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku stanowig podatek dochodowy od oséb
prawnych bedacy zobowigzaniem wobec budzetu (czesé biezgca) oraz rezerwy lub aktywa z tytutu
odroczonego podatku dochodowego, spowodowane przejsciowymi rdéznicami miedzy wykazywang
wartoscig aktywéw i pasywow a ich wartoscig podatkowg (czesé odroczona).

Podatek biezgcy obliczany jest wedtug zasad okreslonych odrebnymi przepisami (Ustawa o podatku
dochodowym od oso6b prawnych), tj. przy naliczaniu podatku dochodowego nie majg zastosowania
przepisy na podstawie ktorych sporzgdzane jest niniejsze sprawozdanie finansowe.

2.7 Wycena aktywéw i pasywow

Aktywa niematerialne wyceniane sg wedlug cen nabycia lub kosztow pozyskania po pomniejszeniu
0 odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu trwalej utraty wartosci.

Wartos¢é firmy stanowigca nadwyzke ceny nabycia nad wartoscig netto nabytych aktywow poddawana
jest corocznie testowi na utrate wartosci.

Rzeczowe skiadniki majgtku trwatego wyceniane sg w cenach nabycia lub kosztach wytworzenia,
pomniejszonych o skumulowane odpisy amortyzacyjne oraz dokonane odpisy aktualizujgce ich wartos$c,
ti. wedlug modelu historycznego. Warto$¢ rzeczowych skladnikow majagtku trwalego powieksza sie
0 koszty kredytow bezposrednio zwigzanych z finansowaniem poszczegoélnych skfadnikéw majgtku
trwalego.

Nieruchomosci, ktére stanowity rzeczowe skiadniki majatku trwalego w dniu ,przejscia na MSR/MSSF”
zostaly przeszacowane do wartosci godziwej. Przeszacowania dokonano w oparciu 0 wyceny
sporzgdzone przez rzeczoznawce majgtkowego.

Srodki trwate umarzane sg wedtug metody liniowej, poczagwszy od miesigca nastepnego po miesigcu
przyjecia do eksploatacji w okresie odpowiadajgcym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej
uzytecznosci.

Srodki trwate w budowie wycenia sie w wysokoéci og6tu kosztéw pozostajgcych w bezposérednim zwigzku
z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci.
W uzasadnionych przypadkach do ceny nabycia lub kosztu wytworzenia srodkéw trwatych w budowie
zalicza sie r6znice kursowe z wyceny naleznosci i zobowigzan powstate na dzien bilansowy oraz odsetki
od zobowigzan finansujgcych wytworzenie lub nabycie srodkow trwatych.

Naleznosci diugoterminowe wycenia sie wedlug wartosci nominalnej. W pozycji tej Grupa wykazuje
depozyty zlozone na rachunkach bankowych, stanowigce zabezpieczenie wydanych gwarancji
bankowych, ktére na okres, w ktérym stanowig zabezpieczenie wydanych gwarancji stanowig wtasnosc
bankow. Zasada wyceny w wartosci nominalnej, nie uwzgledniajgcej zmiany wartosci pienigdza w czasie
wynika z faktu, ze z tytutu lokowania depozytow w bankach, Grupa systematycznie otrzymuje odsetki od
tych naleznosci.

Nieruchomosci inwestycyjne wyceniane sg w cenach nabycia lub kosztach wytworzenia, pomniejszonych
0 skumulowane umorzenie oraz dokonane odpisy aktualizujgce ich wartosé, tj. wedtug modelu
historycznego, za wyjgtkiem obiektéw handlowych wybudowanych w celu odsprzedazy. Do czasu
odsprzedazy Grupa osigga pozytki z czynszéw. Grupa wycenia te obiekty wedtug wartosci godziwej - na
dzieh sprawozdawczy obiektem wycenianym wedlug tego modelu byly Galeria Sanowa, stanowigca
whasnos¢ spoiki zaleznej San Development Sp. z 0.0., Galeria Odrzanskie Ogrody Sp. z 0.0. stanowigca
whasnos¢ spotki zaleznej Odrzanskie Ogrody Sp. z 0.0. oraz Galeria Kluczbork, stanowigca wiasnosé
spoitki celowej Galeria Kluczbork Sp. z 0.0. - przy czym na dzien sprawozdawczy, z uwagi na krotki
okres istnienia ww. obiektéw oraz niepelny wynajem za warto$¢ godziwg uznano wartos¢ wytworzenia.
Jednoczesnie Zarzad P.A. NOVA wskazuje, iz rozwazy dokonanie pierwszej przeceny ww. obiektéw do
wartosci godziwej w momencie kiedy zakres danych finansowych z dziatalnosci ww. obiektéw bedzie
wystarczajgcy a warunki rynkowe stabilne.
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Nieruchomosci inwestycyjne, ktdre stanowity sktadniki majatku Spétki w dniu ,przejscia na MSR/MSSF”
zostaly przeszacowane do wartosci godziwej. Przeszacowania dokonano w oparciu 0 wyceny
sporzgdzone przez rzeczoznawce majagtkowego.

Dlugoterminowe aktywa finansowe w jednostkach powigzanych, ktére nie podlegajg konsolidacji wycenia
sie zgodnie z MSR39 — wedlug ceny nabycia

Rzeczowe sktadniki aktywdw obrotowych wycenia sie wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia nie
wyzszych od ich cen sprzedazy netto na dzien bilansowy.

Nalezno$ci wycenia sie w kwotach wymaganej zaptaty. W zaleznosci od terminu wymagalnosci
naleznosci wykazywane sg jako krotkoterminowe (do 12 miesiecy od dnia bilansowego) lub
diugoterminowe (powyzej 12 miesiecy od dnia bilansowego). W celu urealnienia warto$ci naleznosci
pomniejszone sg o odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci watpliwych z zachowaniem zasady ostroznej
wyceny (po pomniejszeniu o odpisy aktualizujgce).

Naleznosci wyrazone w walutach obcych wycenia sie na dzien bilansowy wedtug $redniego kursu
ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski na ten dzien.

Ro6znice kursowe od naleznosci wyrazonych w walutach obcych powstale na dzien wyceny i przy zaptacie
zalicza sie odpowiednio: ujemne do kosztéw finansowych, dodatnie do przychodéw finansowych.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug o terminie wymagalnosci powyzej 12 miesiecy od dnia bilansowego to
czes$¢ z naleznosci za wykonane ustugi zatrzymana przez odbiorcOw na okresy gwarancyjne. Termin
ptatnosci powyzej 12 miesiecy od dnia bilansowego jest terminem wynikajgcym z zawieranych umow,
jednak poniewaz w praktyce naleznodci z tytulu zatrzymywanych kaucji sg po pewnym czasie
zastepowane przez gwarancje bankowe Grupa nie stosuje zasady wykazywania tych naleznosci
w wartosci godziwej uwzgledniajgcej zmiane wartosci pienigdza w czasie. Wobec powyzszego naleznosci
z tytulu dostaw i ustug sg w catosci wykazywane jako aktywa krotkoterminowe.

Srodki pieniezne wykazuje sie w wartosci nominalnej.

Wyrazone w walutach obcych wycenia sie na dzien bilansowy wedtug sredniego kursu ustalonego dla
danej waluty przez Narodowy Bank Polski na ten dzieh.

Rozliczenia miedzyokresowe czynne to przede wszystkim rozliczenia miedzyokresowe powstate
w zwigzku z wyceng kontraktéw dtugoterminowych (budowlanych) zgodnie z MSR 11. Do wyceny
kontraktéw budowlanych Grupa stosuje metode ,zerowego zysku”. Polityka rachunkowosci Grupy
dopuszcza odstepstwo od tej metody w szczegolnie uzasadnionych wypadkach, w przypadku gdyby
metoda ,zerowego zysku” nie odzwierciedlata stanu faktycznego (jak na przyklad zakonczenie kontraktu
deweloperskiego pomimo braku formalnego odbioru lub przeniesienia wiasnosci na rzecz inwestora).
Odstepstwo wymaga uchwaty Zarzagdu.

Na réwni z kontraktami budowlanymi traktowane sg kontrakty obejmujgce w ramach zlecenia roéwniez
pozyskanie nieruchomosci gruntowej (kontrakty deweloperskie), jezeli sg one realizowane na konkretne
zlecenie i pod statym nadzorem inwestora.

Rozliczenia miedzyokresowe kosztow dokonywane sa, jezeli istotne koszty poniesione dotyczg
przysztych okreséw sprawozdawczych.

Kapitat podstawowy wykazywany jest w wysokosci nominalnej, wynikajgcej ze Statutu Jednostki
dominujgcej, zgodnej z wpisem do Krajowego Rejestru Sagdowego.

Pozostale kapitaty to:
1) Akcje wlasne wykazywane w cenie nabycia
2) Kapitat stanowigcy nadwyzke ceny emisyjnej nad ceng nominalng akcji serii D i E

3) Zyski zatrzymane na ktore sktadajg sie przede wszystkim nie podzielone zyski z lat ubiegtych
przeznaczane na kapitaly zapasowy i rezerwowy decyzjami akcjonariuszy (udziatowcow), kapitat
powstaty w skutek przejscia na MSR/MSSF z dniem 1 stycznia 2006 r. oraz pézniejsze korekty wynikow
finansowych za lata 2006, 2007. Ponadto w zyskach zatrzymanych wykazuje sie catkowite dochody
okresu sprawozdawczego.
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Rezerwy tworzy sie na pewne lub o duzym stopniu prawdopodobienstwa przyszie zobowigzania
i wycenia sie je na dzien bilansowy w wiarygodnie oszacowanej wartosci. Rezerwy zalicza sie
odpowiednio do kosztow operacyjnych, pozostatych kosztdw operacyjnych, kosztéw finansowych,
zaleznie od okolicznosci, z ktérymi przyszte zobowigzania sie wigza.

Rezerwy tworzone sg na ponizsze tytuly: odroczonego podatku dochodowego, rezerwy na naprawy
gwarancyjne, rezerwy na $wiadczenia emerytalne.

Rezerwy na naprawy gwarancyjne tworzone sg na podstawie szacunkéw opartych na najlepszej wiedzy
Zarzadu i os6b bezposrednio odpowiedzialnych za realizacje kontraktéw budowlanych. Rezerwy
na naprawy gwarancyjne zalicza sie do kosztu wytworzenia sprzedanych produktéw.

Zobowigzania z tytutu zaciggnietych kredytdw wyceniane sg w kwocie wymagajgcej zaptaty. Koszty
finansowania zewnetrznego (prowizje, odsetki, roznice kursowe) zaciggnietego w zwigzku ze
wspétfinansowaniem naktadéw na realizacje majatku trwatego, do czasu oddania danego sktadnika
majgtkowego do uzytkowania sg kapitalizowane i odnoszone na wartosé tych skladnikbw majgtku
trwalego.

Grupa przyjeta zasade, ze kredyty przeznaczone na wspoétfinansowanie celowych przedsiewzie¢ jakimi
sg realizacje obiektow handlowych — zaciggane sg w walutach takich samych w jakich zawierana jest
wigkszos¢ uméw najmu dla poszczegdlnych obiektéw. Dziatanie takie ma na celu zabezpieczenie
wysokosci przysztych wplywow (zapewnienie zgodnosci waluty wplywow z walutg splaty kredytu), totez
ewentualne roznice kursowe powstate z wyceny kredytéw zaciggnietych w walutach obcych wykazywane
sg w sprawozdaniu z innych catkowitych dochodoéw.

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug o terminie wymagalnosci powyzej 12 miesiecy od dnia bilansowego
to czes¢ zobowigzan za otrzymane ustugi zatrzymana na okresy gwarancyjne. Termin platnosci powyzej
12 miesiecy od dnia bilansowego jest terminem wynikajacym z zawieranych umow, jednak poniewaz
w praktyce zobowigzania z tytutu zatrzymywanych kaucji sg po pewnym czasie zastepowane przez
gwarancje bankowe / ubezpieczeniowe przedktadane przez dostawcow / podwykonawcow Grupa nie
stosuje zasady wykazywania tych naleznosci w warto$ci godziwej uwzgledniajgcej zmiane warto$ci
pienigdza w czasie. Wobec powyzszego zobowigzania z tytutu dostaw i ustug sg w catosci wykazywane
jako krétkoterminowe.

Do rozliczen miedzyokresowych (pasywnych) zalicza sie:

sotrzymane platnosci z tytulu realizacji kontraktéw dlugoterminowych nie stanowigce przychodow
faktycznie zrealizowanych,

srozliczane w czasie dotacje (dotacje rozliczane sg systematycznie w czasie uzytkowania dotowanych
Srodkow trwatych jako przychody wykazywane w rachunku zyskow i strat).

3. PODSTAWOWE OSADY RACHUNKOWE | PODSTAWY SZACOWANIA
NIEPEWNOSCI

Stosujgc zasady rachunkowosci obowigzujgce w Spéice, Zarzad zobowigzany jest do dokonywania
szacunkow, osgdoéw i zatozen dotyczgcych kwot bilansowych aktywow i zobowigzan, ktérych nie da sie
okresli¢ wykorzystujgc inne zrodfa. Szacunki i zwigzane z nimi zalozenia opierajg sie o doswiadczenia
historyczne i inne czynniki uznawane za istotne. Rzeczywiste wyniki mogg odbiega¢ od przyjetych wartosci
szacunkowych. Szacunki i lezace u ich podstaw zalozenia podlegajg biezgcej weryfikacji. Zmiane wielkosci
szacunkowych ujmuje sie w okresie, w ktorym nastgpita weryfikacja, jesli dotyczy ona wylacznie tego okresu,
lub w okresie biezacym i okresach przysztych, jesli zmiana dotyczy ich na réwni z okresem biezgcym.

Podstawowymi wielkosciami podlegajagcymi oszacowaniu przez Zarzad sg rezerwy na naprawy gwarancyjne
oraz wartos¢ firmy. Za szacowanie mozna réwniez przyjg¢ ustalanie wynikéw finansowych (przychodéw,
kosztéw) z realizacji dtugoterminowych kontraktéw budowlanych.

3.1. Szacowanie rezerw na naprawy gwarancyjne

Specyfika dziatalnosci Jednostki dominujgcej wymaga udzielania gwarancji usuniecia wad i usterek
(gwarancja i rekojmia) z tytutu wykonywanych rob6t budowlanych. Réwnoczesnie zleceniodawcy
wymagajg zlozenia odpowiednich zabezpieczeh na wypadek nie wykonania zobowigzan gwarancyjnych.
Zabezpieczenia ustalane sg na poziomie okreslanym umownie w wysoko$ci 2,5 lub 5 % warto$ci
wykonanych prac. Doswiadczenie zarzgdu pokazuje, ze faktyczna warto$¢ kosztéw ponoszonych przy
usuwaniu wad i usterek w okresie gwarancyjnym ksztaltuje sie na zupeinie innym (nizszym) poziomie.
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Totez gwarancje na naprawy gwarancyjne wykazywane sg w wysokosci oszacowanej przez Zarzad przy
udziale oséb bezposrednio odpowiedzialnych za realizacje poszczeg6inych zlecen (kierownicy budéw).

3.2. Szacowanie warto $ci firmy

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wystepuje wartos¢ firmy, ktéra powstata na skutek
nabycia udziatéw w jednostce zaleznej za cene wyzszg od obecnej wartosci aktywdw netto przypadajace;j
na jednostke dominujgca. Nabycie nastgpito w dwéch etapach:

1) 27 czerwca 2008r — P.A. NOVA S.A. objeta kontrole nad spétkg San Development Sp. z 0.0. w wyniku
pozyskania 47,7% co dato tgcznie udziat w kapitale spétki zaleznej réwny 81%udziatow

2) 26 czerwca 2009r — P.A. NOVA S.A. nabyta kolejne 19% udziatéw osiggajgc jednoczesnie 100%
udziat w kapitale spotki San Development Sp. z o.0.

Wartos¢ aktywow netto (na podstawie ktorej ustalono wartosé firmy) zostata ustalona dwukrotnie,
w datach nabywania kolejnych pakietow udziatéw w nastepujgcy sposoéb:

Glownym aktywem San Development Sp. z 0.0. jest nieruchomos$¢ komercyjna potozona w Przemyslu,
na ktérej w momencie nabycia planowano realizacje centrum handlowego (obiekt oddano do uzytkowania
w 2010r.) Wartosc tej nieruchomosci zostata okreslona poprzez oszacowanie przez rzeczoznawce w dniu
11.07.2008r. Wycena zostala sporzgdzona przed rozpoczeciem prac budowlanych bezposrednio
zwigzanych z realizacjg inwestycji. Wycene tg zastosowano zaréwno do okreslenia aktywoéw netto na
dzieh 27 czerwca 2008r. jak i na dzieh 26 czerwca 20009r.

W celu ustalenia wartosci aktywéw netto od wartosci rynkowej nieruchomosci odjeto koszty
przystosowania nieruchomosci do realizacji inwestycji majgce wptyw na wielkos¢ wyceny; ujemne
kapitaty witasne San Development; koszty finansowania odpowiednio do 27 czerwca 2008r. oraz przy
drugim oszacowaniu do 26 czerwca 20009r.

Do ustalania wartosci aktywOw netto na dzien 26 czerwca 2009r. nie brano pod uwage nakladow
inwestycyjnych na realizacje obiektu budowlanego, przyjmujgc zalozenie, ze naklady te sg réwne ich
warto$ci rynkowe;j.

Co do ustalonych w powyzszy sposéb wartosci na zakonczenie roku 2012 wykonano testy na utrate
wartosci firmy, ktore potwierdzity, ze nie nastgpita utrata wartosci firmy.

3.3. Szacowanie przychodow i kosztow kontraktow dtu goterminowych

Specyfika dziatalno$ci budowlanej prowadzonej przez jednostke dominujgcg sprawia, ze dla ostroznosci
wyceny Zarzad podjgt decyzje o wykazywaniu przychodow i kosztow realizacji budowlanych kontraktéw
dlugoterminowych metodg ,zerowego zysku”. Takie podejscie zapewnia, ze wyniki finansowe
wykazywane sg dopiero wtedy, gdy sg faktycznie zrealizowane.

3.4.Szacowanie rezerw na $wiadczenia emerytalne

Rezerwy na $wiadczenia emerytalne dokonywane sg na podstawie przecietnych wynagrodzen
w gospodarce i oszacowania zarzadu na jakim poziomie w stosunku do przecietnych wynagrodzen
w gospodarce bedg sie ksztattowa¢ wynagrodzenia poszczegélnych pracownikbw w momencie
osiggniecia wieku emerytalnego.

Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej P.A. NOVA Spétka Akcyjna za rok 2012 Str. 16



4. SEGMENTY DZIALALNO SCI

4.1.Podziat na segmenty

Podziat na segmenty dziatalnosci przedstawiono w ponizszej tabeli. Niektore z aktywow i zobowigzan nie
moga by¢ przypisane do konkretnych segmentow poniewaz dotyczg calej dziatalnosci Grupy — w takim
przypadku zostaty one wykazane w ostatniej kolumnie ponizszej tabeli.

Opis aktywa / Obiekty Obiekty Obiekty Dziatalno$¢ | Dziatalnos¢ Aktywa /
zobowigzania deweloperskie | deweloperskie | deweloperskie | projektowa | informatyczna | zobowigzania nie
na wlasny na wlasny i budowlane przyporzadkowane
rachunek - rachunek —w | realizowane w do zadnego
zrealizowane i trakcie ramach segmentu
oddane do realizacji lub kontraktow z (zwigzane z
uzytkowania w podmiotami catoscig
przygotowaniu | zewnetrznymi dziatalnosci
Grupy)
Wartosci 3087 5 18 66 27 7
niematerialne, w
tym wartos¢ firmy
Rzeczowe 32 280 36 316 1277 218 263 10 573
aktywa trwate
Naleznosci 268 - - - - -
diugoterminowe
Nieruchomosci 302 688 7 009 44 319 - - -
inwestycyjne
Dlugoterminowe 2 7 035 - - - 4 386
aktywa
finansowe
Razem naktady 338 325 50 365 45614 284 290 14 966
inwestycyjne
(Aktywa trwate
minus
Dlugoterminowe
rozliczenia
miedzyokresowe)
Zapasy i 6 763 21 31863 206 2851 4128
Naleznosci
krétkoterminowe
Inwestycje 11 382 91 - - - 3640
krétkoterminowe
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Zobowigzania z 208 702 - - - - 9672
tytutu kredytéw

Przychody ze 26 426 - 128 584 237 12 602 (328)
sprzedazy

Koszty 10581 115 117 611 405 10 778 5
wytworzenia i

sprzedazy

Koszty finansowe 4 858 1 2035 2 106 (2)
Wynik finansowy 10 987 (116) 8938 (170) 1718 (331)
segmentu

4.2.Informacje o transakcjach z wa zniejszymi klientami zewn etrznymi

O transakcjach z wazniejszymi klientami zewnetrznymi informowano Raportami biezagcymi. Ponadto

zestawienie tych transakcji zaprezentowano w sprawozdaniu z dziatalnosci.

5. PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY, KOSZT WLASNY SPRZEDA ZY

5.1. Analiza przychodéw wedtug rodzajéw i dziatéw o

rganizacyjnych

Przychody rok /2012 rok / 2011
Dziatalno$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy ustug 156 736 162 002
Przychody ze sprzedazy towarow 10 785 11 924
Dziatalnos$¢ zaniechana
Przychody ze sprzedazy ustug - -
Przychody ze sprzedazy towarow - -
Przychody ze sprzeda zy ustug wedtug poszczegodinych dziatow
organizacyjnych rok /2012 rok / 2011
Przychody ze sprzedazy ustug budowlanych i deweloperskich 128 584 139 916
w tym: od jednostek powigzanych - 1825
Przychody ze sprzedazy ustug projektowych 237 2891
w tym: od jednostek powigzanych - -
Przychody ze sprzedazy ustug informatycznych 1817 1079
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w tym: od jednostek powigzanych 8 -
Przychody ustug wynajmu 26 483 18 111
w tym: od jednostek powigzanych 55 50
Przychody ze sprzedazy ustug pozostatych (385) 5
w tym: od jednostek powigzanych - -
Przychody netto ze sprzedazy produktéw, razem 156 736 162 002
w tym: od jednostek powigzanych 63 1875
Przychody ze sprzeda zy towaréw wedtug poszczegoélnych dziatow
organizacyjnych rok /2012 rok / 2011
Przychody ze sprzedazy - dziat informatyczny 10 785 5724
w tym: od jednostek powigzanych 24 -
Pozostate przychody ze sprzedazy towaréw i materiatdw - 6 200*
w tym: od jednostek powigzanych
Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatdw, razem 10 785 11924
w tym: od jednostek powigzanych 24 -

*w zaprezentowanym w punkcie 4.1 podziale na segmenty dziatalnosci transakcje tg doliczono do segmentu ,Obiekty
deweloperskie i budowlane realizowane w ramach kontraktow z podmiotami zewnetrznymi”

5.2.Umowy o budow e (MSR 11)

Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego, w trakcie realizacji byty wymienione nizej umowy
o budowe, ktére zaprezentowano zgodnie z MSR 11 w ponizszej tabeli. Pozostate z uméw o budowe byty

na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego zakonczone i rozliczone.

Kwoty w tys. zt

przychody z metoda metoda taczna kwota kwota kwota sum
tytutu umowy okreslenia zastosowana do poniesionych otrzymanych zatrzymanych
przychodéw okreslenia stanu kosztow zaliczek
Zaawansowania (wystawionych
umowy faktur)
zerowego
Umowa 1 7 155 zysku nie dotyczy 7 155 5002 -
Na podstawie
zawartej Kontrakt
Umowa 2 23 086 umowy zakonczony 20 068 16 437 -
zerowego
Umowa 3 12 511 zysku nie dotyczy 12 511 9 000 -
zerowego
Umowa 4 19 837 zysku nie dotyczy 19 837 11 696 -
zerowego
Umowa 5 4220 zysku nie dotyczy 4220 2895 -
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zerowego
Umowa 6 8123 zysku nie dotyczy 8123 12 684 -
Razem: 74 932 71914 57 714 -
5.3. Analiza kosztu wlasnego sprzeda zy
Analiza kosztéw wytworzenia produktéw wedtug rodzaj u rok /2012 rok / 2011
amortyzacja 2932 2 816
zuzycie materiatow i energii 46 758 43 209
ustugi obce 160 794 122 872
podatki i optaty 2 452 2 039
wynagrodzenia 8 405 7908
ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 2090 1450
pozostate koszty rodzajowe (z tytutu) 1954 1545
Koszty wedtug rodzaju, razem 225 385 181 839
Zmiana stanu zapasow, produktéw i rozliczen miedzyokresowych
(dotyczacych dziatalnosci operacyjnej) (2 375) (267)
Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby grupy (wielko$¢
ujemna) (89 614) (42 853)
Koszty sprzedazy (wielko$¢ ujemna) (701) (812)
Koszty og6lnego zarzadu (wielko$¢ ujemna) (2 878) (2 718)
Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 129 817 135189
Analiza kosztéw sprzedanych towaréw i materiatow rok /2012 rok /2011
Wartos$¢ sprzedanych towaréw i materiatow 8977 10 385
Razem koszt whasny sprzeda zy 138 794 145574
6. POZOSTALE PRZYCHODY | KOSZTY OPERACYJNE
Pozostate przychody operacyjne rok /2012 rok / 2011
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 5 5791
Dotacje - 9
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Inne przychody operacyjne

617

967

na inne przychody operacyjne skiadajg sie:

pozytki z nieruchomosci inwestycyjnych (dotyczy nieruchomosci nie
oddanych do uzytkowania)

140

93

odwrdcenie odpiséw aktualizujgcych naleznosci

107

73

odszkodowania

124

81

Zwrécony VAT

»odwrdcenie” umorzenia w zwigzku z reklasyfikacjg nieruchomosci

rozliczenie przeszacowanych $rodkéw trwatych pozyskanych z leasingu
proporcjonalnie do okresu zuzycia (amortyzacji)

rozwigzanie pozostatych rezerw

500

pozostate

246

220

Pozostate koszty operacyjne

rok /2012

rok /2011

Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych

1538

Aktualizacja warto$ci aktywéw niefinansowych

822

693

Inne koszty operacyjne

1513

1209

Na inne koszty operacyjne sktadajg sie:

koszty utrzymania nieruchomosci inwestycyjnych (dotyczy nieruchomosci
nie oddanych do uzytkowania)

791

463

odpisy naleznos$ci niesciggalnych

darowizny

17

27

Wartos¢ ewidencyjna srodkow trwatych zakupionych po zakonczeniu
umow leasingu operacyjnego kwalifikowanego na zasadach leasingu
finansowego

Odpis w koszty rozliczanych w czasie naktadéw poniesionych poza
terenem obiektu w Przemyslu niezbednych dla funkcjonowania Galerii
Sanowa

577

577

pozostate

128

142

7. PRZYCHODY | KOSZTY FINANSOWE

Przychody finansowe

rok /2012

rok /2011

Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:

28

od jednostek powigzanych
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Odsetki, w tym: 1635 1122

od jednostek powigzanych 155 236

Zysk ze zbycia inwestyciji - -

Aktualizacja wartosci inwestycji - 420

Inne 5557 398
Przychody finansowe z tytutu odsetek rok /2012 rok / 2011

z tytutu udzielonych pozyczek 159 236

od jednostek powigzanych, w tym: 155 236

od jednostek zaleznych 155 198

od jednostek wspotzaleznych - 38

od jednostek stowarzyszonych - -

od znaczgcego inwestora - -

od jednostki dominujgcej - -

od pozostatych jednostek 4 -

pozostate odsetki 1476 886

od jednostek powigzanych, w tym: - R

od jednostek zaleznych - -

od jednostek wspotzaleznych - -

od jednostek stowarzyszonych - -

od znaczgcego inwestora - -

od jednostki dominujgcej - -

od pozostatych jednostek 1476 886

Przychody finansowe z tytutu odsetek, razem 1635 1122
Inne przychody finansowe rok /2012 rok / 2011

dodatnie réznice kursowe - 377

zrealizowane - 65

niezrealizowane - 312

rozwigzane rezerwy - -

zysk z przejecia kontroli nad spotkg 5470 -

pozostate 87 21

Inne przychody finansowe, razem 5557 398
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Koszty finansowe

rok /2012

rok /2011

Odsetki w tym:

5852

4667

dla jednostek powigzanych

37

Strata ze zbycia inwestycji

Aktualizacja wartosci inwestycji

220

Inne

928

574

Koszty finansowe z tytutu odsetek

rok / 2012

rok / 2011

od kredytéw i pozyczek

5818

4 654

dla jednostek powigzanych, w tym:

dla jednostek zaleznych

dla jednostek wspotzaleznych

dla jednostek stowarzyszonych

dla znaczgcego inwestora

dla jednostki dominujgcej

dla innych jednostek

5818

4617

pozostate odsetki

34

13

dla jednostek powigzanych, w tym:

dla jednostek zaleznych

dla jednostek wspotzaleznych

dla jednostek stowarzyszonych

dla znaczgcego inwestora

dla jednostki dominujgcej

dla innych jednostek

34

13

Koszty finansowe z tytutu odsetek, razem

5852

4667

Inne koszty finansowe

rok /2012

rok /2011

ujemne réznice kursowe, w tym:

417

330

zrealizowane

385

330

niezrealizowane

32

utworzone rezerwy (z tytutu)
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koszty gwarancji bankowych 367 169

optaty w zwigzku z obecnoscig na GPW 52 68

inne 92 7

Inne koszty finansowe, razem 928 574
8. PODATEK DOCHODOWY | INNE OBCI AZENIA WYNIKU FINANSOWEGO

Podatek dochodowy bie zacy rok /2012 rok / 2011

Zysk (strata) brutto 22088 26 414

Ro6znice pomiedzy zyskiem (stratg) brutto a podstawg opodatkowania

podatkiem dochodowym (wg tytutéw) (pozycje ze znakiem + zwigkszajg

podstawe opodatkowania, ze znakiem — zmniejszajg podstawe

opodatkowania)

Straty jednostek zaleznych nie zmniejszajgce podstawy opodatkowania 1608 137

Korekty konsolidacyjne — doliczenie zyskéw / odliczenie strat

zrealizowanych/poniesionych przez P.A. NOVA S.A. podlegajacych 12 752 5906

opodatkowaniu podatkiem dochodowym / zmniejszajgcych podstawe

opodatkowania, wylgczonych w sprawozdaniu skonsolidowanym

amortyzacja nie stanowigca kosztéw uzyskania przychodéw 1090 1100

amortyzacja ,podatkowa’ nie odniesiona w rachunek zyskéw i strat (4 065) (2913)

wynagrodzenia i koszty ZUS zaliczone do kosztow uzyskania przychodéw 1 (14)

w innym okresie niz do kosztow w rachunku zyskéw i strat

koszty reprezentaciji i reklamy nie stanowigce kosztéw uzyskania 244 132

przychodéw

inne koszty rodzajowe nie stanowigce kosztéw uzyskania przychodéw 87 159

rezerwy (utworzenie/wzrost) nie stanowigce kosztow uzyskania 4642 3970

przychodéw

odpisy aktualizujgce - utworzenie 836 707

odpisy aktualizujgce - rozwigzanie (100) (27)

Odpisane naleznosci niesciggalne - -

Odpisane wartosci ewidencyjne srodkéw trwatych wykupionych z leasingu - -

przekazane darowizny 17 27

raty leasingowe nie zaliczone do kosztéw w rachunku zyskéw i strat, (565) (517)

stanowigce koszty uzyskania przychodow

dotacje zaliczone do przychodéw podatkowych w poprzednich okresach - 9)

zarachowane do przychodéw, nie otrzymane odsetki (172) (855)
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odsetki otrzymane zarachowane do przychodéw poprzednich okreséw 13 -
zarachowane do kosztéw, nie zaptacone odsetki (209) -
koszty finansowe leasingu 47 76
réznice kursowe niezrealizowane 310 (312)
niezrealizowane zyski / straty z wyceny aktyw6w finansowych 220 (420)
przeszacowana wartos¢ sprzedanej nieruchomosci wptywajgca na
obnizenie zysku ze sprzedazy nieruchomosci, nie stanowigca - -
podatkowych kosztéw uzyskania przychodow
koszty emisji akcji obcigzajace (zmniejszajgce) kapitat - -
réznice wynikajgce z innego w czasie zaliczenia do przychodow i kosztow (2 029) 19 596
kontraktéw diugoterminowych
inne przychody (pozostate operacyjne i finansowe) nie podlegajace (102) (638)
opodatkowaniu
inne koszty (pozostate operacyjne i finansowe) nie stanowigce kosztow 365 116
uzyskania przychodow
Inne koszty stanowigce koszty uzyskania przychodéw, nie bedace (49) (47
kosztami ujetymi w rachunku zyskéw i strat
Odliczenia od dochodu strat poniesionych w latach ubieglych (43) (469)
Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 36 986 52119
Podatek dochodowy wedtug stawki 19 % 7027 9903
Zwigkszenia, zaniechania, zwolnienia, odliczenia i obnizki podatku
Podatek dochodowy biezacy ujety (wykazany) w deklaracjach 7027 9903
podatkowych konsolidowanych spétek, w tym:

wykazany w rachunku zyskéw i strat 7027 9903

dotyczacy pozyciji, ktére zmniejszyty lub zwigkszyty kapitat wiasny

dotyczacy pozycji, ktére zmniejszyly lub zwiekszyty warto$¢ firmy

lub ujemng wartos¢ firmy
podatek odroczony (2 586) (4 661)
Podatek wykazany w rachunku zyskow i strat 4441 5242
9. AKTYWA TRWALE
9.1. Warto $ci niematerialne
Wartosci niematerialne (struktura wkasnosciowa) rok /2012 rok / 2011
a) wtasne 128 84
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b) uzywane na podstawie umowy najmu, dzierzawy lub innej umowy, w tym

leasingu
Wartosci niematerialne razem: 128 84
Zmiany aktywow niematerialnych (wg grup rodzajowych) w okresie od 01.01.2012r. do 31.12.2012r.
a b d e
Koszty Wartos¢ Nabyte koncesje, patenty Inne aktywa Zaliczki na Aktywa
zakonczonyc firmy niematerialne aktywa niematerialne
s h prac i prawne niematerialne razem
Wyszczegdlnienie ; Oprogramow | Inne -
rozwojowych anie i prawne
komputerowe
a) wartos¢ brutto aktywow
niematerialnych na
poczatek okresu - 786 13 - 799
b) zwigkszenia (z tytutu)
- 134 18 - 152
- nabycia
- 134 9 - 143
- objecia konsolidacjg - - 9 - 9
¢) zmniejszenia ( z tytutu)
- likwidacji
-inne
d) wartos¢ brutto aktywow
niematerialnych na koniec
okresu - 920 31 - 951
e) skumulowana
amortyzacja (umorzenie)
na poczatek okresu - 709 6 - 715
f) amortyzacja za okres (z
tytutu) - 93 15 - 108
- amortyzacja biezgca
- 93 15 - 108
g) skumulowana
amortyzacja (umorzenie)
na koniec okresu - 802 21 - 823
h) odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci na
poczatek okresu - - - - -
- zwiekszenia - - -
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- zmniejszenia

i) odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci na koniec
okresu

j) wartos¢ netto wartosci
niematerialnych na koniec

okresu - - 118 - 10 - 128
Zmiany aktywow niematerialnych (wg grup rodzajowych) w okresie od 01.01.2011r. do 31.12.2011r.
a b c d e
Koszty Wartos¢ Nabyte koncesje, patenty Inne aktywa Zaliczki na Aktywa
zakonczonyc firmy niematerialne aktywa niematerialne
P h prac i prawne niematerialne razem
Wyszczegdlnienie : Oprogramo Inne .
rozwojowych . i prawne
wanie
komputero
we
a) wartos¢ brutto aktywow
niematerialnych na
poczatek okresu - - 734 - - 11 745
b) zwigkszenia (z tytutu)
- - 52 - 13 - 65
- nabycia
- - 52 - 13 - 65
€) zmniejszenia ( z tytutu)
- - - - - 11 11
- likwidacji
d) wartos¢ brutto aktywow
niematerialnych na koniec
okresu - - 786 - 13 - 799
e) skumulowana
amortyzacja (umorzenie)
na poczatek okresu - - 634 - - - 634
f) amortyzacja za okres (z
tytutu) - - 75 - 6 - 81
- amortyzacja biezgca
- - 75 - 6 - 81
g) skumulowana
amortyzacja (umorzenie)
na koniec okresu - - 709 - 6 - 715
h) odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci na
poczatek okresu - - - - - - -
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- zwiekszenia

- zmniejszenia

i) odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci na koniec
okresu - - -

j) wartos¢ netto aktywow
niematerialnych na koniec

okresu - - 77 7 - 84

9.2. Warto $¢ firmy jednostek podporz gdkowanych

Wartos¢ firmy jednostek podporzgdkowanych w kwocie 3 082 tys. zt wynika z nadwyzki ceny nabycia

udziatéw w firmie San Development Sp. z 0.0. nad wartoscig aktywdw netto tej jednostki ustalong na:

1) dzienh objecia kontroli, tj. na 27 czerwca 2008 r. na kwote 2 269 tys. zi

2) dzien objecia kolejnego pakietu udziatéw, tj. na dzien 26 czerwca 2009 r. na kwote 813 tys. zt

9.3. Rzeczowe aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate rok /2012 rok / 2011
a) srodki trwate (w tym) 80276 77156
- grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 43 654 41473
- budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 32233 30478
- urzadzenia techniczne i maszyny 937 1154
- Srodki transportu 1226 1818
- inne $rodki trwate 742 536
- inwestycje w obcych $rodkach trwatych 1484 1697
b) srodki trwate w budowie 651 38905
c) zaliczki na $rodki trwate w budowie - -
Rzeczowe aktywa trwate razem 80927 116 061

rok /2012 rok / 2011
Rzeczowe aktywa trwate (struktura wiasnosciowa)
a) wtasne 80 258 115045
b) uzywane na podstawie umowy najmu, dzierzawy lub innej umowy, w tym
umowy leasingu, w tym: 669 1016
- leasingu 669 1016
Rzeczowe aktywa trwate bilansowe razem 80927 116 061
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Zmiany $rodkéw trwatych (wg grup rodzajowych) w okresie od 01.01.2012r.

do 31.12.2012r.

- grunty (w -budynki, -urzadzenia -$rodki -inne srodki | - inwestycje -razem
tym prawo lokale i techniczne transportu trwate w obce Srodki
Wyszczegblnienie uzytkowani obiekty i maszyny Srodki trwate
a inzynierii trwate
wieczysteg ladowej i
0 gruntu) wodnej
a) wartos¢ brutto srodkow
trwatych na poczatek okresu 41623 32910 3901 4597 1393 2121 86545
b) zwigkszenia (z tytutu)
33839 2643 383 333 432 - 37630
- nabycia - - 309 333 427 1069
- przejecia z inwestycji 165 2643 54 ) ) 2862
- objecia konsolidacjg 33674 ) ) ) ) 33674
-inne - - 20 - 5 25
¢) zmniejszenia (z tytutu) (31 544) - (1199) (43) (130) (32 916)
- likwidacj ; - (955) ©) (110) (1070)
- sprzedazy (10 538) - (50) (38) - (10 626)
- przemieszczenia
wewnetrznego (21 006) - (6) - (20) (21 032)
-inne _ _ (188) - - (188)
d) wartos¢ brutto srodkow
trwatych na koniec okresu 43918 35553 3085 4887 1605 2121 91259
e) skumulowana
amortyzacja (umorzenie) na
poczatek okresu 150 2432 2747 2779 857 424 9389
f) amortyzacja za okres (z
213
tytuty) 114 888 (599) 882 96 1594
- amortyzacja biezaca 114 935 434 924 205 213 2826
- amortyzacja sprzedanych
srodkow trwalych (50) (38) (88)
- amortyzacja
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zlikwidowanych srodkéw
trwatych

(983)

4)

(110)

(1097)

- korekta amortyzacji w
zwigzku z reklasyfikacjg

- inne

(47)

(47)

g) skumulowana
amortyzacja (umorzenie) na
koniec okresu

264

3320

2148

3661

953

637

10983

h) odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci na poczatek
okresu

- zwiekszenia

- zmniejszenia

i) odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci na koniec
okresu

j) warto$¢ netto srodkow
trwatych na koniec okresu

43 654

32233

937

1226

742

1484

80276

Zmiany $rodkow trwatych (wg grup rodzajowych) w okresie od 01.01.2011r. do 31.12.2011r.

Wyszczegolnienie

- grunty (w
tym prawo
uzytkowani
a
wieczysteg
0 gruntu)

-budynki,
lokale i
obiekty
inzynierii
ladowej i
wodnej

-urzadzenia
techniczne
i maszyny

-Srodki
transportu

-inne $rodki
trwate

- inwestycje
w obce
srodki
trwate

-razem
srodki
trwate

a) wartos¢ brutto srodkow
trwatych na poczatek okresu

5596

25579

3422

4535

1378

2121

42631

b) zwigkszenia (z tytutu)

36 027

7331

667

354

30

44 409

- nabycia

7331

576

354

30

8291

- przejecia z inwestycji

2692

91

2783

- przeszacowania $rodkow
trwatych przejetych z
leasingu operacyjnego

- przemieszczenia
wewnetrznego

33335

33335
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¢) zmniejszenia (z tytutu)

(188)

(292)

(15)

(495)

- likwidacji

(122)

(40)

(15)

177)

- sprzedazy

(66)

(252)

(318)

- przemieszczenia
wewnetrznego

- inne (wykreslenie z
ewidencji przedmiotow
leasingu w celu ponownego
ich ujecia w zwigzku z
przejeciem wtasnosci)

d) wartos¢ brutto srodkow
trwatych na koniec okresu

41623

32910

3901

4597

1393

2121

86 545

e) skumulowana
amortyzacja (umorzenie) na
poczatek okresu

83

1626

2436

1993

667

212

7017

f) amortyzacja za okres (z

tytutu)

67

806

311

786

190

212

2372

- amortyzacja biezgca

67

806

479

965

205

212

2734

- amortyzacja sprzedanych
Srodkow trwatych

(46)

(139)

(185)

- amortyzacja
zlikwidowanych $rodkow
trwatych

(122)

(40)

(15)

177)

- korekta amortyzacji w
zwigzku z reklasyfikacjg

- inne (wykreslenie z
ewidencji przedmiotow
leasingu w celu ponownego
ich ujecia w zwigzku z
przejeciem wiasnosci)

g) skumulowana
amortyzacja (umorzenie) na
koniec okresu

150

2432

2747

2779

857

424

9389

h) odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci na poczatek
okresu

- zwiekszenia

- zmniejszenia
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i) odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci na koniec
okresu

j) warto$¢ netto srodkow
trwatych na koniec okresu

41473 30478 1154 1818 536 1697 77 156
9.4. Nalezno sci dlugoterminowe
Naleznosci diugoterminowe rok / 2012 rok / 2011
a) od jednostek powigzanych, w tym: R 11 000
jednostek wspotzaleznych _ 11 000
b) od pozostatych jednostek 268 247
- depozyty pieniezne zabezpieczajgce wydane gwarancje bankowe ) )
- depozyt zabezpieczajacy sptaty kredytu 268 247
c) odpisy aktualizujgce wartosci naleznosci _ _
Naleznosci diugoterminowe brutto: 268 11247
Zmiana stanu naleznosci diugoterminowych (wg tytutéw) rok /2012 rok /2011
stan na poczatek okresu 11247 795
zwiekszenia (z tytutu) 21 11000
sprzedazy nieruchomosci do spétki wspotzaleznej - 11 000
przekazanie na depozyty bankowe - -
naliczenie odsetek od depozytow 21 -
wycena pozycji w walutach obcych - -
zmniejszenia (z tytutu) 11 000 548
rozwigzanie depozytéw bankowych 11 000 548
objecia konsolidacjg petna spotki od ktorej przystuguje naleznosc - -
wycena pozycji w walutach obcych - -
stan na koniec okresu 268 11247
Zmiana stanu odpiséw aktualizujgcych naleznosci dtugoterminowych rok / 2012 rok / 2011
(wg tytutdw)
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a) stan na poczatek okresu - -

b) zwigkszenie (z tytutu) - -

€) zmniejszenia (z tytutu) - -

d) stan na koniec okresu - -

Naleznosci diugoterminowe (struktura walutowa) rok / 2012 rok /2011

a) w walucie polskiej (w zt) 268 11247

b) w walutach obcych

- naleznosci dtugoterminowe w EURO (w tys. EURO)

- naleznosci dugoterminowe w EURO po przeliczeniu na zt (w tys.
zh) - -

9.5. Inwestycje diugoterminowe

Nieruchomosci inwestycyjne rok / 2012 rok /2011
Nieruchomosci uzytkowane (wynajmowane) 302 688 131005
Pozostate nieruchomosci inwestycyjne 51328 42 627
Zmiany stanu nieruchomosci inwestycyjnych rok /2012 rok /2011

Zmiana stanu nieruchomosci

a) stan na poczatek okresu 173632 221716

b) zwigkszenie (z tytutu) 204 809 55076

- przekwalifikowane

- nabycie / wytworzenie 33423 55076

- przekwalifikowanie ze $rodkéw trwatych w budowie w zwigzku z 171 386 -
oddaniem do uzytkowania

- objecie konsolidacjg -

C) zmniejszenia (z tytutu) 24 425 103 160

- sprzedazy - 4738

- przekwalifikowanie do rzeczowych aktywow trwatych (w ramach
jednostki dominujgcej oraz w zwigzku ze sprzedazg do spotek

objetych konsolidacjg) 1777 75 664

- sprzedaz / wniesienie do spotki celowej nieobjetej konsolidacja
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5141

- wydanie na potrzeby realizacji kontraktu deweloperskiego

22648

17617

- korekta wartosci wydania na potrzeby realizacji kontraktu
deweloperskiego

d) stan na koniec okresu

354016

173632

Dlugoterminowe aktywa finansowe

rok / 2012

rok /2011

a) w jednostkach zaleznych

9301

21174

- udziaty lub akcje

6 626

6676

- dluzne papiery wartosciowe

- inne papiery warto$ciowe (wg rodzaju)

- udzielone pozyczki

2530

14 460

- odsetki od udzielonych pozyczek (naliczone)

145

38

- doptaty / kapitaty rezerwowe itp.

b) w jednostkach wspotzaleznych

- udzialy lub akcje

- dluzne papiery wartosciowe

- inne papiery warto$ciowe (wg rodzaju)

- udzielone pozyczki

- odsetki od udzielonych pozyczek (naliczone)

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju)

c¢) w jednostkach stowarzyszonych

- udziaty lub akcje

- dluzne papiery wartosciowe

- inne papiery wartosciowe (wg rodzaju)

- udzielone pozyczki

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju)

d) w znaczacym inwestorze

- udziaty lub akcje

- dluzne papiery wartosciowe
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- inne papiery wartosciowe (wg rodzaju)

- udzielone pozyczki

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju)

e) w jednostce dominujgcej

- udzialy lub akcje

- dluzne papiery wartosciowe

- inne papiery wartosciowe (wg rodzaju)

- udzielone pozyczki

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju)

f) pozostatych jednostkach

2122

1028

- udzialy lub akcje

1868

1028

- diuzne papiery wartosciowe

- inne papiery wartosciowe (wg rodzaju)

- udzielone pozyczki

254

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe ( wg rodzaju)

Dlugoterminowe aktywa finansowe, razem

11423

22202

Zmiana stanu dtugoterminowych aktywo6w finansowych

rok / 2012

rok / 2011

a) stan na poczatek okresu

22 202

9 346

b) zwigkszenia (z tytutu)

1709

12881

- nabycie/objecie udziatow

153

- udzielenie pozyczki

720

12 690

- naliczenie odsetek od pozyczki

149

38

- przekwalifikowanie z inwestycji krétkoterminowych

840

¢) zmniejszenia (z tytutu)

12 488

25

- sprzedaz udziatow

- objecie konsolidacjg udziatow

50

25

- objecie konsolidacjg pozyczek dla spétek nie objetych
konsolidacja petna

12 400
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- objecie konsolidacjg pozyczki dla spétki objetej

- objecie konsolidacjg naliczonych odsetek

38

d) stan na koniec okresu

11423

22 202

9.6. Dlugoterminowe rozliczenia mi  edzyokresowe

Zmiana stanu aktywow z tytutu odroczonego podatku
dochodowego

rok / 2012

rok /2011

a) Stan aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego na
poczatek okresu, w tym:

5618

1134

odniesionych na wynik finansowy

5618

1134

odniesionych na kapitat wkasny

odniesionych na wartos¢ firmy lub ujemng wartos¢ firmy

b) Zwigkszenia

7289

4 638

odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku z ujemnymi
réznicami przejsciowymi (z tytutu):

- odpisu aktualizujgcego

103

44

- wyceny pozycji w walutach obcych

1652

- rezerw na naprawy gwarancyjne

- rezerw pozostatych

240

88

- rezerw i przychodéw przysztych okreséw podlegajacych
opodatkowaniu w jednostce dominujgcej, pomimo nie ujecia w
rachunku zyskow i strat

1031

1501

- niewyptaconych wynagrodzen / rezerw na niewyptacone
wynagrodzenia

- nieoptaconych sktadek ZUS

- niezaptaconych odsetek

606

314

- opodatkowania transakcji sprzedazy nieruchomosci / ustug

przez jednostke dominujacg do spotek zaleznych/wspoizaleznej

do wysokosci kwoty nieuwzglednionej w wyniku
skonsolidowanym

4904

1039

- innych réznic przej$ciowych

97

- strat podatkowych podlegajacych odliczeniu od podstawy
opodatkowania w przysztych okresach

305
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odniesione na kapitat wtasny w zwigzku z ujemnymi réznicami - -
przejsciowymi (z tytutu)
odniesione na kapitat wiasny w zwigzku ze stratg podatkowg (z - -
tytutu)
odniesione na wartos¢ firmy lub ujemng warto$c¢ firmy w zwigzku - -
z ujemnymi réznicami przejsciowymi (z tytutu)
. . 4425 154
¢) Zmniejszenia
odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku z ujemnymi
réznicami przejsciowymi (z tytutu)
- rozwigzania odpisu aktualizujgcego 4 -
- storna wyceny pozycji w walutach obcych 1208 3
- rozwigzania rezerw na haprawy gwarancyjne - -
- rozwigzania pozostatych rezerw 750 3
- zaptaty odsetek ° 50
- ujecia w rachunku zyskow i strat kwot opodatkowanych w 843 -
poprzednich okresach
- zaptaty nieoptaconych sktadek ZUS - 3
- zaplaty nieoptaconych kwot na ZFSS ) )
- rozliczenia na wynik dotacji zaliczonej do przychodéw - 1
podatkowych w momencie otrzymania
. o . 1 9
- innych réznic przejsciowych
. . - 85
- odliczenia strat podatkowych
- kompensat konsolidacyjnych aktywow i rezerw na odroczony
podatek dochodowy utworzonych w zwigzku z transakcjami
pomiedzy jednostkg dominujgca, a jednostkami zaleznymi 773
- zmniejszenia réznicy pomiedzy wartoscig podatkowa a
wartoscig bilansowg w zwigzku z objeciem konsolidacjg petna 837 -
odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku ze stratg - -
podatkowg (z tytutu)
odniesione na kapitat wlasny w zwigzku z ujemnymi réznicami - -
przejsciowymi (z tytutu)
odniesione na kapitat wkasny w zwigzku ze stratg podatkowg (z - -
tytutu)
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odniesione na wartosc¢ firmy lub ujemng wartos¢ firmy w zwigzku z - -
ujemnymi r6znicami przejsciowymi (z tytutu)

d) Stan aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego na 8 482 5618
koniec okresu, razem, w tym:

odniesionych na wynik finansowy 8 482 5618

odniesionych na kapitat wtasny - -

odniesionych na wartos¢ firmy lub ujemng warto$c¢ firmy - -

Inne rozliczenia mi gdzyokresowe rok / 2012 rok / 2011
czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztow, w tym: 5395 5741
- koszty uruchomionych produktéw bankowych 65 149

- ubezpieczenia - -

- koszty pozyskania najemcéw 1871 1556

- koszty pozyskania finansowania - -

- koszty wykonania prac poza terenem obiektu handlowego, nie
zaliczone do wartosci nieruchomosci inwestycyjnych rozliczane w 3459 4036
czasie

10. AKTYWA OBROTOWE

10.1. Zapasy

Zapasy rok / 2012 rok / 2011

materiaty - 2

pétprodukty i produkty w toku - R

produkty gotowe - -
towary 36 93
Zapasy, razem 36 95
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10.2. Nalezno Sci krétkoterminowe

Naleznos$ci krétkoterminowe rok / 2012 rok / 2011
od jednostek powigzanych 11 1362
z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 11 1107
do 12 miesiecy 11 1107
powyzej 12 miesiecy - .
inne - 255
dochodzone na drodze sgdowej - -
naleznosci od pozostatych jednostek 45 785 26 428
z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 37 905 15 155
do 12 miesiecy 30 152 10 588
powyzej 12 miesiecy 7 753 4 567
z tytutu podatkow, dotacji, cel, ubezpieczen spotecznych i
zdrowotnych oraz innych swiadczen 3133 3729
Srodki z emisji akcji serii E zablokowane na rachunku
Oferujgcego do czasu rejestracji podwyzszenia kapitatu - -
zaktadowego
inne 4747 7 544
dochodzone na drodze sgdowej - -
Naleznosci krétkoterminowe netto, razem 45 796 27790
odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci 1587 901
Naleznosci krétkoterminowe brutto, razem 47 383 28 691
Naleznos$ci krétkoterminowe od jednostek powi rok / 2012 rok / 2011
z tytutu dostaw i ustug, w tym: 11 1107
od jednostek zaleznych 11 1107
od jednostek wspotzaleznych - -
od jednostek stowarzyszonych - -
od znaczgcego inwestora - -
od jednostki dominujgcej - -
inne, w tym: - 255
od jednostek zaleznych - 255
od jednostek wspotzaleznych - -
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od jednostek stowarzyszonych - -
od znaczgcego inwestora - -
od jednostki dominujgcej - -
dochodzone na drodze sadowej, w tym: - -
od jednostek zaleznych - -
od jednostek wspotzaleznych - -
od jednostek stowarzyszonych - -
od znaczgcego inwestora - -
od jednostki dominujgcej - -
Naleznosci krotkoterminowe od jednostek powigzanych netto, razem 11 1362
odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci od jednostek powigzanych - -
Naleznosci krétkoterminowe od jednostek powigzanych brutto, razem 11 1362
Zmiana stanu odpiséw aktualizuj gcych warto $¢ naleznosci
krétkoterminowych rok / 2012 rok / 2011
a) Stan na poczagtek okresu 901 267
b) zwigkszenia (z tytutu) 837 697
- utworzenie odpisow 837 697
€) zmniejszenia (z tytutu) 151 63
- wykorzystanie 50 13
- rozwigzanie 101 50
d) Stan odpiséw aktualizujgcych warto$¢ naleznosci 1587 901
krétkoterminowych na koniec okresu
Naleznos$ci od pozostatych jednostek z tytutu dostaw i ustu g
(brutto) — o pozostatym od dnia bilansowego okresie  sptaty: rok /2012 rok /2011
do 1 miesigca 12 521 4747
powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 10 234 668
powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy 2 265 1142
powyzej 6 miesiecy do 1 roku 290 a7
powyzej 1 roku 7 753 4 567
naleznosci przeterminowane (brutto) 6516 4435
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, razem (brutto) 39579 15 606
odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug 1674 451
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Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, razem (netto)

37 905

15 155

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, przeterminowane (brutto )-z
podziatem na okres przeterminowania

rok / 2012

rok / 2011

do 1 miesigca

2398

2679

powyzej 1 miesigca do 3 miesigcy

846

365

powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy

720

525

powyzej 6 miesiecy do 1 roku

1536

574

powyzej 1 roku

1016

292

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, przeterminowane, razem (brutto)

6516

4 435

odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug,
przeterminowane

1674

451

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, przeterminowane, razem (netto)

4842

3984

10.3. Inwestycje krétkoterminowe

Krétkoterminowe aktywa finansowe

rok / 2012

rok /2011

a) w jednostkach zaleznych

udziaty lub akcje

naleznosci z tytutu dywidend i innych udziatéw w zyskach

diuzne papiery wartosciowe

inne papiery wartosciowe (wg rodzaju)

udzielone pozyczki

inne krétkoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju)

b) w jednostkach wspotzaleznych

udziaty lub akcje

naleznosci z tytutu dywidend i innych udziatéw w zyskach

diuzne papiery wartosciowe

inne papiery wartosciowe (wg rodzaju)

udzielone pozyczki

inne krétkoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju)

¢) w jednostkach stowarzyszonych
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udzialy lub akcje

naleznosci z tytutu dywidend i innych udziatow w zyskach

diuzne papiery wartosciowe

inne papiery wartosciowe (wg rodzaju)

udzielone pozyczki

inne krétkoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju)

d) w znaczacym inwestorze

udziaty lub akcje

naleznosci z tytutu dywidend i innych udziatéw w zyskach

diuzne papiery wartosciowe

inne papiery wartosciowe (wg rodzaju)

udzielone pozyczki

inne krétkoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju)

e) w jednostce dominujgcej

udziaty lub akcje

naleznosci z tytutu dywidend i innych udziatéw w zyskach

diuzne papiery wartosciowe

inne papiery wartosciowe (wg rodzaju)

udzielone pozyczki

inne krétkoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju)

f) w pozostatych jednostkach

1060

udzialy lub akcje

1060

naleznosci z tytutu dywidend i innych udziatow w zyskach

diuzne papiery wartosciowe

inne papiery wartosciowe (wg rodzaju)

udzielone pozyczki

inne krétkoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju)

g) $rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne, w tym:

15113

9372
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srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 15 113 6 872
inne srodki pieniezne - 2500
h) inne aktywa pieniezne - R
Krétkoterminowe aktywa finansowe, razem 15113 10 432
10.4. Krétkoterminowe rozliczenia mi  edzyokresowe
Kroétkoterminowe rozliczenia mi edzyokresowe rok / 2012 rok / 2011
czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztow, w tym: 1548 1296
- ubezpieczenia majgtkowe 245 296
- pod_atki lokalne i optaty za wieczyste uzytkowanie rozliczane w - -
czasie
- koszty finansowe rozliczane w czasie 112 111
- koszty wykonania prac poza terenem obiektu handlowego, nie
zalic_zone do wartosci nieruchomosci inwestycyjnych rozliczane w 577 577
czasie
- koszty pozyskania najemcéw 490 246
- inne koszty rozliczane w czasie 124 66
pozostate rozliczenia miedzyokresowe, w tym: 21779 23070
- wycena kontraktéw diugoterminowych 21779 23 057
- rozliczenia miedzyokresowe przychodéw - 13
Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe, razem 23327 24 366

11.KAPITALY WLASNE

Kapitat zakladowy w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wykazany jest w wysokosci kapitatu

zaktadowego jednostki dominujgcej P.A. NOVA S.A.

Kapitat zaktadowy (struktura)

wzt
Seria/ Rodzaj akcji Rodzaj Rodzaj Liczba akcji Warto$¢ serii/ Sposaéb pokrycia Data Prawo do
uprzywilejowania ograniczenia emisji wg kapitatu rejestracji dywidendy
. akcji praw do akcji wartosci (od daty)
emisja - .
nominalnej
Beria A Imienne Co do glosu- na 1 Ograniczenie 500 000 500 000 ([Akcje powstaty w 2007.01.25 2007.01.25
uprzywilejowane akcje przystugujg zbywalnosci Ewigzku z
dwa gtosy zgodnie ze przeksztatceniem spotk
Statutem £ 0.0. w spotke akcyjna
100.000 akcji zostato
pokryte ze Srodkéw
Bpotki
Seria B Imienne Co do glosu- na 1 Ograniczenie 3700 000 3700 000 (Ze $rodkéw spotki (z 2007.04.19 2007.01.25
akcje przystugujg zbywalnosci
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uprzywilejowane dwa glosy zgodnie ze <apitalu zapasowego)
Statutem
Seria C Na okaziciela Bez uprzywilejowania brak 1300 000 1300000 | gotowka 2007.04.19 | 2007.01.25
Seria D Na okaziciela Bez uprzywilejowania brak 21500 000 2500000 | gotéwka 2007.08.08 | 2007.01.25
Seria E Na okaziciela Bez uprzywilejowania brak 2000 000 2000000 | gotéwka 2011.01.21 | 2011.01.21
Kapitat zakladowy, razem 10 000 000
Wartos¢ nominalna jedne; akci 1,00
(wzt)
Akcje wiasne rok / 2012 rok / 2011
Akcje wlasne nabyte w ramach programu skupu akcji wiasnych (432) (261)
Nadwy zka ceny emisyjnej nad warto $cig nominaln g rok / 2012 rok / 2011
z emisji akcji serii D 89 961 89 961
z emisji akcji serii E 52 895 52 895
Zyski zatrzymane rok / 2012 rok / 2011
g{i;(o\;lvg:‘f?lfszzc;n% azk;?;tzail?izuag;z;mw;any decyzjami udziatowcow / 89 872 71 248
utworzony z zysku (2%) zgodnie z postanowieniami Statutu 2001 1519
Kapitat na skup akcji wkasnych utworzony uchwatg WZA 4 200 4 200
Powstaty w zwigzku z ,przejsciem” na MSR/MSSF 5432 5432
Catkowite dochody jednostek zaleznych za lata ubiegte (6 256) (963)
Ro6znice pomiedzy dochodami jednostkowymi jednostek zaleznych a
wynikami skorygowanymi do sprawozdan skonsolidowanych, w tym:
1) Rok 2009 i poprzednie 93 93
2) Rok 2010 1630 1630
3) Rok 2011 (4 784)
Korekty lat ubiegtych - 50
Inne 103 72
Catkowite dochody okresu sprawozdawczego 23381 14 128
Zyski zatrzymane razem 115672 97 409
12.KAPITAL MNIEJSZO SCI
Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego kapitat mniejszosci nie wystepuije.
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13.ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWI AZANIA

13.1. Rezerwy na zobowi gzania

Zmiana stanu rezerw z tytutu odroczonego podatku

dochodowego rok / 2012 rok / 2011
Stan rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego na 3101 4930
poczatek okresu, w tym:
odniesionej na wynik finansowy 1482 3281
odniesionej na kapitat wtasny 622 652
odniesionej na wartosc¢ firmy lub ujemng warto$¢ firmy 997 997
Zwigkszenia 2279 1081
odniesione na wynik finansowy okresu z tytutu dodatnich réznic 2279 1081
przejsciowych
odniesione na kapitat wkasny w zwigzku z dodatnimi r6znicami - -
przejsciowymi
odniesione na warto$¢ firmy lub ujemng warto$c¢ firmy w zwigzku - -
z dodatnimi r6znicami przejsciowymi
Zmniejszenia 657 2910
odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku z dodatnimi 627 2 880
réznicami przejsciowymi
odniesione na kapitat witasny w zwigzku z dodatnimi ré6znicami 30 30
przejsciowymi
odniesione na wartos¢ firmy lub ujemng warto$¢ firmy w zwigzku - -
z dodatnimi réznicami przejsciowymi
Stan rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego na koniec 4723 3101
okresu, razem
odniesionej na wynik finansowy 3134 1482
odniesionej na kapitat wtasny 592 622
odniesionej na wartosc¢ firmy lub ujemng warto$¢ firmy 997 997
Zmiana stanu rezerw na $wiadczenia emerytalne i podobne rok / 2012 rok / 2011
a) stan na poczatek okresu 954 868
b) zwigkszenia (z tytutu) 147 86
- aktualizacja naliczen 147 86
C) zmniejszenia (z tytutu) 358 -
- aktualizacja naliczen 358 -
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d) stan na koniec okresu, w tym 743 954
- diugoterminowe 71 954
- krétkoterminowe 672 -
Zmiana stanu pozostatych rezerw diugoterminowych (w g
tytutéw) rok / 2012 rok / 2011
a) stan na poczatek okresu 3995 3995
b) zwigkszenia (z tytutu) - -
¢) zmniejszenia (z tytutu) - -
d) stan na koniec okresu, w tym: 3995 3995
- na naprawy gwarancyjne 3995 3995
Zmiana stanu pozostatych rezerw krétkoterminowych ( bez
rezerw na $wiadczenia pracownicze) rok /2012 rok /2011
a) stan na poczatek okresu 421 500
b) zwigkszenia (z tytutu) 1647 2721
- utworzenie rezerwy na nieponiesione koszty realizacji 1335 2721
kontraktow, zwigzane z przychodami zarachowanymi w okresie
sprawozdawczym
- utworzenie rezerwy na odsetki z tytutu kredytow 280 -
- utworzenie rezerwy na sprawy sgdowe 30 -
- utworzenie rezerw pozostatych 2 -
C) zmniejszenia 421 2800
- wykorzystanie (z tytutu) 421 2 300
poniesienie wydatkéw na ktére utworzono rezerwy 421 2300
rozwigzanie (z tytutu) - 500
-nie wystgpienia zdarzen na ktére utworzono rezerwy - 500
d) stan na koniec okresu, w tym: 1647 421
- na nieponiesione koszty realizacji kontraktéw, zwigzane z 1335 272
przychodami zarachowanymi w okresie sprawozdawczym
- na odsetki z tytutu kredytéw 280 45
-inne 32 4
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13.2. Zobowi gzania diugoterminowe

Zobowi gzania diugoterminowe

rok / 2012

rok /2011

wobec jednostek zaleznych

kredyty i pozyczki

z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

inne zobowigzania finansowe, w tym:

umowy leasingu finansowego

inne (wg rodzaju)

wobec jednostek wspotzaleznych

kredyty i pozyczki

z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

inne zobowigzania finansowe, w tym:

umowy leasingu finansowego

inne (wg rodzaju)

wobec jednostek stowarzyszonych

kredyty i pozyczki

z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

inne zobowigzania finansowe, w tym:

umowy leasingu finansowego

inne (wg rodzaju)

wobec znaczgcego inwestora

kredyty i pozyczki

z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

inne zobowigzania finansowe, w tym:

umowy leasingu finansowego

inne (wg rodzaju)

wobec jednostki dominujacej

kredyty i pozyczki
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z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

inne zobowigzania finansowe, w tym:

umowy leasingu finansowego

inne (wg rodzaju)

wobec pozostatych jednostek

199 999

101 481

kredyty i pozyczki

198 343

89 768

z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

inne zobowigzania finansowe, w tym:

1656

11713

- z tytutu zakupu nieruchomosci inwestycyjnej

11 000

- umowy leasingu finansowego

120

288

- kaucje najemcéw

1536

425

Zobowigzania diugoterminowe, razem

199 999

101 481

Zobowi gzania diugoterminowe, o pozostatym od dnia
bilansowego okresie sptaty

rok / 2012

rok /2011

powyzej 1 roku do 3 lat

28 542

12729

powyzej 3 do 5 lat

49 529

23768

powyzej 5 lat

121 928

64 984

Zobowigzania diugoterminowe, razem

199 999

101481

13.3. Zobowi gzania krotkoterminowe

Zobowi gzania krotkoterminowe

rok / 2012

rok /2011

wobec jednostek zaleznych

kredyty i pozyczki, w tym:

diugoterminowe w okresie sptaty

z tytutu emisji diuznych papieréw warto$ciowych

z tytutu dywidend

inne zobowigzania finansowe, w tym:

z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

do 12 miesiecy

powyzej 12 miesiecy
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zaliczki otrzymane na dostawy -

zobowigzania wekslowe -

inne (wg rodzaju) -

wobec jednostek wsp6tzaleznych -

kredyty i pozyczki, w tym: -

diugoterminowe w okresie sptaty -

z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych -

z tytutu dywidend -

inne zobowigzania finansowe, w tym: -

z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: -

do 12 miesiecy -

powyzej 12 miesiecy -

zaliczki otrzymane na dostawy -

zobowigzania wekslowe -

inne (wg rodzaju) -

wobec jednostek stowarzyszonych -

kredyty i pozyczki, w tym: -

diugoterminowe w okresie sptaty -

z tytutu emisji diuznych papieréw warto$ciowych -

z tytutu dywidend -

inne zobowigzania finansowe, w tym: -

z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: -

do 12 miesiecy -

powyzej 12 miesiecy -

zaliczki otrzymane na dostawy -

zobowigzania wekslowe -

inne (wg rodzaju) -
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wobec znaczgcego inwestora

329

752

kredyty i pozyczki, w tym:

dtugoterminowe w okresie sptlaty

z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych

z tytutu dywidend

inne zobowigzania finansowe, w tym:

z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

329

752

do 12 miesiecy

329

752

powyzej 12 miesiecy

zaliczki otrzymane na dostawy

zobowigzania wekslowe

inne (wg rodzaju)

wobec jednostki dominujgcej

kredyty i pozyczki, w tym:

diugoterminowe w okresie sptaty

z tytutu emisji dluznych papieréw wartosciowych

z tytutu dywidend

inne zobowigzania finansowe, w tym:

z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

do 12 miesiecy

powyzej 12 miesiecy

zaliczki otrzymane na dostawy

zobowigzania wekslowe

inne (wg rodzaju)

wobec pozostatych jednostek

63 883

39425

kredyty i pozyczki, w tym:

20031

7399

diugoterminowe w okresie sptaty

z tytutu emisji diuznych papieréw warto$ciowych

z tytutu dywidend
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inne zobowigzania finansowe, w tym: 43 852 32 026
- Z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 29 177 22 435
a) do 12 miesiecy 15724 13 039
b) powyzej 12 miesigcy 13 453 9 396
- zaliczki otrzymane na dostawy 66 12
zobowigzania wekslowe - -
z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen i innych $wiadczen 8 580 7 006
z tytutu wynagrodzen 1 1
inne (wg tytutéw) 6 028 2572
- leasing 348 463
- ZFSS 772 682
- zobowia_zan_ie z tytutu zakupu nieruchomosci - -
inwestycyjnej
- zobowigzania zwigzane z realizacjg inwestycji
whasnych 4709 -
- pozostate 199 1427
Zobowigzania krétkoterminowe, razem 64 216 40 177
13.4. Rozliczenia mi edzyokresowe
Inne rozliczenia mi edzyokresowe rok / 2012 rok / 2011
bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw - -
dtugoterminowe (wg tytutow)
krotkoterminowe (wg tytutdw) - -
rozliczenia migedzyokresowe przychodow 4574 217
dtugoterminowe (wg tytutow) 14 29
- rozliczana w czasie dotacja na dofinansowanie zakupow ) )
inwestycyjnych
- rozliczana w czasie wartpéé z przeszacowania aktywow 14 29
trwatych przejetych z leasingu
krétkoterminowe (wg tytutéw) 4 560 188
- naliczone kary - 188
- otrzymane ptatnosci, nie zakwalifikowane do przychodéw 4560 )
okresu sprawozdawczego
Inne rozliczenia miedzyokresowe, razem 4574 217
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14. SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIE ZNYCH

rok / 2012

rok / 2011

Inne korekty w dziatalnosci operacyjnej, wykazane w sprawozdaniu z
przeptywow pienieznych, w tym:

(35 900)

(35 066)

- zmiana stanu nieruchomosci inwestycyjnych w zwigzku z
wydaniem na potrzeby realizowanej dziatalnosci operacyjnej
(wykazanie w odrebnej pozycji Sprawozdania z przeptywoéw
pienigznych)

22 355

(22 355)

- zmiana stanu zobowigzan dtugoterminowych
(wykazanie w innej pozycji Sprawozdania z przeptywow
pienigznych)

5947
(5 947)

- zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych odniesionych na
inne calkowite dochody

(1 345)

- korekty zwigzane z objeciem konsolidacjag petng Spétki Galeria
Galena Sp. z 0.0. (poprzednio konsolidowanej metodag
proporcjonalng)

(22 545)

- korekty zwigzane z objeciem konsolidacjg Spétki Galeria
Kluczbork Sp. z 0.0. (poprzednio wytgczonej z konsolidacii)

46

- zmiana stanu zobowigzan z tytutu leasingu / ptatnosci z tytutu
leasingu (wykazanie w odrebnej pozycji Sprawozdania z
przeptywow pienigznych)

441
(441)

- korekta przychodéw z tytutu sprzedazy nieruchomosci do
spotki wspétzaleznej o kwoty nieotrzymane

11 000

- zaptata za nakfady inwestycyjne zrealizowane w poprzednich
okresach

4225

10 960

- korekta naktadéw na wytworzenie nieruchomosci inwestycyjnej
0 zmiane stanu zobowigzan dotyczgcych tych naktadow

(16 395)

(2 534)

Korekta o0 zmiane stanu rozrachunkéw z tytutu emisji akciji serii
E

(54 895)

- inne

114

403

15. INSTRUMENTY FINANSOWE

15.1 Kategorie instrumentéw finansowych i ich wptyw

na wyniki finansowe

W ponizszych tabelach przedstawiono ujawnienia w zakresie instrumentéw finansowych zgodnie z MSSF
7. Dane przedstawiono w tys. zt na koniec okresu sprawozdawczego (dane ze sprawozdania z sytuacji
finansowej) oraz za okres sprawozdawczy (dane ze sprawozdania z catkowitych dochodéw).

Aktywa finansowe Wartos¢ Pozyczki i Inwestycje Aktywa Aktywa
bilansowa na naleznosci utrzymywane finansowe finansowe
dzien nie do terminu wyceniane dostepne
sprawozdawczy przeznaczone zapadalnosci wedtug do
do obrotu wartosci sprzedazy
godziwej
przez wynik
finansowy
Naleznosci 268 268
dtugoterminowe

Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej P.A. NOVA Spétka Akcyjna za rok 2012

Str. 52



Pozyczki

2780

2780

Odsetki naliczone od
pozyczek

149

149

Naleznosci
krétkoterminowe
handlowe i inne

45 796

45 796

Inwestycje
dtugoterminowe inne
niz pozyczki

1868

840

1028

Udzialy w jednostkach
nie objetych
konsolidacja

6 626

6 626

Inwestycje
krétkoterminowe (inne
niz pozyczki)

15113

15113

Zobowigzania
finansowe

Wartos¢ bilansowa
na dzien
sprawozdawczy

Zobowigzania
przeznaczone do
obrotu

Pozostate
zobowigzania
finansowe

Dlugoterminowe
kredyty i pozyczki

198 343

198 343

Dlugoterminowe
zobowigzania
handlowe i inne

1656

1656

Krétkoterminowe
kredyty

20031

20031

Krétkoterminowe
zobowigzania
handlowe i pozostate

44 185

44 185

Rodzaj instrumentu finansowego

Wplyw na rachunek zyskow i
strat (wielko$¢ dodatnia —
przychody / zyski, wielkos¢
ujemna — koszty / straty)

Whplyw na kapitat witasny
(wielko$¢ dodatnia — wzrost
kapitatu wtasnego, wielkos¢

ujemna — zmniejszenie kapitatu
wlasnego)

Pozyczki

+155

Inwestycje dlugoterminowe inne

niz pozyczki

(220)

Kredyty inwestycyjne (razem dtugo

i krétkoterminowe)

(4 367)

+5 733

Kredyty obrotowe

(1 403)

Umowy leasingu

(48)
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15.2. Instrumenty finansowe - ryzyka, zarz  gdzanie ryzykiem, analiza wra zliwo $ci

Zarzad zidentyfikowat nastepujace ryzyka dla wykazywanych w sprawozdaniu finansowym instrumentéw
finansowych:

1) Ryzyko kredytowe dla aktywow finansowych — oznaczajace brak wplywu sSrodkéw pienieznych
w zwigzku z niewyptacalnoscig drugiej strony — ryzyko zidentyfikowane dla naleznosci i pozyczek
udzielonych;

2) Ryzyko ptynnosci dla zobowigzan finansowych — oznaczajgce niebezpieczenstwo niewywigzania sie
ze zobowigzan finansowych w zwigzku z chwilowym brakiem ptynnosci — ryzyko zidentyfikowane dla
wszystkich zobowigzan finansowych;

3) Ryzyko ceny — oznaczajgce, ze w momencie sprzedazy nie uda sie uzyska¢ odpowiedniej ceny
sprzedazy — ryzyko zidentyfikowane dla inwestycji krétkoterminowych innych niz pozyczki i $rodki
pieniezne (akcje);

4) Ryzyko stopy procentowej — oznaczajgce, ze zaréwno wptywy jak i wydatki mogg zmienia¢ sie wraz ze
zmiang parametréw, na podstawie ktorych ustala sie oprocentowanie (pozyczki udzielone, kredyty);

5) Ryzyko walutowe — oznaczajgce ze zar6wno wpltywy (umowy najmu zawierane w walucie EURO)
i wydatki (sptata kredytow zaciggnietych w walucie EURO) moga zmienia¢ sie wraz ze zmiang kursu
walut obcych.

Zarzad podejmuje nastepujace dziatania w celu minimalizacji ryzyka:

1) Ryzyko kredytowe
a) pozyczki udzielane sg wytgcznie podmiotom, ktorych dziatalno$¢ pozostaje pod kontrolg Zarzgdu
poprzez uczestnictwo w Zarzgdach spétek powigzanych, dla efektéw finansowych grupy kapitatowej
ryzyko to nie wystepuje
b) naleznosci handlowe sg na biezgco monitorowane i windykowane

2) Ryzyko ptynnosci dla zobowigzan finansowych
a) sporzgdzane sg plany przeptywow finansowych krotko-, srednio- i dlugoterminowe

3) Ryzyko ceny — Zarzgd ogranicza posiadanie instrumentéw finansowych narazonych na ryzyko ceny do
minimum

4) Ryzyko stopy procentowej
a) kredyty zawierane sg w oparciu o statg marze banku, jednak niezabezpieczona pozostaje
ekspozycja na wahania parametréw WIBOR/EURIBOR

5) Ryzyko walutowe
a) dotyczy kredytéw zawieranych w walutach obcych, jednak kredyty takie zawierane sg wytgcznie
w przypadku gdy rowniez wptywy z inwestycji wspotfinansowanych tymi kredytami sg w wiekszej
czesci denominowane w walucie kredytu — dotyczy to umow najmu zawieranych w EURO
b) zawieranie umow kredytowych w walutach obcych Zarzad traktuje jako zabezpieczenie
przeptywow pienieznych (tozsamos¢ waluty kredytu z walutg w jakiej zawierane sa umowy
generujgce wptywy), to tez wycena zobowigzan z tytutu takich kredytdw odnoszona jest na kapitaty
wiasne

Ryzyka 1, 2 i 3 sg niemierzalne i nie mozna dla nich przedstawi¢ analizy wrazliwosci, natomiast analiza
wrazliwosé ryzyka 4 i 5 przedstawiona zostata w tabeli ponizej, analize przeprowadzono poprzez
zamieszczenie informacji jaki wptyw miatyby zmiany poszczegdinych parametrow na wielkosci wykazane
w sprawozdaniu finansowym za biezgcy okres sprawozdawczy (dane w tys. zf)
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Parametr Procento Srednia Opis instrumentu Whptyw na rachunek zyskow i Whptyw na kapitat wkasny

narazony na we warto$¢ narazonego na ryzyko strat (wielko$¢ dodatnia — (wielko$¢ dodatnia — wzrost
ryzyko ryzyko parametr zmiany parametru oraz przychody / zyski, wielko$¢ kapitatu wtasnego, wielko$¢
zmiany u w roku wskazanie pozycji ktéra ujemna — koszty / straty) ujemna — zmniejszenie
S parametr / warto$é moze ulec zmianie kapitatu wtasnego)
u parametr ()
0szacow una
ane koniec ©) ®
przez okresu
Zarzad sprawoz Maksymalny Maksymalny Maksymalny Maksymalny
(B) dawczeg wzrost spadek wzrost spadek
o parametru A parametru A parametru A parametru A
©
WIBOR 1M +/- 10% 4,78 Pozyczki udzielone, +11 (11)
zmiana parametru A
wptynetaby na

przychody finansowe z
tytutu odsetek

WIBOR 1M +/- 10% 4,78 Kredyt, zmiana (99) +99
parametru A wptynetaby
na koszty finansowe z
tytutu odsetek

WIBOR 3M +/- 10% 4,92 Kredyt, zmiana (32) + 32
parametru A wplynetaby
na koszty finansowe z
tytutu odsetek

EURIBOR 3M +/- 10% 0,57 Kredyt, zmiana (60) +60
parametru A wptynetaby
na koszty finansowe z
tytutu odsetek

EUR/PLN +/- 10% Kredyt, zmiana (386) +386
(kurs zakupu parametru A wptynetaby
EUR w na koszty finansowe z
banku) tytutu odsetek
EUR/PLN +/- 10% 4,0882 Kredyt, zmiana (20 250) +20 250
(NBP na parametru A wptynetaby
31/12/2011) na wycene instrumentu
finansowego

16.AKTYWA | ZOBOWI AZANIA WARUNKOWE

1.  Zobowigzania warunkowe wobec podmiotéw z poza Grupy wynikajg z nastepujgcych zdarzen:

a) W dniu 06.11.2008 r. P.A. NOVA S.A. zawarta z Towarzystwem Ubezpieczen Euler Hermes
S.A. umowe o udzielenie gwarancji kontraktowych w ramach limitu odnawialnego w wysokosci
10.000.000,00 zt, zmienionej aneksem z dnia 01.12.2011 r. do kwoty 20.000.000,00 zt. Wartos¢
gwarancji pozostajgcych w mocy na dzieh 31.12.2012 r. wynosita 18.664.416,07zt

b) W dniu 11.04.2011 r. P.A. NOVA S.A. zawarla z Deutsche Bank PBC S.A. umowe o udzielenie
gwarancji bankowych w ramach limitu odnawialnego w wysokosci 10 000 000,00 zt. Wartos¢
gwarancji pozostajgcych w mocy na dzien 31.12.2012 r. wynosita 520 000,00z}

c) W dniu 24.07.2012 r. BRE Bank S.A. z siedzibg w Warszawie udzielit gwarancji
zabezpieczajacej zwrot wartosci naktadéw na rzecz najemcy w kwocie 2.500.000,00 zi,
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2. Obcigzenia majgtku wykazanego w Skonsolidowanym Sprawozdaniu z Sytuacji finansowej

wykazano w tabeli ponize;j.

Opis obcigzonego sktadnika majgtkowego

warto$¢ sktadnika
majatkowego
wykazana w
aktywach na
31.12.2012 w tys.

PLN

rodzaj zabezpieczenia /
obcigzenia

rodzaj wierzytelno$ci, wierzyciel

Nieruchomos$¢ w Andrychowie o pow. 4.993m?
Zabudowana budynkiem o pow. Uzytkowej
1.783m?

6190

hipoteka umowna do kwoty
9.000.000,00zt

Nieruchomos$¢ w Stalowej Woli o pow. 11.879m?
zabudowana budynkiem o pow. uzytkowej
2.654m?

9 664

hipoteka umowna taczna do
kwoty 15.200.000,00zt

Nieruchomo$¢ w Zamosciu o pow. 38.942m?

6 045

hipoteka umowna kaucyjna do
kwoty 10.000.000,00zt,
hipoteka umowna kaucyjna do
kwoty 10.000.000,00zt,
hipoteka umowna do kwoty
9.000.000,00zt

kredyt w rachunku biezgcym,
Podkarpacki Bank Spétdzielczy

Nieruchomos$¢ w Gliwicach o pow. 740m2
Zabudowana budynkiem o pow. Uzytkowej
1.047m2

6216

hipoteka umowna tgczna do
kwoty 5.600.000,00zt

linia gwarancyjna; Deutsche Bank
PBC S.A.

Depozyt pieniezny

2500

depozyt

gwarancja bankowa; BRE Bank S.A.

weksel, brak tytutu wtasnos¢

umowy leasingu; Volkswagen Leasing
Polska Sp. z 0.0., BRE Leasing Sp. z

Samochody w leasingu 669 przedmiotu 0.0. Europejski Fundusz Leasingowy
S.A.
Nieruchomos$¢ w Chorzowie o powierzchni Hinoteka umowna taczna do
8.896m? zabudowana budynkiem o pow. 11728 p a . ) L
uzytkowej 3.470 m? kwoty 10.800.000,00zt kredyt inwestycyjny na realizacje
: - - - przez spétke Park Handlowy Chorzéw
) Ograniczenia w dysponowaniu || ghiekty handlowego w Chorzowie;
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 27 $rodkami pienigznymi spotek Deutsche Bank PBC S.A.
Spotki Park Handlowy Chorzéw Sp. z o.0. celowych wynikajace z
zawartych uméw kredytowych
Nieruchomos$¢ w Przemyslu o powierzchni Hipoteka umowna kaucyjna do
d yslu o p kwoty 41.069.940,14 EURO,
38.021m* zabudowana budynkiem o pow. 131302 ||, f . ) o
uzytkowej 57.620 m? hipoteka umowna kaucyjna do | kredyt inwestycyjny na realizacje
) kwoty 16.000.000,00EURO przez spotke San Development Sp. z
] Ograniczenia w dysponowaniu | 0.0. obiektu handlowego w Przemyslu;
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 5104 $rodkami pienieznymi spotek PKO Bank Polski S.A.
Spotki San Development Sp. z 0.0. celowych wynikajace z
zawartych uméw kredytowych
Nieruchomo$¢ w Kedzierzynie Kozlu o Hinoteka umowna do kwot
powierzchni 32.640m? zazbudowana budynkiem o 137 540 50p695 420 00 EURO Y kredyt inwestycyjny na realizacje
pow. uzytkowej 50.847m U ' przez spoitke Odrzanskie Ogrody Sp. z
] Ograniczenia w dysponowaniu | 0.0. obiektu handlowego w )
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 4 413 | Srodkami pienieznymi spétek Kedzierzynie Kozlu; PKO Bank Polski
Spotki Odrzanskie Ogrody Sp. z 0.0. celowych wynikajace z SA
zawartych uméw kredytowych
Hipoteka umowna do kwoty
Nieruchomo$¢ w Kluczborku o powierzchni 10.500.000,00EURO, hipoteka . . )
33.843m? zabudowana budynkiem o pow. 33 g45 || Umowna do kwoty kredyt inwestycyjny i rewolwingowy na
uzytkowej 11.912m? 6.000.000,00zt, hipoteka realizacje przez spotke Galeria
) umowna do kwoty Kluczbork Sp. z 0.0. obiektu
12.500.000,00z handlowego w Kluczborku oraz limit
i Ograniczenia w dysponowaniu || ha zawieranie transakcji zwigzanych z
Srodki pienigzne na rachunkach bankowych 1 g37 | $rodkami pienieznymi spétek obstugg kredytu; BRE Bank S.A.

Spotki Galeria Kluczbork Sp. z 0.0.

celowych wynikajace z
zawartych uméw kredytowych

17.INNE INFORMACJE

17.1.Informacje o zatrudnieniu

W grupie kapitatowej P.A. NOVA w spétkach objetych konsolidacjg, umowy o prace zawiera wytgcznie
P.A. NOVA S.A., pozostate spéiki sg spotkami specjalnego przeznaczenia tworzonymi w celu realizacji
poszczegolnych inwestycji i nie zatrudniajg pracownikéw. Informacje o zatrudnieniu przedstawia

ponizsza tabela
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Informacje o zatrudnieniu

rok / 2012 rok / 2011
Przecietne w roku obrotowym zatrudnienie w Grupie Kapitatowej w 191 176
grupach zawodowych po przeliczeniu na petne etaty, w tym:
- pracownicy umystowi (na stanowiskach nierobotniczych) 122 119

- pracownicy fizyczni (na stanowiskach robotniczych)

69

57

17.2.Informacje o transakcjach Grupy z jednostkami

powi gzanymi (nieobj etymi konsolidacj g)

Nazwa jednostki i opis
powigzania

stan zobowigzan
na 31.12.2012r.

stan naleznosci na
dzien 31.12.2012r.

przychody
osiggniete przez
Grupe z tytutu
transakcji z
podmiotem
powigzanym w
roku 2012
(fakturowanie
przez jednostki z
grupy na rzecz
jednostki
powigzanej oraz
odsetki od
pozyczek)

koszty
poniesione przez
Grupe z tytutu
transakcji z
podmiotem
powigzanym w
roku 2012
(fakturowanie
przez jednostke
powigzang na
rzecz jednostek z
grupy)

naktady
inwestycyjne
poniesione przez
Grupe z tytutu
transakcji z
podmiotem
powigzanym w
roku 2012 (nie
dotyczy wktadéw
na poczet
kapitatu)

Budoprojekt Sp. z o.0.

(Budoprojekt Sp.z o0.0.
posiada 2.436 akcji P.A.
NOVA S.A. i prawo do 4.872
gtoséw na WZA)

322

1134

680

Galeria Zamoyska Sp. z
0.0.

(P.A. NOVA S.A. posiada
100 % w kapitale
zaktadowym spoétki Galeria
Zamoyska Sp. z 0.0.)

736
(pozyczki)

45

190
(pozyczka)

Supernova Sp. z 0.0.

(P.A. NOVA S.A. posiada
100 % w kapitale
zaktadowym spotki
Supernova Sp. z 0.0.)

1794

160

121

130
(pozyczka)

P.A. NOVA Management
Sp. zo.0.

(P.A. NOVA S.A. posiada
100 % w kapitale
zaktadowym spotki P.A.
NOVA Management Sp. z
0.0.)

150

42

198

PAL Sp. z 0.0.

(P.A. NOVA S.A. posiada
50,1% w kapitale
zaktadowym spotki PAL Sp.
Z0.0.)

94

81

1031

229
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17.3.Informacje o zmianach zasad rachunkowo  $ci w roku obrotowym
1. W roku 2012 nie dokonano zmiany zasad rachunkowosci.

2. Uszczegoétowione zostaty ujawnienia w Skonsolidowanym sprawozdaniu z przeptywéw pienieznych w
czesci Przeptywy z dziatalnosci operacyjne;.

3.Zmieniono spos6b prezentacji rezerw krotkoterminowych w Pasywach Skonsolidowanego
sprawozdania z sytuacji finansowej

17.4.Informacja o wynagrodzeniu podmiotu, ktéry pr ~ zeprowadzit badanie Skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

Informacje zamieszczono w Sprawozdaniu Zarzadu z Dziatalnosci Grupy Kapitatowe;j.
17.5.Informacje o wynagrodzeniach Zarz gdu i Rady Nadzorczej

Informacje zamieszczono w Sprawozdaniu Zarzadu z Dziatalnosci Grupy Kapitatowe;j.

18.ZDARZENIA PO DACIE BILANSU

Po dacie, na ktorg sporzgdzono sprawozdanie finansowe, nie wystapity zdarzenia majgce wplyw na
wielkosci wykazane w sprawozdaniu finansowym.

Nie wystgpity tez inne zdarzenia mogace mie¢ wptyw na ocene sytuacji finansowej Grupy.

19.ZATWIERDZENIE SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Sprawozdanie finansowe zostalo zatwierdzone przez Zarzad Jednostki dominujgcej (P.A. NOVA S.A)
w dniu 28 lutego 2013 roku i dopuszczone do publikacji po wydaniu opinii przez podmiot, ktéremu
zlecono badanie niniejszego sprawozdania.

Podpis osoby odpowiedzialnej za prowadzenie ksigg rachunkowych:

data Imie i nazwisko Funkcja Podpis

2013-02-28 Jarostaw Broda Wiceprezes Zarzgdu

Podpisy wszystkich Cztonkéw Zarzadu:

data Imie i nazwisko Funkcja Podpis
2013-02-28 Ewa Bobkowska Prezes Zarzadu

2013-02-28 Jarostaw Broda Wiceprezes Zarzadu

2013-02-28 Stanistaw Lessaer Wiceprezes Zarzgdu

2013-02-28 Przemystaw Zur Wiceprezes Zarzgdu
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