Szanowni Akcjonariusze, Szanowni Inwestorzy,

W imieniu Zarzadu P.A. NOVA S.A. chciatabym Panstwu zaprezentowaé
skonsolidowany raport roczny podsumowujacy dziatania Grupy Kapitatowej P.A. NOVA
S.A. w2012 roku.

Rok 2012 byt kolejnym rokiem préby i trudnych doswiadczen dla branzy
deweloperskiej i budowlanej. Mimo spowolnienia gospodarczego, ktére dotkneto w
réznym stopniu nawet najwieksze firmy budowlane, nie odnotowaliSmy znaczaco
negatywnego wptywu tych zawirowan na naszg Grupe kapitatowa. Pozytywny wptyw na
stabilng sytuacje Grupy miaty z pewnoscig wieloletnie, dobre relacje z wiodgcymi
sieciami handlowymi. W 2012 roku wykonaliSmy dziewie¢ obiektéow handlowych dla
statych partneréw biznesowych. Dodatkowo zrealizowaliSmy poprzez spo6tki celowe
dwie galerie handlowe: galerie Odrzanskie Ogrody w Kedzierzynie-Kozlu (otwarcie
obiektu nastgpito 28 wrzesnia 2012 roku) oraz galerie Miodowa w Kluczborku
(otwarcie obiektu - 24 sierpnia 2012 roku). Postrzegam rozwdj dziatalnosci zwigzanej z
budowa galerii i parkdw handlowych na wtasny rachunek jako duza szanse dla Grupy. W
chwili obecnej posiadamy 7 dziatajacych obiektéw handlowych, ktérych taczna
powierzchnia najmu wynosi niemal 62 tys. metrow kwadratowych. Do 2015 roku
planujemy powiekszy¢ stan posiadania wtasnych powierzchni na wynajem do 100 tys.
metrow kwadratowych. Udziat przychodéw z najmu w strukturze przychodoéw Grupy

wzrasta z rok na rok (obecnie wynosi niemal 16%).

Aby zapewni¢ kompleksowg obstuge catosci procesu inwestycyjnego zwigzanego
z realizacja obiektéw handlowych na wtasny rachunek, w ubieglym roku zostata
wyodrebniona w strukturze Grupy spoétka zalezna P.A. NOVA Management Sp. z o.0.,
ktérej podstawowq dziatalno$¢ stanowi zarzadzanie nieruchomosciami. Na dzien
dzisiejszy wszystkie obiekty stanowigce wtasno$¢ Grupy kapitalowej sa zarzadzane
przez te spotke, co w dtuzszej perspektywie powinno obnizy¢ koszty funkcjonowania

obiektow.

W ubiegtym roku znaczaco wzrosto zainteresowanie inwestorow realizacja
obiektow przemystowych. Naszym zdaniem ten segment rynku budowlanego niesie ze
soba duzy potencjat rozwojowy, czego potwierdzeniem jest rozpoczecie realizacji dwoch
hal przemystowych: jednej na zlecenie inwestora zewnetrznego oraz drugiej - na
wynajem na witasny rachunek. Jednocze$nie aktywnie poszukujemy kolejnych zlecen na

realizacje obiektéw tego typu.
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Nasze plany inwestycyjne na 2013 rok skupiajg sie wokét realizacji galerii
handlowej Galeria Galena w Jaworznie. Bedzie to nasza najwieksza - jak dotychczas -
inwestycja, ktérej powierzchnia najmu wyniesie powyzej 40 tys. metréw kwadratowych.
Otwarcie tego obiektu planujemy w 2015 roku.

W 2012 roku nastapit spadek przychodéw w pordéwnaniu do analogicznego
okresu roku ubiegtego o 3,7% przy jednoczesnym wzroscie zysku ze sprzedazy o 1,3% i
spadku zysku netto o 16,6%. Spadek przychodéw nie oznacza jednak spadku aktywno$ci
Grupy, gdyz Grupa we wiasnym zakresie poprzez realizacje kontraktow budowlanych
przez jednostke dominujacag na rzecz spotek zaleznych (Odrzanskie Ogrody Sp. z o.o0. i
Galeria Kluczbork Sp. z 0.0.) zrealizowata inwestycje wtasne o wartosci ponad 112 mln
zt.

Serdecznie dziekuje wszystkim Akcjonariuszom, ktérzy docenili nasza wizje
rozwoju. Jednocze$nie chce takze podziekowac¢ pracownikom za wniesiony wkitad i

zaangazowanie oraz naszym partnerom biznesowym za wsparcie i lojalnosc.

Ewa Bobkowska

Prezes Zarzadu P.A. NOVA S.A.
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