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1. WYBRANE DANE FINANSOWE

1.1  WYBRANE DANE DOTYCZACE SKROCONEGO JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

w tys. EUR
0d 01.01.2012 | 0d 01.01.2011 | 0d01.01.2012 | od 01.01.2011

WYBRANE DANE FINANSOWE do 30.09.2012 do 30.09.2011 do 30.09.2012 do 30.09.2011

Przychody netto ze sprzedazy 3768 6005 916 1361
Przychody ogéltem 7891 11206 1918 2540
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej 7404 4083 -1 800 926
Zysk (strata) brutto -10992 5 462 2672 1238
Zysk (strata) netto -10 583 5499 -2 573 1247
Liczba akji (w szt.) 146 600 000 146 600 000 146 600 000 146 600 000
Zysk (strata) na jedna akcje (w zt /EUR) -0,07 0,04 0,02 0,01
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 624 5724 -152 1298
Przeplywy pieni¢zne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -35 9586 -9 -2173
Przeplywy pieni¢zne netto z dziatalnosci finansowej 803 -16 463 195 -3 732
Przeplywy pieniezne netto, razem a7 0 8 35 -4 608
30.09.2012 31.12.2011 30.09.2012 31.12.2011

Aktywa razem 255 854 263995 60993 65324
Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania 48 812 44158 11636 10927
Zobowiazania dlugoterminowe 26335 27590 6278 6827
Zobowiazania krétkoterminowe 20247 14772 4827 3655
Kapital wlasny 207 U2 21 49 357 54 398
Kapital zakladowy 146 600 146 600 34 948 36275
Liczba akgji (w szt.) 146 600 000 146 600 000 146 600 000 146 600 000

1,41 1,50 0,34 0,37

Warto$¢ ksiegowa na jedng akeje (w zt /EUR)

1.2 WYBRANE DANE DOTYCZACE SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

w tys. BUR

od 01.01.2012 od 01.01.2011 od 01.01.2012 od 01.01.2011
WYBRANE DANE FINANSOWE do 30.09.2012 do 30.09.2011 do 30.09.2012 do 30.09.2011

Przychody netto ze sprzedazy 22853 39912 5555 9048
Przychody ogélem 24572 43129 5973 9777
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjne] 25893 161661 6294 3777
Zysk (strata) brutto 34344 9 689 8348 2196
Zysk (strata) netto 33618 9930 8172 2251
Liczba akdji (w szt.) 146 600 000 146 600 000 146 600 000 146 600 000
Zysk (strata) na jedna akcje (w zt /EUR) 0,23 0,07 -0,06 0,02
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 7564 17087 1839 3874
Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej 2 -22.646 -2 -5134
Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci finansowej 8458 -17 842 -2 056 -4 045
Przeplywy pieniezne netto, razem -903 -23 401 -220 -5 305

stan na dzien stan na dzien stan na dzied stan na dzief
30.09.2012 31.12.2011 30.09.2012 31.12.2011
Aktywa razem 337624 391796 80 486 96 948
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 168 219 165 284 40 102 40 899
Zobowiazania dlugoterminowe 114093 119295 27199 29 519
Zobowiazania krétkoterminowe 39766 30970 9480 7663
Kapital whasny 169 405 Loz 40 385 56 049
Kapital zakladowy 146 600 146 600 34 948 36 275
Liczba akeji (w szt.) 146 600 000 146 600 000 146 600 000 146 600 000
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1,16 1,55 0,28 0,38

Wartos¢ ksiegowa na jedna akcje (w zt /EUR)

2. JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

21 BILANS EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZINEGO S.A.

stan na dzied

20 N 2012
30.09.2012 31.12.2011 30.09.2011

o

stan na dzief stan na dzief

1. Wartosci niematerialne i prawne, w tym: 5285 6 652 8 660
- warto$¢ firmy 0 0 0
2. Rzeczowe aktywa trwate 542 1373 1606
3. Naleznosci dtugoterminowe 7 600 7 600 7 600
3.1. Od jednostek powiazanych 0 0 0
3.2. Od pozostalych jednostek 7 600 7600 7600
4. Inwestycje dlugoterminowe 230 796 233 057 211 439
4.1. Nieruchomosci 0 0 0
4.2. Wartosci niematerialne i prawne 0 0 0
4.3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 230 796 233 057 211 439
A e el 230793 233054 211433
b) w pozostalych jednostkach 3 3 6
4.4. Inne inwestycje dlugoterminowe 0 0 0
5. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 2202 1 448 1211
5.1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2202 1 448 1211
5.2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0 0 0
AL Akgwaobroowe o 1385 97810
1. Zapasy 0 0 90
2. Naleznosci krétkoterminowe 6379 10 054 14 714
2.1. Od jednostek powiazanych 5841 5485 7963
2.2. Od pozostatych jednostek 538 4569 6751
3. Inwestycje krétkoterminowe 2 806 3662 22902
3.1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 2806 3662 22902
a) w jednostkach powiazanych 2582 2582 642
b) w pozostalych jednostkach 0 1000 22169
¢) srodki pieni¢zne i inne aktywa pieniezne 204 30 91
3.2. Inne inwestycje krétkoterminowe 0 0 0
4. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 154 149 104

stan na dzied

30.09.2012

PASYWA

1. Kapital zaktadowy 146 600 146 600 146 600
2. Nalezne wplaty na kapital zakl adowy (wielko$¢ ujemna) 0 0 0
3. Akcje (udzialy) wlasne (wielkos¢ ujemna) -2 255 -43 0
4. Kapital zapasowy 65 236 65 236 74 140
5. Kapital z aktualizacji wyceny 0 0 0
6. Pozostate kapitaly rezerwowe 9034 9034 131
7. Zysk (strata) z lat ubiegltych -990 -6 540 -6 486
8. Zysk (strata) netto -10 583 5550 5499
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9. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielkos¢
ujemna)
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0 0 0

1. Rezerwy na zobowiazania

1.1. Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

1.2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne
a) dtugoterminowa
b) krétkoterminowa
1.3. Pozostale rezerwy
a) dlugoterminowe
b) krétkoterminowe

2. Zobowiazania dlugoterminowe
2.1. Wobec jednostek powigzanych
2.2. Wobec pozostatych jednostek

3. Zobowigzania krétkoterminowe
3.1. Wobec jednostek powiazanych
3.2. Wobec pozostatych jednostek
3.3. Fundusze specjalne

4. Rozliczenia mi¢dzyokresowe
4.1. Ujemna wartos¢ firmy
4.2. Inne rozliczenia miedzyokresowe
a) dlugoterminowe

b) krétkoterminowe

2229 1789 1555
2173 1737 1542
0 0 0

0 0 0

0 0 0

56 52 13

0 0 1

56 52 12

26 335 27 590 31 559
0 0 3771

26 335 27 590 27 788
20 247 14772 15 304
18 244 4

20 229 14 528 15 300
0 0 0

1 7 24

0 0 0

1 7 24

0 0 0

1 7 24

Wartos¢ ksiegowa

Liczba akgji (w szt.)

Warto$¢ ksiggowa na jedng akcje (w z1)
Rozwodniona liczba akcji (w szt.)

Rozwodniona warto$é ksiegowa na jedna akcje (w z1)

207 042 219 837 219 884
146600000 146 600000 146 600 000
1,41 1,50 1,50
152271298 152271298 152271298
1,36 1,44 1,44

22 RACHUNEK ZYSKOW | STRAT EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZINEGO S.A.

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

od 01.07.2012 | od 01.01.2012 | od 01.07.2011 | od 01.01.2011
do 30.09.2012 | do 30.09.2012 | do 30.09.2011 | do 30.09.2011

w tys. zt w tys. z} w tys. z} w tys. z

- od jednostek powiazanych
1. Przychody netto ze sprzedazy produktéw

2. Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materialow

1. Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw

2. Wartos¢ sprzedanych towaréw i matetiatow

1. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych

2. Dotacje
3. Inne przychody operacyjne

1. Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych

853 3652 711 2076
892 3753 69 6005
15 15 0 0
925 2501 617 2174
15 15 0 0
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2. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0 4610 0 0
3. Inne koszty operacyjne 0 3750 8 237
1. Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 0 0 0 0

- od jednostek powigzanych 0 0 0 0
2. Odsetki, w tym: 1055 4019 1458 4385

- od jednostek powiazanych 1052 3105 1073 3017
3. Zysk ze zbycia inwestycji 0 0 0 0
4. Aktualizacja wartosci inwestycji 0 0 0 0
5. Inne 0 0 0 0

XLKosyfinansove s Ter) s 3000

1. Odsetki w tym: 1143 3415 836 2889

- dla jednostek powiazanych 0 0 48 212
2. Strata ze zbycia inwestycji 0 0 0 32
3. Aktualizacja wartosci inwestycji 0 3968 0 0
4. Inne 23 85

1. Zyski nadzwyczajne
2. Straty nadzwyczajne 0 0 0 0
2) cze$¢ biezaca 0 0 0 0

b) czes¢ odroczona 149 -409 0 -37

B S S

Zysk (strata) netto (zanualizowany) -636 -10 583 97 5499
Stednia wazona liczba akeji zwyklych (w szt.) 146 600 000 146 600 000 | 146 600 000 146 600 000
Zysk (strata) na jedna akcje zwykla (w z1) 0,00 -0,07 0,00 0,04
Stednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyklych (w szt.) 152 271 298 152271 298 | 152 271 298 152 271 298
Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje zwykla (w zt) 0,00 -0,07 0,00 0,04

23 SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECINEGO S.A.

od 01.07.2012 | od 01.01.2012 | od 01.07.2011 | od 01.01.2011
do
do 30.09.2012 | do 30.09.2012 | do 30.09.2011 30.09.2011

SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt

Przychody ze sprzedazy 907 3768 69 6 005
Koszty whasny sprzedazy 940 2516 617 2174
Zysk (strata) brutto na sprzedazy .33 1252 -548 3831
Koszt sprzedazy 0 0 0 0
Koszt zarzadu 286 400 137 327
Pozostale przychody operacyjne 0 104 191 816
Pozostate koszty operacyjne 0 8 360 8 237
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej 319 7 404 502 4083
Przychody finansowe 1055 4019 1458 4385
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Koszty finansowe

Udzial w zyskach (stratach) netto jednostek podporzadkowanych
wycenianych metoda praw wlasnosci
Zysk (strata) przed opodatkowaniem

Podatek dochodowy

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej

Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej

Réznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych 0 0 0 0
Skutki wyceny aktywéw finansowych dostepnych do sprzedazy 0 0 0 0
Rachunkowos¢ zabezpieczen 0 0 0 0
Skutki aktualizacji majatku trwatego 0 0 0 0
Zyski i straty aktuarialne 0 0 0 0
Udzial w innych catkowitych dochodach jednostek stowarzyszonych 0 0 0 0
Podatek dochodowy dotyczacy innych catkowitych dochodéw 0 0 0 0
Inne catkowite dochody (netto) 0 0 0 0
Calkowitedochodyogstem | &6 dss) 97 54w
Zysk netto przypadajacy:
Akcjonariuszom jednostki dominujacej 636 10 583 97 5499
Udzialowcom mniejszosciowym 0 0 0 0
Catkowity dochéd ogétem przypadajacy:
Akcjonariuszom jednostki dominujacej 636 10 583 97 5 499
Udzialowcom mniejszosciowym 0 0 0 0
Srednia wazona liczba akeji zwyklych (w szt) 146600000 146600000 | 146 600 000 146 600 000
Stednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyklych (w szt.) 152 271 298 152 271 298 152271 298 152 271 298
Zyska strata na jedna akcje (w z1./gr. na jedna akceje)
7. dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej
Zwykly 0,00 0,07 0,00 0,04
Rozwodniony 0,00 -0,07 0,00 0,04
7 dziatalnosci kontynuowanej
Zwykly 0,00 0,07 0,00 0,04
e 0,00 0,07 0,00 0,04

24 ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZNEGO S.A.

od
od 01.07.2012 | od 01.01.2012 01.07.2011 od 01.01.2011

do 30.09.2012 | do 30.09.2012 30.0(;?2011 do 30.09.2011

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM w tys. z} w tys. zt
- korekty btedéw podstawowych 0 0 0 0
ILa. Kapital wlasny na poczatek okresu (BO), po korektach 0 219 837 0 214 831
1. Kapitat zakladowy na poczatek okresu 0 146 600 0 146 600
1.1. Zmiany kapitatu zakladowego 0 0 0 0
a) zwickszenia (z tytutu) 0 0 0 0
- wydania udziatéw (emisji akcji) 0 0 0 0
b) zmniejszenia (z tytutu) 0 0 0 0
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- umorzenia akcji (udziatéw) 0 0 0 0
1.2. Kapital zakladowy na koniec okresu 0 146 600 0 146 600
2. Nalezne wplaty na kapital zakladowy na poczatek okresu 0 0 0 0
2.1. Zmiany naleznych wplat na kapitat zaktadowy 0 0 0 0
) zwigkszenia (z tytulu) 0 0 0 0
b) zmniejszenia (z tytutu) 0 0 0 0
2.2. Nalezne wplaty na kapitat zakladowy na koniec okresu 0 0 0 0
3. Akcje (udzialy) wlasne na poczatek okresu 0 43 0 0
3.1. Zmiany akgji (udziatéw) whasnych _885 2212 0 0
) zwigkszenia (z tytutu) _885 2212 0 0
b) zmniejszenia (z tytutu) 0 0 0 0
3.2. Akcje (udzialy) wlasne na koniec okresu -885 2255 0 0
4. Kapital zapasowy na poczatek okresu 0 65 236 0 74159
4.1. Zmiany kapitatu zapasowego 0 0 0 20
a) zwickszenia (z tytutu) 0 0 0 0
- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej 0 0 0 0
- z podziatu zysku (statutowo) 0 0 0 0
- inne 0 0 0 0
b) zmniejszenia (z tytulu) 0 0 0 20
- pokrycia straty 0 0 0 0
- emisja akgji 0 0 0 0
- sprzedaz spolki zaleznej 0 0 0 0
- inne 0 0 0 20
4.2. Kapital zapasowy na koniec okresu 0 65 236 0 74139
5. Kapital z aktualizacji wyceny na poczatek okresu 0 0 0 0
5.1. Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny 0 0 0 0
a) zwickszenia (z tytutu) 0 0 0 0
b) zmniejszenia (z tytutu) 0 0 0 0
- zbycia $rodkow trwatych 0 0 0 0
5.2. Kapital z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0 9034 0 612
6. Pozostale kapitaly rezerwowe na poczatek okresu 0 0 0 481
6.1. Zmiany pozostatych kapitaléw rezerwowych 0 0 0 0
a) zwickszenia (z tytutu) 0 0 0 0
- wyceny opcji pracowniczych 0 0 0 0
- doprowadzenia aktywéw do wartosci godziwej 0 0 0 0
- Pozostale 0 0 0 0
b) zmniejszenia (z tytulu) 0 0 0 481
- zmniejszenia rezerw na opcje pracownicze 0 0 0 481
- doprowadzenia aktywéw do wartosci godziwej 0 0 0 0
- Pozostate 0 0 0 0
6.2. Pozostale kapitaly rezerwowe na koniec okresu 0 9034 0 131
7. Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu 0 6 540 0 3873
7.1. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu 0 12 821 0 3873
a) zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0 0 0 0
b) korekty btedéw podstawowych 0 0 0 0
7.2. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 0 12 821 0 3873
a) zwickszenia (z tytutu) 0 5550 0 9002
- podzial zysku z lat ubieglych 0 5550 0 9002
e 0 0 0 0
b) zmniejszenia (z tytutu) 0 0 0 0
- przeznaczenia na kapital zapasowy 0 0 0 0
7.3. Zysk z lat ubieglych na koniec okresu 0 18 370 0 12 875
- korekty bltedéow podstawowych 0 0 0 0
7.4. Zysk z lat ubieglych na koniec okresu po korektach 0 18 370 0 12 875
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7.5. Strata z lat ubieglych na poczatek okresu
a) zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
b) korekty btedéw podstawowych

7.6. Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach

a) zwickszenia (z tytutu)

- przeniesienia straty z lat ubieglych do poktycia

b) zmniejszenia (z tytutu)

- pokrycie straty z kapitatu zapasowego

7.7. Strata z lat ubieglych na koniec okresu

7.8. Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu
8. Wynik netto

a) zysk netto

b) strata netto

¢) odpisy z zysku

Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.

Skonsolidowany raport kwartalny za lll kwartat 2012 roku
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2.5 Rachunek Przeptywéw Pienieznych Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENI

od 01.07.2012
do 30.09.2012

od 01.01.2012
do 30.09.2012

od 01.07.2011
do 30.09.2011

19 361

19 361
-6 486
5499
5499

od 01.01.2011
do 30.09.2011

(metoda posrednia)
1. Zysk (strata) netto
1I. Korekty razem
1. Amortyzacja
2. (Zysk) straty z tytutu réznic kursowych
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)
4. (Zysk) strata z dziatalnosci inwestycyjnej
5. Zmiana stanu rezerw
6. Zmiana stanu zapasow
7. Zmiana stanu naleznosci
8. Zmiana stanu zobowiazan krétkoterminowych, z wyjatkiem
pozyczek i kredytow
9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych
10. Inne korekty
IIIL. Przeplywy pieni¢zne netto z dziatalnosci operacyjnej

1. Wplywy
1. Zbycie wartosci niematetialnych i prawnych oraz rzeczowych
aktywow trwatych

2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci
niematerialne i prawne

3. Z aktywoéw finansowych, w tym:

a) w jednostkach powiazanych

- zbycie aktywow finansowych

- dywidendy i udziaty w zyskach

- splata udzielonych pozyczek dtugoterminowych
- odsetki

- inne wplywy z aktywow finansowych

-636
2293
242

-1052

3651

-691
53

0
1657

0

= 12 |e |l e |2 @ |=

-10 583
9959
758

0
-1604
3967
414

0
5874

1398
-848
0
-624

35

35
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-1 207
348

-827
117
-36
-58

-738

105
20
-138
-1110

27 436

8257

19179
14 387
6893

5746
1766
-18

5499
225
1082
0
-1497
117
-536
-90
8485

-6 215
-575
-546

5724

36 322

8257

28 065

15 423
7193

6416
1814
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b) w pozostatych jednostkach

- zbycie aktywow finansowych

- dywidendy i udzialy w zyskach
- splata udzielonych pozyczek dtugoterminowych
- odsetki

- inne wplywy z aktywow finansowych

4. Inne wplywy inwestycyjne

11. Wydatki

1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz
rzeczowych aktywow trwalych

2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i
prawne

3. Na aktywa finansowe, w tym:
a) w jednostkach powiazanych
- nabycie aktywéw finansowych

- udzielone pozyczki dhugoterminowe
b) w pozostalych jednostkach

- nabycie aktywow finansowych

- udzielone pozyczki dtugoterminowe

4. Inne wydatki inwestycyjne

II1. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci inwestycyjnej (I-11)

L Wplywy
1 Wplywy netto z emisji akcji (wydania udziatéw) i innych
instrumentéw kapitalowych oraz doptat do kapitatu

2. Kredyty i pozyczki

3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych

4. Inne wplywy finansowe - wplaty na poczet objecia wartantow
I1. Wydatki

1. Nabycie akcji (udziatéw) whasnych

2. Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wiascicieli

3. Inne, niz wyplaty na rzecz wlascicieli, wydatki z tytutu
podziatu zysku

4. Splaty kredytow i pozyczek

5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych

6. Z tytutu innych zobowiazan finansowych

7. Platnosci zobowiazan z tytutu uméw leasngu finansowego
8. Odsetki

9. Inne wydatki finansowe

II1. Przeplywy pieni¢zne netto z dziatalnosci finansowej (I-1I)

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania

Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
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26 560 45 361
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25933 35327

7627 10 034

-7 000 0
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0 0
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1579 -9 586
P

15 15
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0 0

0 0
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2772 16 478

0 0

0 0
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0 0
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Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowany raport kwartalny za lll kwartat 2012 roku

3. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

3.1 SKONSOLIDOWANY BILANS GRUPY KAPITALOWEJ EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZNEGO S.A.

stan na dzied | stan na dzied | stan na dzied
30.09. "01 2 31.12.2011 30.09.2011

AKTYWA w tys. zt w tys. zt

1. Wartosci niematerialne i prawne, w tym:

40 517 41 652 42158
] 28757 28758 29 184
R 210 863 225 261 245 187
3. Naleznosci dtugoterminowe 18 636 18 636 18193
3.1. Od jednostek powiazanych 0 0 0
3.2. Od pozostalych jednostek 18 636 18 636 18193
4. Inwestycje dlugoterminowe 51726 74 514 7081
4.1. Nieruchomosci 49 642 49 642 0
4.2. Wartosci niematerialne i prawne 0 0 0
4.3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 2084 24872 7081
a) w jednostkach powiazanych 2074 24 869 7075
b) w pozostatych jednostkach 10 3 6
4.4. Inne inwestycje dhugoterminowe 0 0 0
5. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 3161 12701 2786
5.1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2111 1733 1598
5.2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 1050 10 968 1188
MhMmoboowe - em o woz ne

1. Zapasy 686 712 795
2. Naleznosci krétkoterminowe 8523 11 962 26 897
2.1. Od jednostek powiazanych 1 0 1317
2.2. Od pozostatych jednostek 8500 11 962 25 580
3. Inwestycje krotkoterminowe 3985 5202 43005
3.1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 3285 5202 43005
a) w jednostkach powiazanych 0 0 16 174
b) w pozostalych jednostkach 1 1015 22669
¢) srodki pieni¢zne i inne aktywa pieniezne 3084 4187 4162
3.2. Inne inwestycje krétkoterminowe 0 0 0

4. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1156

stan r iefi | stan na dzien
31.12.2011

1. Kapital zaktadowy 146 600 146 600 146 600
2. Nalezne wplaty na kapital zakladowy (wielkos¢ ujemna) 0 0 0
3. Akcje (udziaty) wlasne (wielkos¢ ujemna) -22 313 -43 0
4. Kapital zapasowy 67 726 67 726 72 879
5. Kapital z aktualizacji wyceny 0 0 0
6. Pozostale kapitaly rezerwowe 9034 9034 131
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Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowany raport kwartalny za lll kwartat 2012 roku

7. Zysk (strata) z lat ubiegltych 1976 -11 428 -8 264
8. Zysk (strata) netto -33 618 14 623 9930

9. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna)

1. Rezerwy na zobowiazania 13729 14 318 11 072
1.1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 13 270 13712 10 702
1.2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0 0 0
a) dtugoterminowa 0 0 0
b) krétkoterminowa 0 0 0
1.3. Pozostate rezerwy 459 606 370
a) dlugoterminowe 0 0 1
b) krétkoterminowe 459 606 369

2. Zobowiazania dlugoterminowe 114 093 119 295 121 338
2.1. Wobec jednostek powiazanych 0 0 0
2.2. Wobec pozostatych jednostek 114 093 119 295 121 338

3. Zobowiazania krotkoterminowe 39 766 30970 32103
3.1. Wobec jednostek powigzanych 2 0 185
3.2. Wobec pozostatych jednostek 39 764 30970 31918
3.3. Fundusze specjalne 0 0 0

4. Rozliczenia mi¢dzyokresowe 631 701 863
4.1. Ujemna wartos¢ firmy 0 0 0
4.2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 631 701 863
a) dlugoterminowe 343 331 350

b) krétkoterminowe

Wartos¢ ksiegowa 169 405 226 512 221276

e el 7t 146600000 146600000 146 600 000

Warto$¢ ksiegowa na jedna akcje (w z1) 1,16 1,55 1,51
Rozwodniona liczba akej (w szt) 152271298 152271298 152271 298
Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na jedna akcje (w zt) 1,11 1,49 1,45

3.2 SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT GRUPY KAPITALOWEJ EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU
HIPOTECZINEGO

0d 01.07.2012 | od 01.01.2012 | od 01.07.2011 od 01.01.2011
do 30.09.2012 | do 30.09.2012 | do 30.09.2011 | do 30.09.2011

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT w tys. z} w tys. z} w tys. z1 w tys. zt

- od jednostek powiazanych 0 0 1054 1316
1. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 3 686 22772 13770 39799
2. Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materialow 25 81 34 113
1. Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 6910 21 354 7980 23214
2. Warto$¢ sprzedanych towaréw i matetiatow
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Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.

Skonsolidowany raport kwartalny za lll kwartat 2012 roku

1. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych
2. Dotacje
3. Inne przychody operacyjne

1. Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwal ych
2. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych

3. Inne koszty operacyjne

4 11 4 11
43 288 42 1257
11 11 0 0

1 11 985 31 241

-182 14 514

1. Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym:
- od jednostek powiazanych

2. Odsetki, w tym:
- od jednostek powiazanych

3. Zysk ze zbycia inwestycji

4. Aktualizacja wartosci inwestycji

5. Inne

86 259

1. Odsetki w tym:
- dla jednostek powiazanych
2. Strata ze zbycia inwestycji
3. Aktualizacja warto$ci inwestycji

4. Inne

0 0 0 0
34 1097 559 1726
0 0 148 284
0 0 0 0
0 0 0 0

3 10

3003 9 600 2581 8 560
0 0 0 0
0 0 0 32
0 0 0 0

1. Zyski nadzwyczajne

2. Straty nadzwyczajne

0 0
0 94

2) cze$¢ biezaca

b) cze$¢ odroczona

0 0

0 0

-45 -820 172 0

Zysk (strata) netto (zanualizowany)

Srednia wazona liczba akcji zwyklych (w szt.)
Zysk (strata) na jedna akcje zwykla (w z)
Stednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyklych (w szt.)

Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje zwykla (w zt)

3.3
EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZINEGO

SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

SKONSOLIDOWANE SPRAWOIDANIE Z CALKOWITYCH

1761 33618 3681 9930

146 600 000 146 600 000 T T

0,01 0,23 0,03 0,68

152271298 152271 298 152 271 298 152 271 298

0,01 0,22 0,02 0,07
DOCHODOW GRUPY KAPITALOWEJ

0d 01.07.2012 | od 01.01.2012 | od 01.07.2011 od 01.01.2011

do 30.09.2012 | do 30.09.2012 | do 30.09.2011 | do 30.09.2011

w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt
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Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowany raport kwartalny za lll kwartat 2012 roku

Przychody ze sprzedazy

Koszty whasny sprzedazy

Zysk (strata) brutto na sprzedazy
Koszt sprzedazy

Koszt zarzadu

Pozostate przychody operacyjne
Pozostate koszty operacyjne

Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej
Przychody finansowe

Koszty finansowe

Udzial w zyskach (stratach) netto jednostek podporzadkowanych
wycenianych metoda praw wlasnosci
Zysk (strata) przed opodatkowaniem

Podatek dochodowy

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej

8711
6944
1767
0

780
59
170
1216
120
3142

Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej

Réznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych

Skutki wyceny aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy
Rachunkowos¢ zabezpieczent

Skutki aktualizacji majatku trwatego

Zyski i straty aktuarialne

Udzial w innych catkowitych dochodach jednostek stowarzyszonych
Podatek dochodowy dotyczacy innych catkowitych dochodéw

Inne catkowite dochody (netto)

Zysk netto przypadajacy:

Akcjonatiuszom jednostki dominujacej

= |12 |2 |@ |2 |2 |2 |2

22 853
21 608
1245

0

991
463

26 510
-25793
1356
9907

-34 344
=726
-33 618

= |12 |2 |@ |2 |12 |2 |=2

13 804
7 537
6 267

0

277
212
58
6144
562
2611

= |l |l |l | |@e | |=

39912
22 824
17 088
0

832
1492
596
17 152
1736
8719

10 172
-238

10 410

=@ |l |l |l | e | |=

-1761 -33 618 4161 10 410
Udzialowcom maniejszosciowym 0 0 0 0
Catkowity dochdéd ogétem przypadajacy:
Akcjonariuszom jednostki dominujacej 1761 33618 4161 10 410
Udzialowcom maniejszosciowym 0 0 0 0
?rednia wazona liczba akeji zwykdych (w szt) 146 600 000 146 600 000 59 272 574 59 272 574
Stednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych (w szt.) 152,271 298 152 271 298 64 943 872 64 943 872,
Zyska strata na jedna akcje (w z1./gr. na jedna akceje)
Z. dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej
Zurykly -0,01 -0,23 0,07 0,18
Rozwodniony -0,01 -0,22 0,06 0,16
Z dziatalnosci kontynuowanej
Zuykly 0,01 -0,23 0,07 0,18
Rozwodniony 001 022 0,06 016
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Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowany raport kwartalny za lll kwartat 2012 roku

3.4 IESTAWIENIE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WLASNYM GRUPY KAPITALOWEJ
EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZINEGO S.A.

od 01.07.2012 od 01.01.2012 | od 01.07.2011 | od 01.01.2011

do 30.09.2012 | do 30.09.2012 | do 30.09.2011 | do 30.09.2011

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM w tys. zt w tys. zt
- korekty btedéw podstawowych 0 0 0 0
La. Kapital wlasny na poczatek okresu (BO), po korektach 0 226 512 27 211 502
1. Kapitat zakladowy na poczatek okresu 0 146 600 0 146 600
1.1. Zmiany kapitatu zaktadowego 0 0 0 0
a) zwickszenia (z tytutu) 0 0 0 0
- wydania udzialéw (emisji akcji) 0 0 0 0
b) zmniejszenia (z tytutu) 0 0 0 0
- umorzenia akgji (udziatéw) 0 0 0 0
1.2. Kapitat zaktadowy na koniec okresu 0 146 600 0 146 600
2. Nalezne wplaty na kapital zaktadowy na poczatek okresu 0 0 0 0
2.1. Zmiany naleznych wplat na kapitat zaktadowy 0 0 0 0
a) zwickszenia (z tytutu) 0 0 0 0
b) zmniejszenia (z tytutu) 0 0 0 0
2.2. Nalezne wplaty na kapitat zakladowy na koniec okresu 0 0 0 0
3. Akgje (udzialy) wlasne na poczatek okresu 0 43 0 0
3.1. Zmiany akgji (udziatéw) whasnych 17 270 22970 0 0
a) zwigkszenia (2 tytuls) 17 270 22270 0 0
b) zmniejszenia (z tytutu) 0 0 0 0
3.2. Akcje (udzialy) wlasne na koniec okresu 17270 22313 0 0
4. Kapital zapasowy na poczatek okresu 0 67726 0 72,899
4.1. Zmiany kapitatu zapasowego 0 0 0 20
a) zwickszenia (z tytutu) 0 0 0 0
- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej 0 0 0 0
- z podziatu zysku (statutowo) 0 0 0 0
- inne 0 0 0 0
b) zmniejszenia (z tytutu) 0 0 0 20
- pokrycia straty 0 0 0 0
- emisja akgji 0 0 20 0
- sprzedaz spotki zaleznej 0 0 0 0
- inne 0 0 20 20
4.2. Kapital zapasowy na koniec okresu 0 67796 0 72 879
5. Kapital z aktualizacji wyceny na poczatek okresu 0 0 0 0
5.1. Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny 0 0 0 0
a) zwickszenia (z tytutu) 0 0 0 0
b) zmniejszenia (z tytutu) 0 0 0 0
- zbycia $rodkéw trwatych 0 0 0 0
5.2. Kapital z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0 9034 0 612
6. Pozostate kapitaly rezerwowe na poczatek okresu 0 0 0 481
6.1. Zmiany pozostalych kapitaléw rezerwowych 0 0 0 0
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a) zwickszenia (z tytutu)

- wyceny opgji pracowniczych

- doprowadzenia aktywéw do wattosci godziwej

- Pozostate

b) zmniejszenia (z tytutu)

- zmniejszenia rezerw na opcje pracownicze

- doprowadzenia aktywéw do wartosci godziwej

- Pozostate

6.2. Pozostale kapitaly rezerwowe na koniec okresu
7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu

7.1. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu

a) zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

b) korekty btedéw podstawowych

7.2. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach

a) zwickszenia (z tytutu)

- podziat zysku z lat ubieglych

- inne

b) zmniejszenia (z tytutu)

- przeznaczenia na kapital zapasowy

7.3. Zysk z lat ubiegltych na koniec okresu

- korekty bltedéw podstawowych

7.4. Zysk z lat ubiegltych na koniec okresu po korektach

7.5. Strata z lat ubieglych na poczatek okresu

a) zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

b) korekty btedéw podstawowych

7.6. Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach

a) zwickszenia (z tytutu)

- przeniesenia straty z lat ubieglych do pokrycia

b) zmniejszenia (z tytutu)

- pokrycie straty z kapitatu zapasowego

7.7. Strata z lat ubieglych na koniec okresu

7.8. Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu
8. Wynik netto

a) zysk netto

b) strata netto

¢) odpisy z zysku

Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.

Skonsolidowany raport kwartalny za lll kwartat 2012 roku
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3.5 SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZINYCH GRUPY KAPITALOWEJ EUROPEJSKIEGO

FUNDUSZU HIPOTECZNEGO S.A.

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENI

od 01.07.2012
do 30.09.2012

w tys. zt

od 01.01.2012
do 30.09.2012

w tys. zt

od 01.07.2011
do 30.09.2011

w tys. z{

od 01.01.2011
do 30.09.2011

s. 2t
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Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.

A. Przeptywy $rodkéw pienigznych z dziatalnosci operacyjnej
(metoda posrednia)
1. Zysk (strata) netto

11. Korekty razem

—_

. Amortyzacja
. (Zysk) straty z tytulu réznic kursowych

. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy)

2
3
4. (Zysk) strata z dziatalnosci inwestycyjnej
5. Zmiana stanu rezerw

6. Zmiana stanu zapaséw

7. Zmiana stanu naleznosci

8. Zmiana stanu zobowiazan krétkoterminowych, z wyjatkiem
pozyczek i kredytéw

9. Zmiana stanu rozliczefi mi¢dzyokresowych

10. Inne korekty
III. Przeptywy pieni¢zne netto z dzialalnosci operacyjnej
B. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalno$ci inwestycyjnej
1. Wplywy

1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych
aktywow trwalych

2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i
prawne

3. Z aktywoéw finansowych, w tym:
2) w jednostkach powiazanych
- zbycie aktywéw finansowych
- dywidendy i udzialy w zyskach
- splata udzielonych pozyczek dlugoterminowych
- odsetki
- inne wplywy z aktywéw finansowych
b) w pozostatych jednostkach
- zbycie aktywow finansowych
- dywidendy i udzialy w zyskach
- splata udzielonych pozyczek dtugoterminowych
- odsetki
- inne wplywy z aktywéw finansowych
4. Inne wplywy inwestycyjne
II. Wydatki

1. Nabycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych
aktywow trwalych

2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne

3. Na aktywa finansowe, w tym:

a) w jednostkach powiazanych

- nabycie aktywéw finansowych

- udzielone pozyczki dlugoterminowe
b) w pozostatych jednostkach

- nabycie aktywow finansowych

- udzielone pozyczki dtugoterminowe

Skonsolidowany raport kwartalny za lll kwartat 2012 roku

1761 33618 3681 9930
6104 41182 1627 7157
1482 4561 1984 6021

0 0 0 0
2930 8 464 -4 040 0
0 11984 0 0
-700 -824 3667 3000
-302 -305 38 42

11 467 14 858 13126 -5 906
1764 3089 11156 4860

-9 946 645 419 -860

-591 0 2367 0
4343 7 564 5308 17 087
41 46 12 847 20 766
0 0 8257 8257
0 0 0 0
41 46 4614 12 509
0 0 -45 0
0 0 45 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
41 46 4659 12 509
0 5 0 0
0 0 0 0
0 0 0 880
41 41 60 340
0 0 4599 11289
0 0 24 0
0 55 17 345 43 412
0 24 477 582
0 26 524 4811
0 5 16 343 38016
0 5 22 843 37516
0 5 23272 37516
0 0 429 0
0 0 -6 500 500
0 0 -7 000 0
0 0 500 500
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4. Inne wydatki inwestycyjne 0 0 1 3
II1. Przeplywy pieni¢zne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-1T) 4 9 4 498 22646
N I N I N
L Wplywy 0 12916 227 15

1 Wplywy netto z emisji akcji (wydania udzialéw) i innych
instrumentéw kapitalowych oraz doptat do kapitatu
0 0 0 0
2. Kredyty i pozyczki 0 0 0 0
3. Emisja dtuznych papieréw warto$ciowych 0 12916 0 0
4. Inne wplywy finansowe - wplaty na poczet objecia warrantéw 0 0 927 15
L. Wydadki 5139 21374 5113 17857
1. Nabycie akeji (udziatéw) wiasnych 0 0 0 0
2. Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wiascicieli 0 0 0 0
3. Inne, niz wyplaty na rzecz whascicieli, wydatki z tytutu podziatu
zysku
0 0 0 0
4. Splaty kredytéw i pozyczek 1291 3788 1162 3380
5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 185 8505 160 5 480
6. Z tytutu innych zobowiazan finansowych 208 481 0 0
7. Platnosci zobowiazan z tytulu uméw leasingu finansowego 0 0 304 360
8. Odsetki 3435 8 600 4185 8637
9. Inne wydatki finansowe 0 0 0 0
1I1. Przeplywy pieni¢zne netto z dziatalnosci finansowej (I-1I) 5139 8458 5340 17 842

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 0 0 0 0

. CHARAKTERYSTYKA PODMIOTU DOMINUJACEGO

4

4.1 INFORMACJE OGOLNE

Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. (dalej: EFH S.A., Spdtka, Emitent) jest jednostkg dominujgca Grupy
Kapitatowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. Spdtka zostata wpisana do Krajowego Rejestru
Sgdowego prowadzonego przez Sqgd Rejonowy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000134613. Siedziba Spdtki miesci sie przy ul. Wiertniczej 107, 02-

952 Warszawa.

Spdétka debiutowata na Gietdzie Papierdw Wartosciowych 21 grudnia 2007 roku. W zwigzku
z notowaniem akcji na rynku podstawowym Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. oraz
wyemitowanych przez EFH S.A. Obligacji Hipotecznych na rynku obligacji Catalyst, Emitent podlega
obowigzkom informacyjnym wynikajgcym z ustawy o ofercie, Rozporzgdzenia Ministra Finanséw z dnia
19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentéw

papieréw warto$ciowych (...) oraz Zasad Dziatania Catalyst.
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4.2  STRUKTURA ORGANIZACYJNA

Struktura organizacyjna Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. posiada znamiona struktury
holdingowej, powstatej w wyniku koncentracji kapitatu i wyodrebnienia spdtek celowych (SPV)
realizujgcych przedsiewziecia i inwestycje w celu dywersyfikacji ryzyka. Emitent wystepuje w roli spotki
matki, ktéra ma kontrole nad spdtkami cérkami oraz petni funkcje inwestora strategicznego.
Centralizacja uprawnieh dotyczgcych alokaciji kapitatu i zysku na poziomie Emitenta daje EFH S.A.

faktyczng wtadze nad SPV. Spdtka dzieli obszar swojej dziatalnosci na nastepujgce sektory:

Tabela 1: Sektory dziatalnosci Grupy Kapitatowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.:

SEKTOR HOTELOWY: W ramach sektora hotelowego, wedtug stanu na dzienh 30 wrzednia 2012 roku,
w strukturze Grupy Kapitatowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. funkcjonujg cztery czynne
operacyjnie hotele zlokalizowane w 4 miejscowoéciach wypoczynkowych w Polsce (Kazimierz Dolny,
Worliny, Bochnia, teba). tgczna zdolnos¢ eksploatacyjna hoteli wynosi 355 pokoi. Wszystkie hotele
z grupy, oprécz noclegdw, oferujg petng obstuge gastronomiczng, petng infrastrukture konferencyjnag,

a takze dostosowane do potrzeb wymagajgcych klientdw zaplecze SPA.

SEKTOR KOMERCYJNY: W ramach sektora komercyjnego, wedtug stanu na dzien 30 wrzesnia 2012 roku,
w strukturze Grupy Kapitatowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. funkcjonujg dwa komercyjne
obiekty biurowe, ktére oparte sq o formute czynszu trliple net lease. Oba obiekty zlokalizowane sg
w Warszawie, sg fo: budynek na ul. Wiertniczej 107 o powierzchni uzytkowej 654,22 m 2 oraz budynek na

ul. Wyczdtki 71 o powierzchni uzytkowej 2 841,10 m 2,

SEKTOR PROJEKTOWY: Do sektora projektowego Grupy Kapitatowej EFH S.A., wedtug stanu na dzieh 30
wrzeénia 2012 roku nalezy zaliczy¢ projekt budowy Hotelu Malbork. W portfolio projektowym Grupy
znajduje sie takze projekt Tatty (projekt budowy Hotelu Sheraton oraz Apartamentéw mieszkalnych). Dla

realizacji tego projektu poszukiwany jest partner lub potencjalny nabywca inwestycii.

4.3 ZARZAD | RADA NADZORCIA:

Zarzad Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. na dzien 30 wrzesnia 2012 roku:

»  Wiestaw Migut — Prezes Zarzqadu

=  Michat Tober — Wiceprezes Zarzgdu

W okresie wykraczajgcym poza okres objety niniejszym raportem, a mianowicie w dniu 7 listopada

2012 r. Pan Wiestaw Migut ztozyt rezygnacie z petnienia funkcji Prezesa Zarzgdu Grupy Kapitatowej EFH.

W tym samym dniu Rada Nadzorcza powotata dwdch nowych Cztonkdw Zarzgdu: Pana Tadeusza
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Bienioka powierzajgc mu stanowisko Prezesa Zarzgdu oraz Pana Michata Barczaka na stanowisko

Wiceprezesa Zarzgdu Spoiki.

Zarzad Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. od dnia 7 listopada 2012 roku:

= Tadeusz Bieniak — Prezes Zarzqdu
=  Michat Tober — Wiceprezes Zarzgdu

=  Michat Barczak — Wiceprezes Zarzgdu
W Il kwartale 2012 roku zmianie ulegt sktad Rady Nadzorczej Emitenta.

W dniu 12 lipca 2012 roku rezygnacje z uczestnictwa z Radzie Nadzorczej ztozyli: Pan Grzegorz
Leszczyhski, Pan Jarostaw Dubinski, Pan Adam Hosin i Pan Stawomir tukasiewicz; pani Magdalena
Kachniewska ztozyta rezygnacje 29 sierpnia 2012 roku a Aleksander Nauman ztozyt rezygnacje 30

sierpnia 2012 roku.

W dniu 3 wrzesnia 2012 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy wybrato nowy sktad Rady
Nadzorczej Spoétki, do ktérej weszli: Pani Barbara Stupnicka, Pan Jan Bogutyn, Pan Piotr Korwin-

Mataszyhski, Pan Waldemar Markiewicz, Pan Aleksander Nauman i Pan Przemystaw Ratajczak.

Rada Nadzorcza Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. na dzieh 30 wrzesnia 2012 roku:

=  Aleksander Nauman — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
= Jan Bogutyn - Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej

*  Piotr Korwin-Mataszynhski — Sekretarz Rady Nadzorczej

» Barbara Stupnicka — Cztonek Rady Nadzorczej

*  Waldemar Markiewicz — Cztonek Rady Nadzorczej

= Przemystaw Ratajczak — Cztonek Rady Nadzorczej

Stan posiadania akcji Emitenta przez osoby zarzadzajgce i nadzorujace:

Na dzieh publikacji raportu za Ill kwartat 2012 roku 1j. na dzien 14 listopada 2012 roku, zgodnie z
informacjami posiadanymi przez Europejski Fundusz Hipoteczny S.A., osoby zarzgdzajgce oraz

nadzorujgce nie posiadajg akcji ani udziatéw w jednostkach powigzanych Emitenta.

W okresie od przekazania do publicznej wiadomosci raportu za | kwartat 2012 roku, tj od dnia 15 maja
2012 roku do dnia publikacji niniejszego raportu za Il kwartat 2012 roku 1j. do dnia 14 listopada 2012 roku
w strukturze posiadania akcji Emitenta przez osoby zarzgdzajgce i nadzorujgce miaty miejsce

nastepujgce zmiany:

W dniu 17 wrzesnia 2012 r., Pan Wiestaw Migut nabyt 190.000 (sto dziewiecdziesigt tysiecy) akciji Spoiki

Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. po cenie Sredniej 0,20 zt (dwadziescia groszy).

W dniu 19 wrzesnia 2012 r. Pan Wiestaw Migut nabyt 550.000 (piecset piecdziesiat tysiecy) akcji spotki

Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. po cenie $redniej 0,18 zt (osiemnascie groszy).

W dniu 21 wrzesnia 2012 r. Pan Wiestaw Migut nabyt 200.000 (dwiescie tysiecy) akcji Spdtki Europejski

Fundusz Hipoteczny S.A. po cenie Sredniej 0,18 zt (osiemnascie groszy).
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Transakcje zostaty dokonane w frybie sesyjnym na rynku regulowanym prowadzonym przez Gietde
Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A., a Spdétka informowata o nich w Raporcie biezgcym nr
75/2012 z dnia 21 wrzednia 2012 r. Pan Wiestaw Migut ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji Prezesa

Zarzgdu Grupy Kapitatowej EFH w dniu 7 listopada 2012r.
44  SKLAD AKCJONARIATU

W sktad akcjonariuszy posiadajgcych bezpodrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmnie;j
5% ogdinej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A., wedtug
stanu posiadania akcji i ich procentowego udziatu w kapitale zaktadowym na dzien publikaciji raportu
fi. na dzien 14 listopada 2011 roku, ujawnionych w zawiadomieniach doreczonych Spétce w oparciu
oart. 69 ustawy o ofercie publicznej i warunkach wprowadzenia instrumentéw finansowych do

zorganizowanego systemu obrotu oraz spdtkach publicznych, wchodzg:

Tabela 3: Struktura Akcjonariatu na dzier 14 listopada 2012 roku:

AKCJONARIUSZEIEUROPEISKIEGO FUNDUSZUHIPOIECZNEGOISI AL

nal dzien 30 wizesnia 2012 roku

ilosé
Akcjonariusz ilos¢ akcji % akcji glosow % gtosow

Jacek Waksmundzki 23.100.000 15,75% 23.200.000 15.81%
Europejski Fundusz Hipoteczny S.A.. 20.361.659 13,89% 20.361.659 12,88%

W dniu 21 marca 2012 roku National Trust S.A. zatozyto trzy spdtki z ograniczong odpowiedzialnoscig o
nazwach EFH-P1 Sp. z 0.0., EFH-P2 Sp. z 0.0. i EFH-P3 Sp. z 0.0. Kapitat zaktadowy kazdej z nich wynidst

5000 zt. i dzielit sie na 100 réwnych akcji o wartosci nominalnej po 5 zt. kazda.

W Il kwartale 2012 r. Spétka EFH-P1 Sp. z 0.0. kupita z 5000000 szt. akcji Europejskiego Funduszu
Hipotecznego S.A. z czego 3 664 785 szt. Sprzedata Emitentowi.

W Il kwartale Spdtka EFH-P1 kupita 610000 szt. akcji Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. i

wszystkie posiadane akcje, 1j. 1 945 215 szt. sprzedata Emitentowi.
W tym samym czasie Spdtka EFH-P2 kupita 7 250 0000 szt. Akcji Emitenta i sprzedata mu 566 000 szt.
Spdtka EFH-P3 kupita 7 300 000 szt. akcji EFH, ktére nadal sq w jej posiadaniu.

5. SPOLKI WCHODZACE W SKLAD GRUPY KAPITALOWE)

Tabela 4: Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.:

GRUPA KAPITALOWA

Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
stan na dzien 14 listopada 2012 roku

% udziatu jednostki
Nazwa spotki Kapitat zaktadowy dominujgcej w kapitale
zaktadowym

% udziatu jednostki
dominujgcej na WZ
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JEDNOSTKA DOMINUJACA:

Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. 146.600.000 zt _—

PODMIOTY ZALEINE:

5.1 OPIS SPOLEK WCHODZACYCH W SKLAD GRUPY KAPITALOWEJ EMITENTA

a. EFH-1Sp.zo.o.

EFH-1 Sp. z 0.0. powstata w grudniu 2001 roku z kapitatem zaktadowym 50.000 zt, objetym w catosci
przez Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. Jest to spdtka celowa realizujgca transakcje opartg na zakupie
oraz 10-letniej umowie dzierzawy zwrotnej nieruchomosci potozonej w Konstancinie — Jeziornej przy ul.
Gtowackiego 3/5 spdtce Centrum Promocji Kadr Sp. z o.0. Warto$¢ inwestycji to 16.000.000 zt.
Inwestycja zostata zrealizowana poprzez emisje 10-letnich Obligacji Hipotecznych notowanych na

Catalyst.

b. Hotel Krél Kazimierz Catering Sp. z 0.0. (poprzednia nazwa EFH-4)

EFH-4 Sp. z 0.0. to spdtka celowa nabyta przez Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. w styczniu 2011 roku.

Spétka zostata zakupiona w celu realizacji zatozonych przedsiewzie¢ inwestycyjnych.
c. Hotel Krél Kazimierz Sp. z o.0.

Spdétka powstata w grudniu 2003 roku pod pierwotng nazwg Alliance - Holding Sp. z 0.0. Podstawowym

obiektem, w ktérym Spétka prowadzi dziatalino$¢ operacyjng jest Hotel Krél Kazimierz w Kazimierzu
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Dolnym nad Wistq (www.krolkazimierz.pl), ktéry zbudowany zostat w 2006 roku. Hotel oferuje 230 migjsc

noclegowych w 115 pokojach, sale konferencyjne na tgcznie 800 osdb oraz ustugi zwigzane z rekreacjq

i SPA. Hotel dysponuje takze restauracjq oraz klubem nocnym.

d. Masuria Hotel Sp. z 0.0.

Spotka pod pierwotng nazwg WARMIA LIVE Sp. z o.0. zostata zawigzana w czerwcu 2003 roku.
Przedmiotem dziatalno$ci Spotki jest dziatalno$¢ hotelarska. Podstawowym obiektem, w ktdrym Spdtka

prowadzi dziatalnos$¢ jest Hotel Masuria (www.hotelmasuria.pl) potozony w miejscowosci o charakterze

rekreacyjnym Worliny, w wojewddztwie warminsko — mazurskim. Hotel dysponuje 150 catorocznymi
miejscami noclegowymi w eleganckich pokojach oraz apartamentach, restauracjqg oraz klubem
nocnym. Na skutek przeprowadzonej w 2008 roku rozbudowy hotelu, obiekt dostosowany zostat do
potrzeb wynikgjgcych z oczekiwania klientéw w  zakresie pojemnosci i funkcjonalnosci  sall

konferencyjnych.

e. lebaHotel Sp.zo.0.

teba Hotel Sp. z 0.0. zostata zawigzana w listopadzie 2006 roku. Podstawowym obiektem dziatalnosci

jest Hotel teba (www.hotelleba.pl) zlokalizowany jest przy ul. Nadmorskiej 9B w tebie, w bliskim

sqsiedztwie plazy. W promieniu ok. 1T km znajdujg sie hotele (Neptun, Wodnik, Zdrowotel, Eurybia,
Chemar 2, Willa Sabbia), pensjonaty oraz kempingi (Marco Polo. Morski nr 21, Lesny nr 51, Chaber,
Ambre, Intercamp 84, Filarbwka) stanowigce solidng baze noclegowq dla gosci odwiedzajgcych
tebe. Hotel teba posiada 73 przestronne i komfortowo wyposazone pokoje, w ktérych jednoczesnie

moze gosci¢ 186 oséb.

f. HW-1 Sp. z 0.0. (poprzednia nazwa Hotel Millenium)

Pierwotna nazwa spdtki EFH-5 Sp. z 0.0., ktdéra powstata w listopadzie 2004 roku. Obecnie przedmiotem
dziatalno$ci Spdtki jest dziatalno$¢ hotelarska. Spdtka HW-1 Sp. z 0.0. prowadzi wspdlng dziatalnos¢ z
HW-2 Sp. z o0.0. polegajgcg na prowadzeniu obiektu hotelowego w Bochni k/Krakowa

(www.hotelmillenium.com.pl) bedgcego wtasnoscig HW-2 Sp. z o.0. Hotel miesci sie w budynku

hotelowo - szkoleniowym, rozbudowanym i zmodernizowanym w latach 1999-2000, oferujgcym 102
pokoje oraz 9 sal konferencyjnych, basen, fitness, sitownie, nowoczesne Wellness & SPA, powstate w

wyniku rozbudowy Hotelu.

Zarzad w sktadzie: Riad Bekkar i Izabela Gatgzka w dniu 6 lipca 2012 r. ztozyli w Sgdzie Rejonowym dla
m.st. Warszawy w Warszawie, Sgd Gospodarczy X Wydziat ds. Upadto$ciowych i Naprawczych wniosek
o upadto$¢ obejmujgcq likwidacje majgtku Spotki. Nowy Zarzgd w sktadzie Piotr Wislinski i Leszek Celuch
w dniu 27 sierpnia 2012 roku ztozyli w Sgdzie Rejonowym dla m.st. Warszawy w Warszawie, Sqd
Gospodarczy X Wydziat ds. UpadtoSciowych i Naprawczych oraz w Sqdzie Rejonowym w Tarnowie V
Wydziat Gospodarczy wniosek o cofniecie wniosku dtuznika o ogtoszenie upadtosci likwidacyjnej wraz z
whioskiem o upadtos¢ z mozliwoscig zawarcia uktadu z wierzycielami. Do dnia publikacji niniejszego

sprawozdania wtasciwy sgd nie podjgt decyzji w przedmiotowej sprawie.
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g. HW-2Sp.zo.0.(poprzednia nazwa EFH-8)

EFH-8 Sp. z 0.0. powstata w czerwcu 2006 roku z kapitatem zaktadowym 60.000 zt, w catosci objetym

przez EFH S.A.. Jest wtascicielem nieruchomosci zlokalizowanej w Bochni — Hotel Willenium.

Zarzad w sktadzie: Riad Bekkar i Izabela Gatgzka w dniu 6 lipca 2012 r. ztozyli w Sgdzie Rejonowym dla
m.st. Warszawy w Warszawie, Sgd Gospodarczy X Wydziat ds. Upadtosciowych i Naprawczych wniosek
o upadto$¢ obejmujgcq likwidacje majgtku Spotki. Nowy Zarzgd w sktadzie Piotr Wislinski i Leszek Celuch
w dniu 27 sierpnia 2012 roku ztozyli w Sgdzie Rejonowym dla m.st. Warszawy w Warszawie, Sqd
Gospodarczy X Wydziat ds. Upadto$ciowych i Naprawczych oraz w Sqdzie Rejonowym w Tarnowie V
Wydziat Gospodarczy wniosek o cofniecie wniosku dtuznika o ogtoszenie upadtosci likwidacyjnej wraz z
whioskiem o upadto$¢ z mozliwoscig zawarcia uktadu z wierzycielami. Do dnia publikacji niniejszego

sprawozdania wtasciwy sqd nie podjat decyzji w przedmiotowej sprawie.

h. Hotel Malbork Sp. z 0.0.

Spdétka pod pierwotng nazwg EFH-9 Sp. z o.0. zostata zawigzana w sierpniu 2006. Projekt budynku
hotelowego zaktada 175 pokoi hotelowych oraz pomieszczenia handlowe, sale konferencyjne, SPA,
kawiarnie, bar i basen, a takze 20 miejsc parkingowych naziemnych oraz 140 w pomieszczeniach

podziemnych.

i. Mazury Lakes Resort Sp. z 0.0.

Spoétka pod pierwotng nazwg Mazury — Non Stop Sp. z 0.0. powstata w grudniu 2007 roku z kapitatem
zaktadowym w wysokosci 16.330.000 zt. W listopadzie 2008 roku na wniosek Spdtki, Marszatek
Wojewddztwa Warmihsko — Mazurskiego wydat promese o zakwadlifikowaniu hotelu do kategorii
pieciogwiazdkowej. Zgodnie z projektem hotel ma posiadac¢ 283 pokoje, 2.200 m?2 powierzchni
konferencyjnej, basen kryty, SPA, centrum rekreacyjne, 2 restauracije, kawiarnie i inne obiekty. W dniu 18
stycznia 2011 roku Sgd Rejonowy dla m. st. Warszawy zarejestrowat zmiane nazwy spdtki — obecna

nazwa: Mazury Lakes Resort Sp. z 0.0.

jo TALTY S.A.

Spoétka celowa z kapitatem zaktadowym w wysokosci 1.000.000 zt, w catosci objetym przez Europejski
Fundusz Hipoteczny S.A. TALTY S.A., to spdtka bedgca wtascicielem nieruchomosci potozonej
w miejscowosci Tatty koto Mikotajek (sgsiadujgcej z nieruchomosciq nalezgcg do Mazury — Non Stop Sp.
Z 0.0.), na ktérej planowana jest budowa kompleksu apartamentdéw wakacyjnych. Teren inwestycyjny

bedgcy w posiadaniu Spdtki stanowi aktywo komplementarne w relacji do prowadzonego przez

Emitenta projektu budowy centrum konferencyjno — hotelowego Sheraton Mazury Lakes Resort.

k. DLKF Sp.zo.0.

Spoétka celowa nabyta przez Europeijski Fundusz Hipoteczny S.A. w listopadzie 2009 roku. Spdtka DLKF Sp.

z 0.0. prowadzi dziatalno$¢ polegajgcg na obstudze i wynajmie nieruchomosci na wtasny rachunek
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budynku biurowego przy ul Wiertniczej 107, prowadzgcej dziatalnosé wynajmu i obstugi nieruchomosci

gtdéwnie dla spodtek Grupy Kapitatowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.

l. YONA Sp.z o.0.

Spoétka celowa nabyta przez Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. w styczniu 2010 roku. Spétka YONA Sp.
Z 0.0. prowadzi dziatalno$¢ polegajgcg na obstudze i wynajmie nieruchomosci na wtasny rachunek.
Jest wtascicielem budynku biurowego przy ul. Wyczdtki 71 o powierzchni uzytkowej 2841 m2. Budynek

sktada sie z czterech kondygnacji nadziemnych oraz jednej kondygnacii podziemne;.
m. National Trust S.A.

National Trust S.A. zostata zarejestrowana 9 lutego 2006 roku z kapitatem zaktadowym wynoszgcym
1.046.500 zt. Zatozycielami spdtki byli Bank of New York Capital Markets Inc.(obecna nazwa Bank of
New York Mellon Capital Markets Inc.), oraz osoby fizyczne. W styczniu 2011 roku Europejski Fundusz

Hipoteczny S.A. nabyt 100% akciji spotki od jednego z zatozycieli.
n. ABACO Sp.zo.0.

Spdtka celowa nabyta przez Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. w marcu 2011 roku. Spdtka zostata

zakupiona w celu realizacji zatozonych przedsiewzie¢ inwestycyjnych.
o. Andros Sp.zo.o.

Spdtka celowa nabyta przez National Trust S.A. w dniu 31 marca 2011 r. w celu realizacji
zatozonych przedsiewzie¢ inwestycyjnych. Spdtka posiada nieruchomo$¢ zlokalizowang w

Piasecznie.
p. EFH-P1 Sp.zo.o.

Spdtka celowa zatozona w marcu 2012 roku. Celem odkupienia akcji wtasnych EFH S.A. zgodnie

z uchwatg Walnego Zgromadzenia z dnia 22 wrzeénia 2011 r.
q. EFH-P2Sp.zo.0.

Spdtka celowa zatozona w marcu 2012 roku. Celem odkupienia akcji wtasnych EFH S.A. zgodnie

z uchwatg Walnego Zgromadzenia z dnia 22 wrzesnia 2011 r.
r. EFH-P2 Sp. z o0.0.

Spoétka celowa zatozona w marcu 2012 roku. Celem odkupienia akcji wtasnych EFH S.A. zgodnie z

uchwatq Walnego Zgromadzenia z dnia 22 wrzesnia 2011 r.

5.2 SKUTKI ZMIAN W STRUKTURZE GRUPY KAPITALOWEJ W 1Il KWARTALE 2012 ROKU

W okresie ktérego dotyczy raport 1j. od dnia 1 lipca 2012 roku do 30 wrzeénia 2012 roku struktura Grupy

Kapitatowej EFH S.A. nie zmienita sie.
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6.1 INFORMACJE WSTEPNE DO RAPORTU KWARTALENGO

Skonsolidowany raport za Il kwartat 2012 roku zostat sporzgdzony zgodnie z § 87 wust. 1 — 1-
Rozporzgdzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezgcych
przekazywanych przez emitentdw papierdw wartoéciowych oraz warunkdéw uznawania za réwnowazne
informaciji wymaganych przepisami prawa niebedgcego panstwem cztonkowskim i obejmuje dane

finansowe Spobtki Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. oraz podmiotéw zaleznych.

Jednoczednie Zarzgd Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. nie przekazuje odrebnego

jednostkowego raportu kwartalnego.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone w oparciu o zatozenie kontynuacii
dziatania przez spdtki wechodzgce w sktad Grupy Kapitatowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego
S.A. w dajgce sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzieh sporzgdzenia niniejszego raportu nie stwierdzono
istnienia przestanek wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez spdtki wechodzgce w
sktad Grupy Kapitatowej Emitenta. Pragniemy jednak nadmienié, ze poprzedni Zarzqd ztozyt w sqdzie
wnioski o upadto$¢ likwidacyjng dwdch spdtek prowadzgcych dziatalno$¢ w Bochni w hotelu
Wilenium, 1j. spoétek HW-1 Sp. z o0.0. i HW-2 Sp. z 0.0., nie rozpatrujgc mozliwosci postepowania
uktadowego. Nowy Zarzad Spdétek wycofat wnioski o upadtosé likwidacyjng, sktadajac jednoczeénie

whioski o upadtos¢ z mozliwoscig zawarcia uktadu.

6.2 ZASADY PRZYJETE PRZY SPORZADZANIU RAPORTU KWARTALNEGO

Niniejsze skrécone §rdédroczne  skonsolidowane  sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej
Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. zostato sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Rachunkowosci (MSR-34) — Srédroczna Sprawozdawczo$éé Finansowa oraz zgodnie z
Rozporzgdzeniem Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezgcych i
okresowych przekazywanych przez emitentéw papierdéw wartosciowych oraz warunkdw uznawania za

rbwnowazne informacji wymaganych przepisami  prawa panstwa  niebedgcego panstwem

cztonkowskim.

W Il kwartale 2012 roku nie nastgpity zmiany zasad rachunkowosci w stosunku do stosowanych w
opublikowanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy kohczgcy sie 31 grudnia 2011 roku.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zaprezentowane zostato przy zatozeniu kontynuowania
dziatalno$ci gospodarczej przez Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. oraz wszystkie jednostki wchodzgce
w sktad Grupy Kapitatowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. w dajgcej sie przewidziec
przysztosci. W okresie sprawozdawczym oraz do dnia sporzqgdzenia niniejszego sprawozdania nie

odnotowano przestanek wskazujgcych na zagrozenie kontynuaciji dziatalnosci.

6.3 OBJASNIENIA DOTYCZACE SEZONOWOSCI DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWEJ
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Hotele ,teba” (w tebie) i ,,Willenium” (w Bochni) - wchodzgce w sktad port folio Grupy Kapitatowej
Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. wykazujg duzg sezonowos$é w swojej dziatalnosci. Hotele
+~Masuria” (w Worlinach) a w szczegdlnosci ,,Krél Kazimierz” (w Kazimierzu Dolnym) sq obiektami o

charakterze catorocznym.

Prowadzony przez naszqg Spodtke system zarzqgdzania pozwala w  ptynny sposdb dostosowad
innowacyjne oferty do zmiennego popytu. Zardwno Europeijski Fundusz Hipoteczny S.A. jak i spdtki z
Grupy Kapitatowe] Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. starajg sie niwelowaé wptyw
sezonowosci wprowadzajgc do sprzedazy promocyjne oferty skoncentrowane na ustugach
konferencyjno-hotelowych, SPA oraz innych ustugach w wiekszym stopniu niezaleznych od pogody czy

tez czynnikdw okolicznosciowych.

6.4 OMOWIENIE PODSTAWOWYCH WIELKOSCI EKONOMICINYCH

6.41 AKTYWA - WYBRANE DANE SKONSOLIDOWANEGO BILANSU GRUPY KAPITALOWEJ EMITENTA

Tabela 5: Aktywa skonsolidowanego bilansu Grupy Kapitatowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. — dane w tys. PLN:

Aktywa trwale 324 903 315 405 3%
Wartosci niematerialne i prawne 40 517 42158 -4%
Rzeczowe aktywa trwate 210 863 245187 -16%
Naleznosci dtugoterminowe 18 636 18193 2%
Inwestycje dlugoterminowe 51 726 7 081 86%
Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 3161 2786 12%
Aktywa obrotowe 12721 71 247 n/d
Zapasy 686 795 -16%
Naleznosci krétkoterminowe 8523 26 897 n/d
Inwestycje krétkoterminowe 3285 43 005 n/d
Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 227 550 n/d

Analizujgc strukture aktywdw Grupy kapitatowe]j Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. na dzieh 30
wrzesnia 2012 roku w poréwnaniu do struktury aktywdw w analogicznym okresie roku poprzedniego
wywhioskowaé mozna iz ulegta ona pewnym zmianom. Aktywa trwate na koniec Ill kwartatu 2012 roku
wynosity 96% ogdlnej sumy aktywdw i ich udziat wzgledem stanu aktywdw trwatych na koniec il

kwartatu 2011 roku wzrést o 14 p.p.

Zasadniczym elementem struktury aktywdw trwatych Grupy Kapitatowej Europejskiego Funduszu
Hipotecznego S.A. stanowigcym 65% ich wartosci sg rzeczowe aktywa trwate, na ktére sktadajg sie
budynki hotelowe i biurowce, grunty i prawa wieczystego uzytkowania, a takze posiadany przez spbdtke

majgtek ruchomy. Istotng takze pozycjg skonsolidowanych aktywdw frwatych stanowiq inwestycje
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dtugoterminowe, czyli wydatki ponoszone w zwigzku z realizowanymi projektami przez wyodrebnione

do tego celu spdtki.

Struktura aktywdw obrotowych na koniec Ill kwartatu 2012 roku ulegta zdecydowanej zmianie poniewaz
w okresie poréwnywalnym znaczgcg ich pozycje, tj. 60%, stanowity inwestycje dtugoterminowe w
postaci krotkoterminowych papieréw dtuznych z ktérych 2 min. zt. zostaty sptacone, 21 416 tys. zt. to
dtug rozliczony transakcjami skupu akcji Emitenta przez Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. i spofki
celowe, natomiast 16 174 tys. zt. byta to warto$¢ udziatdw posiadanych w spdtce Andros przez Emitenta
i Spotki z grupy kapitatowej, ktéra to spdtka nie podlegata konsolidacji w 2011 r. Na koniec okresu
raportowanego udziat aktywdw obrotowych w ogdinej sumie aktywdw zmniejszyt sie 0 14% i wynosi ich

4%, aich gtéwnq pozycjqg staty sie naleznosci krétkoterminowe.

642 PASYWA - WYBRANE DANE SKONSOLIDOWANEGO BILANSU GRUPY KAPITALOWEJ EMITENTA

Tabela 6: Pasywa skonsolidowanego bilansu Grupy Kapitatowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. — dane w tys. PLN:

Kapitat (fundusz) wtasny 169 405 221276 -31%
Kapitat (fundusz) podstawowy 146 600 146 600 0%
Nalezne wplaty na kapital podstawowy (wielkos¢ ujemna). 0 0 0%
Udzialy (akcje) wlasne (wielko$¢ ujemna) -22 313 0 n/d
Kapitat (fundusz) zapasowy 67 726 72 879 -8%
Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny 0 0 0%
Pozostale kapitaty (fundusze) rezerwowe 9034 131 99%
Zysk (strata) z lat ubieglych 1976 -8 264 n/d
Zysk (strata) netto -33 618 9930 n/d
Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 168 219 165 376 2%
Rezerwy na zobowiazania 13 729 11 072 19%
Zobowiazania dlugoterminowe 114 093 121 338 -6%
Zobowiazania krétkoterminowe 39 766 32103 19%
Rozliczenia miedzyokresowe 631 863 -37%

W analizowanym okresie trzeciego kwartatu 2012 roku zmienita sie struktura finansowania majgtku
Grupy kapitatowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. Kapitat wtasny na koniec biezgcego
okresu sprawozdawczego wynosit 50% struktury pasywoéw, podczas gdy w analizowanym okresie roku

Spoétka posiadata 43% kapitatéw obcych w finansowaniu Spdfki.

Znaczqcej wptyw na powyzsze miat fakt skupu akcji Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. w ll i lll
kwartale 2012r.
Zobowigzania dtugoterminowe to przede wszystkim kredyty finansujgce spotki celowe z grupy

kapitatowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.

6.4.3 RACHUNEK ZYSKOW I STRAT GRUPY KAPITALOWEJ EMITENTA - WYBRANE DANE FINANSOWE:
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Tabela 7: Rachunek zyskéw i strat Grupy Kapitatowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. —dane w tys. PLN:

Przychody netto ze sprzedazy 22853 =
22853 39912 -43%
Przychody netto ze sprzedazy
21 608 22 824 -5%
Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i materialow
1245 17 088 -93%
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy
991 832 19%
Koszty ogélnego zarzadu
254 15 776 -98%
Zysk (strata) ze sprzedazy
363 1481 -75%
Pozostate przychody operacyjne
26 510 596 n/d
Pozostale koszty operacyjne
-25 893 16 661 n/d
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej
1356 1736 -22%
Przychody finansowe
9907 8719 14%
Koszty finansowe
-34 344 9 689 n/d

Zysk (strata) brutto

W frzech kwartatach 2012 roku przychody grupy znacznie zmnigjszyty sie w porédwnaniu do
analogicznego okresu roku 2011. Najwiekszy spadek miat miejsce w dziatalnosci hotelarskiej, ktorej
obroty z 36 804 tys. zt. za lll kwartat 2011 roku spadty do 20 439 tys. zt. za lll kwartat 2012r.

Gtéwnq przyczynq réznicy byt fakt, ze w sprawozdaniu za Il kwartat 2011 r. ujete zostaty transakcije
handlowe na tgczng sume 7 500 tys. zt. ktére w IV kwartale 2011 roku zostaty wyksiegowane z powodu
nie dojscia do skutku. Poza powyzszg przyczyna, spadek obrotéw o kolejne 1 378 tys. zt. odnotowata
spdtka HW-1 Sp. z 0.0. (hotel w Bochni), w sprawie ktérego ztozony zostat w Sgdzie wniosek o upadtose i
spdtka w ostatnim kwartale praktycznie nie prowadzita dziatalnosci. Na zmniejszenia sprzedazy w
pozostatych hotelach, fj. Masuria Hotel Sp. z 0.0. 726 tys. oraz teba Hotel 648 tys. zt. a takze Hotel Krél
Kazimierz Sp. z 0.0. 2 346 tys. zt. w duzej cze$ci wptyw miata stagnacja na rynku ustug hotelowych oraz
wieloletnich zaniedban w zakresie zarzgdzania dziatalnoscig operacyjng grupy i poszczegdlnych
spotek.

Odwrécenie tej niekorzystnej tendencii jest gtdwnym priorytetem nowego Zarzgdu EFH S.A. Pierwsze

efekty tych dziatah w opinii Zarzgdu bedqg widoczne w Il kwartale 2013 roku.

Duzy udziat w kosztach za lll kwartaty 2012 roku majg pozostate koszty operacyjne. W sprawozdaniu za |l
kwartat 2012 roku Zarzqgd zdecydowat sie na utworzenie szeregu odpisdw aktualizujgcych wartosé
aktywdw, niezbednych do prawidtowego zobrazowania stanu jej przedsiebiorstwa z zachowaniem
wymaganej przez przepisy finansowo-ksiegowe ostroznosci w szacowaniu aktywdw i pasywow.
Tworzone odpisy aktualizacyjne zostaty uzgodnione z audytorem badajgcym Spdtke, ktéry podzielit

zdanie Zarzgdu w tym zakresie.
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6.5 EMISJE, WYKUP | SPLATY DLUZNYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

W dniu 4 wrze$nia 2012 roku Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. dokonat zgodnie z przyjetym
harmonogramem, czesciowego wykupu 16.000 obligacji hipotecznych serii A w kwocie 10 zt za jedng

obligacje tj. 160.000,00 zt. Obligacje hipoteczne serii A notowane sq na rynku regulowanym Catalyst.

6.6 WYPLACANE DYWIDENDY Z PODZIALEM NA AKCJE ZWYKLE | POZOSTALE AKCJE

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem kwartalnym za Il kwartat 2012 roku Grupa Kapitatowa

Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. nie dokonata ani nie zadeklarowata wyptaty dywidendy.

6.7 PRZYCHODY | WYNIKI PRZYPADAJACE NA POSZCZEGOLNE SEGMENTY DZIALALNOSCI

Cato$¢ przychoddw Grupy Kapitatowe] Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. osigga na rynku
polskim. Struktura przychoddéw Grupy Kapitatowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A., z racji
prowadzonej dziatalnosci, jest rozproszona na wielu odbiorcédw. Struktura dostawcdw takze jest
rozproszona na wiele podmiotdw, z ktdérych zaden tak jok w przypadku odbiorcédw nie przekracza 10%
przychoddéw ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. Struktura
przychoddéw catkowitych Grupy Kapitatowej Emitenta ze wzgledu na posiadany portfel aktywdw

przedstawia sie nastepujgco:

Tabela 8: Przychody netto ze sprzedazy produktéw Grupy kapitatowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.:

Dziatalno$¢ hotelarska 20 439 36 804
Leasing, dzierzawa, najem 2353 3105
Pozostate przychody 61 3
Przychody netto ze sprzedazy produktéw, razem 22 853 39 912

6.8 ISTOTNE ZDARZENIA NASTEPUJACE PO ZAKONCZENIU OKRESU SRODROCINEGO

Poza zdarzeniami opisanymi w niniejszym raporcie za Il kwartat 2012 roku, po zakonczeniu okresu

sprawozdawczego tj. po dniu 30 wrzesnia 2012 roku nie nastgpity inne istotne zdarzenia.
6.9 ZMIANY W STRUKTURZE ZOBOWIAZAN WARUNKOWYCH | POZABILANSOWYCH

Od czasu zakonczenia ostatniego roku obrotowego tj. od dnia 31 grudnia 2011 roku nie miaty miejsca

jakiekolwiek zmiany zobowigzah warunkowych oraz aktywow warunkowych.

6.10 OPIS ISTOTNYCH DOKONAN LUB NIEPOWODZEN GRUPY KAPITALOWEJ:
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W Il kwartale 2012 roku miata nastgpita rezygnacja cztonkéw Zarzqgdu i Rady Nadzorczej Emitenta.
Zostat wybrany nowy Zarzgd a Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy wytonito nowg Rade
Nadzorczg. Nowy Zarzqgd dokonat audytu prawnego Spdiki i szczegdtowe] analizy ekonomicznej stanu

przedsiebiorstwa Emitenta.

Na biezgco podejmowane sq dziatania zmierzajgce do poprawy wynikdw sprzedazy i obnizenia
kosztéw dziatalnosdci podstawowej. Zarzgd pracuje takze nad nowq strategiq Grupy Kapitatowej EFH na

rok 2013 i lata kolejne.

6.11 CIZYNNIKI | ZDARZENIA W SZCZEGOLNOSCI O NIETYPOWYM CHARAKTERZE MAJACE INACIACY
WPLYW NA OSIAGANE WYNIKI FINANSOWE

W Il kwartale 2012 roku, poza zdarzeniami opisanymi w niniejszym raporcie kwartalnym za il kwartat
2012 roku, nie wystgpity nietypowe czynniki oraz zdarzenia rzutujgce na dziatalnosé i osiggane przez

Emitenta wyniki.

6.12 INFORMACJE O ODPISACH AKTUALIZUJACYCH WARTOSC ZAPASOW DO WARTOSCI NETTO
MOILIWEJ DO UZYSKANIA | ODWROCENIU ODPISOW Z TEGO TYTULU

W okresie raportowanym takie zdarzenia nie nastgpity.

6.13 INFORMACJE O ODPISACH AKTUALIZUJAYCH Z TYTULU UTRATY WARTOSCI AKTYWOW
FINANSOWYCH, RZECZOWYCH AKTYWOW TRWALYCH, WARTOSCI NIEMATERIALNYCH | PRAWNYCH
LUB INNYCH AKTYWOW ORAZ ODWROCENIU TAKICH ODPISOW

W okresie raportowanym takie zdarzenia nie nastgpity.
6.14 INFORMACJE O UTWORZENIU, ZWIEKSZENIU, WYKORZYSTANIU | ROZWIAZANIU REZERW

W okresie objetym raportem zmiany wysokosci rezerw dotyczyty przede wszystkim wykorzystania rezerw

utworzonych na koszty audytéw sprawozdan finansowych za | pdtrocze 2012 roku.

6.15 INFORMACJE O ISTOTNYCH TRANSAKCJACH NABYCIA | SPRZEDAZY RZECZOWYCH AKTYWOW
TRWALYCH ORAZ ISTOTNYCH ZOBOWIAZANIACH Z TYTULU DOKONANIA ZAKUPU RZECZOWYCH
AKTYWOW TRWALYCH

W Il kwartale 2012 roku Emitent ani jego spdfki zalezne nie zawarty istotnych transakcji nabycia lub
sprzedazy aktywdw trwatych oraz nie zaciggnety zobowigzah zwigzanych z zakupem rzeczowych
aktywdw trwatych, ktérych warto$¢ pojedynczo lub tgcznie stanowitaby co najmniej 10% kapitatdw

witasnych Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
6.16 KOREKTY BLEDOW POPRZEDNICH OKRESOW

W okresie objetym raportem nie miaty miejsca korekty bteddw poprzednich okresdw.
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6.17 INFORMACJA O NIESPLACENIU KREDYTU / NARUSZENIU ISTOTNYCH POSTANOWIEN KREDYTU, W
ODNIESIENIU DO KTORYCH NIE PODJETO DZIAtAN NAPRAWCIYCH DO KONCA OKRESU
SPRAWOZIDAWCIEGO

W okresie objetym raportem nie miaty miejsca takie zdarzenia.

6.18 INFORMACJA DOTYCZACA IMIANY KLASYFIKACJI AKTYWOW FINANSOWYCH W WYNIKU ZMIANY
CELU LUB WYKORZYSTANIA TYCH AKTYWOW

W okresie objetym raportem nie miata miejsca zmiana klasyfikacji aktywdw finansowych w wyniku

zmiany celu lub wykorzystania tych aktywéw.

6.19 STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE PROGNOZ WYNIKOW NA DANY ROK W SWIETLE WYNIKOW
PREZENTOWANYCH W NINIEJSZYM RAPORCIE W STOSUNKU DO WYNIKOW PROGNOZOWANYCH

Z uwagi na czynniki opisane powyzej Zarzad stwierdza, ze rezultaty | pdtrocza 2012 roku uplasowaty sie

ponizej wstepnie zaktadanych prognoz na | pétrocze 2012 roku.
A po analizie wynikdw Il kwartatu stwierdzamy, ze roczna prognoza tez nie zostanie wykonana.

Obecnie prowadzona jest restrukturyzacja dziatalnosci hotelowej w wyniku ktérej, Zarzad prognozuje
wzrost sprzedazy i osiggniecie w 2013 roku wynikéw na dziatalno$ci hotelowej na poziomie zblizonym do

sredniej krajowej dla hoteli tej samej klasy.
6.20 SPRAWY SPORNE:

W Il kwartale 2012 roku nie toczyto sie zadne postepowanie sqdowe, arbitrazowe ani administracyjne
dotyczgce zobowigzan albo wierzytelnosci Emitenta ani jego spdtek zaleznych, ktdrego warto$c
pojedynczo lub tgcznie stanowitaby co najmniej 10% kapitatdéw wtasnych Europejskiego Funduszu

Hipotecznego S.A.

6.21 INFORMACJA O IMIANACH W SYTUACJI GOSPODARCIEJ | WARUNKOW PROWADIENIA
DZIALALNOSCI, KTORE MOGLYBY ZMIENIC WARTOSC GODIZIWA AKTYWOW | ZOBOWIAZAN
FINANSOWYCH

W okresie objetym raportem przedmiotowe zdarzenia nie wystgpity.
6.22 TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

Transakcje zawarte w Il kwartale 2012 roku przez jednostki wchodzgce w sktad Grupy Kapitatowej
Emitenta miaty charakter typowy i rutynowy, zawierane byty na warunkach rynkowych, a ich charakter

oraz warunki wynikaty z prowadzenia biezqcej dziatalnosci operacyjne;.
6.23 UDZIELENIE PORECZEN KREDYTU LUB POZYCZKI ORAZ GWARANCIJI

W okresie, ktérego dotyczy niniejsze sprawozdanie 1j. od dnia 1 lipca 2012 roku do dnia 30 wrzeénia 2012

roku Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. ani zadna jednostka od niego zalezna nie udzielili poreczen
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kredytu lub pozyczki ani gwarancji tgcznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego

podmiotu o wartosci stanowigcej co najmniej 10% kapitatéw wtasnych Emitenta.
6.24 INFORMACJE ISTOTNE DLA OCENY SYTUACJI KADROWEJ, MAJATKOWEJ | FINANSOWEJ

Wszelkie informacje istotne dla oceny sytuaciji kadrowej, majgtkowej oraz finansowej Europejskiego

Funduszu Hipotecznego S.A. zostaty opisane w niniejszym raporcie kwartalnym za Il kwartat 2012 roku.
6.25 CZYNNIKI WPLYWAJACE NA WYNIKI KOLEJNEGO SPRAWOZDANIA $RODROCINEGO

Stagnacija na rynku ustug hotelowych oraz wieloletnie zaniedbania w zakresie zarzgdzania dziatalnosciq
operacyjng grupy i poszczegdlnych spdtek bedqg skutkowaty tym, ze wyniki za kolejny kwartat

biezgcego roku bedq nizsze od wynikéw zaktadanych w publikowanych prognozach.

Warszawa, dnia 14 listopada 2012 roku

Tadeusz Bieniak Michat Tober Michat Barczak

Prezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzgdu
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