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I WYBRANE DANE FINANSOWE

Wybrane dane ze sprawozdania finansowego TUP S.A.

tys. PLN tys. EUR
TYTUL 01.01.2012 - 01.01.2011 - 01.01.2012 - 01.01.2011 -
30.09.2012 30.09.2011 30.09.2012 30.09.2011
. Przych'ody netto ze sprzedazy produktow, towardw i 1562 1315 372 395
materiatow
1. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (22 969) 8519 (5 476) 2108
Il. Zysk (strata) przed opodatkowaniem (4 443) 9514 (1 059) 2354
IV, Zysk (strata) netto (4 443) 9514 (1 059) 2 354
V. Przeplyvyy pieniezne netto z dziatalnosci (693) (2 115) (165) (523)
operacyjnej
_VI. Przepiywy pieniezne netto z dziatalnosci 1414 2115 337 523
inwestycyjnej
VII. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci
finansowej (62) (768) (15) (190)
VIII. Przeptywy pieniezne netto, razem 659 (769) 157 (190)
IX Zysk (strata) na jedng akcje zwykig (w zt / EUR) (0,29) 0,63 (0,07) 0,15
30.09.2012 31.12.2011 30.09.2012 31.12.2011
X. Aktywa razem 189 347 195 943 46 027 44 363
XI. Zobowigzania dtugoterminowe 1934 2 340 470 530
XII. Zobowigzania krétkoterminowe 525 2271 128 514
XIll. Kapitat wlasny 186 888 191 332 45 430 43 319
XIV. Kapitat zaktadowy 15212 15212 3698 3444
XV. Liczba akciji 15212 345 15212 345 15212 345 15212 345
XVI. Wartos$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt / EUR) 12,29 12,58 2,99 2,85

Wybrane dane ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Grupy Kapitatowej TUP

tys. PLN tys. EUR
TYTUL 01.01.2012- 01.01.2011- 01.01.2012- 01.01.2011-
30.09.2012 30.09.2011 30.09.2012 30.09.2011
. Przych'ody netto ze sprzedazy produktow, towarow i 13 795 18 508 3289 4580
materiatow
1. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (6 847) 28 424 (1632) 7 033
Il. Zysk (strata) przed opodatkowaniem (4 481) 16 513 (1 068) 4 086
IV, Zysk (strata) netto (4 904) 12 257 (1169) 3033
ll/. Zysk_przypadajqcy akcjonariuszom jednostki (4 968) 12 232 (1 184) 3027
ominujacej
VI. Przepiy\_/vy pieniezne netto z dziatalnosci 2586 1681 616 416
operacyjnej
_VII. Przep}yw_y pieniezne netto z dziatalnosci 5815 8596 1386 2197
inwestycyjnej
VIII. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
finansowej (6 991) (10 602) (1 667) (2 623)
IX. Przeplywy pieniezne netto, razem 1410 (325) 336 (80)
X. Zysk (strata) na jedng akcje zwyklg (w zt / euro) (0,33) 0,80 (0,08) 0,20
30.09.2012 31.12.2011 30.09.2012 31.12.2011
XI. Aktywa razem 272 434 286 000 66 224 64 753
XII. Zobowigzania diugoterminowe 59 665 67 931 14 504 15 380
XlIl. Zobowigzania krétkoterminowe 36 031 39 202 8 759 8 876
XIV. Kapitat wiasny 176 738 178 867 42 962 40 497
XV. Kapitat zaktadowy 15212 15212 3698 3444
XVI. Liczba akcji 15212 345 15212 345 15212 345 15212 345
XVII. Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt / euro) 11,62 11,76 2,82 2,66

Do przeliczenia wybranych danych finansowych ze zilotych na euro zastosowano
nastepujace kursy:

-do przeliczenia pozycji bilansowych sredni kurs euro ogtoszony przez NBP na dzien
30.09.2012r. 4,1138 zt oraz na dzien 31.12.2011r. 4,4168zt.

- do przeliczenia pozycji sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz sprawozdania z
przeptywow pienieznych srednie arytmetyczne srednich kurséw euro ogtoszonych przez
NBP na ostatni dzien kazdego miesigca, odpowiednio 4,1948 zt dla 2012r. oraz 4,0413 zi
dla 2011r.
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II INFORMACIE O GRUPIE KAPITALOWE]

2.1. Opis organizacji Grupy Kapitatowej Emitenta

Opis organizacji Grupy Kapitatowej TUP ze wskazaniem jednostek podlegajqcych
konsolidacji oraz wskazanie skutkéw zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w
wyniku potgczenia jednostek gospodarczych, przejecia lub sprzedazy jednostek grupy
kapitatowej Emitenta, inwestycji dtugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji i
zaniechania dziatalnosci

TUP S.A. jest inwestorem finansowym, podmiotem dominujacym w Grupie Kapitatowej
TUP. Spodtka jako inwestor posiada w swoim portfelu podmioty operujace w réznych
segmentach rynku. Gtéwny obszar dziatalnosci inwestycyjnej obejmuje obecnie podmioty
z branzy deweloperskiej. Pozostate podmioty zalezne i stowarzyszone uczestnicza w
branzy kurierskiej, rekreacyjnej i telekomunikacyjnej.

Dziatania TUP S.A. polegaja na nadaniu podmiotom zaleznym nowej, dodanej wartosci
poprzez ich rewitalizacje oraz managerskie wsparcie. Spotki znajdujace sie w portfelu
inwestycyjnym TUP stanowig jego aktywa i tym samym odzwierciedlajq wartos¢ TUP S.A.
W zwigzku z tym wynik i przeptywy pieniezne osiggane w TUP sg odzwierciedleniem
poczynionych inwestycji oraz wynikéow zrealizowanych przez spotki zalezne i
stowarzyszone, widocznych w wycenie akcji lub udziatéw tych spotek.

Spotki zalezne konsolidowane sg metoda petng, natomiast podmioty stowarzyszone
metodg praw wtasnosci.

Na dzien przekazania raportu Struktura organizacyjna Grupy Kapitatowej jest
nastepujgca:
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Raport za III kwartat 2012 roku, dane w tys. zi

TUP S.A.
Spétka Gietdowa
Prezes: Robert Jacek Moritz
Kapitat: 15 212 345 zt

Chmielowskie Sp. z o.0.
96% udziatéw, kapitat: 57 110 000 zt
Siedziba: Warszawa

TUP Property S.A.
100% akcji, kapitat: 26 145 333 zt
Siedziba: Pozna

Centrum Handlowe Bazanty Sp. z o.0.
100% udziatow, kapitat 1 800 000 zt
Siedziba: Pozna

Kino-Centrum Fordon Sp. z o0.0.
50% udziatéw, kapitat 350 000 zt
Siedziba: Bydgoszcz

Forest Hill Sp. z o.0.
100% udziatéw, kapitat 10 475 000 zt
Siedziba: Warszawa

Euroconstruction Sp. z 0.0.
100% udziatéw, kapitat: 2 000 000 zt
Siedziba: Pozna

Roda Sp. z 0.0. w likwidaciji
100% udziatow, kapitat: 1 068 000 zt
Siedziba:Sroda Wielkopolska

Port Jachtowy Nieporet Sp. z 0.0.
100% udziatéw, kapitat: 300 000 zt
Siedziba: Niepagt

Duncon Bikes Sp. z o.0.
46,53% udziatu w gtosach WZ
Podmioty

stowarzyszone X-press Couriers Sp. z 0.0.
21,96% udziatu w gtosach nz WZ

Powszechna Agencja Informacyjna S.A. (PAGI)

15,23% udziatu w gtosach na WZ

Creative Business Venture u p
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W okresie III kwartatu 2012r. zaszty nastepujace zmiany w strukturze organizacyjnej
Grupy Kapitatowej:
4+ Dywidenda od TUP Property S.A. w formie udziatéw Forest Hill Sp. z o.0.
W dniu 2 lipca 2012r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie TUP Property S.A. podjeto
uchwate w sprawie wyptaty dywidendy za 2011 oraz o wyptacie z zysku
skumulowanego z lat ubiegtych. Zgodnie z uchwatg zysk wypracowany przez TUP
Property S.A. w kwocie 11 761 tys. zt oraz czes¢ zysku skumulowanego z lat
ubiegtych w kwocie 6 040 tys. zt zostata przeznaczona na wyptate dywidendy w
postaci udziatow Spoétki zaleznej Forest Hill, w ktérej TUP Property posiadata
wszystkie udziaty. Wartos¢ udziatdw zostata wyceniona w wartos$ci godziwej na
kwote 17 801 tys. zt. TUP S.A. stata sie podmiotem dominujacym wobec Forest
Hill Sp. z o.0.
4+ Sprzedaz udziatéw X-press Couriers Sp. z 0.0.
W dniu 5 lipca 2012r. TUP S.A. zawarla umowe sprzedazy udziatow
reprezentujacych 50,11% kapitatu zaktadowego X-press Couriers. Udziaty zostaty
sprzedane Inwestorowi, ktorym sg dziatajace w porozumieniu osoby fizyczne i
prawne. Z dniem zawarcia umowy sprzedazy udziatéw zmienit sie status X-press
Couriers. Spotka jest podmiotem stowarzyszonym z TUP S.A
Sprzedaz udziatdow X-press Couriers stanowi element procesu wyjscia z inwestycji,
ktéra podlegata procesom rewitalizacji przeprowadzonym przez TUP S.A.
Parametry transakcji zostaty przedstawione w dziale IV Informacje o dziatalnosci
w III kwartale, pkt.4.2. Istotne zdarzenia i czynniki majace wptyw na osiggniete i
przyszte wyniki finansowe.
Informacje o ww. zmianach w strukturze organizacyjnej zostaty uwzglednione juz w
raporcie za I potrocze 2012r.
4+ Objecie czesci akcji prywatnej emisji Powszechnej Agencji Informacyjnej S.A.
(PAGI S.A))
Po dniu bilansowym 5.10.2012r. TUP S.A. przyjeta oferte w subskrypcji prywatnej
i objeta 132 294 akcji imiennych serii AJ PAGI S.A, uprzywilejowanych w gtosach
w ten sposob, ze jedna akcja uprawnia do dwodch gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu. Warto$¢ nominalna akcji wynosi 0,10 zt, a cena emisyjna jednej
akcji wyniosta 0,50 zi.
Uwzgledniajac nowg emisje akcji, TUP S.A. posiada 15,23% gtoséow na Walnym
Zgromadzeniu PAGI S.A.
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Raport za III kwartat 2012 roku, dane w tys. zi

2.2. Wycena aktywow Grupy Kapitatowej TUP na dzien 30.09.2012r.

Wartosc¢
aktywow TUP Wycena Posiadany %
Nazwa Spotki S.A. aktywow Podmiot dominujacy kapitatu
wg cen nabycia TUP S.A. zaktadowego
0,
Chmielowskie Sp. z o.0. 57 110 87 630 TUP S-A. 26%
TUP Property S.A. 4%
TUP Property S.A. 31 568 72 622 TUP S.A. 100%
g;”tzr‘g"; Handlowe Bazanty 1105 3792 | TUP Property S.A. 100%
Kino Centrum Fordon 175 949 TUP Property S.A. 50%
Sp. zo.o0. Miasto Bydgoszcz 50%
Forest Hill Sp. z 0.0. 4920 16 822 TUP S.A. 100%
Euroconstruction Sp. z 0.0. 8431 0 TUP S.A. 100%
Roda Sp. z 0.0. w likwidacji 1961 0 TUP S.A. 100%
Port Jachtowy Nieporet 1943 222 TUP S.A. 100%
Sp. z 0.0.
Udziatowcy o
Duncon Bikes Sp. z o.0. dominujacy 53,47%
257 0 TUP S.A. 46,53%
Udziatowcy 78,04%
X-press Couriers Sp. z 0.0. dominujacy
2778 1491 TUP S.A. 21,96%
Northern Lights
Powszechna Agencja Sp- z0.0.,- podmiot 76,05%
Informacyjna S.A. (PAGI) dominujacy wraz z
o innymi podmiotami
746 1561 TUP S.A. 23,95%

rEativs Ane:

n i
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IIT SPRAWOZDANIE FINANSOWE

3.1. Jednostkowe sprawozdanie finansowe TUP S.A.

Sprawozdanie z catkowitych dochodéw  (dane narastaj gce z
rachunkiem kosztow w wariancie kalkulacyjnym)
SCD SCD SCD SCD
Wyszczegolnienie 2012-01-01 | 2012-07-01 | 2011-01-01 | 2011-07-01
2012-09-30 | 2012-09-30 | 2011-09-30 | 2011-09-30
rFr’]razt);cr?;g\)I/vze sprzedazy produktow, ustug, towarow i 1562 501 1315 445
Koszt s ¢ OW i
materiaﬁjr\fvedanych produktéw, ustug, towardéw i (24) ®) (142) )
ZYSK (STRATA) BRUTTO ZE SPRZEDA 2Y 1538 493 1173 441
Koszty sprzedazy - - - -
Koszty ogdlnego zarzadu (3044) (925) (4 218) (1761)
ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY (1 506) (432) (3 045) (1 320)
Wynik na sprzedazy akcji i udziatéw w jednostkach
pozviqzanyé’h y akel ! (2 385) (2 388) 1048 1036
Wynik ze zbycia i przeszacowania aktywow
finansowych wycenianych w wartosciach godziwych (20 170) (15 624) 15588 (1 419)
przez SCD
Wynik ze ;bycia i przeszgc_owani_a nieruchomosci ) ) (395) )
inwestycyjnych do warto$ci godziwych
Pozostate przychody operacyjne 1462 1409 920 920
Pozostate koszty operacyjne (370) (64) (5 597) -
ZYSK
Uk (BRI AR scl (22 969) (17 099) 8519 (784)
Przychody finansowe 18 575 18 033 2515 310
Koszty finansowe (49) (5) (1 520) -
ZYSK (STRATA) PRZED OPODATKOWANIEM (4 443) 929 9514 (473)
Podatek dochodowy biezacy - - - -
Podatek dochodowy odroczony - - - -
ZYSK
KONT\((SI;\I-II—.JR(;\\;\FI'?N'\IIEI‘EJTTO Z DZIALALNO SCI (4 443) 929 9514 (473)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - - - -
Zysk (strata) netto z dziatalnosci sprzedanej - - - -
ZYSK (STRATA) NETTO (4 443) 929 9514 (473)
POZOSTALE DOCHODY

POZOSTALE DOCHODY RAZEM - - - -
Podatek dochodowy od pozostatych dochodéw ogétem - - - -
POZOSTALE DOCHODY RAZEM PO . . ] .
OPODATKOWANIU
DOCHODY CALKOWITE RAZEM (4 443) 929 9514 (473)
Zysk / (strata) netto przypadajace na 1 akcje (0,29) 0,06 0,63 (0,03)
Catkowity dochdd / (strata) przypadajace na 1 akcje (0,29) 0,06 0,63 (0,03)
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Jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej - Aktywa

Sprawozdanie z sytuacji finansowej - Aktywa
SSF SSF SSF SSF
WyszczegOlnienie na dzie n na dzie n na dzien na dzien
2012-09-30 2012-06-30 2011-12-31 2011-09-30

AKTYWA TRWALE 181 408 181 725 188 457 198 077
Rzeczowe aktywa trwate 43 82 110 134
Nieruchomosci inwestycyjne - - - -
Wartosci niematerialne i prawne - - 1 -
Akcje i udziaty 176 556 179 746 186 039 190 727
prax xg;\r;vggstycle rozliczane metodg ) 1561 1561 1561
Naleznosci dtugoterminowe - - - -
Er?azr?sé?/\}/: diugoterminowe aktywa 2912 ) ) 4536
ng(t:);‘vgzgvzt;;u odroczonego podatku 1897 1897 2307 2 680
Pozostate aktywa trwate - - - -
AKTYWA OBROTOWE 7939 8 394 7 486 20 019
Projekty inwestycyjne w realizacji - - - -
Materiaty, towary, wyroby gotowe - - - -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 179 1760 1120 815
Naleznosci z tytutu biezacego podatku ) ) ) )
dochodowego
Pozostate naleznosci 150 150 332 17 827
Pozostate aktywa finansowe 6918 6 438 5978 1301
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 674 11 15 48
Rozliczenia miedzyokresowe 18 35 41 28
AKTYWA SKLASYFIKOWANE JAKO ) ) ) )
PRZEZNACZONE DO SPRZEDAZY

Aktywa razem 189 347 190 119 195 943 218 097
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Jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej- Pasywa

Sprawozdanie z sytuacji finansowej - Pasywa
SSF SSF SSF SSF
WyszczegOdlnienie na dzie n na dzie n na dzien na dzien
2012-09-30 2012-06-30 2011-12-31 2011-09-30

KAPITAL (FUNDUSZ) WELASNY 186 888 185 959 191 332 211 785
Kapitat podstawowy 15212 15212 15212 15 212
Kapitat zapasowy z emisji akcji 117 523 117 523 117 523 117 523
Kapitat zapasowy z zysku zatrzymanego 57 555 57 555 68 189 68 188
Kapitat zapasowy z doptat wspolnikéw - - - -
ﬁ%ﬁ;@;@fﬂfgy Z wyceny programu 1041 1041 1041 1041
Kapitat z aktualizacji wyceny - - - -
Kapitat rezerwowy - - 307 307
Zysk (strata) netto roku obrotowego
przypadajace akcjonariuszom jednostki (4 443) (5372) (10 940) 9514
dominujgcej
ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE 1934 1934 2 340 3907
ztgczrc‘acr’\évg Vietgéuiu odroczonego podatku 1897 1897 2307 2 680
Eggsgvrxllg na $wiadczenia emerytalne i 37 37 33 33

- w tym: dtugoterminowe 37 37 33 33
Oprocentowane kredyty i pozyczki - - - 947
Inne zobowigzania finansowe - - - -
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe - - - 248
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 525 2226 2271 2 404
Kredyty i pozyczki - 986 953 54
Inne zobowigzania finansowe - 31 37 40
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 104 258 231 300
Pozostate zobowigzania 421 936 1035 1995
Przychody przysztych okreséw - 15 15 14
ZOBOWIAZANIA ZAKLASYFIKOWANE ) ) ) )
JAKO PRZEZNACZONE DO SPRZEDA ZY

Pasywa razem 189 347 190 119 195 943 218 097
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Jednostkowe sprawozdanie z przeptywow pienieznych

Sprawozdanie z przeptywow pieni eznych (metoda po srednia)
RPP RPP RPP RPP
e 2012-01-01 | 2012-07-01 | 2011-01-01 | 2011-07-01
2012-09-30 2012-09-30 2011-09-30 2011-09-30
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNO SCI OPERACYJNEJ
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (4 443) 929 9514 (473)
Korekty razem 3750 (318) (11 629) (415)
Amortyzacja 56 15 125 25
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych - - (50) (86)
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) (18 414) (17 975) (686) (239)
Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 16 837 12 669 (8 813) 2591
Zmiana stanu rezerw (405) - (843) (356)
Zmiana stanu projektow w toku, materiatow i towardw - - - -
Zmiana stanu naleznosci 1123 1581 (4 358) (3903)
Zmiana stanu zob.krétkot., z wyjatkiem pozyczek i
kredytow (742) (669) 1096 (438)
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 417 2 164 392
Inne korekty 4 878 4 059 1735 1 600
Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno $ci operacyjnej (693) 611 (2 115) (888)
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEiNYCH Z DZIALALNO SCI INWESTYCYJINEJ
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych - - - -
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywdw trwatych 12) - (5) -
Whptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych - - 630 -
Wydatki na nabycie instrumentéw kapitatowych w )
jednostkach zaleznych i stowarzyszonych ) (502) (392)
Whplywy ze sprzedazy instrumentéw kapitatowych w
jednostkach zaleznych 3600 2000 1587 1550
Pozyczki udzielone (2 495) (2 145) (410) (150)
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 135 135 543 441
Otrzymane odsetki 177 107 263 216
Inne wptywy / (wydatki) inwestycyjne 9 9 9 -
Przeplywy pieni ezne netto z dziatalno sci
inwestyeyine] 1414 106 2115 1665
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEiNYCH Z DZIAELALNO SCI FINANSOWEJ
Sptaty kredytow i pozyczek (23) (23) - -
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego (37) (31) (6) (3)
Dywidendy wyptacone - - (761) (761)
Odsetki zaptacone 2) - 2 (1)
Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno $ci finansowej (62) (54) (768) (764)
PRZEPLYWY PIENIEiNE NETTO RAZEM 659 663 (769) 12
BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW
PIENIEZNYCH 659 663 (769) 13
SRODKI PIENIEiNE NA POCZATEK OKRESU 15 11 817 35
SRODKI PIENIEZNE NA KONIEC OKRESU 674 674 48 48
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Jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Sprawozdanie ze zmian w kapitale wkasnym
ZZWKW ZZWKW ZZWKW ZZWKW
Wyszczegolnienie 2012-01-01 | 2012-07-01 | 2011-01-01 | 2011-01-01
2012-09-30 | 2012-09-30 | 2011-12-31 | 2011-09-30

Kapitat podstawowy na pocz atek okresu 15 212 15 212 15 212 15 212
Kapitat podstawowy na koniec okresu 15 212 15 212 15 212 15 212
Nalezne wptaty na kapitat pod stawowy, akcje ) ) } )
whasne na pocz atek okresu
Nalezne wptaty na kapitat podstawowy, akcje ) ) } )
wiasne na koniec okresu
Kapitat zapasowy z emisji akcji na pocz  atek okresu 117 523 117 523 117 523 117 523
Kapitat zapasowy z emisji akcji na koniec okresu 117 523 117 523 117 523 117 523
Kapitat zapasowy z zysku zatrzymanego na
pogz o i ymaneg 68 189 57 555 56 879 56 879
Podziat wyniku finansowego (10 634) - 11 310 11 309
Kapitat zapasowy z zysku zatrzymanego na koniec
e Capasowyz 2y ymaneg 57 555 57 555 68 189 68 188
Kapitat zapasowy z doptat wspolnikéw na pocz  atek ) ) } )
okresu
Kapitat zapasowy z doptat wspélnikéw na koniec ) ) } )
okresu
Kapitat zapasowy z wyceny programu
morzywacij:'nego r)lla po}clzz a)ftgk gkresu 1041 1041 906 906
Zwiekszenia w okresie - - 135 135
Kapitat zapasowy z wyceny programu
morzywacij:'nego r)lla ko¥1iec )(;Ifresgu 1041 1041 1041 1041
Kapitat z aktualizacji wyceny na pocz  atek okresu - - - -
Kapitat z aktualizacji wyceny na koniec okresu - - - -
Kapitat rezerwowy na pocz atek okresu 307 - 307 307
Podziat wyniku finansowego (307) - - -
Kapitat rezerwowy na koniec okresu - - 307 307
Kapitat z tytutu stosowania rachunkowo  sci ) ) } )
zabezpiecze n na pocz agtek okresu
Kapitat z tytutu stosowania rachunkow  osci ) ) } )
zabezpiecze n na koniec okresu
R6znice kursowe z przeliczenia jednostek ) ) } )
powi gzanych na pocz atek okresu
R6znice kursowe z przeliczenia jednostek ) ) } }
powi gzanych na koniec okresu
Nie podzielony wynik finansowy z lat ubie tych na
poczpqtek s y g (10 940) - 12 070 12 070
Dywidendy - - (761) (761)
Przeniesienia na inne pozycje kapitatéw wtasnych 10 940 - (11 309) (11 309)
Nie podzielony wynik finansowy z lat ubiegtych na ) ) } )
koniec okresu
Wynik netto roku obrot ' owego przypadaj acy (4 443) (4 443) (10 940) 9514
akcjonariuszom jednostki dominuj  acej
Kapitat wtasny na koniec okresu 186 888 186 888 191 332 211 785
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3.2. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatlowej TUP

Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow

Sprawozdanie z catkowitych dochodéw
(z rachunkiem kosztéw w wariancie kalkulacyjnym
SCD SCD SCD SCD
Wyszczegdlnienie 2012-01-01 | 2012-07-01 | 2011-01-01 | 2011-07-01
2012-09-30 | 2012-09-30 | 2011-09-30 | 2011-09-30
Przychody ze sprzedazy produktéw, ustug, towaréw i
materiatow 13795 4 545 18 508 6 097
Koszt sprzedanych produktéw, ustug, towarow i
o s sdanyen b g (5 456) (1804) (8 801) (2 755)
ZYSK (STRATA) BRUTTO ZE SPRZEDA 2Y 8 339 2741 9 707 3342
Koszty sprzedazy (459) (131) (1125) (467)
Koszty ogbinego zarzadu (2 525) (1 063) (6 653) (1982)
ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY 5 355 1547 1929 893
Wynik na sprzedazy akcji i udziatow w jednostkach
powigzanych (2 388) (2 388) - -
Wynik ze zbycia i przeszacowania nieruchomosci
inwestycyjnych do wartosci godziwych (8 955) (3587) 28 368 7979
Odpis ujemnej / (dodatniej) wartosci firmy (774) - - -
Pozostate przychody operacyjne 1647 1428 2277 1874
Pozostate koszty operacyjne (1732) (298) (4 150) (839)
N IR I Y WA PAREATND Scl (6 847) (3 298) 28 424 9 907
Przychody finansowe 5599 2 598 1474 78
Koszty finansowe (3 145) (1032 (13 501) 9777)
Udziat w zyskach i stratach jednostek rozliczanych
metoda praw wiasnosci (88) (52) 116 1
ZYSK (STRATA) PRZED OPODATKOWANIEM (4 481) (1784) 16 513 209
Podatek dochodowy biezacy - (1) - -
Podatek dochodowy odroczony (134) 39 (3647) 791
ZYSK (STRATA) NETTO Z DZIALALNO SCI
KONTYNUOWANEJ (4 615) (1 746) 12 866 1 000
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej (221) (43) (609) (207)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci sprzedanej (68) - - -
ZYSK (STRATA) NETTO (4 904) (1789) 12 257 793
Zysk (strata) netto okresu przypadajace udzialowcom
niekontrolujgcym ®) 30 25 (6)
Zysk (strata) netto okresu przypadajace
akcjonariuszom jednostki dominujacej (4 968) (1819) 12232 799
Pozostate dochody

POZOSTALE DOCHODY RAZEM - - - -
Podatek dochodowy od pozostatych dochodéw ogétem - - - -
POZOSTALE DOCHODY RAZEM PO _ _ ] _
OPODATKOWANIU
DOCHODY CALKOWITE RAZEM (4 904) (1789) 12 257 793
w tym przypadajace akcjonariuszom jednostki
dominuiacej (4 901) (1 819) 12 232 799
w tym przypadajgce udzialowcom niekontrolujgcym (3) 30 25 (6)
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Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej - Aktywa

Sprawozdanie z sytuacji finansowej - Aktywa
SSF SSF SSF SSF
Wyszczegblnienie na dzien na dzien na dzien na dzien
2012-09-30 2012-06-30 2011-12-31 2011-09-30

AKTYWA TRWALE 229 381 232 262 245 644 288 495
Rzeczowe aktywa trwate 1903 1962 1831 2498
Nieruchomosci inwestycyjne 218 771 222 360 230 788 268 643
Warto$ci niematerialne i prawne 42 7 66 75
Warto$¢ firmy 1321 1321 4 337 4 337
Akcje i udzialy 735 568 597 620
pr:ax xgérl]rcl)vggstyqe rozliczane metodg 735 568 597 620
Naleznosci diugoterminowe 202 17 121 121
Er?azr?ss;%:‘/z diugoterminowe aktywa 825 ) ) 1800
Hohogaumen odroczoneqo podatky 5582 6027 7 904 10 401
Pozostate aktywa trwate - - - -
AKTYWA OBROTOWE 43 053 42 161 40 337 31 403
Projekty inwestycyjne w realizacji 37 198 36 248 34 783 8470
Materiaty, towary, wyroby gotowe 6 57 109 46
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 971 928 2479 2251
Naleznosci z tytutu biezacego podatku ) ) ) )
dochodowego
Pozostate naleznosci 574 499 524 19 007
Pozostate aktywa finansowe 2107 1800 1 800 53
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 1938 2270 528 1426
Rozliczenia miedzyokresowe 259 359 114 150
eI | som 1 i
Rzeczovye aktywa trwate przeznaczone do ) 493 19 19
sprzedazy
Inne aktywa sklasyfikowan_e jako ) 4574 ) )
przeznaczone do sprzedazy

Aktywa razem 272 434 279 490 286 000 319917
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Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej — Pasywa

Sprawozdanie z sytuacji finansowej - Pasywa
SSF SSF SSF SSF
WyszczegOolnienie na dzien na dzien na dzie n na dzie n
2012-09-30 2012-06-30 2011-12-31 2011-09-30

KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 176 738 175 758 178 867 207 995
KAPITAL WEASNY PRZYPISANY
AKCJONARIUSZOM JEDNOSTKI 176 713 175 726 178 802 207 941
DOMINUJACEJ
Kapitat podstawowy 15212 15212 15 212 15 212
Kapitat zapasowy z emisji akcji 117 523 117 523 117 523 117 523
Kapitat zapasowy z zysku zatrzymanego 141 731 141 887 156 393 156 393
rﬁ%ﬁ;@;@f’na:;gw Z wyeeny programu 1235 1235 1235 1235
Kapitat z aktualizacji wyceny 739 739 739 739
Kapitat rezerwowy - - 307 307
Niepodzielony wynik z lat ubiegtych (94 759) (97 788) (96 256) (95 700)
Zysk (strata) netto roku obrotowego
przypadajace akcjonariuszom jednostki (4 968) (3082) (16 351) 12 232
dominujgcej
L e oy o7 W 25 o r 54
ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE 59 665 63 859 67 931 103 956
oo . Croczonedo podati 17 186 17 668 18 778 21476
Egggkrjvr\]/: na $wiadczenia emerytalne i 51 51 53 55

- w tym: dtugoterminowe 51 51 47 55
Pozostate rezerwy 49 50 54 49

- w tym: dtugoterminowe 5 5 - -
Oprocentowane kredyty i pozyczki 36 762 40 693 45 494 77 489
Inne zobowigzania finansowe 2830 2482 1673 2820
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 2787 2915 1879 2 067
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 36 031 37 955 39 202 7 966
Kredyty i pozyczki 31 367 31737 33324 2779
Inne zobowigzania finansowe 161 242 388 234
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 825 1219 2448 1853
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku ) ) ) )
dochodowego
Pozostate zobowigzania 2508 3459 1978 3035
Przychody przyszlych okreséw 1170 1298 1064 65
ZOBOWIAZANIA ZAKLASYFIKOWANE ) 1918 _ _
JAKO PRZEZNACZONE DO SPRZEDA ZY

Pasywa razem 272 434 279 490 286 000 319 917
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Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywéw pienieznych

Sprawozdanie z przeptywow pieni

eznych (metoda po S$rednia)

RPP RPP RPP RPP
WyszczegOlnienie 2012-01-01 | 2012-07-01 | 2011-01-01 | 2011-07-01
2012-09-30 | 2012-09-30 | 2011-09-30 | 2011-09-30
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNO SCI OPERACYJNEJ
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (4 481) (1784) 16 513 209
Korekty razem 7 067 1488 (14 832) (1 008)
Udziat w wyn.finans.jednostek wycenianych metod
praw wlagvynoéci J " g : 88 52 117 @
Amortyzacja 215 (32) 456 116
Zyski (straty) z tytutu r6znic kursowych (5198) (2 483) 8 469 7832
Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) (17 794) (19 187) 2 408 958
Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 26 580 18 801 (23 605) (5494
Zmiana stanu rezerw (1962) (482) (1 069) 2813
Zmiana stanu projektow w toku, materiatéw i towaréw (4 331) (1 454) (2 677) (1912)
Zmiana stanu naleznosci 3469 3705 (4915) (4704)
Zmiana stanu zob.krétkoterm., z wyjatkiem
zobowigzan finansowych e (2070) (4 832) 1619 (2135)
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 2 297 456 (480) (1 695)
Podatek dochodowy do zwrotu (zaptaty) 440 101 5152 (23)
Zaptacony podatek dochodowy - - 94 -
Inne korekty, w tym dziatalno$¢ zaniechana 5333 6 843 (167) 3 238
Przeplywy _pieni ezne netto z dziatalno Sci 2586 (296) 1 681 (799)
operacyjnej
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIAt ALNO SCI INWESTYCYJNEJ
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych (36) (13) (8) (5)
Wplywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych - - - -
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywoéw trwatych (150) (47 (445) (393)
Wplywy ze sprzedazy rzeczowych aktywdw trwatych 136 (57) 429 317
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych (148) (16) (358) (126)
Wplywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 4 004 - 9153 8 828
Woydatki na nabycie instr.kapitat.w jedn.zaleznych i
stgwarzyszonyc);l P J g ) ) (241) 175)
Pozyczki udzielone - - (10) -
Otrzymane spfaty pozyczek udzielonych - - 42 -
Otrzymane odsetki - - 25 16
Inne wplywy / (wydatki) inwestycyjne 9 (613) 9 -
Przept ieni ezne netto z dziatalno sci
inweg&“g’)};n";j e 5815 1254 8 596 8 462
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEiNYCH Z DZIALALNO SCI FINANSOWEJ
Wpt netto z tytutu emisji akcji, wydania udziatow i
dozmvspélniké)\//v e ] ] 150 150
Sptaty kredytow i pozyczek (4 334) (664) (7 046) (5076)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego (119) (5) (126) (42)
Odsetki zaptacone (1 906) (412) (2 435) (860)
Inne wydatki finansowe (632) (209) (384) (109)
Przept ieni ezne netto z dziatalno $ci
ﬁnan‘;g"v’vvgjp ¢ (6 991) (1 290) (10 602) (6 698)
PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM 1410 (332) (325) 965
BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW
PIENIEZNYCH 1410 (332) (325) 965
SRODKI PIENIEZNE NA POCZATEK OKRESU 528 2270 1751 461
SRODKI PIENIEZNE NA KONIEC OKRESU 1938 1938 1426 1426
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Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Sprawozdanie ze zmian w kapitale wkasnym

ZZWKW ZZWKW ZZWKW ZZWKW
Wyszczegdlnienie 2012-01-01 | 2012-07-01 | 2011-01-01 | 2011-01-01
2012-09-30 | 2012-09-30 | 2011-12-31 | 2011-09-30

Kapitat podstawowy na pocz atek okresu 15 212 15 212 15212 15 212
Kapitat podstawowy na koniec okresu 15 212 15 212 15 212 15 212
Nalezne wptaty na kapitat podstawowy, akcje } } ) )
whasne na pocz atek okresu
Nalezne wptaty na kapitat podstawowy, akcje } } ) )
witasne na koniec okresu
Kapitat zapasowy z emisji akcji na pocz  atek okresu 117 523 117 523 117 523 117 523
Kapitat zapasowy z emisji akcji na koniec okresu 117 523 117 523 117 523 117 523
Kapitat zapasowy z zysku zatrzymanego na
pogz o i ymaneg 156 393 141 888 121 959 121 959
Podziat wyniku finansowego (14 662) (157) 34 434 34 434
Kapitat zapasowy z zysku zatrzymanego na koniec
ey PasoWyz 2 ymaneg 141 731 141 731 156 393 156 393
Kapitat zapasowy z doptat wspélnikéw na pocz  atek } } ) )
okresu
Kapitat zapasowy z doptat wspélnikéw na koniec } } ) )
okresu
Kapitat zapas owy z wyceny programu
morgywacyj?]ego n)z; poc); a}/ei ogresu 1235 1235 1058 1058
Zwiekszenia w okresie - - 177 177
Kapitat zapasowy z wyceny programu
mort)ywacyjelego r)lla ko?lliec )(glfresgu 1235 1235 1235 1235
Kapitat z aktualizacji wyceny na pocz  atek okresu 739 739 1283 1283
Aktualizacja wyceny rzeczowego majatku trwatego - - (544) (544)
Kapitat z aktualizacji wyceny na koniec okresu 739 739 739 739
Kapitat rezerwowy na pocz atek okresu 307 - 307 307
Podziat wyniku finansowego (307) - - -
Kapitat rezerwowy na koniec okresu - - 307 307
Kapitat z tytutu stosowania rachunkowo  $ci } } ) }
zabezpiecze n na pocz gtek okresu
Kapitat z tytutu stosowania rachunkowo  sci ) ) : )
zabezpiecze n na koniec okresu
Roznice kursowe z przeliczenia jedno  stek ) ) : )
powi gzanych na pocz atek okresu
Roznice kursowe z przeliczenia jednostek } } ) )
powi gzanych na koniec okresu
Nie podzielony wynik finansowy z okreséw
ubie‘;+ych i S’OCZ il e (112 607) (97 788) (61 170) (61 170)
Skutki korekt wyniku lat ub. bez korygowania danych 7 ) ) )
poréwnywalnych
Skutki ujetych btedéw - - 120 120
Wyptacone dywidendy - - (r61) (761)
Przeniesienia na inne pozycje kapitatow wiasnych 14 812 - (34 448) (33 889)
Zmiany kapitatu przypadajace udziatowcom
niekon);rolurj?abcymp ypadaa 3029 3029 3 ]
Nie podzielony wynik finansowy z lat ubiegtych na
Koo oxres v i (94 759) (94 759) (96 256) (95 700)
Wynik netto roku obrotowego przypadaj c
ak)(l:jonariuszom jednostki d%m?nu}/p qt:Jej hid (4 968) (4 968) (16 351) 12232
Kapitat mniejszo $ci na pocz atek roku obrotowego 65 32 (119) (119)
Wynik roku obrotowego przypadajacy mniejszosci (4) 29 36 25
Zmiana udziatdbw mniejszosci nikajaca z nabycia
dod.akgji J e g - - 150 150
Udziat mniejszosci w innych zmianach kapitatu (innych
iz wyni o) prat 39) 39) @ @
Kapitat mniejszo $ci na koniec okresu 25 25 65 54
Kapitat wiasny na koniec okresu 176 738 176 738 178 867 207 995
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3.3. R6znice pomiedzy danymi ujawnionymi w sprawozdaniu
finansowym, a uprzednio sporzadzonymi i opublikowanymi
sprawozdaniami finansowymi

Nie wystgpity réznice pomiedzy danymi ujawnionymi w sprawozdaniu finansowym za III
kwartat 2012r. a uprzednio sporzadzonymi i opublikowanymi sprawozdaniami
finansowymi.

3.4. Segmenty dziatalnosci

W Grupie Kapitalowej przyjeto za podstawowy podziat branzowy na segmenty
dziatalnosci. Z uwagi na to, ze dziatalno$¢ spdtek prowadzona jest na terenie Polski
odstgpiono od prezentowania podziatu geograficznego. Odbiorcy ustug s$wiadczonych
przez spotki z Grupy Kapitatowej s zdywersyfikowani a w strukturze przychodéw nie
wystepujg podmioty dominujace.

Segmenty operacyjne dziatalnosci spétek z Grupy Kapitatowej rozpatrywane sg zgodnie z
MSSF 7.
W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wyrdzniono nastepujgce segmenty:

« segment nieruchomosciowy - dotyczy spotek: TUP Property, Chmielowskie, Forest
Hill, Centrum Handlowe Bazanty, Kino-Centrum Fordon, Roda w likwidacji,
Euroconstruction Sp. z 0.0. (z uwagi na plan przejecia Spétki nieruchomosciowej
Forest Hill).

+ segment holding — dotyczy spoétki TUP

« segment sport i rekreacja — dotyczy spétki Port Jachtowy Nieporet

W zwigzku z tym wiekszo$¢ pozycji rachunku wynikdéw jednostkowego sprawozdania
spotek prezentowana jest jako wynik dziatalnosci zaniechanej, oraz rzeczowe aktywa
trwate i zapasy jako aktywa przeznaczone do sprzedazy.

Wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodéw koszty odsetkowe
dotycza gtéwnie segmentu nieruchomosci (kredyty zaciagniete w latach ubiegtych celem
refinansowania zakupionych nieruchomosci).

Informacje finansowe dotyczace poszczegoélnych segmentéw dziatalnosci zaprezentowano
w ponizszych tabelach:
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Za okres 01.01.2012- 30.09.2012

Dziatalno $¢ kontynuowana

Dziatalno $¢
niekontynuowana

Y - - Razem Eliminacje Ogodtem
lub na dzie i 30.09.2012 N|eruE:h_o- Sporti Holding Sprzedana | Zaniechana
mosci rekreacja
Przychody
Sprzedaz na rzecz klientdw zewnetrznych 12 645 1417 1561 15 623 3542 - 19 165
Sprzedaz miedzy segmentami - (5 370) (5 370)
Przychody segmentu ogotem 12 645 1417 1561 15 623 3542 - (5 370) 13 795
Wynik
Zysk (strata) ze sprzeda zy 5521 176 (1 506) 4191 (97) - 1261 5 355
Wynik na sprzedazy akcji i udziatéw w jednostkach powiazanych - - (2 385) (2 385) - - ) (2 388)
Wynik ze zbycia i przeszacowania aktywow finansowych
wycenianych w warto$ciach godziwych przez SCD (1 000) i (20 170) (21 170) i j 21170 i
Wynik,z.e zbygia i przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych do (8 955) _ _ (8 955) _ ) _ (8 955)
wartosci godziwych
Odpis ujemnej / (dodatniej) wartosci firmy - - - - - - (774) (774)
Pozostate przychody/koszty operacyjne (1138) 16 1092 (30) 125 - (180) (85)
Zysk (strata) z dziatalno $ci operacyjnej (5572) 192 (22 969) (28 349) 28 - 21474 (6 847)
Wynik na dziatalnosci finansowej netto 2128 (73) 18 526 20581 (68) - (18 059) 2 454
Udziat w zyskach jednostki stowarzyszonej - - - - - - (88) (88)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (3 444) 119 (4 443) (7 768) (40) - 3 327 (4 481)
Podatek dochodowy 467 (26) - 441 (64) - (511) (134)
Wynik na dziatalnosci sprzedanej/zaniechanej (221) - - (221) - - (68) (289)
Zysk (strata) netto za rok obrotowy (3198) 93 (4 443) (7 548) (104) - 2 748 (4 904)
Aktywa i zobowi gzania
Aktywa trwale 231151 2 063 181 408 414 622 (105) -] (185136) 229 381
Aktywa obrotowe 47 368 487 7939 55 794 - - (12 741) 43 053
Aktywa przeznaczone do sprzedazy - - - - - - - -
Aktywa ogotem 278 519 2 550 189 347 470 416 (105) -| (197 877) 272 434
Kapitaly wlasne 173 267 696 186 889 360 852 (105) -] (184 009) 176 738
Zobowigzania dlugoterminowe 59 909 712 1934 62 555 - - (2 890) 59 665
Zobowigzania krotkoterminowe 45 343 1142 524 47 009 - - (10 978) 36 031
Zobowi gzania i kapitaty ogotem 278 519 2 550 189 347 470 416 (105) -| (197 877) 272 434
Pozostate informacje dotycz ace segmentu
Naktady na rzeczowe aktywa trwate, WNIP i nieruchomosci (314) (132) (12) (458) - - 124 (334
Amortyzacja (62) (97) (56) (215) - - - (215)
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Za okres 01.01.2011- 30.09.2011

Dziatalno $¢ kontynuowana

Dziatalno $¢é
niekontynuowana

lub na dzie i 30.09.2011 Nierucho- Sport i Holdin Razem Sprzed Zaniech Eliminacie |~ Ogotem
mosci rekreacja 9 przedana | zaniechana

Przychody
Sprzedaz na rzecz klientéw zewnetrznych 12 048 1372 169 13 589 4919 - - 18 508
Sprzedaz miedzy segmentami 139 1 1147 1287 7 - (1 294) -
Przychody segmentu ogétem 12 187 1373 1316 14 876 4 926 - (1 294) 18 508
Wynik
Zysk (strata) ze sprzeda zy 4819 215 (3138) 1 896 201 - (168) 1929
Wynik.ze zbycia i przgs;acowanig aktywow finansowych (3 574) i 15 588 12 014 i i (12 014) i
wycenianych w wartosciach godziwych przez SCD
WyniKzg zbyqia i przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych do 28 763 i (395) 28 368 i i i 28 368
wartosci godziwych
Pozostate przychody/koszty operacyjne (524) 15 (4 676) (5185) 33 - 3279 (1873)
Zysk (strata) z dziatalno $ci operacyjnej 29 484 230 8 427 38 141 234 - (9 951) 28 424
Wynik na dziatalnosci finansowej netto (12 013) (126) 995 (11 144) (81) - (802) (12 027)
Udziat w zyskach jednostki stowarzyszonej - - 116 116 - - - 116
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 17 471 104 9 538 27 113 153 - (10 753) 16 513
Podatek dochodowy (640) (23) - (663) (24) - (2 960) (3647)
Wynik na dziatalnosci sprzedanej/zaniechanej - - - - - (609) - (609)
Zysk (strata) netto za rok obrotowy 16 831 80 9 539 26 450 129 (609) (13 713) 12 257
Aktywa i zobowi gzania
Aktywa trwate 307 916 1722 198 207 507 845 1132 847 | (221 329) 288 495
Aktywa obrotowe 16 400 293 20 020 36 713 1566 120 (6 996) 31 403
Aktywa przeznaczone do sprzedazy - - - - - 19 - 19
Aktywa ogotem 324 316 2 015 218 227 544 558 2 698 986 | (228 325) 319 917
Kapitaly wlasne 209 776 734 211915 422 425 (352) (6 045)| (208 033) 207 995
Zobowigzania dlugoterminowe 106 649 987 3908 111544 90 5 069 (12 747) 103 956
Zobowigzania krétkoterminowe 7 891 294 2 404 10 589 2 960 1962 (7 545) 7 966
Zobowi gzania i kapitaty ogotem 324 316 2015 218 227 544 558 2 698 986 | (228 325) 319 917
Pozostate informacje dotycz gce segmentu
Naktady na rzeczowe aktywa trwate, WNIP i nieruchomosci (1 351) (64) (5) (1 420) (22) - 630 (811)
Amortyzacja (102) (92) (125) (319) (164) 27 - (456)
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IV INFORMACJE O DZIALALNOSCI W III KWARTALE 2012R.
4.1. Informacje istotne dla oceny dziatalnosci

Inne informacje, ktore zdaniem emitenta sq istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej,
majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktdre sa
istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez emitenta

Strategia TUP S.A. jako inwestora finansowego, ukierunkowana jest na inwestycje w
przedsiewziecia, ktére przy zaangazowaniu kapitatowym oraz aktywnym wsparciu
zarzadczym beda notowaty dynamiczny rozwdj i otrzymajgq nowqg warto$¢. Tym samym
zdobedg one potencjat wzrostu, stang sie dochodowe a Spétce dostarczag wysokich stop
zwrotu z zaangazowanego kapitatu.

Spodtka wycenia swoje aktywa, ktdrymi sg projekty inwestycyjne w spétkach celowych.
Wsrod projektow istotny udziat majg inwestycje deweloperskie. Najwiekszy potencjat
niesie ze sobg inwestycja Eko-Miasteczko Siewierz, obejmujgaca obszar ok. 120 ha
nalezacych do Spotki Chmielowskie.

Projekty o mniejszym zaangazowaniu kapitatlowym prowadzone w TUP Property S.A. i
Roda w likwidacji, dotycza rozbudowy galerii City Point Tychy, rewitalizacji nieruchomosci
w Srodzie Wielkopolskiej czy tez projektu Popularna 38 i Kino-Centrum Fordon.

Czes¢ inwestycji, np. portfel nieruchomosci komercyjnych i spotka X-press Couriers,
zostaty uznane za zrestrukturyzowane a Spotka TUP zadecydowata o wyjsciu (sprzedazy)
z tych projektéw.

Zgodnie z polityka rachunkowosci, Spotki Grupy Kapitatowej wyceniajg nieruchomosci lub
powierzajg ich wycene niezaleznym rzeczoznawcom majgtkowym. Nieruchomosci
wynajete wyceniane sg kwartalnie przez Spotke TUP Property, z uwzglednieniem
czynnikow rynkowych i finansowych. Nieruchomosci niepracujagce wyceniane sg na
zlecenie przez niezaleznych rzeczoznawcow majgtkowych.

Spotka TUP Property — podmiot zalezny od TUP S.A., zlecita sporzadzenie wycen
nieruchomosci (wynajetych i niepracujacych) na potrzeby weryfikacji zabezpieczenia
kredytu hipotecznego, ktdry Spodtka zaciagneta w latach ubiegtych w Banku DZ tytutem
refinansowania zakupu nieruchomosci komercyjnych na dzien 31.08.2012r.

Ponizej zaprezentowano wartoséci wycen sporzgadzanych przez Spotke oraz wartosci wycen
niezaleznego rzeczoznawcy.

Dane na dzien 31.08.2012r., w tys. zt

Wycena niezaleznego Wycena sporzgdzona
Adres i rodzaj obiektu rzeczoznawcy na dzien przez TUP Property na Rdznica
31.08.2012 dzien 31.08.2012
PRACUJACE
Handlowe
Tychy, Al. Jana Pawta II 16/18 - 49 194 46 992 2202
galeria handlowa
Biurowe
Ozardw ul. Konotopska 4 7 090 7 260 -170
Logistyczne
Pruszkow, ul. Traktowa 6
(dz. zabudowana) 8 043 8979 936
Gtuchowo ul. Komornicka 16 2962 3601 639
(dz. zabudowana)
SUMA 67 289 66 832 457
NIEPRACUJACE
Wycena niezaleznego Wycena niezaleznego
Niezabudowane rzeczoznawcy na dzien | rzeczoznawcy na dzien
31.08.2012 30.11.2011
Zakroczym, Poligon 5 506 3751 1755
(s;urﬁhowo ul. Komornicka 16 2 480 2 637 157
SUMA 7 986 6 388 1598
RAZEM 75 275 73 220 2 055
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Wynik finansowy TUP S.A. za III kwartat 2012r. jak i okresy poprzednie ksztattowany jest
poprzez wycene akcji i udziatdw spotek zaleznych i stowarzyszonych. Zarzad TUP S.A.
wycenia je w wartosci godziwej przez wynik finansowy, tj. zgodnie z MSR 27
~Skonsolidowane sprawozdanie finansowe i wycena w jednostkach zaleznych” oraz MSR
39 ,Instrumenty finansowe: ujawnienia i wycena”.
Wptyw na wynik sporzadzony za III kwartaty 2012r. (strata netto 4 443 tys. zt) mialy
przeszacowania wartosci Spotek nalezacych do portfela TUP w tym:
+ Wycena Spotki TUP Property:
Spotka kwartalnie wycenia posiadany portfel wynajetych nieruchomosci. Jako
podmiot dominujacy wobec Centrum Handlowe Bazanty Sp. z 0.0. wycenia takze
warto$¢ udziatdw tej Spotki. Sporzadzane wyceny znajdujg odzwierciedlenie w
wartosci TUP Property a w konsekwencji w wyniku Spotki TUP S.A.
W okresie III kwartatu 2012r. wptyw na obnizenie wartosci Spétki TUP Property w
ksiegach rachunkowych TUP miata wyptata dywidendy w formie rzeczowej tj.
przekazanie udziatow Spotki Forest Hill Spétce TUP.
Transakcja ta zostata odzwierciedlona w wyniku TUP S.A. jako przychdd finansowy
z tytutu dywidendy. W sprawozdaniu skonsolidowanym transakcja pomiedzy
podmiotami powigzanymi zgodnie z MSR podlega eliminacji.
Informacje o dziatalnosci TUP Property i wycenie nieruchomosci przedstawiono w dalszej
czesci niniejszego rozdziatu.
4+ Wycena spdtki X-press Couriers (zmniejszenie wartosci w ksiegach TUP o kwote
2 820 tys. zt), spowodowane byto uwzglednieniem transakcji sprzedazy pakietu
udziatdbw Spotki oraz wyceng pozostatej czesci udziatdow, ktére pozostajg we
wiasnosci TUP S.A. w wysokosci ceny sprzedazy.
Informacje o transakcji sprzedazy zaprezentowano w sprawozdaniu finansowym
za I potrocze 2012r. oraz w dalszej czesci niniejszego raportu.

4.2. Istotne zdarzenia oraz czynniki majace wplyw na osiqgniete i
przyszte wyniki finansowe

Zwiezty opis istotnych dokonan lub niepowodzern emitenta w okresie, ktérego dotyczy
raport, wraz z wykazem najwazniejszych zdarzen ich dotyczacych oraz opis czynnikow i
zdarzenn o nietypowym charakterze majgcych znaczacy wptyw na osiggniete wyniki
finansowe

Wskazanie czynnikdéw, ktére w ocenie emitenta bedq miaty wptyw na osiggniete przez
niego wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

Ponizej zaprezentowano podmioty wchodzace w sktad Grupy Kapitatowej, ktorych
dziatalnos¢ ksztattuje wynik i ukazuje obecne zaangazowanie TUP S.A.

+ Chmielowskie Sp. z o.0.

Udziaty Spétki nalezg do TUP S.A. (96%) oraz TUP Property S.A. (4%).

Spoétka zarejestrowana w KRS pod nr 0000295428 prowadzonym przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy KRS.

Dziatalnos$¢ spétki klasyfikowana jest do segmentu nieruchomosci.

Kapitat zaktadowy Spoétki wynosi 57 110 000 zt i dzieli sie na 1 142 200 udziatow o
wartosci nominalnej 50 zt kazdy.

Chmielowskie jest spdtkg celowg, powotang do realizacji projektu budowy pierwszego w
Polsce miasta zaprojektowanego w zgodzie z zasadami zrbwnowazonego rozwoju.
Powierzchnia pod zabudowe wynosi 116,96 ha natomiast drogi zajma teren 2,80 ha.
Projekt opiera sie na koncepcji miast multi- funkcjonalnych, w ktorych obok przestrzeni
mieszkalnej powstaje przestrzen ustugowa i komercyjna gwarantujgca nowe miejsca
pracy oraz tworzaca wartos¢ dodang dla nieruchomosci.
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Nieruchomos$¢ Spotki podzielona jest na trzy fazy realizacji. Faza I objeta jest MPZP (na
ktérej czesci Spoétka Chmielowskie zamierza rozpoczgé¢ budowe budynkéw mieszkalnych),
faza II i III stanowig inwestycyjng czes$¢ nieruchomosci.

Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego objeta jest cze$¢ nieruchomosci
o powierzchni 46,20 ha.

Niezalezny rzeczoznawca wycenit na dzien 30 listopada 2011r. catg nieruchomosé
nalezacg do spdétki na wartos¢ 100 160 tys. zt, w tym:

Wartos¢ nieruchomosci inwestycyjnej (faza II i III) wynosi 69 900 tys. zt

Wartos¢ I fazy (objeta MPZP) wynosi 30 260 tys. zt.

Spotka w okresie 2012r. zawarta nastepujace umowy dotyczace zaopatrzenia
nieruchomosci w media:

- z Przedsiebiorstwem Energetycznym Tauron umowe o przytgczenie nieruchomosci do
sieci energii elektrycznej

- z Goérnoslaska Spodtka Gazownictwa o przytaczenie do sieci gazowej pierwszego
kwartatu inwestycji.

Wydarzenia majace wptyw na dziatalnos¢ Spoétki w okresie III kwartatu 2012r. oraz po
jego zakonczeniu:
4+ Pozwolenie na budowe nieruchomosci
W dniu 30 sierpnia 2012r. Starosta bedzinski zatwierdzit projekt budowlany i
udzielit pozwolenia na budowe Spdtce Chmielowskie. Wydane pozwolenie dotyczy
kwartatu pokazowego o powierzchni okoto 2 ha, na ktorym Chmielowskie Sp. z o.0.
moze wznies$¢ budynki: mieszkalny wielorodzinny, oraz mieszkalne jednorodzinne w
zabudowie szeregowej, wolnostojace i blizniacze.
Pozwolenie obejmuje takze budowe niezbednej infrastruktury w tym: instalacji
wodociggowej, kanalizacyjnej, elektrycznej, gazowej i drdg.
4+ Uzbrojenie terenu i techniczne zabezpieczenie robdt budowlanych
Spotka prowadzi prace zwigzane z uzbrojeniem terenu dotyczace budowy sieci
wodociggowej i kanalizacji. Trwa przygotowanie alternatywnych rozwigzan dla sieci
droég garazowo-technicznych oraz budowy drogi gminnej na terenie inwestycji.
4+ Woda dla nieruchomosci
Dzieki wspétpracy Urzedu Miasta i Gminy Siewierz trwaja prace majace na celu
zaopatrzenie Eko-Miasteczka w wode. Rozpoczeto wiercenie pierwszej z dwodch
studni gtebinowych. Doprowadzono wodocigg taczacy Eko-Miasteczko z dwoma
studniami gtebinowymi zlokalizowanymi na terenie Gminy Siewierz.

W III kwartale 2012 roku i okresach poprzednich Spoétka nie osiggata przychodow ze
sprzedazy. Przychody i zyski spodziewane sg w momencie rozpoczecia sprzedazy
nieruchomosci.

W okresie III kwartatu 2012r. spdtka ponosita koszty zwigzane z biezaca dziatalnoscig
oraz nakfady zwigzane z rozwojem projektu tj. wspotpraca z pracownig projektowag w
zakresie infrastruktury oraz rozwigzan warunkujgcych wspotprace z potencjonalnymi
wykonawcami projektu.

Spotka wykazata za III kwartaty 2012r. strate w wysokosci 36 tys. zt wynikajacq z
biezacej dziatalnosci, natomiast poniesione naktady w wysokosci 1 482 tys. zt wpltywaja
na wzrost wartosci pozycji bilansowej projekty, w ktorej prezentowana jest czesc
nieruchomosci, na ktérej obecnie realizowany jest projekt.

> Czynniki majace wptyw na dziatalno$¢ Spotki

dotrzymanie termindéw wykonania projektéw

budowa sieci wodociggowej i kanalizacji

opracowanie szczegdétowych zasad sprzedazy nieruchomosci
sytuacja na rynku nieruchomosci

sprzedaz pierwszych nieruchomosci.

ANANANA N
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+ TUP Property S.A.

Podmiot zalezny od TUP z siedzibg w Poznaniu, ul. Wojskowa 4.

Spoétka zarejestrowana w KRS pod nr 0000260991 prowadzonym przez Sad Rejonowy w
Poznaniu, VIII Wydziat Gospodarczy KRS.

Dziatalno$¢ TUP Property S.A. prowadzona jest w nastepujacych zakresach:

- realizacja projektdw inwestycyjnych - firma zapewnia bezposrednie kierownictwo
projektu przyjetego do realizacji, koordynuje dziatania menadzerskie w poszczegdlnych
fazach procesu inwestycyjnego oraz zapewnia finansowania projektu inwestycyjnego;

- zarzadzanie portfelem posiadanych nieruchomosci - firma okresla i realizuje strategie
zarzadzania nieruchomosciami wchodzacymi w sktad portfela (plan rozwoju
nieruchomosci, plan zarzadzania, budzet organizacyjny nieruchomosci);

- rozpoznanie rynku, poszukiwania lokalizacji oraz klientdbw i inwestorow,
transakcje zbycia i nabycia nieruchomosci.

Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 26 145 333 zt i dzieli sie na 26 145 333 akcji po 1 zt
kazda.

Dziatalnos$¢ Spotki klasyfikowana jest do segmentu nieruchomosci

dane w tys. zt 30.09.2012 30.09.2011

Aktywa trwate 145 049 185 916
Aktywa obrotowe 11717 9 555
Przychody ze sprzedazy 12 322 12 174
Zysk/ Strata netto - 1910 17 046

Okres sprawozdawczy zamknat sie dla Spotki stratg netto w wysokosci 1 910 tys. zt. W
okresie tym Spoétka osiagneta przychody z dziatalnosci operacyjnej w wysokosci 12 322
tys. zt, w tym z tytutu wynajmu nieruchomosci w wysokosci 11 012 tys. zt. EBITDA przed
kosztami ogo6lnego Zarzadu wynidst 7 393 tys. zi.
Spotka poniosta koszty finansowe z tytutu odsetek w wysokosci 2 661 tys. zt oraz
wykazata przychody z tytutu réznic kursowych w kwocie 5 338 tys. zt (wycena kredytow
zaciggnietych w euro oraz transakcji IRS).
Na strate wykazang przez Spotke w okresie sprawozdawczym miata wptyw przede
wszystkim wycena nieruchomosci inwestycyjnych, przeprowadzana zgodnie z zasadami
przyjetymi w polityce rachunkowosci na koniec kazdego kwartatu.
Zamiana wartosci portfela nieruchomosci w stosunku do wartosci na koniec 2011r. -
minus 8 758 tys. zt ksztattowana jest przez:
- kurs euro (na dzien 31.12.2011r. 4,4168, na dzien 30.09.2012r. 4,1138).
Spétka wynajmuje wiekszos$¢ powierzchni za czynsz wyrazony w euro.
Negatywny wptyw wahania kursu euro jest czesciowo kompensowany
zmniejszeniem wartosci dtugu w kwocie 5 103 tys. zt. Informacje o wptywie kursu
euro na wycene nieruchomosci oraz wycene kredytu zawarto w punkcie 4.6.
Zarzadzanie ryzykiem finansowym 4.6. Zarzadzanie ryzykiem finansowym.
- zmniejszenie portfela nieruchomosci w wyniku ich sprzedazy.
W okresie III kwartatow 2012r. Spdtka sprzedata nieruchomos$¢é w Pruszkowie oraz
nieruchomos$¢ w Gajcu. taczna cena sprzedazy nieruchomosci wyniosta 5 115 tys.
zt. Transakcje wptynety pozytywnie na cash flow spodtki, jej ptynno$¢ oraz
mozliwos¢ realizacji innych przedsiewziec.
- koszty przeksztatcenia prawa do nieruchomosci w Kotobrzegu.
Zgodnie z decyzjg Urzedu Miasta z dnia 24 kwietnia 2012r., Spotka uzyskata
przeksztatcenie z wieczystego uzytkowania w prawo wtasnosci i z tego tytutu jest
zobowigzana ponies¢ optate w wysokosci 1 251 tys. zt., w 20 rocznych ratach.
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n 9~ Stopa Stopa
A e e 4™ | apitalizacii | 5 WO | | S dans | kapitalizacii| 00O, | Roznica
Pracuj ace
Handlowe
;ngr)ilz; Al Jana Pawia IT 16/18 - 7,90% 50 113 33 7,80% 46807 | -3 340
Kotobrzeg, ul. Wojska Polskiego 5 8,50% 5232 1280 8,10% 4 960 -1552
Nowy Sacz ul. Batalionéw Chiop. 25 8,80% 4 320 0 8,80% 4 507 187
Ostrzeszdw ul. Sportowa 1 8,60% 1727 0 8,20% 1733 6
Sycow ul. Kolejowa 1 8,60% 1988 0 8,60% 1851 -136
Warszawa, ul. Belgradzka 18 7,80% 3 537 0 7,80% 2753 -785
Warszawa, ul. Bartycka 26 14,11% 1 060 0 14,11% 906 -154
Zabrze ul. Wolnosci 480 8,70% 6 281 0 8,50% 6 152 -129
suma 74 258 1313 69 667 -5904
Biurowe
Gdansk ul. Jana Pawta II 20 8,50% 15 211 0 8,70% 12 496 -2 715
Ozardw ul. Konotopska 4 8,70% 7 623 0 8,80% 7 053 -570
22 834 V] 19 549 -3 285
Logistyczne
Katowice ul. Bazantéw 35 8,60% 23 574 0 8,60% 22 558 -1017
Gtuchowo ul. Komornicka 16 9,10% 3482 0 9,10% 3601 119
Pruszkow, ul. Traktowa 6 9,40% 9 555 1 9,20% 9 285 -271
suma 36 611 1 35443 -1168
Niepracuj gce
Handlowe
Sroda WIkp. ul. Mata Klasztorna 3 - 0 0 - 0 0
Bedzin, ul. Zwycigestwa 12 - 750 0 - 750 0
suma 750 V] 750 V]
Niezabudowane
Katowice ul. Bazantéw 35 - 452 0 - 452 0
Ghluchowo ul. Komornicka 16, park - 2 637 0 - 2 480 -157
Pruszkow, ul. Przejazdowa 17 - 4 568 -4 568 - 0 0
Gajec - 547 -547 - 0 0
Zakroczym - 3751 0 - 5 506 1755
suma 11 954 -5114 - 8 438 1 599
RAZEM 146 407 -3 801 133849 | -8758

Dane na dzien 30.09.2012r.

> Czynniki majace wptyw na dziatalnos¢ Spotki

AN NS YN NN

efektywne zarzadzanie posiadanym majatkiem
realizacje inwestycji zgodnie z przyjetymi zatozeniami
sytuacja na rynku nieruchomosci komercyjnych i mieszkaniowych
wzrost lub spadek wartosci posiadanych nieruchomosci
wyjscie z inwestycji przygotowanych do sprzedazy

uzyskiwanie pozwolen i decyzji niezbednych do prowadzenia projektéw
wspotpraca z lokalng spotecznoscig terendw inwestycyjnych
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Podmiot zalezny od TUP Property S.A.:
¢ Centrum Handlowe Bazanty Sp. z o.0.

Siedzibg Spoétki jest Poznan, ul. Wojskowa 4. Spoétka zarejestrowana w KRS pod nr
0000299540 prowadzonym przez Sad Rejonowy w Poznaniu, Poznan - Nowe
Miasto i Wilda, VIII Wydziat Gospodarczy KRS. Kapitat zakltadowy Spotki wynosi 1
800 000 zt i dzieli sie na 3 600 udziatdw o wartosci nominalnej 500 zt kazdy.
Spétka klasyfikowana jest do segmentu nieruchomosci.
Spétka zostata powotana jako celowa przeznaczona do realizacji projektu
inwestycyjnego.

Spoétka jest wiascicielem niezabudowanej nieruchomosci w Katowicach przy ul.
Bazantéw o powierzchni 11 358 m2, dla ktorej otrzymata pozwolenie na budowe
pawilonu handlowo-ustugowego o powierzchni 3 300 m2 wraz z dojazdem i
infrastrukturg. Spétka podejmuje dziatania zmierzajace do budowy centrum
handlowego. Przestanka do realizacji inwestycji bedzie pozyskanie operatora
centrum handlowego, budowa osiedla mieszkaniowego na terenie sgsiadujacych
nieruchomosci, uwzglednienie budowy pawilonu w planach biznesowych podmiotu
dominujacego.

+ Kino-Centrum Fordon Sp. z o.0.

Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 350 000 zt i dzieli sie na 350 udziatow o wartosci
nominalnej 1 000 zt kazdy udziat.

Spoétka klasyfikowana jest w segmencie nieruchomosci.

Kino-Centrum Fordon jest spdtka celowa powotang przez TUP S.A. i Miasto
Bydgoszcz do realizacji projektu inwestycyjnego w dzielnicy Miasta Bydgoszczy -
Fordon. Inwestycja ma polega¢ na budowie centrum kulturalno - rozrywkowego z
funkcjami ustugowo - handlowo - biurowymi.

Celem inwestycji oprocz osiggniecia sukcesu ekonomicznego jest spefnienie
oczekiwan mieszkancdw poprzez stworzenie miejsca oferujgcego mozliwosé
spedzania wolnego czasu w komfortowych warunkach.

W dniu 20 lipca 2012r. TUP Property S.A. i Miasto Bydgoszcz dokonaty aktualizacji
postanowien Umowy Wspolnikéw z dnia 9 marca 2010r. Strony przedtuzyty waznos¢
Umowy Wspdlnikow o 6 miesiecy, do dnia 21 stycznia 2013r.

Nowy termin uwzglednia, na wniosek Zarzadu spotki Kino-Centrum Fordon,
konieczno$¢ ponownej analizy inwestycji pod katem docelowego programu
uzytkowego oraz zmiany przeznaczenia powierzchni biurowej na cele uzytecznosci
publicznej mieszkancoéw, jakg wprowadzito Miasto Bydgoszcz. Powoduje to potrzebe
weryfikacji przedsiewziecia w kontekscie rachunku ekonomicznego inwestycji i
poziomu konkurencyjnosci na lokalnym rynku.

Trwajg prace nad nowym Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego
(MPZP) obejmujacego nieruchomosc¢. Jego uchwalenie zalezy od wtadz miejskich.

> Czynniki majace wptyw na dziatalnos¢ Spoétek:

v ustalenie ostatecznej koncepcji realizacji inwestycji

v’ uzyskanie finansowania zewnetrznego w terminie przewidzianym Umowaq
Wspolnikdw

v uchwalenie nowego MPZP

v utrzymanie konkurencyjnosci planowanej inwestycji na rynku

v komercjalizacja obiektu na poziomie zapewniajagcym zachowanie pozytywnego
rachunku ekonomicznego inwestycji
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Pozostate Spotki nalezgace do portfela inwestycyjnego TUP S.A., ktére mogg mieé¢ wptyw
na dziatalnosci inwestycyjng TUP S.A., oraz podmioty stowarzyszone

+ Forest Hill Sp. z o.0.

Spotka zostata zarejestrowana pod nr KRS 0000371839 prowadzonym przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.
Siedziba Spotki miesci sie w Warszawie, przy ul Zielnej 37. Kapitat zaktadowy Spotki
wynosi 10 475 000 zt i dzieli sie na 209 500 udziatéw o wartosci 50 zt kazdy udziat.
Spoétka klasyfikowana jest do segmentu nieruchomosci.

Od dnia 8 lipca 2012r. Spotka jest podmiotem zaleznym od TUP S.A.

Udziaty Spoétki w formie dywidendy zostaty przekazane przez TUP Property S.A , Spoice
TUP.

Informacje o wypfacie dywidendy w formie udziatéw Spotki Forest Hill, zaprezentowano w
dziale II Informacje o Grupie Kapitatowej, pkt. 2.1 Opis organizacji Grupy Kapitatowej.
Zgodnie z KRS Spdétka moze prowadzi¢ dziatalnos¢ zwigzang z nieruchomosciami, w tym:
sprzedaz, zarzadzanie, obstuga, wynajem. Od momentu powotania Spoétka nie prowadzita
dziatalnosci.

Spoétka jest wtascicielem niezabudowanej nieruchomosci w Katowicach przy ul. Bazantow
o powierzchni 5,5 ha. Zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego
nieruchomos¢ przeznaczona jest pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng.

W dniu 2 stycznia 2012 r. spotka podpisata list intencyjny z firmg Murapol S.A.
prowadzacg dziatalno$¢ deweloperska, w przedmiocie sprzedazy czesci terenu
inwestycyjnego. Listem intencyjnym objety byt teren o powierzchni 2,8 ha.

W dniu 28 czerwca 2012r. Spotka i Murapol S.A. zawarty przedwstepng umowe sprzedazy
nieruchomosci potozonej w Katowicach. Przedmiotem sprzedazy byfa cze$¢ nieruchomosci
przeznaczonej na realizacje projektu deweloperskiego Forest Hill objeta wczesniejszym
listem intencyjnym (ww. 2,8 ha.)

Przyrzeczona umowa sprzedazy nieruchomosci zostanie zawarta w terminie do 14
grudnia 2012r.

Cena sprzedazy nieruchomosci wynosi 8 000 tys. zt netto i bedzie ptatna w trzech ratach
do 31 grudnia 2013r. Tytutem zabezpieczenia ptatnosci Murapol S.A. podda sie egzekucji
w trybie art. 777 § 1 pkt 4 Kodeksu postepowania cywilnego. Murapol S.A. otrzymata od
Spotki Forest Hill zgode na dysponowanie nieruchomoscig, celem ubiegania sie o
pozwolenie na budowe. Rozpoczecie prac budowlanych moze nastgpi¢ po zawarciu
umowy przenoszacej wtasnos$c¢ nieruchomosci na Murapol S.A.

+ Euroconstruction Sp. z o.o.

Podmiot zalezny od TUP S.A. z siedzibg w Poznaniu, ul. Ozarowska 42.

Spoétka zarejestrowana w KRS pod nr 0000055412, prowadzonym przez Sad Rejonowy w
Poznaniu, XXI Wydziat Gospodarczy KRS.

Firma byfa producentem stalowych konstrukcji przestrzennych. Opracowata nowatorska
metode budowy domoéw wielorodzinnych w konstrukcji stalowej. Dziatalnos¢ spoiki
prezentowana jest w segmencie dziatalnosci zaniechanej.

Kapitat zaktadowy Spoétki wynosi 2 000 000 zt i dzieli sie na 20 000 udziatdw o wartosci
nominalnej 100 zt kazdy.

W okresie III kwartatu 2012r. i okresach poprzednich Spétka nie prowadzita dziatalnosci
produkcyjnej.

Po dniu bilansowym tj. 16 pazdziernika 2012r. Zarzady Spétek Euroconstruction Sp. z
0.0. (spdtka przejmujaca) i Forest Hill Sp. z o0.0. (spotka przejmowana) podpisaty plan
potaczenia oraz rozpoczety proces taczenia Spotek.

Potgczenie nastgpi w trybie art. 492 § 1 pkt 1 ksh., w drodze przejecia przez
Euroconstruction Spotki Forest Hill.

Majatek Spotki Przejmowanej zostanie przeniesiony na Spoétke Przejmujaca w zamian za
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udziaty nowej emisji (104 750 nowych udziatéw o wartosci nominalnej 100 zt kazdy),
ktére Euroconstruction wyda jedynemu udziatowcowi Forest Hill - tj. Spétce TUP S.A.

Z dniem rejestracji przez Sad Rejestrowy potaczenia Spotek, nastgpi wykreslenie Spotki
Forest Hill z rejestru przedsiebiorcow KRS oraz jej rozwigzanie bez przeprowadzenia
likwidacji, w trybie art. 493 § 1 ksh. Po zakonczeniu procesu taczenia, Spotka
Euroconstruction bedzie dziata¢ pod firmg Forest Hill. Potaczenie Spdétek ma na celu
uporzadkowanie struktury organizacyjnej oraz optymalizacje zarzadzania posiadanym
majatkiem TUP S.A.

Dziatalno$¢ spotki w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za III kwartat 2012r.
prezentowana w segmencie nieruchomosci.

+ Roda Sp. z o0.0. w likwidacji

Podmiot zalezny od TUP S.A. z siedzibg w Srodzie Wielkopolskiej, ul. Mata Klasztorna 3.
Spoétka zarejestrowana w KRS pod nr 0000019611 prowadzonym przez Sad Rejonowy w
Poznaniu, XXI Wydziat Gospodarczy KRS.

Spodtka zajmowata sie konfekcjonowaniem odziezy damskiej na zlecenie.

Dziatalnos$¢ spotki prezentowana jest w segmencie nieruchomosci.

Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 1 068 000 zt i dzieli sie na 10 086 udziatdw o wartosci
nominalnej 100 zt kazdy

Spoétka wraz z TUP Property S.A. prowadzi projekt rewitalizacji obiektu fabryki, w ktorej
prowadzona byla dziatalno$¢ produkcyjna i zmiane jej przeznaczenia na cele
mieszkaniowe lokalnej spotecznosci. Wspotpraca przy realizacji projektu zainteresowane
sq wiadze miejskie.

Spoétka TUP Property S.A. -wnioskodawca i wtasciciel nieruchomosci, otrzymata decyzje o
warunkach zabudowy dla rewitalizowanej nieruchomosci.

Decyzja wydana przez Burmistrza Miasta Sroda Wielkopolska w dniu 16 sierpnia 2012r.
jest prawomocna.

Warunki zabudowy dla inwestycji obejmujg zmiane sposobu uzytkowania budynku
pofabrycznego na budynek mieszkalny wielorodzinny z lokalem ustugowym. W latach
ubiegtych nieruchomos$¢ wykorzystywana byta jako szwalnia odziezy Spoétki Roda w
likwidacji (podmiot zalezny od TUP S.A.) Nowe warunki zabudowy umozliwiajg budowe
21 mieszkan o powierzchni od 75 m kw do 130 m kw. Powierzchnia uzytkowa mieszkan
nieruchomosci wynosi 2 142 mkw, powierzchnia zabudowy obiektu wynosi 1 142 m kw. a
kubatura budynku 13 548 m3.

Spotka spodziewa sie, ze otrzyma pozwolenie na budowe do konca br.

+ Port Jachtowy Nieporet Sp. z o.o0.

dane w tys. zt 30.09.2012 30.09.2011

Aktywa trwate 2 063 1722
Aktywa obrotowe 487 286
Przychody ze sprzedazy 1417 1373
Zysk/ Strata netto 93 80

Podmiot zalezny od TUP S.A. z siedzibg w Nieporecie.

Spoétka zarejestrowana w KRS pod nr 0000004257 prowadzonym przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy KRS.

Spoétka zajmuje sie prowadzeniem portu $rédlagdowego, zlokalizowanego na malowniczo
potozonym terenie rekreacyjnym nad Zalewem Zegrzynskim. Spoétka oferuje wachlarz
ustug turystyczno-rekreacyjnych.

Dziatalnos$¢ spétki klasyfikowana jest do segmentu dziatalnosci sport i rekreacja.

Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 300 000 zt i dzieli sie na 1 000 udziatdw o wartosci
nominalnej 300 zt kazdy.
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Gtéwnym czynnikiem majacym wptyw na dziatalno$¢ jest podpisanie nowej umowy
dzierzawy terenu z Gming Nieporet z uwzglednieniem warunkéw finansowych i innych
wspotmiernych do zakresu dziatalnosci i mozliwosci Spotki.

Rada Gminy Nieporet na posiedzeniu w dniu 11 wrzes$nia 2012r. podjeta uchwate w
sprawie wyrazenia zgodny na zawarcie przez Port Jachtowy Nieporet Sp. z 0.0. (Spédtka)
kolejnej umowy dzierzawy nieruchomosci, na ktorej Spétka prowadzi dziatalnos¢. Zgodnie
z uchwatg nowa umowa dzierzawy pomiedzy Gming Nieporet i Spodtkq bedzie
obowigzywata do dnia 31 pazdziernika 2013r.

+ Powszechna Agencja Informacyjna PAGI S.A.

Podmiot stowarzyszony z siedzibg w Warszawie, ul. Odrowgza 13.
Spoétka zarejestrowana w KRS pod nr 0000063315 prowadzonym przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy, XIII Wydziat Gospodarczy KRS.

Powszechna Agencja Informacyjna S.A. (PAGI) jest niezaleznym operatorem
telekomunikacyjnym. Swiadczy ustugi transmisji danych oraz szerokopasmowego
dostepu do Internetu w oparciu o wiasng, hybrydowg sie¢ teleinformatyczng. Jej
klientami sg przede wszystkim instytucje administracji publicznej i terenowej, finansowe
oraz duze przedsiebiorstwa.

Spotka zbudowata sie¢ teleinformatyczng w technologii WiMax - bezprzewodowego
dostepu do szerokopasmowego Intetrnetu na duzych obszarach.

Czynniki majace wptyw na dziatalnos¢
v' zdobywanie nowych klientow
v relacje z obecnymi odbiorcami ustug
v' rozw0j sieci teleinformatycznej

+ X-press Couriers Sp. z o.0.

Od dnia 5 lipca 2012r. podmiot stowarzyszony z TUP S.A. Siedzibg spoétki jest Warszawa,
Al. Jana Pawia II 25. Spétka zarejestrowana w KRS pod numerem 0000049299
prowadzonym przez Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy XII Wydziat Gospodarczy KRS.
Spoétka swiadczy ustugi kurierskie o zasiegu lokalnym w najwiekszych aglomeracjach
miejskich, jest liderem warszawskiego rynku przesytek miejskich.

Kapitat zaktadowy Spotki X-Press Couriers wynosi 5 853 900 zt i dzieli sie na 58 539
udziatéw o wartosci nominalnej 100 zt kazdy.

W dniu 5 lipca 2012r. TUP S.A. zawarta umowe sprzedazy 29 332 udziatéw spotki
stanowigcych 50,11% kapitatu zaktadowego X-press Couriers. Udziaty zostaty sprzedane
Inwestorowi, ktdorym sq dziatajace w porozumieniu osoby fizyczne i prawne. Wartosé
transakcji wyniosta 4,7 min zt i objeta: cene sprzedazy udziatdw w wysokosci 2 min z,
doptate do kapitatu X-press Couriers w kwocie 1,4 min zt oraz objecie dtugu o wartosci
1,3 min zt. Po realizacji transakcji oraz uwzglednieniu podwyzszenia kapitatu zaktadowego
i zapasowego X-press Couriers, TUP S.A. posiada 12 854 udziaty stanowigce 21,96%
kapitatu zaktadowego i gloséw na Zgromadzeniu Wspdlnikéow X-press Couriers.
Transakcja i aktualizacja wyceny wartosci udziatdw Spotki zostata uwzgledniona w
sprawozdaniu finansowym za I pétrocze 2012r. na dzien 30.06.2012r. Do kalkulacji
przyjeto nastepujgce parametry:
- wycene wartosci Spotki na dzien 30.06.2012r. w kwocie 6 310 tys. zt
- cene sprzedazy udziatdw w wyniku ww. transakcji w wysokosci 2 000 tys. zt
- liczbe udziatdéw, ktorych wiascicielem pozostaje TUP S.A. po realizacji transakcji

(12 854 szt.)
W zwigzku z ww. danymi Zarzad ujat w ksiegach rachunkowych warto$¢ Spoétki X-press
Couriers w kwocie 3 940 tys. zt, tj. dokonujac przeszacowania (zmniejszenia) wartosci
udziatéw o kwote 2 820 tys. zi.
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W zwigzku z zaangazowaniem finansowym i zarzadczym w Spoétce nowego Inwestora,
spodziewany jest wzrost, umocnienienie pozycji rynkowej, rozwdj jakosciowy i ilosciowy
Spotki.

W roku 2013 Zarzad zamierza kontynuowac strategie otwierania i rozwijania placéwek X-
Store. W okresie IV 2012r. Spétka planuje otwarcie kolejnych dwéch punktéw obstugi
klienta w Warszawie i Krakowie.

» Czynniki majace wpltyw na dziatalnosc
v rozwoj X-Store oraz optymalizacja mozliwosci biznesowych tych punktéw
v’ sprzedaz licencji na prowadzenie dziatalnosci kurierskiej w ramach sieci X-press
Couriers
v zdobywanie nowych klientéw i statych zlecen na $wiadczone ustugi

+ Duncon Bikes Sp. z o.0.

Podmiot stowarzyszony z siedzibg Krakowie, ul. Pedzichdw 6. Spodtka zarejestrowana w
KRS pod nr 0000282452 prowadzonym przez Sad Rejonowy w Krakowie, XI Wydziat
Gospodarczy KRS.

Spotka zajmowata sie projektowaniem, produkcjg i dystrybucja ram rowerowych do
sportow grawitacyjnych.

Dziatania Spodtki polegaja na sprzedazy asortymentu (zapasy magazynowe) spoétka
zmierza takze do sprzedazy marek, nazw towarowych i projektow.

W poprzednich okresach TUP S.A. po analizie ryzyka biznesowego zaprzestata inwestycji
w projekt Duncon Bikes. W ksiegach rachunkowych TUP utworzone sg rezerwy na
posiadane aktywa Spétki Duncon Bikes.

4.3. Zdarzenia po dniu bilansowym

Wskazanie zdarzen, ktére wystapity po dniu, na ktéry sporzadzono kwartalne skrécone
sprawozdanie finansowe, nieujetych w tym sprawozdaniu, a mogacych w znaczgcy
sposéb wptynac na przyszte wyniki finansowe.

W dziatalnosci TUP S.A., podmiotow zaleznych i stowarzyszonych po dniu bilansowym nie
wystapity zdarzenia, ktére w znaczacy sposdb mogtoby wptynaé na przyszie wyniki
finansowe.

Zdarzenia, ktore miaty miejsce po dniu bilansowym zostaly zaprezentowane w punkcie
4.2. Istotne zdarzenia oraz czynniki majgace wptyw na osiggniete i przyszie wyniki
finansowe, wraz z informacjg o dziatalnosci i wynikach poszczegdélnych podmiotow Grupy
Kapitatowej.

4.4. Objasnienia dotyczace sezonowosci lub cyklicznosci dziatalnosci
emitenta w prezentowanym okresie

Dziatalno$¢ Emitenta oraz wielko$¢ przychoddéw generowanych przez Emitenta nie
podlegata wahaniom sezonowym.

Wyniki przychodow ze sprzedazy i zysku netto niektorych podmiotdw z portfela
inwestycyjnego wykazujg cykliczng zmiennos$¢ w ciggu roku. Sezonowos$¢ dziatalnosci
najbardziej odczuwa Spotka Port Jachtowy Nieporet. W okresie zimy i pdznej jesieni
Spotka ogranicza dziatalno$é, notuje przychody ze sprzedazy na niskim poziomie.
Podejmuje natomiast dziatania przygotowawcze do nowego sezonu.
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4.5. Informacja o realizacji wczesniej publikowanych prognoz

Stanowisko zarzadu odnosnie mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych prognoz
wynikow na dany rok, w $wietle wynikoéw zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w
stosunku do wynikéw prognozowanych

Spoétka nie publikowata prognoz wynikow.
4.6. Zarzadzanie ryzykiem finansowym

Ponizej zaprezentowano gtdwne rodzaje ryzyk i niepewnosci, ktére wptywajq na podmiot
dominujacy oraz podmioty zalezne i stowarzyszone. Zarzad doktada wszelkich staran aby
niwelowa¢ mozliwosci wystgpienia ktorego$ z nizej wymienionych ryzyk. Istotnym
elementem jest obserwowanie rynku, reagowanie na zmieniajace sie warunki,
podejmowanie decyzji o wyjsciu z inwestycji a takze wykorzystanie pojawiajacych sie
mozliwosci i potrzeb rynku.

> Ryzyko inwestycyjne i ptynnosci
Ryzyko dotyczy wycen podejmowanych dziatan inwestycyjnych oraz stop zwrotu a takze
odnosi sie do ptynnosci i zaangazowania $rodkéw na ich realizacje.
Zgodnie z najlepszq wiedzg Zarzadu i nie dajaca sie przewidzie¢ sytuacjg rynkowg
emitent jest narazony na to ryzyko w pewnym stopniu.
Ryzyko odnosi sie takze do udzielonych przez TUP S.A. gwarancji i poreczen. Stanowig
one dla Spotki zobowigzanie warunkowe, ktére potencjalnie moze zostac¢ zrealizowane.
Obowigzujace gwarancje i poreczenia dotyczg kredytow bankowych spotki TUP Property
oraz ptatnosci TUP Property w zwigzku z umowg o generalne wykonawstwo budynku
mieszkaniowego. Ryzyko to jest minimalizowane poprzez monitorowanie zadtuzenia,
rewizje umow bankowych oraz negocjacje z bankami.

> Ryzyko otoczenia ekonomicznego i makroekonomiczne

Ryzyko dotyczy koniunktury gospodarczej w zakresie czestotliwosci zawieranych
transakcji na rynku deweloperskim. Uwzglednia takze mozliwos¢ uzyskania finansowania
zewnetrznego, pozyskania wspdtinwestorow. Odnosi sie takze do regulacji prawnych w
zakresie dtugiego oczekiwania na decyzje administracyjne, co moze opozniac¢ zatozone w
harmonogramie prac terminy realizacji inwestycji.

Dziatajac w kierunku zmniejszenia prawdopodobienstwa negatywnych skutkow tego
ryzyka, spotki monitorujg rynek, dbajg o relacje z kontrahentami, poszukujg nowych
mozliwosci wspotpracy i rozwoju.

Nieodtacznym elementem ryzyka w dziatalnosci TUP sg takze ryzyka firm nalezacych do
portfela inwestycyjnego Spotki. Ryzyka wystepujace w spétkach zaleznych sga w
przewazajacej mierze tozsame, jednak dotyczg odmiennych sfer w zaleznosci od
prowadzonej dziatalnosci:

Chmielowskie Sp. z 0.0.

» Ryzyko wyceny i inwestycyjne
Wycena posiadanej nieruchomosci sporzadzona przez rzeczoznawce bazuje na obecnych
wskaznikach dotyczgcych cen ziemi i nieruchomosci na rynku $laskim, cen materiatow
budowlanych oraz zatozeniach strategicznych projektu. Ryzyko wyceny dotyczy gtéwnie
zmian makroekonomicznych na rynku nieruchomosci.
Projekt Spoétki tak jak inne projekty deweloperskie podmiotéw dziatajacych na rynku
obarczony jest ryzykiem powodzenia inwestycji. Spotka ogranicza ryzyko opierajgac sie na
doswiadczeniach zagranicznych firm, ktdére zrealizowaty juz tego typu projekty.
Dodatkowo Spodtka korzysta z doradztwa wysokiej klasy specjalistow z dziedziny
projektowania i architektury, czynnie wspoéipracuje z wiadzami miejskimi terenu
inwestycyjnego, aby wyj$¢ naprzeciw potrzebom rynku.
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TUP Property S.A.
> Ryzyko wyceny nieruchomosci inwestycyjnych i kredytéw walutowych

Ryzyko wyceny metodg dochodowg nieruchomosci inwestycyjnych oraz wyceny kredytéw
udzielonych w Euro jest ze sobg w czesci rownowazone. Na dzien 30 wrzes$nia 2012 r.
okoto 83,76% przychodow Spodtki pochodzito z tytutu umdw najmu zawartych w Euro, z
drugiej strony zas okoto 52% wartosci portfela nieruchomosci inwestycyjnych
sfinansowana jest kredytami walutowymi. Analiza wrazliwosci wskazuje, ze w przypadku
spadku kursu EURO do waluty krajowej o 5% wartos¢ nieruchomosci obnizytaby sie o
kwote 5 887 tys. zt a wartos¢ zadiuzenia spadtaby o kwote 3 465 tys. zt, co wptynetoby
negatywnie na wynik finansowy o kwote 2 422 tys. zt. Wzrost kursu EURO do waluty
krajowej o 5% wptynatby pozytywnie na wynik finansowy o kwote 2 422. tys. zi.

> Ryzyko stopy procentowej i walutowe
Ryzyko stopy procentowej minimalizowane jest cze$ciowo przez zawieranie transakcji
zamiany zmiennej stopy procentowej na statg (IRS) dla potowy salda zaciggnietych
kredytow bankowych.
Ryzyko walutowe minimalizowane jest poprzez okreslanie wysokosci czynszow czesci
umdw najmu na bazie waluty zaciggnietych kredytéw.

> Ryzyko kredytowe
Dotyczy umow kredytowych, ktorych termin zapadalnosci mija w okresie roku.
Z koncem 2012r. wygasa umowa kredytu inwestycyjnego TUP Property zawartego z
Bankiem Zachodnim BZ WBK. Ryzyko terminowej sptaty jest monitorowane i
minimalizowane.
Zarzad Spotki prowadzi rozmowy z bankiem kredytodawca, ktéry gotowy jest zawrzec
kolejng umowe kredytowg ze Spotka.

Port Jachtowy Nieporet Sp. z 0.0.,

> Ryzyko prowadzonej dziatalnosci
Teren, na ktorym Spotka prowadzi dziatalnos¢ jest wiasnoscia Gminy. W zwigzku z tym
istnieje ryzyko wypowiedzenia umowy najmu nieruchomosci lub zaniechania kontynuacji.
Rada Gminy Nieporet wydata pozytywng opinie dotyczacg zawarcia kolejnej umowy
dzierzawy terenu przez Spotke.

» Ryzyko konkurencji
Konkurencje stanowig osrodki potozone nad Zalewem Zegrzynskim, ktore swiadczg ustugi
o podobnym standardzie. Aby wyprzedzi¢ konkurencje Spétka inwestuje w wyposazenie
portu oraz podwyzszanie poziomu Swiadczonych ustug.

> Ryzyko makroekonomiczne
Sytuacja gospodarcza przekfada sie na sktonnoé¢ firm do organizacji imprez a takze do
inwestowania w rekreacje przez osoby prywatne.
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4.7. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Informacje o zawarciu przez emitenta lub jednostke od niego zalezng jednej lub wielu
transakcji z podmiotami powigzanymi, jezeli pojedynczo Ilub {gcznie sgq one istotne i
zostaty zawarte na innych warunkach niz rynkowe, z wyjgtkiem transakcji zawieranych
przez emitenta bedacego funduszem z podmiotem powigzanym, wraz ze wskazaniem ich
wartosci, przy czym informacje dotyczace poszczegdlnych transakcji mogg byé
zgrupowane wedtug rodzaju, z wyjgtkiem przypadku, gdy informacje na temat
poszczegdlnych transakcji sg niezbedne do zrozumienia ich wplywu na sytuacje
majgtkowsq, finansowq i wynik finansowy emitenta, wraz z przedstawieniem:
1. Informacji o podmiocie, z ktérym zostata zawarta transakcja,
2. Informacji o powigzaniach emitenta lub jednostki od niego zaleznej z podmiotem
bedgcym strong transakcji
3. Informacji o przedmiocie transakcji
4. Istotnych warunkéw transakcji, ze szczegdlnym uwzglednieniem warunkdow
finansowych oraz wskazaniem okreslonych przez strony specyficznych warunkow,
charakterystycznych dla tej umowy, w szczegdlnosci odbiegajgcych od warunkdéw
powszechnie stosowanych dla danego typu umow,
5. Innych informacji dotyczgcych tych transakcji, jezeli sq niezbedne do zrozumienia
sytuacji majgtkowej, finansowej i wyniku finansowego emitenta
6. Wszelkich zmian transakcji z podmiotami powigzanymi, opisanych w ostatnim
sprawozdaniu rocznym, ktére mogty miec istotny wptyw na sytuacje majatkowa,
finansowgq i wynik finansowy emitenta

Transakcje z podmiotami powigzanymi zawierane s na warunkach rynkowych i wynikajq
z charakteru prowadzonej dziatalnosci lub stuzg uporzadkowaniu struktury organizacyjnej
i sprawnego funkcjonowania Grupy Kapitatowej.
Transakcje dokonane pomiedzy podmiotami powigzanymi dotyczyty w III kwartale
2012r.:
+ umowy pozyczek udzielonych przez TUP S.A. podmiotom zaleznym, umorzenia
czesci kwoty pozyczek udzielonych Spéice Euroconstruction;
+ wyptaty dywidendy spétce TUP przez TUP Property S.A. w formie udziatdéw Forest
Hill Sp. z o.0.

Informacje dotyczace dywidendy wyptaconej Spotce TUP zostaty przedstawione w dziale
IT Informacje o Grupie Kapitatowej pkt. 2.1. Opis organizacji Grupy Kapitatowej.
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4.8. Informacje o poreczeniach i gwarancjach

Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niego zalezng poreczen
kredytu Ilub pozyczki lub udzieleniu gwarancji - {qcznie jednemu podmiotowi Iub
jednostce zaleznej od tego podmiotu, jezeli taczna wartos¢ istniejgcych poreczen lub
gwarancji stanowi réwnowartos¢ co najmniej 10% kapitatdw wiasnych emitenta z
okresleniem:
1. Nazwy (firmy) podmiotu, ktéremu zostaty udzielone poreczenia lub gwarancje
2. tacznej kwoty kredytéw Ilub pozyczek, ktéra w catosci lub w okreslonej czesci
zostata odpowiednio poreczona lub gwarantowana
3. Okresu na jaki zostaty udzielone poreczenia lub gwarancje
4. Warunkdéw finansowych na jakich zostaty udzielone poreczenia lub gwarancje z
okresleniem wynagrodzenia emitenta lub jednostki od niego zaleznej za udzielenie
poreczen lub gwarancji
5. Charakteru powigzan istniejgcych pomiedzy emitentem a podmiotem, ktéry
zaciagngt kredyty lub pozyczki

W okresie III kwartatu 2012r. TUP S.A. oraz podmioty z Grupy Kapitatowej nie udzielaty
poreczen lub gwarancji.

Na dzien przekazania raportu obowigzujg nastepujace poreczenia i gwarancje, ktérych
TUP S.A. udzielita Spétce TUP Property:

- poreczenie nieodnawialnego dlugoterminowego kredytu udzielonego Spotce przez
DZ Bank Polska S.A. Wysokos$¢ poreczenia: do 40 600 tys. eur
Termin: do 24 czerwca 2023r.

- porecznie kredytu udzielonego przez BZ WBK S.A.

Wysokos$¢ poreczenia: 17 186 tys. eur
Termin: do 31 grudnia 2015r.

- gwarancja zabezpieczajgca ptatno$¢ wynikajaca z umowy o generalne
wykonawstwo budynku mieszkalnego przy ul. Popularnej w Warszawie. Kwota
gwarancji wynosi 3 780 tys. zt.

Wynagrodzenie TUP S.A. z tytutu gwarancji obejmuje: prowizje w wysokosci
18,9 tys. zt oraz kwote stanowigcg 0,35% gwarancji ptatng kwartalnie.

W ocenie Zarzadu Spodtki nie wystepuje znaczace ryzyko, zwigzane z realizacjq

zobowigzan kredytowych spodtki zaleznej. W zwigzku z tym nie utworzono rezerwy na
ewentualne zobowigzania zwigzane z powyzszymi gwarancjami.

4.9. Zmiany w zobowigzaniach warunkowych

Informacja dotyczaca zmian zobowigzan warunkowych lub aktywow warunkowych, ktore
nastapity od czasu zakonczenia ostatniego roku obrotowego

Nie wystgpity

4.10. Informacja o postepowaniach sadowych oraz rozliczeniu z tytutu
spraw sadowych

Wierzytelnos¢ ,Modena Park”:

+ Pozew w sprawie ,Modena Park”
W dniu 30 maja 2012r. TUP S.A. ztozylta w Sadzie Okregowym w Poznaniu,
Wydziat IX Gospodarczy, pozew przeciwko Panu Yanivowi Meydan - Prezesowi
Zarzadu Modena Park Sp. z o.0. (Dtuzniczka, podmiot zalezny od Opal Property
Developments, nalezacy do Grupy Kapitatowej Meydan Group) na podstawie art.
299 § 1 Kodeksu spotek handlowych. Pozew obejmuje kwote 100 tys. zt a w
pézniejszym terminie moze zosta¢ rozszerzony. Zgodnie z ww. artykutem jezeli
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egzekucja przeciwko spoétce okaze sie bezskuteczna, cztonkowie zarzadu
odpowiadajq solidarnie za jej zobowigzania.

Wierzytelnos¢, ktdrg stanowi druga czes$c¢ ceny za nieruchomosé objetg projektem
Modena Park powiekszona o odsetki, na dzien ztozenia pozwu tj. 30 maja 2012r.
wyniosta 31 899 tys. zt i jest w catosci objeta odpisem aktualizujgcym.

4+ Egzekucja z nieruchomosci

Zarzad TUP S.A. otrzymat w dniu 10 wrzes$nia 2012r. od Komornika Sadowego
przy Sadzie Rejonowym Poznan - Grunwald i Jezyce w Poznaniu, zawiadomienie o
wszczeciu egzekucji z nieruchomosci gruntowych nalezacych do Spoétki Diuzniczki
Modena Park Sp. z 0.0. objetych projektem Modena Park wraz z wezwaniem do
zaptaty naleznosci bankowej. Egzekucja zostata wszczeta na podstawie art. 805
kpc i 923 kpc z wniosku wierzyciela: Bank Polska Kasa Opieki S.A. z siedzibg w
Warszawie (Bank-Kredytodawca). Bank —Kredytodawca Diuzniczki wpisany jest na
pierwszym miejscu hipoteki nieruchomosci tytutem zabezpieczenia sptaty
udzielonego kredytu.

4+ Zabezpieczenia naleznosci ,Modena Park”
1. Postanowienie Sadu o nadaniu klauzuli wykonalnosci na art. 5 aktu
notarialnego z dnia 24 czerwca 2010r., co do obowigzku zaptaty Spotce TUP kwoty
31 min zi, tytutem ptatnosci Naleznosci powiekszonej o odsetki. Modena Park
poddata sie egzekucji ptatnosci Naleznosci w trybie Art. 777 § 1 pkt 5 kodeksu
postepowania cywilnego do maksymalnej kwoty 31 min zt. Akt notarialny z dnia
24 czerwca 2010r. stanowit porozumienie co do warunkdow sptaty naleznosci,
uznania dtugu i oswiadczenie o poddaniu sie egzekuciji.
2. Hipoteka kaucyjna +taczna do kwoty 31 min 2zt na sprzedanych
nieruchomosciach, na drugim miejscu po hipotece na rzecz Banku Kredytodawcy
Dtuzniczki.
3. The Letter of Comfort — dokument z dnia 13.11.2007r. gwarantujacy, ze Grupa
Kapitatowa Meydan Group (wtasciciel spotek nalezacych do Rodziny Meydan)
wywigze sie z obowigzkdéw wynikajacych z umowy sprzedazy nieruchomosci
Modena Park, podpisany przez osobe uprawniong do reprezentowania Meydan
Group.

+ Postepowanie komornicze
Trwa postepowanie komornice, obejmujgce egzekucje 1 min zt kwoty zadtuzenia.
Spétka otrzymuje niewielkie wptywy, tytutem zajecia wptywajacych naleznosci z
uméw najmu, jakie Spotka Diuzniczka Modena Park zawarta z najemcami
naniesien znajdujacych sie na terenie nieruchomosci objetej projektem Modena
Park.

Nie wystgpity czynniki powodujace dokonanie istotnych rozliczen z tytutu spraw
sqdowych.
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V AKCJONARIAT I AKCIE

5.1. Informacje dotyczace emisji, wykupu i sptaty nieudziatowych i
kapitatowych papierow wartosciowych

W okresie III kwartatu 2012r. jak i poprzednich okresach TUP S.A. nie emitowata
nieudziatowych i kapitatowych papieréw wartosciowych, nie miata tez miejsca sptata lub
ich wykup.

TUP S.A. realizuje Program Motywacyjny II skierowany do Zarzadu oraz kadry
kierowniczej Spotki TUP S.A. oraz spotek z Grupy Kapitatowej TUP S.A.

W zwigzku z realizacjg programu emisjg objete sq warranty subskrypcyjne wynikajace z
poszczegdlnych transz Programu Motywacyjnego II. Cena emisyjna warrantu wynosi 0,00
zt. Kazdy warrant daje osobie uprawnionej prawo do nabycia jednej akcji na okaziciela
serii G Spotki o wartosci nominalnej 1,00 zf, wyemitowanej w ramach warunkowego
podwyzszenia kapitatu zaktadowego.

W okresie III kwartatu 2012r. nie zaszty zmiany w realizacji i ujeciu Programu
Motywacyjnego II.

Informacje o wycenie programu motywacyjnego znajdujgq sie w sprawozdaniu
finansowym sporzadzonym za okres I pdtrocza 2012r.

5.2. Informacje o dywidendzie

Informacje dotyczace wyptaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy, {acznie i w
przeliczeniu na jedng akcje, z podziatem na akcje zwykte i uprzywilejowane

W okresie III kwartalu 2012r. nie miata miejsca wyptata lub deklaracja wyptaty
dywidendy.

5.3. Informacja o stanie posiadania akcji przez osoby zarzadzajace i
nadzorujace

Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich przez osoby
zarzadzajgce i nadzorujgce emitenta na dzien przekazania raportu kwartalnego, wraz ze
wskazaniem zmian w stanie posiadania, w okresie od przekazania poprzedniego raportu
kwartalnego, odrebnie dla kazdej z oséb

Osoba : . Zmiana, (-) spadek, (+)wzrost,

zarzadzajaca/nadzoruj aca L s ] (*) brak
Robert Jacek Moritz 85 800 .
Prezes Zarzadu
Lestaw Moritz
(Przewodniczacy Rady Nadzorczej) 1238621 *
i Elzbieta Moritz*
Wiadystaw Sobanski 5713 .
Czionek Rady Nadzorczej
Michat Dorszewski** 5010 .
Czionek Rady Nadzorczej
Andrzej Karczykowski**
Cztonek Rady Nadzorczej, 7 800 .
uprawnienie jako prokurent Spoétki
Concorde Investissement

Od przekazania raportu za I potrocze 2012r. do dnia przekazania raportu za III kwartat
2012r. nie zaszty zmiany w stanie posiadania akcji przez osoby zarzadzajace i
nadzorujace Emitenta ani w strukturze wtasnosci znacznych pakietow akcji.
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Z uwagi na istniejace Porozumienie, pomiedzy Panem Robertem Moritz, Lestawem Moritz,
Elzbieta Moritz i Matgorzata Moritz (Rodzina Moritz) w rozumieniu art. 87 ust 1 pkt 5 w
zw. z ust. 4 Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o
spotkach publicznych i stosunek dominacji Elzbiety Moritz wobec Hlamata Holdings
Limited - gtdwnego udziatowca Spotki, stan posiadania akcji oséb zarzadzajacych i
nadzorujacych jest nastepujacy: Rodzina Moritz z podmiotem zaleznym od Elzbiety Moritz
posiada 7 859 224 akcji.
W tym:

Hlamata Holdings Limited - podmiot zalezny od Elzbiety Moritz: 6 531 087 akcji

Elzbieta Moritz: 445 733 akdji

Lestaw Aleksander Moritz: 792 888 akgcji

Robert Jacek Moritz: 85 800 akgji

Matgorzata Maria Moritz: 3 716 akcji

W dniu 10 lipca 2012r. TUP S.A. otrzymata zawiadomienie od Pana Roberta Jacka Moritz -
Prezesa Zarzadu Spotki o zawarciu z Hlamata Holdings Limited umowy dotyczacej prawa
kupna akcji TUP S.A. Zgodnie z umowg Pan Robert Jacek Moritz ma prawo do kupna
wszystkich akcji zwyktych i imiennych TUP S.A., ktére naleza do Hlamata Holdings
Limited. Pan Robert Jacek Moritz ma prawo kupna ww. akcji w ciggu szesciu miesiecy od
daty zawarcia umowy z Hlamata Holdings Limited, po z géry ustalonej cenie.

5.4. Informacja o znaczacych akcjonariuszach

Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio Ilub posrednio przez podmioty
zalezne co najmniej 5% ogdlnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu emitenta na
dzien przekazania raportu kwartalnego wraz ze wskazaniem liczby posiadanych przez te
podmioty akcji, ich procentowego udziatu w kapitale zaktadowym, liczby gtosow z nich
wynikajgcych i ich procentowego udziatu w o0gdlnej liczbie gtoséw na walnym
zgromadzeniu oraz wskazanie zmian w strukturze witasnosci znacznych pakietow akcji
emitenta w okresie od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego

Liczba Udziat w Udziat w
Najwi eksi akcjonariusze Liczba akcji , kapitale gtosach na

gtosow

podstawowym wz

Rodzina Moritz wraz z
podmiotem zaleznym 7 ®
Hlamata Holdings Limited 7859224 | 14134424 51,66% 65,30%
w tym.:
Hlamata Holdings
Limited(podmiot zalezny 6531087 | 12806 287 42,93% 59,17%
od Elzbiety Moritz)
Lestaw i Elzbieta Moritz 1238621 1238621 8,14% 5,72%
Robert i Matgorzata Moritz 89 516 89 516 0,59% 0,41%
Investors TFI S.A. 1685 483 1685 483 11,08% 7,79%
Fundusze inwestycyjne
zarzadzane przez 1130491 1130491 7,43% 5,22%
Ipopema TFI S.A.
Razem: 10675198 | 16 950 398 70,17% 78,31%

Od przekazania ostatniego raportu okresowego nie zaszty zmiany w strukturze znacznych
pakietdw akcji Emitenta.
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VI INFORMACIE UZUPELNIAJACE

6.1. Podstawa prawna sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowego oraz oswiadczenie o zgodnosci z MSSF

Sprawozdanie finansowe za III kwartat 2012r. zostato sporzadzone zgodnie z
Rozporzadzeniem Rady Ministréw z 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i
okresowych przekazywanych przez emitentéw papierow wartosciowych (Dz. U. Nr 33,
poz. 259 z 2009 r.) oraz Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowos$ci (MSR),
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF) a takze
zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie Rozporzadzen Komisji
Europejskiej.

Jednoczesnie Zarzad TUP S.A. informuje, ze sprawozdanie za III kwartat 2012r zostato
sporzadzone takze zgodnie z MSR 34.

W okresie III kwartatu 2012r. nie stwierdzono btedéw dotyczacych lat poprzednich
wynikajacych ze zmian standardéw rachunkowosci.

Spoétka i Grupa Kapitatowa stosuje zasady rachunkowosci w sposdb ciggty i nie wystapity
zmiany, ktore miatyby wptyw na zmiane wyniku finansowego lub kapitatéw wiasnych.

6.2. Zasady wyceny aktywow i pasywow oraz pomiaru wyniku
finansowego, przyjete przy sporzadzaniu sprawozdania
finansowego

Niniejsze skrocone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe za III kwartat
2012r. zostato sporzadzone zgodnie z zasadami rachunkowosci opisanymi w
skonsolidowanym i jednostkowym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej TUP za
rok zakonczony 31 grudnia 2011 roku.

W niniejszym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za III kwartat
2012r., dokonane przez Zarzad istotne osady w zakresie stosowania przez Grupe zasad
rachunkowosci i gtdwne 7zZrodta szacowania niepewnosci byty takie same jak te
zastosowane w skonsolidowanym i jednostkowym sprawozdaniu finansowym za rok
2011.

6.3. Nowe standardy i interpretacje, ktore zostaly opublikowane, a nie
weszty jeszcze w zycie

Nowe standardy, zmiany w obowigzujacych standardach oraz interpretacje, ktore zostaty
przyjete przez Unie Europejska:

« Zmiany do MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze” (ma zastosowanie od 1 stycznia
2013r. lub pdzniej);

« Zmiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych: Prezentacja pozycji
pozostatych catkowitych dochodow” (ma zastosowanie od 1 lipca 2012r. lub
pozniej).

Nowe standardy, zmiany w obowigzujacych standardach oraz interpretacje wydane przez
Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci lub Komitet ds. Interpretacji
Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej, ktére nie zostaty przyjete przez Unie
Europejska sgq nastepujace:

« MSSF 9 ,Instrumenty finansowe”: Klasyfikacja i Wycena (ma zastosowanie od 1
stycznia 2015 r. lub pézniej)

« Zmiany do MSR 12 ,Podatek dochodowy: Realizacja podatkowa aktywow” (ma
zastosowanie od 1 stycznia 2012r. lub pdzniej);

e« Zmiany do MSSF 1 ,Zastosowanie Miedzynarodowych Standardéw
Sprawozdawczosci Finansowej po raz pierwszy: znaczgca hiperinflacja i usuniecie
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statych dat dla stosujacych MSSF po raz pierwszy” (ma zastosowanie od 1 lipca
2011r. lub pézniej);

+ MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdanie finansowe” (ma zastosowanie od 1
stycznia 2013r. lub poézniej);

« MSSF 11 ,Wspdlne przedsiewziecia” (ma zastosowanie od 1 stycznia 2013r. lub
pozniej);

« MSSF 12 ,Ujawnienie informacji na temat udziatdw w innych jednostkach” (ma
zastosowanie od 1 stycznia 2012r. lub pdzniej);

« MSSF 13 ,Wycena wedlug wartosci godziwej” (ma zastosowanie od 1 stycznia
2013r. lub pézniej)

+ KIMSF 20 ,Koszty usuwania naktadu w fazie produkcyjnej w kopalni odkrywkowej”
(ma zastosowanie od 1 stycznia 2013r. lub pdzniej)

e Zmiany do MSSF 7 ,Instrumenty finansowe: ujawnienie informacji:
kompensowanie aktywow finansowych i zobowigzan finansowych” (ma
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2013r. lub
pozniej);

« Zmiany do MSR 32 ,Instrumenty finansowe: prezentacja: kompensowanie
aktywow finansowych i zobowigzan finansowych” (ma zastosowanie dla okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2014r. lub pdzniej);

e+ Zmiany do MSSF 1 "Zastosowanie = Miedzynarodowych Standardow
Sprawozdawczosci Finansowej po raz pierwszy: ,Pozyczki rzadowe” (ma
zastosowanie dla okresdéw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013r. lub
pozniej);

« Zmiany wynikajace z przegladu MSSF (opublikowane w maju 2012r.), (majq
zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013r.);

e Zmiany do MSSF 10, MSSF 11 i MSSF 12 ,Przepisy przejsciowe” (majq
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2013r. lub
pozniej).

Spodtka i Grupa Kapitatowa nie zdecydowata sie na wczesniejsze zastosowanie zadnego z
powyzszych standarddéw, interpretacji lub zmiany, ktdra zostata opublikowana, lecz nie
weszta dotychczas w zycie.

Wedlug szacunkéw Spotki i Grupy Kapitatowej, wyzej wymienione standardy,
interpretacje i zmiany do standardéw nie miatyby istotnego wptywu na sprawozdanie
finansowe, jezeli zostatyby zastosowane przez jednostke na dzien bilansowy.

6.4. Zasady konsolidacji sprawozdan finansowych Grupy

Jednostki zalezne wchodzace w sktad Grupy Kapitatowej TUP zostaty objete konsolidacjgq
metoda petng. Za jednostke zalezng w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
Grupy Kapitatowej TUP uznaje sie jednostke, w ktorej TUP S.A. w petni kieruje polityka
finansowa i operacyjng w celu osiggniecia korzysci ekonomicznych. W ocenie zdolnosci do
petnienia kontroli uwzglednia sie prawa glosu w danej jednostce, przyjmujac osiggniecie
51% udziatu w gtosach jako wyznacznik posiadania kontroli w jednostce.

Wyjatek stanowi konsolidacja metodq petng spoétki Kino-Centrum Fordon Sp. z 0.0., w
ktérej TUP Property S.A. posiada 50% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu. TUP uznaje, ze
sprawuje kontrole nad Spodtka poniewaz dysponuje przewagq gtoséow na posiedzeniach
Zarzadu gdyz:

- Na posiedzeniach Zarzadu TUP reprezentowany jest przez Prezesa powotywanego
sposrod dwéch kandydatdw wskazanych przez TUP S.A. i majacego gtos decydujacy w
przypadkach oddania rownej ilosci gltoséw

- Drugi Cztonek Zarzadu powotywany jest sposréd dwéch kandydatow wskazanych przez
miasto Bydgoszcz

- Uchwaty Wspdlnikéw i Rady Nadzorczej wymagajq zgodnego wspotdziatania stron przy
ich podejmowaniu - zapadajac wiekszoscig odpowiednio 4/5 i 34 gtoséw oddanych.
Powyzszy fakt stanowi przestanke, ze TUP posiada zdolno$¢ do kierowania politykg
finansowa i operacyjng tej jednostki, w celu osiggania korzysci ekonomicznych z jej
dziatalnosci
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(MSR 27.13 pkt. d)

W celu zapewnienia prawidtowej prezentacji danych skonsolidowanych tak, jakby Grupa
Kapitatowa stanowita pojedyncza jednostke gospodarczg stosuje sie wytaczenia, ktérym
podlegaja wszelkie transakcje, salda, przychody i koszty, w tym niezrealizowane marze
handlowe, pomiedzy podmiotami powigzanymi objetymi konsolidacja.

Jednostki stowarzyszone podlegaja konsolidacji metodg praw wiasnosci. Jednostkq
stowarzyszong jest podmiot, na ktérego dziatalno$¢ TUP S.A. wywiera znaczacy wptyw,
Co przyjmuje sie przez posiadanie co najmniej 20% udziatu w kapitale zaktadowym
Spotki.

Przy konsolidacji metoda praw wiasnosci nie stosuje sie wytaczen z tytutu transakcji
pomiedzy firmami powigzanymi oraz eliminacji wzajemnych naleznosci i zobowigzan. W
wyniku skonsolidowanym uwzglednia sie procentowy udziat jednostki dominujacej w
wyniku jednostki stowarzyszonej, ktéry odpowiednio powieksza lub pomniejsza wartosc
aktywa (inwestycji).

6.5. Data zatwierdzenia sprawozdania finansowego do publikacji

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad Spotki
w dniu 8 listopada 2012 r.

6.6. Waluta funkcjonalna i waluta sprawozdawcza

Dane zawarte w sprawozdaniu finansowym zostaty zaprezentowane w tysigcach ziotych
polskich (PLN) chyba, ze w tresci zaznaczono inaczej. Polski Ztoty stanowi walute
funkcjonalng i walute sprawozdawczg w Grupie Kapitatowej. Zaokraglenia realizowane sgq
zgodnie z zasadami arytmetyki na tych pozycjach sprawozdania, dla ktérych btad
wprowadzony przez zaokraglenie bedzie najmniejszy.

6.7. Prezentowane okresy sprawozdawcze

Sprawozdanie zostato sporzadzone za okres 01.01.2012r. - 30.09.2012r. i zawiera
porownywalne dane finansowe za okres 01.01.2011r. - 30.09.2011r. oraz na dzien
31.12.2011r.

6.8. Miejsce prowadzenia dziatalnosci

Miejscem prowadzenia dziatalnosci jednostki dominujacej oraz podmiotéw zaleznych jest
Rzeczpospolita Polska.

6.9. Kontynuacja dziatalnosci

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za III kwartat 2012 r. zostato sporzadzone przy
zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej poszczegdlnych jednostek w dajacej
sie przewidzie¢ przysztoéci, w nie zmniejszonym istotnie zakresie. Wedtug wszelkich
dostepnych na dzien sporzadzania raportu informacji, istnieja petne podstawy do
zastosowania zasady kontynuacji dziatalnosci przy sporzadzaniu niniejszego
sprawozdania finansowego. W 2011r. rozpoczeto proces likwidacji spotki Roda Sp. z o.0.
Spétka Roda w likwidacji prowadzi na Zlecenie Spoétki TUP Property prace zwigzane z
rewitalizacjg nieruchomosci potozonej w Srodzie Wielkopolskiej, dlatego jej dziatalnos¢
prezentowana jest w sprawozdaniu finansowym jako kontynuowana.

Spoétka Port Jachtowy Nieporet prowadzi negocjacje dotyczace przedtuzenia dzierzawy
terenu portu nalezgcego do Gminy Nieporet. Zdaniem Zarzgadu powyzsze nie wptywa na
ryzyko kontynuacji dziatalnosci dla TUP SA.
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6.10. Informacje na temat zmian sytuacji gospodarczej i warunkow
prowadzenia dziatalnosci, ktére maja istotny wplyw na wartosc
godziwa aktywoéw finansowych i zobowiazan finansowych jednostki

Niezaleznie od tego, czy te aktywa i zobowigzania sq ujete w wartosci godziwej czy w

skorygowanej cenie nabycia (koszcie zamortyzowanym).

W okresie III kwartatu 2012r. sytuacja gospodarcza nie wptyneta istotnie na prowadzong
dziatalnos¢ spodtek Grupy Kapitatowej TUP. Nie miaty miejsca takze wydarzenia
gospodarcze, majace istotny wptyw na warto$¢ godziwg aktywow finansowych i
zobowigzan finansowych.

6.11. Informacje o wspolnych przedsiewzieciach

W III kwartatu 2012r. spdtka nie przeprowadzata wspdlnych przedsiewzie¢ w rozumieniu
MSR 31.

6.12. Pozostate informacje o stosowanych zasadach rachunkowosci

Na dzien 30.09.2012r. Spétka i Grupa Kapitatowa nie posiada istotnych zobowigzan z
tytutu dokonania zakupu rzeczowych aktywow trwatych, a w okresie objetym
sprawozdaniem za III kwartat 2012r. nie dokonywata:

Istotnych odpiséw aktualizujgcych wartos¢ zapasow i projektéw inwestycyjnych;
Odpisow aktualizujacych rzeczowych aktywow trwatych, wartosci niematerialnych i
prawnych oraz aktywéw finansowych;

Utworzenia, zwiekszenia, wykorzystania i rozwigzania rezerw;

Korekt btedéw poprzednich okreséw;

Istotnych transakcji nabycia i sprzedazy rzeczowych aktywéw trwatych;

Zmiany w klasyfikacji aktywow finansowych.

Nie miata miejsca sytuacja niesptacenia kredytu lub pozyczki i nie wystgpito naruszenie
istotnych postanowien umowy kredytu lub pozyczki.

Nie wystapity przestanki skutkujgce zmiang klasyfikacji aktywéw finansowych w wyniku
zmiany celu lub wykorzystania tych aktywéw.

V220 20 20 2\ 7

W okresie III kwartatu 2012r. zaszty nastepujgce zdarzenia:

- Z uwagi na odnotowanie straty poniesionej na transakcji sprzedazy pakietu
wiekszosciowego udziatow X-press Couriers oraz na wycenie pozostatej czesci
udziatdw w portfelu TUP, Spdtka stwierdzita przestanki utraty wartosci dodatniej
wartosci firmy. Na skutek przeprowadzonego testu Zarzad zdecydowat ujaé
dodatkowy odpis na warto$¢ firmy w kwocie 775 tys. zt. Warto$¢ zostata
wykazana w sprawozdaniu sporzadzonym za I pdtrocze 2012r.

- Zgodnie z przyjetg polityka rachunkowosci w Grupie Kapitatowej, Spotki dokonujg
kwartalnie aktualizacji wyceny posiadanych nieruchomosci oraz udziatdw i akcji
poszczegdlnych Spétek. Informacje dotyczace wartosci wyceny nieruchomosci
zaprezentowano w dziale IV Informacje o dziatalnosci w III kwartale, pkt 4.2.
Istotne zdarzenia oraz czynniki majace wptyw na wyniki finansowe, natomiast
wartos¢ udziatdw zaprezentowano w dziale II Informacje o Grupie Kapitatowej w
punkcie 2.2. Wycena aktywdéw Grupy Kapitatowej TUP.

- W wyniku spadku wartosci nieruchomosci inwestycyjnych z tytutu przeszacowania
dokonanego przez TUP Property S.A., nastgpita zmiana wartosci rezerwy z tytutu
naliczonego odroczonego podatku dochodowego o kwote -482 tys. zt. w stosunku
do wartosci opublikowanej w II kwartale 2012r.

08.11.2012 Halina Rogalska Robert Jacek Moritz
Data Dyrektor Finansowy Prezes Zarzadu
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