BBI DEVELOPMENT NARODOWY FUNDUSZ INWESTYCYINY SPOLKA AKCYJINA

(,BBID”, ,EMITENT")

INFORMACJA DODATKOWA DO SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU

ZA I1I KWARTAL 2012 ROKU

ZASADY PRZYJETE PRZY SPORZADZANIU RAPORTU KWARTALNEGO

Raport kwartalny zostat przygotowany w oparciu o wymagania Rozporzadzenia Ministra Finanséw w
sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papierow wartosciowych
oraz warunkdéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa

niebedgcego panstwem cztonkowskim z dnia 19 lutego 2009 r. (Dz.U. Nr 33, poz. 259) oraz zgodnie z

obowigzujgcymi zasadami okreslonymi w:

- ustawie z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2002 r. Nr 76, poz. 694, z p6zn. zm.),

- Rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 18 pazdziernika 2005 r. w sprawie zakresu informacji
wykazywanych w sprawozdaniach finansowych i skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych,
wymaganych w prospekcie emisyjnym dla emitentéw z siedzibg na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, dla ktdrych wtasciwe sg polskie zasady rachunkowosci (Dz. U. z 2005 r. Nr 209, poz. 1743),

- Miedzynarodowym Standardzie Rachunkowosci nr 34.

z zastosowaniem zasady wyceny aktywdw i pasywoéw oraz pomiaru wyniku finansowego netto
okreslonych na dzien bilansowy, z uwzglednieniem korekt z tytutu rezerw, rezerwy i aktywdw z tytutu
odroczonego podatku dochodowego, o ktdrych mowa w ustawie o rachunkowosci, oraz odpiséw
aktualizujgcych wartos¢ skfadnikéw aktywow.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe za trzeci kwartat 2012 roku odnosi sie do skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej BBI Development NFI SA.

Wybrane dane finansowe zawarte w sprawozdaniu finansowym zostaty przeliczone na EURO wedtug
nastepujacych zasad:

1. poszczegdélne pozycje bilansu przeliczone zostalty na euro wedlug $redniego kursu
obowigzujgcego na dany dzien bilansowy, ogtoszonego dla danej waluty przez Narodowy Bank
Polski i wynoszacego odpowiednio:

e na dzien 30 wrzesnia 2012 roku: 4,1138
e nadzien 31 grudnia 2011 roku: 4,4168

2. poszczegblne pozycje rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywdw pienieznych
przeliczone zostaty na euro wedtug kursu stanowigcego $rednig arytmetyczng $rednich kurséw
ogtoszonych przez Narodowy Bank Polski dla waluty, w ktérej zostaty sporzadzone informacje
finansowe podlegajgce przeliczeniu, obowigzujacych na ostatni dzien kazdego zakoriczonego
miesigca roku obrotowego i wynoszgcego odpowiednio:

e za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2012 roku: 4,1948
e za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2011 roku: 4,0413

I. Opis organizacji grupy kapitalowej emitenta, ze wskazaniem jednostek podlegajacych
konsolidacji, a w przypadku emitenta bedacego jednostka dominujaca, ktory na podstawie
obowiazujacych go przepisow nie ma obowiazku lub mozZe nie sporzadzac konsolidowanych
sprawozdan finansowych — rownieZz wskazanie przyczyny i podstawy prawnej braku
konsolidacji.

Dominujacg spotkg Grupy Kapitatowej jest BBI Development NFI S.A. Emitent jest zarejestrowany w

Krajowym Rejestrze Sadowym — Rejestrze Przedsiebiorcdw, prowadzonym przez Sad Rejonowy dla m.
st. Warszawy XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000033065.
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Grupe Kapitalowg Emitenta tworzg nastepujgce podmioty, wobec ktorych Emitent jest podmiotem
dominujagcym bezposrednio i posrednio poprzez spétki zalezne (dane na dzien przekazania raportu
kwartalnego):

- Realty 2 Management sp. z 0.0. w Warszawie - stosunek dominacji wynika z tego, ze
Emitent posiada w tej spdtce wiekszos¢ gltosow na Zgromadzeniu Wspolnikow, a takze jest
uprawniony do powotywania lub odwotywania wiekszosci cztonkéw organdw tej spotki.
Emitent posiada we wspomnianej spotce 100% udziatéw, co daje mu 100% gtosdéw na
zgromadzeniu wspdlnikdw;

- Realty 3 Management sp. z 0.0. w Warszawie - stosunek dominacji wynika z tego, ze
Emitent posiada w tej spdtce wiekszos¢ gltosow na Zgromadzeniu Wspolnikow, a takze jest
uprawniony do powotywania lub odwotywania wiekszosci cztonkéw organdw tej spotki.
Emitent posiada we wspomnianej spotce 100% udziatéw, co daje mu 100% gtoséw na
zgromadzeniu wspdlnikdw;

- Realty 4 Management sp. z 0.0. w Warszawie - stosunek dominacji wynika z tego, ze
Emitent posiada w tej spdtce wiekszos¢ glosow na Zgromadzeniu Wspolnikow, a takze jest
uprawniony do powotywania lub odwotywania wiekszosci cztonkéw organdw tej spotki.
Emitent posiada we wspomnianej spotce 100% udziatéw, co daje mu 100% gtoséw na
zgromadzeniu wspdinikéw,

- Realty 4 Management sp. z 0.0. Juvenes Development 1 sp.k. w Warszawie — stosunek
dominacji wynika z tego, ze jedynym komplementariuszem tejze spoétki jest spétka zalezna
Emitenta. Emitent posiada ponadto bezposredni 99,98 %-owy udziat w kapitale
zaktadowym spétki.

- Realty 3 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 3 sp.k. w Warszawie - stosunek
dominacji wynika z tego, ze jedynym komplementariuszem tejze spoétki jest spétka zalezna
Emitenta. Emitent posiada ponadto bezposredni 99,45 %-owy udziat w kapitale
zaktadowym spétki.

- Realty 4 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 4 sp.k. w Warszawie - stosunek
dominacji wynika z tego, ze jedynym komplementariuszem tejze spotki jest spdtka zalezna
od Emitenta. Emitent posiada ponadto bezposredni 99,97 %-owy udziat w kapitale
zaktadowym spéiki.

- Realty 3 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 5 S.K.A. w Warszawie - stosunek
dominacji Emitenta wynika z tego, ze jedynym komplementariuszem tejze spotki jest
spotka zalezna Emitenta. Emitent posiada ponadto bezposredni 99,80 %-owy udziat w
kapitale zaktadowym spofki.

- Realty 3 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 6 S.K.A. w Warszawie - stosunek
dominacji Emitenta wynika z tego, ze jedynym komplementariuszem tejze spotki jest
spotka zalezna Emitenta. Emitent posiada ponadto bezposredni 99,87 %-owy udziat w
kapitale zaktadowym spoiki.

- Realty 4 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 7 S.K.A. w Warszawie — stosunek
dominacji Emitenta wynika z tego, ze jedynym komplementariuszem tejze spotki jest
spdtka zalezna od Emitenta. Emitent posiada ponadto bezposredni 99,98 %-owy udziat w
kapitale zaktadowym spofki.

- Realty 2 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 10 S.K.A. w Warszawie - stosunek
dominacji Emitenta wynika z tego, ze jedynym komplementariuszem tejze spotki jest
spotka zalezna Emitenta. Emitent posiada ponadto bezposredni 75,44 %-owy udziat w
kapitale zaktadowym spofki.

- Juvenes-Projekt sp. z 0.0. w Warszawie — stosunek dominacji wynika z tego, ze Emitent
posiada 100 %-owy udziat w kapitale zaktadowym spétki i taki sam udziat w ogdinej liczbie
gtosdw na zgromadzeniu wspolnikdw tej spotki.

- Juvenes-Serwis sp. z 0.0. w Warszawie — stosunek dominacji wynika z tego, ze Emitent
posiada 100 % udziat w kapitale zaktadowym tej spétki i taki sam udziat w ogdinej liczbie
gtosdw na zgromadzeniu wspolnikéw tej spotki.

Konsolidacjg objeta jest takze spdtka Nowy Plac Unii S.A. w Warszawie, w ktdrej spétka zalezna
Emitenta, Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 5 SKA posiada aktualnie 35,16% udziatu
w kapitale zaktadowym i taki sam udziat w ogdlnej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu tej spétki, a
docelowo, po dokonaniu rozliczen ze Spétdzielnia Spozywcdw Supersam, bedzie posiadata 40,32%
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udziatu w kapitale zaktadowym (i taki sam udziat w ogdinej liczbie gtosow na walnym zgromadzeniu).
Zgodnie z art. 13 MSR 27 Emitent nie traktuje spétki Nowy Plac Unii S.A. za podmiot zalezny, poniewaz
zgodnie z treScig umdéw tgczacych Emitenta ze wspdtinwestorem tej inwestycji, pomimo aktualnego
udziatu w gtosach na walnym zgromadzeniu, Emitent nie ma mozliwosci samodzielnego sprawowania
kontroli nad tg spétka.

Ponadto konsolidacjg objete zostato takze Mazowieckie Towarzystwo Powiernicze sp. z 0.0. Projekt
Developerski 1 S.K.A. w Warszawie — spotka ta jest jednostkg wspdtkontrolowang przez Emitenta z
uwagi na fakt, ze dwoch z trzech czionkéw zarzadu spétki Mazowieckie Towarzystwo Powiernicze sp. z
0.0. jest jednoczesnie cztonkami zarzadu Emitenta, a ponadto Emitent posiada 37,80 %-owy udziat w
kapitale zaktadowy i taki sam udziat w ogdinej liczbie glosdw na walnym zgromadzeniu tej spotki.

Ponadto, Emitent (poprzez swojg spdtke zalezng — Realty 4 Management sp. z 0.0. Juvenes
Development 1 sp.k.) posiada 34,95 %-owy udziat w kapitale i gtosach w spdtce Zarzadzanie Sezam sp.
Z 0.0. oraz 2,57 %-owy udziat w kapitale i gtosach w spotce Zarzadzanie Sezam sp. z 0.0. Nowy Sezam
sp.k.

Poza opisang powyzej Grupg Kapitatowg Emitent nie nalezy do zadnej innej grupy kapitatowe;j.

Schemat graficzny Grupy Kapitatowej BBI Development NFI SA

BBI Development NFI SA
stan na 30-09-2012

100,00%

Juvenes-Serwis Sp. zo.o.

SPOLKI WYKONAWCZE SPOLKI CELOWE
100,00% ;
Juvenes-Projekt Sp. zo.o. Mazowieckie Towarzystwo
Powiernicze Sp. z 0. 0. Projekt 37,80%

Developerski 1 SKA

0,003% Realty 2 Management Sp. z 0.0. 75,44%
Projekt Developerski 10 SKA

100,00%

Realty 2 Management Sp. z o.0.

SPOLKI ZARZADZAJACE 0,55% Realty 3 Management Sp. z 0.0. 99,45%
Projekt Developerski 3 SKA

99,80%

0,002% Realty 3 Management Sp. z o.0.
Projekt Developerski 5 SKA

100,00% Realty 3 Management Sp. z 0.0.

Nowy Plac Unii SA 35.46%

0,001% Realty 3 Management Sp. z o.0. 99,87%
Projekt Developerski 6 SKA

0.03% Realty 4 Management Sp. z 0.0. 99,97%
Projekt Developerski 4 SK

0,02% Realty 4 Management Sp. z 0.0. 99,98%
Projekt Developerski 7 SKA

100,00%

Realty 4 Management Sp. z 0.0.

0,02%

1 Realty 4 Management Sp. z o.0. 99,08%
34,95% Juvenes Development 1 SK
l 2,51%
Zarzadzanie Sezam Sp. z 0.0. 0,001% Zarzadzanie Sezam Sp. z 0.0.
Nowy Sezam SK
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II. Opis istotnych dokonari lub niepowodzeri Emitenta w okresie, ktorego dotyczy raport,
wraz z wykazem najwaZzniejszych zdarzeri ich dotyczacych.

Postepowanie administracyjne w sprawie decyzji dotyczacej warunkéw zabudowy dla
inwestycji ,Nowy Sezam”

W projekcie ,Nowy Sezam” wniesiona zostata skarga od decyzji Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego z dnia 12 czerwca 2012 roku dotyczacej warunkdw zabudowy dla inwestycji. Skarzacy
(Wspdinota Mieszkaniowa Moniuszki 10 w Warszawie) wnidst o uchylenie zaskarzonej decyzji w catosci i
przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania organowi pierwszej instancji. Zaskarzona decyzja jest
nadal wykonalna, a jej zaskarzenie nie wstrzymuje procesu inwestycyjnego, ktéry jest prowadzony
zgodnie z harmonogramem. W ocenie Zarzadu wniesiona skarga jest oczywiscie bezzasadna i nie
zastuguje na uwzglednienie.

Splata kredytu przez Mazowieckie Towarzystwo Powiernicze Spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Projekt Developerski 1 Spotka komandytowo-akcyjna

W dniu 11 wrze$nia 2012 roku, a zatem przed terminem uzgodnionym w umowie kredytowej z dnia 18
listopada 2009 roku, spdtka celowa Mazowieckie Towarzystwo Powiernicze Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Projekt Developerski 1 Spdtka komandytowo-akcyjna dokonata w catosci spiaty
wszelkich zobowigzan wynikajgcych z udzielonego przez Bank Polskiej Spotdzielczosci Spdtka Akcyjna z
siedzibg w Warszawie kredytu na tgczng kwote 30.000.000 zt na realizacje inwestycji "Rezydencja
Foksal".

Na dzien przekazania raportu kwartalnego umowa kredytu zostata wykonana.

Zawarcie istotnej umowy najmu powierzchni biurowej przez spotke Nowy Plac Unii S.A.,
realizujaca projekt Plac Unii w Warszawie.

W dniu 19 wrzesnia 2012 roku spdtka wspotkontrolowana przez Emitenta — Nowy Plac Unii S.A. w
Warszawie (dalej: NPU) zawarta ze spdtka Dalkia Polska S.A. (,Dalkia”) — jako najemca - umowe najmu
powierzchni biurowych w realizowanym przez NPU kompleksie ,Plac Unii” przy ul. Putawskiej 2 w
Warszawie.

Przedmiotem umowy jest najem przez Dalkia powierzchni biurowej o tacznej wielkosci 5.562 m? wraz z
powierzchnig magazynowag oraz miejscami parkingowymi. Miesieczny czynsz najmu ustalony przez
strony nie odbiega od rynkowych stawek czynszu powszechnie stosowanych dla obiektéw o standardzie i
lokalizacji zblizonych do realizowanego kompleksu "Plac Unii". Okres najmu zostat oznaczony na 7 lat,
poczawszy od dnia przekazania najemcy pomieszczen do korzystania. Najemcy przystuguje prawo do
jednokrotnego przedtuzenia okresu najmu na trzy dodatkowe lata, na zasadach przewidzianych w
umowie.

Umowa przewiduje uprawnienie najemcy do zadania od NPU zapfaty kar umownych w przypadku
opdznienia NPU w przekazaniu przedmiotu najmu, w wysokosci nie odbiegajacej od warunkow
powszechnie stosowanych w tego rodzaju postanowieniach. W przypadku, gdy opdznienie w
przekazaniu przedmiotu najmu przekroczy szes$¢ miesiecy, wowczas najemca moze odstagpi¢ od umowy.
Nadto, w razie opdznienia w przekazaniu przedmiotu najmu, najemca moze zada¢ od NPU zaptaty na
jego rzecz okreSlonych w umowie kosztéw, ktdre najemca bedzie ponosit w zwigzku z koniecznoscig
zapewnienia, przez okres opoznienia, dla swej dziatalnosci niezbednej powierzchni biurowej.

Najemca ma prawo rozwigza¢ umowe bez wypowiedzenia, w przypadku gdy pomieszczenia przekazane
najemcy posiadajg wady uniemozliwiajgce korzystanie tych z pomieszczen w sposdb okreslony w
umowie.

Pozostate postanowienia umowy nie odbiegajg od warunkéw powszechnie stosowanych w umowach
najmu dla obiektéw o podobnym standardzie i lokalizacji.

III. Wybrane dane finansowe, zawierajace podstawowe pozycje skroconego sprawozdania
finansowego (rowniez przeliczone na euro) przedstawiajace dane narastajaco za wszystkie
peine kwartaly danego i poprzedniego roku obrotowego, a w przypadku bilansu — na koniec
bieZzgcego kwartatu i koniec poprzedniego roku obrotowego.
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Wybrane dane ze skonsolidowanego bilansu:

w tys. zt w tys. EUR
stan na stan na stan na stan na
30.09.2012 r. 31.12.2011 r. 30.09.2012 r. 31.12.2011 r.
Aktywa, razem 540 008 494 936 131 267 112 058
Aktywa obrotowe 284 289 295 545 69 106 66 914
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 10 469 13 022 2 545 2948
Kapitat wiasny, razem 262 856 261 122 63 896 59 120
Zobowigzania, razem 277 152 233 814 67 371 52 937
Zobowigzania dtugoterminowe 133 279 85 453 32 398 19 347
Zobowigzania krétkoterminowe 143 873 148 361 34 973 33 590
Liczba akcji (w szt.) 523 078 250 523 078 250 523 078 250 523 078 250
Wartos¢ aktywdw netto na jedng akcje (w zt/EUR) 0,50 0,50 0,12 0,11

Wybrane dane dotyczace skonsolidowanego rachunku zyskow i strat i skonsolidowanego rachunku
przeptywdw pienieznych:

w tys. zt w tys. EUR

za okres 9 za okres 3 za okres 9 za okres 3

miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
Wybrane dane z rachunku zyskow i strat oraz z zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony

rachunku przeplywow pienieznych 30.09.2012 30.09.2011 30.09.2012 30.09.2011

Przychody z inwestycji (operacyjne) 51 959 54 258 12 387 13 426
Koszty operacyjne (43 032) (35111) (10 258) (8 688)
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 8 927 19 147 2128 4738
Zysk (strata) netto za okres 2 365 16 305 564 4 035
Zysk (strata) netto na akcje zwyktg (w zl/EUR):
- podstawowy oraz rozwodniony 0,00 0,03 0,00 0,01
Przeptywy Srodkdw pienigznych z dziatalnosci
operacyjnej (3 693) (27 222) (880) (6 736)
Przeptywy Srodkdw pienieznych z dziatalnosci
inwestycyjnej (866) (5 955) (206) (1474)
Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci
finansowej 2 006 37 089 478 9177
Przeptywy pieniezne netto (2 553) 3912 (609) 968

1V. Informacja dotyczaca emisji, wykupu i spfaty nieudziafowych i kapitatowych papierow
wartosciowych.

W trzecim kwartale 2012 roku BBI Development NFI S.A. ani Grupa Kapitatowa Funduszu nie dokonywata
emisji, wykupu ani tez sptaty nieudziatowych i kapitatowych papieréw wartosciowych.

V. Wskazanie skutkow zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku
pofaczenia jednostek gospodarczych, przejecia lub sprzedazy jednostek grupy kapitatowej
emitenta, inwestycji dfugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji i zaniechania
dziafalnosci.

W kwartale sprawozdawczym oraz do dnia przekazania raportu kwartalnego nieznacznym zmianom ulegt
udziat kapitatowy Emitenta w niektdrych spdtkach celowych. Zmiany te byly wynikiem wniesienia przez
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Emitenta nowych wktadéw do spdtek celowych albo zwrotem wktadéw wniesionych uprzednio do tych
spotek.

Udziat Emitenta oraz Grupy w kapitale (majatku) poszczegdinych spoétek wchodzacych w jej sktad na
dzien 30 wrze$nia 2012 r. jest wykazany w Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym oraz w
Informacji dodatkowej do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego.

W kwartale sprawozdawczym oraz do dnia przekazania raportu kwartalnego w obrebie Grupy
Kapitatowej nie miaty miejsca potaczenia, przejecia, sprzedaz, podziat, restrukturyzacja oraz zaniechanie
dziatalnosci jednostek wchodzacych w Skiad Grupy.

VI. Objasnienia dotyczace sezonowosci Iub cyklicznosci dzialalnosci emitenta w
prezentowanym okresie.

W Grupie nie wystepuje sezonowos¢ badz cyklicznos¢ dziatalnosci.

VII. Informacja dotyczaca wypflaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy, facznie i w
przeliczeniu na jedna akcje, z podziatem na akcje zwykie i uprzywilejowane.

W okresie sprawozdawczym nie byta wypfacana ani deklarowana wyptata dywidendy.

VIII. Stanowisko zarzadu odnosnie do moZliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych
prognoz wynikow na dany rok, w swietle wynikow Zzaprezentowanych w raporcie
kwartalnym w stosunku do wynikow prognozowanych.

BBI Development NFI S.A. ani Grupa Kapitatowa Funduszu nie publikowata prognoz wynikdéw.

IX. Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty
zaleZne co najmniej 5 % ogolnej liczby gfosow na walnym zgromadzeniu emitenta na dzieri
przekazania raportu kwartalnego wraz ze wskazaniem liczby posiadanych przez te
podmioty akcji, ich procentowego udziatu w kapitale zakfadowym, liczby glosow z nich
wynikajacych i ich procentowego udzialu w ogolnej liczbie gfosow na walnym
zgromadzeniu oraz wskazanie zmian w strukturze wifasnosci znacznych pakietow akcji
emitenta w okresie od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego.

Zgodnie z najlepszg wiedzg Funduszu, stan akcjonariatu posiadajgcego bezposrednio lub posrednio

przez podmioty zalezne, co najmniej 5% ogolnej liczby gtoséw na WZ Funduszu przedstawia sie w sposdb
nastepujacy:

1. Stan na dzien przekazania raportu za I potrocze 2012 roku

Liczba akji Udziat w kapitale Udziat w
Akcjonariusz . Y zakladowym ogolnej liczbie
Liczba gtosow (%) glosow (%)

BB Investment S.A. 89.682.446 17,15 17,15
Fundusze PIONEER PEKAO TFI

S.A. (w tym Pioneer TFI S.A.) 52.459.767 10,03 10,03
Fundusze QUERCUS TFI S.A. 30.377.066 5,80 5,80
Jakub Szymanski 26.350.000 5,04 5,04
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2. Stan na dzien przekazania raportu za III kwartat 2012 roku

Liczba akcii Udziat w kapitale Udziat w
Akcjonariusz Liczba glos (J)w zakladowym ogolnej liczbie
g (%) gltoséw (%)

BB Investment S.A. 89.682.446 17,15 17,15
Fundusze PIONEER PEKAO TFI

S.A. (w tym Pioneer TFI S.A.) 52.453.767 10,03 10,03
Fundusze QUERCUS TFI S.A.* 37.280.756 7,13% 7,13%
Fundusze Noble Funds TFI S.A** 26.594.622 5,08% 5,08%
Jakub Szymanski 26.350.000 5,04% 5,04%

*w tym Quercus Parasolowy SFIO - na podstawie wykazu akcjonariuszy uprawnionych do uczestnictwa w
Zwyczajnym Walnym Zgromadzeniu w dniu 23 pazdziernika 2012 roku
**w tym w tym Noble Funds FIO - dane na podstawie zawiadomienia z dnia 5 listopada 2012 r.

X. Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnieri do nich przez osoby
zarzadzajace i nadzorujace emitenta na dzieri przekazania raportu kwartalnego, wraz ze
wskazaniem zmian w stanie posiadania, w okresie od przekazania poprzedniego raportu
kwartalnego, odrebnie dla kazdej z osob.

Zgodnie z wiedzg Funduszu, na dzien przekazania raportu za III kwartat 2012 r.oraz na dzien
przekazania raportu pétrocznego za poétrocze 2012 roku , stan posiadania akcji BBI Development NFI SA
przez osoby zarzadzajace i nadzorujgce przedstawia sie nastepujgco:

14.11.2012 31.08.2012
Osoby zarzadzajace
Michat Skotnicki 7.339.634 7.339.634
Piotr Litwirski - -
Pawet Nowacki 60.718 60.718
Rafat Szczepanski 14.436.962 14.436.962
Krzysztof Tyszkiewicz 14.436.962 14.436.962
Osoby Nadzorujace

Pawet Turno 3.374.525 1.395.827
Witodzimierz Gtowacki - -
Michat Kurzynski - -
Ewaryst Zagajewski - -
Rafat Lorek - -
Jan Rosciszewski - -

W dniu 20 wrzesnia br. Zarzad BBI Development NFI SA otrzymat zawiadomienie od p. Pawta Turno, o
dokonanej przez niego transakcji nabycia 1.489.349 sztuk akcji Funduszu po cenie 0,32 zt za akcje.
Transakcja zostata zawarta w dniu 18 wrzesnia 2012 roku, poza rynkiem regulowanym, na podstawie umowy
cywilnoprawnej.

Ponadto, zgodnie z zawiadomieniem z dnia 3 pazdziernika 2012 r. p. Pawet Turno, dokonat w dniu w dniu 2
pazdziernika 2012 roku, w trybie transakcji sesyjnej pakietowej na GPW S.A. - transakcji nabycia 489.349
akcji Funduszu po cenie 0,34 zt za akcje.
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XI. Wskazanie postepowari toczacych sie przed sadem, organem wiasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej.

Na dzien sporzadzenia raportu za III kwartat 2012 roku, wedtug najlepszej wiedzy Funduszu, nie toczyty
sie zadne postepowania sagdowe lub administracyjne dotyczace zobowigzan lub wierzytelnosci Funduszu
lub jego jednostek zaleznych, ktérych taczna wartos¢ stanowi co najmniej 10 % kapitatéw wiasnych BBI
Development NFI S.A.

XII. Informacja o zawarciu przez emitenta lub jednostke od niego zaleznag jednej lub wielu
transakcji z podmiotami powigzanymi, jezeli pojedynczo lub facznie sa one istotne i zostaly
zawarte na innych warunkach niz rynkowe, z wyjatkiem transakcji zawieranych przez
emitenta bedacego funduszem z podmiotem powigzanym, wraz ze wskazaniem ich
wartosci, przy czym informacje dotyczace poszczegolnych transakcji moga byc¢ zgrupowane
wedflug rodzaju, z wyjatkiem przypadku, gdy informacje na temat poszczegolnych
transakcji sa niezbedne do zrozumienia ich wplywu na sytuacje majatkowa, finansowg i
wynik finansowy.

W okresie objetym raportem, wg najlepszej wiedzy Emitenta, nie byly zawierane zZadne istotne
transakcje z podmiotami powigzanymi, ktére zawierane bytyby na innych warunkach niz rynkowe.

XIII. Informacja o udzieleniu poreczern kredytu lub poZyczki lub udzieleniu gwarancji —
facznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleZznej od tego podmiotu, jezeli taczna
wartosc istniejacych poreczern lub gwarancji stanowi rownowartos¢ co najmniej 10 %
kapitatow wiasnych emitenta.

W trzecim kwartale 2012 r. nie byly udzielane gwarancje ani tez poreczenia kredytu lub pozyczki,
stanowigce co najmniej 10% kapitatdw wiasnych.

XIV Inne informacje, ktore zdaniem emitenta s3 istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej,
majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktore sa istotne
dla oceny moZliwosci realizacji zobowiazarn przez emitenta.

W ocenie Emitenta nie istniejg zadne inne informacje, poza wskazanymi w niniejszym dokumencie oraz
w raporcie za III kwartat Grupy Kapitatowej BBI Development NFI SA, ktére miatyby istotne znaczenie
dla oceny sytuacji Emitenta i jego Grupy Kapitatowej.

XV. Wskazanie czynnikow, ktore w ocenie emitenta beda mialy wplyw na osiagniete przez
niego wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu.

W ocenie Zarzadu Emitenta do najistotniejszych czynnikéw, jakie bedg miaty wptyw na osiggane wyniki
finansowe Grupy Kapitatowej w najblizszej perspektywie nalezy zaliczy¢ przede wszystkim:

a) Dalsze awansowanie realizacji kompleksu ,Plac Unii” w Warszawie, ktérego uruchomienie
planowane jest w 4 kwartale 2013 r.

b) Kontynuacja procesu zawierania uméw przenoszacych wiasnos¢ gotowych mieszkan w projekcie
Rezydencja Foksal w Warszawie oraz w budynkach Platany I, II, III, IV i V projektu Mate Btonia
w Szczecinie.

c) Rozwoj dziatalnosci spotek zaleznych Juvenes Projekt i Juvenes Serwis w zakresie Swiadczonych
ustug w segmencie zarzadzania i wykonawstwa przedsiewzie¢ developerskich i prac
projektowych (w tym dalsza realizacja kontraktu przy budowie chtodni magazynowo-skfadowej
w Gdansku).

d) Uruchomienie realizacji pierwszego etapu mieszkaniowego (loftowego) w projekcie Koneser
oraz rozpoczecie przygotowan do uruchomienia, wspdlnie z inwestorem zewnetrznym, czesci
biurowo — handlowej w powyzszym przedsiewzieciu.

XVI. Wskazanie zdarzen, ktore wystapily po dniu, na ktory sporzadzono kwartalne
skrocone sprawozdanie finansowe, nieujetych w tym sprawozdaniu, a mogacych w
znaczacy sposob wplynac na przyszie wyniki finansowe Emitenta.

Zawarcie przez spotke celowg umow kredytowych na finansowanie dwodch pierwszych
etapow mieszkaniowych w projekcie ,Koneser” (Projekt Developerski 6)
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W dniu 22 pazdziernika 2012 roku zostaty zawarte przez spotke zalezng od Emitenta Realty 3
Management Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Projekt Developerski 6 Spdtka komandytowo —
akcyjna ( ,Projekt Developerski 6”) z Bankiem PEKAO SA z siedzibg w Warszawie (,Bank”) Umowy
Kredytowe (“Umowy”), dotyczace finansowania dwdch pierwszych etapdw mieszkaniowych (Kwartaty E2
i E4) projektu ,Koneser” w Warszawie.

Na mocy Umdw Bank udzielit Projektowi Developerskiemu 6:
1. kredytu budowlanego do kwoty 25.385.000 zt z przeznaczeniem na wspoffinansowanie kosztéw
etapu mieszkaniowego Projektu ,Koneser” obejmujgcego realizacje budynku pod nazwg Kwartat
E2 o przewidywanej tacznej powierzchni uzytkowej ok. 6 000 m2
2. kredytu technicznego w kwocie 1.500.000 zt z przeznaczeniem na finansowanie i refinansowanie
podatku VAT naliczonego w zwigzku z realizacjg budynku Kwartat E2
oraz
1. kredytu budowlanego do kwoty 4.554.000 zt z przeznaczeniem na wspdifinansowanie kosztdéw
etapu mieszkaniowego Projektu ,Koneser” obejmujgcego realizacje budynku pod nazwg Kwartat
E4 o przewidywanej tacznej powierzchni uzytkowej ok. 1 000 m2
2. kredytu technicznego w kwocie 500.000 zt z przeznaczeniem na finansowanie i refinansowanie
podatku VAT naliczonego w zwigzku z realizacjg budynku Kwartat E4

Sptata kredytow budowlanych nastgpi do dnia 30 czerwca 2015 roku. Sptata kredytéw technicznych
nastagpi do 31 grudnia 2014 roku. Zrédtem sptaty powyzszych kredytdw bedag przychody z tytutu
sprzedazy wytworzonej powierzchni mieszkaniowej i ustugowe;j.

Z tytutu udzielonych kredytow budowlanych i technicznych Projekt Developerski 6 zaptaci odsetki w
wysokosci stawki WIBOR dla depozytéw 1 miesiecznych + marza banku.

Na mocy Umow oraz towarzyszacych im uméw zawartych pomiedzy Bankiem, Projektem Developerskim
6 oraz Emitentem, a takze na mocy ztozonych przez Projekt Developerski 6 os$wiadczen, strony
ustanowity badz zobowigzaty sie do ustanowienia m.in. nastepujacych zabezpieczen sptat kredytéw:

1. dwdch hipotek tacznych o najwyzszym pierwszenstwie zaspokojenia do tacznej kwoty
53.770.000 zt (na zabezpieczenie kredytu budowlanego Kwartatu E2) oraz 10.108.000 zt (na
zabezpieczenie kredytu budowlanego kwartatlu E4) na prawach uzytkowania wieczystego
nalezacych do Projektu Developerskiego 6 nieruchomosci, na ktorych realizowane jest
przedsiewziecie developerskie ,Koneser” oraz prawach wiasnosci budynkéw posadowionych na
tych nieruchomosciach;

2. zastawow finansowych oraz zastawow rejestrowych, o najwyzszym pierwszenstwie, na
wszystkich rachunkach Projektu Developerskiego 6, do najwyzszej sumy zabezpieczenia
53.770.000 zt (na zabezpieczenie kredytu budowlanego Kwartatu E2) oraz 10.108.000 zt (na
zabezpieczenie kredytu budowlanego kwartatu E4);

3. przelewu nastepujgcych wierzytelnosci: z umdéw ubezpieczenia dotyczacych projektu
developerskiego ,Koneser” w szczegdlnosci ubezpieczenia nieruchomosci wskazanych w pkt. 1);
wierzytelnosci, przystugujgcych Projektowi Developerskiemu 6 (w tym wierzytelnoSci
przysztych) wobec wykonawcow robdt budowlanych z tytutu zawartych uméw o roboty
budowlane wykonywanych w ramach projektu developerskiego ,Koneser”; wierzytelnosci
przystugujgcych (projektowi Developerskiego 6) w tym wierzytelnosci przysztych) z tytutu uméw
dotyczacych realizacji budynkéow Kwartat E2 i Kwartat E4, w tym umdw zawieranych z
nabywcami lokali w tych budynkach;

4. umowy podporzadkowania, na mocy ktorej Emitent oraz pozostali wspdlnicy Projektu
Developerskiego 6 dokonali podporzadkowania swych wierzytelnosci wobec Projektu
Developerskiego 6, wierzytelnosciom Banku z tytutu Umow;

5. oswiadczenie o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji przez Projekt Developerski 6;

6. umowy wsparcia, na mocy ktérych Emitent zobowigzat do wspierania Projekt Developerski 6 w
przypadku konieczno$ci zwiekszenia kosztow realizacji budynkéw Kwartat E2 lub Kwartat E4.

7. nieodwotalne petnomocnictwo dla Banku do dysponowania Srodkami na rachunkach bankowych
Projektu Developerskiego 6;

Umowy nie zawierajg warunkow specyficznych, ktére odbiegatyby od postanowiern powszechnie
stosowanych umowach kredytowych tego rodzaju.

Zawarcie Umow wigze sie zatem z ustanowieniem na aktywach nalezgcych do Projektu Developerskiego
6 ograniczonych praw rzeczowych w postaci opisanych powyzej hipotek oraz zastawdw o znaczacej
wartosci (stanowigcych ponad 10 % kapitatéw wtasnych Emitenta).
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Podpisanie wstepnych warunkow (,Head of Terms"”) w zakresie wprowadzenia inwestora do
czesci handlowo-biurowej projektu KONESER w Warszawie.

W dniu 31 pazdziernika 2012 roku Emitent podpisat ze spdtkg L&W Investment Fund Ltd. z siedzibg w
Nikozji (dalej: ,Liebrecht & wooD”) dokument okreslajgcy warunki wstepne (,tzw. Head of Terms), w
ktérym strony okresdlity podstawowe intencje stron dotyczace mozliwosci przystapienia przez
Liebrecht&wooD do realizacji czesci handlowo — biurowej projektu KONESER o wstepnie zaktadanej
powierzchni wynajmu ok. 43 tys m. kw. (dalej: ,Wspolne Przedsiewziecie”).

Projekt developerski KONESER, obecnie realizowany przez spbtke zalezng Emitenta Realty 3
Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 6 S.K.A. (dalej: ,PD6"), polega na rewitalizacji budynkdéw
poprzemystowych oraz wybudowaniu nowych budynkdw na terenie bytej Warszawskiej Wytwadrni Wodek
KONESER oraz komercjalizacji tak powstatej powierzchni handlowej, biurowej oraz mieszkaniowej
(facznie planowana powierzchnia uzytkowa podlegajaca komercjalizacji w catym projekcie KONESER
wyniesie ok. 74 tys. m kw). Wspdlne przedsiewziecie obejmuje zatem okoto 58% facznej powierzchni
projektu Koneser.

Szczegdotowe warunki Wspdlnego Przedsiewziecia strony okreslg w przedwstepnej umowie inwestycyjnej,
ktéra zostanie wynegocjowana na podstawie podpisanych warunkdw wstepnych. W szczegdlnosci strony
wyrazity intencje:

1. powotania nowej spotki celowej dla realizacji Wspdlnego Przedsiewziecia (dalej: ,Nowa
Spétka”);

2. przeprowadzenia procesu badania due diligence projektu KONESER przez Liebrecht & wooD —
od ktérego wynikéw uzalezniona bedzie decyzja stron o realizacji Wspdlnego Przedsiewziecia;

3. wniesienia do Nowej Spotki czesci nieruchomosci, na ktorej realizowany jest obecnie projekt
KONESER w czesci handlowo-biurowej. Reszta dziatek pozostanie w spétce PD6, na ktérych
realizowana bedzie samodzielnie cze$¢ mieszkalna (z powierzchniami handlowymi na parterach
budynkéw), obejmujaca ok. 42% powierzchni uzytkowej catosci projektu Koneser;

4. pozyskania finansowania dla realizacji Wspolnego Przedsiewziecia, przy czym zaktada sie
dofinansowanie projektu przez obie strony (w tym przez Liebrecht & wooD we wstepnie
zaktadanej wysokosci okoto 51 min ztotych, ktéra moze ulec podwyzszeniu), a takze pozyskanie
finansowania zewnetrznego (kredytu bankowego). W razie koniecznosci podwyzszenia wkiadu
wilasnego do przedsiewziecia (equity) niezbedne dofinansowanie projektu zapewnig obie strony.

5. uksztattowania udziatu kapitatowego stron w Nowej Spdtce stosownie do udzielonego jej
finansowania. Wstepnie Strony zaktadajg udziat Liebrecht & wooD w Nowej Spotce na 36,5%.
Udziat ten moze on ulec zmianie w zaleznosci od wnoszonego kapitatu;

6. komercjalizacji powierzchni powstatej w ramach Wspodlnego Przedsiewziecia, ktdrg koordynowac
i nadzorowac bedzie spdtka z grupy kapitatowej Liebrecht & wooD;

7. sprzedazy Wspdlnego Przedsiewziecia poprzez sprzedaz udziatdw w Nowej Spotce inwestorowi
instytucjonalnemu, przy czym sprzedaz nastapi po komercjalizacji istotnej czesci powierzchni i
uzyskaniu stosownych pozwolen na uzytkowanie i zasiedlenie budynkdw. Strony uzgodnity, iz
wspomniany inwestor instytucjonalny zostanie wskazany przez Liebrecht & wooD po uprzednim
ustaleniu warunkdéw sprzedazy.

Firma Liebrecht & wooD jest jedng z najwiekszych renomowanych firm deweloperskich, z ktérg Emitent
realizuje juz pomyslinie projekt ,Plac Unii”. W ocenie zarzadu Emitenta podpisanie powyzszych warunkdw
wstepnych, bedace wynikiem dotychczasowej Scistej wspdtpracy, stwarza mozliwosci sprawnego
prowadzenia oraz stabilnego finansowania kluczowej handlowo-biurowej czesci projektu KONESER.

Warszawa, 14 listopada2012 roku

Michat Skotnicki Rafat Szczepanski Piotr Litwinski
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Czlonek Zarzadu
Pawel Nowacki Krzysztof Tyszkiewicz

Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu
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